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ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 828 CAMARA CIVEL do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais,
na conformidade da ata dos julgamentos em DAR PROVIMENTO A APELACAO.

DES. ALYRIO RAMOS, RELATOR.

DES. ALYRIO RAMOS (RELATOR)
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VOTO

CARLOS DALMO MOREIRA, OFICIAL DE CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ITAMARAMDIBA/MG, suscitou a presente duvida, alegando que lhe foi apresentada uma escritura publica
de desapropriacdo administrativa do imével rural, denominado Fazenda Agua Limpa, lavrada no Servico
Notarial do 1° Oficio de Notas da Comarca de Belo Horizonte, constando como desapropriando o Instituto
Estadual de Florestas - IEF e como desapropriada Marilac Rassilan Fernandes. Afirmou que se recusou a
efetuar o registro, em razdo de ter observado divergéncias quanto ao tamanho do imével e aos
confrontantes, ressaltando que ficou area remanescente de quinze ares e vinte e dois centiares para a
desaproprianda, o que nao é permitido pela legislacéo, a qual fixou como area minima trés hectares.
Afirmou, ainda, que é necessario apresentar o certificado do imével no INCRA (2006/2009) e o0 ITR
(2007/2011) devidamente quitado.

O magistrado Adelmo Braganca de Queiroz julgou procedente a duvida (fl. 50/52).

ESTADO DE MINAS GERAIS aviou a presente apelacgao, sustentando que a desapropriagdo é forma
originaria de aquisicao de propriedade consoante a legislacéo patria, pois nasce da vontade soberana do
expropriante; o fato de a desapropriacao ter sido amigavel ndo descaracteriza a aquisi¢ao originaria; ndo
ha se falar em principio da continuidade do sistema registral; os fatos juridicos que afetaram o imével
antes da desapropriacdo tornam-se juridicamente irrelevantes (fls. 59/69).

Sem contrarrazdes.
Parecer da Procuradoria-Geral de Justica pelo ndo provimento do recurso (fls. 76/81).
Conheco do recurso, presentes o0s pressupostos de admissibilidade.

Colhe-se dos autos que o imoével denominado Fazenda Agua Limpa no Municipio de Itamarandiba fora
objeto de desapropriagcdo amigavel, conforme escritura publica de fls. 10/12.

N&o obstante a existéncia de divergéncias doutrinarias e jurisprudenciais, a desapropriagado, ato de
império do Poder Publico, ainda que amigéavel, deve ser considerada modo originario de aquisigdo de
propriedade.

Na licdo de Celso Antonio Bandeira de Mello:

“Dizer-se que a desapropriagdo é forma originaria de aquisi¢do de propriedade significa que ela &, por si
mesma, suficiente para instaurar a propriedade em favor do Poder Publico, independentemente de
qualquer vinculagdo com o titulo juridico do anterior proprietario. E a s6 vontade do Poder Publico e o
pagamento do preco que constituem a propriedade do Poder Publico sobre o bem expropriado.” (Curso
de Direito Administrativo - editora Malheiros - 252 edic¢ao - p. 858)

Por sua vez, o art. 35 do Decreto-Lei n° 3.365/1941 (Dispde sobre desapropria¢des por utilidade publica)
dispde que:

“Os bens expropriados, uma vez incorporados a Fazenda Publica, ndo podem ser objeto de
reivindicagdo, ainda que fundada em nulidade do processo de desapropriacdo. Qualquer acéo, julgada
procedente, resolver-se-4 em perdas e danos.”

Como se vé, ocorrendo a desapropriacdo, nasce uma nova propriedade, ou seja, o bem desapropriado
nao fica atrelado aos titulos dominiais pretéritos. Portanto, a continuidade registral ndo é necessaria.

E relevante anotar que o art. 31 do mencionado Decreto-Lei n° 3.365/1941 estatui que:
“Ficam subrogados no preco quaisquer 6nus ou direitos que recaiam sobre o bem expropriado.”
O mencionado autor Celso Antdnio Bandeira de Mello, em sua obra ja citada, elucida que:

“Além disto, por ser forma originaria de aquisi¢céo de propriedade, uma vez efetuada a desapropriagdo, 0s
Onus reais que incidam sobre o imével extinguem-se desde logo. O Poder Publico adquire o bem limpo,
livre de quaisquer gravames reais que sobre ele pudessem pesar.

Os terceiros titulares de direitos reais de garantia sobre o bem desapropriado tém seus direitos sub-
rogados no preco, isto é, passam a estar garantidos pelo valor pago a titulo de indenizagéo na
desapropriagdo. Os terceiros titulares se direitos obrigacionais relacionados com o bem expropriado s6
poderdo encontrar satisfacdo para suas pretensdes juridicas através de acéo direta, e ndo na acéo
expropriatéria.” (p. 859).

Portanto, se houver um terceiro prejudicado, sera possivel apenas a sub-rogagéo de seus direitos na
indenizacdo paga pelo expropriante, ndo podendo o bem desapropriado ser reivindicado por terceiros e
pelo expropriado.



Consequentemente, ndo sao necessarias as exigéncias impostas pelo apelado, devendo ser reformada a
sentenca.

Nesse sentido a jurisprudéncia:

ADMINISTRATIVO. DESAPROPRIAGAO. REGISTRO DE AREA NAO-TITULADA EM NOME DO
EXPROPRIANTE, QUE JA TINHA CIENCIA DA SITUAGAO DO BEM.IMPOSSIBILIDADE.

1. A desapropriacao é forma originéria de aquisi¢édo da propriedade, pois a transferéncia da propriedade
opera-se pelo fato juridico em si, independentemente da vontade do expropriado, que se submete aos
imperativos da supremacia do interesse publico sobre o privado.

2. Constitui efeito da sentenca proferida em sede de desapropriacdo a sua utilizagdo como titulo habil a
transcricdo do bem expropriado no competente registro de imoveis, ndo podendo haver discussao, ao
menos no ambito da acdo expropriatoria, em torno de eventual direito de terceiros.

3. Na hipotese dos autos, todavia, os recorrentes ja conheciam, de antemao, a situacdo em que se
encontrava a area objeto da presente irresignagdo, nao se podendo falar em propriedade aparente.

4. “Nao obstante seja verdadeiro afirmar que a desapropriacdo é forma de aquisicao originaria, ndo se
deve olvidar que ndo se pode retirar a propriedade de quem ndo a tem” (REsp 493.800/RS, 12 Turma,
Rel. Min. José Delgado, DJ de 13.10.2003).

5. Eventual alteracéo das divisas e da area do imével expropriado, para acrescentar aquela da qual os
expropriantes detém a posse reconhecida em juizo, devera ser buscada mediante a utilizagdo do
procedimento adequado.

6. Recurso especial a que se nega provimento.” (REsp 468.150/RS, Rel. Ministra DENISE ARRUDA,
PRIMEIRA TURMA, julgado em 06/12/2005, DJ 06/02/2006, p. 199);

“ADMINISTRATIVO. TRANSCRICAO DE DESAPROPRIACAO. AQUISICAO ORIGINARIA DA
PROPRIEDADE. OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS. EXIGENCIAS. DESCABIMENTO.
Desapropriacéo é forma originaria de aquisi¢do da propriedade, onde o bem passa diretamente para o
adquirente sem que lhe seja transmitido por outrem e, para a sua transcri¢cao no registro imobiliario ndo
h& necessidade da apresentacado de certiddo que aponte o verdadeiro proprietario do imével ou mostre se
ha algo que o impeca de ser vendido.” (TIMG - 62 Camara Civel - Reexame Necessario-Cv
1.0251.09.027709-5/001 - Relator Desembargador Anténio Sérvulo - j. 15/09/2009).

Posto isso, DOU PROVIMENTO A APELACAO, para reformar a sentenga, julgando improcedente a
davida.

Custas, na forma da lei.

DES. ROGERIO COUTINHO (REVISOR) - De acordo com o(a) Relator(a).

DES. PAULO BALBINO

Adiro ao voto proferido pelo eminente Relator acrescentado que para o registro da area expropriada, fruto
de aquisi¢ao originaria e devidamente caracterizada, devera o oficial registrador abrir uma nova matricula,
averbando-se na matricula origindria a subsisténcia do imovel ali remanescente, com a area que lhe

restou.
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