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REGISTRO DE IMOVEIS — Recurso administrativo — Pretenso de averbac&o de certiddo na qual consta
que o loteamento é fechado, com a finalidade de dar publicidade aos proprietarios atuais e futuros, em
razao das responsabilidades relacionadas a infraestrutura — Inexisténcia de situacdes constitutivas ou
modificativas de direitos reais — Recurso néo provido.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica:

Trata-se de recurso administrativo interposto contra a deciséo do Juizo Corregedor Permanente do 2°
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sorocaba, que indeferiu o pedido de averbagéo na
matricula n° 44.145 da certiddo emitida pela Prefeitura Municipal de Aragoiaba da Serra, referente ao
empreendimento “Colinas de Saint Germain”, na qual consta que se trata de loteamento fechado, sob o
fundamento de que ndo ha previséo legal para a pratica do ato (artigo 167, Il, da Lei de Registros
Publicos), e de que se cuida de negdcio entre o Poder Publico Municipal e os particulares adquirentes de
lotes do empreendimento.

Afirma a recorrente que a averbacéo requerida tem a finalidade de dar conhecimento a todos os
proprietarios de lotes, atuais e futuros, de que se trata de loteamento fechado, o que acarreta uma série
de responsabilidades relacionadas a infraestrutura. Diz que nao foi considerado nem tampouco
mencionado na decisdo o parecer do Ministério Publico, o qual ofereceu a alternativa de ser averbado o
regulamento da Associa¢do dos Moradores, o qual cria obrigacdo “propter rem” ao adquirente, e que se
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faz necessaria a averbacgao nos termos do artigo 246 da Lei de Registros Publicos. Acrescenta que a
sentenca deixou de considerar que mesmo sendo a certiddo um titulo precario, se for revogada, persiste a
responsabilidade da Associagdo dos Proprietarios e dos coproprietarios. Pede a averbagéo da certiddo ou
do Estatuto Social da Associacdo dos Proprietarios de Lotes do Loteamento Fechado “Colinas de Saint
Germain”.

A Procuradoria Geral de Justica opinou pelo ndo provimento do recurso.
E o relatorio.
Opino.

A recorrente pretender averbar a certiddo expedida pela Prefeitura e da qual consta que o loteamento é
fechado, e, alternativamente, a averbacdo do seu estatuto, conforme sugerido pelo Promotor de Justica,
com o fim de dar publicidade aos atuais e futuros proprietarios de que se trata de loteamento fechado e
das responsabilidades relacionadas a infraestrutura.

O artigo 167, inciso ll, da Lei de Registros Publicos, traz as hipoteses de averbacgéo, e, ndo obstante o rol
ndo seja taxativo, pois, o proprio artigo 246 da mesma Lei prevé averbacao na matricula das sub-
rogacdes e outras ocorréncias que, por qualquer modo, alterem o registro, o que mostra a flexibilidade do
comando legal, ndo ha amparo legal a pretensao da recorrente.

Com efeito, é preciso considerar que tanto o registro quanto a averbacao, que é ato acessorio do
primeiro, se refere exclusivamente a direitos reais. O dever dos proprietarios de pagar as despesas de
manutencéo, melhorias etc do loteamento, é de natureza pessoal, ou seja, envolve questao de direito
obrigacional, estranha aos titulos que podem ingressar no félio real.

Neste sentido foi decidido em caso analogo no parecer da lavra do MM?° Juiz Auxiliar da Corregedoria
Roberto Maia Filho, no Processo CG n° 57.115/2010, aprovado pelo entdo Corregedor Geral da Justica
Antbnio Carlos Munhoz Soares, cuja ementa assim dispde:

“REGISTRO DE IMOVEIS — Apelagéo recebida como recurso administrativo — As hipoteses de
averbacgdo, embora ndo estejam exaustivamente capituladas no artigo 167, inciso Il, da LRP, restringem-
se a situagfes constitutivas ou modificativas de direitos reais — Inviabilidade da averbacéo de titulo, por
conter em seu bojo meros direitos obrigacionais e ainda ante as inUmeras razées apontadas com
propriedade pelo registrador — Negado provimento ao recurso.”

O precedente mencionado traz ensinamentos doutrinarios e precedentes que bem elucidam a matéria,
conforme passo a reproduzir:

“Averbagédo, como ensina Serpa Lopes, ‘serve, em principio, para tornar conhecida uma alteracéo da
situagao juridica ou de fato, seja em relacdo a coisa, seja em relagdo ao titular do direito real.

Representa, além disso, uma medida complementar, tendente a, pelo meio aludido, tornar o Registro de
Imdveis um indice seguro do estado do imdvel, do seu desmembramento, da mudanga de numeragéo,
bem como da mudanc¢a do nome do titular do dominio, das altera¢des que possam influir na sua
capacidade etc.’ (Tratado dos Registros Publicos. 42 ed. Rio de Janeiro/Sao Paulo: Freitas Bastos, 1962,
IV volume, p. 196).”.

E, mais adiante, assim disp6e:
“Note-se 0 aqui decidido no Processo CG n° 462/2006:

Registro de Iméveis — Averbagdo de decisdo judicial que impde o cumprimento de obrigacdo de fazer —
Inadmissibilidade — Natureza meramente obrigacional das prestacdes determinadas no julgado, sem for¢ca
atributiva ou modificativa de posicéo juridico-real — Inaplicabilidade do disposto no art. 167, II, 12, da Lei n.
6.015/1973 — Néo incidéncia, ademais, da norma do art. 246 da Lei n. 6.015/1973, ausente eficacia
modificativa do registro com a prética do ato pretendido — Recurso ndo provido. Observe-se que a decisao
judicial em questao (...) tem conteido meramente obrigacional, sem forga constitutiva ou modificativa de
direito real. E destituida da aptiddo de conferir posi¢éo juridico-real, inviavel se mostra 0 seu ingresso no
félio predial.

Nesse sentido, a licdo de Afranio de Carvalho:
‘(...) o registro ndo é o desaguadouro comum de todos e quaisquer titulos, sendo apenas daqueles que
confiram posicao juridico-real, como os constantes da enumeracao da nova Lei do Registro (art. 167).’

(Registro de Iméveis. 42 ed. Rio de Janeiro: Forense, 1997, p. 236).”

A vista do exposto, o parecer que respeitosamente submeto ao elevado exame de Vossa Exceléncia, é de
gue seja hegado provimento ao recurso.

Sub Censura.



Sao Paulo, 16 de maio de 2014.

ANA LUIZA VILLA NOVA, Juiza Assessora da Corregedoria

PROCESSO N° 2014/24793 — SOROCABA — ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO FECHADO “COLINAS DE SAINT GERMAIN" — Advogada: OLGA YAMASHIRO,
OAB/SP XXX.

DECISAO: Aprovo o parecer da MM?2 Juiza Assessora da Corregedoria, e, por seus fundamentos, que
adoto, nego provimento ao recurso.

Séao Paulo, 22 de maio de 2014.
HAMILTON ELLIOT AKEL, Corregedor Geral da Justica.

(DJE 04/06/2014)
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