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Ementa

APELACAO CIVEL. SUSCITACAO DE DUVIDA INVERSA. FORMAL DE PARTILHA. CONTRATO DE
GAVETA. AUTOR DA HERANGCA NAO PROPRIETARIO. PRINCIPIO DA CONTINUIDADE REGISTRAL.
REGISTRO INVIAVEL. NEGADO PROVIMENTO A APELACAO. UNANIME.

Integra

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

APELACAO CIVEL N2 70051411940 — Décima Oitava Camara Civel — Comarca de Porto Alegre
Apelante: Leticia Rosa

Apelado: A Justica

Relatora: Nara Leonor Castro Garcia

Data de Julgamento: 22/11/2012

Publicagdo: Diario da Justica do dia 26/11/2012

EMENTA: APELACAO CiVEL. SUSCITACAO DE DUVIDA INVERSA. FORMAL DE PARTILHA.
CONTRATO DE GAVETA. AUTOR DA HERANCA NAO PROPRIETARIO. PRINCIPIO DA

CONTINUIDADE REGISTRAL. REGISTRO INVIAVEL. NEGADO PROVIMENTO A APELACAO.
UNANIME.

ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos os autos.

Acordam os Desembargadores integrantes da Décima Oitava Camara Civel do Tribunal de
Justica do Estado, a unanimidade, em negar provimento a apelagao.

Participaram do julgamento, além da signataria, os eminentes Senhores DES. ORLANDO
HEEMANN JUNIOR (PRESIDENTE E REVISOR) E DES. PEDRO CELSO DAL PRA.

Porto Alegre, 22 de novembro de 2012.

NARA LEONOR CASTRO GARCIA, Desembargadora-Relatora.
RELATORIO
NARA LEONOR CASTRO GARCIA, Desembargadora (RELATORA):



LETICIA ROSA apelou da sentenca de improcedéncia do pedido relativo a SUSCITACAO DE
DUVIDA INVERSA ajuizada contra o OFICIAL DE REGISTROS DE IMOVEIS DA 32 ZONA DE PORTO
ALEGRE.

Sustentou a possibilidade de registro do formal de partilha, suficiente para concluir pela
transferéncia da propriedade a seu falecido pai; também pelo fato de que a CEF concedeu
autorizagdo de cancelamento da hipoteca em nome do de cujus; também que a proprietaria
registral estd em lugar incerto e ndo sabido; requereu o provimento do recurso, para ser
autorizado o registro do formal de partilha.

Recebido o recurso, e remetidos os autos ao TJRS.

Distribuicdo em 05.10.2012.

Vista ao Ministério Publico que acostou parecer opinando pelo desprovimento do recurso.
Conclusdo em 08.11.2012.

Registro, por fim, que foi observado o disposto nos artigos 549, 551 e 552, do CPC, em vista a
adocgdo do sistema informatizado.

VOTOS
NARA LEONOR CASTRO GARCIA, Desembargadora (RELATORA):

N3o prospera a pretensao recursal.

Pretende a apelante o registro de formal de partilha pelo qual recebeu por heranca de seu pai
— LAURO LELIS DA ROSA - o imdvel descrito na matricula n2 19.961, do Livro n2 2, do Registro
de Iméveis da 32 Zona de Porto Alegre.

Houve impugnacdo pelo Oficial de Registro de Imdveis, tendo em vista que o imdvel (a)
registrado em nome de ANA IZABEL FLORES CARDOSO, (b) com hipoteca a CEF, que para o (c)
cancelamento necessita do documento original, e, ainda, apresentacdo (d) a relagdo e a
qualificacdo dos herdeiros legiveis (e) bem como pela necessidade de revisar a descricdo do
imovel.

A sentenca concluiu pela impossibilidade do registro propostos por ofensa ao principio da
continuidade, tendo em vista que o imdvel encontra-se registrado em nome de Ana lIsabel
Flores Cardoso, ndo havendo titulo transmissivel da propriedade ao pai da A..

No apelo, a A. renovou a possibilidade de registro do formal de partilha, ressaltando haver
prova de que o imdvel foi adquirido por seu pai e quitada a hipoteca, cuja autorizacdo de
cancelamento foi expedida pela CEF, ndo configurando quebra da continuidade registral.

Sem razdo.

Efetivamente, ndo houve a transferéncia da propriedade entre a mutuaria da CEF e o pai da
requerente, cuja negociacdo ocorreu mediante contrato de gaveta, de modo que o formal de
partilha apresentado transferiu-lhe apenas a posse sobre o imdvel - o de cujus ndo figurou
como proprietario na matricula imobiliaria, e, com isso, invidvel o seu registro.

Ou como dito pela Procuradora de Justica Jussara Maria Lahude Ritter, que se reportou ao
parecer ministerial da Promotora de Justica Denise Maria Duro Reis, que transcrevo em parte:

Compulsando os autos, observa-se que ndo ha, para a presente controvérsia, solugdo diversa
daquela adotada pelo Juizo de primeiro grau.

A questdo foi exaustivamente analisada pela Ilustre Promotora de Justica, Dra. Denise Maria
Duro Reis, fls. 66/68, merecendo destacar o que foi consighado no douto parecer ministerial,
verbis:



“(...)

A recusa da serventia merece ser mantida. Na espécie, persiste a necessidade de prévio
registro do titulo habil a transferir a propriedade ou mesmo os direitos e a¢Oes através de
contrato preliminar, da titular do dominio ANA IZABEL FLORES CARDOSO para o inventariado,
LAURO LELIS DA ROSA, ndo sendo possivel o registro do formal em favor da apresentante sob
pena de quebra da cadeia dominial, observando-se que a transferéncia por sucessdo versou
sobre direitos sucessorios dos quais o extinto ndo poderia dispor por ndo ser o proprietario.
Analisando a informagdao processual, tem-se que ndo é possivel nem localizar os autos de
inventario para conferir a existéncia do titulo aquisitivo, havendo, ainda, acdo de suprimento
de outorga em face da titular do dominio que foi extinta, de sorte que somente a acdo de
usucapido poderia legitimar a propriedade sobre o imédvel, observando-se que o formal de
partilha é meramente publicizador ndo é titulo aquisitivo se ndo ha propriedade em nome do
falecido. Evidentemente que ndo poderia o Juizo das SucessGes estabelecer o direito do
extinto sobre o imdével ndo havendo anterior titulo habil a transferir a propriedade ou os
direitos e ac¢des.

Sob qualquer dtica que se enfrente questdo, a conclusdo é que ndo poderia o Juizo do
Inventario acatar a partilha de imdvel cuja titularidade era de terceiro, ndo havendo qualquer
titulo emitido a favor do inventariado.

E certo que frente ao PRINCIPIO DA CONTINUIDADE n3o se pode promover um registro,
considerando ou aceitando uma LACUNA de informacgdo, ou a omissdo de uma transferéncia.
Os atos registrais devem obedecer adequada concatenagdo e encadeamento, de forma que os
registros subsequentes devem ter integral apoio nos precedentes, se reportando aos dados
descritivos objetivos (imdvel) e subjetivos (alienantes e adquirentes)...”

Nesse contexto, inviavel proceder ao registro dos formais de partilha, sob pena de violagdo ao
principio da continuidade registral e aos direitos do proprietario registral, que ndo participou
da relagdo processual.

Assim, ndo tendo havido a regularizacdo da propriedade em nome do de cujus, invidvel o
reconhecimento da transferéncia de tal direito a requerente, restando inviabilizado o registro
do formal de partilha, tal como na nota de impugnac¢do do Oficial de Registro de Imdveis.
Voto, entdo, em negar provimento a apelagao.

DES. ORLANDO HEEMANN JUNIOR (PRESIDENTE E REVISOR):

Trata-se de acdo de jurisdicdo voluntaria, ndo acdo contenciosa, de sorte que ndo é exigivel o
oferecimento de contestagao.

Por outro lado, qualquer um pode pagar divida de terceiro, o que ndo atribui a quem paga a
propriedade do imdvel.

Por fim, o inventario deveria ter partilhado os direitos e a¢des sobre o imével, ndo atribuir a
propriedade a sucessora do de cujus.

Portanto, acompanho a em. Relatora.

DES. PEDRO CELSO DAL PRA - De acordo com a Relatora.
DES. ORLANDO HEEMANN JUNIOR - Presidente - Apela¢do Civel n2 70051411940, Comarca de
Porto Alegre: "A UNANIMIDADE, NEGARAM PROVIMENTO A APELAGCAO."

Julgador de 12 Grau: ANTONIO C. A. NASCIMENTO E SILVA.



