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PROSSEGUIMENTO DO FEITO. RECURSO PROVIDO. - A auséncia de matricula propria do imével, em
razdo de desmembramento irregular do lote, ndo inviabiliza o0 manejo da a¢do de usucapido
extraordindria, que permanece disponivel aquele que, preenchendo os requisitos constitucionalmente
estabelecidos, pretende a declaracédo de aquisi¢ao originaria da propriedade. Com efeito, pareceria,
quando nada, ilégico, admitir que a irregularidade do registro (que pode traduzir, no maximo, violagao a
norma infraconstitucional) pudesse obstar a implementacao de direito constitucionalmente assegurado.
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DESMEMBRAMENTO IRREGULAR. INDEFERIMENTO DA PETICAO INICIAL. DECISAO CASSADA.
PROSSEGUIMENTO DO FEITO. RECURSO PROVIDO. - A auséncia de matricula propria do imével, em
razdo de desmembramento irregular do lote, ndo inviabiliza o manejo da agédo de usucapido
extraordindria, que permanece disponivel aquele que, preenchendo os requisitos constitucionalmente
estabelecidos, pretende a declaracédo de aquisi¢ao originaria da propriedade. Com efeito, pareceria,
quando nada, ilégico, admitir que a irregularidade do registro (que pode traduzir, no maximo, violagao a
norma infraconstitucional) pudesse obstar a implementacao de direito constitucionalmente assegurado.
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ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 142 CAMARA CIVEL do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais,
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na conformidade da ata dos julgamentos, em DAR PROVIMENTO AO RECURSO.
DES2. CLAUDIA MAIA, RELATORA

DES2. CLAUDIA MAIA (RELATORA)

VOTO

Trata-se de recurso de apelagao interposto por JOSE RICARDO BARBOZA contra a sentenca proferida
pelo eminente Juiz de Direito investido na 12 Vara Civel, Criminal e de Execug¢8es Penais da Comarca de
Ouro Fino, por meio da qual, nos autos da agdo de usucapido, julgou extinto o feito, sem resolucéo do
mérito, nos termos do artigo 267, |, CPC.

Nas razdes de fls. 52/54, o apelante afirma, em sintese, que detém o tempo de posse exigido para a
configuragdo da usucapido extraordindria, prevista no art. 1.238 do Cadigo Civil, uma vez que, a sua
posse, deve ser somada a posse de seu antecessor, em virtude do instituto da accessio possessionis.
Alega ser esta a via adequada para regularizar a propriedade do imével por ele adquirida, até porque ndo
vem obtendo sucesso na regularizagdo extrajudicial do bem. No particular, aduz que, ap6s a aquisi¢éo do
bem, procurou o cartério competente para outorga da respectiva escritura, juntamente com o antigo
proprietario, o que nao foi possivel em razéo da irregularidade do registro.

Contrarrazfes pela Defensoria Publica (atuando na condi¢do de curadora especial) as fls. 57/59.

O Ministério Publico, por meio do ilustre Procurador de Justica Geraldo de Faria Martins da Costa, se
manifestou as fls. 67/68, pelo desprovimento do recurso.

Conheco do recurso, por estarem presentes 0s pressupostos de admissibilidade.

Inicialmente, urge analisar a questao atinente ao interesse de agir da parte autora na presente demanda.
Permissa venia, entendo que ndo merece subsistir a sentenga, qual proferida.

O interesse de agir consiste, em suma, na necessidade e na utilidade da prestacao jurisdicional pleiteada
pela parte. Desta feita, de acordo com Humberto Theodoro Jr., "o interesse de agir, que é instrumental e
secundario, surge da necessidade de obter por meio do processo a prote¢éo ao interesse substancial" ao
se demonstrar "necessidade do processo como remédio & aplicagdo do direito objetivo no caso concreto
(..)". (THEODORO JR., Humberto; Curso de Direito Processual Civil. vol. I, Rio de Janeiro: Ed. Forense,
2015, p.160).

Ainda, segundo as elucidativas palavras de Fredie Didier Jr., "ha utilidade da jurisdigdo toda vez que o
processo puder propiciar ao demandante o resultado favoravel pretendido. A providéncia jurisdicional
reputa-se Util na medida em que, 'por sua natureza, verdadeiramente se revele - sempre em tese - apta a
tutelar, de maneira tdo completa quanto possivel, a situagéo juridica do requerente’ (...)". (DIDIER JR.,
Fredie; BRAGA, Paula Sarno; OLIVEIRA, Rafael. Curso de Direito Processual Civil. vol. I, Bahia: Ed.
Edi¢bes JusPodivm, 2008, p. 188).

Por meio da sentenca ora recorrida, o magistrado a quo considerou inadequada a via eleita pelo autor
para regularizar a propriedade do imével objeto da lide, em virtude da auséncia de matricula prépria do
referido bem junto ao CRI local, haja vista néo ter se efetivado, na integralidade, o projeto de
desmembramento constante da descricdo do imdvel na escritura particular de fl. 14.

Entretanto, entendo que a auséncia de matricula prépria do imével, em razdo de desmembramento
irregular, ndo obsta a propositura da a¢géo de usucapido, dado que, com a devida vénia, admitir o
contrario seria criar novo requisito para a aquisi¢ao originaria de propriedade. Até porque visa o autor, por
meio da presente acdo, justamente o reconhecimento judicial da propriedade sobre o bem descrito na
inicial, para que, entdo, possa, com o titulo judicial em méos, leva-lo ao cartério competente e regularizar
a situacdo do bem. Percebo, deste modo, a necessidade e a utilidade da presente demanda para o autor,
de forma que resta configurado o interesse de agir.

Em situacé@o semelhante, a respeito da usucapido em loteamento irregular, o Supremo Tribunal Federal
emitiu o informativo n°® 772/2014, do qual transcrevo o trecho abaixo:

Assim, a eventual irregularidade do loteamento em que localizado o imével objeto da usucapiédo ou a
desconformidade de sua metragem com normas e posturas municipais que disciplinariam os médulos
urbanos em sua respectiva area territorial ndo poderiam obstar a implementagdo de direito
constitucionalmente assegurado a quem preenchesse os requisitos exigidos pela Constituic&o,
especialmente por se tratar de modo originario de aquisi¢do da propriedade. (RE 422349/RS, rel. Min.
Dias Toffoli, 19.12.2014).

Vejamos, ainda, jurisprudéncia consonante do TIMG:

APELACAO CIVEL - USUCAPIAO - PROCESSO EXTINTO SEM JULGAMENTO DO MERITO - IMOVEL
NAO LOTEADO - POSSIBILIDADE DE USUCAPIAO - IMOVEL EM CONDOMINIO - POSSIBILIDADE DE



FRACIONAMENTO - CASSSADA A R. SENTENCA. N&o obstante tratar-se de usucapido extraordinario
de imovel ndo loteado, ndo € licito penalizar os seus possuidores em razdo do estado do imovel. A lei ndo
exige que a area usucapienda seja dividida, quanto mais tratando-se de imovel néo loteado, sendo certo
gue a doutrina permite que seja concedida a propriedade do imével em condominio, independentemente,
do mesmo encontrar-se loteado ou ndo. Encontrando-se o imével usacapiendo devidamente
individualizado, indicando de maneira satisfatéria, a area ocupada por cada um dos autores, torna-se
perfeitamente possivel o fracionamento da matricula junto ao cartério de registro de iméveis competente,
de acordo com a fragdo ideal ocupada por cada um dos autores. (TIMG - Apelagao Civel
1.0024.97.064777-2/001, Relator(a): Des.(a) Hilda Teixeira da Costa, 142 CAMARA CIVEL, julgamento
em 02/06/2011, publica¢édo da simula em 05/07/2011).

EMENTA: APELACAO - USUCAPIAO ESPECIAL URBANA - EXIGENCIA DE MODULO MINIMO -
DESNECESSIDADE - INTERESSE DE AGIR PRESENTE.

- O interesse de agir pode ser compreendido sob dois enfoques: a necessidade/utilidade do provimento
jurisdicional pleiteado e a adequabilidade do procedimento escolhido para atingir tal fim.

- Destarte, pretendendo os autores adquirir a propriedade do imdvel, através da agdo de usucapiéo,
revela-se presente o interesse de agir.

- Lado outro, importante salientar a limitacdo da parcela minima de fracionamento de uma &rea urbana
pelo municipio aplica-se aos loteamentos para os fins de regulariza¢édo do uso e ocupacgéo do solo.

- Nessa ordem de ideias, ndo sendo este 0 caso dos autos, uma vez que aqui ndo se discute o
desmembramento de area para loteamento de solo urbano, mas, sim, a eventual declaragdo de
propriedade de parte de um lote urbano por meio da usucapido, ndo ha que se falar em caréncia de acéao.
(TIMG - Apelagéo Civel 1.0027.10.014571-6/001, Relator(a): Des.(a) Aparecida Grossi, 162 CAMARA
CIVEL, julgamento em 14/10/2015, publicacéo da simula em 23/10/2015).

Nessa toda, segue o entendimento contido em julgamento no TJSP:

E, por outro lado, o fato da area usucapienda se constituir em destaque de area maior integrante de
parcelamento de solo ndo inscrito ndo é obice a pretensdo dos autores de obter declaragdo de dominio
por for¢a de usucapido. Isso porque dentre os requisitos da usucapido ndo consta a obrigatoriedade de
regularizacéo urbanistico-registraria da area maior onde situado o imdvel usucapiendo.

Muito pelo contrario, a usucapido, por ser modo originario de aquisi¢cdo da propriedade, sempre foi
considerada habil a regularizar a aquisi¢cdo de dominio de lote integrante de parcelamento ou
desmembramento irregular.

Muito pelo contrério, a usucapido, por ser modo originario de aquisi¢do da propriedade, sempre foi
considerada habil a regularizar a aquisicao de dominio de lote integrante de parcelamento ou
desmembramento irregular. Nesse sentido se inclina a jurisprudéncia de nossos Tribunais, podendo-se
invocar julgado desta propria A. Corte, onde se |é o seguinte: "tratando-se a usucapiao de forma originaria
de aquisicdo de propriedade sobre imdvel, nao ha qualquer méacula no fato de que a area maior onde o
imovel usucapiendo esta inserido seja relativa a loteamento irregularmente implantado, pois uma vez
procedente a agao, se for o caso, a area destacar-se-a da por¢éo maior, tornando-se independente e de
propriedade dos requerentes"” (Apelagdo Civel n® 123.604.4/9-00, rel. Des. Ribeiro dos Santos).

De todo modo, o que importa, no caso concreto, é que ha possibilidade de individualizagdo da &rea objeto
da lide, bem como de sua concreta e escorreita localiza¢do no todo onde est4 inserida,
independentemente do registro do loteamento ou desmembramento, sendo isso bastante para futura e
eventual abertura de matricula, na conformidade das regras postas pela legislacédo aplicavel na espécie
(Lei 6.015/73). (Relator(a): Percival Nogueira; Comarca: Braganca Paulista; Orgéo julgador: 62 Camara de
Direito Privado; Data do julgamento: 13/08/2015; Data de registro: 13/08/2015)

De outro lado, conquanto o principio da prioridade da resolugdo do mérito (interesse jurisdicional na
resolucéo de mérito, como preferem alguns) e a celeridade processual tenham sido méveis naturais do
legislador do diploma processual de 2015, registro que o julgamento do mérito se nos afigura, no
momento, inviavel, uma vez que o magistrado indeferiu a inicial (artigo 267, I, CPC/73), ndo tendo dado
inicio, portanto, a fase instrutdria - o que revela, diante do pleito de producéo de prova testemunhal e
pericial (fl. 05), que o processo nédo reune "condi¢des de imediato julgamento”, nos termos trazidos pelo
artigo 1.013, 839, I, CPC.

De tal sorte, a anulagéo da sentenca se nos revela, renovada vénia, de rigor.

Diante do exposto, DOU PROVIMENTO ao recurso para cassar a sentenca e determinar ao magistrado
gue dé regular prosseguimento ao feito.

Custas recursais ao final da demanda.

SUMULA: ".



DES. ESTEVAO LUCCHESI (REVISOR) - De acordo com o(a) Relator(a).
DES. MARCO AURELIO FERENZINI - De acordo com o(a) Relator(a).
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