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Palavra do Presidente

Numeros que falam

Pesquisa revela a verdadeira face de milhares
de Registros Imobiliarios Brasileiros

O IRIB pesquisou 87 Cartorios
de Registro de Imoveis no
Estado do Rio Grande do Norte
para conhecer e mostrar

ao Brasil a realidade
enfrentada por eles e por

uma grande parcela de
registradores imobiliarios
espalhados pelo territorio
nacional.

/ “p - - . . .
( ; : ‘omo ja informamos na edigao de janeiro, motiva

dos pela realizagio do 18” Encontro Regional e XXIX Encon-
tro Nacional dos Oficiais de Registro de Imoveis em Natal-
RN, decidimos visitar os cartorios da regido para saber quem
sdo nossos colegas ¢ qual o suporte de que dispdem para
desenvolver suas atividades. Com a publicagiao da primeira
reportagem, alguns registradores do Nordeste enviaram men-
sagens 20 Irib, dando seu depoimento a respeito das similari-
dades entre os resultados da pesquisa e os seus Estados (veja
a se¢io de cartas, pagina 59).

O resultado final da consulta a 87 cartdrios representativos de
todo o estado do Rio Grande do Norte confirmou a idéia obtida
ja na primeira amostragem de janeiro. A grande maioria nio estd
ligada ao Irib (90%). Encontramos apenas 7 socios do Instituto
e 34 colegas que declararam nio conhecer o Instituto. Esses regis-
tradores imobilidrios, que muitas vezes ndo estao integrados a
qualquer outro 6rgdo de representagio institucional ou corporativa,
nio dispoem de fontes de informagao técnica especializada para
o desenvolvimento de suas atividades, exceto a consulta aos

proprios colegas.

Os numeros falam por si

Contrariando a imagem de privrlegiades marajis nacionais, os re-

gistradores imobilidrios revelados pelos nimeros conseguidos
na nossa pesquisa lutam com dificuldades financeiras para prestar
seus servigos no interior do Pais.

Praticamente 80% dos cartoros visitados tém até dois funcio-
nirios e 25% sdo tocados sem funcionario algum, s6 pelo pro-
prio Oficial.

As respostas colhidas a respeito do nivel de informatizagio dos
servicos também mostram a condigio econdmica desses cartonios.
Mais da metade dos 87 cartorios visitados possui apenas um compu-
tadore 14 cartdrios ndo possuem um sequer! A maior parte (85%0) tem
de zero a dois computadores. Ligados em rede? Nem pensar, para
83% dos que responderam a pesquisa. E mais: 86%0 ndo possuem os
indicadores real/pessoal em banco de dados e a quase totalidade nio
utiliza qualquer sistema de processamento de dados para o registro de
imovels (apenas um cartonio respondeu sim a essa questio).

E como anda a conexio desses Registros Imobilidrios a Intemet,
que colocou o mundo diante de nossos olhos? Mais de 64%o ainda ndo
usufruem os beneficios essenciais da informagio em tempo real e da

pesquisa via Internet.

- -
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Dificuldades técnicas e temas para estudo e
debate pelo IRIB

Entre as maiores dificuldades técnicas para o desempenho das
atividades regjstrais foram ditadas desde 2 falta de informagoes, de
cursos de capacitacio e de oportunidades de aperfeigoamento téenico,
até os problemas decorrentes da propria atividade, como o relaciona-
mento com as prefeituras e demais rgiaos publicos e o constante
aparecimento de novas leis a serem seguidas e interpretadas.

Alguns dos temas mais lembrados aleatoriamente, porque
causam problemas ou sio tecnicamente complexos, foram: carta de
aforamento, loteamento, desmembramento, hipoteca, escritura
de doacao com cliusula de reversibilidade, condominio, unifica-
¢io de iméveis, cancelamento de registro, formal de partilha, con-
dominios e loteamentos irregulares, usucapiio, terrenos de marinha,

mandado de registro de penhora, titulos judiciais, cartas de sentenca,

solo urbano, arrematagio, averbagio de construgio, registro de

patrimoénio publico e alienagio fiducidria.

A resposta do IRIB

O perfil insdtucional e profissional do registrador imobilidrio
das capitais e grandes cidades do Pais, cada vez mais aprimorado,
ainda estd distante daquele em que se tropeca nas regioes menos
favorecidas economicamente, onde o desempenho das atvida-
des registrais esbarra na falta de recursos para os investimentos
necessarios ao aprimoramento técnico dos servicos, a qualifica-
¢do profissional de funcionarios, ou a aquisi¢io de literatura
especializada e contratagio de assessoria juridica.

O Irb foi criado justamente para promover o aperfeigoamento
profissional do registrador imobilidrio e o aprimoramento técnico

dos servigos registrais. NAo caird no vazio o apelo dos nossos colegas

desapropriacao, conflito de drea, adjudicagio, instrumento parti-
cular e duplicidade de registro.

O pedido de sugestio de assuntos para estudo e debate nos
congressos do Irib foi respondido com a men¢io aos mesmos
temas acima, em que sio encontradas as maiores dificuldades
técnicas, e ainda: iniciagio basica ao Registro de Iméveis, Lei do
Incra (Lei 10.267/2001), alteracoes na legislacio de Registros Pi-
blicos, Estatuto da Terra, abertura de matricula, propriedade ¢

posse, direitos hereditarios, Lei 9.785/99 de parcelamento do

do Rio Grande do Norte. Sabemos ser essa a realidade de muitos

outros estados brasileiros de norte a sul do Pais. Os eventos de Natal

ja procuram atender a demanda por informacio técnica e pritica.
Consciente da sua obrigagio, o Irib nunca investiu tanto em
publicacées e servigos aos seus associados, editando a Revista de
Direito Imobilizrio, a mais antiga revista especializada em direito
registral imobilidrio ¢ notarial; 0 Boletim do Irib em Revista,
inteiramente reformulado para trazer ainda mais informacoes de
interesse do registrador; a colecio Irib em Debate, com treze livros

publicados em parceria com Sérgio Antonio Fabris Editor e o

- =
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Boletim Eletrénico (BE), com informacdes atualizadas diaria-
mente e enviadas por e-mail. Estamos finalizando, também, a
produgio de um CD-ROM com toda a colegio dos BE’s, RDI ¢
Boletins do Irib impressos, jurisprudéncia etc. E nosso site na
Internet ainda disponibiliza extenso banco de dados com leis,
artigos, noticias e jurisprudéncia para o trangiilo exercicio profis-
sional do registrador.

Agora, procurando suprir as necessidades reveladas em nossa
pesquisa, estamos criando mais uma ferramenta profissional que
devera reunir numa unica pub.lic:u;{u ), sobre determinado tema,
informacoes técnicas, legislacio, jurisprudéncia e modelos de atos
(quando for o caso). Os Cadernos do Irib de Pratica Registral
vio abordar os assuntos mais requisitados pelos registradores
sob o enfoque pritico da atividade registral imobiliaria.

Estamos empreendendo, também, uma campanha nacional

instalagoes, na escolha de um ambiente agradavel rodeado de
plantas e drvores, na pintura alegre das paredes, na fachada do
cartorio em letras bem desenhadas e caprichadas molduras, e até
nos uniformes de orgulhosas e sorridentes colaboradoras. En-
contramos inclusive prédios mais arrojados arquitetonicamente.
Por tras de tantos cuidados com o aparelhamento fisico do carto-
rio transparece o refinamento do espirito ¢ a qualidade humana
desses dedicados profissionais que, a0 lado da batalha didria com
servigos deficitarios e falta de oportunidades, batem-se pelo apri-
moramento profissional e insttucional do registro imobilidrio.
Sao atitudes e posturas que em tudo contrariam a imagem tao
surrada quanto inverossimil do privilégio e que, pelo contririo,
valorizam o registrador brasileiro como o profissional zeloso e
apaixonado por seu oficio, mesmo quando o bom senso estaria
a indicar caminho menos tortuoso para o seu sustento e de sua

familia, e ainda quando ¢ obrigado a complementar os seus ven-

para ter o maior nimero de associados em nosso quadro social,

de forma que possamos dar atendimento as necessidades técnicas
reclamadas. Nenhum esfor¢o em oferecer suporte profissional
aos registradores imobilidrios brasileiros tera sentido se nio sou-
bermos quem sio eles e onde estio.

O essencial, porém, € 0 que nos encantou na visita a0s colegas
do Rio Grande do Norte é exatamente o que estas fotos expoem,
para além das dificuldades enfrentadas por esses herdicos registra-
dores. O que salta aos olhos € o apuro profissional ¢ o amor 4

atividade demonstrados no esmero, no cuidado extremo com as

cimentos em atividades paralelas. Sao atitudes e posturas que
honram a nossa profissdo e nos envaidecem de pertencer 4 mes-

ma categoria desses valorosos colegas.

Sérgio Jacomino
Presidente

P
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Acontece

IRIB e Ministério Publico paulista
juntos em noite de autografos
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Lancamento:

Revista de Direito Imobiliario 51
e Temas do Direito Urbanistico 3

Descontraido coquetel na Livraria Cultura, em Sao Paulo-SP, reuniu o Instituto de Registro
Imobiliario do Brasil e o Ministério Publico do Estado de Sao Paulo para o langamento da
Revista de Direito Imobiliario n° 51 e do livro Temas do Direito Urbanistico 3, uma co-edi¢ao
do Centro de Apoio Operacional das Promotorias de Justica de Habitagcdo e Urbanismo —
Caohurb, e da Imprensa Oficial de Sao Paulo.



Vende Ribweiro ¢ Belisirio dos Santos Jr.

Os anfitrides, Drs. José Carlos de Freitas, Coordena
dor do Caohurb, e Sérgio Jacomino, Presidente do [rib,
receberam registradores imobilidrios, juizes, promotores
de justica, advogados e amigos para brindar a mais uma
realizacio conjunta do Irib com o MP/SP: o lancamento
da RDI 51 e do livro Temas de Direito Urbanistico 3.

Entre as autoridades que prestigiaram o evento desta-
camos as honrosas presencas dos Drs. Sérgio Kobayashi ,
Presidente da Imprensa Oficial; Marina Pedranzini,
Procuradora de Justiga/SP; Carlos Talfik Haddad, Coor
denador Editorial da Imprensa Oficial; Luis Paulo Aliende
Ribeiro, Juiz de Direito e ex-Juiz Auxiliar da Corregedoria-
Geral da Justi¢a de SP; Narciso Orlandi Neto, Desembargador
aposentado do Tribunal de Justica de SP; Claudia Maria
Beré e Laila Saida Abdel Qader, Promotoras de Justiga
do MP/SP; Carlos Eduardo Duarte Fleury, Superinten-
dente da Associacio Brasileira das Entidades de Crédito
Imobilidrio € Poupanga — Abecip; Regina Helena Costa,

Juiza federal, Mestre e Doutora pela PUC/SP, autora de

texto publicado pela RDI 51; Maria [.ticia Refinetti Martins,

Professora de Arquitetura e Urbanismo, autora de texto
publicado em Temas... 3 e Victor Carvalho Pinto, Assessor
Juridico da Secretiria Especial de Desenvolvimento Ur-
bano da Presidéncia da Republica, autor de texto publica-
do pela RDI 51 (veja abaixo).

[gualmente importante a presenca de membros da Di
retoria Executiva do Irib, representantes de entidades, co-
legas e amigos que alegraram e abrilhantaram a noite: Clo-
vis Lapastina Camargo, representando a Anoreg-SP;
Lincoln Bueno Alves, ex-Presidente do Irib; Gilma Teixeira
Machado (MG), 1* Secretaria/Irib; José Simiao (SP), Te
soureiro Geral/Irib; Joiao Baptista Galhardo (SP), Secre
tario-Geral/Irib; Alfio Carilo Junior, (2° R1/Franca-SP);
Roberto Max Ferreira (5% RTD/Sao Paulo-SP) e esposa,
além de inameros convidados, como os advogados Dr.
Rubens Naves e Dr. Marcelo Figueiredo, além da hon-

rosa presenca do ex-Secretario da Justica e Defesa da

Cidadania (SP), Dr. Belisario dos Santos Junior.

Revista e livro promovem debate das questoes
urbanisticas

O convénio dos Registradores Imobiliarios brasileiros
com o Caohurb - Centro de Apoio Operacional das Pro-
motorias de Justica de Habitacio e Urbanismo do Minis-
tério Publico do Estado de Sao Paulo, reunindo os pro-
fissionais das duas instituicoes para a discussao de proble
mas na area do direito urbanistico e registral, ja tem uma
histdria de bem sucedidas realizacoes de congressos, se
mindrios ¢ publicacoes de trabalhos gerados pela produ
tiva parceria,

O lancamento simultineo de duas obras que analisam

o Estatuto da Cidade a luz de urgentes problemas urba-
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Acontece

nos tem como objetivo suscitar o debate sobre essas ques-
toes urbanisticas e atender a necessidade de estudo e pes-
quisa por parte de Registradores Imobiliarios, Promoto-

res de Justica demais operadores de Direito.

RDI 51 traz temas do Seminario O Estatuto
da Cidade

A RDI 51 traz o resultado do mais recente evento re-
alizado conjuntamente pelo Irib, MP-SP e Secovi-SP, pu-
blicando a integra de palestras do Semindrio O FEstatuto da
Cidade, realizado em Sao Paulo (capital) nos dias 31 de
outubro e 1° de novembro/01:

Aspectos juridicos do plano diretor - Adilson Abreu Dallari,
Professor de Direito Urbanistico da PUC/SP.

Solo criado - Eros Roberto Grau, Professor Titular da
Faculdade de Direito da USP.

O direito de superficie recriado pela 1ei n° 10.257, de 10 de
Julbo de 2007 - José Guilherme Braga Teixeira, Professor
Titular de Direito Civil da Universidade Estadual Paulista
- UNESP.

Direito de preempedo - Diogenes Gasparini, Advogado,
Mestre e doutor pela PUC/SP.

O Estatuto da Cidade e os novos instrumentos da politi-
ca urbana - Regina Helena Costa, Juiza Federal, Mestre e
Doutora pela PUC/SP, Professora de Direito pela PUC/SP.

O valor ordem urbanistica e sua tutela judicial - Rodolfo
de Camargo Mancuso, Professor de Direito da USP.

A ordems urbanistica - Victor Carvalho Pinto, Assessor
Juridico da Secretiria Especial de Desenvolvimento Ur-
bano da Presidéncia da Republica.

Usucapido coletiva e habitagio popular - Paulo José Villela
Lomar, Chefe da Assessoria Juridica da Secretaria de Pla-
nejamento Urbano da Prefeitura do Municipio de Sio
Paulo, Mestre em Direito do Estado/PUC-SP.

Usucapio coletivo e habitagao popalar - Francisco Eduardo

Loureiro, Juiz de Direito, Assessor da Presidéncia do Tri-
bunal de Justica do Estado de Sio Paulo.

Habitagao popular no Estatuto da Cidade - Marcelo Terra,
Advogado, Assessor do Secovi-SP,

Por sugestio do Promotor de Justica e Coordenador
do Caohurb, Dr. José Carlos de Freitas, parceiro entusias-
ta da realizacao desses importantes eventos, a RDI n® 51
sera distribuida a todos os Promotores de Justica do Es-

tado de Sdo Paulo.

.
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Temas de Direito Urbanistico 3 analisa Lei
10.257/2001 - Estatuto da Cidade

Complementando o conteido da RDI, o terceiro vo
lume de Temas de Direito Urbanistico, traz o Estatuto da Ci-
dade (Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001) e a analise da
nova lei por urbanistas, magistrados, advogados e pro-
motores de justica.

O site do Ministério Piblico de Sio Paulo apresenta o
langamento, declarando que “a obra procura abranger am-
plo espectro de temas ligados a questio urbanistica, preo-
cupando-se em apresentar a visio de urbanistas e profis
sionais do Direito.” E, também, que “o papel do Ministé-
rio Publico ¢ discutido no que se refere a protecio coleti-
va contra incéndios, ao parcelamento do solo urbano e
aos instrumentos da politica urbana previstos no Estatuto
da Cidade”.

Para facilitar a consulta, os textos da Lein® 10.257/01 e da
Medida Provisérna n” 2.220/01, que trata da concessao de
uso especial de areas publicas, foram inseridos no apéndice.

Entre outros ttulos, Tenwas de Direito Urbanistioo 3 traz:

Concessies urbanisticas — Adilson Abreu Dallari.

Limitagoes ao planejamento urbano democratico — Frminia
Maricato.

Direito urbanistico e reparagio de dano entre o modelo e o
real — Maria Lucia Refinetti Martins.

Aspectos tributarios do Fstatuto da Cidade — Regina Hele
na Costa.

Dy direito de propriedade ao direito de moradia: novas pers-

pectivas instituidas com a Lei n° 10.257/2001 — Mario

Augusto Vicente Malaquias.
Perspectivas para a regularizacdo fundidria em favelas a lu

do Estatuto da Cidade

2
- Edésio Fernandes.

O papel do Ministério Priblico no parcelamento do solo wrba-
no — Claudia Maria Beré.

A indevida wiilizacdo do condominio tradicional para o
parcelamento do solo em partes ideais: frande a lei impeditiva do
registro imobilidrio — 1ais Paulo Aliende Ribeiro.

Estatuto da Cidade: a obrigatiria participagio do Ministé-
rio Piiblico nos instrumentos da politica urbana — Amaite lara
Giriboni de Mello.

O Estatuto da Cidade ¢ o equilibrio no espago urbano — José
Carlos de Freitas.

O livro Temas de Direito Urbanistioo 3 pode ser adquirido
no sfe da Imprensa Oficial (www.imprensaoficial.com.br);
por e-mail (livraria@imprensaoficial.com.br) ou telefone
(0800-123401).

Ademar Fioranelli, Jodo Baptista Galbarde ¢ Luis Paulo Aliende Ribeiro.

Des. Narciso Orlandi, Dr. José Carlos de Freitas ¢ Dr. Victor Carvalbo Pinto.

- -
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Acontece

IRIB participa de simpdsio sobre 0
Estatuto de Cidade

Foi realizado em Campinas-SP pela Associagao Paulista dos Magistrados - Apamagis, e
Prefeitura Municipal, o Simpésio O Estatuto da Cidade e um Plano Diretor para Campinas,
nos dias 24/25 de abril, no Auditdrio do Instituto Agrondmico.

O IRIB foi representado pelo Dr. Elvino Silva Filho, ex-Presidente e atual mem-
bro do Conselho de Etica do Instituto, que falou sobre Aspectos Registrais da
Lei 10.257/2001, tendo como debatedores: Dr. José Luis Carvalhaes Camargo,
Promotor de Justica aposentado e Advogado na area do Direito Imobiliario e
Dr. Carlos Eduardo Ferraz de Matos Barroso, Registrador titular do 3° Cartério
de Registro de Iméveis de Brasilia-DF.

Componentes da Mesa que presidiu a abertura dos trabalhos (esq./dir).: Drs. Romeu Santini - Presidente da

Céamara Municipal de Campinas; Izalene Tiene - Prefeita Municipal de Campinas; José Henrique Rodrigues

Torres, Juiz de Direito da Vara do Juri e Diretor do Férum de Campinas; Richard Paulro Pae Kim - Juiz de

Direito da 4* Vara Civel de Campinas e representante da Apamagis; Elvino Silva Filho - Representante do Irib

@r. Elvino Silva Filho ex-

pos o seu ponto de vista, na analise
os preceitos inovadores introduzi-
d receitos inovad introd
os entre os itens do art. 167, 1 e
d t t lo art. 167, 1 e II
da Lei dos Registro Publicos, os
quais estio enunciados nos artigos

55, 56 e 57 da mencionada Lei n°

10

10.257 de 10 de julho de 2001.
Entre essas inovagdes esta a
Usucapido Especial de Imével Ur-
bano, principalmente, 2 usucapiio co-
letiva de imével urbano, pela qual, na
sentenca, “‘o juiz atribuird fragio ide-

al de terreno a cada possuidor, inde-

- -
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pendentemente da dimenséo do ter-
reno que cada um ocupe, salvo a hi-
potese de acordo escrito entre os
condéminos, estabelecendo fracoes
ideais diferenciadas” (§ 3° do art. 10).

Ressaltou o representante do Irib

que as dificuldades a serem enfrenta-



das pelos Registros de Imoveis para
poderem registrar essas sentengas sao
mais dificuldades a serem resolvidas
pelos MM. Juizes, em suas respecti-
vas sentengas, do que pelos Oficiais
de Registro, pois, sendo a usucapiao
modo originirio de aquisicao do di-
reito de propriedade, e, sendo mui-
tos os ocupantes das dreas coletivas,
havera sempre enorme dificuldade
na qualificagio minuciosa, pessoal e
individual, desses ocupantes, para que
os seus nomes possam ser langados
no registro.

Outra dificuldade que, possivel-
mente, irdo enfrentar os Oficiais de
Registro de Imdveis € a descrigio da
totalidade do terreno, com as suas
medidas e drea, uma vez que se trata
de ocupacio irregular e casual, sem-
pre de dificil precisio ¢ medidas
perimétricas.

Qutro acréscimo feito pelo legis-
lador ao item I do art. 167 da Lei
dos Registros Publicos, agora no
subitem 37, refere-se ao Registro das
Concessoes de uso Especial para Fins
de Moradia e, no item 40, “O Con-
trato de Concessio de Direito Real
de uso de Imovel Puablico™.

A concessido de uso tem por ob-
jeto bens publicos, uma vez que es-
ses bens, sendo publicos, nio podem
ser objeto de usucapido (§ 3° do art.
183 da Constitui¢ao Federal de 1988).

A concessio de uso ndo € novi-
dade introduzida pela Lei n°
10.257/2001, pois, cla ja estava pre-
vista no art. 7° do Decreto-lei n® 271
de 28 de fevereiro de 1967.

O Presidente da Republica, ao san-
cionar o “Estatuto da Cidade”, ve-
tou os artigos 15, 16, 17, 18,19 ¢ 20
que regulamentavam essa concessio
de uso especial de bens publicos para
fins de moradia. Todavia, em segui-

da, editou Medida Provisoria n®
2.220, de 4 de setembro de 2001, que
regrou esse instituto.

A concessao de uso de bens pu-
blicos para fins de moradia devera
ser objeto de “registro” na Matricula
do imével publico.

Geralmente, essa concessao de uso
de bem piblico ¢ feita em terrenos
destinados as pracas publicas em
loteamentos ja registrados, as quais, nos
termos do art. 22 da Lei n® 6.766/79,
sao de propriedade do Municipio..

Outra inovagio introduzida pelo
Estatuto da Cidade em nosso Direi-
to Civil foi o “direito de superficie”,
criando um novo direito real sobre
imével urbano, concedido pelo seu
proprietitio, nos termos do art. 21
do mencionado Estatuto, ¢ determi-
nado o seu “registro”, como vem
previsto no seu art. 56, determinan-
do a sua insergdo, como item 39 do
n. I do art. 167 da Lei dos Registros
Pablicos.

As caracteristicas do “direito de
superficie” estao previstas no § 1°
do art. 21 do Estatuto da Cidade.

O novo Cadigo Civil, recentemen-
te promulgado ¢ que deveri entrar
em vigor em 11 de janeiro de 2003,
previu o Direito Real “Da Superfi-
cie”” nos artigos 1.369 a 1.377.

O direito de superficie devera ser
registrado na Matricula do imével (ter-
reno) sobre o qual incide, devendo ser
constituido por escritura publica.

José Guilherme Braga Teixeira,
que escreveu sobre o direito de su-
perficie, em trabalho publicado na
“Revista de Direito Imobilidrio™ vol.
51, p. 51, sugere que esse direito, no
Registro de Imoveis, deva forgar a
abertura de uma matricula auxiliar,
com a mesma numeracio da matri-

cula do imével, e destinada a regis-

- =
Abnil 2002 I"b em revista

trar todos os atos da propriedade
superficidria.

Nio ha duvida alguma de que é
uma idéia nova, e, de que deva ser
debatida e amadurecida pelos Regis-
tradores de Iméveis. Todavia, pare-
ce-nos que a Matricula refere-se ao
imével todo - superficie, espago aé-
reo e profundidade. A Matricula tem
carater cadastral, e, deve espelhar e
refletir todos os atos ¢ direitos reais
que se refiram ao imovel ali descrito.

Os outros acréscimos inseridos na
Lei dos Registros Publicos estio re-
feridos no Estatuto da Cidade, em
seu artigo 57, e dizem respeito a trés
itens do n. I do art. 167, os quais sio
os nimeros 18, 19 e 20.

O n° 18 diz respeito a averbagao
“da notificacio para parcelamento,
edificagdo ou utilizagio compulsori-
os do imével urbano”.

Trata-se, como se vé de sua reda-
ao, da publicidade que o Poder Pu-
blico Municipal pretende dar da
compulsotiedade que o proprietirio
de um terreno urbano deve executar
para o seu parcelamento, edificagio
ou utilizagio antes que seja invadido
por integrantes de qualquer movi-
mento habitacional.

Os itens 19 e 20 referem-se aos
cancelamentos dos direitos reais an-
teriormente constituidos e que sdo
sempre feitos através de averbagoes.

Foram essas, em resumo, as con-
sideragoes que o Dr. Elvino Silva Fi-
lho, como representante do Irib - Ins-
tituto de Registro Imobilidrio do Bra-
sil, fez em sua palestra no “Simpésio
do Estatuto da Cidade”, em Cam-
pinas, e que disseram respeito aos “As-
pectos Registrais” do mencionado
Estatuto. .
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Acontece

Escritura publica
digital europeia

Confira o relatério da Assembléia da Conferéncia de Notarios da Unido Européia,
fazendo publica a proposta de estabelecimento de um marco juridico da firma
eletrénica notarial que permitira tornar realidade a escritura publica digital.

Em 25 de abril de 2002 teve ini-
cio em Madri, Espanha, a Assem-
bléia da Conferéncia de Notarios da
Unido Européia (CNUE), reunindo
os Presidentes dos notariados de dez
paises europeus (Alemanha, Austria,
Bélgica, Espanha, Franca, Grécia,
Italia, Luxemburgo, Holanda e Pot-
tugal), representando cerca de 32.500
notarios.

Esta Assembléia foi presidida pelo
Not. Juan Bolas Alfonso, que tornou
publica sua proposta de estabeleci-
mento de um marco juridico para a
firma eletronica notaral. Trata-se de
uma etapa preliminar para a criacio
da escritura publica digital, comum
para toda a Europa, que permitira,
por exemplo, a outorga de uma es-
critura de compra e venda de um
imével entre um cidadio espa-
nhol e um alemio, sem que seja
necessario que os interessados
locomovam-se de seus paises. Os

contratantes deverio unicamente se
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apresentar diante de um notirio,
por eles previamente eleito em sua
cidade, manifestar sua vontade e os
NOtarios se enviario, reciprocamen-
te, mediante firma eletrénica
notarial, as pecas da escritura res-
pectiva, o que permitird concreti-
zar todo o processo.

Trata-se de um avanco tecnologico
significativo que cortard custos e eco-
nomizara tempo para os usuaros. A
firma eletronica notarial permitira
também aos notirios acessar os re-
giStros para comprovar, em tempo
real, se existem 6nus ou gravames de
qualquer natureza sobre a proprieda-
de que € objeto da transagao. No caso
da formalizagio de um mutuo com
garantia hipoteciria, por exemplo, os
notarios acessardo diretamente as ba-
ses de dados dos bancos, uma vez
aprovado o empréstimo pela ent-
dade, reduzindo o tempo de gestio.

A proposta de regime juridico de

firma eletronica notarial e de co-
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municagdes entre 0s notarios abor-
da em detalhes as necessarias garan-
tias de seguranca que devem estar
presentes, desde a designagio, por
parte do Ministério da Justiga, da
autoridade certificadora da firma
eletronica notarial, até aspectos gerais,
como conservacao das escrituras, se-
guranc¢a de dados, modificacoes do
certificado e cessagio de atividade da
entidade privada certificadora.

Registro Europeu de
Testamentos

Os presidentes dos notirios euro-
peus apresentaram oOutros projetos,
como a criagao de um Registro Eu-
ropeu de Testamentos, Este registro
facilitard o conhecimento, por parte
dos interessados, da vontade expres-
sa perante um NOtArio por pessoas
falecidas em um pais europeu distin-
to do seu. Se, por exemplo, um ci-
dadio italiano, com propriedades em

seu pais de origem, se instalasse em



Mallorca e ai decdisse outorgar um
novo testamento, apos o seu faleci-
MENto O registro europeu permitiria
facilmente a seus herdeiros legitimos
conhecer a dltima vontade do falecido.

Atualmente, em paises como Fran-
ca e Bélgica, os notirios gerenciam seus
registros testamentarios nacionais € ja
compartilham seus respectivos arqui-
vos. Na Espanha, por outro lado, es-
ses arquivos estio sendo gerenciados
pelo Ministério da Justica. A cessdo
desses registros aos notarios, por
parte do Ministério da Justica, faci-
litaria 0 desenvolvimento do pro-
jeto europeu.

notarial, impulsionando a criagdo de um
espaco juridico tnico na Europa.

A Europa do Direito

A CNUE noticia o langamento do
livro intitulado A Ewrgpa do Direito,
em cujo projeto o notariado euro-
peu trabalha com afinco desde o co-
mego do ano e que visa a recolher
todos os aspectos juridicos desenvol-
vidos no ambito da Unido FEuropéia
(Parlamento Europeu, Comissio Eu-
ropéia ¢ outras instituicoes) tenden-
tes a criagio de um espaco juridico
comum e a homogeneizagio juridi-
ca dos paises membros.

Nesse trabalho serio analisados as-

sociais e ¢ responsavel pela sua pro-
tecAo € assessoramento em temas ju-
ridicos (redacao de contratos, verifi-
cacio de clausulas, aconselhamento,
orientagdo e informagio).

Por outro lado, a Comissio Eu-
ropéia, que prepara o Livro Verde
dos Consumidores, solicitou ao
notariado europeu que apresente sua
visio sobre as orientagoes que se de-
vem seguir no futuro, reforgando a
protecio dos consumidores.

Notarios convidados como
observadores
A reunido assistiram, como con-

vidados especiais, os presidentes dos

19 criacao da escritura publica digital, comum para toda a Euro-
pa, permitira, por exemplo, a outorga de uma escritura de compra e
venda entre um cidadao espanhol e um alemao, sem que os interes-
sados locomovam-se de seus paises. (...) A firma eletrénica notarial
permitira aos notarios acessar os registros para comprovar, em tem-
po real, se existem 6nus ou gravames sobre a propriedade. 99

Escritura publica - titulo
executivo europeu

Além disso, 0 notariado europeu tra-
balha para alcangar o pleno reconheci-
mento da escritura piblica como Titu-
lo Executivo Europeu - aspiragio que
ja foi incluida na proposta de regula-
mento conhecida como Ewuroorden Ciuil
- 0 que seria de grande valia, por
exemplo, diante de inadimpléncia de-
corrente de transagcoes economicas
transfronteiricas. Este passo faclitaria
a livre circulagio do documento

pectos como a conexao entre O mer-
cado comum europeu e o espago de
seguranca, liberdade e justica; a cria-
¢io de um espago de seguranca juri-
dica e econdmica; as novas tecnologias
e a sociedade de informacio na Unido
Européia; o desenvolvimento de um
direito civil europeu.

Nesse livro, tem capital importan-
cia o capitulo dedicado aos direitos
dos consumidores. O notirio inter-
vém na relagio entre os consumido-
res € outros agentes €CONOMICOS €
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notariados de outros cinco paises eu-
ropeus, candidatos a ingressar na UE
- Polénia, Republica Tcheca, Estonia,
Hungria e Eslovénia - que participam
do evento como observadores na
CNUE. .

Tradugio: SJ.
Fonte: www.notariado.org/
noticias/notas/2002/Cnue.pdf
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Sérgo Jacomino

Documento eletronico:
aldeia global e as mensagens
na garrafa.

Alcrmdﬁ pelo colega Joaquim Jr., de Gurupi-TO
(veja mensagem na pagina 59) fui conferiranot -
cia sobre a criacdo da escritura publica digital européia
(p-12). De fato, estamos caminhando a largos passos para
um impasse. A concentracio ¢ interconexio de informa-
¢oes, que sugerem responder a imperativos de ordem
econdmica e social, potencializadas pelo meio digital, pa-
recem encontrar graves obstaculos na normativa que re-
gula as atividades notariais e registrais no Brasil.

A plena realizacio dos servigos notariais e registrais estd
reclamando, urgentemente, o estabelecimento de uma
infra-estrutura adequada e uniforme, com regras claras e
procedimentos padrao para aplicagio homogénea em todo
o territorio nacional.

A Lei 8.935/94, por vardos motivos, é disfuncional.
Em primeiro lugar, por confundir (ou deixar de esclare-
cer) que a fiscalizagio das atividades notariais e registrais,
pelo Poder Judicidrio (que tio bons resultados ofereceu),
ndo deveria se confundir com uma atvidade normativa e
regulatoria supra estadual que, para ser coerente com a
regra do artigo 22, inc. XXV, da Constituicio Federal de
1988, deveria estar afeta a um orgao especifico na esfera
federal.

O sempre lembrado artigo 236 da CF/88, dispondo
que Lei ordindria (a) regularia as atividades e (b) definiria a
fiscalizacao dos atos notariais e registrais pelo Poder Judi-
ciario, foi regulamentado precariamente pela Lei 8.935/94,
cujo legislador foi diligente no rigoroso cumprimento de
uma das diretivas, deixando, lamentavelmente, de fixar
regras para regulamentacao do corpo legal que trata dos

registros publicos e notarias brasileiros.

= =
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€€ Sem uma silida ponte tecnoldgica, o processo de integracio do
mercado imobilidrio e de seus agentes permanecerd improdutivo,
oneroso, ineficiente, burocratizado, penoso e pouco rentdvel. 3I

A lei 8.935/94 dispos, timidamente, que 0s notatios e
registradores estio obrigados a observar as normas téc-
nicas estabelecidas pelo juizo competente (art. 30 da Lei
8.935/94). Assim fazendo, deixou de cumprir um papel
fundamental na superagio da critica historica que sempre
se fez a Leil 6.015/73: cimulo normativo - excessiva ¢
prolixa como lei e parcimoniosa como regulamento. Isso
sem falar na inexisténcia de um Codigo Notarial que pu-
desse, modernamente, regular, em minucias, o Impor-
tante atividade.

E preciso reconhecer que a regra de deixar a fixagio
de normas técnicas para o Juizo competente atenta contra
o sentido geral de harmonizagio e homogeneizagio que
parece impulsionar a modernizacio desses servicos em
escala nacional e, como vimos, transnacional. A atomizagio,
singularizagio e fragmentagio da atividade, dependente
de regras locais e particulares, torna impensavel o estabe-
lecimento de procedimentos padrio em escala, impossi-
bilita a criagio de infra-estrutura nacional para a integrada
prestacao desses servigos. Em suma, a Lei 8.935/94 frag-
menta ¢ fragiliza a atividade notarial e registral no Pais ¢ a
condena a uma espécie de engessamento tecnologico, por
negar-lhe meios e recursos téenicos e legais para sua ordena-
¢io em escala nacional e mesmo transnacional, pensando-se
em blocos econémicos regionais com o Mercosul, Alca etc.

Falta-nos um regramento institucional adequado que
possa dotar as atividades notariais e registrais patrias de
infra-estrutura harmonica e integrada, sem o perigo de
uma fragmentacao disfuncional e nociva, possibilitando-
nos responder, a altura, aos desafios que se erguem no
contexto de uma economia integrada e globalizada.

Niao sem razao o consultor da Presidéncia da CEF,
Elmar Gueiros, que, dando seguimento ao didlogo que
transitou nestas paginas Como mensagens na garrafa, anotou
que sem uma solida ponte tecnologica, o processo de
integraciao do mercado imobilidrio e de seus agentes per-
manecerd improdutivo, oneroso, ineficiente, burocratiza-

do, penoso e pouco rentavel. Essa logistica, impensavel

ha poucos anos, toma-se agora um imperativo para to-
dos nos. Nessa perspectiva devem ser vistos os recentes
Protocolos de Intengoes assinados com a Anoreg-BR ¢
Arpen-BR, com o apoio das respectivas associagoes esta-
duais e regionais, que pretendem dar os passos iniciais que
levario a construcio dessa ponte tecnologica. O conve-
nio visa: (a) integrar os servicos notariais ¢ de registros
brasileiros na rede informatizada do Governo Federal,
através de seu agente Caixa Economica Federal (b) a ado-
¢io de documentos ¢ certificagoes digitais, como certi-
ddes imobilidrias eletronicas, escrituras digitais, Cédulas de
Crédito Imobilidrio escritural, utilizando-se do suporte le-
gal da ICP/Brasil - MP 2.200/2001 e da MP 2223/2001
(art. 7, paragrafo 3),

Diz Elmar Gueiros que “é imprescindivel que se insta-
le ambiente e logistica favoraveis para que o mercado
imobilidrio brasileiro se torne atraente para investidores
nacionais e internacionais, cujos investimentos gerarao
amplos beneficios para o Pais e todos que nele investem
com capital, trabalho e servico™.

E conclui: “¢é preciso enfatizar, especialmente para os
servicos notariais e de registro, que a auséncia de adequa-
da logistica ¢ um dentre os varios obstaculos que impe-
dem a decolagem do SFI”.

Quando o interesse publico avulta ¢ que se explicitam,
claramente, as intencoes dos que querem (ou nio) o de-
senvolvimento das atividades notariais e registrais. -

Referéncias disponiveis na Internet

Protocolo de Intengdes Anoreg-BR/CEF:
www.anoregbr.org.br/

mostrar.php?id=521&area=Noticias
ICP/Brasil - MP 2.200/2001:
www.planalto.gov.br/ccivil_03/MPV/2200-2.htm
MP 2223/2001: www.planalto.gov.br/
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José Augusto G. Mouteira Guerreiro

O estatuto do registrador

Conheca importante e interessante trabalho apresentado na
Il Jornada de Direito dos Registos na Universidade do Minho, Portugal.

\\s v
I

Detalhe do quadro O Nofario, de Marinus Van Roymerswaele

.
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1 - O problema de um estatuto,
ou seja, do regime, do enquadramento
juridico-normativo que devera caber
a qualquer grupo profissional — publi-
co ou privado — acha-se estrutural e
indissoluvelmente ligado 4 natureza da
propria fungio exercida.

Deste modo, ao abordar o tema
do estatuto do registrador parece que
deveremos, antes de mais, tentar ca-
racterizar, ainda que muito sucinta-
mente, as fungdes que lhe cabem, ja
que tal estatuto delas mais nao pode-
ra ser que uma pura e logica conse-
qiiéncia, um corolario da atividade
efetivamente exercida.

2 — A designacio de conservador
dos registros, que ja entre nos remonta
pelo menos a dois séculos passados,
nao envolveu desde sempre exata-
mente o mesmo contetdo funcio-
nal. E que depois do Cédigo de
Seabra e sobretudo apos a implanta-
¢ao da Republica e as sucessivas re-
formas legislativas que se seguiram,
passou a designar igualmente o res-
ponsavel ou oficial do registro civil.
Dai que, também por essa razio,
devamos sucintamente recordar as
fungdes de todos os registradores,
inclusive do registro civil.

Comegando exatamente por esta
area, dir-se-d que ao oficial do regis-
tro civil esta confiado o relevantissimo
papel da defini¢do e, em maltiplos
casos, da inscricio constitutiva de
virios direitos pessoais e de familia,
desde o direito ao nome, a determi-
nagio do estado civil e a comprova-
¢ao da identidade pessoal.

Obvio é que o exercicio de tais
fungoes, que abarcam toda esta im-
portante vertente do estado civil e da
vida pessoal e familiar dos cidadaos,
s6 pode ser adequadamente exercida

por quem tenha a preparagio e a ca-

pacidade legal de apreciar liviemente
a legalidade dos casos e de todas as
pretenses que concreta e quotidia-
namente se apresentem a sua apreci-
acdo e que goze do correspondente
poder decisorio com independéncia
de qualquer *“autoridade™ ou impo-
sicao externa incluindo a que dimana
da Administracio e do proptio po-
der politico.

No que toca as obrigacoes funcio-
nais do oficial dos registros predial,
comercial ¢ de bens méveis nio po-
demos deixar de reconhecer a sua
idéntica relevancia, quigd mais paten-
te no vasto setor dos mercados e
da vida economica, ja que o seu
conteudo se prende diretamente
com quase todas as relagoes juridi-
co-patrimoniais das pessoas ¢ com a
estrurura das empresas. Ora, neste am-
bito, dir-se-4 que tanto no que
concerne aos direitos sobre imoveis,
como no de moveis sujeitos a regis-
tro, como ainda nos da generalidade
das entidades ligadas a vida mercan-
tl, é sempre o registrador que tem a
tarefa fundamental de admitir, ou ndo,
0 ato 4 inscrigdo registral, apreciando
tanto a sua legalidade como, em ge-
ral, a viabilidade da sua eficaz
publicitagio.

Conseqlientemente, - € como dis-
semos a proposito do oficial do re-
gistro civil - a sua liberdade deciséria
nido pode estar limitada por quais-
quer balizas ou fronteiras que nido
sejam as decorrentes da lei. S6 assim
se assegura o ptimado do Direito, ga-
rantido por todas as modernas
Constituicoes. Dai que as conclusoes
expressas no 1° Tema do IV Con-
gresso Internacional de Direito
Registral se tenham tornado cada vez
mais consensualmente aceites, mes-
mo naqueles paises (como ¢ o caso
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dos da Europa de Leste) onde foi
constante e acentuado o papel
centralizador da Administragio Pu-
blica: o reconhecimento de que a fun-
¢ao registral, embora nio sendo ju-
dicial, no entanto, para poder ser cor-
retamente exercida, ndo pode deixar
de possuir independéncia semelhan-
te. Também neste mesmo Congres-
so Internacional foi sublinhado (2°
conclusio do 1° Tema) que a regula-
mentacio dos Registros deve inspi-
rat-se 1o critério de submissio ao Di-
reito num quadro organico que ga-
ranta ao registrador uma plena auto-
nomia funcional indispensavel para
satisfazer essa atividade.

Convém referir que a funcio
registral nio se confunde com a judi-
cial, nem alias nunca se pretendeu que
constituisse um poder préprio, alte-
rando os dados da clissica triparti¢io
ja defendida por Montesquicu e ve-
lha bandeira dos revolucionarios de
1789. E que, cabe notar, nio é pro-
prio da fungio registral o dirimir con-
flitos de interesses, nem nunca se pre-
tendeu que lhe estivesse adstrita a ta-
refa, essa sim judicial, de resolver
quaisquer tipos de controvérsias.

Mas o que é verdade é que os ci-
dadios deixariam de gozar das fun-
damentais garantias da vilida,
prioritiria, eficaz e segura publicitagao
dos seus direitos — ¢ mesmo em
muitos casos da sua propria e legal
defini¢io —, se acaso o registrador
fosse um mero executante de ordens
dimanadas do poder executivo. Isto
é: se ndo pudesse apreciar livre, isenta
e autonomamente da possibilidade
ou impossibilidade de lavrar o assen-
to, a inscri¢dao ou qualquer outro ato
registral. E, em tal apreciacio, ndo ha
que ter em conta critérios de conve-
niéncia, de oportunidade ou de inte-
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José Augusto G. Mouteira Guerreiro

resse setorial, como é proprio da ati-

vidade politico-partidiria e, em de-
corréncia, das funcdes meramente
administrativas, alids todas elas sus-
ceptiveis de alteragio ou de diverso
grau de aceita¢io ou ainda de modi-
ficacdo de efeitos ou de valores con-
soante os critérios do momento, ou
do que se mostre, como s6i dizer-se
“politicamente correto” — o que, afi-
nal, ndo passa de uma situagdo tran-
sitoria resultante da convicgio parti-
daria de dirigentes e de governantes.
Mas, como € 6bvio, a publicitacio
dos direitos individuais é outra coisa,
muito para além dessas contingéncias
e conveniéncias de cada momento.
Nio queremos, obviamente, ma-
nifestar qualquer desrespeito, ceticis-
mo ou até falta de apreco pela ativi-
dade administrativa, que €, obviamen-
te, indispensavel ao funcionamento
do préprio Estado. S6 que a ativida-

18

de notarial e registral decididamente
ndo € desse ambito. Muito pelo con-
trario do que por vezes € propalado
(inclusive por conhecidos juristas),
constituirdia um verdadeiro retroces-
so tentar administrativizar a irea de
atuacio dos registradores € dos no-
tarios, pese embora a circunstancia de
alguns deles — como infelizmente
acontece em todas as atividades pro-
fissionais — nem sempre entenderem
devidamente as suas fungdes, o que,
evidentemente, se lastima e nio pode
caracterizar a classe. Até porque, im-
porta real¢a-lo, muitos, se nio mes-
mo a grande maioria, dedicadamente
se esforca sem, alids, possuir os meios
minimos e necessarios, principalmen-
te no tocante a funcionarios auxilia-
res, mas tendo sempre a clara e viva
consciéncia da exigéncia civica do seu
esforgo, até porque a sua esfera de
atuagio se insere no vasto dominio
do direito privado e existe como fun-
damental instrumento, cada vez mais
necessario para a garantia desses direi-
tos dos cidadaos e para a geral segu-
ranga do comércio juridico.

3 — A necessidade dos sistemas
registrais com uma estrutural isencio
e credibilidade — que, como vimos,
depende necessariamente da autono-
mia e da capacidade decisoria livre
por parte dos registradores — tem sido
sentida, de uma maneira que pode-
remos considerar exponencial, nas
atuais circunstincias da contratacio
eletronica e da aceleragiao da vida
mercantil, bem como dos conheci-
dos meios cibernéticos e das moder-
nas tecnologias ao dispor dos povos.

E ébvio que sO possuindo uma
estrutura independente que garanta o
controle prioritario dos direitos e das
transacoes ¢ que se podera propor-

cionar o alicerce infra-estrurural
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necessario 4 credibilidade e efica-
cia dessas mesmas transacoes, ou
seja, em ultima anilise, ao progres-
s0 socioeconomico, e a decorrente e
desejavel diminuicao dos “custos das
transacoes” — tal como ficou so-
bejamente demonstrado na contri-
buicio espanhola ao “Congresso
Internacional de Marrakech” e nas
respectivas conclusdes e vem sen-
do sublinhado em maltdplos tra-
balhos, nomeadamente nos de
Fernando Mendez, distinto jurista e,
para nosso regozijo, atual Decano do
Colégio dos Registradores de Espanha,
que sempre nos tem honrado com
O seu interesse e participagdo nas rea-
lizagcoes da nossa Associacio.

A apontada atividade competen-
te € isenta por parte do registrador é
indispensavel para que se possam fi-
xar todos os efeitos derivados do
assento registral que, como € eviden-
te, ndo resultam — nem sequer € vid-
vel que resultem — de um puro
dirigismo ou de automatismo efetu-
ado por qualquer maquina que, em
vez de servir a certeza do Direito
como meio destinado a facilitar esta
tarefa, fosse antes um instrumento
pseudo-decisério que facilitaria e até
determinaria a escravizagao do ho-
mem. Isto é se ao primado do Di-
reito viesse pretender impor-se a
publicitagio comandada por interes-
ses obscuros e calculistas ou pela cega
irracionalidade dos aparelhos - por
mais modernos ou aperfeicoados que
aparentem ser —, tal conduziria sem-
pre a uma pura sujei¢io mecinica e
nio a ponderacdo, justa valoracio e
certeza juridica de cada caso concreto.

Por isso, tal como indiscutivelmente
se reconhece, que nio poderemos
por os interessados ou os computa-
dores a ditar sentencas ou a fazer jul-



gamentos — nunca ninguém credivel
se atreveu alidas a defendé-lo — tam-
bém, de igual modo, seria ilicito ad
mitir que o juizo de qualificagdo, in-
dispensavel a isenta apreciagio da
validade dos atos, ou a produgio dos
efeitos e a hierarquizacio proritiria
dos direitos, pudesse ficar entregue a
quem deles nio fosse incumbido, ten-
do aindispensavel consciéncia, conhe-
cimento ¢ inerente responsabilidade.

De modo que se nos afigura ser
legitimo sustentar que, muito embora
no mundo moderno as tecnologias da
informagio permitam uma imediata
e eficiente intercomunicacio, facilitan-
do o funcionamento dos mercados e
possibilitando uma conseqliente e ri-
pida contratagio — € exatamente por-
que o fazem e porque tudo isto €
possivel e até normal — ¢ que com-
plementarmente se torna basico, in-
dispensivel, que exista, sem quaisquer
ingeréncias — mesmo de algumas
outras entidades ou setores profissi-
onais - um controle isento da defini-
¢ao prioritaria dos fatos, ou seja, que,
concomitantemente, os registros fun-
cionem como uma sélida garantia dos
ddadios, da valida e eficaz contratacio,
com o correspondente objetivo da
seguranga juridica — o que, como dis-
semos, € nio serd demais sublinhar,
$O se CoNnseguira com uma capaz res-
ponsavel e independente intervengao
da figura do registrador ¢ nio com
um pseudo-servigo de estranhos a
fungao.

4 — Pretendemos demonstrar
que uma coisa ¢ a Administra¢io
Central e local e muito outra a ati-
vidade concernente as relagdes ju-
ridicas privadas.

Com isto queremos dizer que nos
parece dificilmente contestivel a ja
classica tese apresentada por Santi Ro-
mano, Zanobini, Carnelutti ¢ muitos

outros eminentes Mestres do Direi-
to que entendem nao poder confun-
dir-se, no ambito do Ordenamento
Juridico, o fim e a fungio da Admi-
nistracio — para a qual o direito ¢ um
simples meio — com o papel da Ju-
risdicdo, ainda que se trate, como € o
nosso caso, de uma Jurisdi¢io Vo-
luntiria — para a qual a defini¢io e
hierarquizacao dos direitos ndo ¢
um meio, mas antes, ¢ em si mes-
mo, um fim.

Nio podemos nem devemos
alongar-nos na exposi¢io desta im-
portante questio. Permita-se-nos ape-
nas que citemos uma passagem do
reputado jurista e registrador que foi
Roca Sastre. Diz ele expressamente
o seguinte: “adiro a doutrina cientifi-
ca que se inclina a considerar que a
funcao qualificadora do Registrador
¢ bem mais propria dos atos de ju-
risdicio voluntaria e ndo participa da
natureza do ato administrativo™.

No que toca a fungio da publici-
dade registral, sendo certo que
concerne as situagoes de direito pri-
vado, ndo é menos verdadeiro que
toda a sociedade civil ¢ o proprio
Estado carecem desse servigo. Isto
é: trata-se, como ¢ ja velha e reco-
nhecida tese, que foi também acolhi-
da pelo artigo 236 da Constituigio
do Brasil, da vasta drea dos servicos
exercidos em carater privado, mas
por delegacio do Poder Publico.

Dito de outro modo: o que rele-
va, Ndo € a natureza publica dos atos,
que o ndo sio. Como vimos trata-se
de relagoes juridicas privadas e re-
guladas no ambito do direito priva-
do. S6 que, sendo atos privados, a
sua constituicdo, publicitacao e
oponibilidade carece simultaneamen-
te de uma aceitacao publica, reco-
nhecida por todos. Logo, como

disse Pugliatti, torna-se necessario
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distinguir o que ¢ uma fungio publi-
co-administrativa do que € uma ati-
vidade de servico publico. Nesta
dicotomia — fungdo publica, versus ser-
vico publico — nos Registros, como
alias também acontece nos Tribunais,
nio ¢ o conceito de funcao publico-
administrativa que releva, € antes a
nogio de servico publico.

Trata-se, em suma, de uma ativida-
de que sendo de direito privado nunca
pode olvidar o fim da atividade social
e de beneficio geral de toda a popula-
¢io — 0 que corresponde, portanto, a
no¢io de servico publico.

Alids, a nossa legislacio conside-

rou — e bem — quc sc tratava de um
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servico de direito publico privatvo.
E aqui a palavra “privativo” quer nio
so dizer que concerne ao ambito do
direito privado, mas também que é
especifico, diferente, caracteristico,
isto €, que escapa a organica buro-
cratica do Estado, porque nio visa
realizar nem praticar atos de nature-
za administradva. [1]

Note-se, ainda, que toda a moder-
na teorizagio ¢ busca de uma solu-
¢io normativa adequada para o que
soi designar-se como a defesa do
consumidor encontra, nos registros,
na prote¢do registral — qualquer que
seja o sistermna, mas evidentemente em
fortissimo grau se este a0 menos ti-
ver o efeito da denominada fé pu-
blica registral, idéntico ao previsto no
art. 34° da Lei Hipoteciria Espanho-
la — encontra ai, diziamos, um cam-
po de eleicio.

E que, como tentamos sublinhar,
os Registros Juridicos de que nos
ocupamos abrangem hoje pratica-
mente todo o universo dos direitos
privados, tanto de cariter pessoal,
como de cariter patrimonial.

Ora, isso torna-os praticamente
indispensaveis para alicercar e obter
a desejada defesa do consumidor. E
até € hoje um aspecto qui¢i bem mais
candente do que a almejada busca da
— evidentemente desejivel — harmo-
nia com um sistema cadastral credivel
ou com a informacdo sobre o
ordenamento territorial e os
correlativos direitos. E que a prote-
¢io do consumidor abrange mani-
festa e intrinsecamente o acesso in-
formativo a situagio juridica das pes-
soas e dos bens, de harmonia com
as regras do Ordenamento Juridico.
E o registro estd para isso. Tem, alids,
a virtualidade de poder definir,
hierarquizar e tornar oponiveis os di-
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reitos mesmo que ndo exista cadas-

tro, COMO acontece em varios paises,
inclusive em diversas regides autono-
mas de Espanha. Note-se que o pon-
to basico ¢ a protecio dos direitos.
A fungdo e a regra da oponibilidade
nio se estendem a composicio e
definigio topografica dos prédios.
Ora, para a defesa juridica do consu-
midor, o que releva fundamental-
mente € a garantia e a certeza dos seus
direitos. E neste ambito é basicamen-
te um sistema de registro o que se
conclui ser indispensivel. Ndo que-
remos com isto dizer que nao se ca-
minhe e ndo se deva caminhar para
o aperfeicoamento da interligagio
cadastral. Queremos sim e apenas su-
blinhar que a publicitacio dos fatos e
a protecio, garantia e certeza dos di-
reitos que o registro confere é muito
mais importante.

5 — Nesta breve exposicio chega-
mOos 20 Momento em que ji nos pa-
rece possivel delinear algumas balizas
relevantes do estatuto do registrador.

Assim, como resulta do que re-
ferimos, concluiremos que:
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1° - O registrador deve ser um
jurista preparado, especializado e
competente, capaz de apreciar e
valorar as diversas situagoes que quo-
tidianamente se lhe apresentam.

2° - Neste ambito, nio pode ser
um mero serventudrio administrati-
vo, um simples burocrata que receba
ordens do poder executivo, isto €, que
se limite a lavrar os atos e a decidir os
casos concretos obedecendo as or-
dens do poder politico-partidario.

3° - Com efeito, o simples enunci-
ado de uma eventual e necessariamen-
te lamentivel concepgio que defen-
desse tal subordinagio, por si s6 nos
revela e demonstra quio prejudicial,
inseguro e até corruptivel, poderia ser
para qualquer cidadio ver a esfera das
suas relagoes juridicas privadas inva-
dida por critérios - proprios do di-
reito administrativo - de oportunida-
de ou conveniéncia, ao juizo dos de-
tentores do poder, quiga detido por
rivais, de idéias opostas, a quem pu-
desse interessar decidir ao invés de
uma imparcial prioridade ou causar
problemas alheios 4 isenta qualifica-
¢io juridica. Os direitos privados —
pessoais, reais ou SOCIetrios —, sejam
quais forem os seus titulares, tém de
estar, constitucional e necessariamen-
te, a0 abrigo das conveniéncias poli-
ticas dos detentores do poder — sem-
pre mutaveis e transitorias, por mais
competentes, argutas e dignas que
queiram e possam ser.

4° - O impensavel da situacio
oposta leva-nos a concluir, com
toda a seguranca, que o registrador
tem de ser um arbitro capaz, que
nio pode deixar de ter indepen-
déncia deciséria e, portanto, ao
qualificar os atos, nunca devera es-
tar subordinado a qualquer ordem
concreta, venha ela de onde vier
(como claramente se tem conclui-



do em muiltiplos congressos inter-
nacionais e doutamente ensinava
Lacruz Berdejo).

57 - O registrador deve também
ser — e como decorre do que ficou
dito — um gestor do seu servico.
Neste ambito tém de lhe ser faculta-
dos os meios materiais ¢ humanos
para o correto desempenho das suas
funcoes. E, a propdsito, dever-se-a
frisar que tem, para tanto, toda a
capacidade.

6° - Na verdade, os servigcos
registrais — tal como os notariais —
nio carecem de quaisquer dotagoes
or¢amentarias do Estado, nem sequer
pretendem ver-se ai enquadrados.
Com efeito, dispoem de receitas pro-
prias, que, contudo, nio devem ba-
sear-se em tabelas iniquas,
desajustadas da realidade — como
acontece com as que foram recente-
mente aprovadas — mas que tém de
ser criteriosas, justas, proporcionais ¢
adequadas aos servicos que os cida-
dios pretendem e que lhes irdo ser
prestados. Se os emolumentos forem
justos, como demonstra a experién-
cia e a pritica da generalidade dos
paises — incluindo os do “Leste Eu-
ropeu” — as receitas, (cuja caracteri-
zacao se aproxima mais do conceito
de honoririos prestados por servi-
¢os de ambito privado do que do
de taxas por quaisquer atos publicos),
serdo inteiramente suficientes para
custear todos os vencimentos, equi-
pamentos, ¢ demais infra-estruturas
centrais e locais, bem como os servi-
cos deficitirios de pequenas povoa-
¢oes. Nada haverd que vacilar ou re-
cear a este proposito. Ponto € que
quando o cidadido pague o registro
de uma hipoteca que necessitou para
financiar a aquisicio da sua casa, nao
se queira também pretender que, si-

multaneamente, venha a custear o
funcionamento das cadeias, do com-
bate a0 banditismo ou dos demais
institutos ¢ gabinetes juridicos. De
fato, uma coisa sio os Registros e
Notariado e outra, muito diferente,
os demais servigos do Ministério da

Justiga. Estes é que tém de financiar-

se por outros meios ou através do
Orgamento de Estado e nio pela
pritica de atos notariais e de registro.

7° - Correlacionado com este tema
e necessariamente ligado a Instituigio
Registral estd o problema dos Servi-
cos Centrais e do seu ambito de atu-
acao. I nosso entendimento que,
porque niao podem nem devem efe-
tuar quaisquer registros, nio ¢ pro-
prio que possuam uma pesada es-
trutura € que esta se encontre ligada a
organica geral do Estado. Enquanto
assim for, o seu papel nio deixara de
ser anddino e lateral. Esta hoje reco-
nhecido, a0 menos doutrinal e teori-
camente, que nio hd razio para a
existéncia de institutos puablicos se os
mesmos nio gerarem receitas pro-
prias, capazes de lhes garantir uma
correspondente autonomia adminis-
trativa e financeira. E claro que ndo
temnos visto que, na pritica, se siga
esta pacifica doutrina. Mas o que se
nido entende é que, havendo tantos
institutos no nosso pais, nunca tenha
sido criado o dos Registros e do
Notariado. E que a gestio das receitas
das conservatorias e cartorios nio per-
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tenga, como deveria, 2 uma reparticio
ou a um departamento integrado nes-
se mesmo Instituto dos Registros e do
Notariado.

Esta seria, a nosso ver, a estrutura
conveniente, que melhor poderia ga-
rantr a ja sublinhada necessidade de
autonomia das funcoes e da indepen-
déncia do registrador que, se tal for
o caso, tera de decidir mesmo con-
tra o Estado ou contra um entendi-
mento administrativo, como alias na
minha propria experiéncia profissio-
nal ja tive de o entender, certa vez no
caso de uma marina e outra no de
uma pseudo-expropriagao.

8 - Redita, uma vez mais, a ne-
cessidade da isencio e independén-
cia do registrador, a sua classificacao
funcional niao podera, como € noto-
rio, ser administrativa ou ficar
relegada para mero despacho de
dirigentes administratvos. Alids, esta
grave desvirtuagiao sd ocorreu recente-
mente — representando um verdadei-
O retrocesso, 40 que se presume
numa tentativa de fundonalizacao dos
servigos, contra toda a tradi¢ao que,
quer entre os registradores, quer en-
tre 0s notirios, sempre atribuiu tais
fungbes aos seus pares do denomi-
nado Conselho Técnico — e que mais
propriamente se deveria designar
como “Conselho Superior dos Re-
gistros e do Notariado” ou, no mi-

nimo, como “Conselho Consultivo”

— a0 qual essas e outras similares fun-
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¢Oes estivessemn adstritas. E ndo se vé

razio para que o nio voltem a estar.
O que nio deve é permanecer a re-
cente deturpagio — até passivel de
desconfianga politico-partidaria — de
uma classificacdo decorrer, no seu
processo normal, de uma estrutura
regimental de tipo administrativo.

9? - O conservador, ao publicitar
eficaz ¢ credivelmente as situagoes
juridicas privadas cumpre igualmen-
te um mandato social que se traduz
no que os tratadistas chamam a fun-
¢do legitimadora do Estado através
da qual, muito embora, se nio pros-
sigam quaisquer gperae publicae, mas
sim e exclusivamente interesses e di-
reitos privados, se reconhece, no en-
tanto, que estes carecem, para que a
sua oponibilidade e eficacia erga ommes
ndo venham a ser postas em causa,
de uma fé publica e do poder
confirmativo, autenticador e
vinculante do Estado. Ou seja: nio
se trata de matérias reguladas pelo
direito publico, ou inclusive de bens
do dominio publico, mas é mister
que coexistam uma exeqibilidade e
um crédito dos cidadios para que
tais direitos individuais gozem de
uma pretendida e incontestada
eficicia geral.

E, pois, papel indeclinavel do re-
gistrador exercer essa jursdicio pro-
pria e autbnoma, cumprindo a referi-
da funciio legitimadora que, de resto,
complementa e alicerca o préprio
“Estado de Direito”.
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10° - Ao inscrever os atos e fatos
passiveis de registro o conservador
ndo atua como um advogado, pa-
trocinando o interesse de uma das
partes. E 6bvio que, qualquer que seja
o negocio juridico, mesmo, como se
disse, quando acontega que o Esta-
do ¢é parte, ele tem de ter uma postu-
ra imparcial. Isso, porém, nio signi-
fica que intervenha como juiz, pro-
ferindo as decisoes, indiferente a cir-
cunstincia de aos fatos vir, ou nio, a
caber a desejada publicitacio e
enquadramento juridico.

Muito pelo contririo, ao registra-
dor deve interessar que as partes, den-
tro do que o Ordenamento prevé,
consigam inscrever todos os fatos e
publicar todos os direitos que quise-
ram constituir.

Dai que o registrador — alids
identicamente a0 que acontece com
o notirio — tenha uma missao de con-
selho, de assessoria das partes, um
poder — dever de as orientar para que
as suas reais pretensoes possam ter
acolhimento legal. Magis ut valeant
quam ul pereant .

Este ¢ mais um aspecto impor-
tantissimo da funcio que, de resto,
como ¢ sabido, a legislacao portu-
guesa acolhe, até consagrando a pos-
sibilidade de se elaborarem e estuda-
rem as pretensoes dos usudrios. Se
para o direito é a pessoa que deve
contar, aqui temos, no ambito do es-
tatuto do registrador, mais esta im-
portante vertente da assessoria que
pode e deve eficientemente contri-
buir para o servi¢o ao cidadio, para
a necessaria e almejada satisfagio dos
direitos individuais. Radica também
aqui uma das causas pelas quais facil-
mente se demonstra a conveniéncia,
ou mesmo a imprescindibilidade,
da remuneracio dos conservado-
res (e dos notarios) ter uma carac-
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teristica propria da de honorérios
pelos servigos prestados ou, como
costuma designar-se, de participa-
¢io emolumentar.

O que, diga-se, é basico até para
assegurar o bom e devido funciona-
mento da “Instituicio Registral”.

11° - No que toca a atividade dos
registros e a definicio dos direitos e
deveres dos registradores, temos as-
sistido, nos tltimos tempos, a um la-
mentivel retrocesso em que se tem
propalado demagogicamente que
nido deviam ser os proprios registra-
dores a propor as medidas que se
mostrem adequadas ou a impulsio-
nar a sua atividade. Alega-se que se
assim acontecesse, favorecer-se-ia
uma concepgdo dita corporativa, a
que, alias, se tem pretendido atribuir
um sentido pejorativo.

Ora, a nosso ver, nada mais
falacioso.

Como € notério, trata-se de fun-
¢oes que tém um conteido muito
especifico e em relacio as quais, como
sabemos, a todos os juristas, mesmo
qualificados, se deparam diversos
problemas.

De resto, como todos reconhecem,
tanto aos magistrados — quer judiciais
quer do Ministério Puiblico — como
aos advogados, como a outros juris-
tas, nunca lhes tém sido negado um
estatuto prescrevendo que devem ser
eles mesmos a gerir as suas ordens
profissionais e a dirigir os organismos
representativos da classe, ja que sao os
verdadeiramente capazes de definir,
orientar e fixar as regras pelas quais se
deve pautar a sua atuagdo. Ora, por
que pretender entio negi-lo aos re-
gistradores? Por que querem dirigir
esta classe os que dela nunca tiveram
experiéncia? Os que dela s6 tém de-
monstrado querer explorar, como
dizia o discipulo de Maquiavel, “o gos-



toso sabor do mando™?

Nio ha davidas, em nosso singelo
mas linear entendimento, de que, tal
como acontece com os demais orga-
nismos socio-profissionais do direito,
também neste ambito da publicidade
registral, devemn ser os registradores —
porque, como se frisou, sio os que
possuem 0s necessarios conhecimen-
tos, aliados a experiéncia concreta —
aqueles que devem ser chamados a
pronunciar-se sobre os fins, a disciplina
e a organizagio da classe. Afinal, s3o os
que melhor conhecem os problemas
¢, assim, 1ogica, indubitivel, e neces-
sariamente Os que estardo mais interes-
sados em resolvé-los. Nio é correto,
nem benéfico, que possam ser estra-
nhos e ao fim e 20 cabo, intrometidos,
sempre ilegitimos, a querer fazé-lo.

E acrescente-se ainda: o conser-
vador ¢ um jurista preparado, que
atravessou provas ¢ arduo caminho.
Nio pode estar sujeito a eventual con-
corréncia de quem ndo tenha essa
preparagio, de quem ndo se haja sub-
metido a provas e concursos, de
quem, afinal, ndo seja registrador.

12° - O setor da valida contratagio,
da eficicia e prioridade das relagoes
juridicas privadas assume, no contex-
to social, o relevantissimo papel da
composicao dos interesses, da realiza-
¢io de um dos fins primordiais da
justica que ¢ o de alcancar a paz civil.
E a seguranca dos atos, pactos e ne-
gocios juridicos que essencialmente esta
em causa.

E nio nos olvidemos de que as
proprias palavras “pacto” e “pactuar”
tém, etimologicamente, a mesma
raiz “de paz”.

E o cidadio, ¢ o seu direito priva-
do — gracas a Deus independente da
administracio publica ¢ das influén-
cias politicas — aquele que na area dos
registros ¢ do notariado € visto como

destinatirio, como o sujeito de direi-
to, como a pessoa juridicamente cre-
dora de toda a protegio possivel — e
que é mister que se lhe dé — neste
dominio extra-litigioso.

Ora, na 6tica do estatuto do re-
gistrador, creio que se podera
afoitamente concluir que a autono-
mia do registrador, o seu crédito e
competéncia profissional, a sua res-
ponsabilidade sio o suporte neces-
sario de uma garantia juridica, que,
em si mesma, pode contribuir deci-
didamente para a propria paz social.

E com estas doze proposicoes che-
gamos 20 fim deste breve enunciado.

A filosofia que rege o direito e a
busca de uma justa normatividade
concreta assenta sempre num dificil
equilibrio, dirfamos, como que num
fio de cortante navalha em que a pro-
tecao dos cidadios e dos terceiros,
bem como a defesa e o combate pela
solucio acertada se vislumbram
como o Norte orentador que pro-
cura evitar o erro € a injustica. Para ai
chegar, o registrador tem de cami-
nhar firme, mas humildemente, com
independéncia, bom senso e s filo-
sofia, amparado pelo bastio da lei
que tera de aplicar com isengio e cri-
tério. Isto é serd a livre, prudente e
equitativa qualificagio, a verdadeira
pedra de toque que permite, nesta
nossa atividade, um combate pela
certeza do direito e, portanto, pela
paz social .

Combate este que se antevé, para
além da positividade fria da norma,
como um imprescindivel ajustamento
aos supremos valores da verdade, da
imparcialidade, da isengdo ¢ da
credibilidade juridica.

Para a definigio do estatuto do
registrador importa caminhar nesta
direcio para que tal estatuto se ajuste
ao nobile officinm que caractetiza a fun-
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G0 € possa CONCOTTET, NO SCu cam-
po de atividade, para que se alcance
tio ambicioso e ambicionado fim,
Por ultimo, diremos que estas fi-
nalidades e balizas de atuagio tém de
ser manifestadas aos detentores do
Poder e serem deles reivindicadas as
medidas necessarias para o bom fun-
cionamento da Institui¢ao Registral e
para que, portanto, o Registrador
possa efetuar a correta inscri¢io dos
fatos, e, deste modo, tendo os meios
necessarios, contribuir, com a sua
honestidade, isencao, competéncia,
autonomia e responsabilidade, para
a paz social e para a imprescindivel
certeza do Direito. .

[1] Pergunta-se: podera algum dia
entender-se que a publicitagio das re-
laghes e situacdes juridicas privadas
— desde a de um casamento at¢ a de
um legado testamentirio, de uma
permuta de prédios, ou de alteragio
de um contrato de sociedade, etc.,
etc. — tenha natureza administrativa?

O Prof. José Augusto G. Mouteira
Guerreiro ¢ autor da obra Nogoes de
Direito Registal (predial e comercial),
Coimbra Editora, em que reproduz as li-
¢oes ministradas no Curso dos Registos e
do Notariado, da Faculdade de Direito da
Universidade de Coimbra. O Irib publi-
cou recentemente o seu Registro Imobili-
ario: necessario instrumento do progres-
so economico-social (RDI 45/82,
www.irib.org.br/biblioteca/
fr_bibli_guerreiro.htm).
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O poder familiar e os atos

¥

@msdmm do piatrio poder ou poder familiar (expressio
utilizada pelo Codigo Civil de 2002) nos 1iltimos anos tem
evoluido muito e por conseguinte sofrido algumas altera-
¢oes, principalmente através da Constituicio Federal e do
Estatuto da Crianca e do Adolescente. Ocorre, que muitas
vezes essas alteragdes passam despercebidas pelo aplicador
do Direito, quer em virtude da rapidez das mutagoes
legislativas, quer pela falta de tempo para amalizagio.

O poder familiar “¢ o complexo de direitos e deveres
concernentes a0 pai € a mae, fundado no Direito Natural,
confirmado pelo Direito Positivo e direcionado ao interes-
se da familia e do filho menor nio emancipado, que incide
sobre a pessoa e o patrimonio deste filho e serve como
meio para o manter, proteger ¢ educar” (José Antonio de
Paula Santos Neto. Do Pitrio Poder. RT, 1994, pag, 55).

O artigo 380 do Cédigo Civil de 1916 dispde que “du-
rante o casamento compete o patrio poder aos pais, exer-
cendo-0 o marido com a colaboragio da mulher. Na falta
ou impedimento de um dos progenitores, passari o outro
a exercé-lo com exclusividade”. (Redacio dada pela Lei n®
4.121, de 27/8/1962).

Contudo, com o advento da Constitui¢ao Federal esta-
beleceu-se i e de direitos entre homens e mulheres
de forma explicita (artigo 5° inciso I e artigo 226, § 6°) o
que caracteriza o fendmeno da nio recepgio pela Magna
Carta do referido dispositivo.

Com relagio a0 exercicio do poder familiar, eram duas
as alternativas possiveis para que nao se desrespeitasse o pre-
ceito constitucional: estabelecer o exercicio do poder familiar
a0 pai e 4 mée, conjuntamente, ou permitir que qualquer um
deles o exercesse isoladamente, sem excluir o direito do ou-
tro. Optou o legislador, bem ou mal, pela primeira alternativa
nos termos do artigo 21 do Estatuto da Crdanca e do Ado-
lescente: “o patrio poder seri exercido, em igualdade de con-
digoes, pelo pai e pela mée, na forma do que dispuser a
legislagio civil, assegurado a qualquer deles o direito de, em
caso de discordincia, recorrer a autoridade judicidria compe-
tente para a solugiio da divergéncia™.

Esclarece José Antonio de Paula Santos Neto que “atual-
mente, 2 normatizacao da matéria foi retirada do Codigo
Civil e chamada a si pelo Estatuto da Crianca e do Ado-

lescente, que em boa hora escoimou o anacronico vezo
de relegar a mie a um injustificavel segundo plano e guin-
dou-a a0 mesmo nivel do pai (Ob. cit., pag, 79). O Codi-
go Civil de 2002 seguiu a mesma orientagio outorgando
o exercicio do poder familiar ou patrio poder (art. 1.631)
com redaciao semelhante a do Estatuto da Crianga e do
Adolescente.

As consequiéncias da alteracio da legislagio sio signifi-
cativas, todos os preceitos normativos que de certa for-
ma violarem a Constituicio Federal e 0 ECA ou nio fo-
ram recepcionados pela primeira ou foram tacitamente
revogados pelo segundo, onde podemos citar os artigos
9°, § 1°, inciso I, do Codigo Civil de 1916 e item 116.1 das
Normas de Servico da Corregedoria-Geral da Justica
(Capitulo XVII), que autorizam a concessio da emanci-
pacio pelo pai ou pela mae.

Dessa forma, qualquer ato juridico que envolva o exerdi-
cio do poder familiar ou patrio poder, deve conter a anuéncia
do pai e da mie, salvo na falta de um ou de outro ou suspen-
sd0 ou destituicio da pétria potestade.

A emancipagio, ato juridico a ser formalizado por ins-
trumento publico de acordo com o novo Cédigo Civil
de 2002 (art. 5°, inciso I), a partir da vigéncia do Estatuto
da Cranca e do Adolescente s6 poderia ser outorgada
pelo pai e pela mie do emancipado. O item 116.1 das
Normas de Servico da Corregedoria-Geral da Justica (Ca-
pitulo XVII), que autoriza a emancipagio “por outorga
do pai ou da mée” foi elaborado de acordo com o Co-
digo Civil de 1916 e Lei 2.375, de 21/12/54, ambos re-
vogados pelo ECA e Constituigio Federal, merecendo urgente
revisio pela Fgrégia Cotregedotia-Geral da Justica.

Interessante que o artigo 89 da Lei 6.015, de 31/12/1973,
ja trazia em seu texto que “‘serao registrados, em livro especial,
as sentencas de emancipagiio, bem como os atos dos pais que
a concederem”, porém, por nio ser ke de contetido material,
foi fixado entendimento 4 época no sentido da nio revogagio
do artigo 9°, § 1°, indso I, do Codigo Civil de 1916.

A representacio e a assisténcia do incapaz também me-
recem atencao, pois sio manifestagoes do exercicio do
poder familiar. A matéria esta disciplinada no Codigo Ci-
vil de 1916 no artigo 384, inciso IV, incumbindo aos pais
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notariais e de registro

representar os filhos até os dezesseis anos, nos atos da
vida civil, e assisti-los, apos essa idade até a cessacio da
incapacidade. Os artigos 142 do ECA e 1.634, inciso V
do Codigo Civil de 2002 também conferem aos pais a
representacio ¢ a assisténcia.

Assim sendo, os atos notariais que envolvam de qual-
quer forma a manifestagio do exercicio do poder familiar
devem conter a anuéneia do pai ¢ da mae do representado
ou assistdo, e caso a pitria potestade seja exercida somente
por um dos pais, deve conter o ato a razio do nio compa-
recimento do outro, em razio da perda, destituicio ou
extingio do poder familiar em razio do falecimento.

Eissa ¢ a opiniao do eminente Jether Sottano, em exce-
lente artigo publicado no Boletim de Direito Imobiliario
192, de maio/1993: “o patrio poder deve ser exercido
pelo pai e pela mie, simultaneamente, essa representa¢io
que ¢ da mais alta importancia deverd, numa demonstra-
¢io de irrefutivel consenso, ser manifestada e exercida
por ambos os conjuges, ¢ ndo s6 pelo pai, como consig-
na, impropriamente, esse artigo. Vejo, nesses dispositivos
legais, uma evidente incoeréncia ¢ mesmo discrepancia;
dir-se-ia que a nova legislacio modificou um artigo sem
atentar para as prescrigoes do outro, em assunto tio
correlacionado”.

A propria lei traz 0os mecanismos necessarios no caso
de discordancia do exercicio do poder familiar dos pais,
devendo a autoridade judicidria competente solucionar a
divergéncia (parte final do artigo 21 do ECA). No caso
de uma alienagio de iméveis, por exemplo, os pais de-
vem nao sO requerer a autorizagdo judicial para a aliena-
¢3a0 como também comparecer na escritura para repre-

sentar ou assistir 0 menor. Na aquisicio, ndo obstante o
patrimonio do menor estar aumentando, os pais tém, no
exercicio do poder familiar, o direito de decidir sobre a
viabilidade da aquisigdo.

Questio interessante diz respeito a qualificagio do Ofi-
cial Registrador de atos notariais que desrespeitem a nio
observancia das regras discutidas no presente trabalho.
Ora, trata-se de norma de direito publico que ndo pode
ser superada pela vontade das partes por ser cogente, de-
vendo o titulo ou ato ser desqualificado para corregio.

Ressalta-se que “o ato registriario ndo ¢é lavratura
ratificadora do ato notarial, e a observacio da regularida-
de do ato nio esta restrita a0 notario, sendo também ine-
rente ao registrador, nos termos dos arts. 198 e 289, am-
bos da lei n® 6.015/73, a obrigatoriedade de analise for-
mal do titulo apresentado a registro e da documentacio
que o instrui, em razao de seu dever funcional” (Apelacao
Civel n® 77.726-0/1 - DOE - 25/09/2001 - Conselho
Superior da Magistratura de Sao Paulo).

O Oficial Registrador nio pode estar obrigado a pra-
tica de atos ilegais, que violem o ordenamento juridico e
principalmente a Constituigio Federal. Em seu poder de
qualificagio, o Registrador pode e deve rejeitar a pratica
de tais atos, pois nio observam os novos principios do
Direito de Familia. -

Marcelo Melo
¢ Escrevente do 4° Registro de Iméveis de Sao Paulo-SP.

Referéncias disponiveis na Internet:
Cadigo Civil de 2002: www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm
Constituigado Federal: www.planalto.gov.br/ccivil_03/Constituicao/Constituigao.htm

Estatuto da Crianga e do Adolescente: www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/L8069.htm
Lei n° 4.121, de 27.8.1962: http:/legislacao.planalto.gov.br/Legislacao.nsi/ WebAbreDocumento?OpenAgent&ID=5ECF2&Position=1&TotDocs=6
Normas de Servico da Corregedoria-Geral da Justica: www.anoregsp.org.br/servicos/normasextra.htm
Lei 6.015, de 31.12.1973: www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015.htm
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Pratica Registral Ulysses da Silva e Eliane De Marco

Registro de Imoveis:
CND do INSS e Receita Federal

Hipoteses de dispensa ou inexigibilidade

Esta secao vai publicar os artigos das Salas Tematicas do Irib
(http://www.irib.org.br/salas/indice.htm), onde poderao ser consultadas as leis,

normas e jurisprudéncia citadas.

1) Empresas (Alienacado/Oneragao)

1.1) Fundamento legal: Lei 8.212/ 91, art. 47, 1, “b™;
Decreto 3.048/ 99, art. 257, 1, “b”.

1.2) Hipoteses:

Alienacao realizada por pessoa juridica.
Certidoes apresentadas na data da escritura.

Ingresso de escritura publica de venda e compra para
registro, Desnecessidade de apresentacio de certidoes
atualizadas quando ji apresentadas no momento da
lavratura da escritura. [7de: Ap. Civ. 72.458-0/1, DOE de
28/03/2001. No mesmo sentido: Ap. Giv. 68.042-0/9, DOE
de 23/03/2001; Ap. Civ. 74.758-0/5, DOE de 28/03/
2001; Ap. Civ. 76.475-0/8, DOE de 23/04/2001.

Os acérdios prolatados nas apelagbes mencionadas
vieram modificar entendimento do Conselho Superior
da Magistratura, mantido por alguns vérios anos, de que a
alienacio se opera com o registro, tal como disposto no
artgo 530, inciso I, do Codigo Civil. Felizmente, o Colendo
Conselho reconheceu que a alienagio ¢ ato complexo, que
se inicia com a lavratura da escritura e se concretiza com o
registro, daf resultando a certeza de que, uma vez exibidas
as certidoes previdencidrias ao notirio, desnecessiria se
torna nova exibigio ao registrador, mesmo que, no mo-
mento do ingresso do titulo, elas estejam com seu prazo
de validade vencido.

Escrituras publicas lavradas anteriormente a
Lei 3.807/60.

Com a Lei 3.807/60 nasceu a exigéncia da prova de
quitacdo de débitos previdenciarios nas alienacoes, ces-

soes e oneragoes de imoveis, realizadas por empresas.

Se a escritura publica foi lavrada antes dessa lei, prevale-
ce o entendimento da dispensa dessa prova, pois os efei-
tos da lei ndo podem retroagir para alcangar ato publico
ja celebrado.

Essa ¢ a interpretagio correta, porque, de fato, a lei
posterior ndo pode alcangar ato perfeito celebrado ante-
riormente 4 sua entrada em vigor. A exigéncia prevalece-
tia se as certidoes devessem ser exibidas ao registrador no
momento do registro, 0 que ndo acontece em razio do
entendimento, agora firmado, de que elas devem ser apre-
sentadas ao tabeliio. Se ndo o foram é porque, no caso,
nio havia lei que as exigisse.

CQ da Receita Federal — Ingresso de escritura
lavrada anteriormente a 24/7/1991 - Lei 8.212.

E caso de dispensa pelo mesmo fundamento do t6pi-
CO anterior.

Algumas decisdes do Conselho Superior da Magistra-
tura foram no sentido da necessidade de apresentagio da
CND da Receita Federal, quando nio apresentada por
ocasido da lavratura do ato notaral (Ap. Civ. 35.714, .
30.12.96; Ap. Civ. 70.288-0/0, DOE de 05/04/2001).
No entanto, apesar dessas decisoes, no sentido da exigén-
cia, € bom esclarecer que foi justamente a Lei 8.212 que
criou a exigéncia dessa certiddo incidente sobre o
faturamento e o lucro das empresas. Até entdo somente
se exigia a CND do INSS. Cumpre ponderar, contudo,
que tais decisdes seguiam a orientagio, ja modificada pelo
Colendo Conselho, de que a exigéncia devia ser feita pelo
registrador, porque, repetindo, a alienagio se faz pelo re-
gistro. Ultrapassada, porém, como se encontra essa tese €
facil perceber que deve prevalecer, no caso, a mesma in-
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terpretacio, dada no tépico anterior, no sentido de que
o documento pode ser dispensado por ser idéntica a
situacao.

Expiracao do prazo de validade das CNDs.

Escritura publica de compra e venda de imével.
Expiragio, na ocasido da apresentacio do titulo a registro,
do prazo de validade da CND previdencidria apresenta-
da quando da lavratura da escritura. Desnecessidade de
apresentacio de novas CND’s (Ap. Civ. 71.922-0/2, DOE
de 28/03/2001).

Encontrando-se definitivamente assentado que com-
pete ao tabelido exigir a apresentagao das certidoes
previdenciarias, no caso de escrituras publicas, nao cabe
ao registrador impugnar os seus registros se, eventual-
mente, verificar que o prazo de validade dos documentos
houver expirado no momento do ingresso.

Escritura lavrada em cumprimento a compromisso
anterior ou em retificagdo a outra.

Nos termos da Lei 8212/91, art. 47, §6°, “a”, independe
de prova de inexisténcia de débito a lavratura ou assinatu-
ra de instrumento, ato ou contrato que constitua retifica-
cio, ratificacio ou efetivacio de outro anterior para o
qual ji foi feita a prova. Essa dispensa foi reproduzida no
art. 257, §8° do Decreto 3.048/99.

Cuidando-se de retificacio ou ratificacio de outra es-
critura nao vemos interesse nesse dispositivo porque uma
ou outra no envolve alienagdo ou mesmo oneragao. A
importincia e a razao de ser dele reside, isto sim, na inten-
¢io do legislador, claramente manifestada, de isentar as
transmissoes que efetivam contratos anteriores, nos quais
ja foi feita a prova. Assim sendo, ndo vemos raziao nenhu-
ma para se exigirem novas certidoes por ocasido do re-
gistro de titulo definitivo de venda e compra outorgado
em cumptimento a compromisso anterior, para o qual ja
foi feita a exigéncia.

Escrituras lavradas em cumprimento a
compromissos registrados anteriormente a Lei
3.807, de 1960.

Dispensa-se a prova de inexisténcia de débitos
previdenciarios a escritura lavrada em cumprimento a com-
promisso registrado anteriormente a Lei 3.807, de 1960,
considerando ndo existir a exigencia na época da assinatu-
ra do contrato. Cabe ao tabelifio fazer declaracio na escri-

tura a ser lavrada, esclarecendo a razio da dispensa.
O essencial no caso € que o contrato esteja registrado.

Pessoas juridicas beneficentes de assisténcia
social.

Quando isentas (como empregadoras) das contribui-
¢oes sociais dos artigos 22 e 23 da Lei 8.212/91 estio
dispensadas da apresentagido da certidio da Receita Fede-
ral nas alienagdes ou oneracoes de imoveis (ndo ha
faturamento ou lucro nessas entidades). Ja a CND do
INSS ¢ exigida, ji que continuam responsaveis pelo reco-
lhimento das contribui¢des de seus empregados. Funda-
mento legal: art. 195, § 7°, da Constituigio Federal; art. 55
da Lei 8.212/91; art. 206 do Decreto 3.048/99.

No caso do INSS ndo basta a escritura dizer que a
transmitente ou devedora esta isenta do recolhimento das
contribui¢oes por ela devidas, em primeiro lugar porque
quem concede a isen¢io € o proprio 6rgao, desde que a
entidade preencha os requisitos exigidos (artigo 206 e seus
paragrafos) e, em segundo, porque, como ja foi dito, ela,
a entidade, é responsavel pelo recolhimento das contri-
buigoes devidas por seus funcionarios.

Constituicao de garantia para concessao de
crédito rural.

A letra “b” do art. 47, § 6°, da Lei 8212/91, dispensa
de prova de inexisténcia de débitos a constituigio de ga-
rantia para concessio de crédito rural, em qualquer das
suas modalidades, por instituicao de crédito publico ou
privado ao produtor rural pessoa fisica € ao segurado especial
“a” do inciso V e no
inciso VII do eaput do art. 9°, desde que estes nio

referidos, respectivamente, na alinea

comercializem a sua producdo com o adquirente
domiciliado no exteror nem diretamente no varejo a con-
sumidor pessoa fisica, a outro produtor rural pessoa fisica
ou a outro segurado especial.

Infelizmente, nio ha nem na lei, nem no decreto
regulamentador, dispositivo que beneficie as pessoas juri-
dicas desse beneficio. Isso ¢ uma falha da lei. Mesmo as
pessoas fisicas, produtoras rurais, que industrializam os
seus produtos ou os comercializam no varejo ou no exte-
ror sujeitam-se A apresentacio da prova de quitagio de
débitos previdenciarios. A ns parece injustia o legislador
exigir tais documentos para o registro de uma cédula de
crédito rural, emitida por pessoa nas condigdes menciona-
das, enquanto que, no caso de cédula de crédito industrial,

-
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como veremos adiante, foi concedida a dispensa expres-

sa na lei que a criou.

Cédulas de crédito industrial.

Artigo 42 do Decreto Lei 413/69: “A concessio dos
financiamentos previstos neste Decreto-lei, bem como a
constituicdo de suas garantias, pelas instituicoes de crédito
publicas e privadas, independe da exibicio de compro-
vante de cumprimento de obrigacoes fiscais, da Previ-
déncia Social, ou de declaragio de bens e certidio negati-
va de multas”.

Ja houve divida quanto a essa dispensa, mas ela foi
dissipada por acordio de 24 de fevereiro de 1992, do
Conselho Superior da Magistratura de Sao Paulo, prolatado
na apelagio civel n. 14.330-0/3.

Transacgao imobiliaria por empresas
comercializadoras de imoveis.

Fundamento legal: art. 257, § 8°, inciso IV do De-
creto 3.048/99 - Dispensa-se de prova de inexisténcia
de débitos a transacdo imobilidria referida na alinea “b”
do inciso I do agput, que envolva empresa que explore
exclusivamente atividade de compra e venda de imo6-
veis, locagio, desmembramento ou loteamento de terre-
nos, incorpora¢ao imobilidria ou construgio de imoveis
destinados a venda, desde que o imével objeto da transa-
¢ao esteja contabilmente lancado no ativo circulante e niao
conste, nem tenha constado, do ativo permanente da
empresa.

Parece-nos sério entrave ao livre comércio imobiliario
a concessio de dispensa da prova de quitagio em apreco
apenas para as empresas que se dediquem com exclusivi-
dade as advidades mencionadas. A nosso ver, a exigéncia
deve ser mitigada quando a empresa exercer atividades
afins, visto como, importante, no caso, é a declaracio de
que o imével ndo integra, nem integrou, o ativo perma-
nente, inscrito, como deve estar, como bem circulante.
Em acordio de 17 de abril de 1998, que apreciou apela-
cao civel n. 44.307-0/3, o Conselho Superior da Magis-
tratura de Sdo Paulo deixou consignado, a respeito do
tema, o seguinte: “Vale consignar, a proposito, que a su-
bordinag¢io da alienacido pretendida a apresentagio de
determinada certidao negativa poderia significar a vedacgio
a atividade comercial, com nitida ofensa ao preceituado
no artigo 170, da Constituicio Federal, que trata dos prin-
cipios gerais da atividade economica”.

Transacao imobiliaria. Exclusao do bem do
ativo permanente - Auséncia de mencao.

Instrumentos particulares de compromisso de com-
pra e venda e aditivo — auséncia de mencio relativa a
exclusio do bem do ativo permanente da empresa
alienante. Desnecessidade da exibigio de certides nega-
tivas de débito previdenciario e fiscal federal reconhecida
ante o teor das clausulas negociais € o conteudo de regis-
tros relativos a outras unidades do mesmo empreendi-
mento (Ap. Civ. 73.926-0/5, DOE de 28/03/2001).

Sempre que possivel o registrador deve buscar em seu
arquivo documentos que venham a complementar decla-
ragoes incompletas, seja em contratos ja registrados ou de
instrumento de consdtui¢io da empresa transmitente, €s-
pecialmente quando existir incorporagio imobilidria ou
loteamento.

Empresas estrangeiras.

Empresa estrangeira que haja adquirido imével urba-
no no Brasil, em ato isolado, ndo esta sujeita a apresenta-
¢do de documento comprobatério de inexisténcia de dé-
bito com a Previdéncia Social, quando da alienagio do
mesmo imével (MM. Juiz da 2* Vara de Registros Publi-
cos de Sio Paulo, DOE 21/04/83). Caso a empresa es-
trangeira tenha filial ou escritério no Pais, os certificados
deverdo ser apresentados.

Declaragao nesse sentido devera ser inserida na escri-
tura lavrada, sob responsabilidade do representante da
empresa.

Carta de arrematacao, adjudicacao e
desapropriagao.

Fundamento legal: Ordem de Servico 207, de 08 de
abril de 1999, 11, 6, que “fica dispensada a apresentacio
de Certidio Negativa de Débito: f) nos atos relatvos a
transferéncia de bens, nos casos de arrematagio, adjudica-
¢ao e desapropriagio de bens iméveis e méveis de qual-
quer valor”.

Para a desapropria¢io ndo havia necessidade da dis-
pensa porque nunca foram exigidas as certidoes. Quanto
as arrematagoes existe jurisprudéncia firmada no sentido
da dispensa.

Adjudicagao compulsoria. Ingresso de Carta
de Sentenca.
A despeito da existéncia de uma ou outra decisdo no
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sentido da exigéncia, entendemos que as CNDs podem
ser dispensadas, levando-se em conta a natureza judicial
do titulo e o fato de que nao somos mais realistas do que
o proprio orgao previdenciario.

Decisao recente da 1* Vara de Registros Publicos de
Sio Paulo (Processo 000.01.051859-2; Juiz Venicio Anto-
nio de Paula Salles, publicagio de 10/07/01) deixa clara
essa posicao dizendo que “ndo se pode, a pretexto de se
promover a cobranga do INSS ou de tributos federais,
obstar que alguém que legitimamente adquiriu uma pro-
priedade, venha a conquistar seu legitimo titulo. A escritu-
ra ou o proprio registro imobilidrio podem destacar a
auséncia da apresentacio da CND do INSS e a certidao
negativa da Receita Federal, mas nio pode impedir o re-
gistro da carta ou do titulo”.

A decisao aponta, ainda, que toda a legislagio infra-
constitucional que versa sobre o assunto e que exige o
atrelamento ¢ inconstitucional, até porque o direito de pro-
priedade somente comporta restricio e limitacio em ra-
zao da fungio social. Niao ha qualquer outra restricao ou
limitagio contemplados pela CF, de forma que os meca-
nismos legais que venham a impingir outras limitacoes

Nio eNcoNtram o NEeCessirio suporte constitucional,

Arrematagao em execugao extrajudicial.

Nio é caso de dispensa. Sendo a executada pessoa
juridica, € necessaria a apresentacio de certificado de
quitagdo de débitos previdencidrios. Ap. Civ. 078-0, DOE
de 11/09/80.

Alienacao judicial. Carta de arrematacao
extraida de execucgao trabalhista.

Dispensa. A arrematacao judicial ¢ uma alienagio for-
cada e involuntdria do titular do dominio, dai a
desnecessidade de apresentagdo de certidoes negativas de
débito do INSS e da Receita Federal. Existe a dispensa
expressa na Ordem de Servigo 207/99 e jurisprudéncia
formada nesse sentido (por exemplo, Ap. Civ. 74.859-0/6,
DOE de 28/03/2001).

Empresa falida - alienagao.

Nio se justifica a exigéncia das certidoes negativas da
empresa falida, pois, decretada a quebra, inaugura-se um
procedimento concursal: todas as dividas da sociedade

tém seu vencimento antecipado; as agoes propostas con-
tra a falida s3o suspensas e reunidas num tnico Juizo. Mos-
tra-se presente, pois, com a faléndia, situagao exceptiva,
ndo se justificando a exigéncia de apresentacao das certi-
does negativas de débitos para com a previdéncia e o
fisco federal (Ap. Civ. 66.368-0/1, DOE de 28/03/2001).

Acrescente-se ao que foi dito o fato de que o preco
arrecadado com a venda de imovel por massa falida vai
para os autos e permanece 4 disposicao dos credores de
acordo com a sua ordem de preferéncia.

Concordata preventiva e suspensiva.

Os créditos contra a empresa (inclusive os fiscais)
estdo garantidos em conta a disposi¢io do Juizo. Ha-
vendo autorizagao do Juizo para alienagio do imo-
vel, dispensavel a apresentagdo das certidées (Cfr.
Decisio do Dr. Oscar José Bittencourt Couto, Pro-
cesso 000.99.890100-8, de 08/03/2000).

Incorporagao, fusao e cisao de empresas.

No passado havia duvida sobre a exigéncia, nesses
casos, quanto a exigéncia das certidoes previdencidrias.
Todavia, ela foi dissipada por célebre decisio da E.
Corregedoria-Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo,
datada de 17 de junho de 1997, no processo 735/97,
que acabou por concluir que a exigéncia cabe exclusiva-
mente a Junta Comercial.

Iméveis integrantes do patriménio do Fundo de
Investimento Imobiliario.

A Lei 8.668 de 25/06/93, em seu art. 7°, § 3°, dis-
pensa a instituicdo administradora da apresentagio de
certiddo negativa de débitos, expedida pelo Instituto Na-
cional da Seguridade Social, e da Certidio Negativa de
Tributos e Contribui¢bes, administrada pela Secretaria
da Receita Federal, quando alienar imodveis integrantes
do patriménio do Fundo de Investimento Imobilidrio.

Alienagao de imoveis pela CEF, pertencentes
ao Fundo do Programa de Arrendamento
Residencial.

A Lei n® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, em seu
art. 2°, § 6°, dispensa a CEF da apresentacao de certidio
negativa de débitos, expedida pelo Instituto Nacional
do Seguro Social — INSS, e da Certidao Negativa de
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Ulysses da Silva e Eliane De Marco

Tributos e Contribuicoes administradas pela Secretaria
da Receita Federal, quando alienar imoveis integrantes
do patrimonio do fundo a que se refere o apar (fundo
financeiro com o fim exclusivo de segregacao patrimonial
e contabil dos haveres financeiros e imobiliarios destina-
dos ao Programa de Arrendamento Residencial).

Extingao de pessoa juridica.

O registro da extingao de uma pessoa juridica é a
ocasido para apresentacio das certidoes negativas. Quan-
do o arquivamento do distrato social no registro publi-
co competente se deu mesmo sew a exigéncia de apresenta-
¢do de tais certidges, a exigéncia para o registro é dispensa-
vel. (Cfr. Decisao do Dr. Oscar José Bittecourt Couto,
Processo 000.99.948311-0, de 04/04/2000). Nota: se a
extingao ou transformacio societaria deu-se anferiormen-
fe a Lei 8212/91, devendo a certiddo do INSS ser apre-
sentada ao Registro Predial (Lei 3807/1060, art. 142,
Dec.-lei 66/1966, art. 25 e Decreto 77077/1976, art.
152, 1, “c”) e ndo a0 registro mercantil ou civil de pesso-
as juridicas, a certiddo é exigivel.

Como foi dito, o momento certo da exibicao das
certidbes previdencidrias € no arquivamento do distrato
nos 6rgaos proprios, ou seja, junta Comercial e Registro
Civil das Pessoas Juridicas.

2) Construcao

Construgao concluida antes de 22 de
novembro de 1966.

A letra “c” do art. 47, § 6°, da Lei 8212/91, dispensa
de prova de inexisténcia de débitos a averbacio prevista
no inciso II do agput, relativa a imével cuja construgio
tenha sido concluida antes de 22 de novembro de 1966.

Deve ser exigido para obras concluidas apds 22 de
novembro de 1966, ainda que iniciadas anteriormente a
essa data.

Ap. Civ. 001789-0, 27/04/83, Catanduva.

A data citada corresponde a do Decreto-lei 66/66 e
foi ele que criou a exigéncia da prova de quitagio de
débitos previdencidrios por ocasiio da edificacio. E por
essa razdo que a Lei 8.212/91, ja mencionada, dispensa a
apresentacao da aludida prova na respectiva averbacio
quando o prédio edificado tiver sido concluido antes de

22/11/66. A prova municipal podera ser feita com
o auto de conclusio, conserva¢io ou outro docu-
mento habil.

Averbacao de construgdo e a CND da Receita
Federal. Exigibilidade.

Nio € caso de dispensa.

Leitura atenta dos artigos 47 da Lei 8.212/91 e 257
do Decreto 3.048/99 e seu § 10° mostrara que € exigivel
essa certiddo. O assunto, entretanto, nio € pacifico, ha-
vendo corrente, especialmente em Sio Paulo, entenden-
do que basta a exibicdo da CND do INSS, baseado no
parecer do Desembargador José de Mello Junqueira
(Arisp, Sao Paulo, 08/05/2001 - n. 311). Posi¢io no sen-
tido da exigéncia dessa certiddo é defendida por Ulysses
da Silva, reiterada em recente trabalho apresentado em
Foz do Iguacu, no Encontro Nacional do IRIB.

Construgao residencial executada sem mao-
de-obra assalariada - averbacgao.

Nio se exige prova de inexisténcia de débito, tendo
em vista que nenhuma contribuicio é devida a Seguridade
Social quando tratar-se de construcio residencial
unifamiliar, destinada ao uso préprio, de tipo economi-
co, executada sem mio-de-obra assalariada, observadas
as exigéncias do regulamento (art. 30, VIII e art. 47, I,
ambos da Lei 8.212/91).

A dispensa concedida ¢ vilida para prédios com
até 70 metros quadrados, comprovados com docu-
mento municipal. Nos requerimentos solicitando a
respectiva averbagio as partes deverdo declarar que se
trata de construgio que preenche os requisitos exigidos.

Demolicao. Reforma. Ampliagao.

Exige-se somente a CND do INSS para averbacio
de demoligio. Dispensa-se a certidio negativa da Recei-
ta Federal por forca dos arts. 47 da Lei 8212 ¢ 84 do
Decreto 2.173/97.

Nio s6 a demolicio, mas também, a reforma e
ampliagdo sujeitam-se a apresentacido da certidio
previdencidria por serem consideradas, como a
edificacdo, obra de construgio civil. .
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Noticias do nosso site

Por dentro da noticia
Informacoes disponiveis na Internet

Ministro do Desenvolvimento Agrario recebe
IRIB em audiéncia.

Os colegas Helvécio Castello (ES), Vice-Presidente do
Itib e Alex Canziani, registrador imobilidrio ¢ Deputado
Federal do Parana, foram recebidos pelo Ministro José
Abrio, do Desenvolvimento Agririo, no ultimo dia 18
de abril, para solicitar informagées a respeito do Decreto
que vai regulamentar a Lei 10.267/2001. (www.itb.orgbr
- Notas&Noticias, 30/4/2002, Boletim Eletronico Irib/
Anoreg-SP - BE 476).

Cartorios ja podem ser correspondentes
bancarios.

Confira a Resolugio 2.953, de 25/4/02, em que o Ban-
co Central do Brasil autoriza os bancos multiplos com
carteira comercial ou de crédito, financiamento € investi-
mento, os bancos comerciais, a Caixa Economica Federal
e as sociedades de crédito, financiamento e investimento a
contratar os servigos notariais ¢ de registro, para o de-
sempenho das fun¢oes de correspondentes no Pais
(wwwirib.org.br - Notas&Noticias, 26/4/2002, BE 473).

Hackear é legal!

Artigo de Amaro Moraes e Silva Neto, alertando para
os pontos fracos e falhas que colocam em tisco a priva-
cidade no ciberespaco ¢ para a necessidade do hacking
(wwwi.irib.orgbr - Opinido, 17/4/2002, BE 469).

Locacao — Protesto
Palestra proferida pelo Des. José de Mello Junqueira
no Centro de Estudos e Debates do Segundo Tribunal

de Algada Civil do Estado de Sdo Paulo, respondendo
a questdo: contratos de locacio, ou melhor, os créditos

oriundos deste contrato sio passiveis de protesto?
(wwwirib.orgbr - Opinido, 4/4/2002, BE 467).

Lei 10.267/2001 - Imoveis rurais:

Portaria MDA 21 tem seus efeitos suspensos.
Por provocacio do Irib, o St. Ministro do Desenvolvi-

mento Agrario Raul Jungmann resolveu suspender os efei-

tos da Portaria MDA 21, de 8 de fevereiro de 2002, at¢ a

efetiva regulamentacio da Lei 10.267, de 28 de agosto de

2001 (wwwirib.org.br - 2/4/2002, BE 460).

IRIB Salas Temadticas. maior agilidade na
consulta ao site.

Mais uma excelente novidade no si#e do Irib para faci-
litar a localizacao de assuntos. Como a pesquisa esta se
tornando mais drdua pelo volume de informagées, a base
de dados esta sendo organizada para reunir temas especi-
ficos e que sdo objeto de rotineiras consultas A pagina ou
4 assessotia juridica do Instituto. Confira os temas que ja
estio disponiveis em wwwirib.orgbtr/salas/indice htm
(wwwirib.orgbr - Notas&Noticias, 26/3/2002, BE 463).

X Jornada Notarial Iberoamericana - Inscrigoes
no Colégio Notarial do Brasil.

Sera realizada de 22 a 25 de outubro de 2002, em
Valéncia, Espanha, a X Jornada Notarial Iberoamericana,

com a participagio do notariado brasileiro (wwwirib.org.br
- Opinido, 20/3/2002, BE 460). -

Estas e outras noticias de interesse dos registradores imobilidrios foram divulgadas pelo
Boletim Eletrénico do Irib/Anoreg-SP. Assine gratuitamente esse informativo diario no

site www.irib.org.br
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Acompanhe as ultimas noticias

doSTFeSTJ

IPTU. Companhia das Docas da Bahia -
contribuinte.

Uma decisio da Segunda Turma do Superior Tri-
bunal de Justi¢a (STJ) inclui a Companhia das Docas
da Bahia (Codeba) na lista dos contribuintes do Im-
posto Predial e Territorial Urbanos (IPTU) do munici-
pio de Salvador. Por unanimidade, os ministros da Se-
gunda Turma entenderam que a empresa publica da
Unido ndo tem imunidade fiscal no recolhimento de
IPTU e, portanto, terd de pagar uma divida de R$ 5.095,42,
em valores nio atualizados, correspondente ao impos-
to do exercicio de 1995.

A divida é objeto de execucio fiscal, embargada pelo
Tribunal de Justica da Bahia. Empresa exploradora dos
servicos portudrios de Salvador, a Codeba alega que os
portos e seus usudrios tém isengio fiscal, de acordo com
o Sistema Portudrio Nacional. Para a Codeba, a prefeitura
de Salvador nio podetia cobrar o tributo de um imével
de propriedade da Unido que, segundo a Constituicao,
estd imune ao recolhimento do IPTU. E o imposto, argu-
menta a empresa, deve ser cobrado do proprietirio ou
possuidor do imével e ndo de quem apenas detém a sua
guarda e gestdo, de acordo com o Cdédigo Tributirio
Nacional.

A relatora, ministra Eliana Calmon, sustenta que a
situacdo ¢ particular por se tratar de um contrato de
enfiteuse, em que a Unido cedeu 2 Codeba o dominio udil
do imével. Em casos de enfiteuse, entende a ministra,
quem usufrui do imével tem de recolher IPTU e ndo
pode compartilhar com seu senhorio os beneficios de
isencao ou imunidade tributdria. Processo: RESP 267099
(Noticias do STJ, 26/04/2002: Companbia das Docas da Babia
terd de pagar IPTU a prefeitura de Salvador).

IPTU. Igreja Universal. Prescri¢ao - prazo.

Em votagdo undnime, a Segunda Turma do Superior
Tribunal de Justica (ST]) garantiu a Fazenda publica do
municipio de Belo Horizonte o direito a cobrar da Igreja
Universal do Reino de Deus, com sede naquela capital, o
IPTU referente ao exercicio de 1990. Ao acolher recurso
do municipio, o ST] reformou decisio anterior do Tribu-
nal de Justica de Minas Gerais (T]/MG). Para o tribunal
estadual, o direito ao IPTU estaria prescrito.

Nas alegacSes do recurso, o municipio afirmou que a
prescricao ndo tera fundamento legal. Sustentou que o
pedido da igreja, de reconhedmento de imunidade tribu-
taria, formulado ao municipio em junho de 1993 tetia
suspendido o prazo da prescricio de cinco anos. Como
o processo administrativo para analisar a concessdo da
imunidade encerrou-se em agosto de 1995, o prazo
prescricional para a cobranga do tributo continuou a cor-
rer a partir dai, conforme dispoe o artigo 151, do Codi-
go Tributirio Nacional (CTN).

O TJ/MG havia entendido nio ser aplicavel o dispo-
sitivo do CTN. Para o tribunal, sem que tenha sido feita
qualquer notificacio administrativa para o pagamento do
tributo, a mera solicitacio de imunidade nao se equipara-
ria a “reclamagoes e recursos”, casos previstos no codigo
para suspender a prescricao. O municipio atendeu a soli-
citagiao de imunidade em 1994. Essa decisao, posterior a
janeiro de 1991, data do noticiado langamento do IPTU,
teria tornado inoperante € insubsistente o langamento.

Ao analisar a questio, a relatora do recurso no ST,
ministra Eliana Calmon, esclareceu que o langamento
do IPTU foi efetuado em janeiro de 1991 e o pedido

de reconhecimento de imunidade protocolado em ju-
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nho de 1993, enquanto a execugio fiscal foi ajuizada em
abril de 1997.

Quanto ao mérito da questio, a ministra afirmou que
partindo-se de uma interpretacio literal do artigo 151 do
CTN, “poder-se-ia conchuir que o pedido de reconheci-
mento de isencao nao caberia no conceito de reclamagio
ou de recurso administrativo”, previstos no codigo. “En-
tretanto”’, concluiu a ministra, “embora nio haja prova no
sentido de que houve notificacio do contribuinte, na es-
séncia, o pleito € equivalente 4 reclamagio, na medida em
que foi formulado quando ja constituido o crédito tribu-
tario”. Processo: RESP 267437 (Noticias do STJ, 26/04/
2002: STJ: Izreia Universal deve responder d cobranga judicial de
IPTU referente a 1990).

Parcelamento. Projeto Urbanistico. Zona de
prote¢ao ambiental.

A Primeira Turma do Supetior Tribunal de Justica (STJ)
manteve a decisio do Tribunal de Justica do Parana con-
tra a implantacio de projeto urbanistico no municipio de
Pontal do Parana (PR), entre os balnedrios Guarapari ¢
Ipanema II. A Turma, por unanimidade, negou provi-
mento ao recurso em mandado de seguranga de Eurides
Dall’Astra Bonfante, proprdietario do terreno.

Em junho de 1999, Eurides pediu a expedigio de
anuéncia prévia para a implantacio de projetos urbanisti-
cos no municipio, para parcelamento de uma drea de
32.705 m2 em 28 lotes. Ele alegou que a rea conceituava-
se de “Area Especial de Interesse Turistico”, de acordo
com a lei estadual 12.243/98. O Instituto Ambiental do
Parand (IAP) indeferiu o pedido, justificando que a legisla-
¢ao estadual ndo permite o desenvolvimento dessa ativi-
dade na area. O imével, segundo o decreto 2722/84, estd
localizado na Zona de Protegio Ambiental, constituindo-
se em um dos complexos Zoo-Botanicos representativos
da orla maritima.

Sem autorizacao do IAP, Eurides fez terraplanagem na
area, retirando cobertura vegetal e destruindo parte da
mata ciliar. A Secretaria de Estado do Meio Ambiente ¢
Recursos Hidricos fiscalizou o terreno, constatou as al-
teracoes ¢ multou o proprietirio por ser a irea conside-
rada de ‘preservacio permanente’. Sem acordo entre as
partes, Eurides recorreu a 3a Vara da Fazenda Publica do
Parana, pedindo o reexame do caso e anulagao da infra-

¢ao. Os advogados, em agosto de 2001, entraram com
um pedido de mandado de seguranga no Tribunal de
Justica do Parand, solicitagdo também negada. O relator
do recurso ¢ o ministro Humberto Gomes de Barros.
Processo: RMS 14219 (Noticias do ST], 24/04/2002: ST]
mantém decisao contra implantacao de projeto urbanistico no
Pontal do Parand).

C/V de imovel - posse. Cessao de direitos nao
reconhecida pela vilva. Indenizagao.

Quarta Turma do Superior Tribunal de Justca (STJ)
garante a casal de Sio Paulo receber o valor correspon-
dente a imével que comprou e vitiva se recusa a entregar,
Com a decisio, Evelise e André del Lucchese receberao o
equivalente 2 realidade do mercado imobilidrio, € nio ape-
nas a restitui¢io do valor pago corrigido.

Em setembro de 1981, o casal ajustou com Leao
Schechtmann Neto a compra do apartamento em que
reside. Eles pagaram integralmente o valor e Ledo trans-
feriu-lhes a posse do imdvel, mas nao documentaram a
transacao em razio de André ter outros negocios com o
vendedor, com quem mantinha relacoes de estreita ami-
zade. Acontece que Ledo faleceu em fevereiro seguinte,
impedindo o casal de receber a escritura definitiva, e a
vitiva e inventariante Yara Boracks Schechtmann negou-se
a reconhecer a existéncia da cessao de direitos relatvos ao
apartamento, exigindo a desocupacio. Eles, entio, apela-
ram a Justica.

Em julho de 1984, no entanto, foi celebrado um acor-
do no qual a vitiva se obrigou a providenciar junto ao
inventario de seu marido a inclusio do imével dentre os
bens que lhe caberiam na partilha. Depois, ja como pro-
prietaria do bem, prometeu vendé-lo pelo prego de vinte
e cinco milhées de cruzeiros (equivalentes a época a
2.059,690 ORTN), em trés parcelas. O casal honrou sua
parte, ficando i espera da convocacio para lavrar a escri-
tura definitiva de compra e venda. Contudo, em feverei-
ro de 1989, foi surpreendido por uma notificagio do
espolio de que a transagio ndo havia sido homologada,
considerando nulo o acordo, pois Yara nio o havia assi-
nado. Deram 2 eles o prazo de 30 dias para desocupar o
apartamento.

Evelise e André del Lucchese notificaram o espélio de
que a ocupagio do imével ¢ legitima, devendo abster-se
de tomar qualquer medida para perturbar-lhes a posse e
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o direito de dominio. Eles alegam que o acordo nao pode
ser homologado, mas o negocio juridico celebrado com
a viliva permanece: ndo sera a omissio proposital da
inventariante que ira beneficia-la, fazendo-a enriquecer em
detrimento do patrimonio alheio, tanto que recebeu intei-
ramente o valor tratado, sem ressalvas. Eles pedem na
Justica que a vitiva seja condenada a concluir o inventirio
¢ a partilha de bens, cuidando para que o imével lhe seja
atribuido como parte de sua meagio, e a outorgar escritu-
ra definitiva de compra e venda, sob pena de ficar res-
ponsavel por multa didria de dez mil cruzados novos.
Pedem, ainda, que Yara Schechtmann seja condenada a
indenizar-lhes o justo valor do apartamento, com a co-
missdo do corretor que incumbir de encontrar outro imoé-
vel, didrias de hotel, verbas para instalagio de armarios e
outras benfeitorias, além de dano moral.

A primeira instincia julgou a agio improcedente, mas
o Tribunal de Justica de Sdo Paulo deferiu parcialmen-
te o pedido, condenando Yara a devolver o valor
pecuniario recebido, corrigido monetariamente. Ambas
as partes recorreram ao ST]. O casal acentuando que
lhe foi concedida uma parcial e irriséria indenizagio,
enquanto a lei garante o integral ressarcimento dos da-
nos, e a viuva alegando a sua condenagio em devolver
o montante em dinheiro nio foi objeto do pedido
inicial.

O ministro César Asfor Rocha, cujo entendimento
prevaleceu na Turma julgadora, deferiu parte do pedi-
do do casal, condenando a vitva a indenizar Evelise e
André del Lucchese na quantia correspondente ao va-
lor atualizado do bem, a ser apurado em liquidagao
por arbitramento, além de arcar com as custas proces-
suais e os honorarios dos advogados. O entendimento
majoritirio foi o de que, como nio é possivel a adjudi-
cagdo (transferéncia), em razao de 50% do imdvel ter
ido para os filhos menores dos vendedores, pelo me-
nos hi que se reconhecer o direito dos compradores —
que o pagaram por duas vezes — de serem indenizados
pelo valor equivalente ao objeto do contrato duas ve-
zes descumprido. Processo: RESP 72031 (Ultimas No-
ticias do STF, 12/4/2002: ST] garante a casal receber di-
nheiro pago por compra de inidvel nao entregue).

Bem de familia. Impenhorabilidade. Imével
residencial. Devedor solteiro.

O devedor solteiro, ainda que more sozinho, deve ter
o imével protegido da ameaga de impenhorabilidade (),
estabelecida pela Lei 8.009, de 29 de margo de 1990. A
conclusio é da Quarta Turma do Superior Tribunal de
Justica, que ndo conheceu do recurso da Construtora e
Administradora Correia Ltda. contra um morador da Asa
Sul, em Brasilia, que estava sendo executado por dividas.

Inicialmente, o pedido do morador havia sido negado.
O Trbunal de Justi¢a do Distrito Federal e Territrios, no
entanto, deu provimento ao recurso, para declarar a
impenhorabilidade do apartamento da SQS 205. “Inclu-
ida a moradia como direito social, tem-se como
impenhoravel o imo6vel residencial de pessoa solteira, tal
como assegurado na Lei 8.009/90”, afirmou o acérdio.

A construtora recorreu ao ST, alegando afronta aos
artigos 1° e 5° da Lei 8.009, bem como divergéncia com
outros processos julgados pelo Tribunal. Protestando con-
tra a decisio do TJDFT, o advogado da construtora ale-
gou que o devedor nido tem direito ao beneficio da
impenhorabilidade, por ser solteiro e morar sozinho.

O ministro Barros Monteiro, relator do recurso no ST,
discordou. Ao nio conhecer do recurso, o ministro expli-
cou que nido houve contrariedade as normas aplicadas no
apelo especial, nem tampouco em dissidio jurisprudencial,
pois a orientagio do STJ se firmou no mesmo sentido da
decisio do TJDFT. “O executado solteiro ¢ tido, tam-
bém, como titular do direito assegurado pelo referido
diploma legal, pois, #/tima ratio, o escopo do legislador é o
de proteger as pessoas, garantindo-lhes um teto para abri-
gar-se”, concluiu Barros Monteiro. Processo: RESP 403314
(Noticias do STJ, 10/04/2002: Mesmo que more soginbo, deve-
dor solteiro tem direito a impenborabilidade do tinico imovel).

Tribunal de Algada de Minas Gerais

Penhora indevida. Indenizacao.

O Banco Bradesco S/A vai pagar a Gilson Condé da
Silva, por ter penhorado indevidamente o apartamento
em que reside, a importancia equivalente a 100 salarios
minimos, a titulo de danos morais e, também, danos
materiais documentalmente comprovados, mais honora-
tios advocaticios de 15% sobre o valor da condenacio.
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A decisio, por maioria, foi da 1* Camara Civel do
Tribunal de Algada de Minas Gerais, no julgamento dos
Embargos Infringentes n® 344500-9/01, e confirmou in-
tegralmente a sentenga do Juiz da 20° Vara Civel da Capi-
tal, proferida na agio de indenizagao movida por Gilson
Condé contra aquela instituicio bancaria.

Em razao da execucio de um contrato de emprésti-
mo pessoal realizado entre Cleide Alves Borges e o ban-
co, este penhorou, em setembro de 1999, apartamento
situado nesta Capital, que havia sido hipotecado em nome
daquela devedora. Entretanto, um ano e trés meses antes
dessa penhora, fora a citada hipoteca cancelada, com a
transferéncia do referido imével para Gilson Condé, ten-
do sido, inclusive, dado em garanta hipoteciria ao pré-
prio Bradesco. Este, posteriormente, alegou que tudo
ocorrera em virtude de “certidio desatualizada”.

Tais fatos obrigaram Gilson a contratar advogado para
sua defesa, gerando despesas com extragio de documen-
tos e pagamento de honoririos, e lhe causaram dissabo-
res € constrangimentos, ja que viu seu imével ser penhora-
do por uma divida que nio era sua, tendo sido procura-
do diversas vezes por oficial de justica, o que se tornou de
conhecimento de varios vizinhos no seu prédio.

Em seu voto, o Juiz Moreira Diniz, Relator dos em-
bargos, declarou que ¢ de “extrema gravidade a situagao
vivenciada pelo embargado (Gilson) que, em dia com
suas obrigagdes e sem nada dever, se v¢ atormentado,
agredido moralmente pela presenga, no prédio onde resi-
de, de um agente da justica, com a comunicagio de que
seu imovel estd sendo penhorado com o fim de garantir
o pagamento de uma divida que nio € sua”.

Quanto 2 indenizagio por danos morais, salientou que o
valor estabelecido deve “servir, verdadeiramente, de alerta
aos bancos, que, infelizmente, parece que nio tém se impor-
tado com as consequéncias dos erros de seus funciondrios”.

O Juiz Gouvéa Rios Vogal, ressaltou também “‘a omis-
sdo e negligéncia do Banco Bradesco, que nio cuidou de
manter atualizados os seus cadastros, tendo ficado de-
monstrada a completa desorganizagio do seu sistema’.

Os Juizes Nepomuceno Silva e Vanessa Verdolim
Andrade votaram de acordo com o Relator, tendo os
Juizes Gouvéa Rios e Osmando Almeida ficado vencidos
quanto ao valor da indenizagio por danos morais, que
haviam fixado em 30 salirios minimos (Noticias do Tri-

bunal de Alcada de Minas Gerais, 29/04/2002: Banco con-
denado a indenizar danos morais e materiais cansados por penhora
indevida de indvel).

Contrato de locagao. Prorrogagao sem
aditamento. Expiracao da fianga.

O Tribunal de Algada de Minas Gerais decidiu, no jul-
gamento da Apelagio Civel n® 351020-7 que, constando
no contrato de locagio por prazo determinado que de-
vera haver aditamento expresso no caso de prorrogagio,
nio respondem os fiadores pelo prazo posterior ao con-
trato, se ndo houve prorrogacio expressa ou se dela nio
participaram, sendo ineficaz, nesse caso, a clausula que preve
a responsabilidade dos fiadores até a entrega das chaves.

A decisao é da 1* Camara Civel e deu provimento ao
recurso interposto por Antonio Gomes de Oliveira e Se-
bastiao Mendes de S4, da sentenca da Juiza da 3* Vara Civel
de Ipatinga que, na acao de despejo por falta de pagamen-
to que lhes move o Espdlio de Anténio Margarida de Oli-
veira, condenou-os a0 pagamento dos aluguéis em atraso.

Antonio Gomes e Sebastiio Mendes obrigaram-se
como fiadores de Wagner de Abreu Coelho e Zelina
Gomes de Oliveira, no contrato de locagio pelo prazo
de 12 meses firmado entre eles € o Espolio de Antonio
Margarida, com término em 09.01.93. Como os locatari-
os tornaram-se inadimplentes, foi proposta a agio de des-
pejo pelo referido espdlio, o que ocorreu somente em
18.05.99, tendo havido, na realidade, uma prorrogacio
contratual sem a concordancia dos citados fiadores.

A Juiza Vanessa Verdolim Andrade, Relatora da Ape-
lagiio, ressaltou em seu voto que, no caso, nio houve adi-
tamento expresso, apenas término do contrato ajustado,
que prorrogou-se por prazo indeterminado em virtude
de acordo verbal entre o locatirio e os locadores, do qual
ndo participaram os fiadores, com afronta a clausulas
contratuais, tais COMo a que previa o término com prazo
determinado e a que exigia aditamento expresso para o
caso de prorrogacio, e ainda que, uma vez nio admitida
interpretagdo extensiva na fianga, nio respondem os fia-
dores pelo novo prazo decorrido.

Os Juizes Osmando Almeida e Moreira Diniz, inte-
grantes da Turma Julgadora, votaram de acordo com a
Relatora (Noticias do Tribunal de Algada de Minas Gerais
- 15/03/2002). .
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Colégio Notarial-SP propde que o
registrador controle os atos notariais
realizados em outros Estados

Em novembro/2001, a Corregedoria-Geral da Just-
¢a de Sdo Paulo encaminhou ao Inb oficio solicitando a
manifestacao do Instituto sobre proposta apresentada pelo
Colégio Notarial do Brasil - segio de Sao Paulo, a respei-
to da edi¢io de norma para controle de atos notariais
formalizados em outros Estados da Federagio e que de-
vam produzir seus efeitos no Estado de Sao Paulo.

Como a proposta envolvia a atuacio do registrador
imobilidrio foi aberto debate sobre o alcance das suges-

toes. O Irib colheu manifestagio dos seus associados,
instados a participar de audiéncia publica instalada a
7/12/2001, entendendo, o presidente Sérgio Jacomino,
que as questoes técnicas que envolvem a atividade registral
devem ser conhecidas de todos os registradores de modo
ransparente e democritico.

Veja a seguir: 1) proposta do Colégio Notarial; 2) res-
posta do Irib 2 CGJ-SP; 3) resposta da CGJ-SP a proposta
de competéndia territorial feita pelo Colégio Notarial-SP.

Competéncia territorial: proposta do Colégio

Notarial do Brasil-SP.

Excelentissimo Senhor Desembargador Corregedor-Ge-
ral da Justica do Estado de Sdo Paulo, Dr. Luis de Macedo.

Ref. Edicio de norma para controle dos atos notariais
realizados em outros Estados da Federag¢io com
desatendimento a normas aplicaveis no Estado de Sio Paulo.

O Colégio Notarial do Brasil — se¢io de Sio Paulo,
por seu Presidente que esta subscreve, vem, respeitosa-
mente, a presenca de V. Exa. expor, ponderar e ao final
requerer O quanto segue:

1 - Vem causando perplexidade aos notirios paulistas
informagdes que dio conta do crescente nimero de atos
notariais relativos a iméveis situados no Estado de Sio
Paulo, mas praticados em outros Estados da Federacio,
particularmente em Estados vizinhos e em comarcas pro-
ximas dos limites territoriais bandeirantes.

A perplexidade decorre da noticia de que tais atos sio rea-
lizados entre pessoas domiciliadas no Estado de Sao Paulo.

2 - Naturalmente, o tabelido de notas é de livre escolha
das partes contratantes.

Todavia, a situagio se mostra nociva quando se verifica
que a pritica do ato em outro Estado tem como objetivo
buscar vantagem financeira decorrente de tabela de custas

mais favorivel, ou, o que € pior, buscar vantagem finan-
ceira resultante da pratica irregular de conferéncia de des-
contos — realizd-lo sem a apresentacio de certos docu-
mentos e certidées que seriam exigidos pelo tabeliio
sediado no Estado de Siao Paulo, ou com auséncia de
cautelas, itens e elementos (especificagdes ou declarages)
necessirios para as escrituras aqui realizadas.

3 - Além do mais, virias sio as noticias dando conta da
pritica, no Estado de Sao Paulo, de atos por tabelides sediados
em comarcas localizadas em outros estados, em frontal
vulneragio a regra insculpida no artigo 9° da Lei n® 8.935/94.

4 - Visando coibir tais praticas, o Colégio Notarial do
Brasil sugere a adogio de mecanismo de controle, para o
qual serd de fundamental importincia a participagio dos
Srs. Oficiais Registradores de iméveis.

5 - A sugestio consiste ma edigdo de Provimento que
torne obrigatdria a comunicacio a essa E. Corregedoria-
Geral da Justiga, pelos Oficiais de Registros de Imoveis,
sobre as escrituras que lhes sejam apresentadas e tenham
sido lavradas em outro Estado da Federagio e que conte-
nham indicios de irregularidades, como tais consideradas
quaisquer das seguintes circunstancias:
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(a) que ambas as partes sejam domiciliadas no Estado
de Siao Paulo;

(b) que diversas escrituras relativas a unidades aut6-
nomas de um mesmo empreendimento imobilidrio si-
tuado no Estado de Sao Paulo sejam lavradas por um
mesmo tabelionato situado em comarca de outro Esta-
do da Federacio;

() que a escritura tenha sido lavrada em Estado da
Federagio cujas normas de servigo pertinentes a atividade
notarial nio obriguem a apresentagao dos mesmos docu-
mentos ou certidoes exigidas no Estado de Sao Paulo
por for¢a do disposto no capitulo XIV das NSCG]J; ou

(d) que a escritura tenha sido lavrada em Estado da
Federacio cujas normas de servigo pertinentes a atividade
notarial ndo obriguem a adogio de cautelas (por exem-
plo, aquela decorrente da decisao proferida nos autos do
Processo CG-2588/2000), e a insercio de itens elemen-
tos (especificagoes ou declaragoes) exigidas no Estado da
Sio Paulo.

6 - Adicionalmente, e visando exclusivamente coibir a
realizagio de atos em outros Estados da Federacio que
tenha como objetivo a nio apresentacio de documentos
ou certiddes, ou ainda, a desnecessidade de declaragoes
ou especificagdes que se fariam imprescindiveis no Esta-
do de Sao Paulo, que nessas hipoteses o Oficial Registra-
dor exija os referidos documentos ou certidoes nio apre-
sentados por ocasiio do ato notarial ou exija a lavratura
de escritura de re-ratificacio para fazer constar elementos
essenciais faltantes, ou, ainda, adote as providéncias apon-
tadas no parecer do citado processo CG 2588/2000.

7 - Tendo em vista a importincia e atualidade da maté-
ria, o Colégio Notarial solicita a V. Exa. seja a matéria
analisada, colocando-se a disposicao de V. Exa. para even-
tuais esclarecimentos adicionais.

Pede deferimento.

Sdo Paulo, 15 de outubro de 2001.
Tullio Formicola

IRIB alerta para a delicada questao da livre escolha

do notario.

Em 17 de janeiro de 2002,

Senhor Juiz Auxiliar,

Em atencio ao Of. 1552/serb/DEGE 1.1, datado
de 26 de novembro de 2001, e do Of. 1668/srrb/DEGE
1.1, de 19 de dezembro do mesmo ano, ambos referen-
tes ao Prot. CG 43.702/2001, temos a honra de prestar
as seguintes informagoes:

A proposta originalmente apresentada pelo Ilustre
Colégio Notarial do Brasil, se¢io de Sdo Paulo, por seu
Presidente, Dr. Thillio Formicola, a n6s encaminhada para
manifestacio, mereceu a apreciacio de colegas registra-
dores imobiliarios do Brasil, conclamados em audiéncia
publica, instalada a 7 de dezembro de 2001, através de
publicagio no Boletim Eletronico deste Instituto (BE #413)
e reprodugio na edigio do Boletim do Irib n. 295, de
dezembro de 2001.

Além disso, na consideragio de que o tema pudesse
interessar aos notarios dos Estados com os quais Sio Paulo
faz fronteira, copia do expediente foi encaminhado ao
Colégio Notarial do Brasil, na pessoa de seu ilustre Presi-
dente, Not. Jodo Figueiredo Ferreira,

Recebidas varias manifestagdes por e-mail, correspon-
déncias e contatos telefonicos, apresento a Vossa Excelén-
cia uma justa sintese das opinides manifestadas e recebidas.

O Colégio Notarial-SP sugere que se comunique 2 Eg,
Corregedoria-Geral da Justica de Sao Paulo a ocorréncia
de escrituras “que contenham indicios de irregularidades”
considerando-se como tal as hipéteses elencadas nas le-
tras “a” wsque “d”.

Contudo, aos olhos deste Instituto e de seus associa-
dos, os itens elencados no expediente encaminhado a Eg,
Corregedoria-Geral, salvo melhor juizo, nao pressupdem,
tout court e a priort, qualquer irregularidade que merecesse a
movimentagdo do mecanismo registral para elaboragio
de comunicagbes como sugerido.

No cerne do debate acha-se a delicada questio da livre
escolha do notirio e as limitagoes territoriais que adstringem
o exercicio de suas atividades.

Principio da livre escolha do notario
A exata compreensio do que seja, em esséncia, a ativi-
dade do notirio no Brasil foi insinuada na prépria mani-
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festagio do Colégio Notarial-SP, quando assevera que o
tabelido de notas € de livre escolha das partes contratantes.
E corolirio da propria atividade tabelioa, afeicoada no
Brasil a0 notariado do tipo latino, a livre escolha dos pro-
fissionais que hido de desempenhar suas atividades na aus-
cultacdo, interpretagio e aconselhamento das partes, bem
assim no preparo, redacdo, certificagiio e autenticagio do
instrumento e sua ultedor reprodugio, quando instado.

Albino Matos, comentando criticamente os esforgos
ingentes dos portugueses para reforma do notariado da-
quele pais, registra que “como tantos outros, o prindpio da
livre escolba do notirio constitui um corolario do sisterna
latino, alids respeitado no préprio sistema vigente de
notariado administrativo, que ora se trata de reformar”.
Considera despicienda a consagracdo do principio em regra
legal e junge: “patente se torna que os particulares tém a
faculdade de escolher o notirio (principio), contanto que
se desloquem ao respectivo conselho (limitagio)”. (A
liberalizagdo do notariade — ensaio eritico. Coimbra : Almedina,
1999, p. 66, § 5.3).

O advogado Jodo Roberto Parizatto chega as mesmas
conclusoes: “considerando-se o fato confianga que € ine-
rente a0 proprio exercicio da atividade notarial, tem a
parte o direito de escolher livremente o tabeliio de notas
para passar uma escritura, fazer um testamento ou uma
procuragio, qualquer que seja o seu domicilio ou da outra
parte ou mesmo o lugar da situaciao dos bens objeto do
ato ou negocio. Verbi gratia, a escritura de um imével loca-
lizado em Sio Paulo, residindo as partes no Rio de Janei-
ro, poderi ser passada em qualquer localidade do Pais,
ficando somente o registro a ser efetuado no local da
situagio do imével, perante o respectivo Cartorio de Re-
gistro de Imoveis”. (Servigos notariais e de registro. Brasilia:
Brasilia Juridica, 1995, p. 24).

A eleicio do profissional se expressa pelo prindpio da
kivre escolba do notario, acolhido expressamente pela lei brasi-
leira 8.935/94 que o cristalizou em regra esculpida no
artigo 8° (¢ kire a escolba do tabelido de notas, qualguer que seja o
domricilio das partes ou o lugar de situacdo dos bens objeto do ato ou
negocia), que, confrontado com o artigo 9° (o tabelido de notas
nao poderd praticar atos de seu oficio fora do Municipio para o qual
recebey delegagio) da-nos o espartilho para conformagio da
atividade nesse particular aspecto.

Como admitir-se @ priori inquinado de “indicios de ir-
regularidades™ o simples ato de lavratura de escritura ta-
belioa fora deste Estado quando ambas as partes sejam
domiciliadas em Sio Paulo?

Principio de rogacgéo, solicitude ou instancia e
a denegacao do ministério notarial.

O principio da livre escolha do notirio apresenta-se
simétrico ao principio de rogagio ou instinda que impera na
atividade notarial. Uma vez instado a lavrar determinado
ato, preenchidas as formalidades legais, chegamos ao que
parece ser, igualmente em nosso sistema, a impossibilida-
de de denegagio do ministério notarial.

O officium publicum exercido pelo notario apresenta a nota
caracteristica de ser uma atividade passiva e receptiva, de-
pendente da solicitacdo da parte para sua movimentacao.
Em regra geral — pontifica Avila Alvarez — “la funcion del
Notdrio no se inicia motu proprie. el ministério notarial necesita la
puesta em miarcha por la instanca del particular (o entidad). Esta
instandia, solicitnd o rogacion, caracterisica del Notariado y distinti-
va de €l frente a otros drganos antenticadores, es lo que constituye el
requerimients”. (Pedro Alvila Alvarez, Derecho notarial, 7* ed.
Barcelona : Bosch, 1990, p. 13, § 3). No mesmo sentido:
Enrique Gimenez-Arnau, Derecho Notarial, Madrid : Ed.
Universidad de Navarra, 1976, 2* ed., p. 446, com apoio
em Nunez Lago (Los esguenas conceptnales Del instrumento
priblico, separata da Revista de Derecho Notarial, 1953, p.
116); Gonzilez Palomino, (Negiao juridico y documento, p.
166). Para Gattari, sendo os atos e negocios juridicos ex-
pressoes de atividade livre das pessoas, em principio nio ha
funcdo notarial de oficio. (Carlos Nicolas Gattari, Manual de
derecho notanal. Buenos Aires: Depalma, 1997, p. 93-4).

Ora, estamos diante da obrigatoriedade da prestacio
da fungio notarial.

Suposta a necessidade da fungio notarial, ndo se pode-
ria deixar ao alvitre do 6rgdo criado para desempenha-la
a prestacio daquela. “Todo e/ que solicita el ministério notarial
debe obtenerlo. 1_uego, la prestacion de su funcion debe ser uno de los
deberes del Notario”, pontifica Avila Alvarez (Op. Git, p. 15).

Eleito livremente que fosse pelas partes contratantes,
poderia qualquer notario, paulista ou nao, recusar-se a pres-
tagio da atividade notarial, quando rogado, em virrude
das partes serem domiciliadas fora do seu Estado?

Analisando-se agora os resultados que se esperam da
atividade tabelioa, poderia o notirio sujeitar-se, em vista
de sua responsabilidade profissional, a que o negécio se
frustrasse por nio produzir seus regulares efeitos fora do
seu Estado, acarretando prejuizos as partes?

O mesmo se pode dizer quando “diversas escrituras
relativas a unidades autbnomas de um mesmo empreen-
dimento imobilidrio situado no Estado de Siao Paulo se-
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jam lavradas por um mesmo tabelionato situado em
comarca de outro Estado da Federacio™.

Principio de legitimagao do ato notarial

Outro principio que calha a exata compreensio do
problema ¢ o principio de kgitimagio do escrito notarial, que,
robustecido pela fé publica, faz nascer a presuncgio de
legalidade, veracidade, perfectibilidade e aptidao para pro-
duzir seus regulares efeitos, inclusive fazendo prova plena,
na dicgdo da Lei (art. 134, §§ 1° do C. Civil c.c. art. 1° da
Lei 8.935/94).

Recebida a escritura notarial no Registro Predial, o
Oficial Delegado, no exame que realiza, parte sempre
do pressuposto que decorre da lei, e, de que o ato se
reveste de todas as formalidades legais. E o ja referido
principio de legitimagio que se apoia, comodamente, no prin-
cipio de lgalidade que aqui impera legiimando os docu-
mentos publicos latamente considerados, e os escritos
notariais, especialmente.

Identificar, pois, “indicios de irregularidades” no titulo
publico tio s6 pela sua procedéncia, nos casos em que as
partes sejam aqui domiciliadas e este formalizado alhures,
¢ descambar para um apriorismo temerdrio ¢, pois, de
todo criticavel. O titulo, até prova em contririo (presun-
Ao iuris tantum) deve ser tido e havido como perfeito, em
ordem a produzit os seus regulares efeitos e ndo deve ser
antevisto como “indicio de irregularidades” o fato de os
comparecentes serem domiciliados em outro Estado da
Federagio,

Variacao emolumentar

As obtemperagoes recendem preocupacoes de ordem
pecuniaria. E a questio nio ¢ de somenos, haveremos de
conceder.

O grande tratadista Gimenez-Arnau ja pontificava que
“la rogacion es libre en cuanto el Notario destinatario de ella sea
competente para atuar. Esta libertad para elegir Notario es una de
las cansas que mds han contribuido al prestigio de la funcion; pero
también uno de los mayores niotivos de discrepancia profesional dentro
de la Corporacion”. (Op. at. p. 446-7).

Mesmo entre nos, Walter Ceneviva questionava a juste-
za do artigo 8° da Lei 8.935/94 nestes termos: “convém
a regra de plena liberdade da parte na escolha do notério
ou, 20 reverso, convém que se limite a pratica de atos no
domidilio das partes ou, quando referentes a iméveis, ao
municipio em que estes se situem?” E responde: “Ha um
aspecto pratico que nio pode ser ignorado: a cobranga

de emolumentos varia de Estado a Estado, o que tem
motivado a lavratura de atos em unidades da Federa-
¢do inteiramente estranhas 2 do domicilio das partes e
do bem negociado, o que nio é bom, ante a evidente
comercializagao de um servico que hd de ser marcado
pela seriedade, ainda que em regime concorrencial” (Le/
dos notarios e dos registradores comentada. 2 ed. Sio Paulo:
Saraiva, 1999, p. 53).

De fato, a recente Lei 10.169, de 29 de dezembro de
2000, estabelece em seu artigo 1° que os Estados e o Dis-
trito Federal fixardo o valor dos emolumentos relativos
aos atos praticados pelos respectivos servicos notariais ¢
de registro, observadas as circunstincias e idiossincrasias
elencadas na Lei. Portanto, em vista das peculiaridades lo-
cais, os valores emolumentares variario entre os Estados
da Federacio e nio somente estes, mas igualmente outras
taxas e contribuicoes, como custas etc., cujo resultado final
pode descompensar o jogo econémico e de concorréncia.

Malgrado o descompasso, que evidentemente existe
entre os valores de emolumentos e agregados, forcoso
concluir que a regra da liberdade de elei¢io do profissio-
nal fica ressalvada, pois se inspira na pureza do modelo de
notariado do tipo latino, cujo fundamento essencial se
baseia na confianca que as partes depositam no delegado
pelas partes escolhido, cujo liame nem mesmo os sistemas
de notariado de tpo administrativo ousam desconsiderar.
E este profissional escolhido, somente ele, que poderd
aconsclhar as partes, e ndo outro, nem mesmo qualquer
que pudesse ser indicado pelo proprio Estado, ja que a
atividade se encaixa perfeitamente na esfera da adminis-
tragdo publica de interesses privados, tratando-se, em suma,
de livre disposicio de bens.

Mas o problema que de forma percuciente foi apon-
tado pelos representantes dos notarios paulistas nao se da
em via de mio unica. Os notirios de outros Estados po-
deriam estar a manejar 0 mesmissimo argumento. Basta
pensar na hipotese inversa — escrituras lavradas em Sao
Paulo cujas partes fossem domiciliadas em outro Estado.

E nido é so. Fala-se em vantagens econdmicas decor-
rentes de tabela mais favorivel. Mas sob esse aspecto eco-
ndmico a concorréncia pode se dar neste mesmo Estado.
Nio que os emolumentos cobrados pelos notdrios de
Sdo Paulo apresentem variagoes nominais. Mas em tem-
pos bicudos de globalizagao, #ime is money e a infra-estrutu-
ra que um cartorio localizado numa grande praca dispoe
nio se poderia comparar com a de notirios de pequenos
municipios, e, pois, a celeridade com que aqueles poderio
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executar os servigos pode constituir-se em fator decisivo
para a captagio e realizagio dos atos, mesmo quando as
partes sejam domiciliadas em outros municipios.

E mais, levado o raciocinio ad absurdum, os registrado-
res deveriam comunicar inclusive os atos notariais lavra-
dos aqui mesmo, neste Estado, quando as partes contra-
tantes sejam domiciliadas em municipios ou comarcas dis-
tintos daqueles em que situados os registros imobilidrios.

Vimos que o principio de livre eleicio do notario en-
contra seu arco adstringente justamente na competéncia
territorial regulada pelo art. 9° da Lei 8.935/94. Pouco
importando que o servigo seja prestado num municipio
paulista ou extra-fronteiras do Estado bandeirante.

Competéncia para estabelecimento de normas

Reza o art. 30, XIV, da Lei 8.935/94 que sio deveres
dos notirios observar as normas técnicas estabelecidas
pelo juizo competente.

A prestacio dos servicos notariais est regulada em Lei
(nomeadamente art. 134, § 1° e letras do Cadigo Civil,
Lei 7.433/1985 e Decreto 93.240/1986). Quaisquer ou-
tras prescricoes, cautelas, itens suplementares que devam
constar do ato notarial, especificagdes ou declaragées de
estilo, sdo elementos que eventualmente o Juizo compe-
tente pode impor aos notirios para aperfeicoamento do
servigo publico, atento ao principio constitucional da efi-
ciéncia deste gffiaium publicum.

Mas ¢ preciso verificar que uma coisa ¢ a regulamenta-
¢ao de formalidades suplementirias para a formalizacio
do ato notarial; outra, as exigéncias que se poderio levan-
tar onde os seus efeitos se produzirio. No primeiro caso,
hi que se presumir o preenchimento das formalidades
legais e regulamentares, imperando, aqui, o principio de
legitimagio e legalidade; no outro, o titulo submeter-se-d
a qualificaciio registral, com a observincia de todos os
requisitos legais e administrativos. Especificamente no que
conceme aos regjstros imobilidrios, nenhuma das hipéteses
levantadas pelo D. representante dos notirios deixara de ser
detalhada e cuidadosamente verificada pelos registradores.

Mas para isso ndo se requereria edi¢io de Provimento
para se cumprir a Lei, sako melbor juizo.

Sancgédo para atos lavrados em outros
Estados?

A proposta do Colégio Notarial apresenta a sugestio
de que se torne obrigatoria a comunicagio, pelos Regis-

tradores Imobilidrios, de escrituras que lhes sejam apre-
sentadas e que tenham sido lavradas em outros Estados.

A comunicagio far-se-a depois de registrada a escri-
tura tabelioa? Tal comunicagio sobrestara o procedi-
mento registral?

Este Instituto nao vislumbra qualquer beneficio para o
aperfeicoamento dos servicos notariais € registrais a
implementagio de tal rotina de comunicagio a essa Eg
Corregedoria-Geral, como proposto pelo Colégio Notarial.

Pelas razoes expostas anteriormente, tampouco nos
parece razoavel que se limite ou criem empecilhos para
que as escrituras publicas possam produzir mente
seus efeitos, irradiando plena eficicia, desde que preenchi-
das as formalidades legais e cumpridas as regras e nor-
mas administrativas baixadas pelo Juizo competente das
comarcas ou do Estado, conforme o caso, onde situados
os tabelionatos.

A medida podera criar desnecessirio incremento das
rotinas burocriticas dos Registros Imobilidrios paulistas,
emperrando o trifego juridico imobilidrio.

Despicienda a observagio de que as escrituras publicas
presumem-se validas e eficazes, cabendo a quem verifica
irregularidades formais ou substanciais — seja o notario, o
registrador, ou mesmo a Instituicio que os represente —
denuncia-las as autoridades competentes para as provi-
déncias cabiveis.

A representagio do Colégio Notarial de Sio Paulo é
séria e expressa a justa preocupagio de seu Presidente, Dr.
Tullio Formicola, de que a concorréncia predatéria pode-
ra significar grave prejuizo para o notariado brasileiro.
Unicamente que nio deveremos, profissionais do Direito
que somos, erigir uma regra geral para casos estritos, in-
vertendo-se uma logica facilmente demonstrivel, pois que
a ocorréncia de irregularidades em afronta ao artigo 9° da
Lei 8.935/94 ¢ extremamente limitada em face dos titulos
lavrados em total obediéncia as normas legais e regras

Este € o posicionamento deste Instituto, que representa
os registradores brasileiros.

Sem outro particular, apresentamos a Vossa Excelén-
cia 0s nossos protestos de elevada estima e consideragio,
augurando, nesta gestio que se inicia, pleno éxito e profi-
cuo trabalho correcional.

Sérgio Jacomino,
Presidente

- -
40 Abnl 2002 'rlb em revista



CGJ-SP rejeita proposta do Colégio Notarial-SP

Prot. CG n° 43.702/2001 - Parecer 204/2002-E

Excelentissimo Senhor Corregedor-Geral da Justiga:

O Colégio Notarial do Brasil - se¢io de Sio Paulo,
por seu Presidente, Dr. Tullio Formicola, em razao do
crescente nimero de atos notariais relativos a imoéveis si-
tuados no Estado de Sao Paulo praticados em outros
Estados da Federagio, além de envolverem pessoas
domiciliadas no Estado de Sio Paulo, bem como de no-
ticias dando conta da pratica de atos por tabelides sediados
em outros estados, no nosso Estado, violando a regra do
art. 9° da Lei n® 8.935/94, sugere a ediciao de Provimento
para que os Senhores Oficiais de Registro de Imdveis deste
Estado comuniquem a esta Corregedoria-Geral da Justi-
¢a, a apresentacio de escrituras que Thes sejam apresenta-
das e tenham sido lavradas em outros Estados da Federa-
¢ao e que contenham indicios de irregularidades que elenca.

Foram ouvidos a respeito das providéncias sugeridas,
por determinagio do MM. Juiz Auxiliar desta Corregedoria,
os Presidentes da Associacao dos Notarios e Registrado-
res do Estado de Sao Paulo - ANOREG e do Instituto
de Registro Imobilidrio do Brasil - IRIB.

E o relatorio,

Opino.

O Colégio Notarial do Brasil - se¢io Sio Paulo, por
seu Presidente sugere a edi¢io de provimento, obrigando
seja comunicado pelos Senhores Oficiais de Registro de
Iméveis deste Estado a apresentagio de escrituras lavra-
das em outro Estados da Federagio e que contenham
indicios de irregularidades, apontando na inicial as hipote-
ses [que] as caracterizariam.

Dentre as hipoteses elencadas, indica: a) o fato de
serem as partes domiciliadas no Estado de Sio Paulo e
b) os atos que tenham por objeto unidades autonomas
de um mesmo empreendimento imobilidrio situado
no Estado de Sio Paulo.

Sem embargo de reconhecer na preocupagio mani-
festada pelo Senhor Presidente do Colégio Notaria! do
Brasil - se¢io Sdo Paulo, inegavel profissionalismo em prol
do exercicio das atividades afetas aos Senhores Notarios
deste Estado, congregados da entidade que bem preside,
bem como o evidente e conveniente intuito de melhor
servir ao cidadio, ndo ha como acolher a sugestao cons-
tante da presente representacio.

A Lei n® 8.935, de 18 de novembro de 1.994, que regu-
lamenta o art. 236 da Constituicio Federal, dispondo sobre
servicos notariais e de registro, em seu art. 8° claramente
estabelece a livre escolha do tabelido de notas, sendo ex-
pressa no sentido de que esta escolha independe do domi-
cilio das partes ou do lugar de situacio dos bens objeto do
ato ou negocio.

Desnecessaria maior andlise do proposto pelo Presidente
do Colégio Notarial do Brasil - secao Sao Paulo, diante da
expressa vedagao legal quanto a escolha do tabelido de notas,
sendo despiciendo observar que qualquer normatizagio ad-
ministrativa acolhendo qualquer das sugestdes implicaria em
infringéncia ao direito de liberdade de escolha do notario,
concedido as partes na legislacio pitria.

Ressalte-se que o Senhor Presidente do Instituto de
Registro Imobiliario do Brasil - IRIB e o Senhor Vice-
Presidente da Associacdo dos Notirios e Registradores
do Estado de Siao Paulo - ANOREG, atendendo a de-
terminacio langada neste feito, manifestaram-se de ma-
neira unanime no sentido de que a propria lei estabelece
a livre escolha do notirio, reconhecendo a inviabilidade
da providéncia.

Assim, o parecer que, respeitosamente, submeto a ele-
vada apreciacio de Vossa Exceléncia é no sentido de ar-
quivar o presente expediente, transmitindo-se cépia desta
ao Digno Presidente do Colégio Notarial do Brasil -
Secao Sao Paulo.

Sub censura,

Séo Paulo, 26 de marco de 2002.

Oscar José Bittencourt Couto

Juiz Auxiliar da Corregedoria

Conclusao

Prot. CG. n® 43.702/01

Aprovo o parecer do MM. Juiz Auxiliar desta
Corregedoria, e por seus fundamentos, que adoto, deter-
mino o arquivamento deste expediente, transmita-se co-
pia desta ao Digno Presidente do Colégio Notarial do
Brasi | - Segio Sao Paulo.

Sao Paulo, 1°de abril de 2002. a

Luiz Timbara
Corregedor-Geral da Justiga

.
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Jurisprudéncia Selecionada

Decisoes das Corregedorias

Esta secao vai divulgar as decisdes mais interessantes das
Corregedorias dos Estados. Envie a sua colaboragao para

irib@terra.com.br

Notarios. Procedimento disciplinar. Lavratura
de escritura fora do municipio. Pena -
prescrigao.

PROT. CG n° 8/2002 - (104/2002-E).
Excelentissimo Senhor Corregedor-Geral da Justica:
Trata-se de recurso (fls.) interposto por J.O.VP, contra

a r. sentenca (fls.) proferida pela MM. Juiza Corregedora-

Permanente do Registro Civil das Pessoas Naturais e

Tabelionato de Notas de (...) que lhe aplicou a pena de

repreensio, com fundamento no artigo 32, I, da Lei 8.935/

94 e 253, da Lei Estadual 10.262/68, por infragio aos

artigos 9° e 31, I, ambos da Lei 8. 935/94.

Segundo o recorrente teria ocorrido a prescrigio, uma
vez que o fato foi conhecido pela MM* Juiza Corregedora
em 14 de dezembro de 1998 e a citacdo somente ocorreu
em 10 de janeiro de 2001. No mais, disse ser nula a sen-
tenca por falta de fundamentacio, eis que prolatada sem
mengio de doutrina e jurisprudéncia e, ainda, disse nio
ser o fato a ele imputado punivel.

E o relatorio.

Opino.

Preliminarmente, nio ha falar em prescrigao.

O fato imputado ao recorrente, lavratura de ato notarial
fora do territ6rio de sua delegagio, ocorreu em 03 de margo
de 1998 (fls.) e dele tomou conhecimento a MM® Juiza
Corregedora-Permanente em 14 de dezembro de 1998 (fls).

A portaria inicial que instaurou o processo administra-
tivo data de 12 de dezembro de 2000 (fls.), e referida por-
taria interrompeu a prescri¢io, cujo prazo era de dois (02)
anos, tudo nos termos do artigo 262, I, e paragrafo unico
da Lei Estadual 10.261/68.

Também nio ha falar em nulidade da r. sentenga. Des-
necessaria qualquer mencdo a doutrina ou jurisprudéncia
para validade da sentenca, cujos requisitos estio contem-
plados, por analogia, no artigo 458 do Cédigo de Pro-
cesso Civil e, no caso concreto, a r. sentenca contém todos
os requisitos legais. Veja-se que a prova € eminentemente
documental e houve confissio do recorrente quanto a
pratica da infraco (fls.).

Sobre a caracterizacdo da infracido praticada pelo re-
corrente, basta a leitura dos artigos 9° e 31, I, ambos da
Lei 8.935/94, verbis.

“Art. 9°. O tabelifio de notas nfio podera praticar atos de
seu oficio fora do Municipio para o qual recebeu delegacio.

Art. 31. Sao infracdes disciplinares que sujeitam os notéri-
os e os oficiais de registro as penalidades previstas nesta Lei:

I — a inobservincia das prescricoes legais ou
normativas;”

Portanto, nenhum reparo merece a r. sentenga recorrida,
de forma que ao recurso deve ser negado provimento.

E o parecer que, respeitosamente, submeto 2 elevada
consideragio de Vossa Exceléncia, sub censura.

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2002.

Jodo Omar Marcura

Juiz Auxiliar da Corregedoria

Proc. CG n° 8/2002

Aprovo o parecer do MM. Juiz Auxiliar e por seus
fundamentos, que adoto, nego provimento a0 recurso
Interposto.

Publique-se.

Sdo Paulo,

Luiz Tambara - Corregedor-Geral da Justica

- -
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Tribunais Superiores

Selegao: Sérgio Jacomino

Decisoes. Interesse do Registro de
Imdveis. Diario da Justica da Uniao.

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Penhora. Pequena propriedade rural.
Impenhorabilidade.

Decisao. Execugao. Penhora. Pequena propriedade ru-
ral. (1) Recurso especial que nio comporta retencgdo. (2)
Embargos declaratorios rejeitados. Omissao configura-
da. Recurso especial violagio aos arts. 535, II ¢ 458 do
CPC reconhecida.

Ha violagio aos arts. 458 e 535, II do CPC quando o
Orgio julgador, deixando de suprir a omissio apontada
nos declaratorios, nao enfrenta questoes surgidas no julga-
mento do recurso.

Recurso especial conhecido e provido.

1. O egrégio Tribunal de Algada do Estado do Rio
Grande do Sul improveu agravo de instrumento, man-
tendo decisio que afastou a penhora sobre pequena pro-
priedade rural, por acordio assim ementado:

“Agravo de instrumento. Pequena propriedade rural.
Impenhorabilidade. A pequena propriedade rural, servin-
do de residéncia e explorada produtivamente nio pode ser
objeto de penhora, por forga de norma constitucional.”

Rejeitados os embargos declaratorios, sobreveio o re-
curso especial, alegando ofensa aos arts. 2°, 126, 131, 458,
IT e 535 do Codigo de Processo Civil, por negativa de
prestagdo jurisdicional na rejeicio dos embargos; 333, 1,
também do CPC, por indevida presungio de fatos em
favor dos agravados, 1° da Lei 8.629/33 ao aplica-la quan-
do ndo deveria e aos artigos 2°, 128 e 460, CPC, pela
reformatio in pejs.

O recorrente pretende a manutencio da penhora so-
bre imével dos agravados, uma vez que possuindo ele 28
hectares estaria 8 hectares acima do médulo rural da re-
gido, nao sendo possivel o fracionamento em areas de
dimensao inferor a um modulo.

Sem resposta, o recurso foi admitido na origem.

Com amparo no § 3° do artigo 542 do Caodigo de
Processo Civil e na Resolugio n® 1 desta Corte, de
12.03.99, publicada no DJU de 18.03.99, determinei o
sobrestamento do feito, a fim de que o recurso ficasse
retido até o julgamento final da causa.

Irresignado, o recorrente manifestou o agravo regimen-
tal de f1s.98/102, onde pleiteia o imediato julgamento do
recurso. Alega que a Lei n. 9.756/98 nio se aplica ao caso
concreto por tratar-se de agravo de instrumento inter-
posto antes da sua vigéncia.

2. De fato, a hipdtese nio se amolda a regra do § 3°,
art. 542 do CPC, por tratar-se de decisio interlocutoria,
proferida no curso de processo de execugio.

Assim, valendo-me do Juizo de retratagio, reconside-
ro a decisdo de fl. 82 para apreciar a questio federal sub-
metida ao crivo desta Corte.

3. A pretensio recursal merece ser acolhida.

Com efeito, ao opor os embargos de declaragio o
recorrente suscitou questoes, relacionadas a novos funda-
mentos usados no julgamento do agravo, concernentes a
auséncia de prova de fatos constitutivos do direito reco-
nhecido, 2 impossibilidade do uso do conceito de modulo
fiscal fora da mecanica da tributagio e a reformatio in peus.
A instincia recorrida, todavia, nio as apreciou, rejeitando
os declaratorios. Resta, portanto, configurada a ofensa aos
arts. 458 e 535, Il do CPC, eis que o egrégio tribunal a guo
nao se manifestou sobre toda a extensio tematica que The
foi submetida para exame.

Na linha de precedentes desta Corte, confira-se, dentre
outros, os seguintes julgados:

“Processual civil. Embargos de declaragio. Nio
enfrentamento da questao posta. Violagio da lei federal
configurada. Recurso provido.

I- O Trbunal, a0 negar a manifestagio sobre teses ju-

- -
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ridicas, com a rejeicio dos embargos, obsta a abertura da
via especial, pelo que licito a parte veicular a violagio do
art. 535, II, CPC, tendo em vista ndo suprida a exigéncia
do prequestionamento.

II- A motivagio das decisdes judiciais reclama do 6r-
gdo julgador, pena de nulidade, explicitacio fundamenta-
da quanto aos temas suscitados. Elevada a cinone consti-
tucional, apresenta-se como uma das caracteristicas incisi-
vas do processo contemporineo, calcado no Due Process
of Law, representando uma ‘garantia inerente ao estado de
direito”. (Resp n® 294.452/R], DJ 07/05/01, rel. Min.
Silvio de Figueiredo Teixeira).

“Processual civil. Preparo efetuado no dia do ingresso
da apelagio perante a contadoria judicial. Desercio
inocorrente. Embargos omissos. Ofensa ao art. 535/CPC.
Lei Nova.

Quando o Tribunal 4 gwe rejeita os embargos
declaratorios, persistindo na omissio percebida em pro-
nunciamento anterior deixando de se pronunciar
fundamentadamente sobre questdes veiculadas pela par-
te, como na hipétese, resulta ofensa ao art. 535 do Codi-
go de Processo Civil, devendo ser provido o especial que
foi interposto com alegacio de ofensa a tal dispositivo,
devolvendo-se o processo a Corte de origem a fim de
suprir a omissdo apontada.

O Tribunal deve levar em consideragio lei nova que
possa repercutir sobre sua competéncia, em vista do dis-
posto no art. 462 do Codigo de Processo Civil. Recurso
parcialmente conhecido e provido™ (Resp n° 128.386/MG,
DJ 21/06/99, de minha relatoria).

“Processual civil. Especial. ponto omisso suscitado nos
declaratérios opostos. Violagao do art. 535 do CPC.

I- A parte tem direito a ver decidida fundamentadamente
a alegacio de persisténcia na contradicio e na omissio. Se o
acordio permanece silente quanto a uma e genérico quanto
a outra viola o art. 535 do CPC.

II- Recurso conhecido e parcialmente provido.” (Resp
n° 231.779/SP, D] 04/06/01, rel. Min. Waldemar Zveiter).

“Processual civil. Embargos de declaragio. Motivagio
deficiente. Nio enfrentamento de todas as questdes pos-
tas a julgamento. Violagio de lei federal configurada (art.
535, 11, do CPC). Omissio existente. Nulidade do acérdio
de segundo grau.

1- Se, em sede de embargos de declaracio, o Tribu-
nal se nega a apreciar todos os fundamentos que se
apresentam nucleares para a decisio da causa e

tempestivamente interpostos, comete ato de entrega de
prestacdo jurisdicional imperfeito, devendo ser com-
plementado. In casm, omitiu-se o julgado em emitir pro-
nunciamento a respeito do debate instaurado sobre a ile-
gitimidade do Estado de Sao Paulo e a indicagio da Unido
Federal como parte legitima ad causam.

2- Reconhecida essa precariedade no acordio dos
embargos, via recurso especial, decreta-se a sua nulidade,
por infringéncia ao teor preconizado pelo art. 535, II, do
CPC, determinando-se o exame obrigatério de todas as
questoes suscitadas, apreciando-se e decidindo-se como
melhor for construido o convencimento a respeito.

3- Recurso especial provido para que, anulado o
acordio dos embargos de declaragio, determine-se o re-
tomo dos autos 4 origem para que novo julgamento seja
proferido.” (REsp n. 146.706/SP - DJ 25/06/01 — rel.
Min. José Delgado).

“Processo civil. Recurso especial. Auséncia de
prequestionamento. Questio nova surgida no julgamento
perante o tribunal de origem. Omissdo da decisio recor-
rida. Embargos declaratérios indispensaveis.

Se a questio federal surgir no julgamento perante a
Corte de origem, sem que sobre ela tenha o tribunal local
se manifestado, como percebido na espécie, cumpre ao
recorrente ventili-la em embargos de declaragio, sob pena
de a omissio inviabilizar o conhecimento do recurso es-
pecial, por falta de prequestionamento.

Recurso nio conhecido” (Resp 158267/MT - DJ
08/06/1998 - por mim relatado).

3. Posto isso, com espeque no paragrafo primeiro, ar-
tigo 557 do CPC, conhego do recurso, dando-lhe provi-
mento 2 fim de retomar o processo ao eg colegiado de
origem para que decida, como achar de direito, sobre as
questdes apontadas nos embargos de declaragio.

Brasilia 03/9/2001. Relator: Ministro César Asfor Rocha

(Recurso Especial n° 192.178/RS; DJU 12/9/2001; pg; 190).

Compromisso de c/v nao registrado.
Embargos de terceiro. Admissibilidade.

Cuida-se de agravo de instrumento contra decisio do
Primeiro Tribunal de Algada Civil de Sao Paulo que nio
admitiu recurso especial fundamentado nas alineas ‘" e
“¢” do permissor constitucional, manejado contra acordio
assim ementado:

“Embargos de terceiro. Titular de titulo particular
de permuta de imoéveis nio registrado e impugnado

s
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pelo embargado. Irrelevincia defensiva. Posse do
compromissirio. Permutante inequivoca, a legitimar a
utilizacao dos embargos independentemente do titulo
e também porque nido demonstrada a fraude executoria.
Recurso improvido™.

Alega a recorrente, além de divergéncia jurisprudencial,
ofensa aos arts. 135, 530, I e 533, CC, a0 entendimento de
que a constrigio judicial, ndo traduz esbulho ou turbagio,
incidindo sobre o dominio € nio sobre a posse, razio
pela qual impossivel, no presente caso, a exveptio possessionts.

Nio tem razao, contudo.

O posicionamento adotado na origem esti em har-
monia com o entendimento jurisprudencial desta Corte
consolidado no enunciado n' 84, werbis: “é admissivel a
oposi¢io de embargos de terceiro fundados em alegacio
de posse advinda do compromisso de compra ¢ venda
de imével, ainda que desprovido do registro”.

O dissidio pretoriano, por sua vez, encontra-se supera-
do (verbete sumular 83/ST]).

Pelo exposto, desprovejo o agravo.

Brasilia 30/8/2001. Ministro Salvio de Figueiredo
Teixeira, Relator (Agravo de Instrumento n” 364.036/SP;
DJU 13/9/2001; pg. 157).

Penhora — registro. Fraude a execugao nao
caracterizada. Penhora nao registrada. Boa-fe
presumida.

1. Contra acordao proferido pelo Primeiro Tribunal
de Algada Civil de Sao Paulo, nos autos de embargos de
terceiro, interpds a instituicio financeira recurso especial,
alegando violagio dos arts. 165, 458, I1, 535, 11, 263 e 593,
11, CPC, além de divergéncia jurisprudencial. Sustenta, em
sintese, que a alienagio do bem apds a propositura da
acao ji caracterizaria a fraude de execugio.

2. Primeiramente, todas as questoes necessarias ao
deslinde da controvérsia foram analisadas e decididas, ainda
que de forma contriria as pretensoes do recorrente,
inexistindo qualquer omissdo ou negativa de prestagio
jurisdicional.

No mais, o aresto impugnado encontra-se em harmo-
nia com a jurisprudéncia desta Corte, de que sio exem-
plos as seguintes ementas:

“Processual civil. Fraude 2 execugio. Alienagao na pen-
déncia de execucio. Inexisténcia de inscricio da penhora.
Boa-fé presumida. Embargos de terceiro. Procedéncia.
Lei n. 8.953/94. CPC, art. 659.

I. Nos termos do art. 659 do CPC, na redagio que lhe
foi dada pela Lei n. 8.953/94, exigivel a inscricio da pe-
nhora no cartorio de registro imobilidrio para que passe a
ter efeito erga ommes e, nessa circunstancia, torne-se eficaz
para impedir a venda a terceiros em fraude a execugio.

I1. Caso em que, 4 mingua de tal requisito, a alienacio,
ainda que posterior a citagdo na agio de execugio ¢ da
intimacdo da penhora, € eficaz, autorizando o uso de em-
bargos de terceiro em defesa da titularidade e posse so-
bre o imdvel pelos adquirentes.

I11. Recurso especial conhecido e provido™ (REsp.
243.497/MS, DJ 25.6.2001)

“Processo civil. Fraude. Ocorréncia. O registro da pe-
nhora ¢ imprescindivel a4 caracterizacio da fraude a exe-
cucio, salvo se aquele que alega a existéncia da fraude com-
provar que o terceiro adquiriu o imével ciente da constrigao
- mormente se o comprador nio adquiriu o bem dire-
tamente do executado, tal qual na espécie. Recurso especi-
al conhecido e provido” (REsp. 249.328/SP, DJ 9.10.00).

Quanto a divergéncia jurisprudencial, a proposito, incide
o enunciado sumular 83/ST].

3. Diante do exposto, nego provimento ao recurso.

Brasilia 31/8/2001. Ministro Silvio de Figueiredo
Teixeira, Relator (Agravo de Instrumento n” 374.644/SP;
DJU 13/9/2001; pg 158).

Penhora. Alienacao apoés ajuizamento da agao.
Penhora ndo registrada. Fraude a execugao
nao caracterizada.

Decisao. Nos autos de embargos de terceiro opostos
contra a penhora de imével rural, a Egrégia Nona Cama-
ra do Primeiro Tribunal de Algada Civil do Estado de
Sio Paulo manteve a sentenca, em acérdio da lavra do
eminente Juiz Cardoso Neto, assim ementado:

“Penhora. Meagio. Bens constritos objeto de aliena-
¢oes e registros posteriores a0 ajuizamento da execugio.
Ineficicia das alienacoes. Fraude a execucio caracterizada.
Inexisténcia de vicio na r. sentenga. Recurso desprovido”.

Lé-se no acordio, a respeito da falta de registro da
penhora:

“Irrelevante a boa ou ma-fé dos participantes das alie-
nacoes porque prescindivel o exame do elemento subjeti-
vo da fraude, conforme ao assentado na r. sentenca.

Nio releva também a falta de registro da penhora
nos termos também assentados na mesma r. decisio
apoiada em ensinamento de Humberto Theodoro

-
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Junior, “Processo de Execugio, pag. 157: Nem ¢ preciso
que a penhora esteja inscrita, para que se considere a alie-
nacio de seu objeto em fraude de execucio. A penhora
nio traz indisponibilidade dos bens apreendidos, como
entendia a antiga doutrina civilista. Mas tomna eficaz, pe-
rante 0 processo, qualquer ato de disposi¢io praticado
pelo devedor que desrespeite a constrigio. E essa inefica-
cia decorre da propria penhora, que € ato publico e sole-
ne, € ndo de sua inscricio no Registro Imobiliario, como
ressalta Pontes de Miranda (op. cit. pag, 157)™".

Com razio, o recurso especial. A jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justi¢a consolidou-se em sentido con-
trario a0 do acordio recorrido, como se depreende do
julgamento do Resp n” 245.064, MG, de que fui relator,
assim ementado:

“Processo civil. Fraude 4 execucio. Sem o registro da
penhora nio se caracteriza fraude a execugio, salvo prova
de que o adquirente tinha conhecimento da acio. Recurso
especial conhecido e provido” (DJU 04.09.2000).

Ante o exposto, conhego do recurso especial e lhe dou
provimento para julgar procedentes os embargos de ter-
ceiro, condenando o Banco do Brasil S/A ao pagamento
das custas e honoririos de advogado, estes a base de dez
mil reais e corrigidos monetariamente a partir desta data.

Brasilia 05/9/2001. Relator: Ministro Ari Pargendler (Re-
curso Especial n° 317.845/SP; DJU 14/9/2001; pg, 241).

Mulher casada. Embargos de terceiro.
Meagéo - defesa. Divida proveniente de aval.
Beneficio da familia - inversé@o do 6nus da
prova ao credor.

Cuida-se de agravo de instrumento contra decisao do
Tribunal de Algada do Parand que nido admitiu o
processamento de recurso especial fundamentado nas ali-
neas “a” e “c” do permissor constitucional, interposto
contra acorddo assim ementado:

“Embargos de terceiro. Mulher casada. Defesa da
meacao. Qualidade de terceiro. Possibilidade. Desercio
do recurso. Inocorréncia. Nulidade da citagio. Compare-
cimento espontineo no feito. Sanada. Interposicio de
peticio no processo executivo com intuito de desonerar a
meacio da apelada desinfluente. Auséncia de apontamen-
tos dos bens do casal. Irrelevincia. Divida proveniente de
aval. Beneficio da familia. Inversiao do 6nus da prova ao
credor. Recurso desprovido.

1. Os embargos de terceiro tem sido o meio adequa-
do para a mulher defender sua meacio ante constricio de
bem do casal.

2. O preparo foi devidamente efetuado nos termos da
instrucio 01/96 da Corregedoria-Geral da Justica.

3. Comparecendo espontaneamente o apelante nos au-
tos, sanada esta a irregularidade da citacao, ainda que nido
se limite a contestar apenas a citagiio, mas também as ques-
toes dos embargos.

4. O pedido foi ingressado em sede de execucio, apos
o ajuizamento dos embargos, nio podendo interferir neste.

5. Nio ha necessidade de arrolar todos os bens do casal,
para limitar 2 meagio da esposa, uma vez comprovado o
regime de casamento, ela terd o direito da metade de cada
bem, funcionando na pratica como um condominio.

6. Em uma tnica situagido € que se poderia constritar a
meagio da esposa, no caso de aval, se deste auferisse al-
gum beneficio a sua familia. No caso dos autos esta pos-
sibilidade sequer foi aventada, quanto menos provada pelo
credor, pois a ele restaria 0 6nus de provar tal beneficio,
invertendo-se o encargo probatério.

7. Recurso que ndo merece provimento”.

Alega o agravante, além de divergéncia jurisprudencial, ofensa
aos arts. 215, 267, IV 295, I e VI, 301, I e VIII e 1046, CPC.

Inviavel a irresignagio, contudo.

Com excecdo da matéria contida no art. 1046, CPC,
os demais pontos nio foram objeto de debate por parte
do Tribunal local, nem sequer foram opostos ao acordio
embargos de declaracio no intuito de prequestionamento
(verbetes sumulares 282 e 356/STF).

No mais, o recurso especial, além de nio trazer argu-
mentos suficientes de molde a ilidir os fundamentos e
conclusoes adotados na origem, envolve necessariamente
reexame de matéria fatica, pretensio vedada pelo enunci-
ado sumular 7/ST].

O dissidio pretoriano, por sua vez, nio ficou compro-
vado, seja diante da auséncia de cotejo analitico, seja por-
que o apelo traz a confronto acérdio oriundo do mes-
mo Tribunal prolator da decisio impugnada (enunciado
n° 13 da simula desta Corte).

Pelo exposto, desprovejo o agravo.

Brasilia 31/8/2001. Ministro Salvio de Figueiredo
Teixeira, Relator (Agravo de Instrumento n® 374.267/PR;
DJU 14/9/2001; pg. 266).
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Penhora. Bem de familia. Fianga. Locagao.

Decisdo. Recurso especial interposto por Carlos
Balmaceda de Pinho € sua esposa Maria do Carmo Saluba
de Pinho contra o acérdio da Sexta Cimara Civil do
Tribunal de Alcada do Estado de Minas Gerais, assim
ementado:

“Apelacio. Embargos a execucido. Penhora. Bem de
familia. Fianga. Lei 8.245/91. Ressalva do artigo 82.
Admissibilidade.

Naio socorre ao fiador a norma especial e ad exceptio
estabelecida na Lei n”8.009, em face 4 execugio de con-
trato de locagio, sob o argumento da impenhorabilidade
de seu unico imovel, a teor da nitida regra de excecio
introduzida naquele diploma legal pelo art. 82 da Lei
n” 8.245/91.

Sustentam os recorrentes que, por ter 0 contrato no
qual prestaram fianca se iniciado antes do advento da Lei
n° 8.245/91, a questio relativa a penhorabilidade do imo-
vel do casal ha de ser apreciada a luz da Lei n® 8.009/90,
em seu texto primitivo.

Dissidio jurisprudencial funda a insurgéncia (Constitui-
cio da Republica, artigo 105, inciso 111, alinea “c”).

Recurso tempestivo, respondido e admitido.

Tudo visto e examinado, decido.

A questao diz respeito a penhorabilidade de bem de
familia por obrigagio decorrente de fianga concedida em
contrato de locagio. E firme o entendimento desta Corte
Superior de Justica no sentido de que, ressalvados os pro-
cessos em curso, a inovagio trazida pelo artigo 82, inciso
VII, da Lei n°8.245/91, por ser de indole processual, tem
eficicia imediata, sendo irrelevante que a fianga haja sido
prestada antes de sua vigéncia.

A proposito, confiram-se os seguintes precedentes:

“Processual civil. Locagido. Imével caracterizado
como bem de familia. Lei 8.009/90, art. 3°, VII. Pe-
nhora. Possibilidade. Execugio ajuizada ap6s a vigéncia
da Lei 8.245/91, arts. 82 e 76, Precedentes. Cautelar de
antecipagao de produgio de provas. A¢do executiva de
obrigacio decorrente de fianga locativa. Diversidade de
procedimentos. Agravo desprovido.

1 - A Lei 8.245/91, art. 82, acrescentou o inciso VII
ao art. 3° da Lei 8.009/90, tornando inoponivel a
impenhorabilidade do bem de familia em face de obriga-
¢io decorrente de fianga locativa; mesmo os contratos
pactuados em momento anterior a vigéncia da citada Lei

inquilindria, passaram a se sujeitar a tal excegio, que de
resto ndo se aplicou a0s processos em curso, conforme
disposto em seu art. 76.

2 - A reiterada jurisprudéncia da Corte, interpretando
o art. 76 da Lei 8.245/91, afasta a impenhorabilidade
do bem de familia quando ajuizada a execucao na vi-
gencia desta norma inquilindria, como na hipotese retra-
tada nos autos.

3 - A data de ajuizamento de Medida Cautelar de Pro-
ducio Antecipada de provas nao se confunde com a data
de ajuizamento de Ac¢ao Executiva, restando clara a auto-
nomia e diversidade destes institutos, nio havendo como,
dessarte, tomar-se um pelo outro.

4 - Agravo regimental desprovido” (AgRgREsp
195.221, Relator Ministro Gilson Dipp, i# D] 4/10/99).

“Locacio. Fianca. Penhora. Bem de familia.

1 - A Lei n® 8.245/91 (art. 82), ao excluir da
impenhorabilidade o bem de familia em processo de exe-
cugio, decorrente de fianga concedida em contrato de
locacio, ndo se aplica aos processos em curso, em obser-
vancia ao disposto no seu art. 76. Contudo, se a execugio
iniciou-se em data posterior 2 entrada em vigor da nova
redacgio daquele dispositivo, o imével pode ser penhora-
do, porquanto nio se trata de aplicagio retroativa.

2 - Recurso nio conhecido” (REsp 183.675/SP, Relator
Ministro Fernando Gongalves, i D] 14/12/98).

No mesmo sentido: REsp. 120.8061R], Relator Minis-
tro Vicente Leal, i D] 26/4/99; REsp 196.452/SP, Relator
Ministro Edson Vidigal, i#» D] 19/6/2000; REsp
87.940/SP, Relator Ministro José Dantas, iz D] 8/9/97,
REsp 74.931/SP, Relator Ministro William Patterson, i
DJ 25/8/97; REsp 100.985/RS, Relator Ministro José
Arnaldo da Fonseca, /# D] 25/11/96; REsp 38.949/
R]J, Relator Ministro Salvio de Figueiredo Teixeira, /#
D] 18/4/94.

In casu, a agiio de execucio fora ajuizada em 1997. Nio
esta 0 imovel do casal, portanto, acobertado sob o manto
da impenhorabilidade do bem de familia.

Imperiosa, nesse passo, a incidéncia do enunciado n®
83 da Simula deste Superior Tribunal de Justica, verbis.

“Nio se conhece do recurso especial pela divergéncia,
quando a orentacdo do Tribunal se firmou no mesmo
sentido da decisao recorrida.”

Pelo exposto, com fundamento no artigo 557, aaput, do
Codigo de Processo Civil, nego seguimento ao recurso.
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Brasilia 29/6/2001. Relator: Ministro Hamilton
Carvalhido (Recurso Especial n® 294.621/MG; DJU
14/9/2001; pg. 298).

Penhora. Bem de familia — alegac¢ao nao
comprovada.

Cuida-se de agravo de instrumento contra decisio do
Tribunal de Justica de Sao Paulo que nio admitiu recurso
especial fundamentado nas alineas “a” € “c”” do permissor
constitucional, interposto contra acordio assim ementado:

‘Embargos a execucio de sentenga. Agio de cobranca.
Titulo executivo judicial. Penhora. Bem imével. Alegagio
de se tratar de bem de familia. Ndo comprovagio de ser
o unico imével de propriedade da familia, nem, em ha-
vendo mais um, o de menor valor. Aplicagio do art. 1°,
¢, o art. 5°, parigrafo tnico, da Lei n® 8.009/90. Prova,
de natureza documental, que competia ao préprio
embargante, nos termos do art. 333, I, do CPC. Impossi-
bilidade, na espécie, de prova testemunhal, a luz do art.
400, 11, do CPC. Cerceamento de defesa nio configura-
do — embargos julgados improcedentes. Recurso nio
provido™.

Alega o recorrente, além de divergéncia jurisprudencial,
ofensa aos arts. 1° e 5%, parigrafo tnico, da Lei 8.009/90
e 333, 1 e II, CPC. Sustenta, em sintese, que ficou demons-
trado que a casa construida sobre os terrenos penhorados
¢ o unico imével residencial, ou seja, aquele que € utilizado
de forma permanente e exclusiva como moradia.

Inviavel a irresignagio, contudo.

O apelo envolve andlise do conjunto probatoro, tema
insuscetivel de reexame na instincia extraordinaria, a teor
do enunciado n® 7 da simula desta Corte.

Com relacido ao dissidio pretoriano, da mesma forma,
nio se conhece do recurso quando a suscitacio esbarra
no revolvimento de matéria fatica.

Pelo exposto, desprovejo o agravo.

Brasilia 30/8/2001. Ministro Salvio de Figueiredo
Teixeira, Relator (Agravo de Instrumento n°® 368.608/SP;
DJ 17/9/2001; pg 306).

Penhora — area comercial. Imével residencial.
Destinacao mista. Bem de familia.
Impenhorabilidade.

Decisio. Cuida-se de agravo de instrumento de deci-
sd0 que inadmitiu recurso especial.

O Acordio recorrido firmou entendimento no send-

do de que o imével pode perfeitamente ser desmembrado
em duas unidades independentes, a residencial, no andar
superior, e a comercial no andar térreo, de sorte que é
possivel manter a penhora sobre a parte comercial sem
desproteger a unidade residencial. Assim, a decisdo agra-
vada encontra-se em consonancia com a jurisprudéncia
desta Corte, in rverbis:

“Admite-se a penhora de parte do bem de familia quan-
do possivel o seu desmembramento sem descaracterizar
o imével, levando em consideracio, com razoabilidade,
as circunstancias e peculiaridades de cada caso” (Resp
188.706/MG).

Ademais, a solugio do litigio decorreu da convicgao
formada pelo Tribunal 4 guo em face dos elementos faticos
existentes nos autos. Rever a decisdo recorrida importaria
necessariamente no reexame de provas, o que ¢ defeso
nesta fase recursal (simula 07-STJ).

Brasilia 15/8/2001. Ministro Barros Monteiro, Relator
(Agravo de Instrumento n® 375.635/PR; DJU 5/9/2001;

pg 488).

Penhora. Execucao trabalhista. Faléncia.
Competéncia do Juizo Falimentar.

Competéncia. Conflito positivo. Justica trabalhista e
Juizo falimentar. Execugio de créditos trabalhistas. Falén-
cia superveniente. Juizo Universal.

- Sobrevindo faléncia, a execugio trabalhista ja ndo pode
prosseguir, ainda que haja penhora anteriormente realiza-
da, sob pena de romper-se os principios da indivisibilidade
e da universalidade do Juizo da faléncia, com manifesto
prejuizo para os credores.

Juizo da 2* Vara do Trabalho de Vitéria-ES suscita
conflito positivo de competéncia objetivando estabele-
cer-se 0 suscitante ou o suscitado. Juizo de direito da Vara
de Faléncias e Concordatas de Vitéria-ES, € o competen-
te para processar e julgar executéria trabalhista.

Ap6s iniciada a execugio, foi decretada a faléncia da
Reclamada pelo Juizo de Direito da Vara de Faléncias e
Concordatas de Vitoria-ES.

Assevera o suscitante que a execucao de créditos traba-
Ihistas € de sua competéncia, ndo podendo a reclamatoria
trabalhista ser executada pelo Juizo falimentar.

O parecer do 1. representante do Ministério Publico
Federal opina pela competéncia do Juizo de Direito da
Vara de Faléncias e Concordatas de Vitoria-ES.
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Relatado o processo, decide-se.

Encontra-se assente na Segunda Segio deste C. ST] o
entendimento de que a faléncia produz efeitos sobre a
execugio trabalhista, cujo crédito, por estar sujeito a rateio
dentre os de igual natureza, submete-se a forga atrativa do
Juizo Universal Falimentar.

Como consequéncia, refoge a competéncia trabalhista
aexecucio da reclamatoria ajuizada perante a Junta [aboral,
que encerra sua prestagio jurisdicional com a liquidacio
do crédito reclamado.

Tal compreensio tem como escopo proteger numa di-
mensio alargada e em igualdade de condigoes todos os tra-
balhadores atingidos pela faléncia da empresa empregadora.

Assim, respeitada a universalidade e indivisibilidade do
Juizo talimentar, evita-se uma duplicidade de execugoes.
Conseqiientemente, permite-se um maior controle dos
créditos e da forga patrimonial da massa, o que, em ult-
ma anilise, assegura o seu exaurimento pr rala, sem pre-
feréncias ou prejuizos manifestos no seio de uma mesma
classe de credores.

Neste sentido, os seguintes precedentes:

Processual civil. Acio trabalhista. Arrematacio. Em-
presa reclamada cuja quebra fora decretada anteriormen-
te. Universalidade do Juizo falimentar. Lei n. 7.661/45,
arts. 7°,§2°,24 e 70, § 4° L.

A 2* Secao em precedentes mais modernos, decidiu
que o crédito decorrente de saldrio estd sujeito a rateio
dentre os de igual natureza, pelo que nio se enquadra na
execugdo prevista no art. 70, pardgrafo 2° I, da Lei n.
7.661/45 (CC 26918/SP; DJ 03/04/2000, Rel. Min. Aldir
Passarinho Junior).

Conflito positivo de competéncia. Execugio trabalhis-
ta contra massa falida. Penhora realizada antes da quebra.
Designacao da praca depois dela pelo Juizo trabalhista.
Invalidade. Competéncia do Juizo falimentar para marcar
nova hasta publica.

Deve ser sustada a hasta publica designada, pelo Juizo
trabalhista, depois de decretada a quebra, e outra ser
marcada pelo Juizo falimentar, sendo o produto da alie-
nagio entregue a massa a fim de que seja efetuado o pa-
gamento, depois do devido rateio, de quantos credores
trabalhistas existirem. Conflito conhecido e declarada a
competéncia do Juizo de Direito da 1* Vara da Fazenda
Publica, Faléncia e Concordatas de Curitiba, o
suscitante (CC 19929/PR; D] 19/10/1998, Rel. Min.

César Asfor Rocha).

Conflito de competéncia. Faléncia. Execucio traba-
lhista. O julgamento dos litigios entre empregados e em-
pregadores far-se-d na Justica trabalhista. Entretanto,
decretada a quebra, a alienagao judicial dos bens sera
efetuada no Juizo falimentar, a quem cabera decidir so-
bre evenrual rateio (CC 19431/PE; D] 09/11/1998, Rel.
Min. Eduardo Ribeiro).

Conflito de competéncia. Execugio trabalhista. Falén-
cia superveniente da empresa.

A execugao trabalhista ja ndo pode prosseguir, se de-
cretada a quebra da empresa, ainda que a penhora tenha
sido feita anteriormente, salvo se ja aprazada a praga; rea-
lizada a praga no Juizo trabalhista, a totalidade do preco
deve ser transferida ao Juizo falimentar. Conflito conheci-
do para declarar competente o MM. Juizo da 7* Vara
Civel de Osasco (CC n® 19.468/SP, 2* Secio, Relator o
Senhor Ministro Ari Pargendler, DJ: 07/06/99).

Forte nestas razGes, com espeque no art, 120, paragra-
fo anico, do CPC, introduzido pela Lei n® 9.756, de
17.12.98, conhego do conflito de competéncia e declaro
competente o Juizo de Direito da Vara de Faléncias e
Concordatas de Vitoria-ES.

Brasilia 29/8/2001. Relatora: Ministra Nancy Andrighi
(Conflito de Competéncia n® 30.983/ES; DJU 6/9/2001;
pg. 149/150).

Competéncia. Conflito. Imoével rural.
Cancelamento de registro imobilidrio.
Requerimento - natureza administrativa. Incra -
autarquia federal. Competéncia do Juizo
estadual.

Despacho. Cuida-se de conflito negativo de compe-
téncia em que ¢ suscitante o Juizo Federal da 7* Vara da
Secio Judiciaria do Estado da Bahia e suscitado o Juizo
de Direito da Vara de Feitos Criminais, Jari, Menores,
Fazenda Publica e Registros Piblicos de Bom Jesus da
Lapa, BA, relativamente a requerimento do Instituto Na-
cional de Colonizagiao e Reforma Agriria - Incra, pelo
qual pretende o cancelamento de matriculas e registros de
titulos imobilidrios emitidos com condigido resolutiva, re-
lativos a imoveis objeto de colonizagio oficial, por ex-
pressa desisténcia de seus beneficidrios em permanecer na
posse das terras.
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O Juizo suscitado alegou que o pleito traz implicito pe-
dido de natureza declaratoria caracterizador de litigio, de-
terminando a redistribuicio do feito para a Justica Federal.

Em suas razdes, 0 Juizo suscitante afirma a natureza de
jurisdicio voluntiria do procedimento.

As fls. 26/31, opina o Ministério Piblico Federal, em
parecer da lavra do Subprocurador-Geral da Republica,
Dr. Roberto Casali, pela competéncia do Juizo estadual.

O caso em questio € de natureza meramente adminis-
trativa, referente ao poder correicional conferido ao Juizo
de Direito. De fato, inexiste lide, ndo importando se o
pedido foi formulado por ente federal. Os acordios abai-
xo refletem essa orientagdo, a saber:

“Competéncia. Conflito. Retificagio de registro imo-
bilidrio. Autarquia federal. Precedente da secio. Compe-
téncia da justica estadual.

Enquanto de natureza meramente administrativa o re-
querimento, inexistindo lide, compete ao Juiz de Direito,
corregedor dos registros publicos, processar e julgar pe-
dido de retificacio de registro imobilidrio, ainda quando
formulado por ente federal com prerrogativa de foro na
Justica Federal, em face da natureza administrativa do re-
querimento” (2* Secao, CC n” 16.416/PE, Rel. Min. Sélvio
de Figueiredo Teixeira, uninime, DJU de 11.11.96).

“Registros publicos. Retificagio de registro, a requeri-
mento dos proprietiros do imével (Lei n. 6.015/73, art.
213 e paragrafos). Intervengio da Unido.

Apesar de tal intervengio, a pretexto da existéncia de
interesse, a competéncia para processar e decidir o reque-
rimento de indole administrativa é estadual, 4 falta de cau-
sa propria da competéncia federal.

Conflito conhecido e declarado competente o suscita-
do” (2* Segio, CC n°® 16.048/R], Rel. Min. Nilson Naves,
uninime, DJU de 07.10.96).

Agora, se o Juiz estadual, a vista do requerimento ad-
ministrativo, entender que a documentagio alusiva a de-
sisténcia nao é suficiente, ou se vier a ser dada, eventual-
mente, forma contenciosa ao processo, sao elementos
ainda nio presentes nos autos, nao cabendo, por anteci-
pacio, decidir-se a competéncia com base em fatos nio
acontecidos.

Ante o exposto, conhego do conflito para declarar com-
petente o Juizo de Direito da Vara de Direitos Criminais,
Jurd, Menores, Fazenda Publica e Registros Publicos de
Bom Jesus da Lapa, BA.

Brasilia 23/8/2001. Relator: Ministro Aldir Passari-
nho Junior (Conflito de Competéncia n® 31.044/BA;
DJU 6/9/2001; pg. 150).

Fraude de execucado. Embargos de terceiro.
Posse anterior a constricao - nao comprovada.

Ementa. Embargos de terceiro. Fraude de execugio.
Prova da posse anterior a constri¢io judicial. Simula n®
07 da Corte.

1. Afirmando as instincias ordindrias que a autora nio
comprovou a posse anterior a constricao judicial, embora
tenha tido oportunidade para tanto, fica a decisdo coberta
pelo manto da Simula n® 07 da Corte.

2. Recurso especial nao conhecido.

Brasilia 21/6/2001 (data do julgamento). Relator: Mi-
nistro Carlos Alberto Menezes Direito (Recurso Especial
n° 283.710/SP; DJU 3/9/2001; pg. 221).

Usucapido. Terra devoluta. Onus da prova.

Ementa. Usucapido. Terra devoluta. Prova.

Cabe ao Estado, que alega ser o terreno devoluto, o
onus da prova acerca dessa assertiva.

Precedentes desta Corte e do Supremo Tribunal
Federal.

Recurso conhecido e provido.

Decisdo. Florestas Rio Doce S.A. interpoe recurso es-
pecial pelas letras “a” e “c” do permissivo constitucional,
contra acordio que, modificando sentenca de 1° grau,
entendeu, i verbis:

“.. Ao Estado ndo incumbe provar o dominio de ter-
ras devolutas, mas sim ao particular que lhes quer arredar
a devolutividade, é que toca demonstrar a perda daquela
qualidade de modo a justificar a sua aquisi¢ao.”

Alega a recorrente negativa de vigéncia ao disposto no
art. 5° da Lei n® 601, de 18/9/1850, e traz a colacio
diversas decisoes divergentes, inclusive do egrégio Supre-
mo Tribunal Federal.

Admitindo o recurso, pronunciou-se a douta
Subprocuradoria-geral da Republica pelo conhecimen-
to e provimento do recurso, com base em precedentes
desta Corte.

Acolho o parecer do Parguet federal. Ambas as Tur-
mas da colenda 2°* Secio se manifestaram em sentido con-
tririo ao esposado pelo acordio recorrido. Vejam-se as
seguintes ementas:
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“Civil. Usucapiio. Alegacio, pelo Estado, de que 0 imo6-
vel constitui terra devoluta. A auséncia de transcricio no
Oficio Imobilidrio nio induz a presuncao de que o imd-
vel se inclui no rol das terras devolutas; o Estado deve
provar essa alegacdo. Precedentes do Supremo Tribunal
Federal e do Superior Tribunal de Justica. Recurso especi-
al ndo conhecido.” (Resp n® 113.255-MT, rel. Min. Ari
Pargendler, D] de 8/5/2000);

“Usucapido. Estado-Membro réu que alega ser a terra
devoluta. Onus da prova.

- Cabe ao Estado que alega ser o terreno devoluto o
encargo probatorio acerca dessa natureza. Recurso espe-
cial nio conhecido.” (Resp n® 107.640-RS, rel. Min. César
Asfor Rocha, DJ de 15/5/2000);

“Usucapiao especial. Afirmativa do Estado de que a
irea é de sua propriedade. Onus da prova.

- Acérdao que nio trata do tema alusivo as terras
devolutas. Auséncia de prequestionamento quanto a pre-
tendida vulneragao do art. 3°, § 2° da Lei n° 601, de
18.9.1850. Dissidio interpretativo niao configurado. Re-
curso especial inadmissivel.

- De qualquer forma, cabe ao Estado o 6nus de com-
provar a assertiva por ele feita no sentido de que o imével
usucapiendo é bem dominial.

Recurso ndo conhecido.” (Resp n® 73.518-RS, rel. Min.
Barros Monteiro, D] de 21/02/2000);

“Usucapiao. Alegacio do Estado Membro de que cabe
ao usucapiente o onus da prova de que a gleba em causa
ndo ¢ terra devoluta, ndo bastando para comprovi-lo, o
depoimento de testemunhas e a existéncia de indicios.

- Inexiste em favor do Estado a presuncio zuris fantum
que ele pretende extrair do art. 3° da Lei 601, de 18 de
setembro de 1850. Esse texto legal definiu, por exclusao,
as terras publicas que deveriam ser consideradas devolutas,
o que ¢ diferente de declarar que toda gleba que nio seja
particular ¢ publica, havendo presungao zurs tantum de que
as terras sao publicas.

- Cabia, pois, ao Estado o 6nus da prova de que, no
caso, se tratava de terreno devoluto. Recurso extraordina-
tio ndo conhecido”” (RE n° 86.234-MG, rel. Min. Moreira
Alves, DJ de 31/12/1976).

Ante o exposto, com base no art. 557, § 1°-A do CPC,
com a redagio dada pela Lei n® 9.756/90, conhego do
recurso e dou-lhe provimento para reformar o acérdio
recorrido e restabelecer a sentenca de 1° grau.

Brasilia 22/8/2001. Relator: Min. Antdnio de
Pidua Ribeiro (Recurso Especial n® 189.368/MG;
DJU 4/9/2001; pg. 258).

Penhora. Embargos - execugao de titulo
extrajudicial. Escritura publica de c/v nao
registrada. Prova do dominio.

Decisio. Trata-se de agravo de instrumento manifesta-
do pelo Banco Itad S/A contra decisio que inadmitiu
recurso especial, no qual se alega negativa de vigéncia aos
arts. 264, 397 e 460, do CPC e 485 e 531, do Codigo
Civil, em questio descrita nesta ementa:

“Embargos de terceiro em execugio de titulo
extrajudicial. Penhora de imdvel registrado em nome
do executado. Escritura publica de compra e venda ce-
lebrada trés anos antes do ajuizamento da execu¢io, nio
levada a registro. Prova do dominio. Duvida quanto a
posse direta dos embargantes. Ag¢do julgada improce-
dente. Recurso provido.

- Nio obsta o ingresso de embargos de terceiro escri-
tura publica de compra e venda nio registrada (Stimula
84 do Superior Tribunal de Justica).

- 0 56 fato do executado ter sido encontrado no imé-
vel constritado por ocasido de diligéncia para citagio da
mulher do embargante, nao tem o condio de ilidir a pre-
sungdo de posse outorgada junto com a propriedade,
pela escritura publica de compra e venda.

- A agdo de embargos de terceiro é o meio processual
préprio para o detentor do dominio e da posse, mesmo
que indireta.”

Preliminarmente, os arts, 264 e 460, do CPC, nio
foram ventilados no acordido impugnado, ausente, as-
sim, o indispensavel prequestionamento. Incidem, pois,
na espécie, as Simulas 282 e 356 do STF. De outro lado,
nao ha ofensa ao art. 397, do CPC, porque os docu-
mentos apresentados, além de irrelevantes, nio foram
considerados pelo acordao, em face da escritura de com-
pra e venda. No que diz respeito aos artigos do Cadigo
Civil, ndo procede o inconformismo, em face de o
acordio ter resolvido o litigio com fundamento na
Stimula 84 desta Corte.

Pelo exposto, nego provimento ao agravo.

Brasilia 28/8/2001. Ministro Aldir Passarinho Junior,
Relator (Agravo de Instrumento n® 289.414/PR; DJU
4/9/2001; pg. 286).
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Tribunais Superiores

Penhora indevida. Execugao contra ex-marido
incidente em bens da ex-mulher. Embargos de
terceiro.

Despacho. Trata-se de agravo de instrumento mani-
festado pelo Banco Santander Brasil S/A contra decisio
que inadmitiu recurso especial, no qual se alega negativa
de vigéncia ao art. 533, do Codigo Civil, e dissidio
jurisprudencial, em questdo assim ementada:

“Penhora promovida em execugiao proposta apenas
contra o ex-marido, incidente, contudo, em suposta
meag¢io do mesmo em bens que, na partilha ajustada por
ocasido de seu divorcio, couberam integral e exclusiva-
mente 2 ex-mulher. Embargos de terceiro. Legitimidade e
acolhimento dos mesmos, para afastar a constricdo
indevida, ainda que realizada esta antes do registro do for-
mal de partilha dos bens do extinto casal. Incomprovagio
de fraude 4 execucio, e inocuidade de pesquisa quanto ao
eventual proveito que o crédito fornecido a um conjuge
possa ter levado ao outro, ou a familia comum, se a pe-
nhora, a requerimento do préprio credor, recaiu apenas
sob a suposta meagio do executado, preservando a que
caberia a sua ex-consorte, titular dos bens constringidos.
Reforma do julgado.”

Da leitura do acérdio recorrido, verifica-se que a aplica-
¢do do art. 533, do Codigo Civil 2 hipdtese vertente, se fez
com suporte na jurisprudéncia da Casa, como se vé as fo-
lhas 117/119. Incide, pois, na espécie, a Siimula 83 do ST].

Pelo exposto, nego provimento ao agravo.

Brasilia 2/8/2001. Ministro Aldir Passarinho Junior,
Relator (Agravo de Instrumento n® 306.537/R]J; DJU
4/9/2001; pg. 287).

Penhora. Bem de familia. Imével nao
residencial. Embargos.
Thlio Feitosa Samarcos de Almeida e sua mulher agra-

varam de decisio que inadmitiu recurso especial, alineas
“a” e “c”, interposto contra acordio da eg, Décima Oita-
va Camara Civel do Tribunal de Justi¢a do Rio de Janeiro,
assim ementado:

“Apelacio Civel Embargos 2 penhora. Impenhorabilidade.
Bem de familia. Moradia. E bem de familia o imével onde
reside o casal com a familia ndo estando resguardado pela
Lei 8.009/90 aquele que ndo serve de moradia 2 entidade
familiar. Recurso desprovido™.

Alegam contrariedade a Lei 8.009/90, além de diver-
géncia jurisprudencial.

A alegagio de ofensa genérica a Lei 8.009/90, sem a
particularizacio dos dispositivos legais eventualmente con-
trariados pelo v. aresto recorrido, implica deficiéncia de
fundamentacio, conforme entendimento deste STJ:
EREsp 89414/R], Corte Especial, rel. em. Min. Garcia
Vieira, DJ 16.08.99; REsp 199394/SP, 5* Turma, rel. em.
Min. Felix Fischer, DJ 16.08.99; REsp 196756/R], 6" Tur-
ma, rel. em. Min. Fernando Gongalves, D] 24.05.99; REsp.
151097 /SP, 3* Turma, rel. em. Min. Carlos Alberto
Menezes Direito, D] 29.03.99; REsp 42093/RS, 4* Tur-
ma, rel. em. Min. Bueno de Souza, D] 01.03.99.

A divergeéncia jurisprudencial nio se tem por compro-
vada, pela s6 transcri¢io de ementas, pois necessario se
faz o cotejo analitico entre os julgados, nos moldes regi-
mentais, 0 que nao observaram os recorrentes.

Ademais, a discussio relativa a ser ou nio o imével
bem de familia envolve anilise de prova, procedimento
que nio se admite em sede de recurso especial nos ter-
mos da Sumula 7/ST] uma vez que a eg Camara afir-
mou que os devedores residem em outro enderego.

Isso posto, nego provimento ao agravo.

Brasilia 28/8/2001. Ministro Ruy Rosado de Aguiar,
Relator (Agravo de Instrumento n® 390.833/RJ; DJU
4/9/2001; pg. 302).

TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO

Penhora. Hipoteca. Cédula de crédito rural.
Decisao. Unanimemente, negar provimento ao agravo
de instrumento.
Ementa. Agravo de instrumento. Recurso de revista.
Agravo de peticio em embargos de terceiro. Hipoteca.
Imével rural. Bem penhorado objeto de Cédula de Cré-

dito. Ofensa direta 2 Constituicio Federal nio demons-
trada. Art. 896, §2°, parte final, CLT. Enunciado 266. Agra-
VO 2 que se nega provimento.

Rel. Min. Carlos Francisco Berardo (Processo AIRR —
761.493/2001.4 — TRT da 6* Regido; DJU 24/8/2001;
pe 863). .
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Consultas técnicas
sobre pratica registral

Escritura de constituicdo de servidao.
Descrigao precaria do imovel. Retificagao.

P- Escritura de servidio de passagem de eletroduto. E
necessario averbar as medidas lineares e alteracio de
confrontante? '

R- Quanto 2 escritura de constituicio de servidio de
passagem de eletroduto que onera um imével, cuja matri-
cula descreve esse imovel precariamente, cabe algumas
ponderagoes: a) o ideal ¢ que todo o imovel esteja descri-
to em todas as suas medidas perimetrais e area, o que,
entretanto, se torna dificil, sendo impossivel, porque a alte-
ragao da descricao de divisas ou da drea, exige o procedi-
mento retificatério, a ser promovido em Juizo, nos ter-
mos do art. 213, § 2° da Lei de Registros Publicos; b)
localizar a serviddo ou a faixa onerada no todo se torna
impossivel, diante da precariedade da descrigio do todo;
) em tese, para o registro da servidio seria necessirio €
indispensavel a prévia retificagio do registro, para que se
tenha a descricao perfeita do imével; d) o fato de se tratar
de uma servidio administrativa ndo altera a situacio, tendo
em vista que se o imével onerado esti precariamente des-
crito niio hi elementos seguros para localizar a faixa onera-
da. Assim, para o registro da servidio, indispensavel, a meu
aviso, a prévia retificagio da matricula, de acordo com o
que dispoe o art. 213, § 2°, da Lei de Registros Publicos.

Alienagao de imoveis pela Prefeitura. Iméveis
nao registrados. Comprovagao do dominio.

P- Escrituras de ¢/v em que € transmitente a Prefeitura
Municipal. Porém, as areas objetos desses instrumentos
N0 possuem registros.

R- O Poder Publico, Unido, Estado e Prefeitura sio
titulares de dominio, muitas vezes sem registro. Porém,
para que possam alienar, onerar ou gerar direitos reais em
imoveis que dizem de sua propriedade, devem compro-
var a propriedade. Como? Através de documentos de-
monstrativos de que o 6rgio (qualquer que seja) € pro-
prietirio. Por exemplo, a Prefeitura desapropriou uma
area, nao tendo feito o registro. Na ocasido de transmiti-la
por inteiro, ou parte, devera registrar a carta de adjudica-

¢io expedida no processo desapropriatorio. A Prefeitura
adquire, na condi¢ao de bem publico de uso comum, o
terreno que ¢ base de uma via publica, nascida do fato de
ter havido, pela populagio, uso daquela faixa, como se de
tua se tratasse. Ocorre 0 que em direito administrativo se
chama afetagio. A faixa esta afetada pelo uso publico.
Mas € necessario que a Prefeitura obtenha sentenca judicial
que o declare. Voltando ao caso concreto colocado na
consulta, os titulos formalizados devem ser devolvidos,
com a nota de exigéncia: comprovar que a Prefeitura tem
o dominio, a propriedade do imével objeto do titulo.

Retificacao de confrontagdes.

P- Retificacio de confrontacdes pode ser feita a requeri-
mento do proprietirio ou tem que ser por escritura publica
de reti-ratificacio, ou agio judicial?

R- Em tese, as retificacoes de registro que alteram des-
cricoes de divisas ou area do imovel devem ser processa-
das apenas em cumprimento a mandado expedido por
Juizo, nos termos do art. 213, § 2°, da Lei 6766/79. Mas
nio sao todas as retificacdes que se devem requerer em
Juizo. Inversio de descricio pode ter sido praticada de-
sobedecendo-se a transcrigio anterior, 0 que permite seja
feita a correcio ou retificaciao, com certidio da Prefeitura
Municipal, por exemplo. Cada caso é um caso e deve ser
examinado isoladamente, nio se podendo fazer regra geral.
E preciso saber qual a posicio da Corregedoria-Geral da
Justica cujas orientagdes valem como Normas Técnicas
(Lei 8.935/94).

Instituicdo de bem de familia em imoével
residencial urbano.

P- Qual o procedimento para o registro da escritura de
instituicio do bem de familia?

R- Apresentada a escritura, com o imével registrado ou
transcrito em nome do instituidor, sio publicados os editais
como estabelece a Lei de Registros Pablicos. Apés o prazo
fixado, nao havendo impugnacio, o registro ¢ feito na
matricula do imével, existente, ou aberta na ocasido, se 0
imovel ainda estiver transcrito. A Lei estabelece, também, o
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registro integral da escritura de institui¢io no Livro 3. Con-
sulte-se, pois, o artigo da Lei de Registros Publicos que trata
da matéria. Sugiro consulta ao trabalho O bem de familia do
registrador Ademar Fioranelli, i» Direito Registral Imobilid-
ro, Sérgio Antonio Fabris Editor, distribuido pelo Irb.

Mandado de registro de penhora. Imével
indisponivel.

P- Averbada a indisponibilidade de um imével por
determinagio de Juiz do Trabalho, a Fazenda Publica Es-
tadual apresentou mandado de penhora extraido de pro-
cesso de execucio fiscal.

R- A indisponibilidade ordenada pela Justiga do Tra-
balho ndo tem amparo nem previsio legal e ndo deveria
ter sido averbada. Agora nio resta senio devolver o man-
dado de registro de penhora, com cépia da matricula,
explicando 20 Juiz da Execucao que 2 vista da averbacio
da indisponibilidade ndo é possivel registrar a penhora.
Por outro lado, uma coisa é indisponibilidade, que impe-
de transmissio do imovel e outra é penhora, que nio
implica em alienagio, nem mesmo a que podera ser feita
em virtude de arrematacio ou adjudicagio, porque nio
serd uma transmissao voluntiria, mas forgada. Fica, entio,
a critério do Oficial fazer ou nido o registro da penhora.

Alienagao fiduciaria fora do SFI. Formalizacao
por instrumento particular.

P- E possivel registrar contrato particular de ¢/v e ali-
enacio fiducidria quando o credor é um administrador de
consorcios?

R- O artigo 38 da Lei 9.514/97 estabelece que os con-
tratos tratados nessa lei, quando tiverem como beneficidrios
finais pessoas fisicas, poderdo ser formalizados por do-
cumento particular. Assim, se sou proprietario, pessoa fi-
sica, posso constituir a propriedade fiducidria para qual-
quer pessoa fisica ou juridica, por instrumento particular.
Se nao sou proprietirio, adquiro a propredade por com-
pra e venda e, na mesma oportunidade, constituo a pro-
priedade fiducidria. Ambos os contratos (c/v e alienacio
fiduciiria) podem ser formalizados por instrumento par-
ticular. A diferenga entre o credor que estd vinculado ao
Sistema Financeiro Imobilidrio € o que nio estd é que o
primeiro pode negociar o seu crédito, decorrente da pro-
priedade fiduciaria, na bolsa, no mercado, no sistema. O
segundo nio pode negocid-lo no Sistema Financeiro Imobi-

liario, embora possa cedé-lo como se cede qualquer direito
creditorio. Assim, pode ser registrado o instrumento parti-
cular de constitui¢io da propriedade fiducidria, se o deve-
dor € pessoa fisica, qualquer que seja o credor, o fiducidrio.

Loteamento pela Prefeitura. Implantagao de
conjunto da casas populares. Documentacgao.

P- Prefeitura Municipal desapropriou terreno que de-
seja lotear para construir conjunto de casas populares des-
tinado a familias de baixa renda. Qual a documentagio
minima necessaria?

R- Os loteamentos que a Prefeitura pretende implantar
com a finalidade de construcido de casas populares é re-
gistrado como qualquer outro, obedecido o art. 18 da Lei
6766/79 € com a publicagio de editais. A documentagio
minima estd elencada no referido artigo, sendo dispensa-
veis as certidoes negativas de protesto, de agoes civeis, de
processos criminais (Prefeitura € pessoa juridica e ndo pode
ser ré de processo criminal). Nao ha necessidade de apre-
sentacio de documento garantindo a execugio das obras
de infra-estrutura (art. 18, V).

Imével rural pertencente a varios proprietarios.
Alienacao de parte ideal.

P- Imovel rural de varios proprietirios. A fracio que
cabe a cada condémino é inferior a fragdo minima de
parcelamento permitida pelo Incra na regidgo. Um dos
cond6minos aliena a terceiro estranho ao condominio a
sua parte no imovel, que permanece em condominio. Ha
necessidade dos demais condominos comparecerem 2
escritura para anuir na transferéncia?

R- O condémino pode alienar livremente sua parte
ideal (como parte ideal), sem anuéncia dos demais
comunheiros, dando ou nio a estes condominos o direi-
to de preferéncia, através de notificagio com fixacio do
prazo para manifestacdo. Com ou sem a concessio da
preferéncia, a escritura pode ser lavrada e, se lavrada, pode
ser registrada. Nada impede, entretanto, que o condémino
a quem ndo foi conferido o direito de preferéncia movi-
mente a agio, depositando o prego da parte ideal trans-
mitida, exercendo seu direito de preferéncia. Mas, o exer-
cicio ou nio da preferéncia, a concessio de tal direito pelo
condémino que aliena, é questao totalmente estranha ao
Registro de Iméveis. O tabelido consciente faz consignar
na escritura que o comprador foi alertado para a possibi-
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lidade de os demais comunheiros exercerem o direito de
preferéncia em Juizo, ressalvando sua responsabilidade.

Escritura publica apresentada por certidao.
Aquisicao por titulo anterior ao Codigo Civil.

P- Escritura publica apresentada ao Registro de Imo-
veis por certidio. A escritura publica foi lavrada em
18/5/1981, tendo sido registrada no Registro de Titu-
los € Documentos em 30/7/1997, invocando que foi
lavrada porque o imével foi adquirido pela escritura
de 2/1/1925. Pode ser feito o registro, ji que nao cons-
ta CPF da vendedora na escritura anterior?

R- O Registro de Iméveis é uma cadeia, uma sucessio
de atos: adquire-se ¢ se transmite. Adquiria-se, até 1975,
por transcricdo, e se transmitia por transcricio. A partir
dai se passou a transmitir por registro em matricula. A
escritura invoca que o alienante teria adquirido o imével
por escritura publica de 1925 e que a pessoa que lhe ven-
deu o teria adquirido por titulo anterior ao Codigo Civil.
Em primeiro lugar, o fato de ter sido a certidio da escri-
tura registrada no Registro de Titulos € Documentos em
nada altera a situagio. Em segundo lugar, os ttulos anteri-
ores ao Codigo Civil (antes de 1917) ndo estdo sujeitos a
registro, mas devem ser apresentados para comprovar o
seu teor ¢ a sua existéncia. No caso, portanto, deveria ter
sido apresentado o titulo (escritura) anterior ao Codigo
Civil, para ficar arquivado em Cartério e provar que por
ele A adquiriu o imével. Em seguida, aberta a matricula
do imovel, se faria o registro da certidio de venda lavrada
em 1925 para, finalmente, se registrar a escritura agora
apresentada. O fato de na escritura de 1981 ndo ter cons-
tado o CPF das partes nio impedira o registro desde que
se apresente copia autenticada do CPF do vendedor e do
adquirente.

Registro de formal de partilha. Morte da
esposa no curso do inventario.
P- Foram apresentados para registro, simultaneamen-
te, dois formais de partilha oriundos do mesmo inventario.
R- No inventirio aberto por forca da morte do mari-
do, antes de encerrado, se inventaria a metade ideal da mu-
Iher, falecida no curso do inventirio. Néo importa quantos
sejam os imoveis. Pagos os impostos devidos pelas duas
transmissoes casa mortis, julgada a partilha (que deve ser
uma s6), afinal, ela € registrada, com os pagamentos feitos e
homologados por sentenga. Pode-se, ainda, registrar a pri-

meira partilha, se feita € homologada por sentenca, atribu-
indo-se a metade ideal dos bens a viuva e a outra metade
aos herdeiros e, no mesmo processo, se partilhar, em segui-
da, a meagio que tinha sido atribuida 4 vitiva ¢ que com a
sua morte ¢ transmitida aos herdeiros. ) Oficial, entretanto,
nio tem poderes para exigir que sejam registradas as duas
partilhas. Falecendo um dos conjuges e vindo a falecer o
outro antes de encerrado o inventirio ou arrolamento, o
Cadigo de Processo Civil permite que o inventirio do que
faleceu depois seja processado nos mesmos autos.

Hipoteca de imével hipotecado. Credores
distintos.

P- Pode um imével hipotecado por escritura publica
ser objeto de nova hipoteca para credor diferente sem
precisar de anuéncia do primeiro credor?

R- Um imovel pode ser hipotecado indefinidamente
para credores totalmente diferentes, exceto quando a hi-
poteca € constituida em cédula de crédito de qualquer
natureza. Por que? Porque na legislacio relativa as cédulas,
o imovel se torna inalienavel ¢, pelo art. 756 do Codigo
Civil, sé pode hipotecar quem pode alienar.

Formal de partilha. Rentncia em favor do
monte e renuncia translativa. ITBI.

P- Formal de partilha extraido dos autos de arrola-
mento e partilha. Alguns herdeiros renunciaram seus di-
reitos a heranca. A nua propriedade foi partilhada para
dois herdeiros ¢ o usufruto vitalicio para o vitvo meeiro.

R- Ha trés tipos de rentincia em sucessoes causa morfis:
a) renuncia quando se abre o inventirio ou arrolamento,
renincia pura e simples; b) remincia no curso do inventa-
rio, em favor do monte; ¢) renincia em favor de um ou
mais herdeiros ou meeiro. No primeiro caso, a rentincia
se di pela ndo aceitagio da heranca e, embora produza
efeitos, ndo gera a incidéncia do imposto de transmissao
dos direitos de quem renuncia; no segundo, a rentincia em
favor do monte foi feita depois da aceitacio (ticita) e ha
incidéncia do imposto; no terceiro, trata-se de renuncia
translativa, portanto, tributivel.

Escritura de dagao em pagamento. Menor
incapaz. Representacao pelos pais.

P- Menor incapacitado por erro médico recebe imo-
vel como indenizagio (escritura de ¢/v). O menor devera
ser representado ou assistido pelos pais?

- -
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R- O menor incapaz integralmente, pela idade e por
deficiéncia mental, é representado pelos pais na escritura
de dagio em pagamento. Se fosse o caso de maior de 18
anos, mas incapaz, essa incapacidade, a interdicio, deveria
ser decretada por decisao judicial, averbada no registro de
nascimento e registrada no 1° Registro Civil da comarca
da residéncia. O curador nomeado representaria, entio, o
incapaz na escritura. Como se trata de menor, ainda que
mentalmente incapaz, talvez nio tenha sido interditado
sendo, portanto, representado pelos pais.

Desmembramento. Destaque de parte de
imovel rural. Construgao de condominio de
casas.

P- E possivel destacar parte de um imével rural para
o registro de um condominio de casas regido pela Lei
4.591/642

R- Nada impede que a Prefeitura Municipal aprove
um condominio de casas em parte de um imével rural,
parte essa que deve estar descrita e reproduzida na planta.
Feita a aprovacio, com fundamento no art. 68 da Lei n.
4.591/64, pode-se registrar a incorporagio (art. 32 da
mesma Lei). O importante, entretanto, é anotar que a
matricula da parte em que sera registrada a incorporagio
s6 serd aberta quando apresentado o memorial de incor-
poracio e demais documentos referidos no art. 32 citado.
Igualmente importante para permitir o desmembramento
¢ que na descrigao da drea maior (area total) estejam todas
as medidas perimetrais e haja referéncia a area do imével,
do contirio o desmembramento nao podera ser registra-
do, isto €, o desmembramento nio poderi ser averbado
na transcricio ou matricula.

Carta de adjudicacgao. Titulo formado por
copias autenticadas do processo.

P- Carta de adjudicacio expedida por Vara Civel, mas
formada com copias autenticadas pelo Cartério do Juizo.
Pode ser aceita copia?

R- E preciso distinguir original e copia. Nos titulos ju-
diciais, em especial nas cartas de adjudicacio e de
arrematacio, sem duvida, sdo essas cartas. Conforme es-
tabelece o Cadigo de Processo Civil, as copias das pegas
devem conter os termos de abertura e de encerramento
no original (ou através de montagens, mas esses termos
devem necessariamente estar assinados por escrevente,

escrivao ou seu substituto). Nesse caso, as cartas de adju-
dicacio e de arrematacio sdo os orginais, ainda que ins-
truidas com copias de pecas do processo, obrigatoria-
mente juntadas para formalizar o titulo, a carta.

Renuncia de usufruto. Anuéncia do nu-
proprietario.

P- Registro de remincia de usufruto em que comparece
apenas o usufrutuirio sem anuéncia do nu-proprietirio.

R- A rentincia € ato pessoal e unilateral e independe da
anuéncia ou concordincia do nu-proprietirio. O usufruto
¢ direito real na coisa alheia e, como tal, pode ser renunci-
ado. Porém, mesmo sendo o usufruto direito
personalissimo, sendo o usufrutudrio casado, deve com-
parecer a mulher (ou marido) para dar a outorga uxoéria.

Loteamento de padréo nobre. Compromisso de
c/v com prova de quitagdo. Registro:
compromisso ou escritura?

P- Registro de compromisso de ¢/v com prova da
quitagio do prego. Deve esse contrato ser registrado com
base no art. 26, § 6°, da Lei 6.766/79, com a redagio dada
pela Lei 9.785/99, ou esse dispositivo abrange apenas os
loteamentos populares implantados pelo Poder Publico?

R- A nova redacio dada ao art. 26, da Lei 6.766/79,
em seu § 6° introduzido pela Lei 9.785/99, segundo se
tem entendido, aplica-se a quaisquer contratos de com-
promisso de compra e venda de lotes de loteamentos
registrados. A questio estd em que se apresentado o con-
trato simplesmente, ainda que com a prova de quitagio,
deve ser registrado como compromisso. Mas se for apre-
sentada a prova do recolhimento do imposto de
transmissdo inter vivos e requerimento postulando o re-
gistro do contrato de forma a transmitir o dominio, deve
ser feito o registro da transmissio da propriedade. Nesse
sentido € que se tem orientado a jurisprudéncia.

Divércio. Averbacao. Exigéncias.

P- Para a averbacio de divorcio basta a certidio do
casamento onde esteja averbado esse divércio ou deve
ser exigido o formal de partilha?

R- Divordio é simples alteracio do estado civil que deve
ser averbada 4 simples apresentacio de requerimento instru-
ido da certidao de casamento em que conste essa averbagio.
A partilha pode nio ter sido feita e pode ter sido feita, mas as
partes nio querem registri-la, por enquanto.

- -
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Registro de hipoteca. Apresentagao da cédula
de crédito.

P- Aditivo de cédula de crédito rural em que se faz
substituicio do imével dado em garantia hipotecaria (imé-
vel anterior registrado em outra comarca). Pode ser regis-
trada a hipoteca sem a apresenta¢io da cédula de crédito?

R- A cédula estd registrada. Para o registro da hipote-
ca, em substituicio 4 garanta dada anteriormente, basta
que se apresente a certidio do livro 3 da anterior ou da
outra comarca, para comprovar que a cédula esta regis-
trada, ndo se podendo cogitar de novo registro da cédula
de crédito.

Imoével gravado com clausulas de
inalienabilidade, incomunicabilidade e
impenhorabilidade. Alienagao - alvara judicial.

P- Imével doado por meio de testamento, com cliusu-
las de incomunicabilidade, impenhorabilidade ¢
inalienabilidade, pode ser vendido mediante alvara judicial?

R- As clausulas restritivas, de inalienabilidade,
impenhorabilidade e incomunicabilidade s6 podem ser
instituidas nas transmissoes graciosas (doacoes ou testa-
mentos). O imével gravado com essas clausulas, em espe-
cial a de inalienabilidade, nio pode ser alienado e nem
hipotecado (art. 756 do Codigo Civil). O alvara judicial
nio pode simplesmente autorizar a venda do imével as-
sim gravado, senio quando permite que a clausula se sub-
rogue no dinheiro, prego da venda ou que, prévia ou con-
juntamente, se faca a sub-rogacio de clausula em outro
imével preexistente no dominio do proprietirio ou que
este vi adquirir no mesmo momento.

Construgao de pavimento superior. Venda da
parte superior. Desmembramento. Instituigao
de condominio.

P- Proprietaria de terreno de 180 metros qua-
drados construiu, em 1968, uma casa de 60 metros qua-
drados. Agora construiu um pavimento (1° andar) so-
bre essa casa e pretende vendé-lo. Como fazer o
desmembramento?

R- Quando se tem uma construcio de um pavi-
mento e, depois, outra edificagio é construida em cima,
ampliou-se a construgio. Averba-se essa ampliagio com
o documento expedido pela Prefeitura Municipal mais o
CND do INSS relativo ao aumento da area. Para se ven-

der apenas uma parte da construgio (seja a parte de cima
ou a de baixo) € preciso que se registre a institui¢ao (ou
instituicio de condominio), de acordo com o art. 8° da
Lei 4.591/64, submetendo as construgdes ao regime da
referida lei. Para isso ¢ indispensavel que: a) o acesso a
parte superior seja direto, isto €, nio se pode ter condo-
minio regido pela Lei 4.591/64, se para se chegar a parte
de cima ¢ preciso passar por dentro da parte de baixo; b)
exista drea de uso comum, isto é, um espago fisico que
sirva, a0 mesmo tempo, as duas futuras unidades autono-
mas. Se ndo se puder satisfazer a estes requisitos, apresen-
tando-se os documentos para a averbacio da construcao
(superior) e o memorial de instituicio do condominio,
assim como a convencao do condominio que obrigatori-
amente devera ser registrada no livro 3 de registro auxili-
ar, nio se podera vender, separada ¢ isoladamente, a par-

te superior, porque nio se tera condominio por unidades.

Construgao de casas em terreno do Municipio.
Regularizagao de construgbes nao averbadas.

P- Em 1960 foram construidas 80 casas em terre-
no do patriménio municipal, sendo que 78 foram devi-
damente regularizadas e duas ficaram sem escritura e sem
registro. Agora os donos pretendem vendé-las. Como
regularizar esses imoveis?

R- A regularizacio das construcoes que, ao tempo,
ndo foram averbadas, depende, em primeiro lugar, de
requerimento da Prefeitura com a comprovagio do re-
colhimento do INSS sobre a obra. Depende, também,
de haver disponibilidade na transcrigio ou matricula em
nome da Prefeitura, isto ¢, ¢ preciso que haja condigoes de
alienar, de transmitir os x metros quadrados de cada uma
das casas. Havendo a disponibilidade e averbada a cons-
trucdo das casas na transcriciao antiga (ou na matricula da
area maior), deve ser apresentado ao Registro um titulo
(escritura publica) de transmissio da propriedade das ca-
sas e seus terrenos. Abrem-se as matriculas das casas e seus
terrenos para se registrar a escritura pela qual a Prefeitura
doou ou vendeu o imovel,

Pacto antenupcial. Mulher menor de idade.

P- Escritura de pacto antenupcial, em que o nubente
tem 19 anos, mas é emancipado ¢ a nubente tem 18 anos,
niao emancipada. A escritura prescinde ou exige a prévia
emancipagao da nubente?
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R- O vario, que esta emancipado, ¢ maior. A virago,
devidamente assistida dos pais (e ndo representada), pode,
perfeitamente, celebrar o pacto, estabelecendo qualquer
regime de bens do casamento, porque a sua incapacidade
civil, que € parcial, esta sendo suprida pela assisténcia dos
pais. O pacto, portanto, desde que celebrado o casamen-
to, tem validade e deve ser registrado.

Reti-ratificagcao. Escritura publica de divisao.
Alteracao de area — transmissao.

P- Escritura publica de divisio entre dois condéminos.
Cada um recebeu seu quinhdo de x hectares, descrito ¢
caracterizado. A soma dos quinhdes completava a drea
do todo. Agora, alegando equivoco na escritura, preten-
dem lavrar escritura de reti-ratificacio em que um dos
conddéminos recebe x hectares a menos e o outro os
mesmos x hectares a mais, buscando-se que a diferenca
em hectares seja objeto de uma matricula diferenciada.

R- A escritura de reti-ratificacio ¢ perfeitamente possi-
vel para corrigir erros, falhas, omissGes da primitiva escri-
tura. Mas, se a escritura original estiver registrada, a meu
aviso nio pode ser modificada no essencial, como partes
e prego, por exemplo. No caso, a modificagio que se
pretende introduzir representa uma verdadeira transmis-
sd0, que deve ser feita com escritura publica de alienagio a
qualquer titulo (doagio, venda e compra, dagio em paga-
mento etc.), recolhendo-se o imposto, e se submetendo a
todos os requisitos legais para ser registrada (Incra, prova
de quitagio do ITR) e para, depois do registro, possibili-
tar a unificagdo (se for requerida) 4 parte anteriormente
matriculada.

Regularizacao de loteamento. Lei 6766/79.

P- Prefeitura aprovou nova planta de loteamento clan-
destino com mais de 20 anos, para efeito de registro, nos
termos do art. 40 da Lei 6766/79. Como proceder para
registrar Os contratos, se a maioria deles nio atende aos
requisitos do art. 26 da Lei 6766/79, as descricoes dos
lotes nio coincidem com a planta e, muitas vezes, o atual
detentor de direitos nio tem os contratos intermedidtios

para formar a cadeia de filiago.

R- A regularizacio de loteamento ¢ feita nos termos
do art. 40 da Lei 6766/79, a requerimento da Prefeitura
Municipal, com a instru¢io de uma planta do imdvel
loteado em que devem ser localizados os lotes com suas
medidas, dreas e confrontagoes. Feito o registro da regula-
rizagao surgem novos problemas, como os que foram
colocados na consulta. O primeiro deles ¢ a divergéncia
de descrigio do lote de cada adquirente com o que consta
da planta. Se a planta agora apresentada reflete a realida-
de, se foi elaborada a partir de levantamento de campo
(A) ou se foi apenas a reproducio da planta primitiva
aprovada pela Prefeitura Municipal (B), sdo situagoes dis-
tintas: Na primeira hipotese (A), ela reflete a realidade e o
adquirente do lote 1 da quadra 1 esté nela residindo ou a
estd ocupando. As diferencas de medidas e drea entre os
documentos (compromisso etc. ) de que ele dispde po-
dem ser superadas com apoio na Lei 7.433/85, bastando
que se possa identificar nos documentos que ele ¢ o
adquirente do lote 1 quadra 1. Na segunda hipétese (B),
se ha apenas divergéncia entre o que consta do contrato e
a planta, resolve-se da mesma forma, retirando o oficial a
descrigio do lote da planta e fazendo o registro do con-
trato. Desde que haja certeza de que o contrato objetivava
aquele determinado lote, superam-se as divergéncias, afas-
tam-se as exigeéncias e se faz o registro até mesmo como
transmissio definitiva do dominio, desde que pago o im-
posto de transmissio e a vista do art. 41 da Lei 6766/79.
Mas ndo hi como suprir a falta de contratos intermedia-
rios, para que sejam todos eles registrados, completando-
se a cadeira de filiagio, respeitando-se os principios da
continuidade e disponibilidade. S6 o Juiz pode autorizar
os registros com as falhas documentais. Retornando ainda
as questoes anteriores, tudo o que estiver faltando para a
satisfacio dos requisitos do art. 26 nos contratos pode e
deve ser suprido através de documentos complementa-
res. E preciso ter em mira que regularizagio ¢ forma de se
corrigir erro. Assim, o oficial deve ter a melhor boa von-
tade, a disposi¢io de ndo ser formalista em excesso, para
permitir que centenas ou milhares de pessoas tenham sua
situagdo juridica regularizada. .

Perguntas respondidas pelo Assessor Juridico do IRIB, Dr. Gilberto Valente da Silva.
Fax: (11) 5092-3048. As questdes também podem ser enviadas pelo nosso site:

www.irib.org.br
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Pesquisa reflete realidade da maioria dos
Estados brasileiros

Carissimo Presidente Jacomino,

Receba caloroso abrago parabenizador pelo novo Bo-
letim do nosso IRIB. “Palavra do Presidente” (BI ez Revis-
ta 296, janeiro) reflete a realidade nio sé do Estado cita-
do, mas da maioria dos Estados brasileiros.

Com grande amizade,

Dizas Souto Pedrosa

Correntes-PE

Suspensao da Portaria do Incra agrada

Meu caro presidente,

Com um certo atraso, o que peco desculpas (...), quero
agradecer-lhe o empenho feito para suspender a portaria
MDA 21 do Incra, até efetiva regulamentagao da Lei
10.267,/2001. Sem a atuagio do IRIB os registradores
brasileiros estariam 6rfios. De pai e mie. A gente sente a
importincia dessa nossa entidade quando surgem duvi-
das na pratica do nosso trabalho no dia a dia, quando ¢é
preciso uma consulta a um assunto mais exigente, quando
recebemos prontamente a resposta de uma consulta feita,
mas principalmente quando sabemos que existem pesso-
as como vocé e as que compoem a nossa diretoria, que
estio sempre trabalhando pela classe e que exercem esse
verdadeiro sacerdocio sem qualquer compensagio, ape-
nas pelo ideal de servir. Muito obrigado, OBRIGADO
com letras maiusculas, pelo trabalho feito. Perfeito. Agora
vamos tentar uma regulamentacio que dé um prazo ra-
zodvel para a adaptagio a nova lei.

Lembro ao caro amigo e presidente que sempre exis-
tem os espinhos. Tive conhecimento de que alguns cole-
gas reclamaram da cobranga da contribuigio social. Sem-
pre existem os revoltados com tudo, até com eles mesmos.

Cartas, fax e e-mails dos leitores
do Boletim do Irib em Revista,
Boletim Eletrénico e, também, dos
freqlientadores do nosso site.

Aqueles que num impeto de rebeldia e descortesia, as vezes
reclamam, sem nenhuma razio, por pura tolice, os valores
pagos da contribui¢io sodial, deveriam enfiar a viola no
$aCO NUIM MOMENto COMO esse € aproveitar para fazer um
exame de consciéncia e rever todo o trabalho do IRIB feito
até hoje. Decerto iriam mudar de opinido.

Mas estamos aqui para lhe apoiar, para lhe ajudar ¢ en-
grossar a fileira daqueles que reconhecem o trabalho feito
pelo IRIB em prol do Registrador brasileiro.

Vamos em frente !!!

Frandiseo José Regende dos Santos

Registro de Imoveis de Esmeraldas-MG

Presidente da Serjus.

O “desbunde” da revista

Meu amigo,

Recebi em minhas mios o tio esperado langamento
da Revista do IRIB. A revista ficou um “desbunde”, voce
nio exagerou quando disse que estava langando algo novo
(pelo menos na area de Direito Registral).

O tamanho € o ideal, o papel é uma delicia de folhear,
o design grafico é muito legal (¢ tudo o que v. falou mes-
moll)... e 7o coments para as fotos, que sdo todas gostosamente
bem-humoradas.

Agora s falta eu ler...*smile*. Mas isso eu vou fazer
em casa!

Parabéns pela iniciativa! Parabéns também pela escolha
dos profissionais que te ajudaram!!

Renata Brag de Faria, Substituta,

Site do IRIB ¢ livro de cabeceira
O site é pritico, funcional e sempre na frente. Parabéns
ao Sr. 8. Jacomino. Seu e € “meu livro de cabeceira”...
Aldriana Coelho
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Site do IRIB: conteudo interessante

Desde a primeira consulta achei muito interessante o
site e seu conteudo. Sempre que necessito venho pedir
consultas,

Jeane Marcon de Oliveira

Site do IRIB enriquece pesquisas

Muito me agradou e muito enriquecerdo minhas pes-
quisas as visitas que farei 4 pagina do Irib. Podem contar
com meu apoio ¢ ajuda aqui da Cidade historica de
Petr6polis, como também da Capital de nosso Estado.

Abragos.

Renaldo Bussiere

Parabéns pelos servigos

Parabéns pelos servigos prestados 2 comunidade e prin-
cipalmente aos colegas.

Marvelo Afonso

Parabéns pela revista

Parabéns pela revista, bem como pelo seu excelente
conteudo. Quanto as queixas, de escassos leitores, gostaria
de informa-los da enorme dificuldade de achar o endere-
¢o do site, apesar de té-lo visitado em uma outra oportu-
nidade. Falta divulgagio. E uma pena! De minha parte,
remeterei o link a todos 0s meus amigos e conhecidos.
Um abrago. Contnuem.

Generoso Mrack

Parabéns pelo site

Gostaria de parabenizi-los pela iniciativa, porque este
site se constitui uma importante fonte de pesquisa, nio
apenas para aqueles que atuam diretamente com o Regis-
tro Imobilidrio, como também para os que freqlientemente
se deparam com duvidas nesta drea.

Janete Carmona

Colecao de boletins em CD-ROM

Prezado Jacomino,

Com muito pesar, informo ao amigo que lamentavel-
mente perdi todo o meu arquivo dos boletins gentilmente
enviados por vocé. (...) Sou leitor assiduo de seus boletins,
0s quais mantinha arquivados em minha miquina para
consultas futuras, o que fago com muita freqiiéncia. (...)
Colho o ensejo para parabeniza-lo e agradecer-lhe por

tio utl e importante iniciativa para nossa classe...

Aceite meu agradecimento antecipado e minha admi-
racio, ficando a sua inteira disposi¢io aqui na historica
cidade de Petr6polis-R] para o que o amigo precisar.

Um forte abraco,

Renaldo A. Bussiére - Notario/Registrador do 6° Oficio
de Justica de Petropolis.

Prezado Renaldo,

Agradego as palavras elogiosas que faco chegar a todos os
colaboradores deste Boletim Eletronico.

Corm relagio d colegio dos Boletins Eletrinicos Irib/ AnoregSP,
tenbo uma dtima noticia.

Estd em fase final de produgao um CD que resine toda a
colegio dos BE s, desde a primeira edigao (novenibro de 1999)
até a presente data. Além dos Boletins, o CD frard, ainda,
toda a colegao da Anoreg-SP, desde os primdrdios das publica-
¢tes, na década de 30. E mais: jurisprudéncia, todas os Bole-
tins do Inib impressos, todas as Revistas de Direito Imobilidrio
do Irib e muito mais!

Comt um mecanismo de consulta e pesquisa que é referén-
cia (Folio) o colega poderd comodamente chegar a informa-
¢do desejada.

Esta iniciativa é do Irib e da Anoreg-SP, com o estimulo do
ex-presidente do Instituto, Lincoln Bueno Alves e a entusidsti-
ca participacdo de Ary José de Lima, com a organizagio deste
que vos responde.

Aguarde! (5])

CCIR 2000/2002: informagao importante

Prezado Sérgio Jacomino,

Preliminarmente, desejamos parabenizi-lo pelos seus
excelentes Boletins Eletronicos, sio muito valiosos para
todos, tendo em vista a excelente qualidade das matérias.

Todavia, consultamos da possibilidade de inserir em
algum desses Boletins Eletronicos uma informagio que
atualmente tem causado bastante transtorno na drea, no
Sistema Nacional de Cadastro Rural desta Superintendén-
cia Regional do Incra.

Possa Vossa Senhoria informar que o Certificado de Ca-
dastro de Imével Rural - CCIR 2000/2002 nio foi ainda
emitido em virtude de problemas técnicos e operacionais,
com previsio nido oficial de langamento para o segundo
semestre do corrente ano.
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Desta feita, permanece em vigor os Certificados de
Cadastro de Imdvel Rural - CCIR 1998/1999 para fins
de operacoes nos Cartorios e como garantia de opera-
¢oes financeiras, tudo em cumprimento ao art. 22 da Lei
Federal n® 4.947/66.

Antecipadamente agradecemos a atencio dispensada
e colocamo-nos 4 disposigao para quaisquer esclarecimen-
tos julgados necessarios.

Queira registrar, Doutor Sérgio Jacomino, protestos de
consideracio.

Geraldo 1 eite

Superintendente Regional - Inera /SP

Valquiria Maria Pessoa Rocha

Administradora do Sistema Nacional de Cadastro
Rural - SNCR no Estado de Sio Paulo - [nera /SP

Prezados Drs. Geraldo 1eite ¢ Valguiria Maria Pesséa Rocha

Agradego as palavras de elogio e estivanlp.

O 1rib tew investido no estreitaniento de seu relacionamento com
a sociedade ¢ com os draaos de Governa, na firvie convicedo de gne
as atividades regisirais ¢ nolariais brasileiras devemr estar a servigo
do interesse priblico.

Perseguindo esses objetivos, o Instituto firmon convénios com o
Incra, em Brasilia, emprestandy sua experiéncia e sua capacitagdo
téonica para apoto na regulamentagio da Lei 10.267/2001.

Por essa razdo, aprag-nos gue este Boletim Eletronico possa
estar sendo observado pela Superintendéncia Regional do Inera de
Sdo Paulo e gue possa ser um indice do interesse de intercambio que
deve conciliar as atividades do Incra e dos registradores prediais.

A sua informagao serd de grande utilidade para o5 registrado-
res prediais panlistas, gue podem contar com uma referéncia segira
para o desempento de suas atividades.

Agunardo comunicagao oficial nos telefones e enderegos jd ofereci-
dos ens e-mail, (S])

Boletim Cartorario e o IRIB - publicagdes
recomendadas

A vaidade é um sentimento inerente ao homem. E
ridicula, se descamba para fatuidade. Negar que me sinto
vaidoso, ao ser elogiado pela criacio e manutengio do
Boletim Cartordrio, seria hipocrisia, tao ridicula quanto a fa-
tuidade. Sinto-me realmente vaidoso quando o Bolktin
Cartordrio € valorizado e exaltado pela sua existéncia € pela
sua utilidade junto a classe cartoriria. Quando o elogio

parte de certas pessoas, ele, para mim, tem forga
energizante, a dar alento e estimulo, para que continue com
a luta que iniciei ha mais de dez anos: levar o cartorério,
seja ele notario ou registrador, a estudar.

Pede o Dr. Sérgio Jacomino que sejam divulgadas no
“excelente Boletim Cartoraria” as ultimas publicagoes edita-
das pelo “Instituto de Registro Imobilidrio” e que a mim
foram remetidas. Sao elas:

1- Registro de Imoveis — o lado humano, de autoria de Ulysses
da Silva, ji objeto de comento no Boktin: Cartordrio n° 6,
do 3° decéndio de fevereiro de 2002, pagina 4;

2- Registro de Imareis, enfeixando trabalhos de destaca-
dos jutistas brasileiros, apreciados nos encontros de Ofi-
ciais de Registro de Imoveis, em Sio Paulo (1998) € em
Recife (1999);

3- Registro de Imdveis, enfeixando trabalhos apresen-
tados no encontro dos Oficiais de Registro de Imdveis,
realizado em Vitoria, em 2000.

4 A Previdéncia Social e 0 Registro de Imdveis, de autoria de
Ulysses da Silva;

5- Diretto Registral Inmobiliario, de autoria do culto e admi-
ravel oficial registrador Dr. Ademar Fioranelli, por quem
sempre tive admiracio ¢ respeito. Admiragio pela sua
comprovada cultura profissional; respeito pela sua postu-
ra humana de mestre e de colega de todos os que traba-
lham em cartério.

Nio posso neste registro omitir o nome de Lincoln
Bueno Alves, pela sua atuagio dinimica, quando esteve a
frente do Instituto de Registro Imobilidrio do Brasil, rea-
lizando o que foi, ainda € e sempre serd o motivo de
minha luta: integragiao entre Notarios e Registradores do Brasil,

Tenho o Dr. Sérgio Jacomino como expressio de va-
lor junto a classe dos Registradores Imobiliarios do Brasil,
por dois motivos que admiro:

1. E estudioso e combativo na defesa de suas idéias.

2. E um idealista, cujo ideal se identifica com o que
adoto, ou seja, elevar intelectualmente a classe cartoraria
brasileira, através do esudo. O cartorario estudioso adquire
duas grandes oportunidades que o estudo The di: confirma-
cio ou reformulacio do seu saber. Antes de reproduzir o
teor da carta que dele recebi, na qual ele registra que “o apri-
moramento técnico e profissional dos registradores e notari-
os brasileiros se faz também com bons livros™, eu repito o
que afirmou, em sentido mais amplo Monteiro Lobato: “Um
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pais se faz com homens e livros”. E um cartério também.
Para conhecimento de meus leitores, a carta que recebi do
Dr. Sérgio Jadomino € a seguir transcrita:

“Prezado Dr. Albergaria,

Felicito-o pelo excelente Boletim Cartordrio que a
cada decéndio ilustra-nos com excelente doutrina e
jurisprudéncia.

Gostaria de fazer chegar as suas méos as dltimas publi-
cagoes editadas pelo nosso Instituto. Pego a gentileza de
divulgar em seu Boletim as nossas iniciativas editoriais, cons-
cios de que o aprimoramento técnico e profissional dos
registradores e notirios brasileiros se faz também com
bons livros.

Quero registrar a grata surpresa de ver publicado em
seu Boletim pequeno artigo de nossa autoria, apresentando
a decisao do Dr. Venicio A. de Paula Salles que permite a
aquisicio de bens iméveis por condominios.

A decisio € inovadora e se justifica seja amplamente
divulgada pelas paginas que coordena no BDI. Agradego
sua deferéncia.

Aceite minhas cordiais saudagoes,

Sérgio Jacomino

Presidente”

Antinio Albergaria Pereira ¢ notario aposentado ¢ edi-
tor do Boletine Cartordrio.

Integracao dos servigos notariais e de registro

Prezado amigo e lider Jacomino,

Lendo teu texto do BE 475, 27/4/2002 (e toda matéria
do Boletim, como fago sempre), a respeito da necessi-
dade de unificagio e integragio dos servigos notariais e de
registro, formato de sua fiscalizagdo etc., reporto-me ao
Encontro do Irib em Macei6, em 1991, quando apresen-
tei um singelo trabalho intitulado Notdrios ¢ registradores -
uma visao integrada, em que propugnava, ardorosamente,
pela integracio de todos os profissionais da area, antes
mesmo da conquista da Lei 8935/94, que chamei de L&
possivel, naquele momento em que presidia o Colégio
Notarial do Brasil, em ambito federal.

Muitos anos antes, propunha no RS a criacio de ban-
cos de dados, por exemplo, de todos os protestos do RS.
Logo depois, em Sao Paulo, crou-se a Central de Testa-

mentos, ha algum tempo também funcionando no RS.

Quero te dizer que teu esforco jamais serd suficiente, se
lutares quase solifo (como dizemos na fronteira gaticha).

Por isso, depois de um pouco afastado das atividades
classistas, a partir deste ano estou retomando as reunioes
do Colégio Notarial no RS, inclusive tendo realizado no
sabado passado um Encontro Notarial em minha cidade
profissional, Novo Hamburgo-RS, com todos os delega-
dos de nossa entidade no Estado, e com integrantes da
minha delegacia regional, sediada em NH. Tratamos so-
bre o tema A .Ata Notarial ¢ as Novas Tecnwolgias.

Finalmente, quero me colocar a tua disposi¢io, como
soldado de nossa causa, visando a integragio profissional,
moral, social, institucional e tecnolégica de nossa classe de
notirios e registradores.

Por oportuno, terei o privilégio de poder comparecer
em Natal, agora em Junho, quando espero poder te abra-
¢ar e conversarmos sobre tudo isso.

Felicidades e sucesso.

J. Flavio B. Fischer

Uniformizagéao de condutas

Boa noite, Jacomino

Nio pode haver davida quanto a necessiria unifor-
mizagio de condutas (softwares) de gerenciamento das
atividades delegadas.

Estamos no caminho certo ao definirmos uma pa-
dronizagio de conceitos e regularidade de formas para
compartilhamento de informagdes no registro publico.

Como somos praticamente um continente, nao ¢ de-
mais lembrar os beneficios compartidos na uniformiza-
¢io regular. A interacio, com sistemas bancirios (Bacen) e
outros meios de compartilhamento e /e, sio demons-
tracoes claras da adesdo a novas tecnologias da informa-
¢ao sem elitismo ou regionalismo doentio.

Todos compartilhando plataforma tnica e adequan-
do-se, com custo moderado, seremos capazes de do-
tar a todos os notirios e registradores de meios de
avangar, e, melhor ainda, assegurar que o dominio da
novas tecnologias nio nos afastard da fungio de
escribas que somos.

Joagquirm Jsinior

Cartorio do Registro de Iméveis de Gurupi-TO.
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Quer um bom motivo para ser associado do Irib?

Apresentamos dez.

1. Boletim do Irib —a mais tradicional publicagio mensal destinada aos registradores imobilidrios, editada
desde 1976 ¢ distribuido para todo o Brasil. Nele vocé encontra noticias, artigos, jurisprudéncia dos tribunais
superiores, a secdo de Perguntas & Respostas a cargo do especialista Dr. Gilberto Valente da Silva, além de outros

assuntos de seu interesse;

2. Revista de Direito Imobilirio — Irib/Revista dos Tribunais. Revista destinada ao fomento do direito registral
imobilidrio, notarial e civil, com doutrina e jutisprudéndia selecionadas e artigos de espedialistas nacionais e
internacionais. Editada semestralmente, vocé recebe seu exemplar com prioridade;
3. Colegio Irib em Debate, com virios titulos especificos publicados em parceira com o
editor Sérgio Fabris, de Porto Alegre. Vocé recebe os livros sem qualquer 6nus ou despesas ¢ fica em dia com a

melhor doutrina registral;

A

4. Biblioteca do Itib com todos os trabalhos apresentados desde o primeiro Encontro Nacional, em 1976.
E mais: CD s com jurisprudéncia regjstral e notarial especialmente organizados;

5. Consultas técnicas e juridicas a cargo do assessor juridico do Instituto, Dr. Gilberto Valente da Silva. Vocé pode acessar as respostas

via e-mail, fax ou telefone;
6. Assessoria juridica gratuita aos associados;
74 Eventos nacionais e regionais, como congressos, seminirios € encontros, com descontos especiais
para os associados;
8. Acesso direto e gratuito ao site do Irib na Internet — wwwv.isib.orgbr - 24 horas por dia, 7 dias por

semana. Ali vocé encontra reunido tudo o que o Instituto produziu ao longo de seus 25 anos, como artigos,
resenhas, jurisprudéncia, perguntas & respostas € muito mais;

9. Boletins eletrdnicos diarios, que vocé recebe no Cartério (ou no conforto de sua casa se preferir) , com
noticias, jurisprudéncia, artigos, resenhas, comentirios e assuntos de interesse especifico da categoria;

10. O Instituto é sua voz na sociedade e nos drgios oficiais. Representando os interesses de seus associados, o Irib tem assento em
comissoes ¢ Orgos de governo, opinando e zelando pelos seus interesses institucionais,
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GALERIA DO IRIB

Foto de Jack Delano

J. H. Parham, barbeiro e notario publico da cidade de Centralhatchee, Georgia,
Estados Unidos, cortando o cabelo de uma crianga em abril de 1941.



