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Palavra do Presidente

em busca da participacdo Integrativa

Proposta do decreto regulamentador da Lei 10.267/01 é resultado
de um trabalho que buscou o consenso de todos os envolvidos.

Como afirmei em entrevista divulgada na edicdo
de janeiro desta revista, sempre acreditei na necessidade
de transparéncia nas questoes do Instituto, na ampla di-
vulgacao dos assuntos de interesse dos registradores bra-
sileiros para que todos possam opinar sobre questoes di-
retamente ligadas as suas atividades profissionais. Tenho
a firme convicgio de que a transparéncia e a ampla pu-
blicidade produzem um efeito integrativo e de incremen-
to da responsabilidade social.

Neste inicio de gestao varios assuntos ja foram objeto
de consulta a associados, diretores, conselheiros e asses-
soria juridica do Instituto, como todos podem compro-
var nas edi¢oes didrias do Boletim Eletronico, o veiculo
que nos permite interagir com nossos colegas em tempo
real. Todos os envolvidos sao rigorosamente informados
de cada passo desta administracao. Debates e audiéncias
publicas sio instaurados a cada momento e sempre que
os temas demandam a participacao direta dos principais
interessados — os registradores — por influir nos destinos
da prépria instituicio registral. Novos comunicados sdo
divulgados a cada novidade surgida, dando conta do en-
caminhamento dos assuntos analisados. Depois, o resul-
tado dessas discussoes democriticas € documentado pelo
Boletim do Iribem Revista.

Exemplo completo do tratamento das informacoes que
importam verdadeiramente aos nossos associados esta
aqui mesmo, nesta edi¢io. Conhega, a partir da pagina 6,
a histéria da participagio do Irib no Grupo de Trabalho
(GT) criado para apresentar proposta de regulamenta-
¢io da Lei 10.267/2001 e a atuagao do Instituto, passo a
passo, desde o momento em que o presidente Fernando
Henrique Cardoso sancionou a Lei que instituiu o Siste-
ma Piblico de Registro de Terras, em agosto/2001. O
trabalho dos registradores e dos maiores especialistas em
matéria de cadastro imobiliario no Brasil, das Universi-
dades de Santa Catarina e Pernambuco (Prof. Drs. Jirgen
Philips e Andrea Carneiro), que representaram o Institu-
to no GT, foi essencial para o levantamento dos proble-
mas que culminaram no cancelamento da Portaria MDA
21/2002, desobrigando os Registros de Imdéveis do envio
de informacdes ao Incra até o regulamento da referida lei.

Todas as etapas de discussido da minuta do decreto
regulamentador foram exaustivamente divulgadas no Bo-
letim Eletrénico Irib-Anoreg-SP e nos comunicados in-
ternos a diretoria. Todos os envolvidos — Notarios, Re-
gistradores, Diretores, Conselheiros e Assessoria Juridica
do Irib — foram reiteradamente convidados a apresentar
sugestoes a cada novo desdobramento do processo. Cada
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Palavra do Presidente

sugestio, cada artigo, cada contribuicio individual ou de
categoria profissional foi publicada. Assim, o resultado
final do decreto regulamentador acabou redundando em
trabalho de consenso que envolveu todos os interessa-
dos (Incra/Universidades/Irib/Anoreg-BR) seja pela con-
tribui¢ao individual oferecida, seja pela concordincia ta-
cita de todos aqueles que nao se manifestaram.

Lembramos alguns dos momentos mais importantes
em que o debate foi aberto a todos os interessados:

1. Reiteracao de convite dirigido ao Irib pelo Ministé-
rio do Desenvolvimento Agrario para participac¢io do
Grupo de Trabalho constituido especialmente para
implementar o Cadastro Nacional de Iméveis Rurais —
CNIR, criado pela Lei 10.267/2001. Pedido de ofereci-
mento de sugestoes para serem encaminhadas aos mem-
bros do GT (Boletim Eletrénico Irib-Anoreg-SP - BE 385,
16/10/2001).

2. Comunicado sobre a reuniao GT-Incra para apreci-
ar e debater as propostas de regulamentacio da Lei
10.267. Representando o Irib, o registrador Henrique
Rogério Dal Molin oferece sugestoes e aponta incongru-
éncias no projeto do decreto regulamentador. Divulga-
cao do endereco eletrdnico da pagina especialmente cria-
da pelo Incra na Internet para receber sugestoes e infor-
mar sobre o desenvolvimento das reunites do GT. Aber-
tura também para recebimento de sugestdes ao GT pelo
e-mail do Irib (BE 396, 7/11/2001).

3. Comunicado sobre reunido da Diretoria do Institu-
to com o representante da Anoreg-BR sobre a delicada
questao da regulamentacido da Lei 10.257/2001. Publi-
cacdo de minuta em que as sugestoes do Irib nao sao
apreciadas. Conclamagio dos colegas de todo o Brasil para
ficarem atentos as repercussdes de um Decreto
regulamentador redigido sem rigor técnico e sem envolver
os operadores do direito que atuam com a questio agra-
ria. Pedido de sugestoes a Diretoria (BE 418, 21/12/2001).

4. Depois da convocagio dos registradores brasileiros
para a oferta de sugestdes ao aperfeicoamento do ante-
projeto do decreto regulamentador (BE 418), novos pon-
tos sao indicados para a reflexdo dos colegas e estimulo
ao debate de matéria de tdo grandes e importantes refle-
xo0s na atividade registral. Pedido de leitura atenta do an-
teprojeto e envio de criticas, sugestoes, adendos e consi-
deracoes, com a informagiio de que as contribuicoes re-
cebidas seriam remetidas as autoridades responsaveis do
Incra (BE 420, 3/1/2002).

5. Comunicagio de que o assessor juridico do Irib Dr.
Gilberto Valente da Silva examina o texto da Portaria
publicada no dia 13/2/2002 pelo Ministério do Desen-
volvimento Agririo, dispondo sobre procedimento pro-
visorio para o intercambio de informacoes entre o Incra
e os Servicos Notariais € Registrais, previsto na Lei
10.267/2001. Publicacao dessa Portaria para conhecimen-
to de todos os registradores (BE 438, 15/2/2002).

6. Comunicacao do Incra, relatando a aceitagao da pro-
posta do Irib de suspensdo da Portaria MDA 21/2002
e agendando reuniao do Grupo de Trabalho para dis-
cussdo e aprovacio da redacio final da minuta do de-
creto regulamentador da Lei 10.267/2001 para enca-
minhamento ao Presidente da Repiblica. Pedido de envio
de sugestdes para o e-mail do presidente do Irib (BE
453, 8/3/2002).

7. Irib recebe do Incra a minuta consolidada do de-
creto regulamentador da Lei 10.267/2001. Registrado-
res sao convidados a analisar detidamente a proposta,
pois o decreto representard mudancas profundas em
suas atividades (BE 455, 13/3/2002).

18° Encontro Regional e
XXIX Encontro Nacional em Natal-RN

Ap6s avaliacio dos eventos agendados, organizados
ou patrocinados pelas entidades representativas dos no-
tirios e registradores brasileiros, e depois de ponderar
o momento atual por que passam os colegas, com gene-
ralizada diminui¢io de renda e remuneracio, a Direto-
ria do Irib deliberou concentrar os encontros regional e
nacional do Irib.

O 18° Encontro Regional dos Oficiais de Registro de
Iméveis e XXIX Encontro dos Oficiais de Registro de
Imodveis do Brasil serio realizados, conjuntamente, na
cidade de Natal-RN, de 12 a 14 de junho préximo.

O Irib realizard um evento técnico, com enfoque
marcadamente pratico em palestras voltadas a forma-
¢ao profissional. Nenhum registrador imobiliario pode
perder essa oportunidade de aprimoramento e troca de
idéias com os colegas de todo o Brasil.

Sérgio Jacomino
Presidente
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XXIX Encontro dos Oficiais de Registro de Imoveis do Brasil
18° Encontro Regional dos Oficiais de Registro de Imodveis

Natal-RN - 12 a 14 de junho/2002

Confira o programa completo dos Encontros Nacional e Regional do IRIB, que este ano serdo realizados na mesma
data. Participe de um evento técnico, com enfoque marcadamente pratico e voltado a formagéo profissional.

Agradecemos aos nossos gentis patrocinadores, que tornaram possivel esta realizagédo: Caixa Econdmica Federal —
CAIXA, Atech Tecnologias Criticas, e Associagédo Brasileira das Empresas de Crédito Imobiliario e Poupanga —ABECIP.

PROGRAMACGCADOO

Data Hordrio Palestirantes Tema
12jun  9:00h Dra. Maria Helena Leonel Gandolfo, A Matricula - uma abordagem
quarta ex-registradora da Capital de Sdo Paulo-SP. pratica.
10:30h Coffee-break g
11:45h  Claudio Carvas, Diretor de Tecnologias. Apre:entacéo da Fundacéo
Atech.
12:00h Intervalo para o almogo
14:00h Dr. Ademar Fioranelli, Dr. Ulysses da Silva Titulos judiciais - dicas,
e Dr. Flauzilino Aradjo dos Santos - Registradores  modelos de registro, problemas
Imobiliarios de Sao Paulo-SP. mais comuns.
15:30h Coffee-break
15:45h Debate
17:00h Dr. Gilberto Valente da Silva, Pinga-fogo
Assessor Juridico do IRIB.
13jun  9:00h Dr. Kioitsi Chicuta, Juiz do Segundo Tribunal de A locagdo - aspectos registrarios.
quinta Algada Civil de SP e Dr. Ary José de Lima, Regisira-
dor Imobiliario de Santos-SP e Presidente da Anoreg-SP.
10:30h Coffee-break
11:45h Debate
12:00h Intervalo para almogo
14:00h Dr. José de Mello Junqueira, Desembargador Alienagéo Fiduciaria - conceitos
aposentado do TJSP e Assessor Juridico da Arisp. basicos e pratica registral.
Elmar Gueiros - CAIXA Alienagédo Fiduciaria
15:30h Coffee-break
15:45h Debate
17:00h  Dr. Gilberto Valente da Silva, Pinga-fogo
Assessor Juridico do IRIB.
14 jun  9:00h Dr. Jodo Baptista Galhardo, Registrador Imobilidrio  Parcelamento do solo
sexta de Araraquara-SP e Diretor do IRIB. urbano - a visado do
10:30h Coffee-break registrador imobiliario.
11:45h Debate
12:00h Intervalo para o almogo
14:00h  Dr. Gilberto Valente da Silva, Assessor Juridico do IRIB. Imével rural - Lei 10.267/2001 e
15:30h Coffee-break problemas mais comuns.
15:45h Debate
17:00h Dr. Jodo Pedro Lamana Paiva, Registrador e O Estatuto da Cidade - aspectos
Vice-Presidente do IRIB no Rio Grande do Sul e registrarios.
Dr. Gilberto Valente da Silva, Assessor Juridico do IRIB. A usucapiéo coletiva.
18:00h Encerramento.
. = __ o -ﬁ e
Realizagéao: s Patrocinio: Apoio: @
o CAIXA atech N

Aqui o Brasil acontece

ABECIP



Sistema Publico
de Registro de Terras:

o historico da atuacao do IRIB na
regulamentacao da Lei 10.267/01.

Cartorios ficam desobrigados de cumprir a Portaria MDA 21/2002,
que estabelecia o procedimento de intercdmbio de informacgodes
entre o Incra e os Registros de Imaoveis.

Confira aqui a atuacao do
Irib no Grupo de Trabalho
criado para apresentar
proposta de regulamenta-
gao da Lei 10.267/2001 e
o trabalho do Instituto,
= LT : 4 passo a passo, desde o
bbb NRR0% W SRR momento em que o presi-
(WY ¥ue R L, dente Fernando Henrique
T \.;‘M s Cardoso sancionou a Lei
3 % T que instituiu o Sistema
Publico de Registro de
Terras, em agosto/2001.
Todos os envolvidos -
notarios e registradores,
Diretores, Conselheiros e
Assessoria Juridica do Irib
- foram convidados a
opinar em todas as fases
do processo.

- -b
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Gragas a provocagao doIrib, o
Ministro do Desenvolvimento
Agrario Raul Jungmann suspen-
deu os efeitos da Portaria MDA 21,
de 8/2/2002. Sem o credenciamento
de profissional do Incra encarre-
gado do levantamento previs-
to na Lei 10.267/2001, e di-
ante da inexisténcia de normas
relativas aos levantamentos
georreferenciados, que também se-
riam editadas pelo Incra, os car-
torios ficaram desobrigados de
cumprir a Portaria até a regula-
mentacdo da Lei 10.267/2001.

Nova Portaria menciona
atuacgdo do IRIB

Na Portaria n°® 55, que suspende
os efeitos da anterior (MDA 21), 0
Ministro Raul Jungmann mencio-
na a manifestacao formal do Irib
diante da dificuldade de aplicaciao
da Portaria MDA n° 21. Confira:

Portaria n°® 55, de 1° de abril
de 2002.

O Ministro de Estado do De-
senvolvimento Agrario, no uso das
atribuigoes que lhe sao conferidas
pelo artigo 87, paragrafo tinico,
inciso I1, da Constituicio Federal
e considerando o disposto nos pa-
ragrafos 5°, 7° e 8° do art. 22, da
Lei 4.947, de 6 de abril de 1966,
eno§3°doart. 176 eno § 3°do
art. 225 da Lei 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, com as reda-
coes introduzidas pela Lei n°
10.267, de 28 de agosto de 2001

Considerando a institui¢io do
Grupo de Trabalho pela Portaria/
MDA/n.° 223, de 27 de setem-
bro de 2001, com a incumbén-
cia de apresentar uma proposta

de regulamentacao da Lei n.®
10.267/2001;

Considerando o advento da
Portaria/MDA/n° 21, de 8 de fe-
vereiro de 2002, que aprovou a
Instrucao Especial Incra n.° 02/
2002, que estabelece o procedi-
mento: de intercimbio de infor-
macoes entre o Incra e os Servi-
¢os de Registros de Imoveis; de
fixar a precisao posicional das co-
ordenadas dos vértices definidores
dos limites dos iméveis rurais; da
recepcao das sentengas de
usucapiao, até a regulamentacao
da supramencionada Lei; e

Considerando a manifestacao
formalmente apresentada pelo
Instituto de Registro Imobilidrio
do Brasil - IRIB, em 01 marco
de 2002, ao Coordenador do
supracitado Grupo de Traba-
lho, no tocante a aplicabilidade
da referida Portaria MDA n.°
21, em especial quanto ao
credenciamento do profissional
encarregado do levantamento
previsto na Lei 10.267/2001,
bem como a publicacio, pelo
Incra, das normas relativas aos
levantamentos georreferenciados,
resolve:

Art. 1° - Suspender os efeitos
da Portaria MDA 21, de 8 de fe-
vereiro de 2002, até a efetiva re-
gulamentagio da Lei 10.267, de
28 de agosto de 2001.

Art. 2° - Esta Portaria entra em
vigor na data de sua publicacio.

Raul Belens Jungmann Pinto

Retrospectiva da atuagao
do IRIB-1: Incra aceita
sugestdes do GT.

Em reuniio realizada na sede

- -
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do Incra-DF, em 1° de marco,
os membros do Grupo de Tra-
balho (GT) nomeado por por-
taria do Ministério do Desen-
volvimento Agririo para apre-
sentar proposta de regulamenta-
¢ao a Lei 10.267/2001 resolve-
ram: 1) sugerir ao Ministro Raul
Jungmann a suspensao da Por-
taria MDA 21/2002; 2) encami-
nhar, imediatamente, ao Presi-
dente da Repuiblica, a minuta do
decreto regulamentador da Lei
10.267/2001, aproveitando as su-
gestoes colhidas no ambito do GT.

Nessa reunido os registradores
€ NOArio expuseram aos mem-
bros do GT a impossibilidade
pratica de cumprimento da Lei
10.267/2001, conforme a Porta-
ria MDA 21/2002, por vérias ra-
zoes: nao houve o credenciamento
dos técnicos que deveriam proce-
deraolevantamento geomreferendiado;
as superintendéncias regionais do
Incra - Unidades Municipais de
Cadastramento (UMC) localizadas
nas Prefeituras Municipais - nao fo-
ram suficientemente instruidas
para cumprimento da portaria mi-
nisterial; os registradores e nota-
rios ndo foram informados sobre
os procedimentos envolvendo
suas atividades.

Ficou decidido, entdo, que se-
ria proposto ao Ministro do De-
senvolvimento Agrario a suspen-
sao da Portaria MDA 21/2002,
passando-se a discussiao da mi-
nuta do decreto regulamentador
da Lei 10.267/2001.

Participaram da reuniao: Sér-
gio Jacomino, Presidente do Irib;
Helvécio Duia Castelo, Vice-Pre-
sidente do Irib e Presidente da



Anoreg-ES; Affonso Gonzaga de
Carvalho, Diretor de Notas da
Anoreg-DF e representante da
Anoreg-BR; Henrique Rogério
Dal Molin, Representante do Irib;
Eduardo Henrique Freire, Coor-
denador do GT sobre a regula-
mentagio da Lei 10.267/2001;
Elizabeth Prescott Ferraz, Con-
sultora da Presidéncia do Incra;
[ara Vilela Vieira, Incra, Brasilia;
Rossini Barbosa Lima, Incra/
Divisdo Técnica-PR; José Reinaldo
Leal, Incra; Ridalvo Machado
de Arruda, Procurador Federal
Incra-PB.

As propostas encaminhadas ao
Incra foram todas apreciadas e
aproveitadas pelo GT. Confor-
me exposto em documento en-
viado ao 6rgao, Irib € Anoreg-BR
redigiram suas criticas 2 minuta
apresentada, apontando as incon-
gruéndias e desconformidades per-
cebidas pelos registradores/noti-
rios brasileiros e por técnicos

A receptividade foi excelente.
O GT recebeu e aproveitou as
criticas elaboradas pelo Irib e
Anoreg-BR (www.irib.org.br/ulti-
mas/boletimel445b.htm).

Retrospectiva da atuagdo do
IRIB-2: requerimento

pela suspensdo da Portaria
MDA 21/2002.

Como conseqliéncia imediata
das deliberacoes tomadas pelo
Grupo de Trabalho (1/3), o Irib
formulou requerimento ao Sr.
Eduardo Henrique Freire, coor-
denador do GT:(a) solicitando
suspensao da eficacia da Porta-
ria MDA 21/2002 e (b) comu-

- -
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nicando que os registradores
estariam suspendendo a remes-
sa das informacoes ao Incra até
que seja precisamente definida
a forma de envio das informa-
¢oes aquele 6rgao da Adminis-
tragao Publica Federal.

O Grupo de Trabalho aceitou
e referendou a sugestao do Irib
de suspensao da Portaria MDA
21/2002.

Posteriormente (7/3), o Irib
recebeu comunicacio da Sra.
Elizabeth Prescott Ferraz, do
Incra, confirmando a aceitagio da
proposta do Irib para a suspen-
sdo da Portaria MDA 21/2002 e
o encaminhamento imediato ao
Presidente da Republica de mi-
nuta do decreto regulamentador
da Lei 10.267/2001, aproveitan-
do as sugestoes colhidas no am-
bito do Grupo de Trabalho.

Antes da reuniio do Grupo de
Trabalho que discutiria a apro-
vacao da redacio final da mi-
nuta do decreto regulamentador
(11/3, na sede do Incra-DF) os
colegas de todo o Brasil, e de-
mais profissionais do direito in-
teressados, foram convidados a
encaminhar suas sugestoes por
e-mail ao Presidente Sérgio
Jacomino.

Retrospectiva da atuacdo do
IRIB-3: GT elabora minuta do
decreto regulamentador.

O Irib recebeu do Incra a mi-
nuta consolidada do decreto
regulamentador da Lei 10.267/
2001, resultado dos trabalhos de-
senvolvidos em Brasilia (11/3/02).

A elaboracao da proposta do
decreto regulamentador da Lei



10.267/2001 contou com a parti-
cipagao dos Drs. Sérgio Jacomino,
Presidente do Irib, Helvécio
Castello, Vice-presidente do Irib,
Henrique Dal Molin, represen-
tante do Irib no GT/CNIR,
Gustavo Ledo, Diretor e represen-
tante da Anoreg-BR no GT/
CNIR, Ridalvo Machado de
Arruda, Edaldo Gomes e Rossini
Barbosa.

A minuta do decreto contem-
plou muitas sugestoes oferecidas
pelo Irib e Anoreg-BR. Os regis-
tradores imobiliarios brasileiros e
demais interessados foram con-
vidados a analisar as sugestoes,
disponibilizadas no site do Irib,
principalmente em relagao aos
seguintes aspectos:

1) Os servicos de registros de
imoveis ficam obrigados a comu-
nicar mensalmente ao Incra tao-
s6 as modificagcoes ocorridas nas
matriculas, decorrentes de mu-
dancas e operacoes definidas na
Lei 10.261/2001 (art.4).

2) Questao polémica era a
forma como essas comunica-
¢oes seriam encaminhadas.
Conforme o projeto, a informa-
¢ao serd encaminhada pela for-
ma que vier a ser estabelecida
em ato normativo aprovado
pela autoridade ministerial da
irea da reforma agraria. A in-
formacao - que podera ser em
forma eletronica - serd anexa-
da certidao da matricula.

3) A isenc¢ao dos custos finan-
ceiros de que tratam o § 3° do art.
176 e o0 § 3° do art. 225, da Lei
6.015, de 31 de dezembro de
1973, compreendem, exclusiva-
mente, 0s servicos técnicos ne-

cessarios a identificacao do imo-
vel, ndo abrangendo as custas e
emolumentos (Art. 8%);

4) Cabera exclusivamente ao
Incra certificar, em documento
proprio, que a poligonal objeto do
memorial descritivo niao se sobre-

poe a nenhuma outra constante
de seu cadastro georreferenciado
e que o memorial atende as exi-
géncias técnicas e legais.

5) Retificacao de registro: nao
se aplicam as regras do artigo 2°
da Lei n.° 6.739/79, dos §§ 1° e
2°do artigo 213 e do § 2° do arti-
go 225 da Lei n.° 6.015/73,
quando da primeira apresenta-
¢ao do memorial previsto no re-
gulamento, nao sendo conside-
rados irregulares os memoriais
geodésicos dos imdveis cuja ca-
racterizacao nao coincida com a
que consta do registro anterior.

6) Escalonamento de prazo
para aplicacdo da Lei 10.267
(Art. 10) .

7) Valorizacao da escritura
publica (art. 9°, § 5.

8) Ficam convalidados os atos
notariais e de registro relativos a
desmembramentos, parcelamentos
e unificacao de iméveis rurais,
bem como as alienagoes de dreas
em sua totalidade, cuja identifi-
cacdo nao obedeceu aos requisi-
tos do artigo 9°, efetuados até 90
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dias ap6s a publicacio deste De-
creto (Art. 18). A medida visa
convalidar os atos praticados no
periodo compreendido entre o
advento da Lei 10.267 e o decre-
to ora em debate.

Minuta do Decreto
Regulamentador

Decreton® de de 2002.

Regulamenta a Lei n® 10.267,
de 28 de agosto de 2001, que
acresce e altera dispositivos das
Leis n°s. 4.947, de 6 de abril de
1966, 5.868, de 12 de dezembro
de 1972, 6.015, de 31 de dezem-
bro de 1973, 6.739, de 5 de de-
zembro de 1979, 9.393, de 19 de
dezembro de 1996, e di outras
providéncias.

O Presidente da Republica, no
uso da atribuicdo que lhe confe-
re o art. 84, inciso IV, da Consti-
tuicdo Federal, e tendo em vista
o disposto na Lei n° 10.267, de
28 de agosto de 2001, decreta:

Art. 1° A apresentacao do Cer-
tificado de Cadastro de Imével
Rural - CCIR, exigida no artigo
22 e nos seus §§ 1° e 2°, da Lei
n.° 4.947, de 6 de abril de 1966,
far-se-a sempre acompanhada da
prova de quita¢ao do Imposto
sobre a Propriedade Territorial
Rural - ITR, correspondente aos
altimos cinco exercicios, ressal-
vados os casos de imunidade,
isencao, inexigibilidade e dispen-
sa previstos na Lei n.° 9.393, de
19 de dezembro de 1996, e de-
mais normas legais atinentes a
matéria, especialmente os atos
normativos baixados pelo
INCRA e pela Secretaria da Re-
ceita Federal.



Art. 2° Dos titulos de dominio
destacados do patrim6nio publi-
co constard obrigatoriamente o
c6digo do imével rural constan-
te do CCIR, expedido pelo Insti-
tuto Nacional de Colonizacao e
Reforma Agraria - INCRA, rela-
tivo 2 4rea do patriménio publi-
co cadastrada no Sistema Nacio-
nal de Cadastro Rural - SNCR.

§ 1°. Quando for o caso de area
publica rural destacada de outra
maior, o beneficiario do titulo, no
prazo de 30 (trinta) dias, proce-
deri 2 atualizacao cadastral do
imével perante o INCRA.

§ 2°. Incumbe ao INCRA
normatizar os critérios e proce-
dimentos referentes a abertura de
cadastros das dreas destacadas a
qualquer titulo do patrimoénio
publico fundidrio, ficando obri-
gado a abrir de oficio cadastros
individualizados para as dreas
que por sua iniciativa fizer des-
tacar, incumbindo aos demais
o6rgaos publicos promoverem pe-
rante o INCRA os cadastros in-
dividualizados das dreas destaca-
das de terras sob sua administra-
¢ao.

Art. 3° Nos casos de usucapido
de imével rural, apds o trin-
sito em julgado da sentenca
declaratéria, o juiz intimara o
INCRA de seu teor, para fins de
cadastramento, constando do
mandado a identificacao do imé-
vel na forma do § 3° do art. 225,
da Lein.° 6.015, de 31 de dezem-
bro de 1973, e o endere¢o com-
pleto do usucapiente.

Pardgrafo tinico. Recebendo a
intimacao, o INCRA convocard o
usucapiente para proceder as atu-

10

alizacOes cadastrais necessarias.

Art. 4° Os servicos de regis-
tros de iméveis ficam obrigados
a comunicar mensalmente ao
INCRA as modificacoes ocorri-
das nas matriculas, decorrentes
de mudancas de titularidade,
parcelamento, desmembramento,
loteamento, unificacio de im6-
veis, retificacdo de drea, reserva
legal e particular do patrim6nio
natural, bem como outras limita-
¢oes e restricoes de cardter
dominial e ambiental, para fins de
atualizacio cadastral.

§ 1°. O informe das alteracoes
de que trata o caput deste artigo,
devera ser encaminhado ao
INCRA, até o trigésimo dia do
més subsequiente 2 modificacio
ocorrida, pela forma que viera ser
estabelecida em ato normativo
expedido pelo INCRA.

§ 2°. Acompanhari o informe,
de que trata o pardgrafo anterior,
uma certidao da matricula atua-
lizada, abrangendo as modifica-
¢Oes mencionadas neste artigo.

Art. 5° O INCRA comunica-
rd, mensalmente, por escrito,
aos servicos de registros de im6-
veis, os codigos dos imoveis
rurais decorrentes de mudanca
de titularidade, parcelamento,
desmembramento, loteamento e
unificacdo, na forma prevista
no § 1° do artigo anterior.

Parigrafo tnico. Os servicos
de registro de imoveis efetua-
rao na matricula respectiva, de
oficio, a averbacio do novo c6-
digo do imével fornecido pelo
INCRA.

Art. 6° As obrigacoes constan-
tes dos artigos 4° e 5° deste de-
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creto aplicam-se, inclusive, aos
imoveis rurais destacados do
patrimonio publico.

Art. 7° Os critérios técnicos para
implementacio, gerenciamento €
alimenta¢ao do Cadastro Nacio-
nal de Iméveis Rurais — CNIR —
serao fixados em ato normativo
conjunto do INCRA e da Secre-
taria da Receita Federal.

§ 1°. A base minima de dados
comum do CNIR contemplara as
informagoes de natureza estrutu-
ral que vierem a ser fixadas no
ato normativo do caput, e as de
interesse substancial das institui-
coes dele gerenciadoras, bem
como os dados informativos do
§ 6° do art. 22 da Lei n° 4.947,
de 1966.

§ 2°. Sao informagoes de na-
tureza estrutural obrigatérias as
relativas aos dados sobre identi-
ficacao, localizag¢do, dimensao,
titularidade e situacio juridica do
imével, independentemente de
estarem ou nao acompanhadas
de associacoes graficas.

§ 3°. Além do INCRA e da Se-
cretaria da Receita Federal, todos os
demais 6rgaos da Administracio
Publica Federal, serao obrigatoria-
mente produtores, alimentadores
e usudrios da base de informacoes
do CNIR.

§4°. As instituioes gerenciadoras
do CNIR poderdo firmar convénios
especificos para o estabelecimento
de interatividade do CNIR com as
bases de dados das Administracoes
Pablicas dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios.

§5°. As instituigdes gerenciadoras
do CNIR deverao convidar e incen-
tivar a participacio de entidades da
sociedade civil detentoras de bases



de dados cadastrais correlatos, para
interagirem com o esforco de ali-
mentacao e gerenciamento do
CNIR.

§ 6°. O c6digo tinico do CNIR
serd o codigo que o INCRA hou-
ver atribuido ao imével no CCIR,
e devera ser mencionado nos atos
notarias e registrais de que tra-
tam os §§ 6° e 7° do art. 22 da
Lei n® 4.947, de 1960, e a alinea
“a” do item 3 do art. 176 da Lei
n® 6.015, de 1973.

§ 7°. O ato normativo conjun-
to previsto no caprit estabelecerd as
normas para compartilhamento, e
sistema de senhas e niveis de
acesso as informagoes constan-
tes do CNIR, de maneira a jamais
restringir o acesso das entidades
componentes da rede de interacio
do CNIR aos informes de natu-
reza publica irrestrita, sem, contu-
do, permitir acesso indiscriminado
a dados de natureza sigilosa,
privilegiada, de divulgacao ex-
pressa ou implicitamente veda-
da em lei, ou potencialmente
vulneradores do direito a priva-
cidade.

Art. 8° Os custos financeiros
de que tratam o § 3° do art. 176
e 0§ 3° do art. 225, da Lei
6.015, de 1973, compreendem
0S Servigcos técnicos necessari-
os 2 identificacao do imovel,
garantida a isencao ao proprie-
tario de imodvel rural cujo
somatorio das dreas nao exce-
da a quatro moédulos fiscais.

§ 1°. A isencao de que trata este
artigo abrange a identificacao do
imovel rural, nos casos de trans-
missdao de dominio da drea total
cujo somatério ndo exceda a qua-

tro modulos fiscais, na forma e nos
prazos previstos no art. 10.

§ 2°. O INCRA proporcionara
0s meios necessarios para a
identificacao, devendo o ato
normativo conjunto de que trata
o artigo 7° deste decreto, estabe-
lecer os critérios técnicos e pro-
cedimentos para a execucao da
medicao dos iméveis para fim de
registro imobilidrio, podendo, in-
clusive, firmar convénio com os
Estados e o Distrito Federal, pro-
piciando a interveniéncia dos res-
pectivos 6rgaos de terra.

§ 3°. Para beneficiar-se da isen-
¢ao prevista neste artigo, o pro-
prietario declarara ao 6rgao res-
ponsavel pelo levantamento que
preenche os requisitos do capuit
deste artigo, de acordo com as
regras a serem estabelecidas em
ato normativo do INCRA.

§ 4°. A isencao prevista neste
regulamento nao obsta que o in-
teressado promova, as suas
expensas, a medicao de sua pro-
priedade, desde que atenda aos
requisitos técnicos fixados no art.
9 deste regulamento.

Art. 9° A identificacio do im6-
vel rural, na forma do § 3° do art.
176 e do § 3° do art. 225, da Lei
n. 6.015, de 1973, serd obtida a
partir de memorial descritivo, as-
sinado por profissional habilita-
do e com a devida Anotacao de
Responsabilidade Técnica -ART,
contendo as coordenadas dos vér-
tices definidores dos limites dos
imoveis rurais, georreferenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro,
e com precisao posicional a ser
estabelecida em ato normativo
expedido pelo INCRA.

=
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§ 1°. Cabera ao INCRA certi-
ficar que a poligonal objeto do
memorial descritivo ndo se sobre-
poe a nenhuma outra constante
de seu cadastro georreferenciado
e que o memorial atende as exi-
géncias técnicas, conforme ato
normativo proprio. A certificacio
do memorial descritivo pelo
INCRA nao implicara reconheci-
mento do dominio ou a exatidao
dos limites e confrontagcoes indi-
cados pelo proprietario.

§ 2°. Para os fins e efeitos do
§ 2° do art. 225 da Lei n° 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, a pri-
meira apresentacio do memorial
descritivo segundo os ditames do
§ 3°do art. 176 e do § 3° do art.
225, da mesma Lei, e nos termos
desta regulamentacao, respeita-
das as divisas do imével e os di-
reitos de terceiros confrontantes,
nao caracterizara irregularidade
impeditiva de novo registro, de-
vendo os registros subsequientes
estar rigorosamente de acordo
com o referido § 2°, sob pena de
incorrer o registro em irregulari-
dade sempre que a caracterizacio
do imével nao for coincidente
com a constante do primeiro regis-
tro de memorial georreferenciado,
excetuadas as hipoteses de alte-
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racoes expressamente previstas
em lei.

§ 3°. A averbacao do memorial
descritivo no servico de registro
de imoveis competente sera fei-
ta mediante requerimento do in-
teressado, contendo declaracao
firmada sob pena de responsabi-
lidade civil e criminal, com a fir-
ma reconhecida, de que niao hou-
ve alteracio das divisas do imé-
vel registrado e de que foram
respeitados os direitos dos
confrontantes, acompanhado
da certificagao prevista no § 1°
deste artigo, do CCIR e da pro-
va de quitacdao do ITR dos ulti-
mos cinco exercicios, quando
for o caso.

§ 4°. A documentagao previs-
ta no paragrafo anterior devera
ser acompanhada de declaracio
expressa dos confinantes de que
os limites divisérios foram res-
peitados, com suas respectivas fir-
mas reconhecidas. Quando a de-
claracio for manifestada median-
te escritura publica, constituir-se-
a produgio antecipada de prova.

§ 5°. Nao sendo apresentadas
as declaracoes constantes no § 4°
e a certidao prevista no § 1°, o
Oficial encaminhari a documen-
tacao ao juiz de direito compe-
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tente, para que a retificacao seja
processada nos termos do artigo
213 da Lei n® 6.015, de 1973.

Art. 10 A identificagio da area
do imével rural, prevista nos § §
3° e 4° do art. 176 da Lei n°®
6.015, de 1973, sera exigida, na
forma do artigo anterior, somen-
te apos transcorridos os seguin-
tes prazos, contados a partir da
publica¢ao deste Decreto:

I — 90 dias, para os iméveis
com area de 5.000 hectares, ou
superior;

II—-1 ano, para os iméveis com
area de 1.000 a menos de 5.000
hectares;

III - 2 anos, para os imoveis
com drea de 500 a menos 1.000
hectares;

IV — 3 anos, para os imoveis
com drea inferior a 500 hectares.

§ 1°. Quando se tratar da pri-
meira apresentacao do memorial
descritivo, aplicar-se-a0 as dispo-
si¢oes contidas no § 2° do art. 9°
e no art. 16, deste decreto.

§ 2°. ApGs 0s prazos acima as-
sinalados, fica defeso ao oficial
do registro de iméveis a pratica
de quaisquer atos registrais en-
volvendo as dreas rurais de que
tratam os incisos deste artigo, até
que seja feita a identificacao do



imovel na forma prevista neste
decreto.

Art. 11, A retificacdo adminis-
trativa de matricula, registro ou
averbacgao, prevista no art. 8°A
da Lei n® 6.739, de 5 de dezem-
bro de 1979, sera adotada para
as hipoteses em que a alteracao de
drea ou limites promovida pelo ato
registral venha a instrumentalizar
indevida transferéncia de terras
publicas, e objetivara apenas a
reversao do registro aos limites
ou drea anteriores, seguindo-se
preferencialmente o procedimen-
to previsto nos paragrafos do art.
8°A, mediante requerimento di-
reto ao oficial do servico registral
da comarca de localizaciao do
im6vel, mas nao suprime as com-
peténcias de oficio e por provo-
cagdo, que os artigos 1° e 5° da
lei n° 6.739, de 1979, fixam para
o Corregedor-Geral da Justica do
Estado de localizacio do imével.

Art. 12. O pedido de cancela-
mento administrativo da matricu-
la e do registro, previsto no art.
8°B da Lei n° 6.739, de 5 de de-
zembro de 1979, nao suprime as
competéncias de oficio e por
provocagao que os artigos 1° e
5° da mesma Lei fixam para o
Corregedor-Geral da Justica do
Estado de localizacao do imével,
e serd adotado para as hipéteses
em que nao seja possivel o reque-
rimento de que cuida o art. 8°A
s6 deixando de ser requerido ao
Corregedor-Geral da Justica nas
hipoteses em que a indevida
transferéncia de terras publicas
sustente-se em registro oriundo
de decisao judicial proferida ex-
clusivamente entre particulares,

quando caracterizados os vicios
de incompeténcia absoluta do 6r-
gao judiciario, ou de auséncia de
citagao do érgao publico titular
do dominio para compor a lide.

Art. 13. Nas hipoteses em que
o ato registral questionado tenha
origem em decisao judicial, o pe-
dido de cancelamento seri feito
na forma prevista na Lei n°
6.739, de 1979, sendo competen-
te o juiz federal para as causas
de interesse da Unido e de suas
autarquias.

Art. 14. O registro retificado
ou cancelado na forma dos arti-
gos 8°A, 8°B e 8°C da Lei n°
6.739, de 1979, nao podera ser
realizado novamente, exceto se
houver expressa autorizacao do
ente publico titular do dominio.

Art. 15. O Instituto Nacional
de Colonizac¢io e Reforma Agra-
ria - INCRA - e a Secretaria da
Receita Federal baixarido, con-
juntamente, atos administrati-
vos, visando 2 implantacio do
Cadastro Nacional de Iméveis
Rurais - CNIR, até 30 de junho
do ano de 2002.

Art. 16. Por forca das altera-
¢coes introduzidas pela Lei n°
10.267, de 2001, nos arts. 176 e
225 da Lei n° 6.015, de 1973, ndo
se aplicam as regras do artigo 2°
da Lein® 6.739, de 1979, dos §§
1°e 2° do artigo 213, e do § 2° do
artigo 225 da Lei n° 6.015, de
1973, quando da primeira apre-
sentagio do memorial previsto no
artigo 9° deste Decreto, ndo sen-
do considerados irregulares os
memoriais descritivos dos im6-
veis cuja caracterizacao nao co-
incida com a que consta do re-
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gistro anterior.

Art. 17. Os titulos publicos,
particulares e judiciais, lavrados,
outorgados ou homologados an-
teriormente a promulgacio da Lei
n° 10.267, de 2001, poderao ser
objeto de registro desde que
acompanhados de memorial des-
critivo elaborado nos termos des-
te decreto.

Art. 18. Ficam convalidados os
atos notariais e de registro,
efetuados até 90 dias apés a publi-
cacio deste decreto, relativos a
desmembramentos, parcelamentos
e unificacio de imoéveis rurais, bem
como as alienagoes de dreas em sua
totalidade, cuja identificacao nao
obedeceu aos requisitos do artigo
9 deste regulamento, desde que
feitos de acordo com os dispositi-
vos mencionados na Lein® 10.267,
de 2001, na redacio vigente até a
data de sua publicacio.

Art. 19. Este Decreto entra em
vigor na data de sua publicacao.

Brasilia, de 2002; 181° da Inde-
pendéncia e 114° da Repuiblica.

Retrospectiva da Lei 10.267/2001:
Atuacédo do IRIB no GT
encarregado de apresentar
proposta para sua
regulamentacéo.

1. FHC sanciona lei que cria o
Sistema Publico de Registro de
Terras - IRIB e Anoreg-BR
participam da solenidade no
Planalto.

O presidente Fernando Henrique
Cardoso sancionou a Lei que cria
o Sistema Publico de Registro de
Terras, que tem como objetivo
dar maior transparéncia aos regis-
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tros imobilidrios, garantindo a
legitimidade quanto ao domi-
nio do imével (Balaim Hetronicolnty
Anoreg-SP n° 364, 31/08/2001 e
Boletim do Irib 291, pagina 198).

2. Ministério reitera convite ao
IRIB - Portaria do MDA é
reeditada.

O Ministro Raul Jungmann
baixou a Portaria MDA 223
(27/9/2001), constituindo Gru-
po de Trabalho com a incum-
béncia de apresentar proposta
de regulamentacido da Lei n°
10.267/2001. Representantes
do Instituto de Registro Imobilia-
rio do Brasil - IRIB e da Associa-
¢io dos Notarios e Registradores
do Brasil — Anoreg-BR foram
convidados a integrar o Gru-
po (Boletim Eletronico Irib/
Anoreg-SP n° 382, 08/10/2001,
www.anoregsp.org.br/noticias/
boletimel382a.asp).

3. Contribuigdo de
registradores e notarios é
reconhecida.

Discussido da Lei 10.267/2001
no XX Congresso Brasileiro de
Cartografia e IX Congresso Na-
cional de Engenharia de Agri-
mensura, de 07 a 12/10/2001,
em Porto Alegre-RS. Os represen-
tantes do Irib, prof* Andrea F.T.
Carneiro e prof. Jurgen Philips,
participaram das discussoes e
apresentam um resumo dos te-
mas de interesse dos registrado-
res (Boletim Eletronico Irib/
Anoreg-SP n° 385, 16/10/2001,
www.anoregsp.org.br/noticias/
boletimel385a.asp).
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3.1. Cadastro Nacional de
Iméveis Rurais - INCRA reitera
convite para participagao de
registradores.

O Ministério do Desenvolvi-
mento Agririo, pelo Ministro
Raul Jungmann, reiterou convite
ao Irib para participacao do Gru-
po de Trabalho (GT) constituido
especialmente para implementar
o Cadastro Nacional de Iméveis
Rurais - CNIR, recentemente cri-
ado pela Lei 10.267, de 2001

(Boletim Eletronico Irib/
Anoreg-SP n° 385, 16/10/
2001 - www.anoregsp.org.br/
noticias/boletimel385b.asp —
e Boletim do Irib 294/302).

4.Cadastro Nacional de Imoéveis
Rurais - IRIB indica representan-
tes para GT

Acedendo ao convite do
MDA, o IRIB designou trés mem-
bros para participar do Grupo de
oy Q:‘g-\.(*g AN Ql:\;;
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Trabalho/Incra: Prof. Dr. Jiirgen
Philips, Professor da Universida-
de Federal de Santa Catarina;
Profa. Dra. Andréa Carneiro, Pro-
fessora da Universidade Federal
do Pernambuco e Dr. Henrique
Rogério Dal Molin, registra-
dor predial de Piracaia, SP
(Boletim Eletrénico Irib/
Anoreg-SP n° 396, 07/11/
2001, www.anoregsp.org.br/
noticias/boletimel396a.asp).

5. CNIR - Grupo de Trabalho no
Incra: IRIB participa
ativamente das discussoes -
Andrea F. T. Carneiro

Avancos obtidos nas reunioes
do Grupo de Trabalho para a
implantacao do CNIR e regula-
mentacio da Lei 10.267/2001
(Boletim Eletronico IribyAnoreg-SP
numero 406, de 28/11/2001,
www.anoregsp.org.br/noticias/
boletimel406a.asp).

6. Regulamentacdo da Lei
10.267/2001 - Diretoria do IRIB
reline-se para deliberar.
Reuniio da Diretoria do Irib
com o registrador indicado pela
Anoreg-BR (José Augusto Alves
Pinto, Araucaria-PR) para tratar
da delicada questao da regula-
mentacao da Lei 10.257/2001
(Boletim Eletromico IribyAnoreg-SP
nimero 418, de 21/12/2001,
www.anoregsp.org.br/noticias/
boletimel418a.asp).

7. Regulamentacado da Lei
10.267/2001 - Diretoria do IRIB
reline-se para propor sugestées.
Reunido da Diretoria do Ins-
tituto para apreciar a minuta de



sugestoes para regulamentacao
da Lei 10.267/2001, cuja copia
foi enviada anteriormente aos
registradores prediais (Boletim
Eletronico Irib/Anoreg-SP nime-
ro 420, de 03/janeiro/2002,
www.anoregsp.org.br/noticias/
boletimel420a.asp).

7.1. Minuta de sugestdes para
a regulamentacao da lei n°
10.267/2001 - notas criticas

do IRIB.

(Boletim Eletronico Iriby Anoreg-
SP numero 420, 03/01/2002,
www.anoregsp.org.br/noticias/
boletimel420b.asp).

8. Ainda a Regulamentacao da
Lei 10.267/2001 - Andrea F. T.
Carneiro.

Sugestoes de alteracoes impor-
tantes, evitando interpretacoes
dibias do conceito de precisao
determinada pela sub-comissao
técnica (Boletim Eletronico Irib/
Anoreg-SP n° 424, 12/01/2002,
www.anoregsp.org.br/noticias/
boletimel424c.asp).

9. Ainda a Lei 10.267/2001:
nova minuta de decreto
regulamentador a caminho.
Noticia de que nova minuta de
decreto regulamentador da Lei
10.267/2001 seria enviada pelo Se-
cretario Executivo do Ministério do
Desenvolvimento Agrario (MDA),
José Abrao, para debates e ofereci-
mento de sugestoes dos registrado-
res e notarios brasileiros (Boletim Fle-
tronico ity Anoreg-SP1° 426, 15/01/
2002, www.anoregsp.org.br/notici-
as/boletimel426a.asp).

10. Imoveis rurais - intercambio
da Lei 10.267/2001 - Incra
estabelece procedimentos
provisoriamente.

O Ministério do Desenvolvi-
mento Agririo, por meio de Por-
taria publicada em 13/2/2002,
dispds sobre o procedimento de
intercimbio de informagoes en-
tre o Incra e os Servigos Notariais
e Registrais, previsto na Lei
10.267/2001 (Boletim Eletronico
Irib/Anoreg-SP niimero 438, 15/
02/2002 - www.anoregsp.org.br/
noticias/boletimel438a.asp).

11. Lei 10.267/2001 - a
regulamentagdo esperada.
Obsticulos a aplicagcao da Lei
10.267/2001: falta de infra-es-
trutura do Incra para prestacao
de informacoes precisas aos re-
gistradores prediais brasileiros
e de normas técnicas editadas
para homologacao dos profissi-
onais que prestardo 0s servicos
credenciados no érgao do Gover-
no Federal (Boletim Eletronico Iriby/
Anoreg-SP n° 445, 27/02/2002 -
www.anoregsp.org.br/noticias/
boletimel445a.asp).

11.1. Perspectivas para a
correta aplicagao da Lei
Federal 10.267/200.

Artigo do prof. Jiirgen Philips
sobre 0 novo Sistema Publico de
Registro de Terras, do ponto de vis-
ta técnico-geodésico e do cadastro
dos bens imobilidrios (Boletim Ele-
tromico Irib/Anoreg-SPn° 445, 27/
02/2002 - www.anoregsp.org.br/
noticias/boletimel445b.asp —e Bo-
letim do Iribem Revista 297/6-13).
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12. Lei 10.267/2001 - IRIB
participa de evento em
Brasilia.

Participacdo do representante
do Irib junto ao férum de deba-
tes promovido pelo Incra. Ex-
posicao dos principios basilares
da Lei de Registros Publicos, tais
como instincia, prioridade, pre-
suncio, fé publica, especialida-
de, legalidade, continuidade,
unitariedade. Comentirio sobre
a matricula e seus requisitos.
Henrique Rogério Dal Molin (Bo-
letim Eletronico Irib/Anoreg-SP
nimero 446, de 27/02/2002,
www.anoregsp.org.br/noticias/
boletimel446a.asp).m

ONDE CONSULTAR

- Lei 10.267/2001:
www.planalto.gov.br/
ccivil 03/Lem/1.EIS 2001/
L10267.htm

- Portaria MDA 213, de
12/9/2001: http://
www.irb.org br/ultimas/
fr_noti.htm

- Portaria MDA 223, de 27/
9/2001: www.irib.org.br/ulti-
mas/boletimel385¢.htm

- Portaria MDA 21, de 8/2/
2002: www.irib.org br/ultimas/
boletimel438a.htm

- Portaria n® 55, de 1° de abril
de 2002: www.anoregsp.org br/
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Grilagem de titulos
(na Idade Média)

Pesquisador descobre titulos falsos dos reis merovingios.

Os documentos dos reis merovingios sio tes-
temunhos importantes da histéria do inicio da época
medieval européia. Sao conhecidos 196 textos, dos
quais 38 sdo originais e o restante copias. O Profes-
sor Theo Kolzer, historiador da Universidade de Bonn,
publicou o resultado de 20 anos de pesquisas sobre
estes documentos histéricos em uma edicao de qua-
se 1000 paginas. A conclusdo do trabalho € de que
dois ter¢os dos documentos sao falsificados.

Os fraudadores, padres dos conventos medievais,
usaram um método muito inteligente. Eles colaram
dois documentos de papiro, que na época ja eram
antigos, face a face, para criar uma nova folha com
frente e verso em branco. Nessas folhas vazias ano-
taram, em latim oficial, direitos que aparentemente
teriam sido concedidos pelo rei que vivera 400 anos
antes. O resultado mostrou, 2 primeira vista, um
documento auténtico de um notério real da época
dos merovingios. Na metade do século XIX separa-
ram-se as partes coladas, mas ficaram marcas das
tintas usadas na outra parte do documento e depois
as partes separadas foram arquivadas em bibliote-
cas distintas.

Ha dois anos o Professor Kolzer encontrou um
daqueles documentos dos merovingios em que fal-
tava grande parte do texto. No mesmo momento,
um historiador francés descobriu um documento de
outra época com texto que ele classificou como
pertencente aos merovingios. Para confirmar sua
teoria, o pesquisador francés mandou uma copia do
texto ao colega em Bonn, que € especialista em his-
téria germanica dos franco-merovingios.

“Foi um caso de muita sorte”, Kolzer avalia hoje.
Ele percebeu, rapidamente, que o texto achado pelo

colega francés era exatamente aquele que faltou no
seu proprio documento. Com os métodos da foto-
grafia digital criou-se no computador um novo do-
cumento virtual, usando-se imagens das duas par-
tes do mesmo original. Assim, foi possivel
reconstituir o mais velho documento real desta fase
da histéria germanica pds-romana.

O historiador de Bonn pesquisa os documentos
dos reis franco-merovingios (aproximadamente 450-
751 d.C.), que sdo os antecessores dos carolingios.
Estes documentos eram lavrados geralmente para
o rei ceder direitos ou fazer doacdes. Muitos deles
sa0 usados como titulos originarios para compro-
var propriedade ou privilégios a favor da Igreja ou
dos conventos, conservando até hoje sua importan-
cia legal e econdmica. O Prof. Kolzer comenta, em
sua publica¢io sobre os 196 documentos dos
merovingios, que dois tercos devem ser qualifica-
dos como falsos. Nao restam dividas sobre a au-
tenticidade de apenas 38 documentos, que sio se-
guramente originais da época.

“Estes documentos sao importantes fosseis para a
transi¢ao do fim da Idade Antiga para a Idade Mé-
dia”, explica Kolzer. Na fase final da época romana
existia uma perfeita administracao dos assuntos pui-
blicos que registrava os titulos do individuo e dava
completa protecao a seus direitos. A partir do fim
da administracao romana era necessirio que o pré-
prio titular dos direitos arquivasse seus documen-
tos em lugar seguro. Os documentos encontrados,
pertencentes aos merovingios, documentam bem
essa transi¢iao pela época de sua criacao e pelo lu-
gar em que foram encontrados.

Aproximadamente em 600 d.C., terminou a Ida-

- -
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O professor Theo Koélzer, historiador da Universidade de Bonn e um dos titulos falsificados.

de Antiga na regiao norte dos Alpes e comecou a
Idade Media. Mas o que fazer se algum convento
nao conseguisse documentar e comprovar deter-
minados direitos do qual seria titular? Nesses ca-
s50s, 0s interessados (conventos) muitas vezes pro-
duziam o documento que faltava, uma forma me-
dieval européia de grilagem, que muitos identifi-
cam apressadamente como inven¢io genuinamente
brasileira...

“Desde o século XII ndo ha mais reconheci-
mento ptiblico de propriedade sem documento au-
tenticado”, anota Kolzer. Os fraudadores usavam
muitas vezes um vocabulario diferente da época
dos merovingios. Kolzer aprendeu a desconfiar
da autenticidade de um determinado documento
apenas por conter um termo estranho ou por en-
contrar depois outros indicios para identificar e

classificar o texto como falso.

Os fraudadores nem sempre trabalharam com
muito rigor. As vezes bastava confrontar o texto com
fatos seguros de conhecimento histérico. Diz Kolzer:
“Em alguns casos, o documento era assinado por
um rei que ja tinha falecido anos antes da data da
escrituracao.” Theo Kolzer: Monumenta Germaniae
Historica, Diplomata regum Francorum e stirpe
Merovingica, 2 volumes, Hannover 2001, XXXIV +
965 pg. + 8 tabuas, DM 280, (* 143,16).

Mais informacdes: Prof. Dr. Theo Kolzer, Semi-
nario de Historia da Universidade de Bonn. E-mail:
t.koelzer@uni-bonn.de g

Jiirgen Philips € professor da Universidade Federal de San-
ta Catarina (e-mail: philips@ecv.ufsc.br).

- -
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Fisco,
notarios e registradores I

%’&J longo tirocinio como advogado

- 14 se vio mais de 50 anos - aprendi ndo apenas a
respeitar os serventudrios da Justica, mas também
muitas vezes aprender os detalhes de suas profis-
soes. Notarios, registradores de iméveis ou de titu-
los e documentos, escrivaes ou simples oficiais de
Justica, quantas minucias eles completam que nés
esqueceriamos, incorrendo em graves falhas se nao
forem constantemente prevenidas. Lembro, no
passado, a experiéncia que recolhi de
grandes amigos, como Edgar
Chermont, Joana Diniz,
Elmiro Nogueira,
Cleto Moura. E,
atualmente, a
que continuo
recolhendo de

18

Zeno Veloso, Jacinto Castro, Reginaldo Cunha,
Salvio de Miranda Correa, Cleomar Moura, além dos
cartorios Vale Veiga, Moura Palha, Ribamar San-
tos, K6s Miranda, Valter Costa, Vale Chermont, José
Moraes, Joao Alho (Santarém) e tantos outros, na
capital e no interior.

A eles e a seus companheiros de trabalho dedico
este comentirio, provocado por uma exigéncia que
julgo desproporcional, sendo injusta. Refiro-me a
Medida Provisoria 16, de 27/12/2001,
obrigando os serventudrios a in-
formarem, até o Gltimo dia
atil do més seguinte,

todos os atos rela-

tivos a imoveis

nos quais, de
alguma forma,



hajam interferido. Para isso, devem emitir uma De-
claracio sobre Operacoes Imobilidrias (DOI) cor-
respondente a cada qual desses atos, nos termos
que forem estabelecidos pela Secretaria da Receita
Federal. Sua falta importard em multa de 0,1% so-
bre o valor da operagao por més-calendirio de atra-
s0, até o maximo de 1%, nio menor de 500 reais.

do colega paulista Helenilson Cunha Pontes. Ele ob-
serva vir o Fisco transferindo aos individuos gran-
de parte de suas tarefas, sob o argumento de incidir
a obrigacao acessoria independente de ocorrer o tri-
buto devido. E diz que, embora louvivel o intuito
de combate a evasio, se o regulamento dessa Medi-
da ndo lhe reduzir substancialmente o alcance, pa-

Informes inexatos serdo puniveis com outras mul-
tas e o descumprimento, apos 10 meses, provocari
auto de infracio, de consequiéncias semelhantes as
que castigam a inadimpléncia tributaria.

Suponho nido exagerar com algumas reflexoes. A
primeira € sobre a enorme quantidade de papéis a
serem preenchidos e enviados mensalmente ao Fis-
co. Em um pequeno cartério nio devem ser nume-
rosas as operagoes imobilidrias efetuadas cada més.
Porém, nos maiores, quantos atos dessa natureza
ocorrem todos os dias? Logo, para bem cumprir o
novo encargo talvez seja indispensivel novo funcio-
nario, onerando os titulares de cada oficio, salvo se
aumentadas as custas respectivas.

Meu segundo raciocinio refere-se as punigoes. Um
décimo dos valores envolvidos nao parece grande
coisa, porém um por cento, sim, € muito mais aque-
les quinhentos reais minimos, novidade curiosa, por-
que ndo limita 0 maximo, nem por unidade nem pela
soma das omissoes porventura cometidas. E como
a DOI se refere a uma por uma das operagoes, po-
der-se-ia impor multas autbnomas para a demora
de cada qual? Mas, entao, a soma dessas penalidades,
sem qualquer trocadilho, decerto doeria para valer.

Cuidado, tabeliaes amigos! Seu prazo inicial so-
mente nao vencera no proximo dia 28, caso ainda
inexistam instrucoes da Receita, dado que o artigo
8% da MP nao é auto-exequivel. Sobre o0 mesmo
tema, alids, merece toda atencao o excelente artigo

deceri de flagrante inconstitucionalidade porque:

a) O Caédigo Tributirio, prescrevendo aos
serventudrios prestarem informacoes, subordina isto
a serem eles intimados por escrito (artigo 197, I)
presumindo-se estar a autoridade no desempenho
de algum procedimento, para o qual solicita dados
especificos, sem transformar os cartérios em depar-
tamentos das suas Delegacias.

b) Sendo aquele Codigo lei complementar, uma
outra ordinaria deve-lhe obediéncia, nao podendo
substituir a intimagao escrita e individualizada pelo
envio de informacoes genéricas indiscriminadas.

¢) Tal obrigacido acessoria desatende a
razoabilidade, inafastivel em qualquer elaboracao
legislativa, segundo recente, porém firme, jurispru-
déncia do Supremo Tribunal.

Em consequiéncia, se ha vestigios de infracao, tor-
nam-se necessarias informagoes para combaté-las,
mas dai nZo decorre poderem os serventudrios cons-
tituir longa manus dos agentes fiscais. Doutra forma,
seria melhor exigir que todas as operagoes imobilia-
rias se efetuassem, nAo mais nos cartérios, mas pe-
rante as Receita Federal.m

Otavio Mendonga é Advogado. Artigo publicado original-
mente no jornal O Liberal on line, do Para, em 19/1/02
(www.oliberal.com.br/arquivo/noticia/dia/
n19022002index.htm).
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Helenilson Cunha Pontes

Fisco,

notarios e registradores I1I

Tema dos mais importan-
tes na atualidade, mas que infe-
lizmente ndo vem sendo trata-
do com a devida relevancia pela
Doutrina do Direito Tributirio,
€ aquele relativo ao crescimen-
to das chamadas obrigacoes tri-
butarias acessorias ou instru-
mentais, como a escrituracao fis-
cal, a emissao de documentos
fiscais especiais e a prestacio de
informag¢oes ao Fisco. Estas
obrigacdes nao raras vezes re-
presentam custos superiores
aqueles relativos aos recolhimen-
tos tributarios, sobretudo porque
sua existéncia e juridicidade
independe inclusive da existén-
cia de tributo devido.

No louvivel intuito de com-
bater a evasao fiscal, o Fisco
Federal vem criando uma teia de
obrigacoes instrumentais que
transferem aos individuos (con-
tribuintes ou nio) grande parte
da tarefa de fiscalizag¢do que de-
veria, em principio, ser desem-
penhada pelos agentes publicos
encarregados de tal missdo. O
custo da fiscalizacao € sutilmen-
te transferido aos agentes priva-
dos, sob o argumento de que a
obrigacdo acessoria independe
da existéncia de tributo devido.

A Medida Proviséria n° 16
(www.planalto.gov.br/ccivil_03/
MPV/16.htm) publicada nos ul-

20
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timos dias de 2001, alberga ex-
plicita manifestacao desta ten-
déncia. Tal regra “provisoria”
impoe aos serventuarios da Jus-
tica o dever de informar as ope-
racoes imobilidrias anotadas,
averbadas, lavradas, matricula-
das ou registradas nos Cartorios
de Notas ou de Registro de Im6-
veis, Titulos e Documentos sob
sua responsabilidade, mediante
a apresentacao de Declaracao
sobre Operacoes Imobilidrias
(DOID), em meio magnético, nos
termos estabelecidos pela Secre-
taria da Receita Federal.

Estabelece ainda a citada MP
que os serventudrios devem pre-
encher uma DOI para cada ope-
racao imobilidria realizada e en-
tregar o resultado de tal trabalho
até o ultimo dia do més subse-
guiente ao da anotacio, averbacio,
lavratura, matricula ou registro. E
mais: o descumprimento de tal
dever gerard multa ao tabeliao,
que varia de 0,1% até 1% sobre o
valor da operacio imobilidria que
deixar de ser informada.

A obrigagdo acessoéria criada
por essa Medida Provisdéria, se
nao tiver seu alcance substanci-
almente reduzido pela regula-
mentacao a ser expedida pela
Receita Federal (o que as vezes
acontece), padecera a meu ver de
flagrante inconstitucionalidade,



pelo menos por duas razoes.

Primeiro porque, embora o
Coédigo Tributirio Nacional
prescreva aos tabelides o dever
de informacio fiscal (art. 197, D),
subordina o cumprimento do
mesmo 2 existéncia de intimacao
escrita, pela 6bvia razao de que
se pressupoOe que a autoridade
administrativa esteja desempe-
nhando algum procedimento de
fiscalizacdo contra um determi-
nado contribuinte e necessite de
informacoes especificas acerca
de operag¢oes imobilidrias realiza-
das pelo contribuinte fiscalizado.

A exigéncia de intimacao es-
crita prevista no Coédigo Tribu-
tario Nacional objetiva justa-
mente permitir que os agentes
fiscais possam obter apenas e
tao somente a informacao neces-
sdria ao procedimento de fisca-
lizagao por ela desempenhado,
de modo a evitar que os Cart6-
rios transformem-se em sucur-
sais das delegacias de fiscaliza-
¢a0, 0 que parece pretender a
citada Medida Provisoria.

Na medida em que a regra ora
comentada dispde em sentido
contrario a norma do Codigo Tri-
butirio Nacional - lei comple-
mentar a qual a legislacdo or-
dinaria deve obediéncia - ao
substituir a intimag¢ao escrita
pelo envio indiscriminado de
informagoes ao Fisco, a referi-
da norma padece de manifesta
inconstitucionalidade.

Nio bastasse tal razio, sufi-
ciente por si s6 para a pronuin-
cia de inconstitucionalidade, a
referida obrigacdo acessoria de-

satende, a meu ver, o inafastavel
dever juridico de razoabilidade
que deve presidir a edicao das
leis, segundo Jurisprudéncia do
Supremo Tribunal Federal.

Ora, a permanecer a citada obri-
£acao acessoria, os tabelides deve-
rao criar um setor informatizado de
controle dentro dos Cartérios Pu-
blicos dedicado exclusivamen-
te ao preenchimento de DOI's
a serem entregues mensalmente
a Receita Federal, o que repre-
senta um Onus completamente
desarrazoado diante dos objeti-
vos que justificam o dever de in-
formacio que tém aqueles
serventudrios da Justica.

Se o objetivo da regra é com-
bater a evasao, melhor seria res-
peitar-se a norma do Codigo Tri-
butirio e continuar-se exigindo
que os serventudrios de Justi-
¢a, mediante intimacio escri-
ta, informem individualizada e
pormenorizadamente apenas as
operagoes imobilidrias realizadas
por contribuintes submetidos a
procedimentos de fiscalizacdo.

Ademais, cabe perguntar qual
a razoabilidade de se criar uma
obrigacdo acessoria de elevado
custo operacional - o qual certa-
mente sera transferido aos cida-
daos tomadores do servigo publico
-apenas para permitir que o Fis-
co possa guardar em seus arqui-
vos uma quantidade enorme de
informacdes relativas a operacoes
imobilidrias realizadas inclusive
por contribuintes sem qualquer
problema com o Fisco Federal?
Qual a utilidade e a necessidade
de se ter este amontoado de in-
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formagoes “intra muros” da Re-
ceita Federal?

Se ha vestigios de evasao, é
importante e necessario que os
agentes fiscais possam obter jun-
to aos cartorios informagoes re-
levantes para o combate a tal
distor¢ao, o que nao se pode é
transformar os serventuarios de
Justica em loga manus dos agen-
tes fiscais, como pretende a cita-
da regra provisoria,

Se o Fisco Federal brasileiro
realmente pretende se trans-
formar em um Big Brother, co-
nhecedor de todas as acoes
dos agentes econémicos, melhor
seria, no caso especifico ora co-
mentado, exigir que todas as ope-
racoes imobilidrias sejam reali-
zadas ndo mais perante os Car-
térios Publicos incumbidos de
tal mister, mas diante dos gui-
chés da Receita Federal.

A regra ora comentada € ape-
nas mais uma manifesta¢io do
carater arbitrario com que o Fis-
co brasileiro vem tratando a ques-
tao fiscal, o que justifica o clima
de guerra existente na relacao
Fisco-contribuinte e que contri-
bui para o sucessivo aumento do
grau de evasao fiscal. m

Helenilson Cunha Pontes ¢ Dou-
tor em Direito pela USP. Artigo publica-
do originalmente no jormnal O Liberal on
line (Pard), em 16/1/02, com o titulo Os
tabelides e o fisco (www oliberalcombr/ar-
quivo/noticia/dia/n16012002index1 htm).
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Pedro Antonio de Rezende

Transparéncia, opacidade e equilibrio

Inauguramos este espaco refletindo sobre o paradoxo
na sua moldura. Seguranga € previsibilidade, controle. Bits
dador da semiologia, dizia: 0 Real s6 conhece distindias,
0 Simbdlico s6 conhece mascaras. A seguranca na infor-
macao, portanto, serd melhor compreendida como o de-
safio do equilibrio entre fungdes conflitantes: a de comu-
nicar e a de proteger o comunicivel.

Se o comunicavel representa valor social, economi-
co ou juridico, protegé-lo cormresponde a infundir
credibilidade a seus significados. Mecanismos sociais
serdo seguros na medida em que sua dindmica equilibre
efeitos de transparéncias e opacidades, neutralizando
assimetrias entre fluxos e referenciais envolvidos e atin-
gidos. Exemplo didatico € a assinatura de punho. Seu
mecanismo de lavra € protegido pela opacidade do
cerebelo, enquanto seus padroes de forma, ritmo e pres-
s20 permitem a transparéndia da verificagio, embasando
técnicas periciais para litigios na jurisprudéncia
contratual.

Assimetrias entre fhuxos de informacio siotidas como
fontes de distorcio nos mercados e modelos econdmi-
cos e noutras esferas puablicas, como a legislativa e a
judicidria. Elas se insinuam mais sutilmente através de
complexidades, que relativizam transparéncias. O de-
safio se agrava com a ubiqiiidade das tecnologias digi-
tais intermediadoras a lhes induzir interferéncias
amplificantes, como ilustra a interacio entre esferas
publicas e o poder da midia. No caso da assinatura,
automacao e agilidade sdo alcancaveis, na versdo digi-
tal, as custas da substituicao do suporte e das proprie-
uma camada simbdlica. Nela, uma cadeia de bits substi-
tui o punho (chave privada) e outra, o olho (chave pu-
blica). Porém, com suas novas opacidades a demandar-
NOS NOVAS ransparencias.

Paul Krugman lembra que Adam Smith ji via tais
fontes na separaciio entre a propriedade e a administra-
¢ao de empresas. E mostra, no caso Enron, a sutileza
com que emanam distorgoes. Sua contabilidade com-
plexa e agressiva maquiou balancetes e elidiu impostos,
embacada por uma rede de 3 mil subsidiirias e parcerias.
Alegislacio que premia, no modelo capitalista por exce-

léncia, administradores e fundos de pensao com stock
options por desempenho extraordindrio, estania interfe-
rindo na independéncia e rigor da auditoria externa -
mecanismo de equilibrio para a seguranca de investido-
res e pensionistas. Sua auditora lhe prestava consultoria
financeira a0 mesmo tempo e em igual volume, fechan-
do um curto-circuito para fluxaos assimétricos, cujo maior
efeito pode ser a impunidade no seu colapso.

No Brasil, a MP 2.200 presume a validade juridica
de documentos eletronicos digitalmente assinados, sob
a norma da ICP-Brasil. Criada por seu comité gestor
(CG), essa norma hierarquiza e credencia entidades
certificadoras (ACs) para a identificacio recursiva dos
titulares das chaves publicas (validantes dessas assina-
turas), enquanto atribui 2 AC raiz poderes para revogar
chaves, executar fungdes do CG e auditar as ACs su-
bordinadas (varejistas), cujos relatérios estarao restritos
a auditada. O titular da AC raiz € o ITI mas seu execu-
tor € o Serpro. Para o presidente do CG, nada impede o
Serpro de ser AC subordinada, ji que ele “apenas presta
servigos 2 AC raiz”. Em que termos, nio se sabe. Como
no caso Enron, a leipermite. Lei deles.

Opacidades na certificacio podem, contudo, ser ain-
da mais perigosas. Uma revogag¢ao de chave com data
refroativa, por exemplo, anularia a posterioria validade
de documentos que ja tenham produzido efeitos legais
ieversiveis, tal qual falsos lucros da Enron. Mas, pior,
nosa em evidéncias de fraude imputiveis ao acusador,
oferecendo impunidade blindada a quem possa dela se
locupletar, estimulando conluios entre corruptores e
revogadores de chaves. Como AC subordinada e AC
raiz, o Serpro serd seu proprio revogador e incestuoso
auditor. Questionados, alguns envolvidos nesse esque-
to. Um equivoco que os impede de aprender com emmos
alheios, ou pretendem ji antecipar como salvo-condu-
to ou dlibi. m

¢ professor de déncia da computacdo na UnB. O artigo foi origi-
nalmente publicado no Didrio do Commercio de 14/2/2002, inau-
gurando a secio Intemet & Cia. em Seguranga, Bits & Cia.
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Jurisprudéncia selecionada

DecisGes das Corregedorias
e Tribunais Estaduais

12 Vara de Registros Publicos de Sao Paulo

Condominio - atribuicdo de unidades auténomas

Vistos, elc...

Cuida-se de procedimento administrativo conce-
bido como duvida inversa, formulada por H. Guedes
Engenharia Ltda. Destacou a requerente-suscitante
que pretendeu efetivar junto ao 9° Registro Imobi-
lidrio, o registro da Instituicao e Convenciao
Condominial do Bloco “C” do Condominio
Residencial Vila Califérnia. O Cartério exigiu que
previamente fosse registrada a atribuicao das uni-
dades autdnomas aos conddominos. Destaca a reque-
rente que desconhece qualquer comando determi-
nando tal seqliéncia de atos registrais. Destaca, ain-
da, que entende que o registro das atribuigoes pode
ser efetivado de forma isolada, sem a necessaria
concomitincia com o registro da instituicao e con-
vencido do condominio. Que renovando o pedido, o
Cartério nao desfez a exigéncia, apresentando nova
nota devolutiva. Pediu o acolhimento da pretensao
com o diferimento do valor das custas e
emolumentos.

O feito teve processamento sem o deferimento
da medida prévia.

Instado a se pronunciar, o Oficial do 9° CRI des-
tacou que se ateve ao sentido e espirito da legisla-
¢ao de regéncia. No caso a requerente registrou a
incorporacdo imobilidria de conjunto de edificios
em condominio, tendo, no curso da construcio, ven-
dido fracdes ideais do terreno, vinculadas a futuras
unidades. Destacou que seguiu orientacio da
Corregedoria Permanente, acrescentando que € da
natureza da propria atribuicdo a exigéncia de seu
registro por ocasiao da instituicio do condominio,
precipuamente se registrada a incorporacao e alie-

nada fracoes ideais do terreno, com constru¢ao por
administracao. Que o E. Conselho Superior da Ma-
gistratura veda a abertura de matriculas para as uni-
dades condominiais, sem que haja prévia institui-
¢ao de condominio, sendo franqueada apenas a aber-
tura de fichas auxiliares, sendo que as alienacoes
das partes ideais, em fracio, vinculadas a unidades
futuras, apenas outorgam aos adquirentes, relativa-
mente as unidades, um direito de aquisi¢io. A insti-
tuicao do condominio em edificio nao implica ne-
cessariamente a atribuicio das unidades auténomas.
Mesmo que identificada a futura unidade na aquisi-
¢ao da frac¢ao, ainda assim a atribui¢ao decorre de
exigéncia legal. Ressaltou que o costume € o nao
registro dos instrumentos de promessa de venda das
fracoes ideais. Concluida a obra e registrada a insti-
tuicao do condominio € preciso a abertura da ma-
tricula que decorre da atribuicio, que envolve ape-
nas o montante despendido para a construcao. Por
fim destacou que as matriculas sao abertas desde a
atribui¢o, ato imprescindivel para a regularizacio
formal e para a passagem do regime de condominio
proindiviso, para condominio especial. Pugnou pela
rejeicao da argiiicao vestibular. Juntou documentos.

O Ministério Puablico, em seu parecer, se
posicionou pela improcedéncia da duavida.

E o relatério.

Decido:

Trata-se de procedimento administrativo que
consubstancia diivida inversamente suscitada, no
qual sio discutidos 0s atos que compdem a se-
qliéncia registral necessdria para a implementacio
de condominio especial, concebido nos termos
da Lei 4.591/64. Mais precisamente, questiona a

- -
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suscitante sobre a necessidade do concomitante re-
gistro da “instituicio e convengao condominial”,
com o registro da atribuicio das respectivas unida-
des autbnomas.

Cumpre destacar, inicialmente, que a Lei 4.591/64,
ao conceber esta forma especial de condominio
(chamado condominio horizontal, em que pese a
sua expansao vertical), fixa e estabelece as diversas
etapas orientadoras da passagem ou transformagao
da propriedade simples em propriedade condominial.
Neste percurso formal, sio normalmente utilizados
os varios sistemas ou médulos de exercicio do direi-
to de propriedade, que vao desde o exercicio da pro-
priedade direta e individual sobre o bem a ser in-
corporado, caminhando e se transformando, pela
divisao das fracoes ideais, em co-propriedade
exercida na forma de condominio “pro indiviso”,
atingindo, derradeiramente, a forma do “condomi-
nio especial” ap6s a implantacao da convencio e a
atribuicdo e individualizacao das unidades. Este
percurso, embora complexo sob o ponto de vista

Jormal, representa e encerra apenas uma (inica trans-

missao imobilidria. O incorporador vende um apar-
tamento e o adquirente adquire a unidade e esta € a
realidade que deve ficar constando dos registros.

Tal circunstancia sinaliza, com muita énfase, no
sentido de que, independentemente do niimero de
atos de registros necessarios, o “servico publico”
colocado a disposicao do usudrio deve representar
e formalizar apenas esta (inica transmissao.

Diversas sio as formas utilizadas para a
viabilizacdo pritica de um condominio especial, as
quais atendem as necessidades comerciais. Os em-
preendimentos, nos termos legais, podem ser ante-
cedidos de incorporacio ou simplesmente serem
estruturados sob a forma de condominio previsto
no Codigo Civil. Ocorrendo a incorporacio, o pre-
¢o e a forma de comercializagio das unidades pode
experimentar variagoes, conquanto a sua forma de
composi¢do, podendo representar um valor fecha-
do ou previamente ajustado e pactuado, ou
corresponder ao prego de custo. Independentemen-
te do sistema ou do modo do empreendimento, o
resultado final sempre corresponderi 2 transferén-

cia da fracio do terreno e das acessoes, nestas, com-
preendendo a parte comum e unidades autbnomas.
Como sublinhado, a sintese de todas as formas e
sistemas encerram sempre apenas uma unica trans-
missao imobilidria.

No caso, a empresa incorporadora pretende o re-
gistro da instituicdo e convengdo de condominio, inde-
pendentemente da prévia atribuicdo das unidades
autdbnomas.

Questio proxima a esta foi tratada em recente
decisdo da E. Corregedoria, adotada com base em
parecer da lavra do magistrado Antonio Carlos
Morais Pucci [Cfr. Parecer n® 812/2001-E, dis-
ponivel no site www.anoregsp.org.br/diario/
doj14012002.asp - Nota do editor], que procedeu ao
estudo do tema relativo as custas e emolumentos,
tendo como base os artigos 29, 32 e 28 da Lei
4.591/64. Todas as considera¢oes constantes do
parecer convergem para a inequivoca constatacio
de que, em que pese a complexidade e
multiplicidade de atos registrais, a transa¢io encer-
ra apenas um negocio imobilidrio, efetivado em pri-
meiro plano pela venda da correspondente fragiao
do terreno, e complementado pela transferéncia da
acessao.

Acentuou o parecerista, que “os titulares das fra-
¢oes ideais do terreno, vinculados a unidades auto-
nomas futuras, nao se tomam co-proprietarios des-
sas unidades, sendo, pois, desnecessaria a atribui-
¢a0, como ato e meio especial de extin¢ao de co-
propriedade, logo que instituido o condominio
especial”. Acrescentou, se escudando em
ensinamentos doutrindrios, que “a atribuicio como
meio especial de extingio da co-propriedade sobre
unidades autbnomas € necessiria na hipétese de
instituicio do condominio comum do Codigo Civil
(co-propriedade sobre todo o edificio ou quando
duas ou mais pessoas sdo co-proprietarias de duas
ou mais unidades auténomas)”. “A hipétese se con-
cretiza quando diversas pessoas adquirem o terre-
no e, em conjunto, constréem o edificio. Concluida
a obra, serd averbada a constru¢io na matricula do
terreno. Por requerimento das partes e instrumento
particular, serd, em seguida, registrada a instituicio
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de condominio e registrada a atribui¢ao das unida-
des aos adquirentes das quotas - partes ideais sobre
o terreno. A hipdtese € daquelas em que a atribui-
¢ao tem cariter de divisdo. A seguir, abrem-se as
matriculas, dela constando proprietirio o adquirente.
Alternativamente seria a abertura de matricula em
nome de todos os condéminos, seguindo-se a per-
muta de fragdes ideais”... “Na instituicio de con-
dominio por unidades autdbnomas, precedido de
incorporacao, sera também necessaria a atribui-
¢ao, mas para identificar a unidade que ficara
pertencendo a determinado titular de fracao ide-
al do solo e para atestar o cumprimento pelo
incorporador da obrigacio de entregar ao
adquirente a unidade autbnoma”.

Muito embora o parecer nao indique a cronolo-
gia dos atos, e a eventual dependéncia de um regis-
tro a outro, deixa patente as etapas que devem ser
cumpridas pelas serventias. Neste percurso, a se-
qiiéncia registral tem inicio com (1) o registro da
incorporagdo junto a matricula do terreno; (2) o regis-
tro do contrato de compra e venda da fracao ideal,
sendo registrados tantos contratos quanto os cele-
brados pela incorporadora. Com a conclusao da
obra, a construcao deve ser (3) averbada junto a
mesma matricula. Segue-se (4) a instituicao do con-
dominio especial, (5) e o registro da atribui¢ao das
unidades autdbnomas, com a individualizacao do
proprietario. Em ato separado as novas matriculas
individuais devem ser abertas, considerando cada
apartamento ou unidade, constando o proprietario,
bem como a normal vincula¢io filiatéria.

No caso, a empresa incorporadora pretende o re-
gistro da instituicdo e convengdo de condomirio, indepen-
dentemente da prévia atribuicdo das unidades auto-
nomas. Nao questiona, como nao poderia fazer, se
a atribuicio deve ou nio ser feita. Sustenta apenas
que nao ha motivo para se vincular o registro da
“convencao” com o registro da “atribuicao”.

A empresa suscitante, promoveu o registro da in-
corporagao, consignando que o empreendimento se-
ria realizado por administragdo. Junto a matricula do
terreno n.” 112.711, consta o registro da incorpora-
¢do (R5,R.8eR.9).

Houve o registro da hipoteca, favorecendo a Caixa
Econdmica Federal a fracao do terreno correspon-
dente a totalidade das unidades auténomas (R.10),
que como agente financeiro, passou a liberar os va-
lores, financiando os adquirentes.

Durante a construcao dos edificios, foram alie-
nados direitos sobre as futuras unidades, transagio
que envolve a conquista de direito real sobre a fra-
cao ideal do terreno, e a obtenc¢ao de um direito de
natureza pessoal sobre a futura edificacio.

A nivel condominial, em que pese o registro da
incorporacao que envolve toda a especificacao da
obra, somente se identifica o chamado condominio
pro indiviso, previsto e contemplado pelo Codigo
Civil. Por este motivo, € que 0s assentos e con-
troles registrais somente podem espelhar esta re-
alidade, sendo inviavel nesta oportunidade o re-
gistro das unidades.

Diligentemente o registrador se valeu de pré-ma-
triculas, lancadas em fichas complementares, para
a escrituracao das vendas feitas pela incorporadora,
conferindo um satisfatério nivel de seguranca aos
adquirentes e ao agente financeiro, tudo em aten-
¢a0 ao permissivo constante do Capitulo XX, do
Provimento 58/89, das Normas de Servico da E.
Corregedoria Geral da Justica.

Os registros imobilidrios, frise-se, devem sempre
espelhar as transmissoes imobilidrias da forma como
ocorrem. No caso, as fichas complementares, que na
verdade sao fichas provisorias, sio utilizadas para an-
tecipar um registro que somente pode ser aceito apos
a conclusdo da obra e a criacio do condominio.

Como registro provisorio, as pré-matriculas de-
vem ser prontamente substituidas pelas matriculas
definitivas, assim que as condigoes fisicas e docu-
mentais se completarem. Em outros termos, trata-
se de ato precario, provisorio e despido de rigoroso
controle burocritico/legal, de forma que nao pode
valer ap6s o implemento das condi¢oes que possi-
bilitem a sua substitui¢io.

Este € o motivo pelo qual, com o registro da insti-
tuigdo e convengeo condominial, deve o incorporador
proceder ao concomitante registro da atribuicao das
unidlades auionoma.

- =
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Instituido o condominio, ou completado o ciclo
formal para que o direito pessoal se transforme
em direito real sobre bem identificivel, nao pode
o adquirente ficar a mingua de registro, ostentan-
do uma expectativa de direito, quando esta ja se
consolidou.

Aplicando-se a orientacao constante no parecer
da E. Corregedoria ao caso concreto, € de se anotar
que a atribui¢ao exigida pelo registrador, “serd ne-
cessaria para identificar a unidade que ficara per-
tencendo a determinado titular de fracao ideal do
solo e para atestar o cumprimento pelo incorporador
da obrigacao de entregar ao adquirente a unidade
autbnoma”. Como, no caso, uma quantidade signi-
ficativa de unidades, ou quici, a sua totalidade, foi
negociada durante a obra, a atribui¢ao ganha im-
portancia e relevo, para que a provisoria situacao
registral, seja substituida por um seguro e defini-
tivo controle imobilidrio, permitindo aos
adquirentes o licito direito a obtencdo da matri-
cula individualizada.

Assim, as fichas provisorias foram abertas para
fornecer esteio e base formal aos adquirentes, an-
tes mesmo do fracionamento em unidades autono-
mas. Como controles provisorios e precarios devem
ser superados pelo registro definitivo, o que torna
imperioso o registro da “atribuicio” das unidades
vendidas, concomitantemente ao registro da insti-
tuigao e convengao do condominio especial.

Ademais, cumpre destacar que todos os con-
troles legais, quer tenham natureza registraria,
civil ou fiscal, devem convergir para que as rela-
¢oes deles decorrentes cumpram seus propositos
e suas finalidades. Assim, com o registro do con-
dominio, faria nascer uma nova entidade, incum-
bida de administrar, por seu sindico, o empreen-
dimento concluido e entregue. Para tal efeito,
deve cobrar o valor condominial aos condéminos
existentes e registrados individualmente. Caso
nao fosse necessaria a atribuicdo como ato
concomitante, nao teria a nova administracao
como cobrar dos titulares de direitos das unida-
des, pois nao seriam, rigorosamente condoéminos,
na medida em que ainda estariam ostentando

uma expectativa de direito nao consolidado
formalmente.

De rigor o registro da convencao e da atribuigio
€como ato Gnico ou concomitante, O que torna cor-
reta a posi¢ao adotada pelo Registrador.

Ante 0 exposto, julgo procedente a divida, manten-
do a exigéncia para que a suscitante promova em
ato Uinico ou concomitante o registro da afribuicdo
das unidades autonomas. Cientifique-se as partes € 208
demais Oficiais dos Cartérios Imobilidrios. Opor-
tunamente, arquivem-se 0s autos.

PR.I.C.

Sao Paulo, 14 de Marco de 2002.

Venicio Antonio de Paula Salles

Juiz de Direito Titular

Sobre atribuigdo de unidades auténomas, consulte:

Registro de Iméveis. Condominio especial.
Emolumentos. Reclamacao.

Prévio registro da incorporagdo e de atos de
alienacio de fracoes ideais do terreno vincu-
ladas as futuras unidades auténomas.
Averbacio, posterior, da constru¢ao e registro
da instituicio do condominio. Exigéncia do
registrador, satisfeita pela incorporadora e pe-
los adquirentes das unidades autbnomas, com
pagamento dos respectivos emolumentos, de
atribuiciao das unidades autdénomas aos
adquirentes como se o edificio estivesse sub-
metido ao regime condominial do Codigo Ci-
vil. Desnecessidade de tal atribuicdo em se tra-
tando de condominio especial precedido de
regular incorporacao. Devolucao das quantias
cobradas pelas atribuicoes corrigidas moneta-
riamente e acrescidas de juros de 0,5% ao més.
Auséncia, porém, de dolo do registrador na co-
branca de tais valores. Recurso da reclamante
parcialmente provido. Processo CG-1.270/
2001 - Sao Bernardo do Campo - Construbig
Construcoes e Empreendimentos Ltda. -
Advogada: Wilma Kiimmel, OAB/SP N° 147.086.
Parecer n°® 543/2001-E (www.anoregsp.org.br/
diario/d0j11092001.asp).

- -
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Registro de Iméveis. Condominio horizontal prece-
dido de incorporagao. Emolumentos. Reclamagao.

Cobranga pelo registro das alienagoes das fragoes
ideais de terreno que se vinculariam a futuras unida-
des autbnomas de valores calculados sobre o preco
total do negdcio inserto no titulo, a saber, o da fracio
de terreno e o da unidade autdnoma. Cobranca poste-
rior, na ocasiao da institui¢ao do condominio, a titulo
de registro de atribuicio das unidades, como meio de
extingdo de condominio sobre as unidades, de valores
calculados sobre aqueles atribuidos as unidades autd-
nomas na instituicao condominial em relacao as uni-
dades que tinham sido alienadas e sobre o custo da
construcao das unidades, apuravel segundo tabela do
Sinduscon, em relacio aquelas que nio foram aliena-
das. Desnecessidade na hipétese de condominio pre-
cedido de incorporacio de atribuicio sobre as unida-
des como ato especial de extincio da comunhio entre
os titulares das fracoes ideais sobre as unidades auto-
nomas. Condominio sobre o terreno que, nesse regi-
me, nAo migra as unidades. Possibilidade, nesse caso,
de atribuicio apenas para identificar as unidades que
ficarao pertencendo aos titulares das fracoes ideais
do terreno. Cobranga indevida, na espécie, dos va-
lores relativos aos registros das atribuigoes. Devolu-
¢ao de tais valores determinada. Processo CG-1270/
2001 - Sao Bernardo do Campo - Construbig Cons-
trucoes e Empreendimentos Ltda. - Advogada:
Wilma Kummel, OAB/SP N° 147.086. Pare-
cer n° 812/2001 - E (www.anoregsp.org.br/diario/
doj14012002.asp).

Condominio - atribuigoes de unidades
auténomas.

Artigo do Des. José de Mello Junqueira, inter-
pretando as decisdes da CGJSP especialmente dos
pareceres 543/2001-E e 812/2001-E, supra
(www.anoregsp.org.br/noticias/boletimel430a.asp).

Tribunal de Algada de Minas Gerais

Bem de familia. Aluguel. Impenhorabilidade .

O fato de o devedor ter alugado o Gnico bem
imo6vel residencial de sua propriedade nao afasta a
impenhorabilidade garantida pela Lei n® 8.009/90,
quando a renda obtida com o aluguel se destinar a
locacao de outro imével para fins residenciais.

Foi o que decidiu a 2* Camara Civel do Tribunal
de Alcada de Minas Gerais, no julgamento do Agra-
vo de Instrumento n° 355025-8, dando provimento
ao recurso interposto por Luis Carlos e Enilda Ba-
tista de Paulo, contra a decisao do Juiz de Santo
Antonio do Monte, que havia deferido o pedido de
penhora da renda referente ao aluguel do imével de
sua propriedade.

Segundo o Juiz Alberto Vilas Boas, Relator do
agravo, “embora o art. 1° da Lei n° 8.009/90 refira-
se expressamente a residéncia dos proprietirios para
que o imovel seja considerado impenhorivel, tal
dispositivo nao deve sofrer interpretacao estrita-
mente literal, sendo necessario que se busque a fi-
nalidade para a qual foi instituida a citada norma,
que consiste na protecao da residéncia familiar (...).
Se o imével de propriedade dos agravantes se en-
contra alugado e hi prova de que a renda proveni-
ente dos aluguéis destina-se ao pagamento da loca-
¢ao de outra residéncia de valor inferior,
inquestionavel o fato de que o imével deve ser
abrangido pelos efeitos da referida lei.”

Os demais componentes da Turma Julgadora,
Juizes Roberto Borges de Oliveira e Alberto Aluizio
Pacheco de Andrade votaram de acordo com o
Relator (Noticias do Tribunal de Al¢cada de Minas
Gerais, 19/03/2002: Aluguel do bem de familia ndo
afasta a impenhorabilidade do imével).m

Esta sec¢do vai divulgar as decisbes mais interessantes das Corregedorias e
Tribunais dos Estados. Envie a sua colaboragéo para irib@terra.com.br
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Veja as ultimas noticias
do STF e STJ

Hipoteca. Penhora. Rentincia tacita.

Trata a matéria de saber se a auséncia de mani-
festacio do credor sobre bens nomeados a penho-
ra, em substitui¢ao de bem imével objeto da garan-
tia oferecida no titulo extrajudicial que embasa a
ac¢do de execugio, implica reniincia ticita que pos-
sibilite a extin¢ao do 6nus real constituido sobre
esse. In casu 0s recorrentes nio poderiam ter indica-
do outro bem a penhora porque o art. 655, § 2°, do
CPC estabelece que, na execugao de crédito hipo-
tecdrio, a penhora recai sobre a coisa dada em ga-
rantia, independentemente de nomeacio. Se nio se
faz necessdria a nomeaciao de bem a penhora quan-
do hi outro objeto de garantia do titulo extrajudicial,
nao ha que se falar em aceitagao ticita da nomea-
¢ao, por ser esta ineficaz (art. 656, II, do CPC). Ha
de ser mantida a hipoteca que recai sobre o aludido
bem, ainda que esse nao haja sido penhorado. Pre-
cedentes citados: REsp 241.903-SP, DJ 16/4/2001,
e AgRg no Ag 371.466-SP, DJ 11/6/2001. REsp
406.626-SP, Rel. Min. Nancy Andrighi, julgado em
2/4/2002 (Informativo de Jurisprudéncia do STJ
n°® 128, 25/3 a 5/4/2002).

Bem de Familia. Usufruto.

Exclui-se da penhora imével objeto de usufru-
to, ocupado pela mae usufrutuiria (recém-faleci-
da) e pelo agora titular da nua-propriedade. Ou-
trossim a imunidade da Lei n. 8.009/90 se esten-
de ao imével que serve de moradia ao devedor
solteiro, conforme decisio da Corte Especial. Pre-
cedente citado: EREsp 182.223-SP. REsp
329.453-SP, Rel. Min. Ruy Rosado, julgado em 2/

4/2002 (Informativo de Jurisprudéncia do STJ n.°
128, 25/3 a 5/4/2002).

Penhora. Bem de familia. Meagdo. Agdo de
declaragdao de impenhorabilidade.

Por unanimidade de votos, a Terceira Turma
do Superior Tribunal de Justi¢a determinou que
o Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janei-
ro (TJ/RJ) examine recurso de Antenor Mayrink
Veiga contra decisao do juiz da 2* Vara de Falén-
cias e Concordatas da Comarca do Rio de Janeiro
para que fosse leiloado o imével situado a Aveni-
da Rui Barbosa, 480/201, Botafogo, zona sul do
Rio. O TJ/R] terd que examinar se 0 apartamen-
to estd ou ndo protegido pela Lei 8.009/90, que
impede a penhora do tinico imével que serve de
moradia a familia. O TJ/R]J rejeitou o recurso sob
o argumento de que existia decisdao anterior do
proprio tribunal concluindo pela possibilidade de
penhora do imével, por isso nio poderia
reapreciar a matéria em razao do principio cons-
titucional da coisa julgada.

Ao invocar o principio da coisa julgada, o TJ/
R] referiu-se aos embargos de terceiro apresenta-
dos pela esposa de Antenor Mayrink Veiga, Pa-
tricia Ferreira Leal e Mayrink Veiga, na acio de
execucao movida pelo Banco Itat S/A perante a
38* Vara Civel do Rio de Janeiro. Na agdo, o Itai
pretendia obter a penhora do apartamento da
Avenida Rui Barbosa para ressarcir-se dos preju-
izos causados pela inadimpléncia de Antenor,
avalista de uma divida contraida pela Casa
Mayrink Veiga S/A. Os embargos foram rejeita-

- -
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dos sob o argumento de que o casamento de Pa-
tricia e Antenor foi posterior 2 execugao e regido
pelo regime de separagao total de bens, situacio
juridica que niao asseguraria a Patricia a meagao
do imével.

Diante de dividas que excediam seus bens
patrimoniais, Antenor requereu sua propria insol-
véncia civil em 26/06/1995, indicando a rela-
¢ao de seus bens. Na ocasido, Antenor registrou
que o apartamento da Rui Barbosa era seu tinico
imoével e servia de residéncia para sua familia.
Menos de um més apds, a insolvéncia foi decre-
tada, fato que obrigou seus credores a habilita-
rem-se perante o juizo da 2* Vara de Faléncias e
Concordatas para recebimento de seus créditos.
Diante da instaura¢ao do concurso de credores,
foi extinta a execugao proposta pelo Itad perante
a 38 Vara Civel, quando o imével estava em vias
de ser penhorado. Mas o Banco Itaqd insistiu na
penhora. Perante a 2* Vara de Faléncias e
Concordatas, Patricia Leal também apresentou
embargos de terceiro, também rejeitados.

No STJ, a defesa de Antenor Mayrink Veiga ar-
gumentou que a rejeicao dos embargos apresen-
tados por sua esposa, sob o argumento de que o
bem imével em discussao nao seria bem de fami-
lia ndo poderia atingi-lo pois naqueles autos
Antenor ndo figurava como parte. Nos primeiros
embargos, os litigantes foram Patricia Leal e Ban-
co Itai. No segundo, Patricia Leal e Massa Insol-
vente de Antenor Mayrink Veiga. O argumento
foi acolhido pela relatora do recurso, a ministra
Nancy Andrighi. Segundo ela, a justi¢a carioca
ainda nao discutiu diretamente a questao da
impenhorabilidade do bem de familia, apenas afir-
mou que Patricia Leal nao poderia buscar o re-
conhecimento de tal pleito porque o seu casa-
mento foi posterior a constricao judicial (mais
de um ano e meio ap6s a penhora) e porque a
unido do casal foi celebrada pelo regime de sepa-
racao total de bens.

“A evidéncia, as partes nio sio as mesmas pois
na a¢ao de embargos de terceiro figuraram a mu-

lher do devedor e a Massa Insolvente de Antenor
Mayrink Veiga, e no caso em tela, € o proprio de-
vedor que se insurge contra a constri¢ao judicial
de seu imovel residencial. As causas de pedir tam-
bém sao diversas porque a mulher do devedor
propalava que o superveniente casamento era
obstativo da penhora. Nio se pode concluir, pois,
pela identidade de elementos entre o pleito do
devedor e anterior embargos de terceiro de sua
mulher”, afirmou a ministra Nancy Andrighi ao
determinar que o TJ/RJ julgue o recurso de
Antenor Mayrink Veiga contra a penhora de seu
imével. A relatora acrescentou que “no caso es-
pecifico”, a coisa julgada constituida entre as
partes da acao de embargos de terceiro nao pode
prejudicar outras pessoas. “O devedor, em rela-
€40 A a¢ao mencionada, € terceiro que nao pode
ser atingido pelos efeitos da sentenca de rejeicao
dos embargos opostos por sua esposa. Ele tem
legitimo interesse em ter apreciado seu pedido de
declaracao de impenhorabilidade do imével
residencial”, concluiu Nancy Andrighi. Processo:
RESP 345933 (Noticias do STJ, 22/03/2002: ST
determina que TJ/R] examine recurso de Antenor
Mayrink Veiga contrapenbora de imovel).

Penhora. Bem de familia - desmembramento.

O tnico imovel residencial da familia € passi-
vel de desmembramento para fins de penhora.
Este € o entendimento da Quarta Turma do
Superior Tribunal de Justi¢a ao julgar o recur-
so de Marlisa Berti Leite de Moraes contra o Ban-
co do Estado de Sao Paulo (Banespa). Berti pre-
tendia evitar no STJ] a penhora do imoével
residencial situado em Orlandia (SP), formado
por pelo menos quatro iméveis contiguos, re-
presentados por quatro matriculas diferentes
que somadas totalizam uma drea de 6.813,36
metros quadrados.

O Primeiro Tribunal de Al¢ada Civil do Estado
de Sao Paulo, acolhendo apela¢ao do Banespa e
verificando a possibilidade do desmembramento
do imoével, excluiu da penhora apenas a parte

- -
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principal da casa. Inconformada com a decisio,
Marlisa Berti ingressou no STJ com recurso espe-
cial alegando que o imével seria indivisivel, ndo
fazendo a lei qualquer distin¢do quanto ao tipo
de construgio e a espécie de benfeitorias.

Segundo o ministro relator, Cesar Asfor Rocha,
mais da metade do imével, que compreende uma
area de 4.408,42 metros quadrados, ficou exclu-
ida da penhora. “Assegurou-se portanto a familia
de Marlisa Berti uma drea superior a 2.200 metros
quadrados, onde estao edificados a residéncia
com garagem, jardim interno, piscina, vestirios,
churrasqueira e gramados”, afirmou o relator.

Na parte desmembrada da residéncia estavam
localizados quadra de ténis, casa de caseiro, es-
tufa de plantas, canil, casa de bonecas, caixa
d‘dgua, garagens e areas gramadas. Para o minis-
tro, as areas identificadas para penhora sdo obras
suntuosas que nao guardam qualquer relacio com
o imovel residencial. “Qualquer pessoa pode re-
sidir na casa de morada sem que delas se utilize,
vendo-se entdo, que ndo guardam elas qualquer
relacio com o espirito da lei que instituiu o bem
de familia”, disse Cesar Asfor Rocha.

Para o ministro, embora sejam necessarias cer-
tas adaptagoes, a particdo € viavel pelo tamanho
do terreno e admissivel tendo em conta o intuito
da Lei 8.009/90, que niao € o de promover o de-
trimento do credor em favor do devedor com pro-
priedades ou benfeitorias muito além das neces-
sarias para a residéncia da familia. Processo:
RESP 139010 (Noticias do STJ, 19/03/2002:
STJ: inico bem de familia pode ser desmembrado

para fins de penhora).

Meio ambiente. Competéncia concorrente.
Nzo é€ licito ao municipio conceder autoriza-
¢d0 para inicio de construc¢ao civil em orla mari-

tima, sem que estejam adimplidas exigéncias de
lei estadual, em atencao as regras de defesa do
meio ambiente. Precedente citado: RMS 9.629-
PR, DJ 1°/2/1999. RMS 11.681-PR, Rel. Min.
Humberto Gomes de Barros, julgado em 5/3/
2002 (Informativo de Jurisprudéncia do STJ n°
125, 4 a 8/3/2002).

Loteamento clandestino. Responsabilidade.
Municipio.

O acdrdao recorrido nos autos de ago civil pua-
blica responsabilizou o Municipio de Sao Paulo
por omissdo, em razao de permitir loteamento
clandestino formado em drea de mananciais, con-
denando-o, solidariamente com o Estado e ou-
tros réus, a desfazé-lo e reconstituir a area, vol-
tando-a ao status quo, inclusive quanto a vegeta-
¢do. O Municipio, ao recorrer, alegou que nio
poderia ser compelido a regularizar ou desfazer
loteamento, pois o art. 40 da Lei n. 6.766/79
consagra uma faculdade e nao uma obrigacio e o
Judicidrio ndo poderia compeli-lo a praticar ato
discriciondrio, além de que o acérdao seria uma
injunc¢ao do Judicidrio a sua competéncia. A Tur-
ma negou provimento ao recurso, lembrando que
este Tribunal entende que o Municipio tem o po-
der-dever de controlar loteamentos e
parcelamentos de terra para, inclusive, impedir o
uso ilegal do solo, sendo o exercicio dessa ativi-
dade obrigatério e vinculado. Conseqiientemen-
te, em se tratando de dever e havendo omissao, o
Judiciario pode compelir o Municipio a exercé-
lo. Precedentes citados: REsp 194.732- SP, DJ
21/6/1999, e REsp 124.714-SP, DJ 25/9/2000.
REsp 292.846-SP, Rel. Min. Humberto Gomes
de Barros, julgado em 7/3/2002 (Informativo de
Jurisprudéncia do STJ n°® 125, 4 a 8/3/2002).m

As informagdes divulgadas nesta segao foram colhidas dos sites do Supremo Tribunal
Federal (www.stf.gov.br) e do Superior Tribunal de Justica (www.stj.gov.br).
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Selegdo: Sérgio Jacomino

Decisoes. Interesse do Registro de
Imoveis. Diario da Justicada Unigo.

SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL

Desapropriagdo para fins de reforma agraria.
Imovel rural objeto de implantagdao de projeto
técnico. Descabimento.

O Tribunal deferiu mandado de seguranca con-
tra decreto do Presidente da Repuiblica que decla-
rara de interesse social para fins de reforma agraria
imével rural de propriedade dos impetrantes, por
constatar que o imével € objeto de implantacao de
projeto técnico, aprovado pelo 6rgao federal com-
petente, nos termos do art. 7° da Lei 8.629/93 (re-
dagao dada pela MP 1.577/97 e suas sucessivas
reedicoes: “Art. 7° Nao sera passivel de desapropri-
acao, para fins de reforma agriria, o imével que
comprove estar sendo objeto de implantacao de
projeto técnico que atenda aos seguintes requisi-
tos: IV- haja sido aprovado pelo 6rgio federal com-
petente, na forma estabelecida em regulamento, no
minimo seis meses antes da comunicacao de que
tratam os §§ 2° e 3° do art. 2°."). MS 23.260-AL,
rel. Min. Sydney Sanches, 22.8.2001 (Informativo
STF n° 238 - 20 a 24/8/2001).

Desapropriagdo. Reforma agraria.
Desmembramento apos notificacao. Média
propriedade. Registro. Alegagdo de fraude.
Decisdo. Por maioria de votos, o Tribunal deferiu
o mandado de seguranga, vencidos os Ministros Néri
da Silveira (Relator), Nelson Jobim, Ilmar Galvio,
Carlos Velloso e Presidente (Ministro Sepulveda
Pertence). Relator para o acérdao o Ministro Mau-
ricio Corréa. Falou pelas impetrantes a Dra. Maria
Augusta Almeida de Oliveira. Plenario, 23.4.97.
Ementa. Desapropria¢ao para fins de reforma
agraria. Desmembramento da drea exproprianda apos

a notificacio. Média propriedade. Registro das glebas
antes do decreto expropriatério. Alegacao de frau-
de do impetrante. Impossibilidade.

1. A média propriedade, assim definida em lei, é
insuscetivel de desapropriacao para fins de reforma
agraria (Lei n.°8.629/93, artigo 4°, I1I, “a”, e seu
paragrafo Ginico).

2. Divisao da area em glebas autdbnomas,
registradas no cartério competente em data anteri-
or ao decreto presidencial. Configuracao de médias
propriedades ndo sujeitas a reforma agraria.

3. Impossibilidade de elucidar-se, em mandado
de seguranga, ocorréncia de fraude do impetrante,
que demandaria dilacio probatéria. Seguranca
deferida.

Relator: Min. Néri da Silveira (Mandado de Se-
guranca n° 22.645-5/BA; DJU 24/8/2001; pg. 46).

Usucapido. Alegagdo de posse mansa e pacifica
sobre o imével. Auséncia de prova.

Decisao.

1. Os fatos.

Elair Barbosa Pena ajuizou acio de usucapiao
especial contra Adail Joao Stehling e outros.

Sustentou “posse mansa e pacifica sobre o imo6-
vel... ha mais de 5 anos... e por isso preenche os
requisitos do dispositivo constitucional [art. 183].

2. A sentenga.

A acao foi julgada improcedente.

Estd na sentenga que o “... requisito indispensa-
vel para o deferimento de usucapido... € a compro-
vagdo da posse mansa e pacifica, sem oposi¢io, por
parte da requerente...

... que tal requisito nao foi observado...”

- -
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O autor apelou.

Alegou que hi provas nos autos para o deferi-
mento do usucapido, pois, “instruiu sua inicial com
inimeros documentos”.

3. O acérdao no TJ-MG.

O recurso nao foi provido.

Estd no acérddo que “... a autora nao demons-
trou... a posse mansa e pacifica”.

4. RE e REsp.

A autora interpos REsp e RE.

Nzo ha noticia em relacao ao REsp.

Verifico que o RE nao foi admitido, pois hd uma
peticdo de agravo, nos autos.

A recorrente nao trasladou a cépia do despacho
que negou seguimento ao RE.

Nao ha como saber os fundamentos da decisio
agravada.

Na peti¢ao de RE, invoca ofensa aos dispositi-
vOs constitucionais:

(i) - art. 93, IX (fundamentacio inexistente);

(ii) - art. 183 (usucapiao especial).

As razoes do RE procuram demonstrar que desde
a sentenga as provas nao foram bem examinadas.

Argiiiu nulidades em face dos “documentos acos-
tados aos autos”.

4. A Cautelar com pedido de efeito suspensivo
em agravo de instrumento.

A autora ajuiza esta cautelar.

Pede efeito suspensivo ao agravo interposto con-
tra a ndo admissao do RE.

5. Decido.

A requerente nio trasladou o despacho agra-
vado.

Nao hi como saber os fundamentos que impedi-
ram o seguimento do RE.

De qualquer forma, o que pretende a recorrente
€ o reexame das provas em que se fundamentou o
aco6rdao para negar o direito pleiteado.

O recurso, nesse ponto, estd em confronto com a
Stmula 279.

A jurisprudéncia nio ampara a requerente.

Em face do exposto, nego seguimento a peticao
e julgo prejudicado o exame da cautelar.

Brasilia 29/6/2001. Relator: Ministro Nelson
Jobim (Peti¢io n°® 2.371-4/MG; DJU 8/8/2001;
pg. 27/28).

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Defesa da posse. Embargos de terceiro.
Compromisso de c/v ndo registrado.

Decisao. Trata-se de recurso especial interposto
contra acordio proferido pela Egrégia Segunda Ca-
mara Civel do Tribunal de Justica do Ceara, Relator
o eminente Desembargador Jose Mauri Moura Ro-
cha, assim ementado:

“Direito processual civil. Embargos de terceiro.
Instrumento particular de contrato de promessa de
venda e compra nio registrado no oficio imobilia-
rio. Possibilidade. De acordo com o disposto no art.
1.046 do CPC, basta a condiciio de possuidor para
legitimagao da pessoa que, nao sendo parte no pro-
cesso, sofrer turbacio ou esbulho na posse de seus
bens, em decorréncia de constricao judicial. Orien-
tacio emanada da Simula n”84 do Colendo Superi-

or Tribunal de Justi¢a - STJ. Sentenga desconstituida,
para o fim de serem acolhidos os embargos de ter-
ceiro opostos pelo apelante. Recurso de apelagio
conhecido e provido”.

Opostos embargos de dedaracao, foram rejeitados.

As razdes do recurso alegam viola¢do ao artigo
1.046 do Cédigo de Processo Civil. Sem raziao. O
acordao recorrido aplicou corretamente a Simula
n° 84 desta Corte, pois trata-se de terceiro que tem
a posse advinda do compromisso de compra e ven-
da do imével ainda nio registrado. E o argumento
de que para se aplicar tal preceito € necessario ter
escritura puablica e nio apenas contrato particu-
lar ndo procede, pois como bem salientou o emi-
nente Ministro Ruy Rosado de Aguiar, no julgamen-
to do Resp n.° 112,978, RS. “A necessidade de
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formalizaciao do ato de promessa de compra e ven-
da através de escritura puiblica nio pode ser exigida
para o caso dos autos. O contrato preliminar de
promessa de compra e venda de bem imével se
situa no plano de direito obrigacional e, embora
os efeitos que a ele possam ser atribuidos, nio é
da sua substancia a escritura publica, bastando-
lhe a forma escrita. Esse documento particular e
nao registrado, serve para fundamentar o pedido
do terceiro embargante em defesa da posse que
recebeu em decorréncia desse contrato (Stiimula
84)" - DJU, 05.05.97.

O argumento de que o recorrido nao poderia
opor embargos de terceiro pois ¢ meramente lo-
catario, nao procede, pois o Tribunal a quo ape-
nas citou que por um determinado periodo ele
também foi locatirio, nao se valendo desse fato
como razao de decidir.

Ante 0 exposto, nego seguimento ao recurso
especial.

Brasilia 1/8/2001. Rel. Min. Ari Pargendler (Recur-
so Especial n.° 252.700-CE; DJU 24/8/2001; pg. 623).

Penhora. Hipoteca. Cédula de crédito rural.
Prevaléncia do crédito tributario.

Ementa. Processual civil e tributdrio. Execugio
fiscal. Penhora. Bem gravado com hipoteca. Cédu-
la de credito rural. Art. 69, do Decreto-Lei n° 167/
69. Possibilidade. Prevaléncia do crédito tributirio.
Entendimento pacificado no ambito do STJ.

1. E tranqgiilo o entendimento no seio do Supe-
rior Tribunal de Justi¢a no sentido de que os bens
gravados com hipoteca oriunda de cédulas de cré-
dito rural podem ser penhorados para satisfazer
débito fiscal, ora por ndao ser absoluta a
impenhorabilidade ditada pelos Decretos-Leis n’s
167/69 e 413/69, ora pela preferéncia outorgada
aos créditos tributarios.

2. Precedentes das 1, 2%, 3* e 4* Turmas do ST].

3. Recurso especial improvido.

Brasilia 7/6/2001(data do julgamento). Relator:
Min. José Delgado (Recurso Especial n.° 309.853/
SP; DJU 27/8/2001; pg. 232).

Penhora. Bem de familia. Locagéo. Fianga.

Decisao. Trata-se de recurso especial interposto
por fiadores de contrato de locacio comercial con-
tra acérdao da eg. Décima Sétima Camara do Tri-
bunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro que,
nos autos de embargos do devedor julgados impro-
cedentes, manteve o entendimento de que a nova
Lei do Inquilinato, de aplicagio imediata em face
de sua natureza processual, a0 modificar o artigo 3°
da Lei n.° 8.009/90, autoriza a penhora sobre o
unico bem de familia do fiador.

Iresignados, os garantidores interpoem o presente
recurso especial com fulcro nas alineas “a” e “c” do
permissivo constitucional, verberando que o
acordao impugnado, além de ter ensejado divergén-
cia jurisprudencial, violara as disposi¢coes contidas
na Lei n.° 8009/90, ao considerar penhoravel o
unico imovel residencial dos fiadores.

Tenho que o inconformismo nio merece prosperar.

E que este Superior Tribunal de Justica ja con-
solidou, em definitivo, o pensamento de que a
Lei n.” 8245/91, ao restringir o alcance do regi-
me da impenhorabilidade dos bens patrimoniais
residenciais consagrado no bojo da Lei n.° 8009/90,
considerando passivel de constri¢ao judicial o bem
familiar dado em garantia por obriga¢io decorrente
de fianca concedida em contrato locaticio, em face
de seu cardter eminentemente processual, incide de
imediato, inobstante ter sido o contrato de fianga
locaticia celebrado antes de sua vigéncia.

E, in casu, a execugio foi ajuizada em 1997, quan-
do ja em vigor a Lei n.° 8245/91, que, ao restringir o
alcance da regra geral da impenhorabilidade de bem
familiar, considerou vilida a penhora por divida de-
corrente de contrato locaticio assegurado por fianga.

Nesse sentido, € oportuno trazer a colagio os se-
guintes precedentes afirmativos dessa tese, verbis:

“Locacao. Penhora. Bem de familia. Beneficio de
ordem. Multa contratual.

- Sendo proposta a acio na vigéncia da Lei 8.245/91,
valida é a penhora que obedece seus termos, ex-
cluindo o fiador em contrato locaticio da
impenhorabilidade do bem de familia.
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- Nio € passivel de discussio em sede de recurso
especial a interpretacio de clausula contratual (sum.
454/STF).

- Recurso niao conhecido” (Resp 78.311/SP,
Relator Ministro Félix Fischer, DJ de 28/04/97).

“Recurso especial. Processo civil. Execugio. Fi-
anca. Bem de familia. Penhora. Permissao da Lei
8.245/91. Possibilidade.

- Penhora efetuada quando da vigéncia da Lei
8.245/91 que, acrescentando item a Lei 8.009/1990,
permitiu fosse penhorado bem de familia quando
se cuidar de obrigacio decorrente de fianga conce-
dida em contrato de locagio.

- Regra que merece ser observada mesmo em re-
lagiio a contratos nao exauridos.

- Recurso conhecido e provido pela alinea ‘c”
(Resp 100.985/RS, Relator Ministro José Arnaldo
da Fonseca, DJ de 25/11/96).

“Locagdo. Fianca. Imével. Penhora. Admissao por
lei nova. Alcance.

- Alterando a Lei 8.245, de 1991, a Lei 8.009, de
1990, para admitir a penhora de imével residencial
de fiadores, for¢oso € reconhecer o seu alcance, se
0s atos constritivos tenham sido realizados na vi-
géncia do primeiro diploma (Lei 8.245/91).

- Recurso especial nao conhecido” (Resp
76.354/SP, Relator Ministro William Patterson,
DJ de 03/06/96).

Tenho, assim, que a questao ja nao comporta
maiores discussoes, sendo certo que 0 acordao re-
corrido nio violou os dispositivos legais invocados
no apelo nobre, estando em perfeita harmonia com
a jurisprudéncia firmada neste Tribunal.

Isto posto, com base no art. 557, caput, do CPC,
com a redacio dada pela Lei n.° 9.756/98, nao co-
nhegco do recurso especial.

Brasilia 22/6/2001. Relator: Min. Vicente Leal
(Recurso Especial n.° 302.195/RJ; DJU 28/8/
2001; pg. 441).

Venda a non domino. Anulagao.

Irmaos Tha S/A — Construcoes, Industrias e
Comércio agravou de decisdo que negou seguimen-
to ao recurso especial, alinea, interposto contra

ac6rdao da eg. Terceira Camara Civel do Tribunal
de Justi¢ca do Parand, assim ementado:

“Apelacio. Julgamento simultineo de acio de
anulacio de ato juridico ¢/c rescisdo contratual e
perdas e danos. E agao de rescisio de contrato ¢/c
reintegracio de posse com pedido de indenizacao
por perdas e danos. Conexio. Imével alienado a ter-
ceiro com garantia hipoteciria. Omissao dolosa.
Comprovagao. Anula¢ao do contrato. Notifica-
¢do extrajudicial. Mora. Inadimplemento
contratual. Recurso dos promitentes comprado-
res provido. Recursos interpostos pela Constru-
tora, desprovido e nio conhecido, respectivamen-
te. Sentenca reformada”.

Diz que o v. aresto recorrido € nulo, pois acolheu
a tese sustentada pelos ora agravados somente em
sede de apela¢io, quando “nao € permitido ao ma-
gistrado apreciar defesa nio apresentada oportuna-
mente quando se tratar de direitos disponiveis”.
Entende que nZo tendo os mesmos se insurgido
contra as provas dos autos no momento Oportuno,
vale dizer, se nio suscitaram o incidente de falsida-
de, o posicionamento adotado pela eg. Cimara im-
plica violagio aos principios do contraditério, da
ampla defesa e do duplo grau de jurisdi¢io. Afirma,
também, que o ac6rdio “pautou-se exclusivamente
na prova trazida aos autos pela recorrente”, quan-
do competia ao d. colegiado “buscar a verdade real
e atuar de modo a desvendar possiveis inverdades
representadas por documentos acostados aos autos,
conforme faculta o artigo 130 do Cédigo de Pro-
cesso Civil”.

Com relag¢ao a apontada ofensa aos principios
processuais do contraditério, da ampla defesa e
do duplo grau de jurisdi¢do, observa-se que a re-
corrente deixou de indicar os artigos tidos como
violados, incidindo em deficiéncia de fundamen-
tacao (Sumula 284/STF).

O art. 130 do CPC nao foi prequestionado. Ade-
mais, a norma contida no mencionado dispositivo
traz como contetdo a funcio supletiva de instru-
cdo do processo exercida pelo juiz. Quer isso dizer
que, diante das provas produzidas pelas partes, res-
tando o Julgador em estado de perplexidade, pode-
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ele valer-se da faculdade prevista no citado dispo-
sitivo legal, com vista a esclarecer e firmar seu con-
vencimento sobre os fatos em analise. Nesse senti-
do, confira-se precedente desta Quarta Turma: “I-
Tem o julgador iniciativa probatéria quando pre-
sentes razoes de ordem publica e igualitiria, como,
por exemplo, quando se esteja diante de causa que
tenha por objeto direito indisponivel (a¢oes de es-
tado), ou quando o julgador, em face das provas
produzidas, se encontre em estado de perplexidade
ou, ainda, quando haja significativa despropor¢ao
econdmica ou sociocultural entre as partes” (REsp
140665/MG, rel. em. Min. Silvio de Figueiredo
Teixeira, DJ 03.11.98).

Consta do acérdao que “a construtora foi noti-
ficada judicialmente com o fito de esclarecer a
questao da titularidade do dominio sobre o imé-
vel; no entanto, preferiu silenciar a respeito”, e da
documentacao juntada aos autos chega-se a con-
clusao de que realizou verdadeira venda a non do-
mino. Inconforma-se a recorrente, ao argumento de
que, diante daqueles documentos, nao ocorreria a
nulidade do contrato. No entanto, assentado o exa-
me das provas no principio da livre persuasao ra-
cional, e estando devidamente fundamentado o
acordao, conclui-se que somente seria possivel afe-
rir a apontada viola¢cao mediante o reexame do
conjunto probatério dos autos, o que esbarra no
6bice da Simula 07/ST].

Quanto a alegada violagdo ao art. 1092 do CC,
tenho que o recurso estd a merecer melhor exame.

Para apreciar esse ponto, dou provimento ao agravo.

Brasilia 24/8/2001. Ministro Ruy Rosado de
Aguiar, Relator (Agravo de Instrumento n.°
380.698/PR; DJU 30/8/2001; pg. 238).

Penhora nao registrada. Terceiro de boa-fé.
Fraude nado caracterizada.

Decisio. Trata-se de agravo de instrumento de
decisao que negou seguimento ao recurso especi-
al, alinea “a”, interposto contra acérdao da eg.
Sétima Camara do Primeiro Tribunal de Alcada
Civil de Sao Paulo, no qual se alega contrariedade
ao art. 593, II, do CPC.

Segundo concluiu 0 acordao, diante da inexisténcia
de registro de penhora do bem, a fraude a execucio
depende de prova da ma-fé do terceiro comprador.
Inconforma-se o recorrente, sob a alegacio de que
tendo a penhora se realizado no dia 30.11.95, dia em
que ocorreu a primeira alienacio, a aquisicao do imé-
vel pelo ora agravado, ocorrida em 13.09.96, induz a
ocorréncia de fraude, pois “como a primeira aliena-
¢a0 se deu em fraude a execuciio, as que se seguiram
trazem o malsim de fraudatérias da execucio, pouco
importando se a penhora foi ou ndo registrada”.

Nao tem razio, todavia, conforme se verifica do
entendimento esposado por ambas as Turmas da
eg. Segunda Secao deste ST, in verbis:

“Fraude de execucio. Citacao. Penhora. Falta de
registro. Terceiro de boa-fé. Embargos de terceiro.
Alienado o bem pelos devedores depois de citados
na execucao, e tendo os adquirentes transferido o
imével a terceiros apés efetivada a penhora, o reco-
nhecimento da existéncia de fraude de execuciona
primeira alienacao dependeria da prova de que a
demanda reduziria os devedores a insolvéncia, e de
que o adquirente tinha motivo para saber da exis-
téncia da acio; na Segunda, dependeria de registro
da penhora ou de prova da mi-fé do subadquirente.
Isso porque, inexistindo registro da citacio da a¢cao
ou da penhora do bem alienado a terceiro, incumbe
ao exeqiente e embargado fazer a prova de que o
terceiro tinha conhecimento da aciao ou da
constri¢ao. Art. 593, II e Il do CPC. Precedentes.
Recurso conhecido em parte e provido.” (Resp
136.342/PR, 4* Turma, de minha relatoria, DJ
15.12.97).

Dentre outros precedentes, confira-se: Resp’s
145.296/SP, 123.616/SP, 3* Turma, rel. em. Min.
Waldemar Zveiter, DJ 20.03.2000 e 01.03.99:
114.415/MG e 76.063/RS, 4* Turma de minha
relatoria, DJ 26.05.97 e 24.06.96.

Posto isso, por incidéncia da Simula 83/ST], nego
provimento ao agravo.

Brasilia 23/8/2001. Ministro Ruy Rosado de
Aguiar, Relator (Agravo de Instrumento n° 380.705/
SP; DJU 30/8/2001; pg. 238).

- -
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Fraude de execugdo nao caracterizada.
Hipoteca. Cédula hipotecaria nao registrada.
Terceiro de boa-fé.

Despacho. Banco do Brasil S/A interpde agravo
de instrumento contra o despacho que nio admitiu
recurso especial assentado em contrariedade aos
artigos 1°, 2°, 248, 462, 515, 535, 11, 593 e 1046 do
Codigo de Processo Civil e 153 e 158 do Codigo
Civil, além de dissidio jurisprudencial.

Insurge-se contra acordao assim ementado:

“Embargos de terceiro. Bem dado em garantia de
cédula hipoteciria nao registrada. Aquisi¢ao por
terceiro. Ma-fé nao demonstrada. Procedéncia. Re-
curso improvido.

A aquisi¢io por terceiro, de bem dado em garan-
tia hipotecaria, em cédula nao registrada, nao ca-
racteriza fraude 2 execucao, se nao demonstrada a
ma-fé do adquirente.”

Decido.

A irresignacao nao prospera.

Insiste o recorrente que o Tribunal @ quo foi omis-
SO a0 N0 apreciar o aspecto relativo a procedéncia
da ac¢ao revocatoria. A alegacio, contudo, nio me-
rece guarida. No acordio proferido em sede de em-
bargos de declara¢io, afirmou o Tribunal de origem
que o ora recorrente € que omitiu a informacio de
que a sentenga de procedéncia da acio revocatoria
foi reformada em sede de apelacio, julgando-se im-
procedente a acio. Nao ha falar, portanto, em nega-
tiva de prestacao jurisdicional.

No mais, entendeu o Tribunal nao estar carac-
terizada a fraude a execucgio, ja que os terceiros
adquirentes nao poderiam ter conhecimento da ga-
rantia face o ndo registro da cédula de crédito in-
dustrial e da penhora na matricula do imével. En-
tendeu o Tribunal que nao ficou caracterizada a
ma-fé dos adquirentes e que nao houve demons-
tracao de que a transacao levou os devedores a
insolvéncia.

O acordio, ante os fundamentos acima expos-
tos, afastou a fraude em harmonia com o
posicionamento jurisprudencial desta Corte.
Anote-se:

“Processual civil. Embargos de terceiros. Fraude

de execucio. Citacao. Penhora. Falta de registro.
Terceiro de boa-fé que nao adquiriu o bem direto
do devedor-executado.

I- Alienado o bem pelos devedores depois de
citados na execucio, e tendo os adquirentes trans-
ferido o imével a terceiro apos efetivada a pe-
nhora, o reconhecimento da existéncia de fraude
de execucio na primeira alienacao dependeria da
prova de que a demanda reduziria os devedores a
insolvéncia, e de que o adquirente tinha motivo
para saber da existéncia da a¢io: na segunda, de-
penderia de registro da penhora ou de prova da
mi fé do subadquirente. Isso porque, alienado a
terceiro, incumbe ao exeqiiente e embargado fa-
zer a prova de que o terceiro tinha conhecimen-
to da acdo ou da constri¢io. Art. 593 Il e [1I do
CPC. Precedentes do STJ.

II- Recurso conhecido e provido” (REsp n°
145.296/SP, 3* Turma, Relator o Ministro Waldemar
Zveiter, DJ de 20/3/2000).

“Processo civil. Embargos de terceiro. Fraude de
execugio. Inocorréncia. Auséncia de prova da cién-
cia, pelo terceiro adquirente, da penhora incidente
sobre o imével. Incorporacao em virtude de liqui-
dacio extrajudicial, pro escritura publica. Art. 31,
Lei 6024/74. Inoperancia em relacio a terceiros que
nao tiveram ciéncia da alteracdo societaria. Recur-
so desacolhido.

I- Um dos requisitos da fraude de execugio, a que
se refere o art. 593-11, CPC, é a demonstraciao de
que o adquirente tenha tido ciéncia do ato gravoso
incidente sobre o imével, presumida, aduza-se,
quando registrada a penhora, nos termos do § 4° do
art. 659, CPC, introduzido pela Lei n® 8.953/94.

II- A incorporagio de empresas feita por escritu-
ra publica nao tem o conddo, por si s6, de transferir
a propriedade de imével da incorporada a
incorporadora, dado que o dominio dos iméveis se
transmite pelo registro do titulo aquisitivo no 4l-
bum imobiliario.

I11- Nao constando do registro imobilidrio a
transferéncia de dominio, a incorpora¢io nio afeta
alienacao posterior feita a terceiro que nao teve
ciéncia da unificacao” (REsp n® 131.587/R], 4°
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Turma, Relator o Ministro Silvio de Figueiredo
Teixeira, DJ de 7/8/2000).

Do exposto, nego provimento a0 agravo.

Brasilia 29/6/2001. Ministro Carlos Alberto
Menezes Direito, Relator (Agravo de Instrumento
n° 389.094/MT; DJU 9/8/2001; pg. 480/481).

Execucdo trabalhista. Faléncia. Competéncia
do Juizo Falimentar.

Decisdo. Encol S/A — Engenharia, Comércio e
Induistria — Massa falida, qualificada e represen-
tada nos autos, suscita conflito positivo de com-
peténcia entre o Juiz de Direito da 11* Vara Civel
de Goiania—GO e o Juiz da Secretaria Integrada
de Execucoes de Cuiaba—-MT.

Em sintese, alega a suscitante:

- na Ac¢ao Cautelar de Arresto n° 1.826/1997,
proposta, perante o Juizo da 3* Vara do Trabalho
de Cuiaba-MT, por Auro Silvestre da Silva e ou-
tros, foram arrestados quatro bens iméveis da
suscitante, convolados em penhora para garantir
créditos trabalhistas;

- referida cautelar esta em trimite perante o Juizo
da Secretaria Integrada de Execugdes de Cuiaba,
Secdo de Citacio, Penhora e Solucio de Incidentes,
sob o n° 4.382/1998;

-em 16/3/1999, o Juiz de Direito da Vara de
Faléncias e Concordatas de Goiania decretou a
faléncia da suscitante com termo inicial fixado
em 17/5/1995;

- 0 Juiz suscitado, por entender-se competente,
prossegue a execucio dos julgados trabalhistas e a
excussao de bens da massa falida.

Breve relato, decido.

A jurisprudéncia desta Corte firmou-se no sentido
do entendimento resumido na ementa do v. acérdao
proferido no Conflito de Competéncia n° 100, da la-

“Competéncia. Execugio trabalhista. Faléncia.
A penhora, na execugao trabalhista, nao incidira
sobre bens ja arrecadados, devendo o pagamento
dos créditos fazer-se no Juizo falimentar” (DJU
de 7/8/1989).

Do douto voto condutor do v. acérdio (que se

constituiu leading case do tema), colhe-se este trecho:

“Pessoalmente iria até mais longe, na esteira de
outros julgados. Sustento que o pagamento dos dé-
bitos trabalhistas havera de fazer-se sempre no Juizo
da Faléncia.”

Fiel a essa orientacao, S. Exa. escreveu a seguinte
ementa para o Conflito de Competéncia n° 8.892-5/R]:

“Competéncia. Crédito trabalhista. Faléncia.

A decisao do litigio trabalhista far-se-a na Justica
do Trabalho. O pagamento aos credores, entretan-
to, haveri de proceder-se no juizo falimentar, onde
se efetuard o eventual rateio entre os da mesma clas-
se” (DJU de 24/4/1995 e RST] 71/34).

Nessa mesma linha, colhem-se, ainda, estes pre-
cedentes: CC n° 563/PR, 2.094/MG, 2.125/PR,
32.465/RS, entre outros.

Nessas circunstancias, determino a suspensio da
execucao movida por Auro Silvestre da Silva e ou-
tros, objeto da A¢ao Cautelar de Arresto n° 1.826/
1997, ajuizada na 3* Vara do Trabalho e em tramite
perante o Juizo da Secretaria Integrada de Execu-
¢coes de Cuiaba—MT.

Designo, provisoriamente, para responder pelos
atos reputados urgentes, o Juizo da 11* Vara Civel
da Comarca de Goiania—GO, antiga Vara de Falén-
cias, Concordatas e Insolvéncia Civil.

Expeca-se comunicacao urgente.

Na forma do art. 197 (RIST]), determino sejam
ouvidas as autoridades apontadas em conflito, que
prestarao as informagoes.

Apds, dé-se vista ao Ministério Piblico Federal
(RIST]J, art. 198).

Conclusos ao eminente Ministro relator tao logo
terminem as férias.

Brasilia 24/7/2001. Ministro Nilson Naves
(Conflito de Competéncia n° 32.477/GO; DJU
9/8/2001; pg. 193).

Adjudicacdo compulsoéria. Compromisso de c/v
nao registrado. Incorporador x instituicao
financeira. Hipoteca — ineficacia em face do
adquirente.

Decisdo. Banco de Brasilia - BRB agravou da
decisdo que inadmitiu o recurso especial alineas “a”
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e “C”, interposto contra acorddo da eg. Sexta Cama-
ra de Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao
Paulo, em que alega ofensa aos arts. 755, 759 e 859
do CC, 22 do Decreto-lei 58/37, 128, 267, VI, 275,
1, 286, 293, 460, 639, 1218, 1, do CPC, 167, 1, 2°,
9°, 172 e 252 da Lei de Registros Publicos, 345 e 349
do Estatuto de 1939 e as Simulas 167 e 413/STF,
bem como divergéncia jurisprudencial.

O acordao possui a seguinte ementa:

“Adjudicacio compulséria. Compra e venda de
imével. Liberagio de 6nus hipotecirio. Cabimento.
Negdcio realizado entre incorporador e instituicio
financeira que nao pode atingir aquele entre a
promitente vendedora e o promissario comprador.
Nessas circunstancias, a hipoteca nio tem eficacia
em relacio ao adquirente. Recurso nio provido”.

Afirma o recorrente o nio cabimento da adjudica-
¢ao compulséria do imével, tendo em vista a ausén-
cia de registro do compromisso de compra e venda.
Sem razio, no entanto, pois, conforme entendimen-
to firmado no ambito deste STJ, consubstanciado no
enunciado da Stimula 239, “O direito a adjudicacio
compulséria nao se condiciona ao registro do com-
promisso de compra e venda no cartério de iméveis”.

A eg. Camara nao debateu acerca da possibilida-
de do ajuizamento da ac¢io pelo rito sumdrio, se-
quer foi suscitada possivel omissao quando opos-
tos os embargos declaratérios, faltando a tal ques-
tA0 O necessario prequestionamento (Stimulas 282
e 356/STF). Indiscutivel a existéncia de contro-
vérsia a respeito do cancelamento da hipoteca,
conforme se verifica da inicial e da contesta¢io,
estando com razao o acérdao quando afirma que
“pelo contexto da pretensdo deduzida em juizo
induvidosamente fez parte do pedido do au-
tor, tanto assim que foi expressamente con-
testado”, inocorrendo, assim, o suscitado jul-
gamento extra petita.

- Os arts. 286 e 293 do CPC, 145, 146, 147, 755,
759 e 859 do CC, 167, 1, 2°, 9°, 172 e 252 da Lei
6.015/73 nao foram prequestionados. Demais, ob-
servo que o v. aresto recorrido, ao assinalar a inefi-
cécia da hipoteca em face do adquirente do imével,
julgou o feito de acordo com o entendimento desta

Quarta Turma, constante do REsp 171.421/SP, de
que fui relator para o acérdio, DJ 29.3.99.

Dissidio com Stimula, para sua comprovacio, re-
quer se proceda ao cotejo analitico entre o enunci-
ado do verbete e a tese do acérdiao confrontado,
onus do qual ndo se desincumbiu o recorrente.

Posto isso, nego provimento ao agravo.

Brasilia 25/6/2001. Ministro Ruy Rosado de
Aguiar, Relator. (Agravo de Instrumento n°
378.226/SP; DJU 9/8/2001; pg. 554)

Penhora. Intimacao do conjuge. Defesa da
meagdo - embargos de terceiro. Execucao de
titulo extrajudicial. Bem de familia.
Impenhorabilidade.

Recurso especial. Processual civil. Execu-
¢a0. Conjuge. Meacao. Embargos do devedor
e embargos de terceiro. Reexame de prova.
Inadmissibilidade. Ac6rdao recorrido. Embargos
infringentes. Honoririos advocaticios. Critérios de
equidade. Revisao. Impossibilidade.

O cbnjuge que intimado da penhora do bem im6-
vel, opde embargos do devedor, impugnando o ti-
tulo executivo, nao fica impedido de opor embar-
gos de terceiro para defesa de sua meagio. E inad-
missivel o recurso especial quando cabiveis embar-
gos infringentes contra 0 acérdo recorrido.

Na via especial, € inadmissivel o reexame de
provas.

A aprecia¢ao de matéria constitucional € reser-
vada ao Supremo Tribunal Federal, pelo que ndo se
conhece, nesse ponto, o recurso especial.

Nao se admite em recurso especial, a revisdo do
critério adotado pelo Tribunal a quo, por eqtiidade,
na fixagao dos honoririos advocaticios, em vista do
enunciado da Simula 7 do ST]J.

A auséncia da confrontacio analitica dos julga-
dos impede o conhecimento do recurso especial pela
letra “c” do permissivo constitucional.

Decisao. Cuida-se de dois Recursos Especiais
interpostos por Maria Izabel Sthel Garcia Souza,
ambos com fundamento no art. 105, I1I, letras “a”

¢” da Constituicao Federal, contra ac6rdaos pro-
feridos em embargos de terceiro em que se preten-
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de a desconstituicao da penhora decretada em a¢ao
de execuc¢do proposta contra o conjuge do
embargante, ora recorrido.

A sentenga julgou procedente o pedido formula-
do pelo embargante, ora recorrido, para reconhecer
o imével situado na Praia das Virtudes como bem
de familia, tornando insubsistente a penhora sobre
o mesmo efetuada, e, com relagio aos demais bens
penhorados, afastar 4 constricao judicial “sobre a
metade de cada bem, por constituir meacao do
embargante.

O acérdao proferido em sede de apelacio esta
assim ementado:

“Embargos de terceiro. Execucio de titulo
extrajudicial. Mulher casada. Bens adquiridos na
constancia do casamento. Meacao. Divida anterior
as aquisicoes. Bem de familia. Impenhorabilidade.
Acio procedente. Apelacio. Preliminares de cercea-
mento de defesa. Rejeicao. Mérito. Improvimento
doapelo.

1) Agravo de Instrumento julgado extinto na in-
ferior instancia pela perda do seu objeto. Decisao
que nao afeta o direito da recorrente uma vez que o
recurso foi interposto contra o deferimento da ini-
cial, inconformagio reiterada na contestacio e can-
celar o risco, estando, agora, para ser apreciado nes-
te apelo. Desnecessirio, pois, ressuscitar-se recurso
cujo assunto ja foi e estd sendo exaustivamente exa-
minado nos autos.

2) Nao € de se apensar aos autos principais exce-
¢do de suspensao contra Juiz que nao decidiu o fei-
to e, ainda mais, porque tal argliicio tem rito pro-
prio e independentemente do processo principal.

3) A simples alegacao de que a sentenga seria nula
porque documentos que acompanharam a contes-
tagao teriam sido juntados em outro processo, sem
qualquer prova dessa pretensa irregularidade, nio
pode servir de base para invalidar uma sentenca
decorrente de um processo regular e que obedeceu
a todas as formalidades legais.

Além disso, os documentos , que se alega que
teriam sido extraviados estiao entranhados, por
cOpia Xerox, nos varios processos que estio em
apenso, e, obviamente, foram examinados pelo

Juiz da causa, pelo eminente Relator e por mim
exaustivamente apreciados, conforme relacao que
faz parte integrante deste voto, contendo, espe-
cialmente a localizacao de tais documentos (fls.
€ respectivo processo).

Se nao bastassem esses argumentos, verifica-se
que ao impugnar a contestacao o apelado nio se
insurgiu contra o contetdo ou a existéncia desses
documentos, levando a questio unicamente para o
campo do direito, refutando a tese da apelante sem
contestar a existéncia da prova do fato.

4) Tais documentos, como quer fazer crer a ape-
lante, ndo serviriam para provar que o titulo execu-
tado teria sido emitido em favor da entidade famili-
ar. O tnico imovel adquirido pela apelada, mais ou
menos na época do empréstimo, o foi em data de
15 de marco de 1989, anterior, portanto, 2 emissao
do titulo exeqiiendo, como se vé do contrato de fi-
nanciamento firmado pela Incorporadora e Cons-
trutora Conape.

Irrelevante, também, a discussao em causa porque
tal imével, por se constituir em Bem de Familia é
impenhoravel, a teor do disposto na Lei n° 8.009/90.

5) O fato de os bens do casal constarem sempre
na declaracio de Imposto de Renda da esposa do
apelado - e isso ninguém negou - nao os transforma
em bens reservados, eis que a Constituicao Federal
alterou as disposi¢oes anteriores nesse sentido.

6) O indeferimento da quebra do sigilo bancario
do apelado e sua esposa, bem como requisicoes de
suas declaracoes do Imposto de Renda no periodo
de 1980 a 21/11/95 nao constitui cerceamento de
defesa, mas uma atitude firme e de bom senso do
Dr. Juiz “a quo” que evitou uma devassa desneces-
sdria na vida do casal, eis que o titulo exeqiiendo
data de 05/05/1989. Esmiugar a vida do casal 09
(nove) anos antes de contraida a divida constituiria
auténtico abuso de poder, pela desnecessidade de
tal prova, que visava, apenas, a escancarar a vida
privada do apelado e de sua esposa, medida intole-
ravel que se reveste de auténtica vindita.

7) E ponto pacifico na jurisprudéncia que o con-
juge do executado pode opor embargos de terceiro
para a defesa de sua meacao e que os bens adquiri-
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dos na constancia do casamento por titulo oneroso,
ainda que s6 em nome de um dos conjuges, passam
a constituir patrimonio do casal.

8) Demonstrado, nos autos, que o patrimonio
adquirido pelo casal o fora com esforco proprio e
antes da concessao do alegado empréstimo, tendo
sido, inclusive, de permeio, vendido um apartamento
para a compra de outro, fica patente que a meacio
do conjuge varao deve ser excluida da execugio, eis
que os bens foram adquiridos com esfor¢o comum
e antes da emissao do titulo executivo.

9) O imével residencial préprio do casal, ou da
entidade familiar, € impenhorivel e ndo respondera
por qualquer divida contraida pelos conjuges ou
pelos pais ou filhos que neles residam, salvo nas
excecoOes previstas na Lei n° 8.009/90, que nio
incidem na hipétese vertente.

10) Recurso improvido.”

Opostos embargos de declara¢ao, foram estes
rejeitados em acérdao de seguinte ementa:

“Embargos de declaragiao. Matérias enfocadas e
discutidas no acérdéo recorrido. Cariter protelatério.
Improvimento com aplicagiao da multa prevista no
art. 538, § tinico, do Codigo de Processo Civil.

1) Os embargos de declaragio nio se prestam para
discutir matérias amplamente ventiladas no acérdao
embargado.

2) Evidente o cariter protelatério do recurso,
nega-se-lhe provimento, com a aplicagdo da multa
prevista no § tinico, do art. 538, do Cédigo de Pro-
cesso Civil.”

Opostos embargos infringentes, foram este rejei-
tados nos seguintes termos:

“Embargos infringentes. Argliicio de matéria.
Estranha aquela discutida e decidida pelo voto dis-
sidente. Impossibilidade. Preliminar acolhida. Bem
de Familia. Impenhorabilidade. Lei 8.009/90. Pre-
liminares rejeitadas. No mérito, acompanhando o
voto vencedor. Recurso improvido.

1. Quanto ao cerceamento de defesa, tem-se que
a producio das provas nio fica ao alvedrio das par-
tes, porque se tal ocorresse, ndo se encerraria a
maioria dos processos, ante a ampla possibilidade
de se produzir provas nao essenciais a lide, que

procrastinam indefinidamente o feito. No caso em
tela, trata-se de aplicacao da Lei n°® 8.009/90, as-
sim, desnecessario seria protelar o feito para se pro-
duzir provas a este respeito, pois ha nos autos pro-
vas suficientes para dirimir esta questao e aplicar a
Lei sobre o imével, que devera ser excluido da
constricao judicial. Rejeita-se, assim, esta preliminar.

2. Quanto a juntada de documentos nas contra-
razoes, entende-se que a inobservancia do disposi-
tivo do art. 398 do CPC ndo se erige, na espécie, a
categoria de nulidade apta a invalidar o julgamento
da apelacio. Rejeita-se, pois, a preliminar argiiida.

3. No que tange ao descabimento dos embargos
infringentes, sabe-se que em suas contra-razoes, nao
pode o embargante argtiir a matéria estranha aque-
las discutidas e decididas pelo voto dissidente. As-
sim, acolhe-se a preliminar suscitada, para limitar
sua cognicio a matéria coberta pela divergéncia.

4. No mérito, verifica-se que a situacdo ostenta-
da nestes autos se acha resguardada pela lei em foco,
de vez que o imovel localizado na Praia das Virtu-
des nio pode ser alcan¢ado pela penhora, pois € o
local de residéncia do casal, onde residem com suas
duas filhas menores.

Quanto aos honoririos, o entendimento € o mes-
mo do voto vencedor, qual seja, em percentual pou-
co abaixo de 15%, o que entende-se razoavel, pela
complexidade e importincia da causa.

Assim, nega-se provimento aos Embargos
Infringentes, acompanhando o voto vencedor, que
entendeu por excluir a penhora, em razao de ser Bem
de Familia e amparado pela Lei n° 8.009/90, o imé-
vel situado na Praia das Virtudes, Guarapari/ES.”

No primeiro Recurso Especial, interposto em
sede de apelacao, com fundamento no art. 105,
I11, letras “a” e “c”, da Constituicao Federal, ale-
ga o recorrente viola¢iao aos seguintes dispositi-
vos federais:

a) art. 1.046, do CPC - o recorrido carece de legiti-
midade ativa ad causam, tendo em vista que foi inti-
mado da penhora e opds embargos de devedor, sen-
do que, conforme entendimento jurisprudencial, “a
mulher casada tio pode se valer dos embargos de
terceiro, se, intimada da penhora, opds embargos 2
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execucao, deixando, portanto, de ser terceiro mas
parte na causa’”;

b) arts. 333, I, e 1.046, ambos do CPC - o recor-
rido ndo produziu prova suficiente a desconstituicio
da “presuncio legal de beneficio da sociedade con-
jugal com o empréstimo”, pelo que era indevido, no
caso, o julgamento antecipado da lide. Ademais, nio
poderia o recorrido “repisar alegacoes ja examina-
das e decididas em embargos do devedor” no que
diz respeito a nulidade do titulo em que se funda a
execucao, devendo-se, ainda, ressaltar serem
inveridicas as alegacoes expendidas nos presentes
embargos de terceiro. Ademais, o acérdao recorri-
do assentou-se em premissas falsas, uma vez que,
além do fato de que “os imdveis nao foram com-
prados antes do empréstimo”, ndo se pode assegu-
rar que o empréstimo “tenha sido empregado uni-
camente em compra de iméveis, nao se podendo
concluir dai que niao houve beneficios para a socie-
dade conjugal”;

) art. 246, do CC - 0 imével objeto da constrigao
constitui bem reservado da devedora, devendo-se
considerar que “a aquisi¢io, antes de 1988, apenas
no nome da mulher do ora recorrido, o registro ape-
nas em seu nome, € a constancia do bem apenas na
sua declaracdo do imposto de renda, caracteriza o
imével (...) como sendo bem reservado da mulher,
configurando um direito adquirido de seus credo-
res, a execucao de sua totalidade”, sendo desneces-
sdria a “inscri¢cao de clausula de reserva junto ao
registro imobiliario”.

Aduz, ainda, a existéncia de divergéncia
jurisprudencial.

O segundo Recurso Especial, interposto contra
acordio que rejeitou os Embargos Infringentes, sus-
tenta a violacao aos seguintes dispositivos federais:

a) art. 4°, da Lei n® 8.009/90 - 0 ac6rdao recorri-
do nao poderia conferir “impenhorabilidade a um
imoével para o qual a residéncia foi transferida no
curso da execucao”. Ademais, o recorrido e sua
mulher indicaram “a sua prépria residéncia a pe-
nhora, silenciando sobre outros dois apartamentos”,
de forma a incorrer em “procedimento vergonhoso
e ilegal, ja que os iméveis resguardados eram mais

valiosos, livres e desembaracados, e o bem dado
em penhora figurava hipotecado, além de ser em
comarca diferente da comarca da execucao”. Dessa
forma, “além de terem renunciado ao abrigo da Lei
8009/90 quando, espontaneamente, indicaram o
imovel protegido por ela 2 penhora, atuaram segun-
do a hipétese do art. 4°7;

b) art. 20, do CPC - no que diz respeito ao valor
dos honoririos advocaticios, o voto condutor do
acordao proferido em sede de apelacio, que se fez
prevalecer por ocasidao do julgamento dos embar-
gos infringentes, “confunde valor da causa com va-
lor da divida”, pois “numa atitude unilateral, corri-
ge o valor da divida, que nao tem nenhuma relacao
com o valor da causa, para justificar o excesso no
valor dos honorarios deferidos aos ilustres causidicos
ex-adversos”.

Impugna, outrossim, as contra-razoes a0 primei-
ro Recurso Especial, aduzindo que “obviamente ja
€ objeto do recurso ja interposto, mas como ilegiti-
midade diz respeito as condigoes da acio, que o re-
corrido seja considerado parte ilegitima para ajui-
zar embargos de terceiro, ja que embargou a execu-
¢cao” e “que seja declarado o gritante e manifesto
do direito de defesa”.

Relatado o processo, decide-se.

Primeiro recurso especial.

I - Art. 1.046, do CPC.

Com relacao a alegada violacao ao art. 1.046, do
CPC, verifica-se que o voto do em. Relator do acérdao
recorrido manifestou-se nos seguintes termos:

“No que tange ao mérito, vé-se que a causa de
pedir dos embargos versa, exclusivamente, sobre
a meagao que se pretende ver excluida dos atos
constritivos, como, ainda, o afastar de incidéncia
de penhora, isto quanto ao imével localizado em
Guarapari, Praia das Virtudes (...), sob a alegan¢a
de ser destinado 2 residéncia da familia do
embargante.

(...) ao embargar a execugio, fé-lo o embargante

sob fundamento juridico dispar de vez que ti-
nha por pretensio desconstituir o titulo
instrutério da execucido, o que se dera em
litisconsércio com a apontada devedora, com
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quem é consorciado civilmente dai porque ndo
se vislumbre o ébice alegado.

Ademais, o importante para a admissibilidade
dos embargos de terceiro, de iniciativa de quem
seja parte no processo principal, € que haja dis-
tin¢ao entre os titulos que tenha sobre a coisa
objeto dos embargos ou de constri¢io judicial,
como dilucida o mestre Hamilton de Moraes e
Barros (...).

Por conseguinte, sendo dispares os titulos juri-
dicos, nada impede que a parte volte a provocar a
jurisdicao com embargos de terceiros, desde que
sob o enfoque de se revelar co-titular de um direi-
to distinto, bastando, portanto, que a expressao da
divida venha a comprometer a sua meacao, pelo
que, de logo e sem maiores delongas, vé-se a
eclodir a pertinéncia da demanda escolhida, mais
ainda porque diferentes sio as causas de pedir.

Da prova coligida, induvidoso que o embargante
é casado civilmente com a devedora, o que se dera
sob o regime da comunhao parcial de bens, sendo
de se salientar que os iméveis constritados foram
adquiridos ap6s o enlace nupcial, sendo, por con-
seguinte, alcan¢ados pela comunhio, o que auto-
riza a defesa da meagio pretendida, que se mostra
legitima. Ademais, ndo se tratou de execugao mo-
vida contra o casal, de vez que a divida nao fora
contraida pelos conjuges mas apenas pelo virago,
bastando se provar que nao adveio em beneficio
da familia, 6nus probatério que seria encargo da
embargante.”

O voto revisor, por sua vez, asseverou:

“A luz do que dispde o art. 1.046, § 3°, do C6di-
go de Processo Civil, considera-se legitimado para
intentar acao de embargos de terceiro, o conjuge
que defende a posse (lato sensi) do “bem de sua
meacao”.

Essa questdo inclusive ja se encontra sumulada
pelo STJ, assim redigida:

“Stimula 134. Embora intimado da penhora em
imével do casal, o conjuge do executado pode opor
embargos de terceiro para a defesa de sua meacao.

Denota-se dos autos que o apelado € casado
pelo regime de comunhao parcial de bens (CC,

arts. 267/275) (...).

No caso em tela, todos os bens do casal foram
adquiridos ap6s o casamento, ocorrido em 1980 e,
obtidos a titulo oneroso.

Satisfaz, portanto, o embargante/apelado, todos
os requisitos de admissibilidade da acdo proposta,
seja com referéncia a legitimidade das partes, 2 pos-
sibilidade juridica e ao interesse processual (...)."

O entendimento esposado pelo acérdio, recorri-
do esta em harmonia com a jurisprudéncia desta
Col. Corte de Justi¢a, que se assentou nos termos
dos seguintes precedentes: REsp 83.051/RS, Rel.
Min. Ruy Rosado de Aguiar, DJ 27/5/1996; REsp
19.335/RS, Rel. Min. Salvio de Figueiredo Teixeira,
DJ 5/10/1992; REsp 252.854/R], Rel. Min. Silvio
de Figueiredo Teixeira, DJ 11/9/2000, este ultimo
assim ementado:

“Civil e processual civil. Embargos de terceiro.
Intimacio do conjuge. Art. 669, pardgrafo tnico,
CPC. Regime de bens. Separacio total. Necessida-
de. Recurso provido.

I- Recaindo a penhora sobre bem imével, a
intimagao do conjuge € obrigatéria, nos termos do
art. 669, paragrafo tnico, CPC, ainda que casados
com separagio total de bens.

II- A intimac¢ao do conjuge enseja-lhe a via dos
embargos 2 execu¢io, nos quais podera discutir a
propria causa debendli e defender o patriménio como
um todo, na qualidade de litisconsorte passivo do(a)
executado(a) e a via dos embargos de terceiro, com
vista a defesa da meagao a que entende fazer jus.”

Assim, nao se verifica a alegada violagio ao art.
1.046, do CPC.

11 - Arts. 333, 1, e 1.046, ambos do CPC.

No que diz respeito ao alegado cerceamento de
defesa e a impossibilidade, no caso, de julgamento
antecipado da lide, verifica-se que a questio foi
decidida pelo Tribunal @ quo por maioria, pelo que
incide o 6bice do enunciado da Simula 207 do STJ:
“E inadmissivel recurso especial quando cabiveis
embargos infringentes contra o acérdio proferido
no tribunal de origem”.

Por outro lado, no tocante a alegacao de que o
embargante, ora recorrido, nao produziu provas su-

-
42 Margo 2002 i"bcm revista



ficientes a elisao da presuncio legal de que a divida
executada reverteu em beneficio da familia, o
acordao recorrido afirmou, verbis:

“Na hipdtese vertente, a0 que me parece, quantum
satis’ aflora a prova a demonstrar que nao houvera
beneficio a reverter em favor do casal, pois, ao que
tudo indica, a ‘causa debendi’ se monstra adscrevente
a despesas pessoais quando ainda solteira a devedo-
ra, bastando reflexio aos documentos de fls. 69/70,
ocasido, em que a esposa do embargante residia com
sua irmd Germana, ora embargada.

As declaragoes prestadas na instancia policial
convergem para tal exegese, sendo de se salientar
que embora ndo seja, tecnicamente, prova judicial,
eis que produzida sem contraditério, o certo é que
ha de subsumir-se entre os meios moralmente legi-
timos, a teor do art. 332 do C. P. Civil.”

O voto revisor, por sua vez, asseverou:

“E cedigo, que para a exclusio da meacio do
coOnjuge da acao movida ao outro conjuge, cumpre
provar que a divida por ele contraida nao foi em
beneficio da familia. Na auséncia dessa prova, im-
procedentes sio os embargos.

E esse € o ponto no qual se insurge a apelante,
quando diz que simples alegacdes nao desconstituem
a presuncio legal de que o empréstimo fora apli-
cado para o bem comum da sociedade conjugal.

Entretanto, esparge dos autos provas que es-
tao a demonstrar que o apelado e sua esposa ad-
quiriram os bens com data anterior a expedi¢ao
da Nota Promissoria.

.

Demonstrado, portanto, de manifesta maneira,
que a patrimonio adquirido pelo casal, o fora com
esforco proprio, e antes da concessao do alegado
empréstimo, tendo o casal de permeio, vendido o
apartamento de Jardim da Penha pelo valor de onze
milhoes de cruzeiros.”

O acordio recorrido, ao considerar elidida a pre-
suncao legal em exame, assentou o seu entendimen-
to no exame da prova produzida pelas partes, de
forma que a apreciaciao da questao federal suscita-
da demandaria a incursao ao campo fitico-
probat6rio, o que nao € possivel na via especial face

ao 6bice do enunciado da Simula 7 do STJ: “A pre-
tensao de simples reexame de prova ndo enseja re-
curso especial”.

III - Art. 246, do C.C.

A respeito do argumento de que o imével objeto
da constri¢ao judicial constitui bem reservado da
devedora, o voto condutor do acérdio recorrido
manifestou-se nos seguintes termos:

“A hipdtese de existéncia de bens reservados no
presente caso nao procede. Nao seria licito supor que
todo o patriménio adquirido na constincia do casa-
mento o tenha sido com esforco e recursos exclusivos
do conjuge virago, visto que se trata de casal de médi-
cos que desempenha fungdes assemelhadas e que pos-
sui nivel de rendimentos mensais equiparados.

Ressalte-se que com o advento da Constitui-
cao Federal de 1988, caiu a figura protecionista
da reserva de bens, porque nao se justifica mais
a desigualdade de direitos no ambito da socieda-
de conjugal.

)

Mesmo para os que entendem que ele ainda per-
siste, a aquisi¢ao desses bens precisa ter mencao
expressa no titulo aquisitivo que se trata de bens
reservados. O que ndo € o caso dos autos, pois ndo
existe prova de que os bens teriam sido averbados
no Registro Imobilidrio como ‘bens reservados’, nao
existindo, via de consequiéncia, direito adquirido a
ser amparado.

Os preceitos constitucionais entraram em vigén-
cia na data da promulgacio da nova Constituicao,
tornando letra morta o anterior instituto de reserva
de bens.”

O exame do acerto da afirmativa do Tribunal a
quo de ndo se poder afirmar que os bens penhora-
dos foram adquiridos “com esfor¢o e recursos ex-
clusivos do conjuge virago” demandaria a incursao
ao campo fatico-probatério, o que nio é possivel
na via especial.

Por outro lado, com relagiao ao fundamento do
acordio recorrido de que os dispositivos relativos
ao bem reservado nao foram recepcionados pela
Constituicao Federal de 1988, sustenta o recorren-
te que “a aquisi¢do, antes de 1988, apenas no nome
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da mulher do ora recorrido, o registro apenas em
seu nome, e a constiancia do bem apenas na sua
declaracao do imposto de renda, caracteriza o im6-
vel (...) como sendo bem reservado da mulher, con-
figurando um direito adquirido de seus credores, a
execugio de sua totalidade”.

A questdo suscitada, concernente a existéncia de
direito adquirido, revela-se de natureza constitucio-
nal, sendo o seu exame reservado ao Supremo Tri-
bunal Federal.

Nio se conhece, assim, o Recurso Especial com
relagio a alegada violacio ao art. 246, do CC.

IV - Divergéncia jurisprudencial.

A alegada divergéncia jurisprudencial nio esti
devidamente comprovada, uma vez que o recorrente
limitou-se a transcricao das ementas dos acordaos
considerados paradigmas, deixando, assim, de pro-
ceder a confronta¢io analitica dos julgados, exigida
nos termos dos arts. 541, pardgrafo tnico, do CPC,
e 255, § 2°, do RIST].

Forte em tais razoes, nego seguimento ao pri-
meiro Recurso Especial, com fundamento no art.
557, do CPC, por ser manifestamente inadmissi-
vel e contrario 2 jurisprudéncia dominante deste
Col. Tribunal.

Segundo Recurso Especial.

I- Art. 4°, da Lei n° 8.009/90.

Com relagio a alegada violacdo ao art. 4°, da
Lei n° 8.009/90, o ac6érdao recorrido assim se
pronunciou:

“Embora exaustiva a transcri¢iao de parte dos
votos, vencido e vencedor, no meu entender se
faz necessiria para nao deixar dividas de que a
tese defendida pelo voto vencedor € a que deve
prosperar, visto que estd dentro do bom direito e
faz justica as partes.

A Lei n° 8.009/90 foi promulgada para prote-
ger nio o devedor, mas a sua familia. E o que
deflui de modo claro e inequivoco do art. 1° do
supra-aludido diploma legal: “impenhoravel € o
imével residencial préprio do casal ou da entida-
de familiar”.

De acordo com a anotacao de Carlos Gongal-
ves, “a lei revela, desde logo, que seus beneficios

s6 se aplicam quando estiver em jogo imével
residencial proprio do casal ou da entidade familiar
(...}

A situaciio ostentada nestes autos se acha, no meu
entender, resguardada pela lei em foco, de vez que
o imével localizado na Praia das Virtudes ndo pode
ser alcan¢ado pela penhora, pois € o local de resi-
déncia do casal, onde residem juntamente com suas
duas filhas menores, documento juntado as folhas
82/90 e certidao do oficial de justica fls. 80/v.

Tal imével, como visto, foi adquirido da
Incorporadora e Construtora Conape, com solicita-
¢do de reserva datada de 15 de marco de 1989, data
anterior a0 empréstimo (...).

A titulo de ilustracio, estando fartamente susten-
tado nos autos, tanto no voto vencido, como no
voto vencedor, pois o que se discute aqui ndo € o
titulo executivo que sustenta a execugio, onde pe-
nhorado o bem que pretende o ora embargado ver
excluido da constrigao, nem o beneficio que o refe-
rido empréstimo trouxe ao casal, mas, sim, qual o
imével que devera ser excluido da penhora, por ser
bem de familia e impenhorivel, beneficiado pelos
favores da Lei n° 8.009/90.

No entanto, impoe-se aqui um adendo, pois ana-
lisei cuidadosamente todo processo € em momen-
to algum ficou demonstrado nos autos que o refe-
rido empréstimo, que deu origem 2 nota promisso-
ria, trouxe beneficios ao casal, muito pelo contra-
rio. O que se denota € que com o esfor¢o comum
dos dois “ex vi” das declara¢oes de Imposto de
Renda juntadas as fls. 254/262, o casal construiu
o patrimdnio constituido por trés apartamentos (...)
sendo que o apartamento de Jardim da Penha foi
vendido. Assim, nada mais justo e dentro dos li-
mites que a norma legal impoe, que seja excluido
da penhora, eis que beneficiado pela Lei n® 8.009/
90, o apartamento situado na Praia das Virtudes,
pois € 14 que o embargante reside com a sua fami-
lia.

Mesmo porque, pelo que se denota dos autos,
notadamente pelos documentos de fls. 281, o apar-
tamento que foi oferecido em penhora pela execu-
tada foi o da Praia do Morro.”
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O voto vista do em. Desembargador revisor por
sua vez, aduziu:

“Ap0s rever os autos, onde a questio fundamen-
tal situa em definir qual o imével que teria que ser
privilegiado e, portanto, excluido da penhora em ra-
za0 da sua qualificacio como bem de familia, me-
recedor, ainda, da prote¢ao legal, cheguei 2 mesma
conclusiao do Eminente Desembargador Relator. Ha
nos autos dados absolutamente contraditérios so-
bre formas de incidéncia da penhora € momento de
realizacao e de incidéncia, se o casal executado e o
embargante residiam num ou outro imével.

Diante dessa divergéncia e como a lei privilegia
manutencao do imével destinado como bem de fa-
milia, parece-me que na auséncia de uma prova mais
robusta e efetiva deve permanecer o voto do Emi-
nente Relator assim como estd e, portanto, eu o
acompanho nesse sentido.”

O acérdao recorrido afastou a aplicacao do dis-
posto no art. 4°, da Lei n° 8.009/90, por entender,
com fundamento no conjunto probatério carreado
aos autos, que a devedora e o seu conjuge, ora re-
corrido, adquiriram os bens objeto da constricio em
data anterior a concessao do empréstimo e da assi-
natura da respectiva Nota Promisséria em que se
funda a execucio embargada.

A apreciacao da violaciao ao apontado dispositi-
vo federal no sentido de que nao se poderia confe-
rir “impenhorabilidade a um imével para o qual a
residéncia foi transferida no curso da execucao” -
demandaria o reexame das provas, a fim de verifi-
car o acerto da premissa fatica estabelecida pelo
acordao recorrido quanto a0 momento em que ocor-
reu a aquisicao de imével mais valioso para a trans-
feréncia da residéncia familiar - se antes ou depois
da assinatura da Nota Promisséria em que se fun-
dou a execugio embargada.

Dessa forma, a pretensao do recorrente esbar-
ra no 6bice do enunciado da Simula 7 do STJ,
pelo que ndo se conhece, nesse ponto, o Recurso
Especial.

IT - Art. 20, do CPC.

No que concerne aos honoririos advocaticios,
o acérdao recorrido afirmou, verbis:

“Quanto aos honorarios, a sentenca fixou-os
com base no §4° do art. 20 do CPC, levando-se
em conta as letras “a”, “b” e “c” do § 3° do re-
ferido artigo, tendo o voto vencedor mantido tal
condenacio.

No voto vencedor, o Eminente Desembargador
Revisor salientou que:

“O valor atualizado da divida, hoje segundo
cilculo que mandei fazer por pessoa especializa-
da, seria de R$ 343.797,86 (trezentos e quaren-
ta e trés mil, setecentos e noventa e sete reais e
oitenta e seis centavos). Fixando os honoririos
em cinquenta mil reais, o fez o Dr. Juiz em
percentual pouco abaixo de 15%, o que enten-
do razodvel, pela complexidade e importincia
da causa.”

Com efeito, a apreciacio equitativa do juiz ndo
pode afastar-se dos critérios do § 3° entre eles o
que trata de remunerar trabalho prestado por ad-
vogado. Dada a complexidade e importancia da
causa, entendo que a manutengao da verba fi-
xada implica em deferimento de quantia justa.
..

Os consectarios da sucumbéncia foram fixa-
dos com fundamento no art. 20, § 4°, do CPC, o
qual estabelece os critérios a serem observados
pelo julgador na sua apreciacao eqiiitativa, nio
se vislumbrando, em tal hipétese, 6bice legal a
escolha do valor da divida executada como
parametro para o arbitramento dos honoririos
advocaticios.

Por outro lado, nao € possivel, em sede de re-
curso especial, rever os critérios adotados pelo
Tribunal a quo, por equidade, na fixa¢io dos ho-
norarios advocaticios, em razao do ébice enun-
ciado na Stimula 7 do STJ.

Forte em tais razoes, nego seguimento a am-
bos os recursos especiais, com fundamento no
art. 557, do CPC, por serem manifestamente
inadmissiveis e contririos a jurisprudéncia do-
minante deste Col. Tribunal.

Brasilia 17/5/2001. Relatora: Ministra Nancy
Andrighi (Recurso Especial n° 306.465/ES; DJU
7/6/2001; pg. 352/353/354).
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Usufruto vidual. Direito real.

Processo civil. Embargos de declaragio Pressu-
postos genéricos de admissibilidade. Impugnacao
real da decisao embargada.

E inepta a peti¢do inicial dos embargos
declaratérios que ataca acérdao a respeito do qual
declara o embargante nao ter conhecimento, mas
que, com base em conjecturas, supde maculado
de vicios.

Decisdo. Cuida-se de embargos de declaragio
opostos pelo Espdlio de Abdala Chiedde, em face
de v. acérdio, cuja ementa foi lavrada nos seguin-
tes termos:

“Recurso especial. Usufruto vidual. Extensao.
Vitivo casado em regime de separagio de bens. In-
ventirio processado em conjunto com os bens dei-
xados pela 1* esposa, pré-morta.

I- O usufruto vidual é direito real, ainda que
originado no direito de familia. O direito de uso e
gozo que dele decorre para o beneficiario € de na-
tureza hereditdria, ainda que revestido de cunho

II- Havendo processamento comum dos inven-
tarios do de cujus com o de sua primeira esposa,
pré-morta, o usufruto vidual do cdnjuge sobrevi-
vo deve abranger, enquanto nio ultimada a par-
tilha, todos os bens inventariados, embora limi-
tado 2 quadra legal ou a2 metade cabivel ao mari-
do morto.

111 - Recurso Especial ndo conhecido.”

Esclarecendo o embargante que nio tem conhe-
cimento da integra do acérdio, aduz que:

a) a partilha estd homologada e nio foi ela obje-
to do Recurso Especial;

b) quanto ao item Il da ementa - pergunta: 1) a
ultimago da partilha se did com o transito em jul-

gado, neste inventario? 2) com a ultimagdo da par-,

tilha, o usufruto vidual, uma vez que a partilha foi
homologada, recaird sobre os bens da partilha de
Abdalla Chiedde as fls. 1.404/1.412?

©) a0 que parece, o v. acérdio omitiu-se sobre o
v. ac6rdio de TJSP, da Primeira Camara de Direito
Privado, que transitou em julgado e determinou a
elaboracio das partilhas;

d) houve omissio quanto a exata aplicaciao do
art. 1611. § 1° do CC e a respeito da negativa de
vigéncia do art. 6°, § 1° e 3° da LIC;

Requer seja declarada a divida acima, sendo
os embargos conhecidos com efeito integrativo.

Relatado o processo, decide-se.

E pressuposto genérico 2 admissibilidade de
qualquer recurso, consubstanciado no princi-
pio da dialeticidade, que o recorrente, ao
manifestar a sua irresignagdo contra a deci-
sdo recorrida, impugne os fundamentos que a
motivaram. Esta exigéncia nao se coaduna
com achdveis alegacdes de como seria a deci-
sao embargada, pois, baseada em suspeitas
acerca do seu conteido, nio demonstra o
embargante verdadeiro interesse recursal na
necessidade de o tribunal estirpar quaisquer
vicios que essa porventura contenha.

Alids, é cedigo que os embargos de declaragdo
somente sio admissiveis quando destinados a sa-
nar omissoes, contradigdes ou obscuridades exis-
tentes no acérdao recorrido, nao tendo cardter
substitutivo da decisdo proferida.

Nio se reveste de seriedade a peti¢io que sem
supedineo na real motivagio do acérdio recorri-
do, a ele infunde omissoes e duividas.

Lembre-se, ademais, de que a diivida ndo mais
estd contemplada como vicio ensejador dos em-
bargos de declaragio, fulcrados no art. 535 do
Cédigo de Processo Civil.

Deixando o agravante de atacar especificamen-
te os fundamentos da decis3o agravada, que ndo
revelou desvelo em conhecer, o recurso é manifes-
tamente inadmissivel.

Evidente o indisfar¢avel propésito protelatério
do embargante, incide, na hipétese, o artigo 538,
paragrafo Gnico, do Cédigo de Processo Civil.

Forte nestas razdes, com arrimo no art. 557 do
CPC, nego seguimento aos embargos declaratérios
opostos e condeno o embargante ao pagamento da
multa de 1% sobre o valor da causa.

Brasilia 2/8/2001. Relatora: Ministra Nancy
Andrighi (EDel no Recurso Especial n® 300.226/
SP; DJU 23/8/2001; pg 448).
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Penhora. Condominio. Cobranga. Bem de
familia.

Decisdo. Trata-se de recurso especial interposto
contra acordao proferido pela Egrégia Oitava Ca-
mara do Segundo Tribunal de Alcada Civil do Esta-
do de Sao Paulo, Relator o eminente Juiz Milton
Gordo, assim ementado, i1 verbis:

“Condominio. Cobranca. Bem de familia.
Impenhorabilidade afastada. ‘Fica afastada a
impenhorabilidade quando se cuida de cobranca de
despesas condominiais (Lei 8.009/90)”

As razoes do recurso alegam violagiao ao artigo
3°, 1V, da Lei n° 8.009, de 1990, bem como di-
vergéncia jurisprudencial.

Sem razao.

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Jus-
tica consolidou-se no mesmo sentido do acérdio
recorrido, conforme se verifica do REsp n°
155.718, SP, Rel. Min. Eduardo Ribeiro, assim
ementado:

“Penhora. Bem de familia. Contribuicodes
condominiais. Assente, nesta Corte, 0 enten-
dimento de que passivel de penhora o imével
residencial da familia, por débito proveniente
de contribui¢ées condominiais. Inteligéncia do
inciso IV do art. 3° da Lei 8.009/90. Ressalva
do entendimento do Relator”. (DJU 28.2.200).

Ante o0 exposto, nego seguimento a0 recurso
especial.

Brasilia 3/5/2001. Relator: Ministro Ari
Pargendler (Recurso Especial n° 169698/SP; DJU
7/6/2001;pg. 340).

Usucapiao. Antigo aldeamento indigena.
Competéncia da Justica Estadual.

Decisao. Conflito positivo. A¢iao de usucapiio.
Desisténcia da Unido. Competéncia da justica
estadual.

1. Recebidos no dia 03 do corrente més, vindos
do Ministério Publico Federal com parecer no sen-
tido de que houve perda do objeto do conflito, por-
que desaparecido o interesse da Unidio, pelo que deve
ele ser julgado prejudicado.

2. Ao suscitar o conflito, o ilustre juizo estadual
alegou que, “configurou-se conflito positivo de com-
peténcia, na medida em que o Egrégio Tribunal de
Justica julgou inexistente o interesse da Unido Fe-
deral, afirmando a competéncia da Justica Estadu-
al para processar e julgar a causa e o Egrégio Tribu-
nal Regional Federal proferiu ac6rdao, cassando
decisdo prolatada na Justica Federal, para conceder
a Unido Federal oportunidade de demonstrar o seu
interesse (declarado inexistente), mediante provas
que deverao ser produzidas perante aquele MM.
Juizo Federal”.

3. Ocorre que, pela peticao de fl. 06, informa a
Unido que ndo mais intervird no feito, invocando a
Stiimula Administrativa n® 4, de 6 de abril de 2000,
da Advocacia-Geral da Unido, segundo a qual “a
Unido ndo intervird - e desistira das intervencgoes ja
feitas -, nas acoes de usucapido de terras situadas
dentro dos perimetros dos antigos aldeamentos in-
digenas de Sao Miguel e de Guarulhos, localizados
no Estado de Sao Paulo, propostas perante a Justi-
¢a Estadual local”.

Destarte, resulta manifesta a competéncia da jus-
tica comum, em face da desisténcia do ente federal.

4. Posto isso, autorizado pelo pardgrafo tnico do
artigo 120 do Cédigo de Processo Civil, decido pela
competéncia do Juizo de Direito suscitante.

Brasilia 13/6/2001. Relator: Ministro Cesar Asfor
Rocha (Conflito de Competéncia n° 29.927/SP; DJU
22/8/2001; pg. 343).

Carta de arrematacdo. Duvida registraria.
Indisponibilidade.

Ementa. Registro de Iméveis. Duvida. Carta de
arrematacio. Indisponibilidade.

Decretada por diversos juizos a indisponibilidade
do bem imével levado 2 praga, fato do conhecimen-
to da arrematante, a carta ndo podera ser registrada
enquanto perdurar a indisponibilidade judicial exis-
tente. Recurso ndo conhecido.

Brasilia 29/5/2001 (data do julgamento). Relator:
Ministro Ruy Rosado de Aguiar (Recurso Especial
n° 286.082/RJ; DJU 20/8/2001; pg. 474).m
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Consultas técnicas sobre pratica registral

Dacdao em pagamento. Clausula de retrovenda.

P- Escritura de dacio em pagamento com clau-
sula de retrovenda pode ser registrada?

R- O pacto de retrovenda s6 pode ser adiciona-
do as escrituras de compra e venda. Ele € privativo
desse negocio juridico. A dacio em pagamento € a
transmissao de um imével para pagamento de uma
divida pretérita, incompativel, portanto, a
retrovenda. A escritura deve ser devolvida.

Averbagdo de construgdo. Exigéncias.

P- Averbacao de construcio feita hd mais de 10
anos. Como proceder?

R- Em toda a averbagio de constru¢io devem
ser apresentados: 1) documento expedido pela Pre-
feitura comprovando a regularidade da edificacio e
2) CND do INSS, para as edificagdes com mais de
70 metros quadrados que nao tenham sido
construidas no regime de mutirdo. Se prescrito o
direito de o INSS cobrar as contribui¢oes devidas
pela obra, a CND consigna que € expedida por for-
¢a da prescrigao. O oficial nao pode declarar a pres-
cricao e dispensar a CND.

Imoével com dois pavimentos. Condominio. Lei
4.591/64 — area de uso comum.

P- Imével com dois pavimentos. O proprie-
tario pretende vender um deles. E necessaria a
instituicao de condominio? Deve haver acesso
independente?

R- Um imé6vel com dois pavimentos, térreo e 1°
andar, pode ser submetido ao regime condominial
da Lei 4.591/64 se houver drea de uso comum das
duas partes. O condominio por meacdo de paredes,
telhados, soalhos, conforme o art. 5° da Lei 4.591/64,
continua a ser regido pelo Codigo Civil. Nao se tra-
ta de ter acesso independente, sendo obrigatéria a
existéncia de uma area de uso comum ao térreo e
ao 1° andar.

Alienagao fiduciaria. Pessoa Juridica.
Instrumento particular.

P- Empresa de consorcio pode contratar aliena-
¢ao fiduciaria de bem imével em garantia? O con-
trato pode ser feito por instrumento particular?
Devem ser apresentadas as certidoes mencionadas
na Lei 7433/85? Empresa de consércio deve ser
registrada também na Junta comercial?

R- Conforme o art. 3° da Lei 9.514/97, se o
beneficidrio final da operagio de alienacio fiduciaria
— o adquirente ou o proprietirio que aliena
fiduciariamente seu imével — for pessoa fisica pode
fazé-lo por instrumento particular. Lei posterior
permitiu que, dentro do Sistema Financeiro de Ha-
bitacao as pessoas juridicas também se valham do
instrumento particular. Empresa de consorcio é
pessoa juridica como outra qualquer. A apresenta-
¢do das certidoes relacionadas na Lei 7.433/85 é
obrigatéria nas escrituras publicas, ndo nos instru-
mentos particulares. A pessoa juridica tem seus atos
constitutivos registrados ou na Junta Comercial,
quando comerciante, ou no Registro Civil das Pes-
soas Juridicas, quando nio exercer atividade comer-
cial. O importante € que, indicado o registro (Junta
ou Registro Civil das Pessoas Juridicas), ao Oficial
nio é dado verificar e examinar, discutir e fiscalizar
a regularidade do registro feito, bastando, para ele,
que se alegue e invoque o n° do registro, a data e o
6rgao competente onde foi praticado.

Imével urbano. Ocupacao pelo Poder Publico.
Acesso ao Registro de Imoveis.

P- Averbacio de certidao da municipalidade:
abertura e prolongamento de rua. Da certidao nao
constam caracteristicas e confrontacoes da area re-
manescente. E exigivel a prévia retificacio da drea
pertencente a trés proprietrios, cada um com par-
te diferenciada?

R- Quando o Poder Publico municipal ocupa par-
te de um imével urbano, de propriedade de parti-
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culares, algumas podem ser as questoes que per-
mitem o acesso de tal fato ao Registro de Imoveis.
Tratando-se de desapropriacao, tanto se pode re-
gistrar a citacio feita (agao real, art. 167, 1, 21, da
Lei de Registros Publicos), como se pode pro-
ceder ao registro da escritura publica de desa-
propriacdo amigavel. E, sendo o procedimento
expropriatorio, em Juizo, a carta de adjudicacao
do imével expropriado €, sem duvida, passivel de
registro. Outra alternativa € o registro da carta de
adjudica¢ao expedida em favor da Prefeitura, con-
seqiiente de acao ordindria de indeniza¢ao por ex-
propriacio indireta que o proprietario tenha mo-
vido contra o Poder Publico. Sao as formas de se
dar publicidade a aquisicao da propriedade pela
Prefeitura. Nada impede, também, que em se va-
lendo a Prefeitura dos principios juridicos da a)
destinacio; b) concurso voluntirio; ¢) afetacao,
obtenha, do Poder Judiciirio uma sentenca
declaratéria de seu dominio sobre uma faixa de
terras. Mas, por certidao, como consta da con-
sulta, nunca se podera abrir matricula do terre-
no em nome da Prefeitura ou em nome do parti-
cular e se registrar que o dominio passou 2 Pre-
feitura sem titulo.

Doacédo de imovel a casal. Regime da comunhao
universal de bens. Clausula de acrescer.

R- A doacio feita a casal, casado no regime
da comunhio universal de bens ou a qualquer
um dos conjuges implica na incidéncia da clau-
sula de acrescer, quando qualquer um deles vier
a falecer, salvo quando imposta a clausula de
incomunicabilidade. A meacio do falecido acres-
ce a do sobrevivo, sendo condicao Gnica que o
casamento seja presidido pelo regime da comunhio
universal de bens. Averba-se o falecimento de um
dos conjuges, com a certidio de 6bito do que fale-
ceu, consignando-se no corpo de tal averbagao que,
em conseqiiéncia, o imével passou ao dominio
exclusivo do sobrevivo. Nao ha incidéncia de im-
posto de transmissao porque nAo existe transmis-
sdo no sentido tributdrio.

Termo administrativo de investidura. Prefeitura
Municipal. Transmisséo de propriedade —
escritura publica.

P- Termo Administrativo de Investidura ex-
pedido pela Prefeitura € registravel?

R- A investidura € o nome que se da ao ins-
tituto juridico mediante o qual o Poder Publi-
co, em regra Prefeitura Municipal, passa para o
particular uma faixa de terras contigua ao imé-
vel de dominio do particular. Mas a transmis-
sdo da propriedade, qualquer que seja o neg6-
cio juridico, compra e venda, doagio, dagao em
pagamento etc., nos termos do art. 134 do C6-
digo Civil, s6 pode ser feita por escritura pu-
blica. Sem escritura publica, ndo se pode regis-
trar a transmissao da propriedade a titulo de
investidura que, na realidade, se formaliza como
compra e venda.

Loteamento. Transmissdo do dominio. Projeto
aprovado em nome do antigo proprietario.

P- Loteamento aprovado em nome do antigo
proprietario. Aprovacao municipal e certificado
Graprohab devem estar em nome do atual pro-
prietario?

R- O que é aprovado pela Prefeitura e pelo
Grapohab é o projeto de loteamento e nio o nome
da pessoa que requereu a aprovacao, para tanto
fazendo prova de propriedade. O ideal é que na
escritura registrada, transferindo o dominio, o an-
tigo proprietario, pessoa fisica ou juridica, con-
signasse que transmitiu também direitos e obri-
gacoes decorrentes do projeto de loteamento apro-
vado, fazendo referéncia aos alvaris ou atos de
aprovacao. Se nada constou da escritura e o Ofi-
cial quiser se acautelar, solicite uma declaracao
do antigo proprietario de que, ao transmitir o
imovel, cedeu e transferiu os direitos e obriga-
¢oes do projeto aprovado.

Compromisso de c/v. Loteamento registrado.
Transmissdo da propriedade. Lei 9785/99.

P- A vista de Lei 9785/99, contrato de compro-
misso de ¢/v originado de loteamento registrado,
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instruido com recibos de pagamento, recolhido o
imposto de transmissio € suficiente para transferir
o dominio do lote sem escritura publica?

R- Em qualquer loteamento, com o compromis-
so de ¢/v registrado ou nio, a prova de quitacio e o
comprovante do pagamento do imposto de trans-
misso se faz o registro da transmissdo da proprie-
dade. Aplica-se a mesma orientagao aos casos em
que 0 compromisso ja estava registrado e agora €
apresentada a prova da quitacao e o demonstrativo
do recolhimento do imposto.

Penhora trabalhista. Indisponibilidade?

P- Imével gravado com penhora trabalhista tor-
na-se indisponivel?

R- A tnica penhora que torna o imével indispo-
nivel é aquela feita em execucio da Uniao (INSS,
Receita Federal ou qualquer outro 6rgao da Unido).
Assim, penhora trabalhista nio torna o imével in-
disponivel, inalienidvel. Na escritura de alienacio
pode ou nio ser feita referéncia a existéncia da pe-
nhora, porque estando ela registrada presume-se o
conhecimento do adquirente.

Venda de parte certa e determinada. Anuéncia
dos demais condéminos.

P- Venda de imével rural com drea inferior ao
modulo. Desmembramento autorizado pelo Incra.

R- Seja o imével urbano ou rural, o condémino
nao pode vender parte certa e determinada sem a
anuéncia dos demais comunheiros porque a trans-
missao de parte certa implica a extincao do con-
dominio, ainda que parcial. O registro de tal ven-
da seria nulo de pleno direito. O que se pode fa-
zer, se 0s demais comunheiros concordarem, € reti-
ratificar a escritura para vender parte ideal e o
adquirente se localizar no pedaco que lhe foi ven-
dido e, passados 10 anos, entrar com acao de
usucapidao. Mas o registro do titulo como estid nao

pode ser feito.

Constituicao de servidao. Escritura publica.
P- Instrumento particular de constitui¢ao de ser-
vidao pode ser registrado?

R- Serviddo é direito real na coisa alheia. Assim,
€ da esséncia do ato a formaliza¢io por escritura
publica, para a sua constituicio e validade, possibi-
litando o registro no prédio serviente e a averbagio
no prédio dominante, de acordo com o art. 134 do
Cadigo Civil.

Registro de promessa de c/v. ITBI?

P- Para registro de promessa de compra e venda
€ necessario recolher o ITBI?

R- Em regra, para ser registrado o compromisso
ndo necessita de prova do comprovante do recolhi-
mento do ITBI, que representa imposto sobre trans-
missao de bens iméveis. A transmissio sO se opera
com a escritura definitiva quando o imével, em con-
seqiiéncia do registro, passa ao dominio do
adquirente. Existe legislacio municipal que imp&e
a obrigatoriedade do pagamento do ITBI ja no com-
promisso, o que esta errado. Nesses casos, se os in-
teressados ndo questionarem judicialmente, o Re-
gistro de Imoéveis deve exigir o comprovante do

pagamento.

Alienagdo de imovel hipotecado. Anuéncia do
credor.

P- E possivel o compromisso de ¢/v ou trans-
feréncia de imével hipotecado por cédula rural
sem a concordancia do banco credor?

R- Imo6veis dados em garantia hipotecaria em
cédulas de crédito de qualquer natureza nao po-
dem ser alienados ou compromissados a ven-
da sem autoriza¢dao do credor. E tendo o cre-
dor hipotecario concordado com a celebra-
¢do de compromisso de compra e venda, tal
compromissario titular de direito real, conse-
gliente ao registro do compromisso, nio pode
ceder nem prometer ceder tais direitos sem a
anuéncia do credor hipotecirio. Isto porque o
cessiondrio ou promitente cessiondrio, ao re-
gistrar seu titulo, adquire direito real oponivel
a todos, até mesmo ao credor hipotecirio. Quem
nido pode o mais (vender, doar, dar em paga-
mento) sem anuéncia, nio pode o menos (ce-
der ou prometer ceder).

-
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Prenotacdo. Renovagdo anterior ao prazo de
vencimento.

P- A renovagio de prenotagao, para efeito de
prioridade e preferéncia, podera ser feita antes
do vencimento?

R- Feita a prenotagio ela nio pode ser renova-
da antes do ultimo dia do prazo para o seu cance-
lamento. O prazo é de 30 dias e s6 no 31° dia é
que se pode fazer a nova prenotacgio. Entretanto,
se no 27° dia for apresentado outro titulo, con-
tradit6ério ao prenotado, este alcanga a priorida-
de ao ser cancelada a prenotacido pelo decurso
do prazo.

Compromisso de c/v. Cancelamento a
requerimento das partes.

P- O cancelamento do contrato de compromis-
so de compra e venda registrado por instrumento
publico poderi ser feito através de requerimento
das partes?

R- Os contratos de compromisso de compra e
venda, quer tenham sido formalizados por do-
cumento particular, quer por escritura publica,
podem ter seus registros cancelados a requeri-
mento unanime das partes (art. 250, II, da Lei
de Registros Publicos).

Compromisso de c/v. Cancelamento do registro.
Averbacdo. ITBI.

P- Em quais casos podera ser feito o cancela-
mento do compromisso de c¢/v através de
averbag¢ao? No cancelamento deve ser recolhi-
do ITBI?

R- O cancelamento de ato de registro é objeto
de averbagio e nao de registro. Averba-se o can-
celamento. Quanto ao ITBI, ha municipios em
que se tem lei municipal determinando o recolhi-
mento no contrato de compromisso. Se houver
previsdo para a incidéncia na rescisao, deve ser
feito o recolhimento ou os interessados deverio
ir a Juizo para obter despacho, liminar ou senten-
¢a, dispensando o recolhimento.

Mandado de registro. Imével objeto de dagdo em
pagamento. Justica do Trabalho.

P- Mandado de registro de imével objeto de
dag¢io em pagamento, extraido de processo de exe-
cugdo em tramitagdo na Justica trabalhista.

R- Mandado ndo € instrumento ou titulo habil
para transferir a propriedade. O tnico caso em que
se aceita mandado € para as acoes de usucapiao,
quando, procedente a a¢do, o Juiz ordena se registre
a sentenca (declaratéria e nao atributiva) do domi-
nio ao autor da ag¢ao. A recusa deve ser simples:
faz-se oficio ao Juiz ou se elabora nota de devolu-
¢d0 a ser entregue ao apresentante, informando que
o Registro de Iméveis ndo pode aceitar o mandado
para proceder ao registro da transmissio do domi-
nio que, no caso concreto, por forga do art. 134 do
Codigo Civil, exige a formalizacao por escritura
publica, com o comprovante do pagamento do im-
posto de transmissao. Se o proprietario for pessoa
juridica, deve-se acrescentar, ainda, a necessidade
da apresentacio das certiddes negativas da
Seguridade Social regulada pela Lei 8.212/91.

Cédula de crédito bancario. Registro da garantia:
hipoteca ou alienacéo fiduciaria.

P- Cédula bancaria pode ser equiparada as cédu-
las comercial e industrial, no que diz respeito s res-
tricdes a atos sobre 0s iméveis gravados?

R- Nada consta na Medida Proviséria 3.065/2001,
que criou a cédula de crédito bancirio, quanto ao
registro do titulo. Ela € um titulo de crédito. Ape-
nas quando tiver como garantia a hipoteca, ou a
alienagao fiducidria, a garantia € que € registrada na
matricula do imével hipotecado ou alienado
fiduciariamente. Nao consta que a tais cédulas se
apliquem os dispositivos que regem as cédulas de
crédito de outra natureza, portanto nio ha impedi-
mento para a alienacio ou mesmo para a constitui-
¢ao de outros direitos reais em favor de terceiros
(hipotecas, compromissos) em rela¢io ao imével
hipotecado. Claro que se a garantia for alienag¢io
fiducidria, o devedor nao poderi hipotecar a pro-
priedade fiducidria. O art. 39 da Lei 9.514/97,
que regulamentou a alienacao fiduciiria de bens

- -
Margo 2002 l"bem revista 51



Irib Responde

Gilberto Valente da Silva

21

iméveis possibilitou a utilizacao do instrumento par-
ticular quando o beneficidrio do financiamento for
pessoa fisica. Posteriormente, a medida provisoria,
que permitiu que as entidades vinculadas ao Siste-
ma Financeiro de Habita¢iao também se valessem
da alienacio fiduciaria em garantia, possibilitou o
uso do instrumento particular também no caso de
ser o devedor pessoa juridica. Mas, a pessoa juridi-
ca s6 pode se valer do instrumento particular se o
credor for entidade financeira vinculada ao S.EH.

Escritura de doagéo a duas pessoas. Um ou dois
registros?

P- Escritura publica de doacao reciproca com
reversio de bens, que tem como partes duas irmas
solteiras, recebendo cada uma parte ideal de 4/9
sobre o imével.

R- Na doacio de x% ideal para Maria e y% ideal
para Joana (ainda que na mesma propor¢ao), faz-se
um s6 registro, consignando-se que por escritura de
tal data, de tal tabelido, livro tal, fls. tais, o proprie-
tario ou o condémino doou x% ideal para Maria e
y% ideal para Joana, constando do titulo que as
partes ideais doadas reverterdo ao doador em caso
de morte das donatirias antes do falecimento do
doador. E 0 mesmo tratamento registririo que se
daria a uma escritura em que A e B, irmaos, ou
mesmo nao sendo parentes entre si, compram um
imovel. Faz-se o registro da compra e venda para A
(solteiro) e B (solteiro). O fato de serem duas as
donatérias no cinde o titulo. Trata-se de uma es-
critura de doagio a duas pessoas.

Arrematacdo. Cancelamento de hipoteca
determinado por oficio do Juizo da execugao.

P- Imé6vel hipotecado foi penhorado em recla-
magio trabalhista e, em seguida, arrematado. Ofi-
cio do Juizo do Trabalho enviado ao Registro de
Iméveis consignou que os credores hipotecarios nao
se opuseram 2 penhora, devendo, em conseqiién-
cia, ser feito o cancelamento da hipoteca.

R- Parte-se da premissa de que os credores
hipotecirios foram intimados nos autos da exe-
cucio, porque se tal nao tiver ocorrido € nula a

arrematacao e caberi a tais credores promove-
rem as medidas para obter essa declaracao. Em
tese, portanto, arrematado o imével, e determi-
nando o Juizo da execuc¢io o cancelamento da
hipoteca, deve esse cancelamento ser feito. Se de
um lado, o instrumento hibil a esse cancelamen-
to seria 0 mandado, nao se pode negar que o Ma-
gistrado, podendo mandar, solicita. O registro do
cancelamento da hipoteca deve ser feito.

Unificagdo de imoveis. Proprietarios distintos.

P- E possivel a fusdo de trés terrenos contiguos
de proprietarios distintos?

R- A unificaciao de iméveis com abertura de
matricula Gnica, conforme os artigos 234 e 235
da Lei de Registros Publicos, exige dois requisi-
tos indispensdveis, a saber: que sejam imoveis
vizinhos confinantes e que sejam do mesmo pro-
prietrio. Se nao forem dos mesmos proprietarios,
podem eles permutar 0,000000001% de cada um
dos im6veis, de sorte a que se tornem, todos,
comunheiros, em todos os iméveis. Caso contra-
rio, nfo se pode fazer a unificacio.

Desmembramento. Imével com usufruto.
Caracterizagdo do usufruto apenas sobre uma
das partes desmembradas. Concordancia do nu
proprietario.

P- Imé6vel sobre usufruto reservado sobre uma
parte ideal correspondente a 50%. Posteriormente,
o imével foi desmembrado em duas partes (quinhoes
A e B). Pode o proprietirio determinar que o usu-
fruto fique somente no quinhdo B?

R- O usufruto é direito real na coisa alheia, direi-
to personalissimo. Como tal, nio cabe ao titular da
propriedade onerada pelo usufruto, denominado nu
proprietirio, definir em que parte do imével incidira
o usufruto. Em tese, ele deve ser transportado para
as duas matriculas das duas partes em que decom-
posto o todo. O direito do usufrutudrio pode até
impedir o desmembramento do imével. Assim, qual-
quer que seja a pretensio do nu proprietario, em
especial, a caracteriza¢io do usufruto apenas sobre
uma das partes do todo desmembrado, depende de
concordancia expressa do nu proprietrio. m
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