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“Enquanto os vossos servicos se desempenha-.
rem com a probidade, rapidez, a sequranga de
que se revestem; enquanto em termos de estudo
e de aperfeicoamento, os vossos esforgos conti-
nuarem a obter os mais proficuos resultados, a
vossa eficiéncia afastard a possibilidade de que
outra estrutura dos servigos que desempenhais
possa melhormente atender ao interesse pu-
blico”.

(Palavras do Ministro do Supremo Tribunal Federal Dr. JOSE GERAL-
DO RODRIGUES DE ALCKMIN proferidas por ocasido da sessio solene de
encerramento do | Encontro dos Oficiais de Registro de Iméveis do Brasil,
em 22 de junho de 1974, em S&o Paulo).
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Aos prezados colegas do Brasil:

Com a finalidade de congregar, enaltecer, orientar e presti-
giar a nobre classe dos Oficiais de Registro de Iméveis, estudar e
pesquisar as disciplinas e normas juridicas, propugnar pelo de-
senvolvimento, aperfeicoamento e difusdo das técnicas do Registro
de Iméveis, foi fundado o Instituto de Registro Imobiliario do Bra-
sil, em S&do Paulo, aos 19 de junho de 1974.

Estamos convictos de que o nosso objetivo foi amplamente
atingido, gragas ao alcance e a compreensdo dos colegas, que
sempre depositaram confianga na sua consecucao, ha tanto tempo
desejada. Procurando manter os prezados Oficiais de Registro de
Iméveis constantemente informados das nossas atividades, pas-
samos a relatar o ocorrido durante este primeiro ano de vida.

Fundado o Instituto, procedemos & necessaria legalizacdo me-
diante a inscricdo da sua personalidade juridica.

Em seguida, tratamos de proceder a divulgacdo do mesmo,
incentivando a classe a integrar o seu quadro social, a fim de
tornar o Instituto, efetivamente, o érgao representativo dos Oficiais
de Registro de Iméveis do Brasil.

Providenciamos entdo, a sua filiagdo ao Centro Internacional
de Derecho ﬁgistral, sediado em Buenos Aires — Argentina, enti-
dade essa e congrega as associacbes dos registradores dos
paises que tém a felicidade de poder oferecer seguranga e tran-
quilidade as transagbes imobilidrias, enfatizando assim o direite
de propriedade que é uma das maiores afirmagdes de liberdade e
progresso da pessca humana.

Apos a sua filiagao, foi o Instituto convidado a participar do
Il Congresso Internacional de Derecho Registral, que se realizou
em Madri, de 30 de setembro a 5 de outubro de 1974.

Nessa oportunidade, o Brasil fez-se representar por expres-
siva delegagdo, tendo sido entdo escolhido por decisdo unanime, o
Presidente do Instituto de Registro Imobilidrio do Brasil, para a
Vice-Presidéncia da primeira Assembléia e da mesa do Congresso,
respectivamente, distin¢gdo sobremodo honrosa para o mais novo
membro do Colegiado Internacional.



Nas péginas seguintes, estampamos as noticias a respeito
desse conclave.

Retornando da Europa, nos entrevistamos com o senhor Mi-
nistro da Justiga, nosso colega Armando Falcdo, quando entdo
fomos solicitados a colaborar na reformulagdo da Lei n. 6.015,
iniciando os trabalhos juntamente com os nossos colegas, Tabosa
de Almeida, de Recife; Jodo Martins da Costa Neto, de Salvador;
Francisco Casimiro Martins Ferraz, de Belo Horizonte; Maria He-
lena Leonel Gandolfo e Jether Sottano, de Sac Paulo; Elvino Silva
Filho, de Campinas; Elbe Pospissil e Ruy Ferreira da Luz, de Curi:
tiba;: Roberto Baier, de Blumenau; Oly Erico da Costa Fachin e
Glaci Maria Costi, de Porto Alegre.

Contando com a efetiva colaboragdo desses Oficiais de Re-
gistro, elaborou-se entdo, um Anteprojeto de Lei que foi entregue
ao Exmo. Sr. Ministro José Geraldo Rodrigues de Alckmin, o qual
foi por este, submetido a consideragdo do Exmo. Sr. Ministro José
Carlos Moreira Alves, coordenador, na época, dos cédigos e Leis,
que seriam enviados para a apreciacdo do Congresso Nacional.

O referido Anteprojeto, foi posteriormente, enviado ao Exmo.
Sr. Presidente da Republica, Gal- Ernesto Geisel, pelo eminente
Ministro da Justi¢a, Dr. Armando Falcdo, como colaboragdo do
Instituto de Registro Imobiliario do Brasil, fato esse que reflete o
apreco e o estimulo do Governo Federal ao Instituto, tendo em
vista, seus objetivos, j4 expostos.

Os agradecimentos muitos especiais ao eminente Ministro
Dr. José Geraldo Rodrigues de Alckmin, defensor incansavel das
teses do Instituto de Registro Imobiliario do Brasil, e ao nobre
Senador Tarso Dutra, que no Congresso, muito batalhou para que
as sugestdes por nés apresentadas fossem aprovadas, o que coroou
de éxito as nossas reinvindicagdes.

Apoés a aprovacdo do novo texto da Lei n. 6.015, com vigén-
cia para 1° de janeiro de 1976, havera tempo suficiente & sua
implantagao.

No intuito-de orientar os Oficiais de Registro de Imoveis,
escreventes e auxiliares sobre a nova Lei de Registros PUblicos
serdo promovidas conferéncias e palestras, assim como cursos
convenientemente ilustrados por «slides», enfatizando a necessi-
dade do aprimoramento no funcionamento dos Cartérios de Re-
gistro de Imdveis de todo o Brasil, reproduzimos aqui, as sébias
palavras do querido e eminente amigo, Ministro José Geraldo Ro-
drigues de Alckmin, proferidas na memorével conferéncia por
ocasido do nosso | Encontro.
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«Engquanto os vossos servigos se desempenharem
com a probidade, a rapidez, a seguranga de que se
revestem, enquanto em termos de estudo e de aperfei-
coamento, os vossos esforgos continuarem a obter os
mais proficuos resultados, a vossa eficiéncia afastara
a possibilidade de que outra estrutura dos servigos que
desempenhais possa, melhormente, atender ao interes-
se plblico».

No més de maio, estivemos em Buenos Aires, para uma
reunido da Secretaria do Centro Internacional de Derecho Regis-
tral na qual foi acertada a realizagdo da Primeira Assembléia do
Centro, que se realizarda em S&o0 Paulo nos dias 24, 25 e 26 de
julho préximo, devendo participar desse conclave, os representan-
tes da Argentina, Costa Rica, Espanha, México, Porto Rico e Uru-
guai, quando entdo serdo discutidos assuntos de relevante impor-
tancia para o Centro e seus filiados, encerrando temas a serem
debatidos no Il Congresso, que se realizard na Cidade do Mé-
xico, em julho do préximo ano.

Pretendendo o Instituto, seja realizado em Salvador — Bahia,
de 6 a 10 de outubro préximo o Il Encontro dos Oficiais de Regis-
tro de Iméveis do Brasil, estdo sendo tomadas todas as providén-
cias para que esse conclave se efetive com o mesmo brilhantismo
que coroou o primeiro.

Esperando ter retratado as principais atividades do primeiro
ano de vida deste Instituto, sempre tao distinguido pelos poderes
Judicidrio e Executivo Brasileiros, vai neste segundo nimero da
nossa Revista, o convite para que todos os nossos colegas do

Brasil, se integrem no quadro social do Instituto, fortalecendo-o
cada vez mais.

A todos aqueles que, colaborando conosco, nos incentivaram
e prestigiaram, os nossos melhores agradecimentos.

JULIO DE OLIVEIRA CHAGAS NETO
PRESIDENTE



NOTICIARIO



I CONGRESSO INTERNACIONAL DE DIREITO REGISTRAL

Realizou-se, na cidade de Madri — Espanha, no periodo de
30 de setembro a 5 de outubro de 1974 o |l Congresso Interna-
cional de Direito Registral.

O Conclave teve lugar no Palacio dos Congressos e Exposi-
cdes daquela espléndida capital espanhola, tendo comparecido a
ele 523 Congressistas procedentes de 33 paises a saber: Alema-
nha, Argentina, Bélgica, Brasil, Canada, Colémbia, Costa Rica,
Chile, Dinamarca, Equador, Escécia, Espanha, Filipinas, Franca,
Gabdo, Holanda, Inglaterra, Ird, Irlanda, Israel, Itdlia, Marrocos,
México, Nicaragua, Panamd, Peru, Portugal, Porto Rico, Suiga,
Uruguai, Venezuela, luguslavia e Zaire.

A delegagdo brasileira, sob a presidéncia do Sr. Julio de Oli-
veira Chagas Neto, Presidente do Instituto de Registro Imobiliario
do Brasil, estava composta das seguintes pessoas: do Estado de
Santa Catarina: ROBERTO BAIER, Oficial do Registro de Iméveis
de Blumenau; KYRANA ATHERINO LACERDA, Oficial do Registro
de Iméveis de Florianépolis; do Estado de Pernambuco: Dr. TABO-
SA DE ALMEIDA, Oficial do 2¢ Cartério de Registro de Recife: do
Estado de Minas Gerais: CARLOS HENRIQUE SALES e MARIA
HELENA FERRAZ, Escreventes de Cartérios de Registro de Imé-
veis de Belo Horizonte; do Estado de Sao Paulo, além do Presi-
dente do Instituto, PEDRO SILVEIRA GONCALVES, Oficial do 9°
Cartério de Registro de Iméveis da Capital; EUCLIDES DE CASTRO
FILHO, Oficial do 4° Registro de Iméveis da Capital; JAIR BAR-
BOSA, Oficial do Registro de Imdveis de Sao José do Rio Preto;
LUIZ DA SILVEIRA PENNA, Oficial do Registro de Imdveis de Sao
José do Rio Preto; LUDGERO SYLVIO DE SANT'ANNA, Oficial do
Registro de Iméveis de Avaré; JOSE CARLOS DOS SANTOS, Oficial
do Registro de Imédveis de Mirassol; GUMERCINDO MUNIZ SAM-
PAIO, Oficial do Registro de Imdveis de Guaruja; MARIA ELOIZA
REBOUGCAS, Oficial do Registro de Iméveis de Martinépolis; ELVI-
NO SILVA FILHO, Oficial do Primeiro Cartério de Registro de Imé-
veis de Campinas; EDMIR VIANA DE MOURA, Oficial do Registro
de Iméveis de Cagapava; do Distrito Federal — Brasilia; LEA EMI-
LIA BRAWN PORTUGAL, Oficial do 2° Cartério da Capital Federal;
e ainda os escreventes dos cartérios de Registro de Iméveis ROS-
VALDO CASSARO do 15¢° Cartério da Capital de Sao Paulo, e MA-
RIA APARECIDA CABRAL E SILVA, do 1° Cartério de Campinas.
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Honraram com as suas presengas a delega¢do brasileira o
Exmo. Sr. JOSE GERALDO RODRIGUES DE ALCKMIN, Ministro do
Supremo Tribunal Federal, o Exmo. Sr. Desembargador José Car-
los Ferreira de Oliveira — DD. Presidente do Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo; o Exmo. Sr. Dr. Gilberto Valente da Sil-
va, DD. Juiz da 1¢ Vara dos Registros Publicos de Sao Paulo e o
Sr. EZIO DONATI DD. Escrivao da Corregedoria Geral da Justica.

A delegacdo brasileira, apresentou 3 consideragdo desse Il
Congresso Internacional os seguintes trabalhos; «O REGISTRO
IMOBILIARIO NO BRASIL», de autoria de Jilio de Oliveira Chagas
Neto — Oficial do 15° Cartério de Registro de Imdveis de Sio
Paulo e Presidente do Instituto de Registro Imobilidrio do Brasil
— «A UNIDADE IMOVEL — FOLIO REAL» e «A MECANIZAGAO
DOS REGISTROS NO BRASIL» — de autoria de ELVINO SILVA
FILHO — Oficial do 1¢ Cartdrio de Registro de Imodveis de Campi-
nas — Estado de Sdao Paulo e 1¢ Secretdrio do Instituto de Re-
gistro Imobiliario do Brasil e «<EFEITOS DA TRANSCRICAO E SEUS
PRINCIPIOS INFORMATIVOS» de autoria de MARIA ELOIZA RE-
BOUCAS — Oficial do Registro de Iméveis de Martindpolis — Es-
tado de Sao Paulo.

A delegagdo brasileira, foi honrada com a escolha por parte
do plenario do Congresso com a Vice-Presidéncia do Conclave e
da mesa do Congresso, tendo sido escolhido para ocupa-la o Sr.
JULIO DE OLIVEIRA CHAGAS NETO, Presidente da Delegagao e
do Instituto de Registro Imaobiliario do Brasil.

As teses contidas nos trabalhos da delegacio brasileira fo-
ram aprovadas por unanimidade e as conclusdes do || CONGRES-
SO INTERNACIONAL DE DIREITO REGISTRAL foram as seguintes:

1» COMISSAO
Projeto de Lei Uniforme dos Registros Juridicos de Bens

Considerando o projeto de «Lei Uniforme dos Registros Ju-
ridicos de Bens», apresentado pela Delegacdo da Espanha e as
exposigcdes dos senhores congressistas sobre o tema proposto, re-
sulta:

1) Que o estado atual da legislagdo e da doutrina registral,
permite afirmar a existéncia de um patriménio comum
de principios tedricos e critérios técnicos, cuja univer-
salidade declarou o | Congresso Internacional de Direito
Registral no documento conhecido com o nome de «CAR-
TA DE BUENOS AIRES», que ora se ratifica e a cujos
postulados deve ajustar-se todo desenvolvimento pos-
terior.
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2) Que este propdsito é compativel com o devido respeito
a ordem publica interna e as peculiaridades das distin-
tas legislagdes.

3) Que o Relatorio apresentado pela Delegagdo da Espa-
nha, sob o nome de Projeto de Lei Uniforme, responde
ao propdsito claro e explicito de dar um novo impulso
ao processo de universalizagdo do Direito Registral. '

4) Que para a consecugdo deste objetivo imediato o Rela-
torio espanhol constitui-se numa contribuigdo valiosa e
orientadora, da qual é conveniente partir para detectar
as coincidéncias e analogias das legislagdes, assim co-
mo suas discrepéncias, e deste modo medir o alcance da
tarefa proposta.

Por isto, o |l Congresso Internacional de Direito Registral,

RECOMENDA

As Delegagdes participantes que promovam o estudo do «Pro-
jeto de Lei Uniforme dos Registros Juridicos de Bens», apresen-
tado pela Delegacao espanhola, & luz de duas préprias legislagdes,
e formulem por escrito suas observacbes dentro do prazo de 6
meses, enviando-as ao Centro Internacional de Direito Registral,
que por sua vez as remetera ao Centro de Estudos Hipotecérios
do llustre «Colegio Nacional de Registradores de la Propriedad y
Mercantiles de Espafia», o qual compilara ditos trabalhos e elabo-
rard um novo Projeto que, conjuntamente com a sintese ordenada
das observagdes recebidas, sera difundido entre todos os interes-
sados com a devida antecedéncia e submetido ao IIl CONGRESSO
INTERNACIONAL DE DIREITO REGISTRAL.

2¢ COMISSAO
Folio Real, Base Fisica do Imével e Mecanizacio do Registro

A comissdo abordou trés temas: 1¢) folio real; 27) base fisica
do imovel, ou seja, Cadastro; e 3?) mecanizagdo do Registro.

A respeito do primeiro tema, folio real, conclui-se o seguinte;

1) Ratifica-se o postulado X da «Carta de Buenos Aires»,
que disse 0 seguinte:
«Deve adotar-se como base para o registro da unidade
imovel e sua manifestacdo formal, o folio ou ficha real
para a aplicacdo do principio de determinagdo e a con-
veniente vincula¢do com o regime cadastral.

A utilizacdo da unidade imével sustenta a vigéncia inte-
gra dos principios da especialidade e trato sucessivo»,
pois dos debates havidos sobre este ponto no presente
Congresso ficou manifesta sua indispensavel utilizago
num bom ordenamento juridico.
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2)

3)

4)

5)

O folio real deverd agrupar em uma mesma folha ou
conjunto de folhas, que se conservem unidas, toda a
histéria juridica do imével.

Sobre o segundo tema, Cadastro, a comissao concluiu
0 seguinte:

Como conseqiiéncia da adogéio do principio de especia-
lidade refletido no folio real, se reconhece a necessidade
de atingir uma plena identificagao fisica do imovel, coad-
juvada pelo Cadastro por meio de planos individuais rea-
lizados segundo as normas fixadas pelo organismo a seu
cargo e neles arquivados e por meio de planos gerais
de cada zona. Os iméveis devem ser identificados pelo
Cadastro mediante dados descritivos fixos, e o nimero
ou nimeros designados as parcelas ou prédios cadas-
trais correspondentes ao imovel devem figurar no folio
real, a fim de que se estabelega a devida correlagao
entre o Registro e o Cadastro.

Dentro deste tema, estudou a Comissao o problema cria-
do em alguns paises em que foram subtraidas da com-
peténcia do Registro Imobilidrio algumas categorias de
iméveis ou de titulos, que sdo inscritos em registros
agrarios ou outros a cargo de funcionarios especiais. A
circunstancia de serem ditos registros um hibrido de
Cadastro e Registro levou a Comissdo a considerar que
este assunto esta compreendido dentro do tema «Ca-
dastro» e concluiu com referéncia ao mesmo o seguinte:

O Registro publico imobilidrio deve inscrever todos os
bens imodveis situados dentro da area respectiva. Nos
casos em que se levem a cabo planos de reforma agré-
ria, ordenacao urbana ou outros analogos deve ser uti-
lizado dito registro para a obtengdo dos fins visados e
nio registros especiais que subtraiam do registro imo-
biliario determinadas categorias de imbéveis.

Relativamente ao terceiro tema, Mecanizacéo dos Regis-

tros a comissdo chegou as seguintes conclusdes:

Ratificam-se especialmente os itens, I, II, Ill, IV eV do
tema 1ll das conclusbes ou recomendacdes feitas pelo
Primeiro Congresso Internacional de Direito Registral re-
ferentes as técnicas de registro e que dizem o seguinte:

1) A mecanizagdo — simples meio instrumental — de-
ve estar subordinada aos principios substantivos e
finalidades essenciais do sistema registral;

) O grau que precisa alcancar a mecanizagao esta,
além do mais, condicionado as peculiaridades juri-
dicas e as circunstancias geo-politicas e sécio-
econdmicas de cada Pais;
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6)

7)

HI) Os 6rgaos competentes de cada Pais nesse campo
particular do direito, estudario e implantardo nos
Registros da Propriedade as técnicas modernas de
racionalizagdo do trabalho administrativo e de me-
canizagéo;

IV) Levando em conta o cardter juridico do Registro,
sua eficdcia juridica s6 emana do processo do-
cumental cuja elaboracdo é exclusiva de quem ex-
pede o documento inscritivel, por uma parte e por
outra, de quem no exercicio da fungio registral,
redige e efetua o assento.

Do exposto resulta que n3o é suficiente do ponto
de vista de seu valor juridico o simples armazena-
mento de informag¢do num suporte material como
é o cibernético, sendo que é indispenséavel em con-
trapartida a constancia documental-formal, redigi-
da e assinada pelo registrador;

V) A mecanizagdo ndo pode limitar o nascimento de
novas figuras juridicas, que devam ter acesso ao
registro, nem obrigar a utilizacdo de modelos para
os contratos.

Esta comissdo considera inadidvel o emprego de meios
de impress3o mecéanica na pratica dos registros. Em con-
segiiéncia, se assinala a necessidade de substituir os
atuais livros de inscrigdes por folhas moveis ou interca-
laveis, de acordo com o sistema que cada Pais consi-
dere mais idbneo.

Ratifica-se o item IX do tema Ill das conclusdes ou reco-
mendacbes feitas pelo Primeiro Congresso Internacional
de Direito Registral seguinte:

«IX — O acesso a informagao registrada de-
ve ser facilitada por meio de indices auxiliares me-
canizados e atualizados de iméveis e de pessoas
que permitam localiza-los tanto pelos dados iden-
tificadores do imével como pelo nome do titular
do direito inscrito».

E acentua o item X do mesmo tema de ditas conclu-
sdes ou recomendagdes do seguinte modo:

«X — Aconselha-se o uso da microfilmagem
multipla e em geral de qualquer procedimento de
seguranga, para facilitar a conservacdo dos do-
cumentos e livros que devam ser arquivados, per-
mitir sua reproducao e obter sua reconstru¢io em
caso de perda total ou parcial do registro».
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8)

9)
10)

11)

Considera-se conveniente a criagdo de centros de &mbi-
to nacional e internacional de informatica juridica, como
meio auxiliar, que subministre ao Registrador a infor-
macao doutrindria, legal e jurisprudencial que necessite
para exercer mais eficazmente sua fungao qualificadora.

A informatica deve ser utilizada como apoio ou meio
auxiliar, ndo como base de um sistema de inscrigao.

A mecanizagio deve ser efetuada sem significar menos-
cabo da fung¢do qualificadora.

A mecanizagio se levara a cabo na medida em que de-
mandem as necessidades e conforme as leis e meios
de cada Pais. Em particular, se levara em conta o nime-
ro de imdveis e de atos registrados periodicamente.

3+ COMISSAO

A Certidao do Registro com Reserva de Prioridade

Considerando

Que o Primeiro Congresso Internacional de Direito Registral,
realizado na cidade de Buenos Aires recomendou as Delegagdes
dos paises participantes que promovessem o estudo da certiddo
do registro com reserva de prioridade e a possibilidade de im-
plantar este instituto nas legislacdes nacionais no que for compa-

tivel;

Que foram apresentados sobre o tema, estudos e relatérios
que foram objeto de cuidadosa anélise;

Por isso:
O Il Congresso Internacional de Direito Registral

1)

2)

RECOMENDA

Reconheca-se a conveniéncia, utilidade e necessidade
da reserva de prioridade, para obter seguranga na cons-
tituigdo, transmissdo ou modificacdo das situagdes juri-
dicas registraveis, e a certiddo do registro com reserva
de prioridade como um dos meios eficazes para alcan-
Ga-la.

Que cada legisla¢do nacional, considere a possibilidade
de adaptar a forma e aos efeitos da certiddo com reser-
va de prioridade as peculiaridades de seu sistema ju-
ridico.
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CENTRO INTERNACIONAL DE DERECHO REGISTRAL — CINDER

Constituido por ocasido do 1° Congresso Internacional de Di-
reito Registral, em Buenos Aires — Argentina, no ano de 1972,
o «Centro Internacional de Derecho Registral» teve o seu regula-
mento aprovado em assembléia realizada em S3o Paulo, nos dias
24, 25 e 26 de julho p.p., na séde do Instituto de Registro Imo-
biliario do Brasil.

Foi também discutido e aprovado, naquela oportunidade, o
regulamento para congressos internacionais sobre a matéria, os
quais serdo realizados a cada dois anos.

Estiveram presentes nessa reunido, representantes da Ar-
gentina, Espanha, México, Porto Rico e Brasil.

Compuseram o conclave Dna. Maria Luisa Berlingeri Fuster,
Diretora do Instituto de Derecho Registral y Notarial de Puerto
Rico; Dr. Edgardo A. Scotti, Secretario Geral do Centro Internacio-
nal de Derecho Registral; Don Eugenio Fernandez Cabaleiro, Dire-
tor do Centro de Estudios Hipotecarios del llustre Colegio Nacional
de Registradores de la Propriedad y Mercantiles de Espafa; Don
Guillermo Colin Sanchez, Diretor da Asociacién de Registradores
de la Propiedad de Mexico; Don Nestor Osvaldo Goméz, Secreta-
rio do Instituto de Derecho Registral de la Universidad Notarial de
Argentina; e Julio de Oliveira Chagas Neto, Presidente do Instituto
de Registro Imobilidrio do Brasil.

Nessa assembléia foi fixada para julho de 1976 a data para
a realizacdo do.lll Congresso Internacional na cidade do México,
que devera acolher numerosas delegagbes dos paises participantes.

O Instituto de Registro Imobilidrio do Brasil, sentiu-se suma:
mente honrado com a designagdo do seu Presidente, Sr. Julio de
Oliveira Chagas Neto, para o cargo de Presidente da assembléia
do Centro Internacional de Derecho Registral.

Coroando a reunido, foi realizada a solenidade da entrega de
titulos de Sécio Honordrio do Instituto, & personalidades ilustres
do Poder Judiciério, tais como o Ministro José Geraldo Rodrigues
de Alckmin, do Supremo Tribunal Federal, Desembargadores José
Carlos Ferreira de Oliveira, Gentil do Carmo Pinto, e Marcio Mar-
tins Ferreira, respectivamente Presidente, Vice-Presidente e Cor-
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regedor Geral da Justiga do Tribunal de Justiga de S&o Paulo, e ao
Doutor Edgardo A. Scotti, Secretario Geral do Centro Internacional
de Derecho Registral.

Nessa oportunidade, foi também homenageado pelo Instituto
de Derecho Registral de la Universidad Argentina, representado
pelo senhor Nestor Osvaldo Goméz, o Instituto de Registro Imobi-
lidrio do Brasil, na pessoa do seu Presidente, Sr. Julio de Oliveira
Chagas Neto, o qual discursou, agradecendo o testemunho de ami-
zade, representado pela placa comemorativa, gentilmente ofertada.

Compareceram a essa solenidade, destacadas personalidades
do Poder Judiciario, Serventuéarios da Justiga, advogados e pessoas
gradas, assim como amigos e colaboradores.
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REGULAMENTO DO CENTRO INTERNACIONAL DE DIREITO

REGISTRAL — CINDER

Art. 1° O Centro Internacional de Direito Registral —
CINDER, é uma organizacdo independente, de estrutura aberta e
de carater internacional, com séde na cidade de Buenos Aires —
Republica Argentina, constituida por Ata do dia 2 de dezembro de
1972, e regulamentada pelas disposigbes deste Regulamento.

Art. 2 Os fins e objetivos do CINDER s&o os seguintes:

a)

b)
©)

d)

e)

)

g)
h)

facilitar e organizar a comunicacgio entre seus membros,
com a finalidade de coordenar suas atividades e robus-
tecer os lacos de unido e fraternidade;

promover e fomentar o estudo de temas e questbes rela-
cionados com o sistema de registro;

difundir estes estudos e demais investigagbes referentes
a especialidade, por meio da publicagdo de uma revista
de carater internacional;

prestar assessoramento nas matérias prdprias da espe-
cialidade,

servir como centro de intercAmbio de livros, revistas e
publicagbes referentes ao direito, técnica e organizagio
registral;

procurar criar Centros ou Institutos de Direito Registral
em todos os paises, e sua incorporacao ao CINDER;
convocar Congressos Internacionais;

associar-se a Organismos Internacionais pertinentes.

Art. 32 O CINDER esta composto pelas seguintes categorias
de membros:

a)

b)

fundadores de nimero: sZo o Centro de Estudios Hipote-
carios del llustre Colegio Nacional de Registradores de
la Propiedad y Mercantiles de Espafna, o Instituto de
Derecho Registral y Notarial de Puerto Rico e o Instituto
de Derecho Registral de la Universidad Notarial Ar-
gentina;

fundadores: sd3o todas aquelas instituigbes académicas
ou profissionais, vinculadas especificamente ao estudo
ou atividade registral que, a seu pedido, sejam incorpo-
radas nesse cardter até noventa dias apdés a aprovagdo
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do presente Regulamento. Somente um membro funda-
dor de cada Pals podera ser incorporado, ndo sendo ad-
mitidos nesse carater os institutos que correspondam
a paises que possuam membros fundadores de nimero;

¢) titulares: sdo todas aquelas instituigbes académicas ou
profissionais, vinculadas especificamente ao estudo ou
atividade registral que, a seu pedido, sejam incorpora-
das nessa categoria ap6s os noventa dias da aprovagio
do presente Regulamento. Terdo essa mesma caracteris-
tica os que se incorporarem antes dessa data, corres-
pondendo aos paises em que j& tenha sido admitido um
membro fundador, ou exista um membro fundador de
namero;

d) aderentes: sdo todas aquelas instituicbes académicas ou
profissionais, ou pessoas fisicas vinculadas ao estudo ou
atividade registral, que para colaborar com o CINDER
desejarem manter relagbes permanentes com o mesmo.
Nessa categoria, somente serdo admitidas as pessoas fi-
sicas em cujo Pais ndo existam membros das categorias
«@», «b» e «c»;

e) honorérios: sdo as instituigdes ou pessoas que pela sua
especialidade, antecedentes, ou contribui¢io a investiga-
Gao ou desenvolvimento do direito registral, merecam es-
pecial reconhecimento do CINDER.

Art. 4° Os 6rgios do CINDER sio:
a) a Assembléia Geral; e
b) Secretaria Geral.

Art. 5° Da Assembléia Geral:

1 — A Assembléia Geral sera constituida exclusivamente pe-
los membros fundadores de numero, fundadores e titulares, devi-
damente representados, é o 6rgio supremo do CINDER, possuindo
todas as faculdades correspondentes a sua administragio.

2 — A Assembléia Geral sers convocada pela Secretaria Ge-
ral, ou na sua falta, pelo seu Presidente, a pedido de qualquer dos
membros a que se referem os itens «a» e «b» do artigo 3¢ Se
reunird necessariamente em sess3o ordinéria, em lugar e data da
realizacao de cada Congresso Internacional. A Assembléia extraor-
dinaria se efetuaré em lugar e data previamente fixadas pelos mem-
bros ja citados, os quais, para tanto, poderdo se manifestar por
correspondéncia postal ou telegréfica, ou qualquer outro meio de
comunicag3o que garanta a sua autenticidade.

3 — A Assembléia Geral, tanto em sessdo ordinaria como
extraordinaria, estar4 constituida quando estejam presentes ou re-
presentados a maioria dos membros com direito a integra-la, salvo
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para a reforma da Ata de Fundacdo ou deste Regulamento, em
cujos casos deverdo estar presentes dois tergos (2/3) dos seus
membros.

4 — Na Assembléia Geral, somente sera admitido, um voto
por Pais. Em caso de concorrerem membros titulares e fundadores
de uma mesma nacionalidade, o voto corresponderéa a estes ultimos
e se a maioria for composta de membros titulares, o voto corres-
pondera ao mais antigo no CINDER.

5 — As resolugbes da Assembléia Geral serdo tomadas por
maiaoria dos votos presentes, exce¢ado feita para a reforma da Ata
de Fundagio ou deste Regulamento, para os gquais serdo necessa-
rios dois tergos (2/3) dos votos dos membros presentes.

Art. 6° Da Presidéncia:

1 — A presidéncia da Assembléia Geral tera seu presidente
designado por rodizio, segundo a ordem alfabética espanhola dos
paises a que pertencam as entidades membros do CINDER. O pri-
meiro periodo se extingiiird de acordo com a ordem estabelecida
pelos organismos membros na data da aprovacgdo do presente Re-
gulamento. Nos periodos subseqientes efetuar-se-d também o ro-
dizio do cargo entre os membros que se incorporarem ao CINDER e
que contem com uma antigiiidade superior a 10 anos,

2 — O cargo de presidente sera honorifico e gratuito e seu
mandato tera a duracdo de um periodo de tempo que compreenda
a realizacdo sucessiva de duas assembléias ordinarias.

Art. 7 A Secretaria Geral executara as decisdes da Assem-
bléia Geral adotadas nas reunides ordindrias e extraordinarias.

Art. 8° Sao atribuigbes da Secretaria Geral:

1 — Propor a Assembléia a modificagao parcial ou total do
presente Regulamento, a incorporagdo de membros titulares, ade-
rentes e honordrios, assim como os meios objetivos para a deter-
minacao de suas atribuicdes ordinarias e extraordinarias.

2 — Convocar e reunir a Assembléia em épocas coinciden-
tes com a realizagdo de Congressos Internacionais e promover
acordos na forma prevista pelo artigo 5°, pardgrafo 2°.

3 — Administrar o patriménio do CINDER e resolver seus
assuntos, de acordo com as diretrizes da Assembléia, e adotando
as medidas necessarias para o adequado cumprimento das finali-
dades e objetivos previstos no artigo 2°. Esta faculdade compreen-

de a de adquirir e dispor de seus bens, conforme a decisdo da
Assembléia Geral.

4 — Convocar e coordenar Congressos Internacionais e As-
sembléias Gerais.



5 — Apresentar em todas as sessbes ordinarias da Assem-
bléia um relatério das atividades do periodo imediatamente ante-
rior e um projeto de previsdo de receita e despesa do CINDER
para o préximo exercicio.

6 — Prestar contas da sua gestdo em cada uma das As-
sembléias ordinarias.

Art. 9¢ Do Secretario Geral:

1 — O mandato de Secretario Geral sera de quatro anos, po-
dendo o mesmo ser reeleito, permanecendo no cargo até a desig-
nagdo do seu sucessor.

2 — O Secretario Geral representa o CINDER em todos os
atos de gestdo do mesmo. Além de Secretario da Assembléia, é
também Secretario dos Congressos Internacionais.

3 — O Secretario Geral terd voz, mas nao tera voto nas
Assembléias.

Art. 10. Das Finalidades:

1 — Para um melhor cumprimento das finalidades do

CINDER e como drgdos colaboradores da Secretaria Geral, serdo
criadas delegacdes na Europa, América do Sul e América Central
e do Norte, sendo designado um Delegado para cada area territo-
rial de atuacdo. A Assembléia Geral podera criar novas delegacoes
territoriais.

2 — Os Delegados que forem designados pela Assembléia
Geral, por indicagdo do Secretario Geral, terao um mandato de
duragdo analogo ao do Secretario Geral, podendo ser reeleitos.

3 — O cargo de Delegado é honorifico e gratuito.

Art. 11. A organizagdo dos Congressos Internacionais se
regerd pelo regulamento estabelecido pela Assembléia Geral.

— D



ATA DA ASSEMBLEIA DO CENTRO INTERNACIONAL DE DIREITO
REGISTRAL, REALIZADA EM SAQO PAULO — BRASIL, DURANTE

0S DIAS 24, 25 e 26 DE JULHO DE 1975

Na cidade de S3ao Paulo — Brasil, aos 26 dias do més de

julho de

1975, e depois de amplos debates e deliberagdes, a As-

sembléia Geral do Centro Internacional de Direito Registral —

CINDER,

—_—

constituida pela presenga dos seguintes membros:

Instituto de Derecho Registral y Notarial de Puerto Rico,
representado pela senhora Maria Luisa Berlingeri Fuster;

Centro de Estudios Hipotecarios de Registradores de Es-
pafa, representado pelo senhor Eugenio Fernandez Ca-
baleiro;

Instituto de Derecho Registral de la Universidad Notarial,
Argentina, representado pelo senhor Nestor Osvaldo
Goméz;

Asociacién Nacional de Registradores de Mexico, repre-
sentado pelo senhor Guillermo Colin Sanchez;

Instituto de Registro Imobilidrio do Brasil, representado

. pelo senhor Julio de Oliveira Chagas Neto, adota as se-

19)

29)

guintes resolucdes:

Regulamento do Centro Internacional de Direito Regis-
tral — CINDER:

E aprovado o Regulamento do CINDER, conforme o texto
anexo, que é considerado parte integrante da presente
Ata.

Solicitagdo de Admissido de Novos Membros:
Ouvida a explanagdo do senhor Secretario Geral, resol-
ve-se 0 seguinte:

a) admitir como membro aderente, dona Nelly Calde-
rén Saavedra.

b) Registradores da Holanda: Aprovar sua admissdo
facultando ao Secretario Geral, a atribuicdo da ca-
tegoria correspondente;

¢) Camara de Notérios Alemies: Adia-se a decisdo so-
bre a sua incorporagao, até que se completem os
tramites em curso;
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d) outras petigdes: resolve-se aplicar as mesmas, as
normas estabelecidas no Regulamento aprovado.

Situagdo especial da Asociacién de Escribanos del Uruguay:
Recomenda-se ao Secretéario Geral, a continuacgéo das gestdes
em andamento, para a solu¢do do problema exposto.

3¢) Relatério das atividades realizadas pela Secretaria Ge-
rai:

Aprova-se o relatdrio apresentado pelo Secretario Geral.
Relatério Financeiro: toma-se conhecimento do mesmo.

4¢) Quotas de Contribuicdo dos Membros:
Depois da anélise geral da situacéo financeira do CINDER
e dos Institutos membros, ficam estipuladas as seguin-
tes quotas minimas:
Membros Fundadores e Titulares: . ...... Us$ 100
Membros Aderentes (pessoas fisicas): ... US$ 35

Fica estabelecida a quota minima fixada para membros titu-
lares e fundadores no sentido de que, tanto os membros atuais
como os futuros, se comprometem a um esforgo para manter ou
incrementar as contribuigdes, que atualmente sdo de US$ 2.000.

Preco da Revista do CINDER: resolve-se encomendar a Secre-
taria Geral, uma andlise de custos e propor seu prego internacio-
nal de subscri¢do, atendendo no que for possivel, a uma politica
de difusdo e promogdo da publicacao.

5°) Regulamento de Congressos:
Na base do projeto apresentado pela Secretaria Geral,
e depois da troca de idéias e da introdugdo de modifica-
cOes, aprova-se o texto anexo, que se considera parte
integrante da presente.

6°) Temario do Ill Congresso Internacional de Direito Regis-
tral:
Analisadas as sugestdes dos diversos membros apresen-
tadas através da Secretaria Geral, resolve-se por unani-
midade fixar o seguinte temario:
| — principios basicos relativos aos Registros Juridi-
cos de Bens;
Il — a propriedade horizontal e o estado de pré-hori-
zontalidade;
Il — o Registro Imobili4rio e a politica do Governo na
regularizacdo da posse da terra rural e urbana.

Concorda-se que a Secretaria Geral, consultando os diferen-
tes membros, redigird um sumdrio de cada tema e um esquema
do desenvolvimento dos mesmos, levando em conta as pautas mar-
cadas no debate desta reunido.
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79)  Incorporagido de um novo membro fundador:
E unanimemente aprovada a incorporagdo da Asociacion
Nacional de Registradores de México.

8% Eleigdo do Presidente da Assembléia Geral.

Como conseqiiéncia da aprovacdo do Regulamento do
CINDER e ante a rentncia do Instituto de Derecho Re-
gistral de la Universidad Notarial Argentina, ao qual
correspondia segundo a ordem estabelecida, ocupar a
presidéncia, escolhe-se para o cargo de Presidente, da
Assembléia Geral, o Instituto de Registro Imobiliario do
Brasil, na pessoa do seu Presidente, senhor Jilio de
Oliveira Chagas Neto.

Como prova de pleno acordo de todos os membros participan-
tes & Assembléia Geral, o Secretdrio Geral do Centro Internacional
de Direito Registral, senhor Edgardo Augusto Scotti, subscreveu a
presente Ata.
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JURISPRUDENCIA

ACORDAOS DO EGREGIO CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA
DO ESTADO DE SAO PAULO



PENHORA DE IMOVEL JA ALIENADO A TERCEIRO — Impossibilidade de
sua inscricio, uma vez que o executado j& transferiu para outrem o
dominio do imdvel.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do €stado, proferido no
Agravo de PetigBo n. 239.927, da Comarca de G no «Diario da
Justica», de 19 de favereiro de 1975, pag. 8.

blicado

pinas, put

Agravo de Peticlio n. DJ-239.927 — Campinas — Agravante: Fazenda

Nacional — Agravado: Oficial do 1° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca.

ACORDAO

Vistos, discutidos e relatados estes autos de Agravo de Petigiio n.
239.927, da Comarca de Campinas em que é agravante a Fazenda Nacio-
nal e agravado o Oficial do 1° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca,

Acordam os membros do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacdo undnime, em negar provimento ao recurso.

O agravado suscitou diuvida quanto & inscricio da penhora determina-
da pelo mandado de fls. 35, expedido nos autos da carta precatéria provin-
da do Juizo Privativo das Fazendas Pliblicas e Acidentes do Trabalho da
Comarca de Santos, passada nos autos de executivo fiscal que a Fazenda
Nacional move contra Camargo & Coelho, sob alegacio de que o imével
penhorado n&o mais se encontra transcrito em nome do executado indica-
do (Francis Sinclair de Sousa Dantas Forbes), mas sim em nome de ter-
ceiros.

Impugnada a duvida, foi ela julgada procedente, o que ensejou a in-
terposicdo do presente recurso, manifestando-se os Representantes do Mi-
nistério Publico de ambas as instincias pela confirmagio da r. sentenca
agravada.

E, realmente, outra ndo é a solugio a ser dada a espécie, j4 que o
imdvel ndo mais se encontra transcrito em nome do executado Francis
Sinclair de Sousa Dantas Forbes, eis que foi alienado, parte em 14-12-1967,
4 Sobraplan — Sociedade Brasileira de Planejamento Ltda., e a parte res-
tante em B8-5-1968, a Predial Administradora Agricola Santa Rosaria S/A.,
sociedades que nd3o guardam relacdo com a executada ou com © menciona-
do Francis Sinclair. A penhora, outrossim, somente foi efetivada apés essas
alienagbes, ou seja, em 6-3-1972.

Ora, & tranqliila a jurisprudéncia deste Consetho, no sentido de que
apode o Oficial suscitar didvida» se a inscrigio judicialmente ordenada esti-
ver em oposicio com o direito do titular do imével, devidamente transcri-
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to, ou, por outrs, ndo figurando em nome do devedor a transcricio do
imével, a inscricho nio poderd ser levada a efeito, nem o mandado judi-
cial podera ter cumprimento» (SERPA LOPES, «in» Tratado dos Registros
Publicos, 5 ed., vol. 1l, pég. 355). (Agravos de Peticdo ns. 189.389, da
Capital, 110.008, de Fernandbpolis e 201.377, de Guaruja etc.).

E se fraude houve, hd que ser ela resolvida pelas vias adequadas e
n&o neste procedimento de jurisdigio voluntaria.

Fica, todavia, assente que a presente divida diz respeito exclusiva-
mente ao mandado judicial expedido nos autos da carta precatoria n. 86-72,
consoante alias esta explicito na suscitagdo de fls. 2/11, assim néo al-
cancando as demais cartas precatdrias em cumprimento na Comarca, entre
as mesmas partes, e muito menos aquela em que se da cumprimento 2
r. sentenca de fls. 50/62 (cf. fls. 79/80), indevidamente considerada e re-
futada pela r. decisdo de fls. 86/90, que destarte decidiu matéria que nao
foi objeto da divida do Oficial.

Nega-se, por conseguinte, provimento ao recurso, restando mantida a
r. sentenca agravada, com a observagdo acima.

Custas na forma da lei.
Sao Paulo, 4 de fevereiro de 1975.

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente; MALCIO AAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justiga e Relator; GEN:IL DO
CARMO PINTO — Vice-Presidente; Dr. ARTHUR DE M. GODOY — Advogado.

DOAGAO A PESSOA CASADA — Comunicagio do obieto doado ao outro
conjuge, desde que casado pelo regime da comunhdo de bens. Morte
do donatéario, dispensa do inventario do imével doado em face do
que preceitua o pardgrafo unico do artigo 1.178 do Cédigo Civil.

AVERBAGAO DO OBITO — Sua possibilidade.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Peticho n. 239.916, da Comarca de Bilac, publicado no «Diario da Justica»,
de 12 de abril de 1975, pag. 9.

Agravo de Peticio n. DJ-239.916 — Bilac — Agravante: Treni-
dade Rios Fernandes — Agravado: Oficial Interino do Cartério de Registro
de Imoéveis.

ACORDADO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticdo n.
239.916, da Comarca de Bilac, sendo agravante Trenidade Rios Fernandes
e agravado o Sr. Oficial Interino do Cartério de Registro de Imoéveis da
Comarca.

Acordam os membros do Conselho Superior da Magistratura por vota-
¢80 unanime, em dar provimento ac recurso, pagas as custas na forma
da lei,
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Requerida pela agravante a averbacgfo do falecimento de seu marido
4 margem da transcricdo de certa escritura de doago, da qual ela parti-
cipou como donataria, para que a quota-parte do finado ficasse acrescida
a sua, suscitou o agravado a presente divida, mediante o argumento de
que o art. 1.178, paragrafo Gnico, do Cédigo Civil, ndo defere o pretendido
registro, pois ndo se tratou de marido e mulher donatarios, mas t3o-s6 de
mulher donatéria.

Julgada procedente a divida, manifestou a interessada este recurso,
assinalando que sua pretensdo encontra apoio na Jurisprudéncia (R.J.T.J.,
vol. 25/188).

A Douta Procuradoria Geral da Justica opinou pelo improvimento do
agravo.

A razdo estd com o recorrente:

Considere-se inicialmente que, sendo o regime de bens o da comu-
nhdo universal, em virtude do qual comunicam-se todos os bens do ca-
sal, presentes e futuros, evidencia-se a idéia de que, mesmo em face da
nado contemplagdo de um dos cbnjuges no contrato de doaglo, esta con-
figura-se como conjuntiva.

Essa idéia confirma-se e reforga-se através a observaclo de que sé
a vontade do doador n&o pode ensejar uma eventual incomunicabilidade do
bem doador, visto que tal circunstincia, absolutamente excepcional, nio
vem expressa na lei civil.

Mas aquela comunicabilidade, examinada em conformidade com os
principios e normas préprias do Direito das Obrigacdes, ou, mais precisa-
mente, com o0s principios e normas que norteiam o contrato em exame,
néo vai além da caracterizac3o da doaclo como conjuntiva a marida e mu-
Iher, pois a vontade do doador, dirigida no sentido de enriquecer certo e
determinado donatério, somente cede lugar ao principio mais alto da co-
municabilidade dos bens do casal.

Posto que comum a doag&o, como visto de rigor a aplicagsio da regra
excepcional, por isso que expressa, do pardgrafo unico do artigo 1.178, do
Cddigo Civil: doado, o bem, a um dos cOnjuges, se o regime for da comu-
nh&o, ou aos dois, se outro for, estabelece-se uma comunh&o entre eles,
e, por morte de um, a parte deste caberd ao sobrevivo.

Nesse passo, alids, a Jurisprudéncia do Egrégio Tribunal de Justiga
do Estada: «Na espécie, a doacac foi feita s6 para o marido da inventaria-
da, sendo que por ocasido da doagdo j4 eram casados. De conseguinte,
doando a um, e sendo o regime de bens do casal o da comunh@o, é de
reconhecer-se que a doacdo o foi, para ambos os cénjuges. Falecendo a
donataria, de acordo com o referido dispositivo, a doagdio subsistira na sua
totalidade para o conjuge sobrevivo». (R.J.T.J., vol. 19, pag. 124).

Acrescente-se a esclarecedora ligdo do festejado CAIO _MARIO DA
SILVA PEREIRA, no mesmo sentido: «E,.se forem os donatérios marido e
muther, a lel institui uma substituicho reciproca, estatuindo que, com a



morte de um, niio passa o0 bem a seus herdeiros, mas subsiste na totalida-
de a doacglio para o cbnjuge supérstites. («linstituicbes de Direito Civil»,
vol. 1ll, pdg. 170, Companhia Editora Forense, 1963).

Por derradeiro, a nota de que, no caso concreto, um entendimento
diverso negaria a propria natureza da doacgo: se ausente, entdo, aquele
direito de acrescer «sui generis» e excepcional, restaria um prejuizo ao do-
natdrio, ndo querido certamente pelo doador, uma vez que, nessas condi-
¢Oes, parte do bem iria parar nas m#os dos herdeiros do falecido, esca-
pando das do destinatario da liberalidade.

D4-se provimento, portanto, ao agravo interposto por Trenidade Rios
Fernandes, para assim permitir a pretendida averbag&o.

S&0 Paulo, 7 de margo de 1975.

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justi¢a e Relator; GENTIL DO CAR-
MO PINTO — Vice-Presidente; Dr. JAIR ALCEBIADES — Advogado.

PENHORA INSCRITA NAO IMPEDE ALIENAGAO DO IMOVEL PENHORADO —
A inscricdo da penhora, medida de ordem processual, ainda que inscrita
no Registro de Imoéveis n&o impede a transcricio do ato de alienacio
do imével penhorado.

PROTESTO CONTRA A ALIENAGAO DE BENS — Sendo mera providéncia
acauteladora ndo produz nenhum efeito perante o Registro de Imdveis,
ndo podendo obstar qualquer ato vélido de alienacio.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravoe de PeticBo n. 235.243, da Comarca de Jacupiranga, publicado no «Didrio da
Justica®, de 13 de setembro de 1974, pégs. 6 e 7

Apelacéo Civel n. 235.243 — Jacupiranga — Apelantes: Wilson Men-
des Caldeira Jr. e outros — Apelado: Oficial do Cartoric do Registro de
Iméveis da comarca.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n. 235.243,
da Comarca de Jacupiranga, em que s&o apelantes Wilson Mendes Caldel-
ra Janior e outros, sendo apelado o Oficial do Cartério do Registro de
Iméveis da referida Comarca,

Acordam, em sessio do Conselho Superior da Magistratura, por vota-
cao unanime, conhecer do recurso como Agravo de Peticio e ao mesmo
dar provimento, para julgar improcedente a divida do serventuario.

Apresentada para registro escritura de compra e venda de gleba rural,
re-ratificada por uma outra escritura superveniente, em que aparece como
vendedor a Fazenda Dois Cérregos — Comercial e Agricola S/A., o Oficial
do Registro de Imdveis de Jacupiranga suscitou divida a respeito, visto
como em 5 de novembro de 1973 recebera um oficio do Juizo da Vara
Privativa dos Feitos da Fazenda Publica e de Acidentes do Trabalho da Co-
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marca de Santos, encaminhando edital publicado nos autos de protesto
judicial requerido pela Fazenda Nacional contra Figueiredo, Forbes & Cia.
e outros, nestes figurando a transmitente do Imdvel. Como dito oficio fora
registrado no Livro de Notificacbes da C.G.l., referente a indisponibilidade,
de bens o suscitante manifestou divida sobre a viabilidade ou n&o do re-
gistro pretendido.

Processada a medida, foi esta julgada procedente através da sentenga
de fls. 133-137, ensejando a interposic&o de Agravo de Petico pelos sus-
citados, recebido como Apelacdo pelo MM. Juiz, frente ao argumento de
inexistir aquele primeiro recurso na sisteméatica processualistica implanta-
da a partir de 1° de janeiro do corrente ano.

Contra-arrazoado o apelo, subiram os autos e nesta instdncia a Pro-
curadoria Geral da Justica e salientou ser dispicienda a questio referente
ao recurso cabivel, desde que o reclamo fora interposto no prazo assina-
lado para o Agravo de Peticio. Pelo mérito, o parecer foi pela corifirmagio
do julgado recorrido.

Preliminarmente, fica o recurso conhecido como Agravo de Peticho, que
ainda é o cabivel nos processos administrativos de divida dos serventud-
rios dos registros publicos.

De efeito, dispondo sobre as decisdes proferidas nos processos de
davida suscitada pelo Oficial Imaobiliario, estabeleceu o artigo 220 do De-
creto n. 4.857, de 9 de novembro de 1939, que as leis locais poderfio esta-
belecer recursos para tais decisGes, sem prejuizo do processo contencloso
a que os interessados poder&o recarrer.

Em consondncia ao preceito supra, a lei de organizagdo judiciaria es-
tadual assentou que o recurso cabivel, nessas hipdteses, seria o de Agravo
de Petiglo, interposto para o Conselho Superior da Magistratura (Decreto-
Lei n. 14.234, de 16 de outubro de 1944, artigo 35), dispositivo que resul-
tou mantido pelo Cédigo Judicisrio do Estado (cf. artigos 64, VI e 68, IV).

O fato do novo ordenamento juridico processual ter abolido o Agravo
de Petigso evidentemente n&o implicou na subtracio automética desse re-
curso nos procesos administrativos de divida, quando é certo que a com-
peténcia do legislador estadual para dispor a respeito permaneceu intoca-
da, posto que continua em vigor o jA mencionado artigo 220 do Regula-
mento dos Registros Publicos.

Conhecido, assim, o recurso como Agravo de Peticdo, procedam-se as
necessarias anotagdes.

Isto posto, da-se provimento ao recurso.

Para colher a divida do serventudrio o MM. Juiz desviou-se dos para-
metros da suscitacfio, pois negou o registro em virtude da existéncia de
uma penhora sobre o imével objeto do escrito registrando, conforme fora
alegado nos autos de um Protesto Judicial requerido pela Fazenda Nacional
contra a transmitente, ajuizado perante o Juizo Privativo da Fazenda Pu-
blica da Comarca de Santos.
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Todavia, conforme ensina a doutrina, o protesto é medida de carater
conservativo, ndo conferindo nem subtraindo direitos, revelando-se despido
de qualquer litigiosidade. Nesse sentido a ligdo de CARVALHO SANTOS:
«Protesto é afirmagao que alguém faz de seu direito, em Juizo, ou de algu-
ma pretensdo que tenha nele fundada, visando conserva-lo ou ressalva-lo,
ou advertir terceiros de que fard efetiva-lo oportunamente, nio se confor-
mando com as conseqiléncias prejudiciais de determinado ato lhe possam
resultar». (Cddigo de Processo Civil Interpretado, vol. VIII, 6¢ ed., pag. 238).

Mera providéncia acautelatéria, intuitivo que a sua simples formulagio
ndo poderia impedir o registro pretendido, como ainda ndo era 6bice & sua
execucdo a existéncia de penhora sobre o imédvel transacionado.

Inicialmente porque, como demonstraram os agravantes, essa penhora
foi procedida muito tempo depois da alienagdo. Em segundo lugar porque
a singela constatagio do ato constritivo, ainda que inscrito no Registro de
Imdveis, ndo era mesmo obstativa do registro, como. alias, tem decidido
este Egrégio Conselho Superior da Magistratura, apoiada na melhor Doutri-
na e jurisprudéncia (SERPA LOPES, «Tratado dos Registros Publicosa, I,
52 ed., pags. 417 e seguintes; «Revista dos Tribunais», vols. 451/128; 430/
136 e «Revista de Jurisprudéncia do Tribunal de Justica» do Estado,
XV/502).

Pelos fundamentos acima expostos fica provido o recurso e julgada
improcedente a divida, observando-se que foi irregular o registro do oficio
proveniente .do Juizo da Comarca de Santos no Livro de Notificagdes da
C.G.L

Sao Paulo, 3 de setembro de 1974.

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente do Tribunal de
Justica; MARCIO MARTINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Re-
lator; YOUNG DA COSTA MANSO — Vice-Presidente, em exercicio; Dr. JOAO
BATISTA DE MIRANDA — Advogado.

PENHORA INSCRITA NAO IMPEDE ALIENACAO DO IMOVEL PENHORADO —
A existéncia da penhora inscrita ndo impede a alienagéo do imodvel e,
conseqiientemente, a sua transcricdo, uma vez que o executado con-
tinua como titular do dominio e ndo perdeu a disponibilidade do bem
penhorado.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Petigdo n. 221.788, da Comarca de Campinas, publicado no «Diario Oficial»
do Estado de S&oc Paulo, de 23 de junho de 1973, pag. 10.

Agravo de Peticdo DJ-221.788 — Campinas — Agravante: Dr. Cura-
dor de Registros Piiblicos — Agravados: Eurico Chagas e outros.

ACORDADO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Petigao n.
221.788, da Comarca de Campinas, em que é agravante o doutor Cura-
dor de Registros Piblicos e agravados Eurico Chagas e outros.
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Acordam, em sessio do Conselho Superior da Magistratura, por vota-
¢io unanime, conhecer do recurso e negar-lhe provimento.

O representante do Ministério Plblico é parte legitima para recorrer
nos processos de duvida em que tem intervencdo, como fiscal da lei e
assim tem sido decidido, como demonstrou, nesta instancia, a Procuradoria
Geral da Justiga.

Conhece-se portanto, do recurso.

No tocante ao mérito, a decisBo é confirmada acolhendo-se também,
nesta parte o parecer da Procuradoria da Justiga.

O serventudrio do Primeiro Cartério de Registro de Imoveis da Co-
marca recusou-se a proceder a transcricdo de uma escritura de venda e
compra apresentada pelos agravados pelo motivo de constar devidamente
inscrita penhora incidindo sobre o imével objeto da venda.

A duvida inversa foi julgada procedente determinando o MM. Juiz a
transcricdo da escritura.

Outra ndo podia ser a solugdo da controversia e nesse sentido ja de-
cidiu o Conselho Superior da Magistratura («Revista dos Tribunais»,
440/136).

A existéncia da penhora inscrita nio impede a alienagio do imével e
consegiientemente, a sua transcrigdo, uma vez que o executado continua
como titular do dominio e ndo perdeu a disponibilidade do bem penhorado,
embora vinculado processualmente 4 execugio, onde poderd ser discutida
a ineficacia da alienaglio, tendo-se em vista que o adquirente estd ciente
pela inscricdo da penhora, da demanda pendente.

Custas na forma de direito.
Sao Paulo, 11 de junho de 1973.

TACITO MORBACH DE GOES NOBRE — Presidente; JOSE CARLOS
FERREIRA DE OLIVEIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; ALCEU

CORDEIRO FERNANDES — Vice-Presidente; GERALDO FRANCO GOMES
— Advogado.

PENHORA DE COMPROMISSO — Impossibilidade do cancelamento da ins-
cricdo do compromisso de compra e venda que esteja penhorado sem
o prévio e anterior cancelamento da penhora, por mandado judicial.
ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no

Agravo de Peticdo n. 240.949, da Comarca de S&o Paulo, publicado no «Dirio da
Justicax, de 12 de abril de 1975, pag. 9.

Agravo de Petigio n. DJ-240.949 — Sao Paulo — Agravante: José
Joaquim Calé e sua mulher — Agravado: Oficial do 3¢ Cartério de Registro
de Imdveis da Capital.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticdo n.
240.949, da Comarca de Sao Paulo, em que sdo agravantes José Joaquim
Calé e sua mulher, sendo agravado Sr. Oficial do 3° Cartério de Registro
de Imodveis da Capital.

Acordam, os membros do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tac8o unanime, negar provimento ao agravo, pagas as custas como de
direito.

Apresentando em cartério o mandato de fls. 3, pelo qual ficaram de-
terminados o cancelamento da inscrigio n. 20.365, pertinente a um com-
promisso de compra e venda, e da averbagio respectiva, feita & margem
da transcricdo n. 94.914, suscitou o agravado a presente duvida, com a
alegacdo de que o cumprimento da ordem judicial depende do cancela-
mento da inscricdo da penhora que recai sobre os direitos decorrentes do
citado compromisso, penhora que ficaria «sem origem, ndo obstante pro-
duzindo todos os efeitos, enquanto nao efetivamente cancelada».

Julgada procedente a divida, com a nota de que o Juizo, se decidisse
em contréario, estaria apreciando indevidamente sem a observincia de sua
propria competéncia, embargos de terceiro sequer opostos no Juizo pré-
prio, foi oferecido o recurso em tela, regularmente processado.

A Douta Procuradoria Geral da Justica manifestou-se pelo improvi-
mento do reclamo.

Irrecusével, sem davida, o acerto da decisdo de primeiro grau, visto
que inteiramente invidvel aqui o exame da subsisténcia ou n&o da penhora,
matéria de natureza jurisdicional, que s6 no Juizo proprio poderd ser apre-
ciada, através de embargos de terceiro, conforme sugerido na sentenca.

Efetivada regularmente a inscricio dessa penhora, por forca do prin-
cipio da visibilidade e certeza dos direitos decorrentes dos registros pi-
blicos, pois & época ainda nio estava cancelado o compromisso, resta
claro que o cancelamento daguela outra inscricdo depende do mandado
respectivo, ndo se operando automaticamente.

O importante é que essa ordem ha de ser jurisdicional, pois tal é a
natureza da penhora, que, antes de mais nada, constitui ato do Estado,
enquanto no exercicio do poder jurisdicional.

E como sfo confiitantes os efeitos do cancelamento do compromisso
@ os da inscricho da penhora, por implicar aquele no esvaziamento do
conteiido da posterior inscricBo, conteido — repita-se — de natureza
jurisdicional, estranha no Juizo administrativo que ora se faz, mostra-se
evidente a necessidade do segundo cancelamento, pelo meio processual
adequado, conforme previsto na Lei de Processo.

S8o Paulo, 14 de marco de 1975,

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente: MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL DO CAR-
MO PINTO — Vice-Presidente; MARIO MANOEL REY — Advogado.
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DESMEMBRAMENTO — CARACTERIZAGAO — O desmembramento distin-
gue-se do loteamento, por ser a subdivisfio de pequena érea, com apro-
veitamento do sistema viério existente, sem a abertura de ruas.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Peticdo n. 233.137, da Comarca de S3o Paulo, publicado no «Diaric da
Justica», de 5 de julho de 1974, pag. 6.

Agravo de Peticfio n. DJ-233.137 — S#o Paulo — Agravante: o Cura-
dor de Registros Publicos — Agravados: Luiz Antonio de Arruda Sampaio
e outro.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Petigdo, n.
233.137, da Comarca de S&c Paulo, em que é agravante o Curador de

Registros Publicos, sendo agravados Luiz Antonio de Arruda Sampaio e
outro.

Acordam os membros do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacdo undnime, negar prbvimento ao recurso,

1. Antonio Stamatis de Arruda Sampaio e outro apresentaram, para
registro, escritura de compra e venda, tendo por objeto um terreno, medin-
do 554 metros quadrados, individualizados como lote 1 e parte do lote 2,
da quadra «B» do Jardim S&o Joaquim.

O Oficial do Registro de Iméveis suscitou duvida adiando o respec-
tivo registro, sob o fundamento de que a area acima, refere-se e é parte
de outra maior, sem que tenha havido inscricdo do referido loteamento,
como determina a legislagdo referente & matéria. Informa, no entanto,

que as ruas ja foram doadas a Prefeitura Municipal e levadas a registro
sob o numero 239.287.

A impugnago do suscitado seguiram-se as manifestagbes do susci-
tante e do Doutor Curador, vindo a sentenca de fls. 45/47 a dar pela
improcedéncia da duvida. A Curadoria de Registros recorreu da deciséo,
opinando a Procuradoria Geral da Justica, no mérito, pela confirmagao da
sentenca e em preliminar sustentou ser o recurso cabivel, nos procedimen-
tos de diavida, a apelagdo em vista das novas disposicdes do Cddigo de
Processo Civil.

Nega-se provimento ao recurso, rejeitando-se a preliminar oposta
pela Procuradoria Geral da Justica.

2. Dispondo sobre as decisbes proferidas em procedimentos de da-
vida, estabelece o artigo 220 do Decreto 4.857, de 9 de novembro de 1939,
que as leis locais poderfo estabelecer recursos para tais decisfes, sem
prejuizo do processo contencioso a que os interessados podem se valer.

Em consonéncia ao preceito acima, a lei de organizagdo judiciaria
estadual assentou que o recurso cabivel, nessas hipdteses, seria o de
Agravo de Peticdo, interposto para o Conselho Superior da Magistratura
(Decreto-Lei n. 14.234/44, artigo 35), dispositivo que resultou mantido
pelo Codigo Judiciario (artigo 64, VI e 68, IV).
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O fato de o novo ordenamento juridico processual ter abolido o agravo
de peticdo, evidentemente, ndo implica na subtracdo automatica desse
recurso nos procedimentos administrativos de divida. A competéncia do
legislador estadual permaneceu intocada. Acha-se, ainda, em vigor o De-
creto n. 4.857/39, competindo aos Estados indicarem quais serdo os re-
cursos cabiveis, nominando-os como entender e dando-lhes o rito que
melhor afeigoe & sua estrutura judiciaria.

Da exposicio dos fatos suscitados dessume-se ter ocorrido, realmente,
um desmembramento e ndo caracterizacio legal de um loteamento, nos
termos cogentes do Decreto-Lei 58-37.

No desmembramento faz-se a subdivisdo de é4reas urbanas em lotes
para edificacbes, aproveitando-se o sistema viario oficial, sem que novas
vias sejam abertas ou se modifiquem as j& existentes. Este conceito é o da
prépria lei, estampado no § 2° do artigo 1°, do Decreto-Lei n. 271, de 28
de fevereiro de 1967.

Considera-se loteamento urbano, nos termos do § 1° do artigo acima,
a subdiviséo de areas em lotes, desde que se criem novas vias ou se pro-
longuem e se modifiquem as que ja estdo implantadas.

No caso «sub examine» as provas demonstram, a sobejo, a caracte-
rizagdo de um desmembramento.

A Municipalidade recebeu em doac#o as 4reas destinadas as ruas;
levou-a ao registro e administrativamente aprovou o arruamento, sem ou-
tra e qualquer exigéncia (fls. 26/28).

Por este simples fato concordou a Prefeitura de S&o Paulo com o
novo plano urbanistico. Dai ndao se poder falar, a esta altura, em loteamen-
to que deva ser regularizado. Qualquer impugnacio caberia ser levantada ao
momento da transcricio da doacdo. Nio feita, constitui-se a situagéo, ju-
ridicamente, em desmembramento.

O desmembramento se processa pela simples averbacdo da subdivi-
sdo da pequena drea, 4 margem da porg3o maior, comprovada com certi-
dbes da Municipalidade, tomando-se por base, para o ato, a propria escri-
tura de compra e venda apresentada.

Dessarte, nesta ordem de idéias, por se divisar na espécie um des-
membramento e ndo o loteamento alvitrado pelo recorrente, impde-se a
observancia das prescrices do artigo 285 do Regulamento dos Registros
Publicos e seu paragrafo tnico, motivo que deduz o improvimento do agravo.

Custas na forma da lei.
Sado Paulo, 24 de junho de 1974,

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL DO
CARMO PINTO — Vice-Presidente; Drs. JOSE ROBERTO GARCIA DURAND,
ANTONIO DE ARRUDA SAMPAIO E DEOLINDO BIMBATO — Advogados.
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LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO — Distingbes. Necessidade da ins-
cricio do loteamento quando houver abertura de ruas.

OFERTA PUBLICA — Entendimento restrito de seu conceito.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferide no
Agravo de Peticdo n. 219.308, da Comarca de Campinas publicado no «Diario da
Justica», de 27 de julho de 1973, pag. B.

Agravo de Peticio n. DJ-219.308 — Campinas — Agravante: Institu-
to Nacional de Previdéncia Social — INPS — Agravado: Oficial do 1° Car-
torio de Registro de Imoéveis da comarca.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Petigdo n.
219.308 da Comarca de Campinas, em que & agravante o Instituto Nacio-
nal de Previdéncia Social e agravado o Oficial do 1°¢ Cartdrio de Registro
de Imdveis da Comarca.

Acordam os membros do Conselho Superior da Magistratura, por vota-
¢80 undnime, negar provimento aos recurso pelos fundamentos a seguir
deduzidos.

I — O Agravado suscitou duvida quanto a averbagio da certidao de
fls. 11/14 passada pela Municipalidade de Campinas que versa sobre a
divisao da 4rea de 16.898.80 m®. Esta & remanescente da gleba de terras
pertencentes ao antigo |.A.P.C., atualmente ao agravante, com 304.290,22
m? e objeto da transcrigdo 10.064.

Residiu a duvida na circunstancia de que o registro pleiteado nado é de
um simples desmembramento mas de um indubitadve! loteamento, por isso
que deveria ser feita sua inscrigdo nos termos do Decreto-Lei n. 58, de
10 de dezembro de 1937.

Il — A divida foi julgada procedente (fls. 34/36) obtendo parecer
favoravel da Procuradoria Geral da Justica (fls. 51/53).

Fica mantida a sentencga.

Il — Ao exame da certidao de fls. 11/14 e das plantas de fis. 28/29,
nota-se que o empreendimento do agravante nao se circunscreve ao mero
desmembramento de éarea para fins do artigo 285 da Lei dos Registros
Publicos.

Envolve um loteamento, tanto que deu-se a abertura de ruas e logra-
douros publicos. O Decreto-Lei n. 271, de 28 de fevereiro de 1967, define
o que deva se entender por loteamento e fornece o critério distintivo com
o desmembramento:

Art. 1° O loteamento urbano rege-se por este Decreto-Lei.

§ 1° Considera-se loteamento urbano a subdivisio de area em lotes
destinados a edificagdo de qualquer natureza que n3o se enquadre no
disposto no paragrafo 2° deste artigo.
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§ 2¢ Considera-se desmembramento a subdivisdo de 4rea urbana em
lotes para edificagdo na qual seja aproveitado o sistema viario oficial da
cidade ou vila sem que se abram novas vias ou logradouros publicos e -
sem que se prolonguem ou se modifiquem os existentes.

IV — A divisio foi feita pelo agravante em quatro quadras e estas
em cinqlienta lotes construidos (fls. 28) e a disposicio -da area maior
decorreu de imperativo fegal (Decreto n. 62.698/68).

Todavia, a venda dos lotes construfdos deu-se pelo sistema «do paga-
mento do prego a prazo em prestagbes sucessivas e periddicas» como se
infere do documento de fls. 15/17 (cldusula 7?), e este ajuste pressupbe
condigtes anteriormente estabelecidas em um contrato padrio ou tipo (De-
cretos ns. 55.738 e 56.793/65). Referidos caracteristicos sado da esséncia
do loteamento e estdo previstos no Decreto-Lei n. 58/37).

Por outro lado, & certo que ostensivamente nio houve a «oferta pu-
blica» para a alienagio dos lotes.

Entretanto, pouco relevo tem o fato de os iméveis terem sido vendi-
dos aos associados do agravante ou aos seus antigos locatérios, quando
também de uma forma ou de outra houve oferta (fls. 19-22). As disposi-
cOes legais a respeito tdo somente deram preferéncia a eles na aquisicio
dos imdveis, porque nZo havendo de nenhum modo o exercicio desse
direito de preferéncia as alienacbes posteriores deveriam ser oferecidas
por edital publico, ou por concorréncia piiblica ou por leildo (Decretos ns.
55.738/65 — 55.955/65 e 56.793/65).

Qualquer um dos maids de alienag&io enfocados pelas leis que disci-
plinam a matéria configura inegaveimente a «oferta puablica», e pois o lo-
teamento.

A proposito vale destacar o V. Acérddo do Conselho Superior da
Magistratura, no processo n. 118.649 da Comarca de Sao Paulo no qual
se discutiu o requisito da oferta publica que no casc concreto nio se ma-
nifestara aparentemente.

V — Ora, a seqiiéncia criada pela lei em relacdo & venda dos lotes
do agravante traduz a «oferta publica», que somada aos outros aspectos
j& consignados refor¢a a idéia de ter ocorrido um loteamento induvidoso e
ndo um simples desmembramento, que nao requer e nfo. se sujeita a tais
particularidades e implicagles.

Aos préprios associados ou aos ex-locatérios é feita a oferta de com-
pra, e a diferenca com outros adquirentes estd em que os primeiros con-
tam com um direito pessoal de preferéncia, o qual uma vez nio exercido
desloca a oferta para o dominio publico, por for¢a de lei, portanto para
quem aparecer (Agravo de Peticdo n. 198.426 da Comarca de Campinas). .

VI — No mais, o artigo 1° do Decreto-Lei n. 58-37 n&o faz distin-
¢ao quanto A qualidade dos proprietdrios ou co-proprietarios. Dessarte ndc
é possivel reconhecer uma exceclio em fungio da natureza autérquica do
agravante, como pareceu & Procuradoria Geral da Justica (fls. 51-53).
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VIl — Nesta ordem de idéias, por se divisar na espécie um loteamen-
to e ndo o mero desmembramento alvitrado pelo recorrente, impbe-se a
observancia das prescricbes legais concernentes a inscricdo, motivo esse
que justifica o iImprovimento do agravo.

Custas na forma da lei.
Sao Paulo, 3 de julho de 1973,

TACITO MORBACH DE GOES NOBRE — Presidente; JOSE CARLOS
FERREIRA DE OLIVEIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; SYLVIO
CARDOSO ROLIM — Vice-Presidente, em exercicio; Dr. MURILO CAMPOS
CASTRO — Advogado.

LOTEAMENTO — NECESSIDADE DE SUA INSCRIGAQO — Caracterizado o
loteamento, tornma-se indispensével a sua inscricio para os efeitos de
alienacio que ndo necessita ser feita, obrigatoriamente a prestacbes.

ACORDAO do Egrégic Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de PeticBo n. 217.624, da Comarca de Sdo Paulo, publicado no «Diério Oficial»
do Estado de S&o Paulo, de 19 de junho de 1975, pag. 11.

Agravo de Peticio n. 217.624 — S&o Paulo — Agravante: Justiniano
José da Silva — Agravado: Oficial do 6° Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticlio n.
217.624, da Comarca de S3o Paulo, em que é agravante Justiniano José
da Silva, sendo agravado o Oficial do 6° Cartéric do Registro de Imoveis
da Comarca da Capital.

Acordam em sessado do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tagdo undnime, negar provimento aoc recurso.

Trata-se de duvida suscitada pelo agravado, que adiou o registro de
compromisso de compra e venda que lhe fora apresentado pelo agravante.
Aduz, resumidamente, que o Dr. Aniz Camillo Saad, Fernando Antonio Cor-
te, Nagib Madame e Jorge Salom&o Haddad adquiriram, pelas transcricGes
ns. 174.140 e 174.141, uma gleba situada no 26° subdistrito de Vila Pru-
dente, de cerca de cinco alqueires a qual constitulram em loteamento, vin-
do a compromissar a venda dos respectivos lotes, com designagdo do no-
me da rua, nimero e quadras. Sustenta haver necessidade de inscrigdo
do referido loteamento, como determina a legislacio pertinente a matéria.
Ademais o contrato apresentado n#o trazia outorga uxéria e havia erro
quanto & localizagio da 4rea, que & Vila Prudente e nio Ipiranga. Por outro
lado, ndo havia prova de quitagho para com o Instituto Nacional de Pre-
vidéncia Social.

A impugnacdo do suscitado (fls. 27) seguiram-se as manifestacbes
do suscitante (fls. 49 e do Dr. Curador fls. 52}, vindo a sentenca de fis.
53/55 a dar pela procedéncia da divida, ensejando recurso do interessa-
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do (fls. 57), regularmente processado tendo a procuradoria Geral da Jus-
tica opinado pela confirmagdo do julgado (fls. 72/73).

N&o merece provimento o recurso.

E que, tirante as irregularidades formais concernentes a falta de assi-
natura das mulheres dos compromitentes vendedores e 4 errénea indica-
¢80 do subdistrito, facilmente convalidiveis, mas impedientes do regis-
tro, uma outra formalidade, de maior relevo e de ordem ptiblica, fora pos-
tergada pelos vendedores.

Pois, cuidando-se de promog¢io de loteamento, nioc se atentara a
necessidade de inscricio deste, nos termos do disposto no artigo 1° do
Decreto-Lei n. 58, de 10 de dezembro de 1937.

Sustenta o agravante a desnecessidade da medida, & vista de nao
ter ocorrido oferta piblica referida no mencionado dispositivo legal e ainda
porque os lotes foram vendidos em partes certas, destacados de maior
porgao.

Evidente o desconcerto dessa opinido.

No que pertine & publicidade da oferta, vem a pelo, o magistério de
SERPA LOPES, apoiado na ligdo de GASCA, no sentido de que <nio se
faz mister uma oferta processada por aniincios em jornais, pois variados
sdo os meios pelos quais se pode manifestar, destacando-se dentre eles
a exposi¢do da coisa com o intuito de vender, ndo havendo, por assim
dizer, forma especial de torna-la definida. S30 as circunstincias que de-
verdo indicar se existe ou nio oferta publica e & incontestivel a sua con-
figuragdo quando se tratar de um terreno dividido em muitos lotes, com
as respectivas plantas aprovadas pela Prefeitura e exposto & venda publi-
camente, ainda que prescindindo de anincios pela imprensa» («Tratado
dos Registros Piblicos», vol. lll, pag. 46).

E outro ndo é o fragmento que se colhe em Wilson de Souza Campos
Batalha (Loteamentos e Condominio, tomo I, pag. 265).

De conseguinte, tratando-se desenganadamente de loteamento e vis-
lumbrando-se nitidamente na espécie, negécio juridico sujeito 4 incidéncia
do Decreto-Lei n. 58, diploma de ordem piblica e, pois, de normatividade
cogente, a obrigatoriedade do prévio registro apresenta-se imprescindivel e
nesse sentido & a jurisprudéncia deste Conselho (cf. Agravos de Peticdo
ns. 118.649, de Sao Paulo, 142.284, 198.426 e 214.523), de Campinas.

Nessas condigbes, nega-se provimento ao agravo, mantida a decisio
recorrida pelos seus fundamentos e pelos acima expendidos.

TACITO MORBACH DE GOES NOBRE — Presidente; JOSE CARLOS
FERREIRA DE OLIVEIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; ALCEU
CORDEIRQO FERNANDES — Vice-Presidente; JUSTINIANO JOSE DA SILVA
— Advogado. ’ :
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LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO — Necessidade, em ambos da inter-
vencio da Prefeitura Municipal para sua aprovacio. Delineando-se a
existéncia de um verdadeiro loteamento, indispensivel se toma a sua
inscrigio, em cumprimento ao Decreto-Lei n. 58.

ACORDAO do Egrégio Conselhc Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravoe de Peticio n. 216,049, da Comarca de Jundial, publicado no «Diario da
Justica», de 2 de fevereiro de 1973, pag. 7.

Agravo de Peticiio n. DJ-216.049 — Jundiai — Agravantes: Silvano
Rigoni e outros — Agravado: Oficial do Cartério de Registro de Imoveis
e Anexos da comarca.

ACORDAO

Vistos, discutidos e examinados estes autos de Agravo de Peticdo n.
216.048 da Comarca de Jundiai em que s3oc agravantes Silvano Rigoni e
outros e agravado o Oficial do Cartério de Registro de Iméveis e Anexos
da comarca.

Acordam os membros do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacdo undnime, em negar provimento ao recurso.

| — O agravado suscitou divida quanto a transcrido da escritura de
divisdao amigavel de fis. 4/9, na qual sdo partes os agravantes, porque
ndo foi efetuada a averbaglio prévia dos desmembramentos pretendidos nas
transcrigdes aquisitivas anteriores, na conformidade do que dispde os arti-
gos 178, letra «c» n. VIl e 285 e seu paragrafo Unico do Decreto n. 4.857-
39, devendo ser exibida a certiddo expedida pela Prefeitura Municipal local
sobre tal ocorréncia.

Il — Regularmente processada, com intervengdo da Prefeitura Muni-
cipal de Jundiai (fls. 42/44), ao final a duvida foi julgada procedente (fls.
47/48). Inconformados, recorreram os interessados e o parecer da Pro-
curadoria Geral da Justica & pelo improvimento do agravo (fls. 67/68).

E a conclusdo & prevalecer.

Il — Consoante o escrito de fls. 4/9, os agravantes sio proprieta-
rios de dois terrenos urbanos com éareas de 4.644,49 m® e 10534 m?,
adquiridos através das transcricbes ns. 49.204 e 62.273, nas proporcoes
que o titulo especifica para cada comunheiro.

O imovel dividendo, segundo a escritura, tem 4&reas destinadas &
abertura de vias publicas e implica em elevado nimero de lotes, nao ha-
vendo apenas a simples divis&o, porém, a instituigdo de verdadeiro lotea-
mento.

Por outro lado, como salienta a Procuradoria Geral da Justica (fis. 67),
a certidao de fls. 45 demonstra que a Prefeitura Municipal de Jundiai néo
aceitou o «desmembramento» da drea comum em lotes distintos e cor-
rigiu o langamento anterior.
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Dest’arte, no minimo, é necesséria a averbac8o nos termos do artigo
285 do Decreto n. 4.857/39, por haver circunstancia que pode afetar o
registro, em se cuidando de desmembramento, como estd previsto em
Lei (Decreto-Lei n. 271/67, Artigo 1°, parigrafo 2°).

IV — Todavia, em razdo do conteido da escritura, na qual a intencao
de lotear as areas transcritas & manifesta, o interesse da Prefeitura Muni-
cipal de Jundiai é inegavel, sobretudo diante do Decreto-Lei n. 271, de
28 de fevereiro de 1967, e também do Decreto-Lei n. 58, de 10 de dezem-
bro de 1938. De fato, esta legislacio remete a farmagéo de loteamentos
urbanos ao controle das Prefeituras Municipais, tendo em vista o plane-
jamento racional de seu urbanismo e mesmo sua poiitica habitacional
com reflexos na comunidade (art. 3%, inciso XI da Lei Orgénica dos Mu-
nicipios — Decreto-Lei Complementar n. 9, de 31 de dezembro de 1969).

V — Nesta ordem de idéias, se houver desmembramento, observados
os dizeres do Decreto-Lei n. 271/67, a averbag3o mostra-se imprescindi-
vel em atencdo ao artigo 285 e seu paragrafo Unico do Decreto 4.857/39.
No entanto, caso se trate de loteamento urbano os Decreto-Lei 58/37 e
271/67 e a Lei 4.591/64 (artigo 3* do Decreto-Lei 271/67) devem ser
seguidos.

Na espécie, por se delinear verdadeiro loteamento, os agravantes es-
tdo sujeitos ao cumprimento da legislacio que o disciplina quanto a ser
possivel o registro, ora negado.

Assim ja decidiu este Egrégio Conselho Superior da Magistratura (Agra-
vo de Peti¢Bio ns. 149.261 e 165.890, ambos da Comarca de Jundiai).

VI — Por conseguinte, nega-se provimento ao recurso.
Custas na forma da lei.
S3o Paulo, 24 de janeiro de 1973,

ALCEU CORDEIRO FERNANDES — Presidente, em exercicio; JOSE
CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator;
SYLVIO CARDOSO ROLIM — Vice-Presidente, em exercicio; Dr. JOSE LUIS
BORIN — Advogado.

LOTEAMENTO — NECESSIDADE DE SUA INSCRICAO — Caracterizado o
loteamento, torna-se indispensével a sua inscrigfio para os efeitos de
alienagiio que nio necessita ser feita, obrigatoriamente a prestacies.

OFERTA PUBLICA — Caracterizacéo.
ACORDAO do Egrégio Conselhe Superior da Magistratura do Estado, proferido no

Agravo de Peticdo n. 214.523, da Comarca de Campinas, publicado no «Diario da
Justica», de 14 de dezembro de 1972, pPag. . .

Agravo de Peticio DJ-214.523 — Campinas — Agravante: Murino
Dante — Agravado: Oficial do Registro de Iméveis da 20 Circunscrigio.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Petigio n.
214.523, da Comarca de Campinas, em que é agravante Murino Dante e
agravado o Oficial do Registro de Imdveis da 2¢ Circunscrigo.

Acordam, em sessdo do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacdo unanime, negar provimento ao recurso.

Trata-se de divida suscitada pelo Oficial do Registro de Iméveis da
22 Circunscricdo de Campinas, que recusou-se a registrar escritura de com-
pra e venda de dois terrenos do loteamento Parque Irm#os Pedroso, sob
fundamento que o mesmo nfo fora inscrito nos termos do Decreto-Lei
n. 68, assim como ndo fora procedida qualquer averbaglo de subdivisao.

Impugnada a medida (fls. 15/17), manifestou-se o Dr. Curador (fis.
22), sendo tomadas as declaracbes do responsével pelo loteamento (fis. 30).

Julgada procedente a divida (fls. 35), recorreu tempestivamente o
interessado, sustentando que, na hipdtese, os lotes foram vendidos & vis-
ta, além de n&o ter havido publica oferta dos mesmos (fls. 36/39).

Regularmente processada e mantida a decisio de primeiro grau (fls.
44/46), a douta Procuradoria Geral da Justica opinou pelo improvimento
do recurso (fis. 49/59). Nega-se provimento ao agravo.

Com relagdo ao primeiro fundamento do recurso, bem registrou o
despacho de sustentacdo, escudado na abalizada opinido de PONTES DE
MIRANDA, que o requisito da venda a prestacdes ndc significa que o ven-
dedor esteja adstrito a s6 vender, ou a vender sempre a prestacbes os lotes.

Ademais, no caso concreto, afirmou o responsavel pelo loteamento
que alguns negocios foram realizados a prazo (fls, 30).

De outra parte, no que pertine & publicidade da oferta, evidente a
inconsisténcia das razbes expostas pelo agravante.

Como obtempera o douto MM. de SERPA LOPES, com apoio na ligio
de GASCA, en&o se faz mister uma oferta processada por anuncios em jor-
nais, pois variegados s&o os meios pelos quais se pode manifestar, desta-
cando-se dentre eles a exposicdo da coisa com o intuito de vender, nio
havendo, por assim dizer, forma especial de torni-la definida. S0 as cir-
cunstincias que deverdo indicar se existe ou nio oferta publica e & incon-
testavel a sua configuragdo quando se tratar de um terreno dividido em
muitos lotes, com as respectivas plantas aprovadas pela Prefeitura e ex-
posto & venda publicamente, ainda que prescindindo de antncios pela
imprensas («Tratado dos Registros Publicos», vol. lll, pag. 46).

E outro ndo é o fragmento que se colhe em Wilson de Souza Campos
Batalha (Loteamentos e Condominios, tomo |, p4g. 265), j& lembrado pelo
acordao estampado a fls. 24/28.

De conseguinte, vislumbrando-se nitidamente na espécie negécio juri-
dico sujeito a incidéncia do Decreto-Lei n. 58, diploma de ordem publica
e, pois, de normatividade cogente, a obrigatoriedade do prévio registro do

— 49 —



loteamento apresenta-se imprescindivel, e nesse sentido é a jurisprudéncia
deste Conselho (cf. Agravos de Peticdo ns. 118.649 de Sac Paulo, 142.284
e 198.426 de Campinas).

Nessas condi¢cdes, impde-se o improvimento do agravo, mantida a
decisao recorrida pelos seus proprios e juridicos fundamentos.

Sao Paulo, 24 de novembro de 1972.

TACITO MORBACH DE GOES NOBRE — Presidente; JOSE CARLOS
FERREIRA DE OLIVEIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; SYLVIO
CARDOSO ROLIM — Vice-Presidente em exercicio; Dr. JOSE DE OLIVEI-
RA — Advogado.

LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO — NECESSIDADE DE SUA INSCRI-
CA0O — Niao se confundem o loteamento e o desmembramento. Ca-
racterizado o loteamento, torna-se indispensavel a sua inscricio para
os efeitos de alienagcio ou promessa de alienagdo dos lotes.

OFERTA PUBLICA — Caracteriza¢io. Requisitos do Decreto-Lei n. 58, de
1937 que tornam necesséaria a inscricdo do loteamento.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferide no
Agravo de Peticdo n. 198.426, da Comarca de Campinas, publicado no «Didrio da
Justiga», de 22 de |unho de 1971, pag. 9.

Agravo de Peticdo n. DJ-198.426 — Campinas — Agravante: José
Jaire de Carvalho Andrade — Agravado: Oficial do Registro de Imdveis
da 1¢ Circunscricido Imobilidria de Campinas.

ACORDAO

Vistos, examinadaos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de
Peticdo n. 198.426, da Comarca de Campinas, em que € agravante José
Jaire de Carvalho Andrade, e agravado o Oficial do Cartério do Registro
de Iméveis da 1¢ Circunscrigdo de Campinas.

Acordam, em sessio do Conselho Superior da Magistratura, por vota-
¢do unénime, negar provimento ao recurso.

1. Trata-se de duvida inversa levantada por José Jaire de Carvalho
Andrade, que pretende seja averbada & margem da transcrigao n. 57.955,
do 1° Registro de Imoveis de Campinas o plano de arruamento e lotea-
mentc do «Jardim Santa Marcelina», aprovado pela Prefeitura Municipal
de Campinas, de acordo com o Decreto n. 1.190/57, modificado pelo De-
creto n, 2.988/67.

O agravado nega-se a fazé-lo alegando tratar-se de loteamento e nao
de simples desmembramento, razdo pela qual é obrigatdria a inscricido de
acordo com o Decreto-Lei n. 38/37, alterado pelo Decreto n. 3.079/38,
observando ainda que a venda de lotes foi feita a prazo e mediante oferta
publica, circunstincia contrariada pelo agravante.

— 50 —



Processada a divida, sobreveio sentenga dando pela procedéncia. Hou-
ve recurso interposto pelo agravante; devidamente processado o agravo,
o MM. Juiz manteve a decis3o e subiram os autos, manifestando-se a dou-
ta Procuradoria Geral da Justica pelo improvimento.

2. Nao assiste razdo ao agravante. Tem-na o Oficial do Registro de
Imobveis da 12 Circunscri¢do Imobiliaria de Campinas.

Preceitua o artigo 285 do R.R.P. que serdo averbados a margem das
respectivas transcrigdes, além de outros fatos, o desmembramento ou
«quaisquer outras circunstancias que por qualguer modo afetem o registro
ou as pessoas nele interessadas», observado o disposto no paragrafo Gnico.

No caso especifico dos autos, o Jardim Santa Marcelina & um verda-
deiro loteamento e ndo simplesmente desmembramento, como se infere do
artigo 1° do Decreto-Lei n. 271, de 28 de fevereiro de 1967.

Dai porque, embora constituindo circunstiancia que afete o registro,
devera ser inscrito de acordo com o artigo 1° do Decreto-Lei n. 58/37,
regulamentado pelo Decreto n. 309/38, que & norma cogente, ndo poden-
do ser relegada ou ignorada.

E que do referido Jardim Santa Marcelina foram vendidos alguns lotes
a prazo e outros a vista, mediante oferta publica, como restou provado a
sociedade, surgindo dai a obrigatoriedade do registro pela concorréncia dos
seguintes requisitos: «a) haver propriedade, condominioc ou propriedades
juntaveis, que se possam e queiram lotear; b) ser loteado para venda (ali
ter-se locacio ou outro negécio juridico), inclusive sorteio; ¢) ser a venda
a prestacdes («em prestagbes sucessivas e periddicas», diz a lei); d) ser
a venda a quem aparecer, unus ex publico («por oferta publica, diz a lei,"
que adiante fala «antes de anunciar a venda») (PONTES DE MIRANDA, in
«Tratado de Direito Predials, vol. lll, 27 ed., J. KONFINO, 1953, pag. 46).

Quanto ao primeiro e segundo requisitos (a, c, b), ndo paira qualquer
divida a respeito.

Relativamente a terceiro («ser o loteamento para venda»), evidencia-
se dos autos que tal realmente ocorreu; os lotes foram oferecidos nao
para locagdo ou outro negécio, sendo apenas para a venda, a prazo ou a
vista, mediante condigdes pré-estabelecidas, como alias é licito ao lotea-
dor (autor e ob. cit, s, pag. 4).

No que se refere 3 «oferta publicas, é oportuno dizer que consiste ela
na oferta a quem quer que, conhecendo-lthe o conteido, aceita; é feita in
incertas personam. A propdsito, observa WILSON DE SOUZA CAMPOS BATA-
LHA, que «a oferta pablica faz-se normalmente, por meio de anuncios ou
cartazes de propaganda. Mas, a solugdo sera a mesma se, independente-
mente de qualquer veiculo de propaganda, os corretores ou empresas de
corretagem ou empresas imobiliarias, mantendo suas portas abertas ao
publico, fizerem ofertas verbais» (in «Loteamento e Condominios» Tomo 17,
Livraria Freitas Bastos, 2¢ ed., 1959, pag. 250). No mesmo sentido MM. de
SERPA LOPES (in «Tratado dos Registros Publicos», 52 ed., 1962 Livraria
Freitas Bastos S/A., pag. 46) e WALDEMAR LOUREIRO, in «Registro da
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Propriedade Imével», 62 ed., «Revista Forense», vol. |l, pag. 27), em que
pese respeitavel opinido em contrdrio de PONTES DE MIRANDA (ob cit.,
pag. 51).

E é o que consta haver ocorrido, como se infere das declaragdes de
fls. 59/63 verso e dos documentos juntados nos autos, apesar da inexis-
téncia de anuncios publicados em jornajs, afixos em outros meios de pro-
paganda.

Mas ndo é sé. O simples exame do modelo de contrato de fls. 106/107,
impresso especialmente para a venda a prazo dos lotes do Jardim Santa
Marcelina indica inequivocamente a intengio do loteadar e demonstra que
era para haver todos os requisitos exigidos pelo Decreto-Lei n. 58, chegan-
do mesmo a fazer referéncia a ele e a inscrigdo, «in verbis»: «Jardim San-
ta Marcelina, devidamente inscrito no Registro de Imdveis da ... Circuns-
cricdo desta comarca, sob n. ... no livro auxiliar ... péagina .. ., nos
termos do Decreto-Lei n. 58, de 10 de dezembro de 1937» (sic). E mais:
«0s casos omissos referentes ao direito das partes contratantes serdo re-
gidos pelo Decreto-Lei n. 58, de .. dezembro de 1937 e sua Regulamen-
tacdo. Decreto-Lei n. 3.079, de 15 de setembro de 1938» (sic).

Assim, desde que os elementos objetivos indiquem tratar-se de uma
operacdo com os caracteristicos da incidéncia do Decreto-Lei n. 58 e seu
regulamento, ndo hd como deixar-se de reconhecer a necessidade inde-
clinavel da inscricéo.

O loteamento existe de fato, porém, assevera PONTES DE MIRANDA,
«0 ato administrativo com que se opera a entrada do loteamento no mun-
do juridico, de maodo relativamente completo, é-a inscrigdo a que s6 se pro-
cede como eficacia do ato administrativo do oficial do registro ou de sen-
tenca do juiz de registro» (ob. cit., pdg. 51). E a juridiscizagao do loteamento,
— «Juridicamente o loteamento somente comega a existir, para todos os
efeitos, isto & completa e perfeitamente, depois — no instante mediato —
da inscricdo: com o registro, cessa a unidade anterior do terreno loteado:
em vez dele, exsurge, no plano juridico, a pluralidade de terrenos (lotes),
de modo que a idéia & outra, posto que continue a ser a mesma matéria,
o estofo» (autos e ob. cits. pags. 43/44).

Outra néc é a jurisprudéncia deste Conselho (Agravos de Petigido n.
118.649, de Sdo Paulo e n. 142.284, de Campinas, publicados in «Diario
Oficial de Justica», de 27 de outubro de 1962 e 20 de abril de 1963, respec-
tivamente).

Por derradeiro, a obrigagio indeclindvel da inscricdo emerge ainda
do artigo 23 do Decreto-Lei n. 58, que preceitua: «Nenhuma ac¢do ou de-
fesa se admitird fundada nos dispositivos desta lei, sem a apresentagio
de documento comprobatério do registro por ela instituido», donde exu-
bera raz@io a exigéncia do agravado.

Em face do exposto, nega-se provimento ao recurso.
Custas na forma da lei.
Sao Paulo, 7 de junho de 1971.

— B e



CANTIDIANO GARCIA DE ALMEIDA — Presidente; JOSE GERALDO RO-
DRIGUES DE ALCKMIN — Corregedor Geral da Justica e Relator; DIMAS
RODRIGUES DE ALMEIDA — Vice-Presidente em exercicio — Dr. MILHEM
CARLOS FARHAT — Advogado. ‘

LOTEAMENTO — ALTERAGAO DO PLANO — NECESSIDADE DE NOVA INS-
CRIGAO — Qualquer alteracdo no plano de loteamento, principalmen-
te em relacio a modificaciio das vias publicas, ha necessidade de pré-
via aprovacdo da Prefeitura Municipal, e nova inscricio no Registro de
Iméveis.

ACORDAO do Egrégic Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferide no
Agravo de Peticho n. 234.611, de S3o0 Paulo, publicado no «Diario da Justicay, de 5 de
julno de 1974, pég. 7.

Agravo de Peticiio n. DJ-234.611 — Capital — Agravante: lonian Agri-
cultura Industria @ Comércio S/A. — Agravada: Sra. Oficial do 10* Cartério
de Registro de Imdveis.

ACORDADO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de PeticBo n.
234.611, da Comarca de Sao Paulo, em que é agravante lonian Agricul-
tura Indistria e Comércio S/A., e agravada a Sra. Oficial do 10° Cartério
de Registro de Imoéveis da Capital.

Acordam os membros do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacio unénime, negar provimento ao recurso, pagas as custas na forma
da lei.

A Oficial Imobilidria suscitou a presente duvida apés verificar, atra-
vés do exame de outros registros feitos em seu Cartdrio, que o titulo le-
vado a transcricdo supunha o avango do terreno em questio sobre duas
ruas, conforme constaram do plano de loteamento original.

A agravante, ouvida a respeito, confirmou tal suposi¢do, ao esclare-
cer que realmente ocorreu u'a modificagdo no alinhamento de ruas do
loteamento, alteragdo essa procedida pela Prefeitura Municipal de Sao
Paulo.

Nessas condigbes, por conseguinte, invidvel se apresenta a pretensao
da agravante, independentemente da realizaco de qualquer pericia a pro-
pdsito, visto que efetivamente indispensédvel a nova inscricdo, ou a inscri-
¢3o daquela alteragdo, comprovada a prévia aprovacio da Prefeitura Muni-
cipal, nos termos dos paragrafos 1° e 4¢ do artigo 1° do Decreto-Lei n. 58/37.

Assim &, de fato, porque a disponibilidade dos lotes estd condicionada
ao regular depésito da documentacio exigida pelo artigo 1* do mencionado
diploma legal e & conseqliente inscricio do loteamento, do que se conclui
pela inviabilidade de venda de lote cujas caracteristicas estejam em desa-
cordo com o plano de loteamento, sob pena de restar inobservado o prin-
cipio fundamental da continuidade dos registros imobilidrios.
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A ocorréncia de qualquer alteracio desse plano, seja quanto a dispo-
sicdo dos lotes, seja quanto ao arruamento, implica na necessidade de
nova aprovacido da Prefeitura Municipal ¢ novo registro, como se vé da
leitura do paragrafo 4* artigo 1° do Decreto-Lei n. 58/37, em virtude do
que se pode dizer que alteragdo ndo aprovada e ndo inscrita corresponde
a auséncia pura e simples de inscrigdo e, portanto, auséncia de disponi-
bilidade.

Nesse sentido, alids, o ensinamento do preclaro SERPA LOPES: «(...)
sem a inscricdo nenhuma opera¢io de venda de lotes de terrenos a pres-
tacado pode ter lugar e a escritura que se fizer, com pretericio dessa forma-
lidade legal, ndo pode ser transcrita» («Tratado dos Registros Publicos»,
vol. lll, pag. 67, Livraria Freitas Bastos S/A., 1962).

E na hipétese dos autos, em que tem realce a circunstancia do terre-
no avangar sobre ruas que constaram do plano original, ainda mais se
impbe a regularidade da alteragio, posto que uma das conseqiiéncias da
inscricdo estd na inalienabilidade das vias de comunicacdo e dos espacos
livres constantes do memorial e da planta, de acordo com precisa obser-
vagdo do mesmo SERPA LOPES, com base no artigo 3° do Decreto n.
3.079/38 e seu paragrafo Onico (ob. cit.,, pags. 56 e 57).

Indispenséavel, portanto, a inscrigdo regular da modificacio verificada
no alinhamento das ruas, nega-se provimento ao agravo interposto.

S&c Paulo, 24 de junho de 1974.

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente: MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL DO CAR-
MO PINTO — Vice-Presidente; Dr. FRANCISCO QOCCHIUTO JUNIOR — Ad-
vogado.

LOTEAMENTO — MODIFICAGOES DE LOTES — NOVA INSCRIGAO — Ha-
vendo modificagio de lotes em loteamento ja inscrito, ha necessidade
de nova inscricdo e ndo apenas o arquivamento da nova planta.

ACGRDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agrave de Peticio n. 196.937, da Comarca de Osasco, publicado no «Diario da
Justica» do Estado, em 22 de maio de 1971.

Agravo de Peticio n. 196.937 — Osasco — Agravantes: Saulo Moura
Costa e sua mulher — Agravado: Oficial de Registro de Iméveis da co-
marca.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticio n.
196,937, da Comarca de Osasco, em que sio agravantes Saulo Moura Cos-
ta, sua mulher Clorinda Morse de Moura Costa e Companhia City de De-
senvolvimento, sendo agravado Oficial do Cartérioc de Registro de Imoéveis
da comarca,
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Acordam, em sessdo do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tagho unanime, negar provimento ao recurso, pagas as custas na forma da
lei.

1. Pretenderam os agravantes averbar & margem da inscricdo n. 17,
relativa ao loteamento denominado «Chéacara Bussocaba», a alteragdo em
suas metragens das areas de todos os lotes. Por entender que ndo era o
caso de averbacdo e simples arquivamento da nova planta, o agravado
suscitou davida, na qual defende a tese da necessidade de nova inscrigéo,
conforme o disposto no artigo 1°, § 5°, do Decreto n. 3.079, de 15 de se-
tembro de 1938,

Contra a decisdo que deu pela procedéncia da duvida, manifestaram
os agravantes recurso devidamente processado.

2. Razdo n#o assiste aos agravantes.

Com efeito, eles pretendem o arquivamento, apos a respectiva aver-
bagao 4 margem da mencionada inscricdo, de nova planta, onde constam
novas medidas e 4reas definitivas dos lotes que compbem as duas qua-
dras do loteamento denominado «Chacara Bussocabax.

Ora, em ocorrendo modificac6es nas dimensbes de todos os lotes, in-
duvidoso se torna que, por via de conseqiléncia, ocorre a modificagdo do
plano de loteamento, envolvendo a mudanca de sua feiciio geral. Assim,
por forga do artigo 1°, § 5°, do Decreto n. 3.079. de 15 de setembro de
1938, essa modificacio esta sujeita a nova inscricdo, como bem assevera
SERPA LOPES no seu «Tratado dos Registros Publicos», vol. Il1, 5¢ ed., 1962,
Freitas Bastos, pag. 70.

3. Por esses fundamentos improvido fica o recurso.
Sao Paulo, 30 de abril de 1971,

CANTIDIANO GARCIA DE ALMEIDA — Presidente; JOSE GERALDO RO-
DRIGUES DE ALCKMIN — Corregedor Geral da Justica e Relator; TACITO
MORBACH DE GOES NOBRE — Presidente; Drs. ACCACIO DE MELLO AMA-
RAL CAMARGO e JOSE VALERIO DE SQUZA — Advogados.

LOTEAMENTO DE TERRENOS — IMPUGNAGAO DA INSCRICAO — ORGAO
DA INSCRIGAO — ORGAO DE 2* INSTANCIA COMPETENTE NA APRECIA-
GAO DO RECURSO — Havendo impugnagio da inscricio no processo
de loteamento de terrenos, da decisdo proferida cabe recurso para o
Segundo Tribunal de Alcada Civil e nido para o Conselho Superior da
Magistratura,

ACORDAD proferido no Agravo de Instrumento n. 239.059, da Comarca de Itu, publi-
cado no «Diario da Justica», de 11 de janeiro de 1975, pag. 4.

Agravo de Instrumento n. DJ-239.059 — Itu — Agravantes: Samir
Abujamra e sua mulher Rosamaria Vieira Abujamra — Agravados: Levy
Chequer e sua mulher Maria Del Carmen Archilla Chequer.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento
n. 239.059, da Comarca de Itu, em que sio agravantes Samir Abujamra e
sua mulher Rosamaria Vieira Abujamra, e agravados Levy Chequer e sua
mulher Maria Del Carmen Archilla Chequer,

Acordam, em sessio do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tagdo unanime, ndo conhecer do recurso e determinar a remessa dos
autos ao Egrégio Segundo Tribunal de Algada Civil,

Trata-se de impugnacio ao registro de loteamento requerido pelos
agravados, que o MM. Juizo de Direito nao conheceu por oferecida a des-
tempo. Interposto o presente agravo, regularmente processado, manifes-
tou-se a Procuradoria Geral da Justica pelo seu improvimento.

0O recurse, todavia, refere-se a inscricdo de loteamento e, assim, a
acdo de loteamento, razio pela qual é do Egrégio Segundo Tribunal de
Algada Civil a competéncia para decidir a controvérsia, nos termos do ar-
tigo 42, |l «d», da Resolucio n. 1/71.

Saliente-se logo que a expressao «acio de loteamento», conforme uti-
lizada pela lei de organizacio judicidria, abrange todos os processos re-
lacionados pelo Codigo de Processo Civil (artigo 345 do Cédigo de Proces-
so Civil anterior, em vigor por forga do artigo 1.218 do Codigo de Proces-
so Civil vigente), s&o julgados em grau de recurso por aquele Tribunal,
na3o se enquadrando, dessarte, na norma especial e excepcional que d3
ao Conselho Superior da Magistratura atribuicdo para rever as decisdes
proferidas em processos de duvida dos Oficiais de Registro de Imoveis
(artigo 220 do Decreto n. 4.857, de 9 de novembro de 1939).

Vale dizer, por outras palavras que os recursos cabiveis contra as de-
cisdes que julgam os processos referidos no citado artigo 345 sdo os pre-
vistos na lei processual comum, apelagio ou agravo de instrumento, con-
forme o caso, dai por que a competéncia para os julgamentos respectivos
deve ser firmada segundo as regras gerais pertinentes.

Nesse sentido, alids, o parecer de LUIZ MACHADO GUIMARAES, refor-
cado com as valiosas opinides de SERPA LOPES («Tratado dos Registros
Publicos», vol. Ill, p4g. 80, Livraria Freitas Bastos S/A. 1962 e WILSON
DE SOUZA CAMPOS BATALHA «Loteamentos e Condominios», vol. |, pag.
322, Livraria Freitas Bastos S/A., 1959). E, por igual, a reiterada orienta-
¢ao deste Conselho, conforme estabelecida nos julgamentos dos Agravos de
Peticiio n. 220.727, de Sao Paulo e 233.200, de Americana.

Acrescente-se que o problema dispensa maiores consideracdes, dado
que ndo mais existe controvérsia a propésito, depois que o préprio Tribu-
nal de Algada passou a reconhecer a sua prépria competéncia para o jul-
gamento daqueles processos.

N&o se conhece do recurso, portanto, devendo os autos ser remetidos
ao Egrégio Segundo Tribunal de Algada Civil,
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Sdo Paulo, 13 de dezembro de 1974,

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente do Tribunal de
Justica; MARCIO MARTINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Re-
lator; GENTIL DO CARMO PINTO — Vice-Presidente do Tribunal de Jus-
tiza; Dr. JUVENAL CAMPOS DE AZEVEDQ CANTQ — Advogado.

Apelacio Civel n. DJ-237.648 — Guaruja — Apelante: Olimpio de
Oliveira — Apelados: Vera Maria Saydo Carneiro, representada por seu
marido Hugo Acreano de Freitas Carneiro, e Pedro Luiz de Oliveira Saydo.

ACORDAD do Egréglo Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido na
Apelacdo Civel n. 237.64B, da Comarca de Guaruja, publicado no «Diario Oficial», de
7 de fevereiro 1975, pégs. 8 e 9.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacio Civel n. 237.648,
da Comarca de Guaruja, em que é apelante Olimpio de Oliveira, sendo ape-
lados Yera Maria Saydo Carneiro, representada por seu marido Hugo Acrea-
no de Freitas Carneiro, e Pedro Luiz de Oliveira Sayio.

Acordam, em sessdo do Conselho Superior da Magistratura, sem qual-
quer divergéncia de votos, ndo conhecer do recurso e determinar a remes-
sa dos autos ao Egrégio Segundo Tribunal de Algada Civil.

Os apelados apresentaram ao Oficial Imobilidrioc da Comarca de Gua-
ruja, para fins de inscrigdo, memorial de loteamento de uma area de
742,088,12 m*, denominada «Balneario Praia do Perequé», situada no mu-
nicipio & Comarca de Guaruja.

Publicado o edital, sobreveio impugnag&o, seguindo-se as manifesta-
coes dos impugnados e do Dr. Curador de Registros da Comarca.

A decisdo de fls. 130-132, desacolheu a impugnacio e determinou o
registro pretendido, ensejando-se o recurso tempestivamente interposto.

Nesta instincia, opinou a douta Procuradoria Geral da Justica, so-
brevindo o despacho de fls. 164, que foi tornado sem efeito as fls. 225.

A espécie é de pedido de inscricdo de loteamento no Cartério do Re-
gistro de Imdveis, que sofreu impugnacio prevista no artigo 2* do De-
creto Federal n. 3.079, de 15 de setembro de 1938.

Assim, competente para dirimir a questdo é o Egrégio Segundo Tri-
bunal de Algada Civil, nos termos do disposto no artigo 42, |, alinea «d»,
da Resolugéo n. 1/71.

Na hipétese em aprego n#o se trata de duvida de Oficial Imobilidrio,
em que o legislador, abrindo exceclo & regra geral da competéncia, comete
a0 Conselho Superior da Magistratura o julgamento dos agravos de peti-
¢édo interpostos das decisdes.
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As leis que abrem excegdo s abrangem os casos que especificam.
No caso, trata-se de apelacdo, interposta da decisdo proferida em litigio
particular. Logo, este recurso nao pode ser decidido pelo Conselho Supe- ‘
rior da Magistratura e sim por uma das Camaras do Segundo Tribunal de
Algada Civil.

Na expressao «agio de loteamento» compreendem-se todos os proces-
sos relacionados ao loteamento. A questdo dispensa maior exame, pois o
Tribunal de Alcada em sessdo plendria, j& reconheceu sua competéncia pa-
ra julgamento de processos de impugnacgdo a inscri¢do de |oteamentos.

Neste mesmo sentido foi o que ficou decidido por este Egrégio Con-
selho no julgamento dos Agravos de Peticdo n. 220.727 e 233.200.

Pelo exposto, o Conselho Superior da Magistratura ndo conhece do
recurso, ficando determinada a remessa dos autos ao Egrégio Segundo Tri-
bunal de Algada Civil.

Sao Paulo, 29 de janeiro de 1975.

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL DO
CARMO PINTO — Vice-Presidente; Drs. JOSE AUGUSTO TROVATTO; RENA-
TO PASSARELLI JAYCE; ROBERTO ELIAS CURY e RUBENS GARCIA — Ad-
vogados.

FORMAL DE PARTILHA — ATRIBUICAO DE USUFRUTO A VIUVA MEEIRA
E DA NUA PROPRIEDADE DOS BENS AO HERDEIRO — Para o cfnjuge
sobrevivente dispor de sua meacdo, torma-se necessario um ato de
vontade dirigida no sentido de doacdo, formalizado através de ato
solene especifico — A divisdo feita dessa forma na partilha, ainda
que homologada por sentenga, ndo pode prosperar, pois que se re-
solve em doacdo e a partilha n3o tem o condao de operar os efeitos
de uma doagdo.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Peticdo n. 237.481, da Comarca de Araraquara, publicado no «Diario Ofi-
claly do Estado, de 23 de ocutubro de 1974, pag. 7.

Agravo de Peticio n. DJ-237.481 — Araraguara -— Agravante: Ivan
Ramalho — Agravado: Sr. Oficial do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis e
Anexos da Comarca.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticdo n.
237.481, da Comarca de Araraquara, em que é agravante Ilvan Ramalho e
agravado o Sr. Oficial do 1v Cartdrio de Registro de Imdveis e Anexos
daquela Comarca.

Acordam, em sessdo do Conselho Superior da Magistratura, por vota-
¢ado unanime, negar provimento ao recurso.
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0 Oficial agravado suscitou a presente duvida, adiando a transcri-
¢ao do formal de partilha apresentado e constante das fls. 3-19, por en-
tender n3o ter havido propriamente uma partilha de bens, mas sim um
acordo ou acomodagio entre os interessados, de sorte a ficar o unico her-
deiro com a sua propriedade e a viuva meeira com o usufruto.

A ddvida processou-se regularmente, e com a decisdo de fls. 45-50
foi julgada procedente. Sobreveio o recurso de fls, 55-59, opinando a Pro-
curadoria Geral da Justiga pelo seu improvimento.

QO agravante pretende o registro do formal de partilha dos bens dei-
xados por Onofre Ramalho, no qual ficou assentado caber ao Gnico her-
deiro a nua propriedade dos bens e a viliva meeira seu usufruto. Funda-
menta sua pretensdo recursal no fato de que o usufruto, direito real, pode
resultar de ato juridico entre vivos e acordado em partilha de bens invens
tariados, aduzindo inclusive, n&o ter havido qualquer prejuizo ac Fisco,
uma vez que a Lei 9.591/66 faculta o recolhimento do imposto no ato da
escritura ou por ocasido da consolidagio da propriedade plena, na pessoa
do nu-proprietério.

Nega-se provimento ao recurso.

Pelo formal de partilha de fls. 3-10, dessume-se que o inventariado
Onofre Ramalho e a viuva meeira Iva Campanile Ramalho eram casados
sob o regime de comunhao de bens.

Assim todos os bens pertencentes ao casal, ndo importa a natureza,
se moveis ou imoéveis, direitos ou agdes constituiam uma sé massa. Cada
cbnjuge tinha direito & metade ideal dessa massa, pois formavam ambos
uma verdadeira sociedade.

Este acervo comum, no entanto, permaneceu indivisivel até a dissolu-
¢Ado da sociedade conjugal. A morte de um dos c¢onjuges, naturalmente,
um dos maotivos da dissolugado da comunhéo.

Desde o0 momento do dbito do cdnjuge, vardo, sem solugdo de qual-
quer continuidade, operou-se a dissolugdo, cabendo metade da massa ao
cdnjuge supérstite e outra ao sucessor do «de cujus».

A partilha e sua homologacao operam apenas a divisdao dos bens, in-
dividuando-os entre o meeiro e herdeiros existentes. E ela simplesmente
declaratéria e ndo atributiva da propriedade.

Em suma, para que o cdnjuge sobrevivente se dispusesse de sua
meacdo, necessaria seria um ato de vontade dirigida no sentido de doagdo,
formalizado através de ato solene especifico.

No caso em exame inexistiu este ato e tao pouco os 6nus conse-
qlientes do mesmo.

O esbogo de partilha de fls. 11-14, embora homologado por senten-
¢a, ndo tem o conddo de operar os efeitos de uma doacgdo e isto porque
nao foi devidamente formalizado e pagos os impostos devidos.
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Nao se encontra no formal de partilha declaracdo de vontade da vitva
meeira no sentido de fazer uma doagio de sua parte ao (nico herdeiro e
tao pouco estd esclarecido se o advogado que a representava em juizo tinha
poderes para pratica de atos translativos de propriedade.

O que se pretendeu foi uma doagdo da parte da vidva meeira ao
unico herdeiro, com reserva de usufruto. Destarte, necessério, se o ato
estivesse perfeito, o recolhimento do imposto «inter vivos» referente a
este ato, além do recolhimento do imposto «causa mortis» sobre a parte

cabente a meagao.

Este imposto diria respeito & parte que o conjuge meeiro doador re-
cebeu com a morte do «de cujus» e aquele a doacao.

A divisdo como feita na partilha ndo pode prosperar, pois, em suma,
resolve-se em doagio, sem que para tanto tenha-se formalizado legal-
mente o ato. '

Pelo exposto, nega-se provimento ao recurso.

Sao Paulo, 15 de outubro de 1974,

GENTIL DO CARMO PINTO — Presidente em exercicio; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; YOUNG DA COS-
TA MANSO — Vice-Presidente em exercicio; Dr. ALCINDO STORTI — Advo-
gado.

IMOVEL RURAL E IMGVEL URBANO — Se o imével rural passa & condigéo
de imo6vel urbano, torna-se indispensavel a averbacio dessa ocorrén-
cia & margem da transcricdo aquisitiva do imével rural para que pos-
sa ser dispensado o Certificado do Cadastro.

{MOVEL RURAL — DESMEMBRAMENTO — Impossibilidade de transcrigio
se a area desmembrada é inferior ao mdédulo.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Peticdo n. 238,952, da Comarca de Descalvado, publicado no «Diario da
Justica», de 7 de fevereiro de 1975, pag. 9.

Agravo de Peticio n. DJ-238.952 — Descalvado — Agravante: Cid
Muniz Barreto — Agravado: o Oficial do Cartério de Registro de Iméveis

da Comarca.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Petigdo n.
238.952, da Comarca de Descalvado, em que & agravante Cid Muniz Bar-
reto e agravado o Oficial do Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca.

Acordam os membros do Conselho Superior da Magistratura, sem di-
vergéncia de votos, em negar provimento ao recurso.
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Trata-se de davida suscitada, pelo Sr. Oficial do Registro de Imévels
de Descalvado, que se recusou a efetivar o registro da escritura de fis. 6/8,
sob alegagdo de que se refere ela a compra e venda de uma gleba de
terras com a area de 1,00 alqueire, ou 2,42 ha, desmembrada de &rea
maior (3,405 alqueires, ou 8,23,94 ha), portanto com infringéncia a dis-
positivos do Estatuto da Terra, j4 que o Instituto Nacional de Colonizagao
e Reforma Agréria — INCRA fixou, para a regido, o médulo minimo de
13,00 ha. Assim, ndo s& a gleba transacionada, como a remanescente fi-
caram com dimensodes inferiores ao referido moédulo. Ademais, ndo ha pro-
va de que o INCRA tenha concordado com a transformagdo do imével de
rural em urbano, exigéncia de ordem legal, assim como n&o ha prova de
que a destinagdo do imével ndo seja rural. E, finalmente, néo foi exibido o
Recibo — Certificado de Cadastro, expedido pelo INCRA, comprobatério do
pagamento do imposto.

A R. sentenga de fls. 24/29, acolhendo o parecer do Dr. Curador (fls.
23/23 v.), julgou procedente a divida, o que ensejou a interposicdo de
recurso, manifestando-se a douta Procuradoria da Justica, pela confirma-
c&o do r. decisério de primeira instancia.

E, realmente, had que se confirmar a r. sentenga agravada.

Segundo se vé& da escritura de fls. 6/8, o agravante adquiriu de Geor-
gina Maria Gomes Monteiro uma gleba de terras de 1,00 alqueire (ou 2,42
ha), desmembrada de Aarea maior, que o Sr. Oficial, sem contestacdo do
agravante, diz ter 3,405 alqueires (ou 8,23,94 ha).

Ora, o médulo minimo fixado pelo INCRA para a regido é de 13,00
ha, com o que a gleba maior, que j& era inferior ac médulo (8,23,94 ha),
nio comporta qualquer desmembramento, porquanto «o imével rural ndo
é divisivel em areas de dimenséo inferior & construtiva do moédulo de
propriedade rural» (artigo 65, da Lei n. 4,504, de 30-11-1964), afirmando,
outrossim, o Decreto-Lei n. 57, de 18 de novembro de 1966, em seu ar-
tigo 11, aque «nenhum imovel rural poderd ser desmembrado ou dividido
em #&reas de tamanho inferior ao quociente da area total pelo nimero de
moédulos constantes do Certificado de Cadastros, imposi¢o ainda repeti-
da na Lei n. 5.868, de 2-12-72, em seu artigo 8°.

Destarte, em se tratando de imovel rural, a transcricdo pretendida é
de fato invidvel, consoante remansosa jurisprudéncia deste Conselho (zRe-
vista dos Tribunais» 452/104).

Mas, alega o agravante que ja foi o imdvel transformado em urbano,
com o que ndo se sujeitaria as restrigbes impostas para os imoveis de
natureza rural.

Ocorre, no entanto, que no préprio contexto da escritura esta expli-
citado que o imével «encontra-se devidamente cadastrado junto ao INCRA
sob n. 618.055.006.289» (fls. 6), e que foi «apresentado o Certificado de
Quitacdo do Ministério do Trabalho e Previdéncia Social — Fundo de As-
sisténcia ao Trabalhador Rural» (fls. 7/8), o que por certo, como bem
lembrou o douto Procurador oficiante, bem indica a natureza rural do
imével.
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Nem bastaria a declaragado de fls. 10, de um langador da Prefeitura
local, transcrita especifica devidamente o imodvel, para que o Sr. Tabelido
do 1° Cartorio de Notas de Sao Carlos considerasse o imoével como urbano
e assim lavrasse o ato.

E mesmo que haja a Lei Municipal n. 197, de 21-11-1973, disposto
que o imdvel passou a integrar a area urbana do Municipio de Descalva-
do, haveria preliminarmente o interessado gue averbar essa modificagdo
da natureza do imodvel a margem da transcricdo anterior, porque se trata
de circunstancia que afeta o registro, consoante a previsio do artigo 285,
do Decreto n. 4.857/39. Desse teor o V. acorddo deste Conselho, relatado
pelo entio Corregedor Geral da Justica, Desembargador José Carlos Fer-
reira de Oliveira, referente ao Agravo de Peticdo n. 229.395, da Comarca
de Santa Fé do Sul.

Por outro lado, ha gue se considerar que o conceito de imével rural
dimana, segundo o disposto no artigo 6°, da Lei n. 5.868, de 12 de de-
zembro de 1972, e no artigo 4°, inciso |, do Estatuto da Terra, de sua des-
tinacao (exploracio agricola, pecuéria, extrativa vegetal ou agro-industrial},
independentemente de sua localizacéo.

Em suma, nio basta ao agravante simplesmente alegar que o imével
transformou-se de rural em urbano. Ao invés deve providenciar a averbacdo
dessa transformacdo a2 margem da transcricdo anterior, mediante certiddo
passada pela Prefeitura Municipal local, comprobatéria do fato, consoante
o disposto no paragrafo unico, do artigo 285, do Decreto n. 4.857/39, de
aplicacso analdgica a espécie, conforme ja decidiu este Conselho em hi-
potese semelhante (cf. Agravo de Peticdo retro mencionado). Apresentara,
outrossim, para evitar a incidéncia do disposto no artigo 6°, da Lei n.
5.868, de 12-12-72, e caso nao tenha a Prefeitura obtido a respectiva auto-
rizagao do INCRA quando da elaboragdo da Lei Municipal n. 197/73,
mencionada autorizacio, que poderé obter diretamente segundo dispbe o
artigo 4* e seu paragrafo dnico, do Decreto n. 62.504, de 8 de abril de
1968, de aplicagio igualmente analégica, pois, do contrario, embora situa-
do dentro do perimetro urbano, o imdvel, j4 que cadastrado no INCRA,
continuara sendo considerado como rural.

Obviamente exigira também o Sr. Oficial, quando da referida averba-
¢ao os respectivos comprovantes tributérios.

Por tais fundamentos, nega-sé provimento ao recurso.
Custas na forma da lei.
S3o Paulo, 29 de janeiro de 1975.

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL DO CAR-
MO PINTO — Vice-Presidente; Dr. ODEMIR ALBINO MICHELETTI — Advo-

gado.

IMOVEL RURAL — DESMEMBRAMENTO — Impossibilidade da transcri-
c¢io se a area desmembrada & inferior a0 médulo.
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IMOVEL RURAL — DIVISAQO E EXTINGAQ DE CONDOMINIO — Admite-se
que na divisdo e extingdo de condominio do imével rural a érea seja
inferior a0 moédulo tdo-somente guando o ato formador do condo-
minio seja anterior ao Estatuto da Terra (Lei n. 4.504/64).

ACORDAO do Egrério Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Peticdo n. 238.570, da Comarca de Santa Resa do Viterbo, publicade no
«Diario da Justiges, de 7 de fevereiro de 1975, pag. 9.

Agravo de Peti¢do n. DJ-238-570 — Santa Rosa do Viterbo — Agra-
vante: Tercilio Dutra — Agravado: O Oficial do Cartério de Registro de
Iméveis da comarca. -

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticdo n.
238,570, da comarca de Santa Rosa do Viterbo, em que & agravante Ter-
cilio Dutra e agravado o Oficial do Cartério de Registro de Imoveis daguela
comarca.

Acordam, em sessdo do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacdo undnime, negar provimento ao recurso.

1. Apresentada a registro, para transcrigao, a escritura de compra
e venda de fls. 5-6, re-ratificada pela escritura de fls. 4-4v., negou-se o
agravado a transcrevé-las sob o fundamento de que foi a area adquirida,
desmembrada de um todo de 36,7 ha, restando apenas como remanescen-
te a area de B,34,40 ha, que se configura inferior ao médule e fragdo
minima de parcelamento permitido, que & de 13,00 ha, para aquela regiao.

A duvida foi devidamente processada, manifestando-se o Dr. Curador
dos Registros Publicos pela sua improcedéncia. Sobretudo a decisao de fls.
34-37, que a julgou procedente, sob o fundamento de gue o condominio
pretendido na escritura levada a registro, embora a aquisicdo se refira a
partes ideais, porém ja certas, de futuro, seria extinto e conseqilentemente,
inobservadas as determinagoes da Lei 4.504/64, que proibe desmembra-
mentos inferiores ao moédulo;

Foi interposto o agravo e a Procuradoria Geral da Justica, em seu
parecer, opinou pelo seu improvimento.

Em razbes de recurso o agravante sustenta que embora os vendedo-
res José Fucchi e sua mulher tenham formado o sitio, de trés aquisicdes,
integrando-as em (nica area, transmitiu-lhe parte apenas deste todo con-
servando-se o condominio, que néoc é vedado pelo Estatuto da Terra. Afir-
mou, ainda, o recorrente que na verdade o sitio «Sao José», formado pelos
vendedores, nfo tem existéncia juridica auténoma, pois que provém de trés
aquisi¢bes de partes ideais e de cessdo de direitos hereditarios, que con-
tinuam partes ideais da «Fazenda Monte Alto», e por tais circunstancias
possivel é o registro.

2. Pelo que se dessume dos autos e das alegagbes do recorrente,
José Fucchi adquiriu de José Matos e sua mulher os direitos heredita-
rios que a estes cabiam na heranga de Manoel Pedro Pimenta e que con-
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sistiam e se referiam exclusivamente ao imével agricola composto de
72,60 ha, que por sua vez estava compreendido em comum no quinhdo
de 217,80 ha, situado na Fazenda denominada Monte Alto. Posteriormente,
José Fucchi adquiriu de Lazaro Alves Ferreira e sua mulher e de Rosa Pi-
menta, outra gleba de terra de 16,74 ha, situado no mesmo imével Fazenda
Monte Alto e finalmente adquiriu de José Pimenta e outros a &area de
11,51,30 ha, que respectivamente, obtiveram as transcricbes de ns. 1.759
e 2.481. A primeira aquisi¢do n&o foi transcrita, & vista de nioc se ter aber-
to o inventarioc de Manoel Pedro Pimenta.

José Fucchi reunindo todas estas aquisicbes formou o sitio denomi-
nado Sac José no total de 36,70 ha, e a seguir vendeu ao recorrente e
sua mulher parte ideal destas terras, individuada em 11,72 alqueires, ou
seja 28,35,60 ha, restante aos vendedores o remanescente de 8,34,40 ha.

3. A duvida é procedente, impondo-se o improvimento do recurso.

O cadastramentc feito por José Fucchi incluiu para constituicdo de
sua area direitos hereditarios e partes certas em comum com outros pro-
prietarios, 0 que por isso o torna irregular, acarretando a impossibilidade
do registro. N&o poderia uma propriedade ser cadastrada sem a regulariza-
¢do dominial e aperfeicoada sua titularidade. Irregular o cadastro, como
bem observou a Procuradoria Geral da Justica, toda transacio que nela se
calca estara marcada por igual vicio.

Assim & que com respeito 3 cess3o dos direitos hereditarios obser-
va-se a inexisténcia de titulagio em nome do vendedor, dada a inexis-
téncla do inventario e partilha.

Esta titulacdo ¢ obrigatéria. A finalidade primacial do registrc imo-
biliario de valer para terceiros, torna exigivel o registro anterior, para a
continuidade e disponibilidade futura,

Além do mais, se o caso é de cesséo de direitos hereditérios, impos-
sivel a transcricdo em nome do cessiondrio, dada a inexisténcia da indivi-
duagio dos bens do espélio, cabendo ao cessiondrio, isto sim, pleitear o
pagamento em partilha do aue couber ao cedente, subrogado nos direi-
tos deste aitimo.

N3o bastassem estas circunstancias impeditivas do registro, as es-
crituras em aprego ndo descrevem com perfeicdo o imével que é seu ob-
jeto. N&o existe a referéncia de estar a area vinculada a terras da Fazen-
da «Monte Alto», conforme descricio das escrituras anteriores Xxerocopia-
das as fls. 23/26.

Por derradeiro vale salientar que a transacio ora efetuada viola o
Estatuto da Terra, que proibe seiam os iméveis rurais divididos em &rea
de dimensdo inferior a constitutiva do médulo de propriedade rural (Lei
4.504 /64, art. 65).

No caso destes autos objetiva-se a transferéncia de propriedade por
ato entre vivos, a originar um minifundio, defeso por lei.

Nao importa se argumente persista o imével em uma indivisdo, nio
vedada pelo Estatuto da Terra.
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Mesmo que assim fosse, pois que existe determinacio de &area cer-
ta, a posterior diviso encontraria 6bice ao registro, a vista de ter sido
formada apés o advento da Lei 4.504/64.

A pura extingdo do condominio ndo acarreta «ipso facto» a obriga-
toriedade da transcri¢do das partes seccionadas.

€ orientagio deste Egrégio Conseiho Superior da Magistratura, apés
o Agravo de Peticio n. 235.884, da Comarca da Capital, de que se o
ato formador do condominio representa transmissio da propriedade, a
qualquer titulo, aperfeicoado apés o advento da Lei 4.504/64, a aplica-
c&o de seu artigo 65 é medida de rigor.

Destarte, pelos motivos expostos nega-se provimento ao recurso.
Custas na forma da lei.
Sao Paulo, 29 de janeiro de 1975.

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL DO
CARMO PINTO — Vice-Presidente; Dr. JOSE FRANCISCO RIBEIRO —
Advogado.

IMOVEL RURAL — ESTRANGEIRO — PORTUGUES — ESTATUTO DE IGUAL-
DADE — O estrangeiro nfo pode adquirir imével rural que exceda a
50 moédulos. Sendo o adquirente portugués, a proibigio de aquisicéo
prevalece, se ele nio se valeu dos beneficios do «Estatuto de lgual-
dade» — Decreto n. 70.436 de 18-4-1972.

ACORDAQ do Egrério Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Peticdo n. 238.753, da Comarca de Presidente Venceslau, publicado no
«Diario da Justica», de 7 de fevereiro de 1975, pag. 9.

Agravo de Peticio n. DJ-238-753 — Presidente Venceslau — Agra-
vante: Joaquim dos Reis Neves — Agravado: Oficial do Cartério do Re-
gistro de Iméveis da Comarca.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Petigéio n.
238.753, da Comarca de Presidente Venceslau, em que é agravante Joaquim
dos Reis Neves e agravado o Oficial do Cartério do Registro de Imbveis da
comarca,

Acordam os membros do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacdo unanime, negar provimento ao recurso.

Cuida-se de duvida suscitada pelo agravado, que, se negou a pro-
ceder a transcricdo da escritura de compra e venda de fls. 3-5, sob ale-
gacao de que o adquirente e ora agravante, pessoa fisica estrangeira, ndo
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pode, nos termos da Lei n 5.709, de 7 de outubro de 1971, adquirir im6-
vel rural que exceda a 50 (cinqlienta) moddulos de exploracdo indefinida,
em é&rea continua ou descontinua, sendo que a #rea adquirida alcanga
60,97 médulos, consoante Recibo — Certificado de Cadastro expedido pelo
Instituto Nacional de Colonizagio e Reforma Agraria — INCRA,

Impugnada a duivida, o MM. Juiz, acompanhando a manifestacio do
Dr. Curador, julgou-a procedente, o que ensejou a interposic&do de recurso,
manifestando-se por seu provimento o Douto Procurador da Justiga, para
quem, na auséncia de regulamentacido da Lei n. 5.709/71, as aquisigbes
por estrangeiros devem ser examinadas individualmente, concluindo que a
retratada nos autos pode ser transcrita, pois o adquirente é portugués, com
permanéncia autorizada no Pais, pecuarista, ndo havendo, destarte, pos-
sibilidade de afetar a seguranga nacional, que & o objetivo da lei proi-
bitiva.

O recurso, no entanto, com a devida vénia, ndo compm;ta provi-
mento.

Com efeito, dispbe o artigo 3°, da Lei n. 5709, de 7 de outubro
de 1971, que «a aquisi¢cdo de imdvel rural por pessoa fisica estrangeira
ndo podera exceder a 50 (cinquenta) mddulos de exploragdo indefinida,
em area continua ou descontinua».

Ora, a gleba de terras objeto da escritura de fls. 3-5, atinge a 60,97
médulos, bem superior ao limite maximo permitido, com o que ndo pode-
ria ela sequer ter sido lavrada, consoante a norma proibitiva inserida no
artigo 15, da referida lei.

Nem se argumente, como faz o agravante, com a falta na ocasido,
de regulamentagao da Lei n. 5.709/71.

E que a regra juridica inserida no artigo 3° retro mencionado, que
tem por supedaneo o artigo 153, paragrafo 34, da Constitui¢do Federal, &
proibitiva, de direito cogente, ndo dependendo de nenhuma regulamenta-
cdo para sua imediata execucéo.

O que ficou para ser regulamentado e que, portanto, nio pode preju-
dicar aos destinatarios da norma legal, pela auséncia de regulamentacio,
é a forma em que se daria a aquisigdo, por estrangeiro, de imével rural
nao excedente a 50 (cinqilienta) médulos de exploragéo indefinida.

Por outro lado, ndo pode a lei ficar dependendo, em sua execugao,
«ad aeternitatem» do arbitrio do Poder Executivo. Assim, nao editada a
regulamentagdo do prazo fixado, que no caso era de noventa dias, os
doutrinadores, a un&nimidade, afirmam que os destinatdrios da lei podem
se valer de seus preceitos, obviamente desde que se possa prescindir do
regulamento (cf. HELY LOPES MEIRELLES, «Direito Administrativo Brasi-
leiro», ed. 1966, pag. 77; PONTES DE MIRANDA, «Comentarios a Consti-
tuicdo» de 1967, com a Emenda n. 1, de 1969, pags. 312 e seguintes).
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Ora, somente agora, a 26 de novembro de 1974, expediu-se o De-
creto n. 74.965, regulamentador da Lei n. 5.079/71, mas sem que an-
teriormente se impedissem aos estrangeiros, pela falta de regulamentacgao,
de adquirirem iméveis rurais, uma vez respeitado o modulo méximo fi-
xado.

E nem & de se examinar caso por caso, para eventual deferimento,
quando se exceda ao mddulo maximo, como pretende o douto Procura-
dor da Justiga, seja antes como depois de expedido o referido regulamen-
to, porquanto estar-se-ia ladeando uma imposicdo legal, ditada por impe-
rativos de seguranga nacional e que s6 ao Poder Executivo é dado modifi-
car (artigo 3°, da Lei n. 5.709/71 e artigo 7°, paradgrafo 5°, do Decreto
n. 75.965, de 26-11-74).

Resta, finalmente, dizer que nem mesmo se pode examinar a espé-
cie com relacdo & nacionalidade portuguesa do agravante, porquanto nio
se valeu ele do denominado «Estatuto de lgualdade», regulamentado pelo
Decreto n. 70.436, de 18-4-72, e que possibilitou aos portugueses «a aqui-
sicdo da igualdade de direitos e obrigacbes civis e do gozo dos direitos
politicoss, desde que com residéncia permanente no Pais.

Nega-se, destarte, provimento ao recurso.
Custas na forma da lei.
S3o Paulo, 29 de janeiro de 1975.

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL DO
CARMO PINTO — Vice-Presidente; Dr. BRAZ ARISTEU DE LIMA — Advo-
gado.

CERTIFICADO DE QUITAGAO INPS — Necessidade de sua apresentacio
para a transcrigio da primeira transac¢io com o imével, apés o seu
ghabite-se», desde que posterior a 22 de novembro de 1966. A doa-
¢io ¢ equiparada a primeira transacdo. Co-responsabilidade do proprie-
tario do imével com as obrigacdes do INPS.

ACORDAO do Egrérioc Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Peticdo n. 241.138, publicado no «Didrio da Justica», de 22 de maio de
1975, pag. 9.

Agravo de Peticio n. DJ-241-138, — Capital — Agravantes: Milton
Silveira, sua mulher e outros — Agravado: O Oficial do 10° Cartério de
Registros de Iméveis. :

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticdo n.
241.138, da Comarca da Capital em que s3o agravantes Milton Silveira,
sua mulher e outros e agravado o Oficial do 10° Cartdric de Registro de
Iméveis.

— 67 —



Acordam os membros do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacdo unénime, negar provimento ao recurso, pagas as custas na forma
da lei.

l. Trata-se de duvida suscitada pelo Sr. Oficial do 10° Cartério de
Registros de Iméveis da Capital, quando da apresentacio a registro de
escritura de doagdo de fls. 3/6, por n3o constar da mesma a exibicdo do
certificado de quitacdo do INPS, sabendo-se tratar de primeira transacao
com o imével apés a construgdo do prédio e ni3o comprovado ter sido a
construcéo feita anteriormente a 21 de novembro de 1966, conforme dis-
pde o Decreto 72.771, de 1973, artigo 253, Ill, letra «d».

Processada regularmente a divida, manifestou-se pela sua procedén-
cia o Dr. Curador dos Registros Publicos, sobrevindo a decisio de fls.
28/29, que a julgou procedente. Recorreram os suscitados, opinando a
Procuradoria Geral da Justica pela confirmagdo da sentenca.

Il. Irrecusével que a Lei 3.807, com as novas redacbes que foram
dadas pelo Decreto-Lei 66/66, e pela Lei 5.279/71 e Lei 5.890/73 e re-
gulamentada, ultimamente, pelo Decreto Federal 72.771, de 6 de setem-
bro de 1973, ndo favorece, para o registro, o instrumento lavrado e tras-
ladado as fls. 3/6. Corroboraram a recusa ao registro o Decreto n. 60.368,
de 11 de margo de 1967 e Lei 5.432, de maio de 1968.

N&o importa trate-se, no caso «sub examine», de pessoa fisica, pois
que a lei 3.807/66, com a redac3o alterada pelo Decreto-Lei 66/66, dis-
pée em seu artigo 79 que o proprietario, o dono da obra, ou o condd-
mino de unidade imobilidria, qualquer que seja a forma porque haja
contratado a execuclio de obras de construcio, reforma ou acréscimo do
imovel, é solidariamente responsavel com as obrigacbes decorrentes desta
lei, até expedicdo do Certificado de Quitaghio, previsto no n. Il do arti-
go 141. :

Tratando-se de primeira transacdo, a apresentacéo do Certificado de
Quitacdo do INPS constitui documento indispensével a transcricio, nos ter-
mos expressos do artigo 141, § 4° da Lei 3.807/60, com a redacdo que
Ihe deu o artigo 25 do Decreto-Lei 66/66, cuja norma veio repisada pelo
artigo 253, Ill, «d» do recente Decreto 72.771/73, que constitui o novo
regulamento do regime de Previdéncia Social.

Assim embora os apelantes nfio sejam pessoas juridicas estéo vin-
culados as obrigacbes do INPS, pela co-responsabilidade com o proprieta-
rio e tratando-se de primeira transaglio, exigivel o certificado, ainda que
esta seja ato de doagéo.

A doaciio estd equipada a transacdo, nos termos do artigo 5° do De-
creto n. 60.368 de 11 de margo de 1967, e configura-se entre os con-
tratos transacionais, pois que por ela se translada um direito patrimonial.

N&o conseguiram, por fim, os recorrentes demonstrar, a contento, te-
rem iniciado a construgdo do imével antes de novembro de 1966.
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As provas carreadas para o processo ndo s#o bastantes e suficientes
a comprovarem tal fato, como bem o acentuou a r. decisio recorrida. Os
documentos de fls. 18-21 néc se prestam a tal, e precisamente com refe-
réncia ao documento de fls. 19, embora nele se declare o fornecimento
de luz desde 1962, é datado de 1974 e n3o tem, por si, forca de prova.
Ressalte-se, ainda, que do simples fornecimento de luz néio se pode infe-
rir obrigatoriamente inicio de execucfio de obras de construcao.

Pelo exposto, nega-se provimento ac recurso.
S8o0 Paulo, 7 de maio de 1975.

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL DO CAR-
MO PINTO -— Vice-Presidente; SONIA REGINA SILVA SCHREINER — Advo-
gada.

CERTIFICADO DE QUITAGAO INPS — Necessidade de sua apresentagio,
-apbés a construclo, e, por ocasifo de sua primeira transacéo.

ARREMATACAO E CERTIFICADO DE QUITAGAO INPS — A exigéncia da
apresentacio do certificado de quitacio do INPS nfio é dispensével
pela circunstdncia de o imdvel ter sido adquirido em hasta publica. Ne-
cessidade de sua apresentacio para possibilitar a transcricio da Car-
ta de Arrematagio.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Maslsfralura do Estado, proferido no
Agravo de Peticlo n, 239.264, da Comarca de Piracicaba, publicado no «Diario da
Justica», de 23 de janeiro de 1975, pag. 3.

Agravo de Peticio n. DJ-239-264 — Piracicaba — Agravante: Dr.
Curador dos Registros Piblicos — Agravado: Kazuo Miazaki.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Petigdo n.
239.264, da Comarca de Piracicaba, em que é agravante o Dr. Curador
dos Registros Publicos e agravado Kazuo Miazaki.

Acordam, os membros do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacdo unénime, em dar provimento ao recurso, pagas as custas na forma
da lei.

1 — Trata-se de diivida suscitada pelo Sr. Oficial do 1° Cartério de
Registro de Iméveis de Piracicaba, quando da apresentagio a registro das
escrituras de fls. 4-9, por ndo constar das mesmas a exibicdo e arquiva-
mento do Certificado de Quitagdo do INPS.

Processada regularmente a divida, manifestou-se pela sua procedén-
cia o Dr. Curador dos Registros Publicos, sobrevindo a deciso de fls.
19/22, que a julgou improcedente, sob o fundamento de que o outorgado
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comprador ndo se apresenta como pessoa juridica ou como empresa e
portanto sujeito 3s restrigdes do artigo 142 da Lei 3.807/60, e pelo moti-
vo de se tratar de uma venda, coacta de natureza especial, prevista no arti-
go 973 do Cddigo de Processo Civil de 1939, Acrescentou a decisao que
a nio apresentagio do Certificado nio prejudica o INPS, pois que, estan-
do o valor da transagao depositado na Caixa Econdmica do Estado de
Sao Paulo, resguardado esta o Instituto de qualquer direito que, porventu-
ra, provenha da sua posi¢do de credor.

2 — Merece provimento o recurso.

Realmente a Lei 3.807/60, com as novas redagbes que lhe foram
dadas pelo Decreto-Lei 66/66, pela Lei 5.729/71 e Lei 5.890/73, e regu-
lamentada, ultimamente pelo Decreto Federal 72.771 de 6 de setembro de
1973, nao favorece, para o registro, em hipétese alguma, os instrumentos
lavrados e trasladados as fls. 4/9.

N&o importa tratar-se, no caso «sub examine», de pessoa fisica, que
segundo a r. decisdo recorrida estaria isenta de apresentagdo do certifi-
cado de quitagao para com o INPS. A Lei 3.807/66, com a redacio alterada
pelo Decreto-Lei 66/66, dispbe em seu artigo 79 que o proprietario, o dono
da obra ou o conddmino de unidade imobiliaria, qualquer que seja a forma
porque haja contratado a execugdo de obras da construcdo, reforma ou
acréscimo do imdvel, é solidariamente responsavel com as obrigagdes de-
correntes desta lei, até expedigdo do Certificado de Quitagado, previsto no
n. Il do artigo 141.

Tratando-se de primeira transacio, a apresentacio de Certificado de
Quitagao do INPS constitui documento indispensével a transcricdo, nos ter-
mos expressos do artigo 141, paragrafo 4° da Lei 3.807/60, com a redacido
que lhe deu o artigo 25 do Decreto-Lei 66/66, cuja norma veio repisada
pele artigo 253, Ill, «d» do recente Decreto n. 72.771, de 6 de setembro
de 1973, que constitui o novo regulamento do regime de Previdéncia So-
cial.

Assim, embora Kazuo Miazaki e Mario de Morais Frota e sua mulher,
nao sejam pessoas juridicas, estdo vinculados as obrigagbes do INPS, pela
co-responsabilidade com o proprietario e tratando-se de primeira venda,
exigivel o certificado.

Nem importa a forma como tenha sido transacionado o imdvel, se
por ordem judicial, em hasta publica ou na forma estabelecida para venda
por iniciativa particular, estabelecida no anterior Codigo de Processo Civil,
artigo 973.

E expressa a lei, que nio prevé excegbes para estas formas de tran-
saches, uma vez que estatui, expressamente, ser necessaria a apresentagio
do cartificado de Quitagiio, quando da primeira transacéo, seja qual for a
forma desta.
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Na area transacionada existe um barracfo, com visto de construcéo
expedido aos 15 de janeiro de 1969 e pois em plena vigéncia das modifi-
cacdes trazidas pelo Decreto-Lei 66/66. Dessa forma impunha-se a exi-
géncia de apresentagao do certificado de quitacéo.

Nem se diga encartar-se a presente transacio do item | do artigo
1¢ do Decreto-Lei 821/69, pois que a dispensa outorgada por esta norma
nao atinge os ora contratantes, que como ja demonstrado, ndo estao deso-
brigados e tio pouco sio Unido, Estado ou Municipio.

N&o se cuida, no caso, como 0 quer a sentenga recorrida, de um tri-
buto devido ou ndc ao Instituto de Previdéncia. E uma exigéncia legal, for-
mal, & qual estd adstrito, 0 regime imobilidrio brasileiro, sob pena de
nulidade do ato que o contraria. O legislador limitou-se a dispor sobre a
exigéncia referente ao C.Q., o que basta para que o registro seja negado.

Pelo exposto, da-se provimento ao agravo.
Custas na forma da lei.

Sao Paulo, 8 de janeiro de 1975.

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justiga e Relator; GENTIL DO
CARMO PINTO — Vice-Presidente; Dr. ANTONIO ORLANDO OMETTO —
Advogado.

PROPRIETARIO E CERTIFICADO DE QUITAGAO INPS — O simples fato do
vendedor ter se declarado como «proprietirion, ndo pode significar,
por si 86, que ele nao esteja sujeito as obrigagbes e restricbes previstas
na Lei Orgénica da Previdéncia Social.

ACORDAD do Egrério Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Petigio n. 199.314, da Comarca de Osasco, publicado no «Diario da
Justicas, de 25 de novembro de 1974, pag. 10.

Agravo de Peticio n. DJ-199.314 — Osasco — Agravante: Geraldo
de Moraes — Agravado: Oficial do Registro de Iméveis da Comarca.

ACORDAD

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Petigdo n.
199.314, da comarca de Osasco, em que é agravante Geraldo de Moraes
e agravado o Oficial do Registro de Iméveis da comarca.

Acordam, em sessfo do Conselho Superior da Magistratura, por vota-

¢ao unanime, negar provimento ao recurso, para que subsista por seus
préprios fundamentos, a decisdo recorrida.

0 fato de o vendedor declarar-se «proprietarios, ndo pode significar,
so por si $6, como & evidente, que ndo esta ele sujeito as restricbes previs-
tas na Lei Organica da Previdéncia Social. Incompatibilidade alguma existe
entre a circunstancia de ser proprietario e a de achar-se, por outro titulo,
submetido a lei previdencidria. ’
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Nega-se, pois provimento ao recurso,
Sa&o Paulo, 5 de agosto.de 1971.

CANTIDIANO GARCIA DE ALMEIDA — Presidente, JOSE GERALDO
RODRIGUES DE ALCKMIN — Corregedor Geral da Justica e Relator; DIMAS
RODRIGUES DE ALMEIDA — Vice-Presidente, em exercicio; Dr. FRANCIS-
CO PATRICIO DE OLIVEIRA — Advogado.

EXAME DA VALIDADE E LEGALIDADE DO TITULO — Compete ao Oficial
do Registro de Iméveis o exame da validade e legalidade dos titulos
que lhe sdo apresentados a registro, «mesmo os oriundos de deci-
sbes judiciais».

EDIFICIO EM CONDOMINIO — Alteragcio da unidade autdnoma, devera
corresponder a alteracio das fracdes ideais no terreno com a anuéncia
de todos os conddminos.

CONTINUIDADE DO REGISTRO — Necessidade do titulo apresentado, estar
em conformidade com o registro anterior.

ACORDAO do Egrério Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Petigdo n. 235.115, da Comarca de S8o0 Paule, publicado no «Diario da
Justica», de 31 de janeiro de 1975, pag. 4.

Agravo de Peticdo n. DJ-235-115 — Capital — Agravante: Djalma
Vianna — Agravado: Oficial do 4° Cartério de Registro de Imobveis da
Capital.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticdo n.
235.115, da Comarca da Capital, em que & agravante Djalma Vianna e
agravado o Oficial do 4° Cartério de Registros de Iméveis da Capital.

Acordam, em sessdo do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacdo undnime, negar provimento ao recurso, pagas as custas na forma
da lei,

Trata-se de duvida julgada procedente, havendo interposicio de agra-
vo tempestivo, com sustentagdo da sentenca recorrida e parecer da Pro-
curadoria Geral da Justi¢a, no sentido da confirmagao do julgado.

O agravante pretende a transcricio de escritura para qual adquiriu de
Amin Buainaim o apartamento n. 172, do 17° andar e uma vaga na gara-
gem do edificio Ragi Buainaim, situado na praga Osvaldo Cruz n. 138, ao
que se opbe o Oficial do Registro, sob a alegagio de que na especifica-
¢80 e convengdo condominial, registrada em cartério, as areas e fragio
ideal referentes ao apartamento a ser registrado, diferem, substancialmen-
te, daquelas mencionadas na escritura. Houve um desdobramento dos apar-
tamentos 171 e 172, em quatro outros, com os nimeros 171, 172, 173
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e 174, sem alteragio das fragbes ideais das demais unidades autbnomas,
com novas especificagdes e retificagio de todos os contratos ja registrados
em cartdrio.

Consistiu, ainda, fundamento da recusa do registro os seguintes &bi-
ces: neste mesmo titulo foi feita a venda de uma vaga na garagem, sem
previsio de area ou fraclo ideal a ela relativa, o que é de se exigir uma
vez que na especificagdo e convengdo condominal registrada, a garagem
assim é tida, nfio constou da escritura os valores separados de cada uni-
dade autdbnoma; a venda efetuada diz respeitc & unidade ja construida,
embora n&o conste do registro averbada a conclusio das obras do edifi-
cio e respectivo «habite-se»; ndo foram apresentadas as certidbes negati-
vas de tributos municipais e estaduais, bem como recibos de langamentos
prediais do exercicio de 1973, relativos ao apartamento e vaga na garagem;
e por derradeiro ndo se exibiu o certificado de quitac&o previdenciaria com
referéncia 4s unidades autdnomas remanejadas.

Em razOes de recurso © agravante, que né&o teve oportunidade de
juntar sua impugnaclo, alega que Amin Buainaim outorgou-lhe a escri-
tura em questdo, por determinagho judicial. Esclarece gque, ha mais de 20
anos, adquiriu de Flavio Rezende de Carvalho dois apartamentos e no
reajuste de preco da construgdo, em 1957, por escritura de compromisso
de compra e venda quitada, adquiriu apenas um deles, o de n. 181, sen-
do o ato inscrito no 4° Registro de Iméveis, sob n. 9.281. Flavio Rezende
de Carvalho vendeu, logo so depois em 1964, sem intervengéo do recor-
rente, todo o empreendimento a Amin Buainaim, por escritura publica, que
obteve a transcricdo n. 57.018. A seguir no ano de 1966, este ultimo em
nome préprio, averbou a margem desta transcricdo a nova convengio e
especificacdo de condominio. Alega, assim o recorrente que irregulares
foram a transcricdo e averbacio obtidas, por falta de anuéncia sua e dos
demais conddminos. Quanto aos fundamentos que originaram a recusa do
registro, rejeitou-os argumentando estar devidamente descrita a unidade
que adquiriu e com respeito & garagem constitui ela simples vaga, acesso-
rio da unidade autdnoma, sendo desnecessédrio que figure como unidade, 3
parte. No que diz respeito aos itens X| e Xl da suscitagdo da duvida,
repeliu-os por considerar infundada.

O recurso é de ser improvido.

Efetivamente, cabe ao Oficial a verificacdo de todos os requisitos ne-
cessérios ao registro de um titulo, aferindo-lhe a validade e legalidade,
com o exame de possiveis vicios extrinsecos e intrinsecos e suscitar dii-
vida, ainda que o titulo seja oriundo de uma deciso judicial.

A ndo ser que a sentenca judicial tenha decidido todos os 6bices
opostos pelo registro, pode o senhor Oficial apreciar as formalidades exi-
gidas, principalmente as que dizem respeito & conformidade ao registro an-
terior.

~No caso, a decisdo judicial, na qual se funda o recorrente para exi-
gir o registro de seu titulo, & desconhecida nestes autos, bem como seus
limites objetivos.



O titulo apresentado, com efeito, ndo reunia a menor condicdo de
registro.

Como realga SERPA LOPES, «se um imdvel ja se encontra transcrito
em determinados caracteristicos, s6 pode ser vendido e feita nova trans-
cricdo em conformidade com o registro anterior. A menos que se retifique
a transcrigdo, provando-se erro, a situagdo ndo pode ser alterada». («Tra-
tado», 42 ed., vol. |V, pag. 437).

No caso, a drea do apartamento n. 172 e fragdo ideal do terreno que
lhe corresponde, conforme descritas no titulo apresentado ndo coincidem
com os elementos do registro. Nao produz os efeitos desejados, de outra
feita, o documento particular de fls. 11-13, que pretende alterar as espe-
cificagdbes condominiais.

0O desdobramento feito dos apartamentos 171 e 172 ndo consta do
registro de imdveis e tio pouco a mudanga da fraclo ideal do terreno. E,
como bem acentuou a decisdo recorrida impossivel de serem efetivadas
estas alteragdes pelo simples documento de fls, 11-13.

Alterada uma unidade auténoma, «ipso facton, havera mudanca na
fragéo ideal do terreno correspondente e em conseqiiéncia, alteradas se
encontram todas as fragdes ideais das demais unidades.

Assim sendo, por acarretar a mudanca de uma (nica unidade de
transformagbes em todas as outras, mister que a alteracio das especifica-
¢Oes e convencao seia feita por todos os conddéminos, ndo surtindo efeitos
uma simples declaracdo unilateral, como se apresenta a de fls. 11-13.

A escritura apresentada ndo especifica a fragdo ideal e area corres-
pondente a4 garagem. No entanto, do registro anterior, nas especificacdes e
convengdo, esta é tida como unidade autbnoma, com area e fragéo ideal
certa. Dai concluir-se, por mais este motivo a impossibilidade do preten-
dido registro.

Nao importa se considere ou ndao a garagem simples vaga, acessoério
da unidade autbnoma. Para o Registro de Iméveis o que importa & a con-
tinuidade do registro, de tal forma que o novo titulo se amolde ao anterior.
Consta do registro ser a garagem discriminada com &area e fracdo ideal cer-
tas, razdo por que, até que ndo se altere, os titulos a serem registrados
devem se ater a estas caracteristicas.

Por mais estas razGes mostra-se inviavel o registro pretendido, de na-
da valendo os argumentos de que as averbagbes contidas no registro si3o
irregulares, nao podendo operar efeitos. Se verdadeiras tais afirmagbes é
preciso, antes, invalidar-se o que consta do registro, sem o que a situa-
Gdo ndo pode ser alterada, como bem ensina SERPA LOPES.

Por derradeiro repeliu-se o registro pela falta de exibigdo do certifi-
cado de quitagdo do INPS e certiddes negativas fiscais.

Sem reparo a r. decisdo agravada. O apartamento 172, em 1969, ainda
ndo estava concluido, razdo porque € de se exigir o certificado de quitagao
previdenciaria.
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Com respeito as certiddes negativas fiscais o agravante,- na escritura
_levada a registro, néo se valeu do disposto no artigo 44 do Decreto-Lei
203/70, razdo porque deverad ele préprio apresenta-las.

Pelo exposto, nega-se provimento ao recurso.
Sio Paulo, 8 de janeiro de 1975.

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL DO
CARMO PINTO — Vice-Presidente; Dr. OLEVAN VIANNA — Advogado.

EXAME DA LEGALIDADE E DA VALIDADE DO TITULO — Competéncia do
Oficial do Registro de Iméveis, mesmo que o titulo apresentado decor-
ra de ato judicial.

CONTINUIDADE DOS REGISTROS -— TITULO ANTERIOR AO CODIGO CIVIL
— Necessidade de sua apresentacio ao Oficial do Registro de Iméveis
para ser comprovado o dominio.

INSTRUMENTO PARTICULAR E ESCRITURA DE MAO — Necessidade de se
cingir ao valor estabelecido no Coddigo Civil ou lei vigente.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
no Agravo de Peticdo n. 235.811, da Comarca de Sao Bernardo do Campo, publicado
no «Diario da Justican, de 11 de setembro de 1974, péag. 9.

Agravo de Peti¢io n. DJ-235-811 — Sao Bernardo do Campo —
Agravante: José Ovidio Guimaries — Agravado: Sr. Oficial do 2¢ Carto-
rio de Registro de Imoveis daquela Comarca.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticdo n.
235.811, da Comarca de S%o Bernardo do Campo, em que é agravante
José Ovidio Guimaraes e agravado o Sr. Oficial do 2° Cartério de Registro
de Imbveis daquela Comarca.

Acordam os membros do Conselho Superior da Magistratura, sem di-

vergéncia de votos, em negar provimento ao recurso, pagas as custas na
forma da lei.

Apresentado & transcricdo o formal de partilha de fls. 5 e seguintes,
versando, entre outras coisas, sobre a drea composta dos lotes ns. 162 a
168 da linha Voluntarios da Péatria, também conhecida como linha Curu-
cutu, suscitou o agravado a presente divida, por entender ocorrentes di-
versas irregularidades, dentre as quais a resultante da circunstancia do
documento pelo qual o inventariado teria adquirido os imdveis nio com-
provando adequadamente a disponibilidade do alienante, Vicente Pinto da
Silva.
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Apds a audiéncia do apresentante, manifestou-se o Dr. Promotor Pi-
blico, salientando que, dentre as irregularidades apontadas pelo agravado,
tem fundamento a pertinente a4 falta de documento que sirva de suporte
ao dominio de Vicente Pinto da Silva, mesmo porque a escritura-de-mio,
examinada & luz da lei vigente ao tempo da lavratura, é nula de pleno
direito.

Julgada procedente a divida, o impugnante inconformado ofereceu
este recurso, repisando sua argumentagdo antérior: primeiro, porque in-
viavel, no processo administrativo de divida, a declaragdo de nulidade
do titulo em questao; segundo, porque tratou-se de varias transagdes, to-
das inferiores ao valor a partir do qual imprescindivel se tornava a escri-
tura piblica; terceiro, porque a sentenga que julgou a partilha n&o pode
ser nulificada num simples processo de davida: e quarto, porque, sendo
dispensével a transcri¢do do titulo para a transmissio do dominio, basta-
va para tanto, na época, o fato material da entrega da coisa, pela trans-
feréncia da posse ao adquirente.

A sentenga, todavia deve ser mantida:

Em que pese a redacio vaga e confusa do artigo 244 do Decreto n.
4.857/39, principalmente ap6s a alteracdo que sofreu em raziio do De-
creto n. 5.318/40, pela introdugdo do preceito «e quando nenhum haja,
do dltimo anterior ao Cdédigo Civil», ao menos resta induvidoso que o in-
tuito do legislador foi o de sufragar o principio da continuidade do regis-
tro, consetdneo, alids, com a sisteméatica do Cdodigo Civil, caracterizado
pela forga probante do Registro Imobiliario.

A doutrina e a jurisprudéncia, que em muitos aspectos estiveram
divididas, assim quanto aoc efeito retroativo do Decreto n. 10.542/28, ou
quanto ao nimero dos titulos obrigados ao registro antes da vigéncia do
Cédigo Civil, ou mesmo relativamente a exata compreensdo do citado ar-
tigo 244, naquele ponto mostraram-se uniformes, e néo apenas a respeito
da continuidade dos registros, como também da sua intima relagdo com
0 que se denominou disponibilidade imobiliaria.

A propédsito, a mencéo significativa que 2 disponibilidade faz o pré-
prio artigo 244 do Decreto n. 4.857/39, além de consideragies decorren-
tes da natureza mesmo do sistema imobiliario germaéanico, em que a con-
tinuidade representa o elemento de seguranga indispensavel A finalidade
visada, isto &, a visibilidade e liquidez do dominio.

Vale dizer, simplesmente, que sem continuidade nso se fala em dis-
ponibilidade: através a transcricdo anterior, em se tratando de titulo sujei-
to a registro, ou mediante a exibicio do instrumento, pelo menos, se o
intérprete ou o aplicador da lei abracarem a tese mais liberal, no sentido
da dispensa absoluta de transcricio do titulo anterior, quando lavrado
antes da vigéncia do Cédigo: Civil.

A palavra abalizada de SERPA LOPES, nesse passo, nio comporta in-
terpretagbes divergentes: o transmitente deve provar o seu direito sobre a
coisa alienada: «a obrigatoriedade da transcricdo do titulo -anterior, ou,
quando a isso o titulo nio estiver obrigado, a sua exibicio ao oficial, &
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condicio essencial para a admissfo do titulo & transcrigdo, pois ndo &
dado ao oficial presumir proprietdrio o que simplesmente se apresentar,
como tal («Tratado dos Registros Publicos», vol. IV, pag. 409, 5 ed., Li-
vraria Freitas Bastos S/A.).

QO Oficial Imobilidrio, por conseguinte, examinara sempre a validade
e a legalidade do titulo anterior, a fim de comprovar o direito do transmi-
tente (Agravo de Peticdo n. 161.409, de Jundiai), como se néo bastasse o
comando genérico que para aquele servidor decorre dos artigos 214, 215
e 244 do Decreto n. 4.857/39, pelo qual deve ele, por dever de oficio,
estudar os titulos que lhe forem apresentados, & procura de eventuais
defeitos, intrinsecos ou extrinsecos, ndo s6 daquele cujo registro se preten-
de, assim também, tendo em vista a continuidade dos registros, como no
caso dos autos, do ultimo anterior ao Cédigo Civil.

Ora, validade e legalidade do titulo importam em validade e legalidade
do ato juridico; importam, por outras palavras, em agente capaz, objeto
licito e forma prescrita ou n&o defesa em lei (SERPA LOPES, obra citada,
vol. I, pag. 347).

E a respeito, nula sem divida a escritura-de-m#o comprovada a fls.
105, como assinalado na sentenca impugnada e no muito bem elaborado
parecer do Dr. LUIZ CARLOS SEABRA: as compras e vendas de bens de
raiz, cujo valor exceder a duzentos mil réis, deviam ser feitas por escritu-
ras plblicas, sob pena de nulidade, nos termos da Lei n. 840, de 15 de
setembro de 1855 (Consolidacio das Leis Civis, de Augusto Teixeira de
Freitas, artigo 367, § 5°).

N&o se diga que o contrato podia ser feito por instrumento particular,
socorrendo-se do argumento de que cada lote valia cinqbenta mil réis:
considera-se, na verdade, a esse propésito, ndo o valor isolado de cada
bem transmitido, mas o do contrato, pois o que se visou, como ainda se
visa, segundo a legislacio vigente, foi o prdpric negécio juridico obriga-
cional, ou, noutros termos, o que se quis proteger foi a pessoa que se
obriga a constituir ou transferir um direito real (PONTES DE MIRANDA,
«Tratado de Direito Privado», vol. 3, pag. 392, Editor Borsoi, Rio de Janei-
ro, 1970).

Nao se argumente, outrossim, com a circunstdncia dos lotes terem
sido atribuidos ao agravante através de um ato judicial: (...) o com-
portamento do agravado ao levantar divida quanto ao registro de documen-
to oriundo de ato judicial, nfc constitui afronta & coisa julgada, que néo
é produzida nos feitos regidos pela jurisdicdo voluntéria. E mais: é dever
do oficial «verificar a validade e a legalidade do titulo, tendo em vista sua
conformacio com registros anteriores, evitando lesio aos principios que
informam os Registros Publicos, mesmo que aquele decorra de ato judi-
cial» (Gravos de Peticio ns. 172.744, de Fernandépolis, e 222.712, de Séo
Bernardo do Campao).

Nessas condi¢bes, desde que faltam & escritura-de-méo os requisi-
tos de sua validade e legalidade, ndo se pode concluir pela observancia
do principio da continuidade, que converge para a prova do dominio.
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Lembre-se outra vez a sintese de SERPA LOPES: «Se do Registro Imo-
bilidrio nada consta em relagdo ao titulo anterior, se a auséncia de qual-
quer mengio implica na de um obstaculo direto ao registro do titulo, que
pela primeira vez se apresenta, por outro lado, repitamo-lo, preciso é pon-
derar que as portas do Registro Imobilidrio nado devem permanecer fran-
camente abertos ao primeirc vendedor que se apresente declarando-se
proprietario de um imével ainda n#o transcrito. Dentro do rigorismo legal,
a solugao Unica seria esta: ou apresentagio do titulo anterior (legal e vali-
do) ou agdo de usucapido» (obra citada, vol. IV, pag. 418).

S3ao Paulo, 28 de agosto de 1974,
JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente; MARCIO MAR-

TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL DO CAR-
MO PINTO — Vice-Presidente; Dr. ELVIO FLORESTI — Advogado.

EXAME DA LEGALIDADE E VALIDADE DO TITULO — Competéncia do Ofi-
cial do Registro de Imoéveis para proceder ao exame da legalidade e
validade dos titulos que lhe sdo apresentados, mesmo os decorren-
tes de atos judiciais.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Petigdo n, 222.712, da Comarca de Sio Bernardo do Campo, publicado
no «Diario da Justica», de 2 de agosto de 1973, pags. 8 e 9.

Agravo de Peticio n. DJ-222.712 — Séo Bernardo do Campo — Agra-
vante: Mério Rodrigues Machado — Agravado: Oficial do Cartério de Re-
gistro de Iméveis e Anexos da Comarca.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticdo n.
222712, da Comarca de Sado Bernardo do Campo, em que é agravante
Mario Rodrigues Machado e agravado o Oficial do Registro de Imdveis e
Anexos da Comarca.

Acordam os membros do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacdo undnime, negar provimento ao recurso de acordo com os motivos
a seguir deduzidos.

| — O agravado suscitou divida quanto a trancricdo do formal de
partilha e sobrepartilha de fls. 21-305 (1*° vol.), extraido do inventdrio dos
bens deixados por Antdnio Serédio e Rufina Maria do Espirito Santo, a
favor de oito espélios de herdeiros filhos falecidos, que tramitou pela 12 Va-
ra da Comarca de Sao Bernardo do Campo.

Esclarece o Oficial que de todos os iméveis inventariados, o apresen-
tante solicitou apenas o registro de seis, sendo cinco constantes da so-
brepartilha dos bens de Rufina Maria do Espirito Santo e da partilha dos
bens de Antfnio Serddio e um indicado sé nesta dltima (fls. 2), pelo que
ateve-se exclusivamente ao exame dos titulos a eles relativos (fls. 2-3).
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Il — Consiste a davida na imperfeita descrigdo dos iméveis, porque
os titulos primitivos ndo apontam com precisdo suas confrontagbes, seus
limites, sua exata localizagdo e suas mutagbes, valendo notar que nao
se sujeitaram anteriormente a registro e datam de mais de 60 anos.

Em razéo dessas dificuldades, que impedem a afericdo da disponibi-
lidade da 4rea dos bens do «de cujus» para fins de transmisséo aos her-
deiros e cessionarios, o agravado adiantou as providéncias que devem ser
tomadas para ser possivel a transcricho do formal (fls. 3-5, 1° vol.).

11l — A duvida foi julgada procedente (fls. 340-345, 2¢ vol.) e o in-
teressado recorreu (fls. 352-364, 2¢ vol.) manifestando-se a Procuradoria
Geral da Justica pelo improvimento do agrave (fls. 381-382, 2° vol.).

Fica mantida a sentenca, improcedendo a matéria suscitada & guisa
de preliminar.

IV — Com efeito, ndo ha prova alguma nos autos de que o apresen-
tante do titulo levado a registro tenha sido Edgard Vieira de Lima. E certo
que o entdo inventariante Alberto Coradi, que também era herdeiro (fls.
299 e v. 1° vol.), tivera seus direitos hereditarios transferidos (fls. 126-
132, 1° vol.), o que ocorreu com o herdeiro Avelino Serddio (fis. 134-135,
1¢ vol.), que ingressou nos autos as fls. 328-330, (1°¢ vol.), protestando
inusitadamente contra sua participagio.

Todavia, a qualidade de principal apresentando ndo poderia ser atri-
buida a Edgard Vieira de Lima, porque obteve a cessdo de apenas 20% dos
direitos hereditdrios e nio a sua totalidade (fls. 161-161 v. — 1° vol.), o que
n&o o capacita como Unico interessado no registro (fls. 328-330, 1° vol.).

E por ter sido feita a partilha, tal como a sobrepartilha (fls. 217-251,
1 vol), independentemente das cessdes de direitos hereditérios segue-se
que, enquanto n&o formalizadas estas, o interessado constante do titulo
apresentado tem condigbes de promover o registro (artigo 233, do Decre-
to 4.857/39).

Com a homologagiio da partilha e da sobrepartilha extinguiu-se a
inventarianga, mas nio o direito do apresentante ora con!estado, cujo no-
me figura no titulo submetido a registro, de postuld-lc em beneficio dos
herdeiros e de cessionarios, e portanto da coisa comum.

Na espécie, o apresentante nio se mostrou mero portador material do
instrumento registrando, quando nao teria legitimidade para pleitear a trans-
crigio (fls. 353-355, 2° vol.).

Dai a insubsisténcia da preliminar de nulidade do processo, sendo ©
mais sustentado absolutamente supérfluo.

V — Por outro lado, o comportamento do agravado, ao levantar duvida
quanto ao registro de documento oriundo de ato judicial, ndo constitui
afronta 3 coisa julgada, que nio é produzida nos feitos regidos pela juris-
dicdo voluntaria (Agravo de Peticio n. 172.744 «Revista Jurisprudéncia»s,
do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, vol. 9, pags. 679 a 680).
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E seu dever verificar a validade e a legalidade do titulo, tendo em
vista sua conformagdo com registros anteriores, evitando lesdo aos prin-
cipios gque informam os Registros Publicos, mesmo que aquele decorra
de ato judicial (Agravo de Peticio n. 172.744, «Rev. Jurisprudéncia», do
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, vol. 9, pégs. 679-680).

VI — No mérito a recusa ao registro se impunha tanto que foi reco-
nhecida pelo apresentante embora se estenda também a sobrepartilha (fls,
309, 1° vol.).

Os titulos aquisitivos dos seis iméveis adquiridos pelo «de cujus» va-
rdo séo anteriores ao Cédigo Civil e sua disciplina estd prescrita no arti-
go 244 da Lei dos Registros Publicos.

Comparando-se os titulos origindrios dos iméveis em pauta (fls. 29 v.
30, fls. 43, fls. 43v.-44, fls. 44v.-45v, fls. 47-47 v. e fls. 49-49v,,
1° vol.), com a descrigio do formal de partilha e sobre-partilha (fls. 199-
201 — 1° vol.), levado a registro, vé-se que neste os terrenos ainda apa-
recem com as falhas de confrontagido e localizacdo.

Acresce que a identificacdo dos imdveis é defeituosa porque compos-
ta de caracteristicos fisicos n#o duradouros e bastante inseguros, além de
outros pouco elucidativos, de molde a ndc atender ao requisito do item
5¢ do artigo 247 do Decreto 4.857/39.

E por falta de especificagGes e esclarecimentos, nio se pode deduzir
que os espélios transmitentes possuissem toda aquela 4rea que passou
ao condominio dos herdeiros e cessionarios, sobretudo tendo havido aliena-
cbes a terceiros (fls. 252-254 e fls. 280-289, 1° vol. por ex.), algumas
devidamente transcritas (fls. 6-9, 1° vol.).

Cumpre sublinhar ainda que as inimeras cessdes de direitos, somadas
as imperfeicdes assinaladas, prejudicam a classificacdo dos titulares dos
imdveis, trazendo dividas sobre quais os herdeiros e quais os cessionarios.

VIl — Dessarte, indispensavel é que o formal de partilha e sobrepar-
tilha seja escoimado de tais vicios a fim de ficar definida corretamente
a dimensdo das areas dos imdveis arrolados na divida, com sua descri-
¢éo, confrontagdes e sua localizagio dentro da propriedade do «de cujus».

VIIl — De resto, nenhum prejuizo advird aos interessados no registro
do titulo com as diligéncias a serem feitas, porque uma vez cumpridas as
formalidades preconizadas, em funcédo da circunstincia de se tratar de ti-
tulos ndo obrigados ao registro (artigo 589, inciso I, § 1° do Cédigo
Civil ¢/c o artigo 244 da Lei dos Registros Publicos), a pretensfio podera
ser renovada.

E as exigéncias fiscais devem ser satisfeitas, aplicando-se os dispo-
sitivos legais benéficos, cuja interpretagéo é restrita (artigo 44 do Decreto-
Lei 203-70).

IX — Pelos fundamentos expostos, nega-se provimento ao recurso.
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Custas na forma da lei.
Sao Paulo, 26 de julho de 1973.

TACITO MORBACH DE GOES NOBRE — Presidente; JOSE CARLOS
FERREIRA DE OLIVEIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; SYLVIO
CARDOSO ROLIM — Vice-Presidente, em exercicio; Dr. LINO BARBOSA —
Advogado.

ESPOLIO — ALVARA — A representagéo do Espélio nos atos de alienagio
de imdvel deverd estar autorizada mediante alvarad judicial, nos termos
do artigo 992, item |, do Cddigo do Processo Civil. Entretanto, ante-
riormente a esse dispositivo ndo havia «jus scriptum», que justificasse
a exigéncia, sendo valida a alienagio do imével feita pelo Espolio re-
presentado pelo inventariante e por todos os herdeiros desde que
maiores e capazes.

ACORDAO do Egréglo Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Peticdo n. 239,019, da Comarca de Tatui, publicadoe no «Diaric da Justi-
ca», de 7 de fevereiro de 1975, pags. 9 e 10.

Agravo de Peticio n. DJ-239-019 — Tatui — Agravante: Antenor
Thomazi — Agravada: Sra. Escrivd do Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticdo n.
239.019, da Comarca de Tatui, em que é agravante Antenor Thomazi, sen-
do agravada a sra. Escriva do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca:

Acordam os membros do Conselho Superior da Magistratura, sem di-

vergéncia de votos, dar provimento ao recurso pelos fundamentos a seguir
deduzidos.

1 — Levada a registro a «escritura de compra e venda de imovel,
com dagdo em pagamento como parte do pagamento, cessio de compro-
misso e outras avencas», que se vé as fls. 6-13, negou-se o agravado
a transcrevé-las, sob alegacio de que seria «in casu» «necessario reque-
rer ao Juizo competente um alvara para representacio do Espdlio de Alceu
Fiusa» (fls. 5), o que motivou a suscitacio de dilvida inversa pelo apre-
sentante do titulo.

O Dr. Promotor acompanhou os argumentos do suscitante, entenden-
do desnecesséaria a apresentacao de alvard, pois quando «da lavratura da
escritura, o espédlio j4 havia sido partilhado», limitando-se assim a viuva-
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meeira e a (nica herdeira «tio-somente a cumprirem uma obrigacdo ante-
riormente assumida», j& que o imdvel foi compromissado e movida pelo
«de cujus».

A r. sentenca deu razdio &4 suscitada, tendo por procedente a ddvida,
porquanto, nos termos do artigo 992, item |, do Cédigo de Processo Civil,
o alvarad respectivo deveria ter sido expedido no curso do inventario e la-
vrada a escritura, providéncia indispensével ja que, «no registro imobiliario,
figura o imoével de titulo para que, com base nele, passe a figurar em no-
me de quem o adquiriu, com a abertura da sucessdo» (fls. 21-22).

interposto o recurso, o Dr. Promotor, manteve seu ponto de vista e o
parecer do Douto Procurador da Justica ¢ pelo provimento, nao so pelocs
fundamentos ja4 alinhados pelo Dr. Promotor, mas também porque nao
haverd no caso prejuizo de qualquer espécie, sendo mantido «o vinculo
da nova transcricho com a anterior (pela prudéncia da indicagdo do Espo-
lio de Alceu Fiusa naquela escritura»), além do que, «em matéria imobi-
lidria, as solugbes devem ser procuradas no interesse das partes, sempre
que estejam de boa-fé e que do atendimento nio decorram prejuizos para
terceiros» (fls. 44-45).

2 — Em verdade, a expedicdo de alvara autorizando o Espdlio de
Alceu Fiusa a outorgar escritura definitiva do imovel era providéncia inde-
clinavel, nem cabendo argumentar-se que o artigo 992, item |, do Cédigo
de Processo Civil, no vigia ao tempo do processamento e encerramento do
inventario, porquanto esse dispositivo nada mais fez do que transformar
em «jus scriptum» norma imanente em nosso ordenamento juridico.

Realmente, se no registro imobiliario o imoével estd transcrito em no-
me do «de cujus», haveria que comparecer o espdlio no ato, por seu inven-
tariante, como outorgante, mediante alvara judicial, a ser transcrito na es-
critura, com o que se asseguraria o principio da continuidade do registro
adotado pelo Regulamento dos Registros Publicos (artigo 214).

Por outro lado, encerrado o inventario com a partilha, cessa a repre-
sentacdo do espblio pelo inventariante, pois, como bem lembra PONTES
DE MIRANDA, «as func¢des do inventariante vdo até transitar em julgado
a sentenca de partilha» (Comentarios ao anterior Codigo de Processa Ci-
vil, 1958 — vol. 11/80; Comentéarios ao Novo Cédigo de Processo Civil,
1974, vol. 1/329).

Destarte, cessada a representacido (terminologia que PONTES DE MI-
RANDA condena, mas que entrou definitivamente em nossas leis), nao po-
dia a inventariante representar o espdlio de seu marido, na .indigitada es-
critura, sem que antes se munisse do competente alvara, consoante a se-
guinte licdo: «Para efeito da gestdo de bens, a fungdo do inventariante
cessa com a divisado do espolio decretada pelo julgamento da partilha, mas,
evidentemente, ndo cessa para o despacho das obrigacbes do «de cujus»,
pelas quais responde o espélio (R.F. 154-293),
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Tanto isso é verdade que, sentindo a falha da representacdo, o Espo-
lio veio a ser representado naoc sé pela vilva-meeira (ex-inventariante),
mas também pela «unica e universal herdeira» (filha do «de cujus»), sen-
do esta uOltima providéncia desnecesséaria j4 que o comparecimento exigido
€ tdo-sdé do inventariante.

Na realidade, os erros no caso vém desde o inventério, no qual cum-
pria ser arrolado o bem compromissado e a parte do prego ainda por
receber, este como bem a ser partilhado e aquele como obrigagdo assu-
mida em vida pelo «de cujus» e a ser cumprida pelo inventariante através
de alvard judicial.

Mas, pergunta-se: esse abandono as formulas e principios impedem,
reatmente, o registro?

De um ponto de vista rigoroso, como o adotado pelo MM. Juiz, have-
ria realmente a resposta que ser afirmativa.

Mas, como ponderado pelo Dr. Procurador oficiante, «nao havera, com
a transcricao pleiteada, prejuizo de qualquer espécie, garantidos que es-
tdo os interesses de todos os intervenientes da escritura lavrada no 5°
Cartério de Notas de Sdo Paulo, e mantido que serd o vinculo da nova
transcricdo com a anterior (pela prudéncia da indicagdo do Espélio de
Alceu Fiusa naquela escritura), a par de que, «em matéria imobiliaria as
solugdes devem ser procuradas no interesse das partes, sempre que este-
jam de boa-fe e do atendimento ndo decorram prejuizos para terceiros»
(fls. 45).

Ademais, a cautela com que se houveram os interessados, inclusive
averbando a margem da inscrigdo do compromisse o formal de partilha
pertinente a parte do preco pago (fls. 19), permite verificar-se a regulari-
dade da transagao, dispensando-se a formalidade do alvar4. Assim, cons-
tata-se por essa averbagdo que no inventirio de Alceu Fiusa figuraram
apenas a vilva-meeira e inventariante Ligia da Costa Neves Fiusa e a filha
unica do casal Maria Francisca Tereza Fiusa, ambas maiores e capazes,
as quais compareceram na citada escritura.

Destarte, ndo passaria de intolerdvel excrecéncia exigir-se novamente
a lavratura de outra escritura, em tudo idéntica & de fls. 6-13, t3o-somen-
te para que nela se transcrevesse um alvara, & esta altura, sem qual-
quer finalidade, apenas para cumprimento de mera formalidade, acarretan-
do enormes gastos e dissabores as partes.

Obviamente, contudo, para que se assegure a continuidade do regis-
tro, deve figurar como transmitente o Espdlio de Alceu Fiusa, embora
nio expedido o alvara judicial que autorizaria a viliva-meeira, na qualida-
de de inventariante, a alienar o bem,

Para tais fins & dado provimento ao recurso.
Custas na forma da lei.
S3o Paulo, 29 de janeiro de 1975.
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JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL DO
CARMO PINTO — Vice-Presidente; Drs. RAUL DA ROCHA MEDEIROS Ju-
NIOR, JOSE AMANCIO DE FAIR MOTTA MEDEIROS E MATEUS JACO HES-
SEL — Advogados.

CLAUSULA DE INALIENABILIDADE — Possibilidade de sua revogagéo pe-
los doadores e impositores do vinculo, sem a anuéncia do donatario.
Ato unilateral admissivel,

VENDA DE PARTE CERTA E DELIMITADA POR UM DOS CONDOMINOS EM
IMOVEL COMUM — Possibilidade desde que haja anuéncia de todos
os condominos. Venda sujeita a condigdo resolutiva de tocar ao con-
ddmino alienante, na futura divisio a &rea certa e delimitada alienada.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Peticdo n. 235.937, da Comarca de Pinhal, publicado no «Disrio da Jus-
tica», de 11 de dezembro de 1974, pag. 7.

Agravo de Peticio n. DJ-235.937 — Pinhal — Agravante: Dr., Curador
de Registros Publicos — Agravados: Alcindo Contini e outros.

ACORDAQ

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticdo n.
235.937, da Comarca de Pinhal, em que é agravante o Dr. Curador de
Registros Publicos e s3o agravados Alcindo Contini e outros.

Acordam os membros do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tagdo unadnime, negar provimento ao recurso, pagas as custas na forma
da lei.

Diva Sarcinelli Gongalves e seu marido Manoel Carlos Gongalves, por
escritura publica de doacdo, receberam de Manoel lJoaquim Gongalves
Juanior e sua mulher Zuleika da Motta e Silva Gongalves a propriedade
agricola denominada Fazenda Palmeiras, com &4rea de 298 alqueires de
terra, mais ou menos, ficando convencionado na escritura que a libera-
lidade se transmitia sob a cladusula restritiva de inalienabilidade. Com o
falecimento de Manoel Carlos Gongalves, seus bens foram inventariados
e na partilha coube & vilva-meeira Diva Sarcinelli Gongalves a metade do
imével agricola Fazenda Palmeiras, tocando a outra metade aos filhos do
casal. A propriedade permaneceu em estado de comunh&o entre a vilva-
meeira e seus filhos, mas a parte ideal de Diva Sarcinelli Gongalves ficou
gravada com a clausula de inalienabilidade,

Sem prévia escritura publica de divisdo, os condOminos alienaram
parte certa e determinada do imével acima, distintamente em dois atos,
comparecendo, no entanto, todos eles, seja como vendedores, seja como
intervenientes concordes com as clausulas da venda.
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Sob o fundamento de que o condémino nado pode vender parte cer-
ta e determinada do imével «pro indiviso», do qual detém parte ideal,
sem antes determina-la, o senhor Oficial do Registro de Imdveis suscitou
divida, adiando a transcrigAo das escrituras apresentadas.

Processada regularmente, sobreveio a decisdo de fls. 40-46 que jul-
gou a divida improcedente.

O dr. Curador de Registros Puablicos, inconformado, interpés o pre-
sente agravo sob os fundamentos de que a duvida, deveria ser desmem-
brada, por se tratar de mais de uma escritura; de gque & impossivel os
doadores concordarem com a revogacao da clausula de inalienabilidade que
pesa sobre o imovel, sem a concordancia do donatario; de que a cléu-
sula de inalienabilidade acarreta a de incomunicabilidade e, por conse-
guinte, a viiva-meeira nada poderia receber do imoével; finalmente, sob a
argumentacdo de que, sem prévia divisdo, os condéminos ndo poderiam
vender parte certa e determinada. A Procuradoria Geral da Justica opinou
pelo improvimento do recurso.

A sentenga recorrida merece confirmagio por seus préprios, juridicos
e mui bem deduzidos fundamentos.

Quanto as preliminares invocadas pela Curadoria de Registros Pa-
blicos, bem as decidiu o magistrado.

N#o ha razio para o desmembramento da diuvida em dois procedi-
mentos por serem duas as escrituras. Tanto numa como em outra, cuida-
se de partes de um Onico imdvel, sendo as mesmas pessoas os vendedo-
res e anuentes. A semelhanga de matéria tratada recornenda, mesmo, uni-
dade de julgamento.

Com respeito a inalienabilidade de seus efeitos, ¢ matéria que re-
foge ao procedimento de ddvida. A partilha que atribuiu & vilva-meeira
metade do imdvel, enquanto n3o anulada através de processo adequa-
do, deve prevalecer para todos os efeitos. Nao se podem, nos lindes obje-
tivos deste procedimento administrativo, resolver questdes para as quais
a lei impde regular processo contencioso, como declarar nula uma parti-
lha judicialmente homologada.

Nem se argumente com a impossibilidade de os doadores revogarem
clausula restritiva sem a concordancia do donatéario. Os doadores que ins-
tituiram a clausula restritiva compareceram a escritura e a retiraram. E,
como bem ponderou a decisdo recorrida, ndo lhes impedia nenhum dispo-
sitivo legal de suprimirem-na, se foram, eles proprios que a instituiram.
A anuéncia do donatdrio morto, & evidente, ndo poderia ser exigida, mas
como na partilha de inventario comunicou-se a meagio e a parte restante
passou, por heranga, aos herdeiros, destes & que se requer a concordan-
cia, Consta das escrituras a presenga de todos, ora como vendedores, ora
como anuentes, do que se dessume, mesmo que tacitamente, a alegada
concordancia.



Afastadas as preliminares do recurso, resta precisar a matéria objeto
da didvida, qual seja a necessidade ou ndo de prévia divisdo do condominio
para que os conddominos possam vender parte certa e determinada.

Judiciosamente afirmou a Procuradoria Geral da Justiga, citando Teo-
domiro Dias, Lafaiete de Azevedo Marques, que & direito do conddmino
alhear a respectiva parte indivisa, ou grava-la. E se vende parte certa e
determinada, em se tratando de imdvel, a alienagao ficard dependente da
condicdo suspensiva de tocar ao adquirente a parte adquirida, quando se
fizer a partilha (fls. 57).

Isso, porém, quando se tratar de venda sem o consentimento dos de-
mais condominos.

No caso de alienagdo correspondente a parte certa e determinada,
localizada em divisas e confrontagbes inseridas no todo, em que com-
parecem todos os comunheiros anuindo na divisdo, ndo existe impedimen-
to qualquer para a transcricdo. Operou-se uma divisdo amigével e parcial,
pois todos os conddminos anuiram na escritura que destacou parte certa
de um imdével indiviso, estando boas as confrontacdes e perfeitamente de-
finidas nos instrumentos levados a registro. A transcricdo ndo sofrera qual-
quer interrupgdo, uma vez que se trata de area destacada de outra maior.
Permanece o remanescente em estado de indivisdo, debitando-se, como
lembra o parecer de fls. 58, no quinhdo do vendedor, no caso de divisao
futura, a parte que saiu por forga da venda que primitivamente efetuou.

Esta orientagdo nao fere o principio da continuidade dos registros,
conforme jurisprudéncia citada pela decisadc recorrida, onde se afirmou a
possibilidade de divisbes quando um dos condéminos vende parte determi-
nada com o consentimento dos demais.

Por estes motivos negam provimento ao recurso.

Sdo Paulo, 29 de novembro de 1974.

GENTIL DO CARMOQ PINTO — Presidente em exercicio; ACACIO RE-
BOUGAS — Corregedor Geral da Justica em exercicio e Relator; YOUNG

DA COSTA MANSO — Vice-Presidente em exercicio — Dr. PEDRO HEN-
RIQUE SERTORIO — Advogado.

DOACAO DE DINHEIRO PARA COMPRA DE IMOVEL COM IMPOSICAO DO
VINCULO DE INCOMUNICABILIDADE — Sua possibilidade, sendo ad-
missivel o seu registro, e, averbagdo do vinculo. Trata-se de doagéo
modal, admitida pelo nosso direito.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Peticao n. 237.990, da Comarca da Capital, publicadoe no «Didrio da Jus-
tica», de 29 de novembro de 1974, pag. 7.

Agravo de Peticdo n. DJ-237.990 — Capital — Agravante: 1¢ Curado-
ria de Registros Piblicos e Agravado: Juvenal Antbnio Frizzo.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticdo n.
237.990, da Comarca de Sao Paulo, em que & agravante o 1° Curador
de Registros Publicos e agravado Juvenal Anténio Frizzo.

Acordam, em sessio do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacdo unanime, em repelir a preliminar e negar provimento ao recurso.

Trata-se de davida suscitada pelo Sr. Oficial do 6° Cartério de Regis-
tro de Iméveis da Capital, que recusou o registro da escritura de fls. 78,
vo., sob a alegacio de englobar ela uma doacdo da quantia de Cr$
220.000,00 e a aquisicdo pela donataria, com esse dinheiro, de um imé-
vel gravado com clausula de incomunicabilidade, posto que nenhuma clau-
sula poderia recair sobre o imdvel, que nao foi objeto da doagao.

A r. sentenga de fls. 22-27, desacolhendo o parecer do Dr. Curador,
que entendia estar o suscitante assistido de razlo, ja que «nao & possi-
vel, num sé ato, misturar uma doagao de dinheiro e uma compra e ven-
da de imovel com restricdes, julgou improcedente a duvida sob funda-
mento de que «a donataria recebeu o dinheiro gravado, com a referida
clausula, fazendo sponte propria a subrogagio desse vinculo, que pesava
sobre o dinheiro, para o imével com ele adquirido»,

_A douta Procuradoria, apér arguir ser o apresentante do titulo parte
ilegitima para opor impugnacdo & duvida, opinou no mérito pelo provimen-
to do recurso, concordando com as objegbes levantadas pelo Dr. Curador.

Desde logo, repele-se a preliminar arguida pelo Douto Procurador da
Justica oficiante, posto que, se o doador pode, nos termos do artigo 857,
inciso Ill, do Cédigo Civil, promover a transcricdo do titulo, tem ele obvia-
mente legitimidade para impugnar davida do Oficial do Registro de Imé-
veis, que se recusou a proceder ao registro.

No mérito, a r. sentenga merece confirmagao, embora sob fundamen-
to juridico diverso, eis que nio ha, «data venia» necessidade de se valer
do instituto da subrogacao de vinculo, em nenhum momento invocado pe-
las partes contratantes, para se reconhecer validade e legitimidade ao ti-
tulo a ser transcrito,

E que no caso nada mais houve do que uma doagéo modal, pois, pela
escritura de fls. 7/8 vo., Juvenal Anténio Frizzo e sua mulher doaram a
sua filha Maria Cecilia Frizzo Caldeira a quantia de Cr$ 220.000,00, desti-
nada A& compra do imével situado 4 Rua General Feliciano Falcdo, ns. 162,
168 e 170, gravado com a clausula de incomunicabilidade, atos esses rea-
lizados simultaneamente e na mesma escritura.

Como diz PONTES DE MIRANDA, «na doacdc modal, o donatario é
vinculado ao modus» («Tratado de Direito Privado», vol. 46-205), explici-
tando Enneccerus, Kipp e Wolff que «llamase modo a la determinacién ana-
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dida a una donacién (o disposicién de dltima voluntad) de que el donata-
rio venga obligado a una prestacién» («Tratado de Derecho Civil, 2° to-
mo/ll, pg. 134, da 2¢ ed. da trad. espanhola).

Em suma, com a doacéo modal, surge uma wobrigagdo que o donatario
assume com o sé fato de aceits-la, e que the pode ser exigida, e, até
sancionada com a revogacio do beneficios (CAIO MARIO DA SILVA PEREI-
RA, «Instituicbes de Direito Civil», vol. 111-165-166), ligdo encontrada tam-
hém em WASHINGTON DE BARROS MONTEIRO («Curso, Direito das Obri-
gagbes, 1959, pég. 139 e s.) e ORLANDO GOMES («Contratos», 1966,
pag. 207 e s.).

Ora, na «specie sub juris», doou-se a quantia de Cr$ 220.000,00 «sub
modus» ou seja, para que com ela fosse adquirido determinado imével
clausulado de incomunicabilidade, atos esses que, ao contrario do preten-
dido pelo Ministério Pablico, de ambas as instancias, podiam ser realiza-
dos na mesma escritura, eis que, ainda na licdo de PONTES DE MIRAN-
DA, «no contrato de doagdo, pode-se estabelecer que o modus seja atendido
simultaneamente a prestacdo com que se concluiu o contraton (ob. cit.,
pag. 209).

E sobre a legitimidade do ato ainda prelecionam Enneccerus, Kipp e
Wolff que «corrientemente el modo se dirige a que la atribucién patrimo-
nial recibida o el valor de la misma sean empleados, total o parcialmente,
de una manera determinada, pero cabe también cualquier otro contenido
que pueda ser objeto de una obligacién» (ob. cit., pag. 134).

Alias, 0s nossos WASHINGTON DE BARROS MONTEIRO, PONTES DE
MIRANDA e AGOSTINHO ALVIM, mencionam expressamente exemplos de
doacéo em dinheiro para ser empregada de maneira determinada. E AGOS-
TINHO ALVIM cita exemplo de doacdo em dinheiro para compra de uma
fazenda («in» «Da Doacao», Saraiva, 1972, pig. 246), espécie que nao é
em tudo idéntica a dos autos, porque aqui o amodus» ainda exige que o
bem adquirido com o dinheiro seja clausulado de incomunicabilidade, «mo-
dus» que n&o beneficia somente a donataria, mas também a prole, por-
quanto com a clausula é evitada a delapidacio do bem aue refoge do pa-
trimdnio comum.

Em suma, a escritura de fls. 7/8v. esta conforme o direito, sendo pas-
sivel de registro (artigo 215, do Registro de Regulamento Puablico), que nio
depende de qualquer outra exigéncia fiscal, como pareceu aos ilustres Re-
presentantes do Ministério Publico, pois, como bem o disse a r. sentenga,
néo «cabe falar em recolhimento do imposto de transmissao, visto como
ndo tendo havido dupla transmissaoc do imével, ele incide uma sé vez»
(fls. 26).

Por conseguinte, em harmonia com os fundamentos expostos, nega-se
provimento ao recurso.

Custas na forma da lei.



Sao Paulo, 12 de novembro de 1974.

GENTIL DO CARMO PINTO — Presidente em exercicio; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; YOUNG DA COS-
TA MANSO — Vice-Presidente em exercicio; Dr. JAIR DE AZEVEDO RIBEI-
RO — Advogado.

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA — HIPOTECA — Os direitos de
compromissério comprador sdo insuscetiveis de hipoteca, uma vez
que ndo sio objeto da enumeracdo constante do artigo 810 do Co-
digo Civil.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Peticdo n. 235.595, da Comarca de Itatiba, publicado no «Didrio Oficial»
do Estado».

Agravo de Peticio n. DJ-235.595 — Itatiba — Agravante: Aloysio
Vieira Sanfins Boava — Agravado: Oficial do Cartério do Registro de Imoé-
veis da comarca.

ACORDADO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticdo n.
235.595, da Comarca de Itatiba, em que é agravante Aloysio Vieira Sanfins
Boava, sendo agravado o Oficial do Cartério do Registro de Iméveis da re-
ferida comarca.

Acordam, em sessio do Conselho Superior da Magistratura, por vota-
G40 unanime, negar provimento ao recurso.

Trata-se de duvida suscitada pelo agravado, que recusou-se a regis-
trar escritura de hipoteca apresentada pelo agravante, visto que a garantia
recaia sobre direitos de compromissario comprador de dois lotes de terreno
e um barracdo ali construido.

Julgada procedente a divida do serventuario, agravou tempestiva-
mente o suscitado, mediante recurso regularmente processado, ficanda man-
tida a decis3o recorrida.

Nesta instdncia, o parecer da douta Procuradoria Geral da Justiga,
foi pela manutengéo do decistrio impugnado.

E negado provimento ao recurso.

A pretensdo do interessado no registro nido somente encontrou dbice
no artigo 756 do Cédigo Civil, como ainda porque direitos oriundos de com-

promissario comprador sfo insusceptiveis de hipoteca, eis aue nio objeto
da enumeracgio constante do artigo 810 do citado diploma.

Nem se argumente que, juntamente com aqueles direitos, o dnus re-
caiu também sobre um barracdo existente no imdével, adquirido pelos ou-
torgantes da garantia, sendo assim considerado imdvel para os fins do
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artigo 43 do Codigo Civil, E que bem imoével por natureza, é o solo, nele
abrangidas suas acessbes, como as construcdes e plantacies e as ben-
feitorias.

Na hipdtese «sub judice», posto adquirido isoladamente pelos devedo-
res hipotecarios, de convir-se que essa constru¢io nao pode ser dissocia-
da do solo para efeito de constituicdo da divida. Até porgue, consoante
dispde o artigo 547 do Cédigo Civil, tais bens passam a pertencer ao pro-
prietario do terreno.

Por derradeiro, € oportuno lembrar a ligdo da doutrina a propésito do
assunto, mostrando que os «edificios e construgdes s6 podem ser gra-
vados juntamente com o solo a que aderem; mesmo que sejam destrui-
dos subsiste a hipoteca relativamente ao solo» (WASHINGTON DE BAR-
ROS MONTEIRQO, «Direito das Coisas», 3% ed., pag. 358).

Nessas condigbes, ndo havia como deferir-se o registro pretendido,
motivo pelo qual impde-se o improvimento do agravo, pagas as custas na
forma da lei.

Sao Paulo, 28 de agosto de 1974,

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Pre.wuente; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justi¢a e Relator; GENTIL DO CAR-
MO PINTO — Vice-Presidente; Dr. ALOYSIO VIEIRA SANFINS BOAVA —
Advogado.

PRENOTACAO — DIREITOS REAIS CONTRADITORIOS — COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA E HIPOTECA — Se dois titulos sobre 0 mesmo ima-
vel, expressando direitos reais contraditérios, forem apresentados no
mesmo dia, prevalecerd aquele que contiver data anterior para a sua
prioridade na prenctacdo do protocolo.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferide no
Agravo de Peticdo n. 241.084, da Comarca de S3o Paulo, publicado no «Diario da
Justica», de 12 de abril de 1975, pag. 10.

Agravo de Peticiio n. 241.084 — Sao Paulo — Agravantes: Eduardo
Bezerra Alves e Outros — Agravado: Sr. Oficial do 3° Cartorio de Registro
de Imaéveis da Capital.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticdo n.
241.084, da Comarca de S3o Paulo, em que sdo agravantes Eduardo Be-
zerra Alves e Outros, sendo agravado o Sr. Oficial do 3° Cartério de Re-
gistro de Imodveis da Capital:

Acordam os membros do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacdo unanime, negar provimento ao recurso.
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Trata-se de duvida suscitada pelo serventuario, que adiou o registro
da escritura de compra e venda com pacto adjeto de hipoteca de fls. 3/7,
sob fundamento de terem os outorgantes vendedores compromissado o
mesmo imovel a Waldelyr Real, mediante instrumento particular datado
de 14 de maio de 1974 e devidamente inscrito no registro imobiliario (fl. 2).

Impugnada a duvida (fls. 13/18), ap6s vérios incidentes, o MM. Juiz,
de acordo com o pronunciamento do Dr. Promotor, julgou-a procedente
(fls. 76/79), o que ensejou a interpasicdo do presente recurso, manifes-
tando-se o Ministério Publico de ambas as instancias por sua confirmagdo.

E realmente o recurso ndo comporta provimento.

A questio ventilada nos autos é deveras simples, encontrando solugao
no proprio texto, sem maiores indagacgoes.

E que, ao ser apresentada em Cartério a escritura de fls. 3/7, para
mera prenotacdo, |4 j4 se encontrava, para ser inscrito, instrumento par-
ticular de compra e venda objetivando o mesmo imdvel,

Ora, como ndo podem ser registrados, no mesmo dia, direitos reais
contraditérios, obviamente registrou o Oficial o documento por primeiro
apresentado a Cartério, ou seja, 0 compromisso.

E mesmo que se acolha, sgrata argumentandi», a assertiva dos agra-
vantes de que ndo ha prova escrita, sendo a palavra do Oficial, de que o
compromisso, quando da apresentacdo da escritura, j& se encontrava em
Cartdrio para registro, ha que se admitir, como eles mesmos o fazem, «que
na pior das hipdteses o documento de fls. 3/7, escritura de venda e com-
pra, foi apresentado na mesma data daquele que deu origem a prenota-
¢30 n. 305.345» (fls. 43), quando entza se concluiria que ambos os do-
cumentos foram apresentados no mesmo dia, 10-7-1974, prevalecendo, pa-
ra fins de registro, o que foi lavrado em primeiro lugar, ou seia, o compro-
misso, que data de 14-5-1974, enquanto a escritura foi lavrada em 8-7-
1974 (artigos 207 e 208, do Decreto n. 4.857, de 1939).

E com isso, todo o mais alegado nas razdes de recurso se torna des-
piciendo, atribuindo-se a mero engano a mencao a fls. 53 de que a apre-
sentagcdo do compromisso se deu no dia 11 de julho de 1974, porquanto,
constando o numero da prenotagao (306.345), o engano ressalta evidente,
ja que impossivel seria a prenotagdo da escritura com numero posterior
(306.346) e data anterior (10-7-1974).

Finalmente, como ressaltou o douto Procurador da Justica, «o pro-
cesso de duvida nao é meio habil para a apreciacdo da legalidade da men-
cionada inscrigdo» (fl. 103), s6 restando aos agravantes, pelas vias ade-
quadas, postular o seu cancelamento, quando entdo se lhes abrird caminho
para a transcrigdo do titulo ora pretendida.

J& quanto & mecanica imprimida pelo Oficial no desenvolvimento dos
servicos cartoririos, trata-se de «usus» ja bastante antigo, que vem ofe-
recendo bons resultados, merecendo aprovacdo de todos os MM. Juizes
Corregedores Permanentes que passaram pela Vara de Registros Publicos,
pelo que nada ha a consignar ou determinarns.
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Nega-se, por conseguinte, provimento ao recurso, restando mantida
a r. sentenga por seus fundamentos e ainda por aqueles constantes do
parecer do douto Procurador oficiante.

Custas na forma da lei.
S&o Paulo, 17 de margo de 1975.

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente: MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL DO CAR-
MO PINTO — Vice-Presidente; Dr. ABEL FERREIRA DE ASSIS — Advogado.

CORREICAQ PARCIAL EM PROCESSO DE DUVIDA — Sua admissibilidade.
Competéncia para n seu processamento perante o Egrégio Conselho
Superior da Magistratura do Estado.

CARACTERISTICAS E CONFRONTAGOES DO IMOVEL — Nio se registra ti-
tulo em que ha insuficidéncia de elementos concernentes aos caracteris-
ticos e confrontacées do imével — Jurisprudéncia do Conselho.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, profendo na
Agravo de Peticdo n. 240.254, da Comarca de S#o Sebastido, publicado no «Diario
da Justica», de 22 de maio de 1975,

Agravo de Peticdo n. DJ-240.254-240.069 — S&o Sebastido — Agra-
vante: Alfredo Rudzit — Agravado: Sr. Oficial do Cartério de Registro de
Iméveis da comarca.

ACORDADO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Petigdo n.
240.254 e os autos de Correigdo Parcial n. 240.069, em apenso da Comar-
ca de S3o Sebastido, em que figura como agravante e requerente Alfredo
Rudzit, como agravado o Oficial do Cartério de Registro de Imoveis e como
requerido o MM, Juiz de Direito, ambos daquela comarca.

Acordam os membros do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tagdo undnime, conhecer da correi¢do parcial, repelir a preliminar de co-
versdo do julgamento em diligéncia, formulada pela douta Procuradoria Ge-
ral da Justica e, no mérito, indeferir o pedido, assim como acordam, em re-
lacdo ao Agravo de Petigdo, negar provimento ao recurso.

1. Trata-se de correicdo parcial em que se reclama contra despacho
determinante de nova manifestacdo do Oficial do Cartério de Registro de
Imdveis, suscitante da ddvida, a respeito de documentos juntos pelo sus-
citado em sua impugnacio, eis que os autos, com o parecer do Dr. Pro-
motor, estavam conclusos para sentenga.

O Ministério Publico de ambas as instancias é pelo indeferimento
da correigdo, manifestando-se ainda o douto Procurador oficiante pela con-
versdo do julgamento em diligéncia, para que seja certificada a data da
intimagdo do r. despacho corrigendo.
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Nesta instancia, os autos da correicdo foram apensados aos do re-
curso de Agravo de Peticdo, ensejando-se destarte julgamento conjunto.

Repele-se a preliminar de conversdo do julgamento em diligéncia, pa-
ra que seja certificada a data da intimagdo do r. despacho corrigendo,
j4 que, como assevera O corrigente e se vé da peca de fls. 8, nao foi ele
de fato intimado do despacho impugnado.

Por outro lado, como demonstrou o douto Procurador oficiante em
seu bem elaborado parecer de fis. 41/45, cujos fundamentos sao aqui
adotados, o novo Coédigo de Processo Civil, ao dispor em seu artigo 504
que seriam irrecorriveis os despachos de mero expediente, n@o extinguiu
recursos disciplinados em outras leis, como & o caso da correi¢c&o parcial,
n3o importando aqui discutir se é ela verdadeiro recurso ou um sucedaneo
de recurso.

Resta dizer ainda, embora n&o tenha a questado sido levantada nos
autos pelo corrigente ou pelo Ministério Publico, que este Conselho en-
tende ser de sua competéncia o julgamento «in casu».

A correigdo parcial, inicialmente disciplinada pelo Decreto-Lei n.
14.234, de 16-10-1944, em seus artigos 25 a 28, teve a competéncia
para seu julgamento atribuida ao Conselho Superior da Magistratura,

Posteriormente, a Lei Estadual n. 8.040, de 13-12-1963, deu nova
redacdo aos artigos 25 a 28 daquele Decreto-Lei, determinando caber «ori-
ginariamente as Camaras dos Tribunais de Justica e de Algada julgar as
correigbes parciais, feitas as distribuicbes segundo a competéncia para a
causa principal» (artigo 26, em sua nova redacgdo). Vale dizer, o julga-
mento antes afeto aoc Conselho passou para as cdmaras isoladas dos Tri-
bunais.

Dita modificagdo restou mantida no Cédigo Judicidrio, que & atual-
mente o diploma legislativo que disciplina a matéria (artigos 93 a 96).

Ora, as correigbes parciais requeridas em procedimento de divida néo
podem ser julgadas pelas Camaras Isoladas do Egrégio Tribunal de Jus-
tica ou dos Tribunais de Algada, pela simples raz8o de que a competéncia
recursal para a causa principal ¢ do Conselho Superior da Magistratura. E
a aplicagdo do principio do que o acessdrio segue o principal, consubstan-
ciado na nova redagdo dada pela Lei n. 8.040 ao artigo 26 do Decreto-
Lei n. 14.234, acima mencionado, e que o Cédigo Judiciario, pelo menos
por amor a clareza quando mais nao fosse, deveria ter repetido. Assim, se
o Agravo de Peticdo, que é o recurso cabente das decisdes que julgam a
duvida, é julgado pelo Conselho Superior da Magistratura, a correicdo par-
cial obviamente hd que ser julgada pelo mesmo Conselho.

E nem se diga descaber nos procedimentos de divida, meramente
administrativos, a correicdo parcial, j4 que, tal como em processos conten-
ciosos, nos procedimentos de jurisdigdo voluntdria (e a duvida o &), pode
o magistrado cometer erros ou abusos que importem em inversdo tumul-
tudria, dos atos e formulas do procedimento, pode, em suma, agir com
werros inprocedendo», a justificar plenamente um efetivo controle por
parte da Superior Instincia.
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Sera o mesmo controle, ja efetivado pelo Conselho relativamente a de-
negacdo do recurso de Agravo de Peticdo em primeira instancia, através do
Agravo de Instrumento, como € de pacifica jurisprudéncia e embora néo
haja previsdo legal expressa sobre a matéria.

Em sintese, conhece-se da correicdo, embora para, no mérito, inde-
feri-la.

E que o r. despacho corrigendo, ao determinar que o Oficial se ma-
nifestasse sobre os novos documentos juntos pelo impugnanto da duavida,
embora possa ser considerado desnecessario, poderia no entanto, a juizo
do julgador, trazer novos elementos para o julgamento do feito, pelo que
nédo pode ser considerado como tumultuario do procedimento, n3oc se eri-
gindo destarte em «error in procedendo» a justificar sua emenda por este
Conselho.

2. Suscitada duvida pelo Oficial do Registro de Imodveis da Comar-
ca de Sao Sebastido, no tocante a transcricdo das certiddes de fls. 6, 8, 9,
11, 12, 20, 21 e 22, extraidas de autos de inventario e de arrolamento,
julgou o MM. Juiz procedente a divida somente no que diz respeito as
certidoes de fls. 9, 11 e 21, determinando o registro das demais, perma-
necendo essa parte da decissao irrecorrida.

Interposto recurso pelo apresentante do titulo contra a parte da r. sen-
tenca que Ihe foi adversa, manteve-a o MM. Juiz, manifestando-se o Minis-
tério Publico de ambas as instadncias por sua confirmagao.

Fundou-se a divida na omissao de trés requisitos: qualificacdo dos
transmitentes, valor dos bens adjudicadas e descrigdo incompleta do imével.

A r. sentenga, ao julgar a duvida parcialmente procedente, afirmou
que as certidfes de fis. 9, 11 e 21, todas pertinentes a um mesmo imoé-
vel, sdo imprecisas, ndo indicam quais os transmitentes, nem os qualifi-
cam devidamente com o que restou desatendido o disposto no artigo 247,
do Decreto n. 4.857, de 1939,

Realmente, como decidiu o MM. Juiz, as indigitadas certiddes sio con-
fusas e imprecisas, desatendendo completamente aos requisitos exigidos
pelo artigo 247, do Regulamento dos Registros Piblicos.

E embora tenha a carta de adjudicagio de fls. 58-62 v. suprido em
parte as deficientes certidées de fls. 11 e 21, como por exemplo a men-
¢do dos respectivos valores e a qualificagdo dos transmitentes, em ver-
dade a certiddo de fls. 9 e a prépria carta de adjudicagdo continuam con-
fusas, omissas e incompletas, ndo preenchendo destarte os requisitos le-
gais exigidos.

E que o encadeamento das diversas sucessdes, com referéncia pre-
cisa de todas as pessoas cujos bens foram inventariados, impde-se, nao
sé por forca do disposto no artigo 247, inciso 7¢, do citado decreto, mas
principalmente para atender ao principio basilar de todo o sistema imobilia-
rio brasileiro, consubstanciada na continuidade dos registros, de forma a
estabelecer a origem histérica e cronolégica do dominio, tornando-o certo,
seguro e visivel.
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Assim e s6 para se exemplificar atente gue o arrolamento, do
qual se extraiu a mencionada carta de adjudicacao, foi de inicio ajuizado
apenas com relacio aos bens deixados por Vicentino Marques, sendo, ao
depois, a inicial aditada para serem incluidos os arrolamentos dos bens
de Elesbao Tavares, Atanagildo José Tavares, Zulmira Umbelina da Con-
ceigdo, Maria Cristina da Conceigdo, Celestina Carolina de Jesus e Luzia
Zulmira da Conceicao. Ora, ai estdo incluidos dois dos provaveis herdeiros
referidos na certiddo de fls. 9, mas com nomes diferentes (Elesbio e
Atanagildo) e omitidos foram os nomes de outros dois herdeiros (Pedro
e Antbnio) (fls. 58v.-59). Entéo, pergunta-se: como foram posteriormente
os espdlios de Pedro e Antdnio incluidos no arrolamento (fls. 60-60v.) se
ndo figuravam no aditamento & inicial tanto que o oficio da Fazenda, a
respeito de imposto de renda, a eles ndo se refere (fls. 62)? Por que se
excluiu da carta de adjudicacdo o espélioc de Vicentino Marques, prova-
velmente cessiondrio dos direitos dos herdeiros mencionados a fls. 9, tan-
to que o arrolamento inicial foi ajuizado em seu nome exclusivo?

E se n&o bastasse Isso, ainda ha a descricdo do imével feita de forma
imperfeita e contraditéria na certidio de fls. 9 e na Carta de Adjudicacéo
de fls. 58-62v. (anota-se que ndo mais se reporta a certidao de fis. 21 ora
superada com a juntada da carta de adjudicagao). Naquela o imovel esta
assim descrito: «quarenta e uma bragas de terras na praia da Baleia mistica
para o sul com terras de Nossa Senhora da Conceicdo e para o Norte com
terras de Joaquim de Moura» (Sic). E na carta: «um terreno situado na Praia
da Baleia, que mede 90,20 metros (noventa metros e vinte centimetros) pa-
ra 4 faixa de marinha na aludida praia; cortada pelos rios Sai e Paum; con-
frontando-se a leste e oeste com Daher Lauandios, na frente a faixa de mari-
nha, nos fundos as vertentes da Serra do Mar; abrange parte do Morro do
Jatahy, sita no Municipio de S#o Sebastiao» (fls. 62-62v.). Em outras pa-
lavras, a descricio do imdvel feita na carta sé guarda da certiddo a mengéo
da dimens3o para a praia — quarenta e uma bragas ou noventa metros e
vinte centimetros; no mais ndo ha a menor relagdo, surgindo, na carta, ou-
tros confrontantes e a menclo a rios ¢ a vertentes da Serra do Mar, n&o
constantes da certidao. E a bem mostrar a disparidade entre os dois titulos,
na carta ainda se atribui como pertencente ao mesmo imével «parte do
Morro do Jatahy», nio mencionada na certidao.

Desatendeu-se, desta forma, requisito indispenséavel prescrito no inci-
so 5°, do referido artigo 247, nem se podendo argumentar ser ele inapli-
cavel a certidao de fls. 9, por ser ela pertinente a inventario de 1807,
anterior portanto ao Cédigo Civil, quando o registro do titulo nao era obri-
gatério, porquanto, como ja decidiu este Conselho, «procede a divida do
Oficial do Cartério de Registro de Iméveis em transcrever formal de par-
tilha por imperfeita descrigdo dos imbveis, se os titulos primitivos, anterio-
res ao Cédigo Civil, ndo apontam com precisao suas confrontagbes e exata
localizagdo, sendo imprescindivel que o formal seja escoimado de vicios e
atendidas as exigéncias legais» (Relator o Desembargador JOSE CAR-
LOS FERREIRA DE OLIVEIRA, julgado em 26/7/1973, «in» «Revista dos
Tribunais», 457/112).
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Em suma, a certidao, independente de ser ou nfo referente a inven-
tario anterior & vigéncia do Cédigo Civil, n3o individualiza, n3o identifica
0 imével, o mesmo ocorrendo com a carta de adjudicagdo, que se utiliza
de expressdes inseguras e vagas para a perfeita caracterizacio e deli-
mitagao fisica do imdvel (exemplo: a indicagdo da confrontagio «verten-
tes da Serra do Mar», posto que «vertente» significa declive de uma mon-
tanha ou monte, plano inclinado por onde derivam as aguas pluviais). E a
par de tudo isso, ha a incontornavel divergéncia entre os titulos, como se
viu atras, ao mencionarem as confrontacdes e caracteristicas do imével.

Alias, o proprio interessado, dando-se conta de que descrigio tao
divergente do imével em ambos os titulos jamais lhe propiciaria a respec-
tiva transcricdo e provavelmente j4 devidamente orientado, requereu em
10/1/1971 ao juizo do arrolamento, apds estar este encerrado, tanto que
a carta de adjudicacdo fora extraida em 9 de outubro de 18969, fossem
«retificadas as declaragbes anteriores para fins de registro imobilidrios,
quando entdo procurou dar ao imével uma descricdo de suas confronta-
¢Oes e de seus caracteristicos de forma a casar os constantes dos titulos
em divergéncia (fls. 21 v., «in fine»).

Ocorre, no entanto, que, j4 sem se falar se teria sido regularmente
formalizada essa retificagdo nos autos, inclusive com a oitiva de todos os
interessados, uma vez que o arrolamento como dito encontrava-se encer-
rado, circunstancia nao esclarecida na certiddo de fls. 21, verdade é que,
tal como as anteriores, essa nova descri¢do, continua a padecer dos mes-
mos vicios, isto é é ambigua, insegura e nao individualiza e caracteriza
devidamente o imével, restando outrossim, sempre a divida de onde foi
tirada a confrontacdo aos fundos com as vertentes da Serra do Mar, nao
mencionada no titulo primitivo, e por que se abandonou a «parte do Mor-
ro de Jatahy», referida na carta de adjudicacdo (cf. fls. 21 v. «in fines).

Menciona-se, finalmente, em reforgo ao ja expendido, ser remansosa a
jurisprudéncia deste Conselho no sentido de que n&o se registra titulo em
que ha insuficiéncia de elementos concernentes aos caracteristicos e con-
frontagbes do imével (Agravos de Peticao ns. 185.276, de Ubatuba, 187.866,
de Bananal, 219.802, da Capital e 215.079 de Descalvado), pois sio eles
imprescindiveis & certeza e visibilidade do dominio, que se refletem na
seguranca que deve caracterizar os registros publicos.

Por conseguinte, em harmonia com todo o exposto, conhece-se da
correicdo parcial, para, repelindo-se a preliminar arguida, no entanto no
mérito indeferi-la, assim como se nega provimento ao recurso de Agravo
de Petigao.

Custas na forma da lei.
Séo Paulo, 7 de maio de 1975.

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL DO
CARMO PINTO — Vice-Presidente; Drs. GERALDO L. DA SILVA e FAUSTO
DOMINGOS NASCIMENTO — Advogados.
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PARTILHA — IMOVEL RURAL — Se a comunh&o foi estabelecida apés a
vigéncia do Estatuto da Terra, nfio é possivel efetuar-se a divisio geo-
désica de imoével rural, em partilha, no processo de inventario.

DIVISAO — IMOVEL RURAL -— N&o hé impedimento legal na divisao de
imével rural da qual resultam quinhdes com éreas inferiores ao mo-
dulo.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estade, proferido no
Agravo de Peticdo n. 212,362, da Comarca de Jundiai, publicado no «Diario da Jus-
tica» de 12 de outubro de 1972, péag. 11.

Agravo de Peticio DJ-212.362 — Jundiai — Agravante: Flavio Bu-
sanelli — Agravado: Oficial do Cartério de Registro de Imdveis e Anexos
da comarca.

ACORDAO

Vistos, examinados e discutidos estes autos de Agravo de Peticao n.
212,362, da Comarca de Jundiai, em que é agravante Flavio Busanelli e
agravado o Oficial do Cartério de Registro de Iméveis e Anexos da comarca.

Acordam, em sessio do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacdo undnime, dar provimento ao recurso,

| — Levada a registro a escritura de divisdo amigivel de imdvel
rural (fls. 4-8), na qual figuram como Iinteressados o agravante e outros,
suscitou divida o agravado para a transcrigio do documento, porquanto
as areas provindas da avenca sao inferiores ao médulo previsto pelo INCRA,
0 que nao atende ao disposto na Lei n, 4.504-64 e no Decreto-Lei n. 57/66.

Ademais, se a escritura foi lavrada nas notas do Cartério de Registro
Civil de Varzea Paulista, mediante determinagdo do Exmo. Sr. Desembarga-
dor Corregedor Geral da Justica, tal decis3c nio tem efeito normativo a
sua serventia, assinalou.

I'— A r. sentenga julgou procedente a ddvida (fls. 28-31) e inconfor-
mado, interp6s o agravante recurso, que contou com tramitacio regular.
Nesta insténcia (fls. 44) o parecer da Procuradoria Geral da Justica é pelo
provimento do agravo.

E a conciusdo a vingar.

Il — A divisdo do condominio estabelecido & declaratéria e nao
atributiva de propriedade, buscando os co-proprietarios apenas extremar os
quinhbes, mesmo assim a qualguer tempo (artigos 629 e 631 do Codi-
go Civil).

Nestas condicdes, a proibi¢do legal apontada pelo agravado se refere,
exclusivamente, & transmissfo a qualquer titulo, sem afetar a divisio.
A propésito, o Supremo Tribunal Federal, consoante entendimento unani-
me de seu plendrio assentou que a divisdo, limitada a definicdo da por-
¢30 de cada consenhor na coisa comum, n&o encontra impedimento algum
na legislacio agraria (R.T.J. 52-331).
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IV — De outra feita, sensivel ao rumo tomado atualmente pela juris-
prudéncia, o Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo lecionou
gue <o respeito ao moédulo estabelecido pelo Estatuto da Terra sé se
aplica aos casos de transferéncia de propriedade por ato entre vivos ou
direito hereditario, excluida, porém, a divisdo de condominio», («Revista
dos Tribunais», 429-132).

Em outra ocasifo, sempre procurando demonstrar a natureza espe-
cifica da divisao que ndo implica em transmissdo, o Tribunal de Justiga
do Estado manteve tal interpretagado, concorde com aquela do Supremo Tri-
bunal Federal («Revista dos Tribunais», 418-141 e 419-175).

¥V — Por derradeiro, este Conselho Superior da Magistratura chegou a
apreciar a matéria discutida, anteriormente segundo se vé& do Agravo de
Peticdo n. 203.309 da Comarca de Serra Negra, asseverando que a divisio
de gleba rural em partes menores que a do moédulo n&o encontra vedagio
na lei propria.

Por isso que, de nenhum relevo é a circunstancia de ter sido ou nao
constituido antes ou depois ao advento do Estatuto da Terra o condominio,
cuja extingdo é reclamada.

Da-se, portanto, provimento ao recurso oferecido, uma vez que é im-
procedente a duvida arguida pelo agravado, ordenando-se a transcrigio
do escrito de divisdo amigavel.

Custas na forma da lei.
Sao Paulo, 2 de outubro de 1972.

TACITO MORBACH DE GOES NOBRE -—— Presidente; JOSE CARLOS
FERREIRA DE OLIVEIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; SYLVIO
CARDOSO ROLIM — Vice-Presidente em exercicio — Dr. JOSE PAES DE
OLIVEIRA — Advogado.

Agravo de Peticdo n. DJ-235-884 — Capital — Agravante: Curador
de Registros Publicos — Agravada: Dna. Eloisa Vicente de Azevedo Ma-
gliocco.

ACORDAO

Vistos, discutidos e examinados estes Autos de Agravo de Petigio
n. 235.884, da Comarca da Capital, em que & agravante o Dr. Curador
de Registros Plblicos e agravada Dna. Eloisa Vicente de Azevedo Ma-
gliocco.

Acordam os membros do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tagdo undnime, em dar provimento ao recurso, pagas as custas na forma
da lei.

Apresentada a registro o formal de partilha extraido dos autos de
inventario dos bens deixados com o falecimento de José Magliocco, susci-
tou duavida o Sr. Oficial do 8° Cartério de Registro de Imdveis da Capi-



tal, adiando a transcricdo daquele titulo, visto que a indigitada partilha,
estabelecendo porgdes de tamanho inferior ao moédulo regional fixado pelo
INCRA, feria o disposto no artigo 65 da Lei n. 4.504, de 30 de novembro
de 1964.

Julgada improcedente a duvida, através o argumento principal de
que o dispositivo legal referido ndo se aplica & divisdo do condominio,
conforme pacifica jurisprudéncia, e que nio seria I6gico obrigar os inte-
ressados a dupla operagdo, registrar uma carta de adjudicagdo do imével
comum e depois lavrar e levar a registro uma escritura de divisao, sé
para satisfazer entendimento e interpretacio j4 superados, interpbs o Dr.
Curador o presente agravo, inconformado com tal decisido, por violar ela
texto expresso de lei.

A Procuradoria Geral da Justica opinou pelo provimento do recurso.

O provimento se impde, realmente, visto que a decisdo impugnada foi
proferida «contra legems».

Nesse sentido, os textos induvidosos do artigo 65 e paridgrafos da
Lei n. 4.504/64 (Estatuto da Terra), dentre os quais alcanca notavel des-
taque o referente & divisio proibida nas sucessGes «causas mortis» e parti-
Ilhas judiciais (parégrafo primeiro), num intuito que, ademais, restou con-
firmado com a edigdo do Decreto-Lei n. 57, de 18 de novembro de 1966,
cujo artigo 11 reafirma a proibicdo mediante as expressdes atransmisséo
a qualquer titulon».

A Jurisprudéncia, por outro lado, ndo se mostrou discrepante a respei-
to; o julgado pioneiroc do Colendo Supremo Tribunal Federal deixou bem
esclarecido que a proibigdo se aplicava aos casos de transferéncia da pro-
priedade por ato entre vivos ou por direito hereditario (R.T.J., vol. 52-331),
esteira a partir de entao trilhada pacificamente pelo Egrégio Tribunal de Jus-
tica de S3o Paulo (R.T. ns. 418-141, 419-175, 429-132 e R.J.T.J,, vol.
16-92).

O ponto a ser bem compreendido, na verdade, reside na exata deter-
mina¢ao de qual seja a divisdo excluida da aplicagdo do dispostivo em exa-

me, uma vez que, simplesmente, ndao é toda e qualquer divisdo que esta
excluida.

A resposta estd na fonte do condominio que se pretende extinguir,
isto & no ato formador da comunho, como muito bem ficou realgado num
dos arestos acima elencados: «nio poderia (...) o artigo 65 do Estatuto
da Terra dizer respeito a divisdo da coisa havida em condominio, especial-
mente se o0 ato formador da comunhac o antecedeu».

Essa, alids, a nota comum a todos os julgados que excluiram a divi-
s8o, quer dizer, a antecedéncia do condominio em relagdo a vigéncia do
Estatuto da Terra, porque a norma legal restritiva ndo podia ferir o direito
adquirido dos comunheiros, em proceder a todo o tempo a diviséo.

Mas se o ato formador do condominio representa transmissdo da
propriedade a qualquer titulo, por ato entre vivos ou por direito hereditario,
aperfeicoada ap6s o advento da Lei n. 4.504/64, a aplicacdo de seu
artigo 65 é medida de rigor.
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Vale dizer, em resumao, que a comunhfo resultante de transmisséo
«causa mortis» da propriedade imével, ocorrida apés 1964, n3o é a mes-
ma de que tratam os julgados referidos nos autos, do que se conclui ser
invidvel a divisdo com base na jurisprudéncia respectiva.

O entendimento contrario, sufragado pela r. sentenga recorrida, no
sentido da exclusdao de toda e qualquer divisdo do campo de aplicagdo do
citado artigo 65, representaria burla a lei, possibilidade essa prevista com
perspicacia pelo legislador, que expressamente proibiu a divisdo nas parti-
Ihas judiciais ou amigéveis.

Diga-se mais: a partilha ndo é mesmo atributiva da propriedade, mas
constitui fato indiscutivel que ela opera retroativamente, para alcangar o
momento em que o bem incorporou-se ao patriménio do herdeiro, em que
ocorreu o ato pelo qual instalou-se a indivisdo, em virtude do que se
poderd dizer, na pratica, que tal partilha concretiza a transmissdo visada
pelo tegislador, incluida na proibigao.

Nao se argumente, outrossim, com a letra do artigo 629 do Cédigo
Civil, visto que, por for¢a de lei, ficou estabelecida u'a limitagdo & facul-
dade ai prevista; e desde que por forga de lei tornou-se indivisivel o im6-
vel, a solugdo do impasse devera ser buscada no préprio Cédigo Civil, atra-
vés a aplicagdo dos dispostivos pertinentes.

Nem se fale em lei injusta: ainda que estivesse o Juiz diante de
texto legal que assim pudesse ser qualificado, ndo lhe seria permitido
desconhecé-lo, alterd-lo, corrigi-lo ou substitui-lo. O Juiz pode e deve
interpretar a lei, e assim dilatd-la, completd-la e compreendé-la, com o
que ele estara melhorando o dispositivo e aperfeigoando o direito, mas
jamais poderd nega-la, isto &, decidir o contrario do que a mesma esta-
belece («Hermenéutica e Aplicagdo do Direito», CARLOS MAXIMILIANO,
pag. 108, Livraria Freitas Bastos S/A., 1961).

Inviavel, portanto, a pretendida transcricdo, da-se provimento ao
agravo interposto, devendo a interessada, pelas vias ordinarias préprias,
providenciar a correcdo da partilha langada em desacordo com a expressa
proibi¢ao legal.

Sao Paulo, 28 de agosto de 1974.

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL DO
CARMO PINTO — Vice-Presidente; Drs. MARIO SERGIO DUARTE GARCIA
e NEUSA BRIGITE AGUIAR BIANCO — Advogados.

ALIENACAO DE AREA CERTA E DELIMITADA POR CONDOMINO SEM PRE-
VIA DIVISAO DO IMOVEL COMUM — Impossibilidade. Se n alienante
ainda é proprietario de partes ideais n3o poderi alienar drea certa e
delimitada, sem proceder & prévia divisio do imodvel.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Peticdo n. 234.714, da Comarca da Capital, publicado no «Diario da
Justiga», de 24 de julho de 1974, pag. 8.
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Agravo de Peticio n. DJ-234.714 — Capital — Agravante: Kozen

Gushiken e sua mulher — Agravado: Oficial do 15° Cartério de Registro de
Imbveis da Capital.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Petigio
n. 234.714, da Comarca da Capital, em que & agravante Kozen Gushiken
e sua mulher e agravado o Oficial do 15° Cartério de Registro de Imdéveis
da Capital.

Acordam, em sessdo do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacdo unanime, negar provimento ac agravo.

Gualdiano José Martins e sua mulher adquiriram pelas transcri¢des de
n. 2.778 e 5.272 partes ideais de imdveis que os transmitentes a recehe-
ram por heranca encontrando-se em comum com demais herdeiros.

Sem que se tivesse operado qualquer divisao e extingdo da comunhio
existente nos iméveis adquiridos, Gualdiano José Martins e sua mulher
vieram a falecer e transmitiram, destarte, a seus herdeiros 0s mesmos
direitos &quelas partes ideais que haviam adquirido.

Os herdeiros de Gualdiano José Martins e sua mulher ao receberem
os bens deixados pelo finado pai e sogro, no entanto, por escritura ami-
gavel, partilharam entre si, nado partes ideais, como haviam recebido, mas
partes certas e determinadas. Lograram o registro do primeiro e segundo
quinhdo e agora tentam registrar o terceiro, opondo divida o Oficial do
Registro, em vista de ndo ter havido extingdo da comunhfo pré-existente.

A duvida foi julgada procedente e os cessionarios do terceiro quinh&o
atribuido na diviso acima, recorrem da r. decisfo, afirmando que com
o registro do primeiro e segundo quinh&o, que ndo podem ser anulados,
o imével deixou de existir em comunhao, nada obstando o registro do titulo
apresentado.

A Procuradoria Geral em seu parecer de fls., 98/99 é pelo improvi-
mento do recurso.

Coemo deixou acertado a decis#io agravada, n8o hé possibilidade de
ser transcrito titulo de venda de parte certa de imével indiviso. O condémi-
no que detém apenas parte ideal de um imdvel, nfo pode vender parte
determinada, sem que antes se extinga a comunhdo existente.

Os herdeiros de Gualdiano José Martins e sua mulher nio podiam di-
vidir o imével determinando-o em partes exatas, antes de se extinguir a
indivisdo anterior, constante do titulo aquisitivo dos pais dos outorgantes
da escritura publica de partilha amigavel.

E a indivisdo que se pbe como Gbice ao registro objeto da suscitagio,
como bem afirmou a r. decisdo recorrida, nfo é a do titulo cujo registro foi
adiado, mas da aquisigdo origindria do casal transmitente Gualdiano José
Martins e sua mulher.
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O fato de outros participantes da escritura de divisdo amigével terem
transcrito seus titulos, n&Zo justifica e permite o registro que agora se
pretende, pois um erro nao justifica outro e tdo pouco legitima uma irre-
gularidade,

Quando se trata de condominio e transmite-se area com confron-
tacbes especificadas, na3o é possivel sua transcricdo, por ferir o princi-
pio da continuidade do registro. E como tem decidido este Conselho.

Por esses fundamentos, nega-se provimento ao recurso.
Custas «ex lege».
Sao Paulo, 5 de julho de 1974,

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL DO
CARMO PINTO — Vice-Presidente; Dr. ALBERTO SUGAI — Advogado.

DUVIDA INVERSA — Possibilidade, iniciando-se com a representagio da
parte interessada.

ALIENAGCAO DE PARTES CERTAS PELO CONDOMINO QUE POSSUIA PAR-
TES IDEAIS INDIVISAS — Impossibilidade sem ser realizada divisdo.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Peticdo n. 184.806, da Comarca de RibeirBo Preto, publicado no «Diario
da Justiga», de 20 de maio de 1970, pag. 5.

Agravo de Peticio n. DJ-184.806 — Ribeirio Preto — Agravante: Leo-
nardo Marino Santos — Agravado: Oficial do Registro de Imoéveis da 1¢
Circunscrigéo.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Petigdo n.
184.806, da Comarca de Ribeirdo Preto, em que & agravante Leonardo
Marino Santos e agravado o sr. Oficial do Registro de Imdveis da 1?2 Cir-
cunscrigéo.

Acordam, em sessdo do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tagdo unadnime, negar provimento ao recurso, mantida a sentenga recor-
rida.

Custas pelo agravante.

1 — Trata-se de duvida levantada pelo Oficial do Cartério do Re-
gistro de Imdveis da 1¢ Circunscricdo de Ribeirdo Preto, que se recusa a
transcrever uma carta de adjudicagdo expedida nos autos de inventério
dos bens deixados por Angela Minelli Sparvelli e outros (fls. 4/9), por
entender o serventuario que o obito de Antonio Mendes Filho, ocorrido
anteriormente ao de dona Maria Sparvelii Mendes e de Angela Minelli
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Sparvelli, ndo poderia dar bens a inventario, como constou das declara-
¢bes preliminares e pelo fato de nao constar em seu nome, transcri-
¢ao aquisitiva de qualquer imdével. Ressaltou ainda que houve engano na
descricdo dos bens inventariados, pois Angela Minelli Sparvelli e Maria
Sparvelli Mendes possuiam apenas e tao somente uma parte ideal de
NCr$ 5,51 (ou Cr§ 5.519,60) e de NCr$ 1,18 (ou Cr$ 1.185,05), sobre a
avaliagdo de NCr$ 15,00 (ou Cr$ 15.000,00) do imével consistente em um
prédio e respectivo terreno & rua Bartolomeu de Gusmao n. 42, havidos
pela transcrigdo n. 44.633, daquela Circunscricio Imobilidria e néo como
consta do titulo, parte certa e determinada do mesmo imével (fls. § ver-
s0/7).

Ni&o foi aberta vista para o agravante impugnar a davida, registrando-
se que o caso se iniciou como «pedido de registro», formulado pelo adju-
dicatéario e apresentante do titulo, tomando depois da prenotacéo (fls. 9), o
rito adequado; manifestou-se o M.P. (fls. 14), sobrevindo decisdo que in-
deferiu a pretensio deduzida na inicial (fls. 17).

2 — Inconformado, o interessado recorreu e juntou documentos (fis.
21/27); recebido o agravo (fls. 28), contraminutou o M.P. manifestando-
se pela manutencdo da sentenga (fls. 29/32), tendo o MM. Juiz «a quo»
sustentando a decisdo e determinando a subida dos autos ao Egrégio Tri-
bunal de Justi¢a, visto tratar-se o recurso de apelagio, pois o caso nio
era propriamente de divida (fls. 33).

Oficiou a Egrégia Procuradoria Geral da Justi¢a, que entendeu nao
estar o titulo em condicdes de ser registrado (fls. 40).

A C. 3¢ Camara do Tribunal de Justica, por unanimidade entendeu ser
o caso efetivamente de dlvida e, nao conhecendo do recurso, determinou
sua apresentacdo a este Conselho Superior da Magistratura (fls. 45).

Embora mal processados estes autos, inexistindo a impugnagdo do
agravante, e tendo mesmo assim sido julgado o caso, sem que a irregula-
ridade fosse arguida pelo recorrente, ficando, portanto, sanado o vicio,
infere-se que se trata realmente de duvida levantada pelo agravado, ao
negar-se a transcrever a mencionada carta de adjudicacio pelos motivos
expostos.

Com efeito, ndo poderia mesmo ser registrado o titulo. Note-se que
foi expedido em inventario no qual entre outros, figurou como «de cujus»
Antonio Mendes Filho, falecido em 3 de abril de 1961 (gue foi casado com
Maria Josefa Valero Mendes, deixando filhos), Obito este ocorrido antes
de sua avé Angela Minelli Sparvelli (em 2 de abril de 1965, viuva) e de
sua mae Maria Sparvelli Mendes, em 9 de junho de 1966 (filha de Angela
Minelli Sparvelli e que fora casada com Antonio Mendes), ndao tendo o re-
ferido Antonio Mendes Filho, deixado bens na ocasido de sua morte, nao
existindo qualquer transcricdo em seu nome, diferentemente do que suce-
dia com as duas outras inventariadas, proprietarias de partes ideais sobre

a avaliagdo total do imével & rua Bartolomeu de Gusmao n. 42 (fls, 12
verso).
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E em vez de serem inventariadas apenas as partes que as finadas
Angela Minelli Sparvelli e Maria Sparvelli Mendes possuiam no Imével
(NCr$ 5,51 e NCr$ 1,18 na avaliagdo de NCr$ 15,00, respectivamente, con-
forme transcrigdo n. 44.633 da 1¢ Circunscricdo Imobilidria de Ribeirfo’
Preto — fis. 12 e 12 verso), constou dos autos citados num imével certo
e determinado, consistente em uma casa e respectivo terreno & rua Bar-
tolomeu de Gusmao n. 42, medindo 8,80 m de frente por 22,00 da frente
aos fundos (fls. 6 verso), desmembrado do que é objeto da transcri¢do
n. 44.633, mencionada (fls. 12 e 12 verso).

Evidentemente, pois, que ndo pode ser transcrito o titulo questionado,
uma vez que viola o artigo 244 do Decreto n. 4.857, de 9 de novembro
de 1939 (Regulamento dos Registros Publicos), na parte referente ao in-
ventariado Antdnio Mendes Filho em face da necessidade de se manter a
continuidade do registro (conf. M.M. de SERPA LOPES, in «Tratado dos Re-
gistros Pdblicos» Livraria Freitas Bastos, 42 ed.,, 1960, vol. IV, pags.
408/427) e infringe o requisito do artigo 247, inc. 5° no que respeita a
desconformidade do imovel inventariado (parte certa e determinada) com
as partes «pro indiviso» que nele realmente possuiam as «de cujus» (fls.
12 e 12 verso), considerando-se que, «para o preenchimento desse requi-
sito, quer na transcrigdo, quer na inscrigdo, & necessario que o préprio
titulo o contenha devidamente consignado, em perfeito acordo com o re-
gistro do titulo procedente, pouco importando a circunstancia dos carac-
teristicos e confrontagbes constarem j@ do registro, 0 que de modo ne-
nhum pode justificar a sua emissdo ou deficiéncia» (autor e ob. cit., pa-
gina 430) (Agravos de Peticdo n. 185.228, de Monte Alto e n. 185.276, de
Ubatuba, publicados no «Didrio da Justiga», de 23 de abril de 1970, pag.
11 e 24 de janeiro de 1970, pags. 3 e 4, respectivamente).

Em assim sendo, procede inteiramente a duvida levantada pelo ser-
ventuario por isso que se nega provimento ao recurso para manter a de-
cisdo recorrida, procedendo-se de acordo com o artigo 218 do Decreto
n. 4.857/39, facultando ao interessado a utilizagdo dos meios adequados
para retificagdo e regularizacdo do titulo cuja transcrigao pretende.

S&o Paulo, 10 de abril de 1970,

CANTIDIANO GARCIA DE ALMEIDA — Presidente; JOSE GERALDO
RODRIGUES DE ALCKMIN — Corregedor Geral da Justica e Relator; TACI-
TO MORBACH DE GOES NOBRE — Vice-Presidente; MIGUEL BUCCO NET-
TO — Advogado.

ESTRANGEIRO — REGIME DE BENS — ALIENAGAQ DE IMOVEL — Ainda
que o regime de bens do casamento de estrangeiro seja o do separacio,
é exigivel o consentimento do outro cénjuge na alienacdo de imdvel
situado no Brasil.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de PetigAo n. 229.937, da Comarca de Suzano, publicado no «Diaric da Jus-
tica», de 26 de margo de 1974, pag. 9.
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Agravo de Peticio DJ-229-937 — Suzano — Agravante: Maria Apa-
recida Paiva — Agravado: Sr. Oficial do Registro de Imédveis da Comarca.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agrave de Peticdo n.
229.937, da Comarca de Suzano, em que é agravante Maria Aparecida e
agravado o Oficial do Registro de Imdveis da Comarca.

Acordam os Membros do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacio uninime, negar provimento ao recurso.

| — Trata-se de divida suscitada pelo Oficial do Cartéric de Registro
de Iméveis da Comarca de Suzano, ao lhe ser apresentado, para registro,
escritura de compra e venda de um imdvel, na qual o outorgante vende-
dor de nacionalidade polonesa e casado, compareceu sem outorga uxdria.

Impugnada a medida, ensejou-se manifestacdo do apresentante e do
dr. Curador de Registros, tendo a sentenga de fls. 14-16 concluido pela
procedéncia da duavida.

Irresignado agravou, no prazo, o suscitado, mediante recurso regu-
larmente processado, sendo pelo improvimento o parecer da douta Pro-
curadoria Geral da Justica.

Il — Nega-se provimento ao recurso.

O recorrente sustenta que a venda efetuada independia de outorga da
mulher do vendedor, pois na conformidade do direito russo, certificado
nos autos, os bens adquiridos por qualquer dos cénjuges, na constancia
da sociedade conjugal, nfdo se comunicam ao outro e podem ser aliena-
dos, independentemente de outorga, quer do marido quer da mulher.

Preliminarmente, de notar-se como acentucu a sentenga recorrida, a
inaplicabilidade do direito russo, vez que o vendedor do imével & polonés,
residente no Brasil e inexiste qualquer comprovagdo de ter contraido nup-
cias na Russia.

No entanto, «sub specie» o deslinde da questdo cinge-se as formas
habilitantes, lembradas pela Procuradoria Geral e esplanada por EDUARDO
ESPINOLA e EDUARDO ESPINOLA FILHO, em seu livro «Tratado de Di-
reito Civil Brasileiro», vol. VIIl, ed. 1942, Freitas Bastos, assim designados
por se destinarem a complementacdo ou habilitagdo do consentimento.

As formas habilitantes destinam-se a habilitar os incapazes a se legi-
timarem na constituicdo dos autos juridicos, cabendo a lei nacional, como
lei pessoal, lei reguladora da sociedade, indicar-lhes as formas.

A submiss#io dos bens imodveis & «lex rei sitae» é o ponto pacifico na
doutrina. S&o leis de ordem social as que organizam a propriedade, em
cada Pais, e por isso mesmo, devem ter carater territorial. (CLOVIS BEVI-
LAQUA, Cdédigo Civil, vol. I, ed. 1956),
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Destarte, as transferéncias de propriedades imobiliarias, por ato entre
vivos, subsume-se ao direito do lugar, onde a coisa esta situada. Em nossa
legislagdo regula a matéria o artigo 8° da Lei de Introducdo ao Cédigo
Civil, consagrada a regra «locus regit actumny.

Néo ha, pois se invocar legislacdo estrangeira para convalidar o ato
juridico impugnado.

A «lex rei sitae» é de ordem costumeira em relagio aos imdveis 8
nenhum Pais tolera outro dispositivo, sendo indiscutivel,

Il — Nestas condigdes, nega-se provimento ao agravo.
Custas na forma da lei.
Sao Paulo, 8 de margo de 1974,

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL DO
CARMO PINTO — Vice-Presidente; Dr. CARLOS JOSE O. TREVISAN — Ad-
vogado.

DESAPROPRIACAO E TRANSCRICAO ANTERIOR — Tratando-se de ato de
império e ndo de aquisi¢do «inter vivos» ou de ato negocial, nio se
faz necessaria a mengio de transcricdo anterior ou de sua disponibi-
lidade em terreno para que a desapropriacdo possa ser transcrita.

ACORDAQ do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Peticao n. 215.078, da Comarca de Ibitinga, publicado no «Diario da Jus-
tica», de 2 de fevereiro de 1973, pag. 6.

Agravo de Peticdo n. DJ-215.078 — Ibitinga — Agravantes: Departa-
mento de Estradas de Rodagem do Estado de Siao Paulo — Agravado:
Oficial do Cartério de Registros Publicos da comarca.

ACORDADO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticao n.
215.078, de Ibitinga, em que é agravante o Departamento de Estradas de
Rodagem do Estado de Sdo Paulo e agravado o Oficial do Cartério de Re-
gistros Pablicos da comarca.

Acordam, em sessac do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tagdo unanime, dar provimento ao recurso.

Trata-se de divida suscitada pelo Oficial do Registro de Iméveis da
Comarca de Ibitinga, que recusou-se a registrar escritura plblica de desa-
propriacdo amigavel celebrada entre o Departamento de Estradas de Ro-
dagem e José Graziano Filho e sua mulher e outros, tendo em vista faixa
de terras descrita e individualizada no titulo, com a area de 199.617,50
metros quadrados, destacada do imovel agricola denominado Fazenda La-
ranja Azeda. Motivou a ddvida o fato de o suscitante ter entendido que
os transmitentes j& haviam alienado a totalidade da area que possuiam
no imével objetivado.
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Impugnada a medida (fls. 9/12), manifestou-se o dr. Curador de Re-
gistros (fls. 13), vindo para os autos os esclarecimentos de fls. 14 e 16,
prestados pelo suscitante.

A sentenca de fls. 18/20 deu pela procedéncia da inicial, ensejando
agravo do interessado (fls. 22/23), regularmente processado, tendo a douta
Procuradoria Geral da Justica opinado pela reforma do julgado recorrido
(fls. 28/30).

Déa-se provimento ao agravo.

Derivada de ato de império do Poder Publico, a transmisséo da pro-
priedade operada com a desapropriagdo apresenta caracteristicas proprias
e inconfundiveis com aquela regulada pelo Direito Civil.

Assim, no caso em aprego, uma vez verificada a incorporacao do imd-
vel ao patrimdnio da entidade de direito publico expropriante, mediante a
escritura de fls. 5/6, a transcri¢do do titulo deveria ser feita sem maiores
delongas, desde que esse registro tem aspectos e efeitos diversos da-
quele outro disciplinado pela lei civil. Esse Gltimo, uma vez realizado, obsta
a transcricBo ou inscricdo de direitos com ele incompativeis; ja na trans-
cricdo da desapropriagado a situagdo difere, porquanto ndo pode haver in-
compatibilidade, pela razdo 6bvia de que os direitos porventura trans-
critos vao refletir-se na indenizago e ndo mais no imovel desapropriado.

Esse entendimento, extraido da licho de SERPA LOPES («Tratado de
Registros Publicos», pags. 173/174), tem encontrado apoio na jurisprudén-
cia deste Conselho («Revista dos Tribunais» 410/215), como acertada-
mente assinalou a impugnagdo do suscitado.

E bem por essa razdo é que o Decreto-Lei n. 3.365/1941 registra
que, uma vez incorporado a Fazenda Publica, os bens expropriados nao
podem ser objeto de reinvindicacdo, ainda que fundada em nulidade do
processo de desapropriagdo, resolvendo-se em perdas e danos qualquer
ag3o julgada procedente (artigo 35).

Nessas condigdes, evidente o desacerto do Oficial imobiliario ao pro-
ceder & somatodria das superficies transmitidas para assim recusar-se ao
registro, pelo exaurimento da area, quando é certo que essa perquiricdo era
de todo inadmissivel, diante das peculiaridades do ato cujo registro se
buscava.

Bem descrita e individualizada a faixa de terras em questdo, objeto
da escritura de desapropriagdo amigavel de fls. 5/6, nao ha como negar-
se ao registro pretendido, revelando-se improcedente as razdes expostas na
suscitagao.

S3o0 Paulo, 24 de janeiro de 1973,

ALCEU CORDEIRO FERNANDES — Presidente em exercicio; JOSE CAR-
LOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator;
SYLVIO CARDOSO ROLIM — Vice-Presidente em exercicio.
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Agravo de Peticdo n. DJ-226.738 — Sado Caetano do Sul — Agravan-
te: Rede Ferrovidria Federal S/A. (Regional Centro-Sul) — 9* Divisio —
Santos-Jundiai — Agravado: Oficial do Registro de Imé6veis da comarca,

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticio n.
226.738, da Comarca de S&o Caetano do Sul, em que é agravante a Rede
Feroviaria S/A. (Regional Centro-Sul, 9¢ Divisdo, Santes-Jundiai) e agra-
vado o Oficial do Registro de Imbéveis daquela Comarca.

Acardam, em sesséo do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacdo unanime, negar provimento ac recurso.

Trata-se de dudvida suscitada pelo Oficial do Registro de Imdéveis, que
se recusa a efetivar a transcricido de uma carta de sentenga, extraida dos
autos de agdo expropriatéria promovida pelo agravante, da qual nio consta
os caracteristicos e confrontagdes do imovel, visto que o Cartério, para a
formalizacado de seu ato, nfo pode referir-se a documentos extra-titulo.

Julgada procedente a duvida, agravou de peticdo a suscitada, reno-
vando sua argumentacdo anterior, no sentido de que os dados constantes
da sua petigdo inicial, pertinentes A planta que a acompanhou, deixam bem
nitidos os caracteristicos e confrontagbes da 4rea expropriada, além do que
operada a desapropriac3o, nenhuma ligagdo, na com o passado, subje-
tiva ou objetivamente.

A Douta Procuradoria Geral opinou pelo nio provimento do recurso.

A matéria ora em debate j4 mereceu a consideracio deste Conselho,
em oportunidades em que deixou assentada a desnecessidade da referén-
cia a transcri¢do anterior, uma vez que os. direitos porventura transcritos
véo refletir-na na indenizacio e nio mais no imével desapropriado. Por
outro lado, todavia, sempre cuidou de bem evidenciar a indispensabilidade
da perfeita individuagido da coisa, requisito & transcricdo (artigo 247, n. 5,
do Decreto n. 4.857, de 9 de novembro de 1939) que aquela circunstancia
ndo remove (R.T. 379/203, 402/411, 410/215),

E em data bem mais recente, assim ficou decidido: <A transcrigo
consequente & desapropriagBo origina-se do artigo 29 do Decreto-Lei n.
3.365/41, sem necessidade da observancia da condigio da referéngia &
transcricdo anterior, bastando que esteja perfeitamente individuado o imé-
vel a ser transcrito». (Acérdao de 25 de setembro de 1972, no Agravo de
Peticdo n. 212.075, de Santa Cruz do Rio Pardo).

Nem poderia ser de outra forma, porquanto os caracteristicos e con-
frontagdes do imdvel — que devem constar do titulo — configuram ele-
mentos destinados a fornecer a certeza do dominio, vale dizer, a certeza
de que aquele titulo realmente se refere aquele imoével.

Afinal, a dispensa da referéncia & transcri¢do anterior, conforme ju-
risprudéncia pacifica deste Conselho, néo implica na da individuaciao do
imdvel: se esta se destina a firmar a certeza do dominic, aquela apenas
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visa assegurar a continuidade do registro de cada prédio, para efeito de
disponibilidade, circunstancias que inocorrem na transcricdo do titulo re-
presentado pela sentenca de desapropriagdo, a indicar o novo titular do
direito real de modo originario e n&o derivado.

Custas na forma da lei.
Sdo Paulo, 10 de dezembro de 1973.

TACITO MORBACH DE GOES NOBRE — Presidente; JOSE CARLOS
FERREIRA DE OLIVEIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL
DO CARMO PINTO — Vice-Presidente.

CAUGAO DE DIREITOS DE COMPROMISSARIO COMPRADOR —— Impossibi-
lidade do seu acolhimento no Registro de Iméveis por n#o ter sido pre-
vista no Regulamento dos Registros Publicos.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de PeticBio n. 215.851, da Comarca de Santo André, publicado no «Diario da
Justica», de 28 de fevereiro de 1973, péag. 9.

Agravo de Peticio n..215.851 — Santo André — Agravante Santa
Paula Melhoramentos S/A. — Agravado: Oficial do Registro de Imadveis
da Comarca.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Petigdo n.
215.851, da Comarca de Santo André, em que & Agravante Santa Paula
Melhoramentos S/A. e Agravado o Oficial do Registro de Iméveis da Co-
marca.

Acordam, em sessiio do Conselho Superior da Magistratura, por vo-

tacio unanime, negar provimento ao recurso, pagas as custas como de
direito.

Trata-se de duavida suscitada pelo Oficial do Registro de Imoéveis ao
lhe ser apresentada para registro uma escritura de confissdo de divida
garantida com caug3o de direitos resultantes de compromisso para aqui-
sicho de lotes de terreno.

A decisao recorrida julgou procedente a divida, pela falta de certifi-
cado de quitagio exigivel das empresas vinculadas a previdéncia social.
Recorreu a apresentante do titulo, tendo o MM. Juiz mantido a sua deci-
s30. A Procuradoria da Justica manifestou-se pelo desprovimento do
Agravo.

Verifica-se dos autos que a agravante confessou-se devedora de «Be-
souros Veiculos Ltda.», e para garantia da divida deu-lhe em caugao di-
reitos de que é titular, para a aquisi¢io de diversos lotes de terreno, me-
diante escritura de compromisso de compra e venda. Em seu recurso a
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agravante esclarece que se trata de «inscricdo da caucdo de direitos de
contratos de compromissos de iméveis» e que «a caugao é lancada no
Registro de Imdéveis para fins de publicidade geral-especifica».

O registro da escritura apresentada pela agravante, mediante sua
inscricdo, no registro de imdveis, nao pode ser realizado. Os atos pratica-
dos no registro de imdéveis, mediante inscricdo, transcricio ou averbagao,
estdo enumerados no artigo 178 do Decreto n. 4,857/39, relativo 4 exe-
cugdo dos servigos concernentes aos registros plblicos. E entre eles ndo se
menciona a caugdo de direitos aquisitivos em garantia do cumprimento de
obrigacéo contratual. O registro pretendido seria admissivel apenas no Re-
gistro de Titulos e Documentos. E uma vez que a pretendida inscri¢io
da caugdo no registro de iméveis ndo é admissivel, ociosa torna-se a in-
dagacado da necessidade, ou nado, da apresentagido do certificado de qui-
tacdo relativamente a débito para constituigio de previdéncia social.

Pelos motivos expostos é negado provimento ao agravo.
Sao Paulo, 16 de fevereiro de 1973.

TACITO MORBACH DE GOES NOBRE — Presidente; JOSE CARLOS
FERREIRA DE OLIVEIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; SYLVIO
CARDOSO ROLIM — Vice-Presidente em exercicio.

RECIBO — PROMESSA DE COMPRA E VENDA — Falta dos requisitos in-
dispensaveis para a sua inscricdo — Impossibilidade do seu acolhi-
mento no Registro de Imobveis.

ACORDAO do Egrégio Consetho Superior da Magistratura do Estado, proferido no
Agravo de Peticdo n. 218.094, da Comarca de Sao Paulo, publicade no «Diario da
Justica», de 21 de julho de 1973, pag. B. Vide decisbes semelhantes na «Revista dos
Tribunais», vol. 415/171 e 433/150,

Agravo de Peticio n. DJ-218.094 — Sio Paulo — Agravante: Fritz
Rosenbaum — Agravado: Juizo da Vara dos Registros Publicos da Capital.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagao Civel n. 218.094,
da Comarca de Sdo Paulo, em que é apelante Fritz Rosenbaum e apelado
o Juizo da Vara dos Registros Publicos da Comarca da Capital.

Acordam, os membros do Conselho Superior da Magistratura, por
votacdo unanime, em conhecer do recurso como Agravo de Petigio e ao
mesmo negar provimento.

O agravante requereu ao Juizo da Vara dos Registros Publicos o regis-
tro de documento particular de compromisso de compra e venda celebrado
com Idaly Paiva, referente ao prédio e respectivo terreno situado nesta
Capital, & Avenida Adolfo Pinheiro n. 4.264, casa 4-A, atual Avenida San-
to Amaro n. 4.349, casa 17. Alegou que, tendo pago integralmente o pre-
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¢o convencionado, necessitava inscrever o titulo a fim de obter adjudica-
¢do compulséria do imével, nos termos do artigo 346 do Codigo de Pro-
cesso Civil.

Determinada a remessa da peticdo ao Juizo Civel, o magistrado titu-
lar da Vara a qual foi redistribuido o pedido negou sua competéncia e
ordenou o retorno do mesmo ao Juizo de origem.

Neste ultimo veio a ser processada a medida, com intervencao de
Idaly Paiva, que apresentou o arrazoado de fls. 21-23, acompanhado das
pecas de fls. 24/60, sustentando o descabimento da pretenséo inicial,

O Dr. Curador opinou pelo deferimento do pedido (fls. 61-72), se-
guindo-se no Decreto n. 94/95).

O despacho de fls. 102 determinou a audiéncia do Oficial Imobilia-
rio, convergindo para os autos a fala de fls. 102v., sobre a qual mani-
festou-se a interveniente (fls. 104/108).

A sentenga de fls. 110/111, indeferiu o pedido formalizado na pega
inicial, acolhendo os motivos declinados pelo serventuario, tendo o reque-
rente, irresignado, interposto o Agravo de Petigdo de fls. 113/115, rece-
bido e processado como recurso de apelagdo, sendo pelo improvimento
o parecer da Procuradoria Geral da Justica.

Submetido a apreciacdo da Colenda 2¢? Camara Civil do Egrégio Tri-
bunal de Justi¢a do Estado, o recurso nao foi conhecido, por entender
a Turma Julgadora que a decisdo recorrida, resultante do processo inver-
tido de duvida, cujo emprego tem sido tolerado, deveria ser decidida pelo
Conselho Superior da Magistratura, nos termos da legislagido aplicavel a
espécie (Decreto-Lei Estadual n. 14.234, de 16 de outubro de 1944, arti-
go 35, c.c. Codigo Judiciario do Estado, artigo 64, VI e Decreto-lLei Fe-
deral n. 4.857, de 1939, artigo 220).

Realmente, a hipétese é de duvida inversa, sujeita a julgamento de
segundo grau por este Egrégio Conselho, como bem remarcou o acérdéo
de fls. 136/137.

Mas do recurso conhece-se como Agravo de Petigdo, tal como foi in-
terposto, por ser o adequado a espécie. Em consequéncia, procedam-se
as necessarias anotacbes. Entretanto, ndo merece provimento o recurso.

E que o titulo exibido pelo agravante, com efeito, ndo reunia condi-
coes de ser registrado.

Mero recibo de sinal, desvestida dos requisitos do artigo 252 da Lei
dos Registros Publicos, o documento em que se apoia o recorrente é irrito
para os fins colimados, sendo invidvel a sua complementagio com fontes
de informagéo outras que ndo as integrantes do préprio instrumento.

Falto dos pressupostos condicionantes de sua admissibilidade, nao
havia mesmo como determinar-se o registro pretendido, sendo nesse sen-
tido a doutrina (SERPA LOPES, «Tratado», vol. IV, 42 ed., n. 744, pag. 427)
e («Revista dos Tribunais», vols. 415/171 e 433-150).
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Nessas condi¢des, fica mantida a decisdo de primeira instancia, pe-
los seus fundamentos e pelos ora expendidos, pagas as custas na forma
da lei.

Sdo Paulo, 13 de julho de 1973.

TACITO MORBACH DE GOES NOBRE — Presidente; JOSE CARLOS
FERREIRA DE OLIVEIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; SYLVIO
CARDOSO ROLIM — Vice-Presidente, em exercicio; Dr. FERNANDO BRAUN
— Advogado.

OPGAO DE COMPRA -~ INSTRUMENTO PARTICULAR — Impossibilidade do
seu acolhimento no Registro de Iméveis.

CONTRATOS ATIPICOS — ENUMERAGAO TAXATIVA NO REGISTRO DE IMoO-
VEIS — Nem todos os contratos geradores de direitos e obrigagdes sdo
passiveis de registro no Registro de Imdveis. A enumeracio do seu
Regulamento é taxativa e ndo exemplificativa.

ACORDAO do Egrégio Conselho Superior da Maglistratura do Estado, proferido no
Agravo de Peticho n. 222,106, da Comarca de S&o Paulo, publicado no «Diédrio da
Justiga», de 21 de julho de 1973, pdg. 8.

Agravo de Peticio n. DJ-222.106 — Sio Paulo — Agravante: Giam-
battista Serra Di Nervi — Agravado: Oficial do Registro do 15* Cartério
Imobiliario.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticdo n.
222.106, da Comarca de Sao Paulo, em que é agravante Giambattista Ser-
ra Di Nervi, sendo agravado o Oficial do Registro do 15° Cartério Imo-
biliario.

Acordam, os membros do Conselho Superior da Magistratura, por
votacdo unanime, negar provimento ao recurso, pagas as custas na forma
da lei.

Trata-se de duvida suscitada pelo agravado, que adiou o registro de
titulo apresentado pelo agravante, sob o fundamento de que o documen-
to nao figurava entre os enumerados no Decreto 4.857, de 9 de novembro
de 1939, n3o podendo, dessarte, ser registrado em Cartdrio de Registro
de Imoveis.

A impugnacao do suscitado seguiram-se manifestacbes do suscitante
e do Dr. Curador, vindo a sentenga de fls. 17-18 a dar pela procedéncia
da duavida, ensejando Agravo de Peticdo do interessado, regularmente pro-
cessado, sendo pelo improvimento o parecer da Procuradoria Geral da
Justiga.

O recurso ndo merece provimento.
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O agravante pretende ver registrado um instrumento de proposta de
aquisicio de imével, sustentando que o documento configura verdadeiro
contrato, enfeixando direitos e obrigacbes n&o sé para com as partes pac-
tuantes, como ainda para com terceiros.

Contudo, bem salientou o Oficial Imobilidrio que o referido documen-
to ndo figura no elenco dos titulos registraveis, enumerados pela Lei dos
Registros Piblicos ou outros diplomas posteriores, certo ainda que nem
todos os contratos geradores de direitos e obrigagbes séo passiveis de re-
gistro no Registro de Imoéveis.

Ainda que assim ndo se entendesse, observa-se que o questionado
documento n&o atende aos requisitos constantes dos artigos 252 e 237
do Decreto 4.857, de 1939, motivo pelo qual néo havia como determinar-
se 0O registro pleiteado.

Nesse sentido a doutrina (SERPA LOPES, «Tratado», vol. IV, 4* ed.,
n. 744, pag. 527) e a Jurisprudéncia deste Egrégio Conselho («Revista dos
Tribunais», 415-171 e 433-150).

Pelo expendido, impbe-se o n&o provimento do agravo interposto.
S&o Paulo, 13 de julho de 1973.

TACITO MORBACH DE GOES NOBRE — Presidente; JOSE CARLOS
FERREIRA DE OLIVEIRA — Corregedor Geral da Justica e Relator; SYLVIO
CARDOSO ROLIM — Vice-Presidente, em exercicio; Dr. NATAN MURA-
CHOVSKY — Advogado.

INCORPORAGAO DE CONDOMINIO — Necessidade de sua inscric8o. Indis-
pensabilidade dessa formalidade.

CONVENGAO DO CONDOMINIO — Nao pode ser elaborada unilateralmen-
te. Necessidade de aprovacio de 2/3 dos condbminos.

DECISAO do M. Juiz de Direito da Vara dos Registras Publicos, da Comarca de
Sao Paulo, proferida no Processo de Duvida n. 3.076/73, publicada no «Didrio da
Justica», de 4 de agosto de 1973, pag. 71.

DOVIDA

4¢ Cartdrio de Registro de Imoéveis e Sagimur & Neumann — Soc. de
Engenharia Civil Ltda.

3.076-73 — Vistos, etc.

1. Sagimur & Neumann Sociedade de Engenharia Civil Ltda., apre-
sentou ao 4° Cartério de Registro de Iméveis instrumento particular de
instituicdo e de conveng3o condominial, datado de 18 de outubro de 1972,
sendo titulo prenotado sob n. 252.627. Porém, o Sr. Oficial adiou o regis-
tro, porque, dito instrumento particular foi assinado somente pela firma
construtora do edificio, e n3o pelos respectivos proprietdrios, contrariando,
por isso, o disposto no artigo 9%, § 2, da Lei n. 4.591, de 1964, em que
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pese a apresentante ter se baseado no artigo 44, § 1° da Lei n. 4591,
de 1963; também, foi adiado o registro a vista de «notifica¢do» e «contra-
notificagdo», segundo os quais os proprietarios «parecem recusar-se a
aprovar a convengao elaborada pela construtora».

Bateu-se a suscitada pela improcedéncia da davida (fls. 45-46) e o
Ministério Pdblico opinou pela sua procedéncia (fls. 52).

2 — Merece procedéncia a duvida.

Com efeito, alega a suscitada que «a obra constitui uma incorpo-
racdo, pois ela se integra na definicdo dada pelo artigo 28, paragrafo
tnico, da Lei 4.591. O fato de ndo ter sido arquivado o memorial de in-
corporagao nao exclui que a obra n&o seja uma incorporacdo. A infra-
cdo de um artigo de lei, ndo exclui que o infrator néo esta sujeito a essa
lei» (da impugnacho, fls. 45, final). :

Realmente, assiste razdo ac suscitado, que cansta com apoio do ar-
tigo 28, paragrafo unico, da Lei n. 4.591, de 1964, no sentido de que
«para efeito desta lei, considera-se incorporagdc imobilidria a atividade
exercida com o intuito de promover e realizar a constru¢do, para aliena-
cao total ou parcial, de edificagdo ou conjunto de edificagbes compostas
de unidades autébnomas». Mas, essa razdo é apenas parcial, pois, como
salientam J. NASCIMENTO FRANCO e NISSKE GONDO, «um dos pontos
altos da Lei n. 4.591, estd na exigéncia de ser a incorporagdo inscrita no
registro imobilidrio, nos termos do artigo 32. Antes dessa providéncia, ndo
pode o incorporador efetuar qualquer negécio relativo as unidades do edi-
ficio, sob pena de responder a processo de contravengdo & economia po-
pular (artigo 66, n. I)». (in «Incorporagdes Imobilidrias», 1972, Editora
«Revista dos Tribunais», n, 16, pag. 25). E ndo é possivel fugir aos ter-
mos da lei, eis que, a Lei n. 4591, de 1964, encerra normas de natureza
publica intangiveis, como no caso dos dispositivos legais acima mencio-
nados.

Assim, efetivamente, houve uma incorporagio, apesar de, até agora,
como deflui dos autos, nao ter sido ela regularmente inscrita no registro
de imoveis competente.

Em razdo disso ndo se tornava viavel o pretendido registro, com
fundamento no artigo 44, § 1°, da Lei n. 4.591, de 1964, que estabelece,
«in verbis»: «apds a concessio do c«habite-se» pela autoridade adminis-
trativa, o incorporador devera requerer a averbagdo da construcio das edi-
ficagbes, para efeito de individualizacio e discriminag3o das unidades, res-
pondendo perante os adquirentes pelas perdas e danos que resultem da
demora no cumprimento dessa obrigacdo. Se o incorporador ndo requerer
a averbacdo o construtor requere-la-4 sob pena de ficar solidariamente
responsavel com o incorporador perante os adquirentes». Note-se que «es-
ta averbagdo se faz no Registro de Imdveis, e, ainda, junto as autorida-
des municipais ou estaduais (conforme o caso), porque com a conclus3o
da obra, cada unidade para efeitos tributdrios é tratada com autonomia»
(CAIO MARIO DA SILVA PEREIRA, in «Condominio e Incorporagdes», 12 ed.,
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1965, «Forense», n. 144 pég. 229). Mas essa averbaglo do Registro de
Imoéveis, forgosamente, como verificado, hd de ter, como pressuposto, a
prévia inscricdo da incorporacio imobiliaria.

Ademais, a convencio de condominio nfo era de ser admitida a re-
gistro, como apresentada unilateralmente pela suscitada. Alias, esta fora
contra-notificada (fls. 41), pela inventariante do Espdlio de Arthur Nava-
jas Filho, que se negou a assinar o instrumento particular de especifica-
cao e convenglo do condominio «Edificio Arthur Navajas», como unilate-
ralmente elaborado pela suscitada. )

A proposito lembre-se que «entregue a Convencdo ao oficial com-
petente, terd este de proceder a vernficac,;so, e, se encontrar u'a irregulari-
dade ou uma deﬂclencla. como a aprovat;!o por menos dos 2/3 de assi-
naturas, recusara o registro, devolvendo o documento a parte para que
o complete. Na insisténcia desta, levantara a divida, em termos regula-
mentares, para que o juiz decida, como for de direito» (CAIO MARIO DA
SILVA PEREIRA, in obra e ed. cits., pag. 107, n. 62).

Enfim, no roteiro de uma incorporagic imobilidria, como se v& na
obra de J. NASCIMENTO FRANCO e NISSKE GONDO, o primeirc passo
¢ a inscricio da incorporagio nos termos do artigo 32, § 17, da Lei n.
4,591, de 1964, sendo que, s6 ao final, deve-se cuidar da «obtenglo do
«habite-se» e averbac#io da construcdo, pelo incorporador, construtor, ou
pelos préprios adquirentes (artigo 44), procedendo-se, em seguida, a de-
finitiva instituicdo e especificacao do condominio, com atribuicdo das uni-
dades autbnomas a seus respectivos titulares» (in obra e ed. cits. pags.
117/118, ns. 1 e E). Nao & admissivel o inverso, como quer a suscitada,
isto & o registro da especificacio e convencio de condominio do «Edifi-
cio Arthur Navajas», sem observéncia das exigéncias registrarias anteriores,
bem como da regra do artigo 9, § 2°, da Lei n. 4.591, de 1964, no que
tange & circunstancia da Convencio contar com o voto de dois tergos
(2/3) das fragbes ideais que compdem o condominio.

Por isso tudo é que a divida procede.

3) Isto posto e considerando o mais que dos autos consta, julgo
procedente a divida em que é suscitante o Oficial do 4° Cartério de Re-
gistro de Iméveis da Comarca, sendo suscitado Sagimur & Neumann So-
ciedade de Engenharia Civil Ltda., pagas as custas na forma da lei.

Cumpra-se o artigo 218 do Decreto n. 4.857, de 1939, mesmo por-
que, ainda n&o se ha de falar na existéncia dos registros instituidos pela
Lei n. 4.591, de 1964, regulamentados pelo Decreto n. 55.815, de 1965.

Publique-se, registre-se e intimem-se.

S&o Paulo, 27 de julho de 1973.

ALVARO LAZZARINI — Juiz de Direito; Drs. PAULO DE CASTRO COT-
Tl e PAULO GABRIEL DE CASTRO COTTI — Advogados.
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ACORDAQ do Egrégio Conselho Superior da Magistratura do Estade, proferido no
Agrave de Peticdo n. 242,901, da Comarca de S8o Paulo, publicado no «Disrio da
Justica», de 24.7-1975.

Agravo de Peticio n. DJ-242.901 — S&o Paulo — Agravantes: Joa-
quim Teixeira Mesquita e sua mulher Maria Cavalheri Mesquita — Agrava-
do: Oficial do 2° Cartério de Registro de Imdveis da Capital.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Peticdo n.
242901, da Comarca de S3oc Paulo, em que figuram como agravantes
Joaquim Teixeira Mesquita e sua Mulher Maria Cavalheri Mesquita e co-
mo agravado o Sr. Oficial do 2* Cartério de Registro de Imdveis da
Capital.

Acordam os membros do Conselho Superior da Magistratura, por vo-
tacdo undnime, negar provimento ao recurso.

Cuida-se de divida suscitada pelo agravado, que se recusou a efe-
tivar o registro e arquivamento dos documentos referentes a incorpora-
c¢do do «Edificio Dona Julia», sito & Rua Desembargador Vale, n. 91, nes-
ta Capital, sob alegagdo de que, conforme determinagdes do MM. lJuiz
Corregedor Permanente, o alvard de construgdo deve ser apresentado no
original e ndo por «xerox» e o atestado de idoneidade financeira, firmado
pelo Banco do Brasil, deve referir-se expressamente ao empreendimento
langado e consignar o valor global da obra, requisitos faltantes no ates-
tado apresentado.

A r. sentenga de fls. 141-144, acolheu os fundamentos da davida,
tendo-a por procedente, e acrescentando que o atestado de idoneidade
financeira haveria que ser firmado «por gquem tem poderes para repre-
sentar a entidade financeira», € nunca «por um gerente e um chefe de
servigo de uma simples agéncia» (fls. 143).

Os doutos representantes do Ministério Publico de 12 e 2* Instancias,
opinaram pela confirmagéo da r. sentenga. Entendem que a exigéncia da
apresentagdo do alvara de construcdo no original e n3o por «xerox» é
ilegal, procedendo a davida, no entanto, pelos demais fundamentos.

Em que pese o zelo do MM. Juiz Corregedor Permanente, a exigéncia
de que o «alvard de construgdo» seja apresentado somente no original

fere o disposto nos artigos 365, inciso |Il, do Cddigo de Processo Civil,
e 32, § 10, da Lei n. 4591, de 16-12-1964, de 29-11-1965.
Destarte, o documento de fls. 60 (anterior 57) — «alvara de licencga

de construgdo», apresentado por «xerox» devidamente autenticada, faz, nos
termos da legislacdo processual citada, «a mesma prova que o originals,
a par de ter a lei especifica mencionada, a de n. 4.591-64, expressa-
mente admitida a apresentac3o «de cépia da licenca da construgios.
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E quanto ao prazo de validade do alvard, bem demonstraram os
agravantes a sua nenhuma pertinéncia com os respectivos registro e ar-
quivamento no Registro Imobilidrio, j4 que diz respeito td0 somente ao
inicio das obras, cuja disciplina e fiscalizagéo cabem & Municipalidade,
encontrando-se o edificio, alids, em fase final de construcao.

Sob esse fundamento, portanto, a duvida mostra-se improcedente.

J4a sob o outro fundamento, qual seja o de ndoc estar o atestado de
idoneidade financeira de fls. 40 (anterior 35), de acordo com o0s requi-
sitos exigidos pelo artigo 32, alinea «o» da Lel n. 4.591, de 16-12-1964,
e pelo artigo 1° alinea «o», do Decreto n. 5.815, de 8-3-1965, ha de
se convir estar o MM. Juiz e o agravado assistidos em parte de razéo.

Em primeiro, ndo se reporta ele & incorporadora Maria Cavalheri Mes-
quita, sendo de desvalia toda a argumentagio dos agravantes para con-
tornar a omiss8o, cabendo inclusive lembrar que a incorporadora, em
varios documentos, qualificou-se como industrial (fls. 4-5-6), com © que
mais se justifica a necessidade da atestacdo de sua idoneidade financeira.

E em segundo, & toda evidéncia, como bem frisou o douto procura-
dor oficiante, «ndo se pode, por melhor boa vontade que se tenha, admi-
tir que o documento de fls. 35 (atual 40) seja um atestado de idoneidade
financeira» (fls. 164).

E que simplesmente diz ele que o Incorporador «é correntista em
nossa Agéncia, nada constando em seu desabono» (fl. 40), o que em abso-

luto corresponde aos fins objetivados pela legislagio especifica retro ci-
tada.

Se em verdade no atestado ndo ha necessidade, ao contrério portan-
to do preconizado pelo MM. Juiz, de mencionar-se que a idoneidade fi-
nanceira do incorporador é atestada pelo custo global da obra, néo so¢
porque se trata de idoneidade & ndo de capacidade financeira, como tam-
bém porque pode o incorporador, sem condigbes de financiar sozinho o
empreendimento, operar inclusive c¢como captador de recursos para sua
realizacao, fato é que o atestado hd que se reportar especificamente a le-
gislagao que o criou e ao empreendimento objetivado.

Se assim ndo se entender, podera o Banco ser levado a erro, pas-
sando atestado de idoneidade financeira para um fim e utilizd-lo o cliente
para fins de incorporagdo, da qual sequer tinha o Banco conhecimento. Ja
a mencio do empreendimento, evitard que um mesmo atestado seja utili-
zado para mais de uma incorporagao.

Por outro lado, o atestado deve mencionar desde quando o incorpo-
rador é cliente do Banco (este devera ser, consoante a exigéncia legal,
estabelecido no Pais ha4 mais de cinco anos), pois, quanto mais antigo o
cliente, melhores condigdes terd o Banco para aquilatar da idoneidade do

incorporador, seu conceito e seu modo de atuar em empreendimentos
precedentes.
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Finalmente, quanto & exigéncia do MM. Juiz, ndc constante alias
da ddvida, de que o atestado deve ser firmado « por quem tém poderes
para representar a entidade financeira» e nBo «por um gerente e um
chefe de servigo de uma simples agéncia», como ocorreu na espécie, é
ela destituida de supedaneo juridico.

E que nas agéncias bancdrias, os gerentes, como é sabido, atuam
na qualidade de prepostos, podendo assim emitir documentos como o
atestado de idoneidade financeira de que se trata. Alids, eles melhor do
que ninguém, mercé do cadastramento feito de seus clientes, é que po-
dem atestar a respeito de sua idoneidade. Destarte, passado o atestado
pelo gerente da agéncia ou pelo representante legal do banco, o seu
valor juridico € o mesmo.

Por conseguinte, em harmonia com todo o exposto, sendo a duavida
procedente em parte, nega-se provimento ao recurso.

Custas na forma da lei.
Sédo Paulo, 11 de julho de 1975.

JOSE CARLOS FERREIRA DE OLIVEIRA — Presidente; MARCIO MAR-
TINS FERREIRA -— Corregedor Geral da Justica e Relator; GENTIL DO
CARMO PINTO — Vice-Presidente; Dr., SIDNEI DE OLIVEIRA LUCAS —
Advogado.
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O Exmo. Senhor Ministro da Justica, em circular aos Exmos.
Srs. Presidentes dos Tribunais de Justica dos Estados, sugeriu a
expedi¢cdo de recomendacio aos Senhores Corregedores Gerais, no
sentido de que fossem alertados os titulares dos Oficios de Justica
dos Registros Publicos do Brasil, sobre a impreterivel e improrro-
gavel vigéncia da Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1963, com
as modificacdes introduzidas pela Lei n. 6.216, de 30 de junho
de 1975,

Essa vigéncia esta fixada para o dia 1¢ (primeiro) de janeiro
de 1976, tendo sido, ainda, recomendada a conveniéncia, desde
logo, de medidas necessarias para a adaptac¢édo, principalmente
dos Registros de Iméveis, & nova sistematica introduzida por
aquelas leis.

Com a finalidade de orientar os nossos prezados colegas,
Oficiais dos Registros de Iméveis do Brasil, antecipando-nos & de-
terminaga@o contida na Lei n. 6.216 de que a Lei n. 6.015 fosse
publicada com todas as modificagdes que lhe foram introdu-
zidas, neste nimero da nossa revista, estamos publicando a Lei
n. 6.075/73 com todas as alteracdes introduzidas pela Lei n.
6.216/75, bem como publicamos as sugestdes para o uso do
sistema de fichas, o qual é optativo, e dependente da aprovagao
da autoridade judicidria competente (paragrafo dnico do artigo
173 c/c. § 27 do artigo 3°).

© As modifica¢des introduzidas na escrituragdo dos Registros
Imobiliarios, quer pelo sistema de fichas, quer pelo sistema do
livro de folhas soltas, admite a mecanizagao do processo de regis-
tro, com a consequente rapidez e economia de tempo e elemento
humano. Essas fichas, rubricadas pelo Oficial do Registro, ofere-
cem a mesma seguranga dos livros em arquivos (estudos ja reali-
zados), estando j4 adotado o sistema de fichas para os indicado-
res real e pessoal, com a seguranga desejada.
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BRASILIA, EM 24 DE ABRIL DE 1975
ERNESTO GEISEL
G/0131-B — EM 10 DE ABRIL DE 1975

Excelentissimo Senhor Presidente da Republica

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia Projeto
que altera dispositivos da Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de
1973, que dispde sobre os registros publicos.

O Projeto exclui da referida Lei a disciplina do registro das

obras intelectuais — denominacdo que, em nossa atual legisla-
cao especifica, substitui a expressdo propriedade literaria, cien-
tifica e artistica — uma vez que este j4 se encontra regulado,

de modo diverso, no Diploma Legal que retne os preceitos rela-
tivos ao direito autoral e direitos que Ihe sdo conexos: a Lei n.
5.988, de 14 de dezembro de 1973,

No artigo 19, acrescenta o Projeto, para incorporar a nor-
ma a lei de registros publicos, um paragrafo, que estabelece que
«nas certiddes de registro civil, ndo se mencionara a circunstan-
cia de ser legitima, ou ndo, a filiagdo, salvo a requerimento do
proprio interessado, ou em virtude de determinacgio judicial».

Por outro lado, e acolhendo sugestdes do Instituto de Regis-
tro Imobilidrio do Brasil reformula o Projeto todo o Titulo V —
(«Do Registro de Imdveis»), da Lei n. 6.015, a fim de aperfeigcoar
o sistema da matricula que esse Diploma introduziu, em cara-
ter geral, no nosso ordenamento juridico. Para isso, reduz o Pro-
jeto a cinco (5) os livros do Registro de Iméveis, eliminando, por
desnecessario & nova sistematica, os de numeros 4 («Registros
Diversos»), 7 («Registro de Incorporacbes») e 8 («Loteamentos»).
Com efeito, pelo sistema do Projeto, todos os atos referentes a
determinado imovel serdo consignados no livro n® 2 («Registro
Geral»), ao passo que os. que digam respeito & propriedade imo-
bilidria, mas ndo se refiram diretamente a imével matriculado —
como, por exemplo, a emissdo de debéntures abonada por hipo-
teca ou anticrese, as cédulas de crédito rural ou industrial, as
convencdes antenupciais —, figurardo no livro n° 3 («Registro
Auxiliar>). Ademais, estabelece o Projeto disciplina mais técnica
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para o processamento da ddvida; ndo distingue — ja& que as en-
globa no termo registro — a transcrigdo da inscri¢ao; e, sempre
que possivel, ndo reproduz os requisitos exigidos por outras leis
para o registro de determinados atos, evitando, assim, que, com
a modificacdo desta nesse particular, se tenha de alterar, também,
a lei de registros poblicos.

Estas, Senhor Presidente, as principais inovagdes que apre-
senta o Projeto de Lei que ora submeto a consideracdo de Vossa
Exceléncia.

Aproveito a oportunidade parar renovar a Vossa Exceléncia
protestos de profundo respeito. — Armando Falcdo, Ministro da
Justiga.
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INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL

REGISTROS PUBLICOS

Lei n. 6.015 de 31 de dezembro de 1973 com as alteracdes
decorrentes da Lei n. 6.216 de 30 de junho de 1975 e da Lei
n. 6.140 de 28 de novemnbro de 1974

Dispbe sobre os registros publicos, e d4
outras providéncias

(TODOS OS ARTIGOS ASSINALADOS COM O SINAL ("), ENTENDA-SE COM
A REDAGCAC DADA PELA LElI N. 6.216, DE 30 DE JUNHO DE 1975).

Contém modelos para escrituragdo mecanica pelo sistema de fichas.



LEl N. 6.015 — DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973
(Com as alteracbes decorrentes da Lei n. 6.216, de 30 de junho de 1975)

Dispbe sobre os Registros Publicos, e d& outras providéncias
O PRESIDENTE DA REPUBLICA,

Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

TITULO |
Das Disposicbes Gerais

CAPITULO |
Das Atribuicbes
(*) Art. 1° Os servicos concernentes aos Registros Publicos, estabeleci-

dos pela legislagdo civil para autenticidade, seguranca e eficdcia dos atos
juridicos, ficam sujeitos ao regime estabelecido nesta Lei.

§ 1° Os Registros referidos neste artigo saoc os seguintes:
| — o registro civil de pessoas naturais;
Il — o registro civil de pessoas juridicas;

Il — o registro de titulos e documentos;
IV — o registro de imdveis.

§ 2° Os demais registros reger-se-ao por leis préprias.
(*) Art. 2° Os registros indicados no § 1° do artigo anterior ficam a
cargo de serventuarios privativos nomeados de acordo com o estabelecido
na Lei de Organizacido Administrativa e Judiciaria do Distrito Federal e dos

Territérios e nas Resolugbes sobre a DivisGo e Organizagso Judicidria dos
Estados, e serdo feitos:

| — o do item |, nos oficios privativos, ou nos cartérios de registro
de nascimentos, casamentos e Gbitos;

Il — os dos itens Il e lll, nos oficios privativos, ou nos cartérios de
registro de titulos e documentos;

Il — os do item IV, nos oficios privativos, ou nos cartérios de re-
gistro de imoéveis.
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CAPITULO 1l
Da Escrituracao

(*) Art. 3> A escrituragdo serad feita em livros encadernados, que obe-
decerdo aos modelos anexos a esta lei, sujeitos a4 correcdo da autoridade
judiciaria competente.

§ 1° Os livros podem ter 0,22 m até 0,40 m de largura e de 0,33 m
até 0,55 m de altura, cabendo ao oficial a escolha, dentro dessas dimen-
sdes, de acordo com a conveniéncia do servigo.

§ 2° Para facilidade do servigo podem os livros ser escriturados me-
canicamente, em folhas soltas, obedecidos os modelos aprovados pela
autoridade judicidria competente.

Art. 4° Os livros de escrituragdo serdo abertos, numerados, autenti-
cados e encerrados pelo oficial do registro, podendo ser utilizado, para
tal fim, processo mecanico de autenticacao previamente aprovado pela
autoridade judiciaria competente.

Art. 5° Considerando a quantidade dos registros o juiz podera auto-
rizar a diminuicdo do numero de paginas dos livros respectivos, até a ter-
¢a parte do consignado nesta lei.

Art. 6° Findando-se um livro, o imediato*tomara o nimero seguinte,
acrescido a respectiva letra, salvo no registro de imdveis, em que o nime-
ro sera conservado, com a adig3o sucessiva de letras, na ordem alfabé-
tica simples, e, depois, repetidas em combinagdo com a primeira, com a
segunda, e assim indefinidamente. Exemplos: 2-A a 2-Z; 2-AA a 2-AZ;
2-BA a 2-BZ, etc.

Art. 7° 0Os numeros de ordem dos registros n3o serdo interrompi-
dos no fim de cada livro, mas continuario, indefinidamente, nos seguin-
tes da mesma espécie.

CAPITULO 11t
Da Ordem do Servigo

Art. 8 O servico comegara e terminard 4s mesmas horas em todos
os dias uteis.

Paragrafo unico. O registro civil de pessoas naturais funcionara to-
dos os dias, sem excecéo.

Art. 9° Serd nulo o registro lavrado fora das horas regulamentares
ou em dias em que ndo houver expediente, sendo civil e criminalmente
responsavel o oficial que der causa a nulidade.

Art. 10. Todos os titulos, apresentados no horario regulamentar e
que ndo forem registrados até a hora do encerramento do servigo, aguar-
dardo o dia seguinte, no qual serdo registrados, preferencialmente, aos
apresentados nesse dia.
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Paragrafo unico. O registro civil de pessoas naturais néo podera,
entretanto, ser adiado.

Art. 11. Os oficiais adotario o melhor regime interno de modo a
assegurar as partes a ordem de precedéncia na apresentacio dos seus
titulos, estabelecendo-se, sempre, o numero de ordem geral.

Art. 12. Nenhuma exigéncia fiscal, ou duvida, obstara a apresenta-
¢ao de um titulo e o seu lancamento do Protocolo com o respectivo nime-
ro de ordem, nos casos em que da precedéncia decorra prioridade de
direitos para o apresentante.

Paragrafo dnico. Independem de apontamento no Protocolo os titu-

los apresentados apenas para exame e calculo dos respectivos emolu-
mentos.

Art. 13. Salvo as anotagles e as averbacbes obrigatérias, os atos
do registro serdo praticados:

| — por ordem judicial;
Il — a requerimento verbal ou escrito dos interessados;
Il — a requerimento do Ministério Publico, quando a lei autorizar.

§ 1° O reconhecimento de firma nas comunicagdes ao registro civil
pode ser exigido pelo respectivo oficial.

§ 2° A emancipagdo concedida por sentenca judicial sera anotada
as expensas do interessado.

(*) Art. 14. Pelos atos que praticarem, em decorréncia desta Lei, os
Oficiais do Registro terdo direito, a titulo de remuneragdo, aos emolu-
mentos fixados nos Regimentos de Custas do Distrito Federal, dos Es-
tados e dos Territérios, 0s quais serdo pagos, pelo interessado que os re-
querer, no ato de requerimento ou no da apresentagao do titulo.

(*) Art. 15. Quando o interessado no registro for o oficial encarregado
de fazé-lo, ou algum parente seu, em grau que determine impedimento,
o ato incumbe ao substituto legal do oficial.

CAPITULO Iv
Da Publicidade
Art. 16. Os oficiais e os encarregados das repartictes em que se
fagcam os registros sdoc obrigados:
1?) a lavrar certiddo do que lhes for requerido;
2°) a fornecer &s partes as informagdes solicitadas.

Art. 17, Qualquer pessoa pode requerer certidio do registro sem
informar ao oficial ou ao funcionario o motivo ou interesse do pedido.

Art. 18. Ressalvado o disposto nos artigos 45 e 95, paragrafo Gni-
co, a certiddo serd lavrada independentemente de despacho judicial, de-
vendo mencionar o livio do registro ou documento arquivado no cartério.
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(*) Art. 19. A certiddo sera lavrada em inteiro teor, em resumo, ou em
- relatério, conforme quesitos, e devidamente autenticada pelo oficial ou
seus substitutos legais, ndo podendo ser retardada por mais de 5 (cin-
co) dias.

§ 1° A certiddo, de inteiro teor, poderd ser extraida por meio da-
tilografico ou reprografico.

§ 2° As certiddes do Registro Civil das Pessoas Naturais mencio-
narao, sempre, a data em que foi lavrado o assento e serdo manuscritas
ou datilografadas e, no caso de adogdo de papéis impressos, os claros
serdo preenchidos também em manuscrito ou datilografados.

§ 3* Nas certiddes de registro civil, ndo se mencionard a circuns-
tancia de ser legitima, ou n3o, a filiagdo, salvo a requerimento do pro-
prio interessado, ou em virtude de determinagdo judicial.

§ 4° As certiddes de nascimento mencionardo, além da data em
que foi feito o assento, a data, por extenso, do nascimento e, ainda, ex-
pressamente, o lugar onde o fato houver ocorrido.

§ 5° As certiddes extraidas dos registros publicos deverao ser for-
necidas em papel e mediante escrita que permitam a sua reprodugio por
fotocopia, ou outro processo equivalente.

(*) Art. 20. No caso de recusa ou retardamento na expedi¢do da cer-
tidio, o interessado poderd reclamar a autoridade competente, que apli-
cara, se for o caso, a pena disciplinar cabivel.

Paragrafo Unico. Para a verificagdo do retardamento o oficial, logo
que receber alguma peticdo, fornecera 3 parte uma nota de entrega de-
vidamente autenticada.

(*) Art. 21. Sempre que houver qualquer alteracdo posterior ao ato cuja
certiddo ¢ pedida, deve o Oficial mencioné-la, obrigatoriamente, néao
obstante as especificagdes do pedido, sob pena de responsabilidade civil
e penal, ressalvado o disposto nos artigos 45 e 95.

(*) Paragrafo Unico. A alteragdo a que se refere este artigo deveréd ser
anotada na propria certiddo, contendo a inscrigdo de que «apresente cer-
tidio envolve elementos de averbagdo a margem do termo».

CAPITULO V
Da Conservagio

(*) Art. 22. Os livros de registro, bem como as fichas que os substi-
tuam, somente sairdo do respectivo cartério mediante autorizagdo judi-
cial.

(*) Art. 23. Todas as diligéncias judiciais e extrajudiciais que exigirem
a apresentacdo de qualquer livro, ficha substitutiva de livro ou documen-
to, efetuar-se-3o no préprio cartério.
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(*) Art. 24. Os oficiais devem manter em seguranga, permanentemente,
os livros e documentos e respondem pela sua ordem e conservacio.

Art. 25. Os papéis referentes ao servigo do registro serfio arquiva-
dos em cartério mediante a utilizacio de processos racionais que facili-
tem as buscas, facultada a utilizagio de microfilmagem e de outros meios
de reproducdo autorizados em lei.

Art. 26, Os livros e papéis pertencentes ao arquivo do Cartério
ali permanecerdo indefinidamente,

Art. 27. -Quando a lei criar novo cartério, & enquanto este nao
for instalado, os registros continuario a ser feitos no cartério que so-
freu o desmembramento, nfio sendo necessario repeti-los no novo oficio.

Paragrafo Gnico. O arquivo do antigo cartério continuard a perten-
cer-lhe.

CAPITULO VI
Da Responsabilidade

Art. 28. Além dos casos expressamente consignados, os oficiais sao
civilmente responsaveis por todos os prejuizos que pessoalmente, ou pe-
los prepostos ou substitutos que indicarem, causarem, por culpa ou dolo,
aos interessados no registro.

Parégrafo dnico. A responsabilidade civil independe da Criminal
pelos delitos que cometerem,

TITULO Nl
Do Registro Civil de Pessoas Naturais

CAPITULO |
Disposicies Gerais

Art. 29, Serfio registrados no registro civil de pessoas naturais:
I — os nascimentos;

Il — os casamentos;

IIl — os 6bitos;

IV — as emancipagbes;

V — as interdigdes;

VI — as sentengas declaratérias de auséncia;

Vil — as opgbes de nacionalidade;

Vill — as sentencas que deferirem a legitimagéo adotiva.

§ 1¢ Serdo averbados:

I — as sentengas que decidirem a nulidade ou anulagdo do casa-

mento, o desquite e o restabelecimento da sociedade conjugal;

Il — as sentencas que julgarem ilegitimos os filhos concebidos na
constancia do casamento e as que declararem a filiagao legitima;
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I — os casamentos de que resultar a legitimagio de filhos havi-
dos ou concebidos anteriormente;

IV — os atos judiciais ou extrajudiciais de reconhecimento de filhos
ilegitimos;

V — as escrituras de adogao e os atos que a dissolverem;

VI — as alteragGes ou abreviaturas de nomes.

§ 2* € competente para a inscricio da opgdo de nacionalidade o
cartério da residéncia do optante, ou de seus pais. Se forem residentes no
estrangeiro, far-se-4 o registro no Distrito Federal.

Art. 30. Das pessoas comprovadamente pobres, a vista de atestado
da autoridade competente, ndo sera cobrado emolumento pelo registro
civil e respectiva certidao.

Art. 31. Os fatos concernentes ao registro civil, que se derem a
bordo dos navios de guerra e mercantes, em viagem, e no exército, em
campanha, serdo imediatamente registrados e comunicados em tempo opor-
tuno, por cdpia auténtica, aos respectivos Ministérios, a fim de que, atra-
vés do Ministério da Justica, sejam ordenados os assentamentos, natas ou
averbacbes nos livros competentes das circunscrigoes a que se referirem.

Art. 32. Os assentos de nascimento, 6bito e de casamento de
brasileiros em Pais estrangeiro serao considerados auténticos, nos termos
da lei do lugar em que forem feitos, legalizadas as certiddes pelos cén-
sules ou, quando por estes tomados, nos termos do regulamento con-
sular.

§ 1° Os assentos de que trata este artigo serdo, porém, traslada-
dos nos cartérios do 17 Oficio do domicilioc do registrado ou no 1° Ofi-
cio do Distrito Federal, em falta de domicilio conhecido, quando tiverem
de produzir efeito no Pais, ou, antes, por meio de segunda via que oS
consules serdo obrigados a remeter por intermédio do Ministério das Re-
lagdes Exteriores.

§ 2° O filho de brasileiro ou brasileira, nascido no estrangeiro, e
cujos pais ndo estejam ali a servico do Brasil, desde que registrado em
consulado brasileiro ou nao registrado, venha a residir no territéric na-
cional antes de atingir a maioridade, poderd requerer, no juizo de seu
domicilio, se registre, no livio «E» do 1° Oficio do Registro Civil, o termo
de nascimento.

§ 3° Do termo e das respectivas certiddes do nascimento regis-
trado na forma do paragrafo antecedente constara que sé valerao como
prova de nacionalidade brasileira, até quatro (4) anos depois de atingida
a maioridade.

§ 4° Dentro do prazo de quatro anos, depois de atingida a maio-
ridade pelo interessado referido no § 2¢ devera ele manifestar a sua opgao
pela nacionalidade brasileira perante o juizo federal. Deferido o pedido, pro-
ceder-se-a ao registro no livro «E» do Cartério do 1° Oficio do domicilio do
optante.

§ 5° Néo se verificando a hipdtese prevista no paragrafo anterior, o
oficial cancelara, de oficio, o registro provisério efetuado na forma do § 2°.
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CAPITULO 1
Da Escrituracio e da Ordem de Servico

(*) Art. 33. Haverd, em cada cartério, os seguintes livros, todos com
300 (trezentas) folhas cada um:

| — «A» — de registro de nascimento;
Il — «B» — de registro de casamento,

Il — «B Auxiliar» — de registro de casamento Religioso para Efei-
tos Civis;

IV — «C» — de registro de dbitos;
V — «C Auxiliar» — de registro de natimortos;
VI — «D» — de registro de proclama.

(*) Art. 34, O oficial juntard, a cada um dos livros, indice alfabético
dos assentos lavrados pelos nomes das pessoas, a quem se referirem.

Paragrafo unico. O indice alfabético poderd, a critério do oficial, ser
organizado pelo sistema de fichas, desde que preencham estas os re-
quisitos de seguranga, comodidade e pronta busca.

Art. 35. A escriturago sera feita seguidamente, em ordem cronolé-
gica de declaragdes, sem abreviaturas, nem algarismos; no fim de cada
assento e antes da subscricio e das assinaturas, serdo ressalvadas as
emendas, entrelinhas ou outras circunstincias que puderem ocasionar du-
vidas. Entre um assento e outro, sera tragada uma linha de intervalo, ten-
do cada um o seu numero de ordem.

Art. 36. Os livros de registro serdo divididos em trés partes, sendo
na da esquerda langado o numero de ordem e na central o assento, fi-
cando na da direita espago para as notas, averbacdes e retificagbes.

Art. 37. As partes, ou seus procuradores, bem como as testemunhas,
assinardo os assentos, inserindo-se neles as declaragbes feitas de acor-
do com a lei ou ordenadas por sentenga. As procuracdes serdo arquiva-
das, declarando-se no termo a data, o livro, a2 folha e o oficio em que
foram lavradas, quando constarem de instrumento publico.

§ 1° Se os declarantes, ou as testemunhas n&o puderem, por qual-
quer circunstancia, assinar, far-se-a4 declara¢do no assento, assinando a
rogo outra pessoa e tomando-se a impressdo dactiloscépica da que néo
assinar, & margem do assento.

§ 2° As custas com o arquivamento das procuragdes ficario a car-
go dos interessados.

Art. 38. Antes da assinatura dos assentos, serdo estes lidos as par-
tes e as testemunhas, do que se fardA mencgio.

Art. 39. Tendo havido omissdo ou erro, de modo que seja necessa-
rio fazer adicdo ou emenda, estas serdo feitas antes da assinatura ou
ainda em seguida, mas antes de outro assento, sendo a ressalva nova-
mente por todos assinada.
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Art. 40, Fora da retificagdo feita no ato, qualquer outra sé podera
ser efetuada em cumprimento de sentenga, nos termos dos artigos 109
a 113.

Art. 41. Reputam-se inexistentes e sem efeitos juridicos quaisquer
emendas ou alteragbes posteriores, nio ressalvadas ou n#o lancadas na
forma indicada nos artigos 39 e 40,

Art. 42, A testemunha para os assentos de registro deve satisfa-
zer as condigdes exigidas pela lei civil, sendo admitido o parente, em
qualquer grau, do registrando.

Paragrafo dnico. Quando a testemunha nao for conhecida o oficial
do registro, devera apresentar documento habil da sua identidade, do qual
se fara, no assento, expressa mencgio.

Art. 43. Os livros de proclamas serio escriturados cronologicamente
com o resumo do que constar dos editais expedidos pelo préprio cartdrio,
ou recebidos de outros, todos assinados pelo oficial,

Paragrafo unico. As despesas de publicago do edital serdo pagas
pelo interessado.

Art. 44, O registro do edital de casamento conterid todas as indi-
cagcbes quanto a época de publicagdo e aos documentos apresentados,
abrangendo também o edital remetido por outro oficial processante.

Art. 45, A certiddo relativa ao nascimento de filho legitimado por
subsequente matriménio devera ser fornecida sem o teor da declaragso ou
averbacdo a esse respeito, como se fosse legitimo; na certiddo de casa-
mento também serd omitida a referéncia aquele filho, salvo havendo, em
qualquer dos casos, determinacio judicial, deferida em favor de quem
demonstre legitimo interesse em obté-la.

CAPITULO it
Das Penalidades

Art. 46, As declaragdes de nascimento feitas apés o decurso do
prazo legal somente serlo registradas mediante despacho do Juiz com-
petente do lugar da residéncia do interessado e recolhimento de multa
correspondente a 1/10 do salario minimo da regifio.

§ 1° Serd dispensado o despacho do juiz, se o registrando tiver
menos de doze anos de idade.

§ 2° Serd dispensada de pagamento de multa a parte pobre (arti-
go 30).

§ 3° O juiz somente devera exigir justificagdo ou outra prova sufi-
ciente se suspeitar da falsidade da declaracao.

§ 4° Os assentos de que trata este artigo serfo lavrados no car-
tério do lugar da residéncia do interessado. No mesmo cartdrio serdo
arquivadas as peticbes com os despachos que mandarem lavra-los.
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§ 5° Se o juiz nBo fixar prazo menor, o oficial deverd lavrar o
assento dentro em cinco (5) dias, sob pena de pagar multa correspon-
dente a um saldrio minimo da regio.

Art. 47. Se o oficial do registro civil recusar fazer ou retardar qual-
quer registro, averbagdo ou anotacio, bem como o fornecimento de cer-
tiddo, as partes prejudicadas poderdo queixar-se 3 autoridade judiciaria,
a qual, ouvindo o acusado, decidird dentro de cinco (5) dias.

§ 1° Se for injusta a recusa ou injustificada a demora, o juiz que
tomar conhecimento do fato podera impor ao oficial multa de um a dez
salarios minimos da regido, ordenando que, no prazo improrrogavel de
vinte e quatro (24) horas, seja feito o registro, a averbagdo, a anotacéo
ou fornecida certiddo, sob pena de prisdo de cinco (5) a vinte (20) dias.

§ 2° Os pedidos de certiddo feitos por via postal, telegrifica ou ban-
céria ser8o obrigatoriamente atendidos pelo oficial do registro civil, satis-
feitos os emolumentos devidos, sob as penas previstas no paragrafo an-
terior.

Art. 48. Os juizes fardo correicdo e fiscalizagdo nos livros de regis-
tro, conforme as normas da organizagio judiciaria.

Art. 49. Os oficiais do registro civil remeterdo & Fundagao Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentro dos primeiros oito dias dos
meses de janeiro, abril, jultho e outubro de cada ano, um mapa dos nas-
cimentos, casamentos e 6bitos ocorridos no trimestre anterior.

§ 1° A Fundaglo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica for-
necerd mapas para a execugdo do disposto neste artigo, podendo requi-
sitar aos oficiais do registro que fagam as corregbes que forem neces-
sarias.

§ 2° Os oficiais que, no prazo legal, nio remeterem os mapas, in-
correrdio na multa de um a cinco saldrios minimos da regido, que sera
cobrada como divida ativa da Unifo, sem prejuizo da agdo penal que
no caso couber.

CAPITULO v
Do Nascimento

(*) Art. 50. Todo nascimento que ocorrer no territério nacional devera
ser dado a registro, no lugar em que tiver ocorrido o parto, dentro do
prazo de 15 (quinze) dias, ampliando-se até 3 (trdés) meses para o0s lu-
gares distantes mais de 30 (trinta) quilémetros da sede do cartério.

§ 1° Os indios, enquanto n3o integrados, n&o estio obrigados a
inscricdo do nascimento. Este podera ser feito em livro proprio do 6rgéo
federal de assisténcia aos indios.

§ 2° Os menores de vinte e um (21) anos e maiores de dezoito (18)
anos poderfdo, pessoalmente e isentos de multa, requerer o registro de
seu nascimento.
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§ 3¢ E facultado aos nascidos anteriormente & obrigatoriedade do
registro civil requerer, isentos de multa, a inscricao de seu nascimento.

§ 4° Aos brasileiros nascidos no estrangeiro se aplicard o disposto
neste artigo, ressalvadas as prescricoes legais relativas aos consulados.

Art. 51. 0Os nascimentos ocorridos a bordo, quando nao registrados
nos termos do artigo 64, deverdo ser declarados dentro de cinco (5) dias,
a contar da chegada do navio ou aeronave ao local do destino, no res-
pectivo cartério ou consulado.

Art. 52, Sao obrigados a fazer declaragdo de nascimento:
1¢) o pai

27) em falta ou impedimento do pai, a mae, sendo neste caso o
prazo para declaracdo prorrogado por quarenta e cinco (45) dias;

3°) no impedimento de ambos, o parente mais proximo, sendo
maior e achando-se presente;

4v) em falta ou impedimento do parente referido no numero ante-
rior, os administradores de hospitais ou os médicos e parteiras, que
tiverem assistido o parto;

5°) pessoa idonea da casa em que ocorrer, sendo fora da residén-
cia da mae;

6%) finalmente, as pessoas encarregadas da guarda do menor.

§ 1¢ Quando o oficial tiver motivo para duvidar da declaragio, po-
derd ir & casa do recém-nascido verificar a sua existéncia, ou exigir a ates-
tacdo do meédico ou parteira que tiver assistido o parto, ou o testemunho
de duas pessoas que nao forem os pais e tiverem visto o recém-nascido.

§ 2° Tratando-se de registro fora do prazo legal o oficial, em caso
de ddvida, podera requerer ao juiz as providéncias que forem cabiveis para
esclarecimento do fato.

Art. 53. No caso de ter a crianga nascido morta ou no de ter mor-
rido na ocasido do parto, serd, ndo obstante, feito o assento com os ele-
mentos que cauberem e com remissdo ao do dbito.

& 1¢° No caso de ter a crianga nascido morta, serd o registro feito
no livro «C Auxiliar», com os elementos que couberem.

§ 2° No caso de a crianga morrer na ocasiao do parto, tendo, en-
tretanto respirado. serac feitos os dois assentos, o de nascimento e o de
4bito, com os elementos cabiveis e com remissdes reciprocas.

Art. 54. O assento do nascimento devera conter:

1?) o dia, més, ano & lugar do nasciniento e a hora certa, sendo
possivel determina-la, ou aproximada;

29) o sexo do registrando;
3°) o fato de ser gémeo, quando assim tiver acontecido;

4°) o nome e o prenome, que forem postos a crianga;
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5¢) a declaragéo de que nasceu morta, ou morreu no ato ou logo
depois do parto;

6°) a ordem de filiacdo de outros irméos do mesmo prenome que
existirem ou tiverem existido;

7°) os nomes e prenomes, a naturalidade, a profissao dos pais, o
lugar e cartério onde se casaram, a idade da genitora, do registrando em

anos completos, na ocasifo do parto, e o domicilio ou a residéncia do
casal.

8°) o©s nomes e prenomes, a profisséo e a residéncia das duas tes-
temunhas do assento.

Art. 55. Quando o declarante nac indicar o nome completo;, o ofi-
cial lancara adiante do prenome escolhido o nome do pai, € na falta, o da
mae, se forem conhecidos e ndo ¢ impedir a condigdo de ilegitimidade,
salvo reconhecimento no ato.

Paragrafo (nico. Os oficiais do registro civil ndo registrarao pre-
nomes suscetiveis de expor ao ridiculo os seus portadores. Quando os
pais ndo se conformarem com a recusa do oficial, este submetera por es-
crito o caso, independente da cobranca de gquaisquer emolumentos, a de-
cisdo do juiz competente.

Art. 56. O interessado, no primeiro anc apés ter atingido a maiori-
dade civil, podera, pessoalmente ou por procurador bastante, alterar o no-
me, desde que n&o prejudique os apelidos de familia, averbando-se a alte-
ragao que serd publicada pela imprensa.

(*) Art. 57. Qualquer alteragdo posterior de nome, somente por excecéo
e motivadamente, ap6s audiéncia do Ministério Publico, serd permitida por
sentenga do juiz a que estiver sujeito o registro, arquivando-se o mandato
e publicando-se a alteragio pela imprensa.

§ 1° Podera, também, ser averbado, nos mesmos termos, o nome
abreviado, usado como firma comercial registrada ou em qualquer ativi-
dade profissional.

§ 2¢ A mulher solteira, desquitada ou vilva, que viva com homem
solteiro, desquitado ou vilvo, excepcionalmente e havendo motivo ponde-
ravel, podera requerer ao juiz competente que, no registro de nascimen-
to, seja averbado o patronimico de seu companheiro, sem prejuizo dos
apelidos proprios, de familia, desde gque haja impedimento legal para o
casamento, decorrente do estado civil de qualquer das partes ou de
ambas.

§ 3° O juiz competente somente processara o pedido, se tiver ex-
pressa concordancia do companheiro, e se da vida em comum houve-
rem decorrido, no minimo, 5 (cinco) anos ou existirem filhos da unido.

§ 4° O pedido de averbagio s6 tera curso, quando desquitado o
companheiro, se a ex-esposa houver sido condenada ou tiver renunciado
ao uso dos apelidos do marido, ainda que dele receba pensao alimenticia.
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§ 5 O aditamento regulado nesta Lei sera cancelado a requerimen-
to de uma das partes, ouvida a outra.

§ 6° Tanto o aditamento quanto o cancelamento da averbacgéo pre-
vistos neste artigo serdo processados em segredo de justica.

(*) Art. 58. O prenome serd imutavel.

Paragrafo unico. Quando, entretanto, for evidente o erro grafico do
prenome, admite-se a retificagio, bem como a sua mudanca mediante
sentenga do juiz, a requerimento do interessado, no caso do paragrafo
tnico do artigo 55, se o oficial nfo o houver impugnado.

Art. 59. Quando se tratar de filho ilegitimo, nao sera declarado o
nome do pai sem que este expressamente o autorize e compareca, por si
ou por procurador especial, para, reconhecendo-o, assinar, ou nio saben-
do ou ndo podendo, mandar assinar a seu rogo o respectivo assento com
duas testemunhas.

Art. 60. O registro conterdA o nome do pai ou da maée, ainda que
ilegitimos, quando qualquer deles for o declarante.

Art. 61. Tratando-se de exposto, o registro sera feito de acordo com
as declaragdes que os estabelecimentos de caridade, as autoridades ou os
particulares comunicarem ao oficial competente, nos prazos mencionados
no artigo 50, a partir do achado ou entrega, sob a pena do artigo 46,
apresentando ac oficial, salvo motivo de forga maior comprovada, o ex-
posto e os objetos a que se refere o paragrafo Unico deste artigo.

Paragrafo Gnico. Declarar-se-a o dia, més e ano, lugar em que foi
exposto, a hora em que foi encontrado & a sua idade aparente. Nesse ca-
$0, o envoltério, roupas e quaisquer outros objetos e sinais que trouxer a
crianga e que possam, a todo o tempo, fazé-la reconhecer, serdo nume-
rados, alistados e fechados em caixa lacrada e selada, com o seguinte
rétulo: «Pertence ao exposto tal, assento de fls. ... do livio ...» e re-
metidos imediatamente, com uma guia em duplicata, ag juiz, para serem
recolhidos a lugar seguro. Recebida e arquivada a duplicata com o com-
petente recibo do depdsito, far-se-4 4 margem do assento, a correspon-
dente anotagéo.

Art. 62. O registro do nascimento do menor abandonado, sob ju-
risdido do Juiz de Menores, poderd fazer-se por iniciativa deste, & vista
dos elementos de que dispuser e com observancia, no que for aplicavel,
do que preceitua o artigo anterior.

Art. 63. No caso de gémeos, sera declarada no assento especial
de cada um a ordem de nascimento. Os gémeos que tiverem o prenome
igual deverao ser inscritos com duplo prenome ou nome completo diver-
so, de modo que possam distinguir-se.

Paragrafo Gnico. Também serio obrigados a duplo prenome, ou a
nome completo diverso, os irmdos a que se pretender dar o mesmo pre-
nome,
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Art. 64. Os assentos de nascimento em navio brasileiro mercante ou
de guerra serdo lavrados, logo que o fato se verificar, pelo modo estabe-
lecido na legislagdc de marinha, devendo, porém, observar-se as dispo-
siches da presente lei.

Art. 65. No primeiro porto a que se chegar, o comandante depo-
sitard imediatamente, na capitania do porto, ou em sua falta, na estagio
fiscal, ou ainda no consulado, em se tratando de porto estrangeiro, duas
copias autenticadas dos assentos referidos no artigo anterior, uma das
quais sera remetida, por intermédio do Ministério da Justica, ao oficial do
registro, para o registro, no lugar de residéncia dos pais ou, se nao for
possivel descobri-lo, no 1¢ Oficio do Distrito Federal. Uma terceira coépia
serd entregue pelo comandante ao interessado que, apés conferéncia na
capitania do porto, por ela podera, também, promover o registro no car-
tério competente.

Paragrafo Gnico. Os nascimentos ocorridos a bordo de quaisquer
aeronaves, ou de navio estrangeiro, poderdo ser dados a registro pelos
pais brasileiros no cartério ou consulado do local do desembarque.

Art. 66. Pode ser tomado assento de nascimento de filho de militar
ou assemelhado em livro criado pela administragdo militar mediante de-
claracdo feita pelo interessado ou remetida pelo comandante de unidade,
quando em campanha. Esse assento serd publicado em boletim da unida-
de e, logo que possivel, trasladado por cépia autenticada «ex officic» ou
a requerimento do interessado, para o cartdrio de registro civil a que
competir ou para o do 1° Oficio do Distrito Federal, quando nio puder
ser conhecida a residéncia do pai.

Paragrafo unico. A providéncia de que trata este artigo serd extensi-
va ao assento de nascimento de filho de civil, quando, em consequéncia
de operagoes de guerra, ndo funcionarem os cartdrios locais.

CAPITULO V
Da Habilitacdo para o Casamento

Art. 67. Na habilitagio para o casamento, os interessados, apresen-
tando os documentos exigidos pela lei civil, requererdo ao oficial do re-
gistro do distrito de residéncia de um dos nubentes, que lhes expega
certiddo de que se acham habilitados para se casarem.

§ 1° Autuada a petigdo com os documentos, o oficial mandard afi-
xar proclamas de casamento em lugar ostensivo de seu cartério e fara
publica-los na imprensa local, se houver. Em seguida, abrird vista dos
autos ao 6rgado do Ministério Publico, para manifestar-se sobre o pedido
e requerer o que for necessario & sua regularidade, podendo exigir a apre-
sentacdc de atestado de residéncia, firmado por autoridade policial, ou
qualguer outro elemento de convicglio admitido em direito.
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(*) § 2°* Se o 6rgao do Ministério Publico impugnar o pedido ou a do-
cumentacdo, os autos serdo encaminhados ao juiz, que decidira sem re-
curso.

§ 3* Decorrido o prazo de quinze (15) dias a contar da afixacéo
do edital em cartdrio, se ndo aparecer quem oponha impedimento nem
constar algum dos que de oficio deva declarar, ou se tiver sido rejeitada
a impugnacdo do ¢rgdo do Ministério Publico, o oficial do registro certi-
ficara a circunstdncia nos autos e entregara aos nubentes certiddo de
que estdo habilitados para se casar dentro do prazo previsto em lei.

§ 4° Se os nubentes residirem em diferentes distritos do Registro
Civil, em um e em outro se publicara e se registrard o edital.

§ 5° Se houver apresentagido de impedimento, o oficial dara ciéncia
do fato aos nubentes, para que indiquem em trés (3) dias prova que
pretendam produzir, e remeterd os autos a juizo; produzidas as provas pe-
lo oponente e pelos nubentes, no prazo de dez (10) dias, com ciéncia
do Ministério Publico, e ouvidos os interessados e o érgido do Ministério
Publico em cinco (5) dias, decidird o juiz em igual prazo.

§ 6© Quando o casamento se der em circunscricdo diferente da-
quela da habilitagdo, o oficial do registro comunicard ao da habilitagio
esse fato, com os elementos necessdrios as anotagbes nos respectivos
autos.

(*) Art. 68. Se o interessado quiser justificar fato necessario & habili-
tagdo para o casamento, deduzira sua intengdo perante o juiz competen-
te, em peticdo circunstanciada, indicando testemunhas e apresentando do-
cumentos que comprovem as alegagdes.

§ 1° Ouvidas as testemunhas, se houver, dentro do prazo de cin-
co (5) dias, com a ciéncia do 6rgao do Ministério Publico, este tera o
prazo de vinte e quatro (24) horas para manifestar-se, decidindo o juiz
em igual prazo, sem recurso.

§ 2° Os autos da justificagdo serfo encaminhados ao oficial do
registro para serem anexados ao processo de habilitagdo matrimonial,

Art. 69. Para a dispensa de proclamas, nos casos previstos em lei,
os contraentes, em peticdo dirigida ao juiz, deduzirdo os motivos de ur-
géncia do casamento, provando-a, desde logo, com documentos ou indi-
cando outras provas para demonstracao do alegado.

§ 1° Quando o pedido se fundar em crime contra os costumes, a
dispensa de proclamas sera precedida da audiéncia dos contraentes, se-
paradamente e em segredo de justiga.

§ 2° Produzidas as provas dentro de cinco (5) dias, com a cién-
cia do orgdc do Ministério Publico, que podera manifestar-se, a seguir,
em vinte e quatro (24) horas, o juiz decidird, em igual prazo, sem recurso,
remetendo os autos para serem anexados ao processo de habilitagdo ma-
trimonial.
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CAPITULO VI
Do Casamento

Art. 70. Do matriménio, logo depois de celebrado, sera lavrado as-
sento, assinado pelo presidente do ato, os cOnjuges, as testemunhas e o
oficial, sendo exarados:

1°) os nomes, prenomes, nacionalidade, data e lugar do nascimen-
to, profissdo, domicilic e residéncia atual dos cénjuges;

2¢) os nomes, prenomes, nacionalidade, data de nascimento ou de
morte, domicilio e residéncia atual dos pais;

3°) os nomes e prenomes do cbnjuge precedente e a data da dis-
solugao do casamento anterior, quando for o caso;

4°) a data da publicacdo dos proclamas e da celebragdc do casa-
mento;

5°) a relacdo dos documentos apresentados ao oficial do registro;

€°) os nomes, prenomes, nacionalidade, profissao, domicilio e resi-
déncia atual das testemunhas;

7%) o regime de casamento, com declaragdo da data e do cartério
em cujas notas foi tomada a escritura antenupcial, quando o regime nao
for o da comunhéo ou o legal que sendo conhecido, serd declarado ex-
pressamente;

8°) o nome, que passa a ter a mulher, em virtude do casamento;

97) os nomes e as idades dos filhos havidos de matrimbnio ante-
rior ou legitimados pelo casamento;

10*) a margem do termo, a impressao digital do contraente que nao
souber assinar o nome.

(*) Paragrafo unico. As testemunhas serdo, pelo menos, duas, ndo dis-
pondo a lei de modo diverso.

CAPITULO VII
Do Registro do Casamento Religioso para efeitos Civis

(*) Art. 71. Os nubentes habilitados para o casamento poderdo pedir
ao oficial que lhes fornega a respectiva certiddo, para se casarem perante
autoridade ou ministro religioso, nela mencionando o prazo legal da vali-
dade da habilitagdo.

(*) Art. 72. O termo ou assento do casamento religioso, subscrito pela
autoridade ou ministro que o celebrar, pelos nubentes e por duas teste-
munhas, conterd os requisitos do artigo 70, exceto o 5°.

(*) Art. 73. No prazo de trinta dias a contar da realizagido, o cele-
brante ou qualquer interessado podera, apresentando o assento ou termo
do casamento religioso, requerer-lhe o registro ao oficial do cartério que
expediu a certidao.
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§ 1° O assento ou termo conterd a data da celebragdo, o lugar, o
culto religioso, o nome do celebrante, sua qualidade, o cartério que ex-
pediu a habilitagdo, sua data, os nomes, profissdes, residéncias, naciona-
lidades das testemunhas que o assinarem e os nomes dos contraentes.

§ 2° Anotada a entrada do requerimento o oficial fara o registro no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas.

§ 3° A autoridade ou ministro celebrante arquivard a certidio de
habilitagdo que |he foi apresentada, devendo, nela, anotar a data da ce-
lebragdo do casamento.

(*) Art. 74. O casamento religioso, celebrado sem a prévia habilitacio
perante o oficial de registro publico, poderd ser registrado desde que
apresentados pelos nubentes, com o requerimento de registro, a prova do
ato religioso e os documentos exigidos pelo Cédigo Civil, suprindo eles
eventual falta de requisitos no termo da celebragao.

Paragrafo dnico. Processada a habilitagdo com a publica¢do dos edi-
tais e certificada a inexisténcia de impedimentos, o oficial fara o regis-
tro do casamento religioso, de acordo com a prova do ato e os dados
constantes do processo, observado o disposto no artigo 70.

Art. 75. O registro produzird efeitos juridicos a contar da celebra-
¢ao do casamento.

CAPITULO VIIi
Do Casamento em Iminente Risco de Vida

(*) Art. 76, Ocorrendo iminente risco de vida de algum dos contraen-
tes, e ndo sendo possivel a presenca da autoridade competente para pre-
sidir o ato, o casamento podera realizar-se na presenga de 6 (seis) tes-
temunhas, que comparecerao, dentro de 5 (cinco) dias, perante a autori-
dade judicidria mais préxima, a fim de que sejam reduzidas a termo suas
declaracgdes.

§ 1° N3ao comparecendo as testemunhas, espontaneamente, podera
qualquer interessado requerer a sua intimacao.

§ 2° Autuadas as declaracbes e encaminhadas a autoridade judi-
cidria competente, se outra for a que as tomou por termo, serd ouvido
o 6rgéo do Ministério Publico e se realizardo as diligéncias necessarias
para verificar a inexisténcia de impedimento para o casamento.

§ 3 Ouvidos dentro em 5 (cinco) dias os interessados que o re-
querem e o 6rgdo do Ministério Publico, o juiz decidira em igual prazo.

§ 4° Da decisao caberd apelagio com ambos os efeitos.
§ 5° Transitada em julgado a sentenga, o juiz mandari registra-la
no Livro de Casamento.
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CAPITULO IX
Do Obito

(*) Art. 77. Nenhum sepultamento sera feito sem certiddo, do oficial de
registro do lugar do falecimento, extraida apds a lavratura do assento de
ébito, em vista do atestado médico, se houver no lugar, ou em caso con-
trario, de duas pessoas qualificadas que tiverem presenciado ou verificado
a maorte,

§ 1° Antes de proceder ao assento de 6bito de criangca de menos
de 1 (um) ano, o oficial verificard se houve registro de nascimento, que,
em caso de falta, serd previamente feito,

§ 2° A cremaclo de cadaver somente seri feita daquele que hou-
ver manifestado a vontade de ser incinerado ou no interesse da salde
publica se o atestado de 6bito houver sido firmado por 2 (dois) médicos ou
por um (1) médico legista e, no casc de morte violenta, depois de autori-
zada pela autoridade judicidria.

(*) Art. 78. Na impossibilidade de ser feito o registro dentro de 24
(vinte e quatro) horas do falecimento, pela distdncia ou qualquer outro
motivo relevante o assento serd lavrado depois, com a maior urgéncia, e
dentro dos prazos fixados no artigo 50.

Art. 79. S#o obrigados a fazer declaragio de éhitos:

1°) o chefe de familia, a respeito de sua mulher, filhos, hospedes,
agregados e famulos;

2°) a viuva, a respeito de seu marido, e de cada uma das pessoas
indicadas no numero antecedente;

3%) o filho, a respeito do pai ou da mae; o irmao, a respeito dos
irm#0s, e demais pessoas de casa, indicadas no n. 1; o parente mais pro-
Ximo maior e presente;

4¢) o administrador, diretor ou gerente de qualquer estabelecimen-
to pablico ou particular, a respeito dos que nele falecerem, salvo se
estiver presente algum parente em grau acima indicado;

5°) na falta de pessoa competente, nos termos dos nimeros ante-
riores, a que tiver assistido aos ultimos momentos do finado, o médico,
o sacerdote ou vizinho que do falecimento tiver noticia;

6°) a autoridade policial, a respeito de pessoas encontradas mortas.

Paragrafo unico. A declaragéo poderd ser feita por meio de prepos-
to, autorizando-o o declarante em escrito de que constem os elementos
necessarios ao assento de dbito.

Art. 80. O assento de dbito deverd conter:
17) a hora, se possivel, dia més e ano do falecimento;
2%) o lugar do falecimento, com indicagio precisa;

3°) o prenome, nome, sexo, idade, cor, estado, profissdo, naturali-
dade, domicilio e residéncia do morto;
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4) se era casado, o nome do conjuge sobrevivente, mesmo quan-
do desquitado; se viuvo, o do coénjuge pré-defunto; e o cartério de casa-
mento em ambos 0s casos;

5) os nomes, prenomes, profissio, naturalidade e residéncia dos
pais;

6) se faleceu com testamento conhecido;
7) se deixou filhos, nome e idade de cada ur..,

8°) se a morte foi natural ou violenta e a causa conhecida, com o
nome dos atestantes;

9") o lugar do sepuitamento;
10} se deixou bens e herdeiros menores ou interditos;
11°) se era eleitor.

Art. 81. Sendo, o finado desconhecido, o assento deveri conter de-
claracdo de estatura ou medida, se for possivel, cor, sinais aparentes, ida-
de presumida, vestudrio e qualquer outra indicagdo que possa auxiliar de
futuro o seu reconhecimento; e, no caso de ter sido encontrado morto,
serdo mencionados esta circunstancia e o lugar em que se achava e o da
necropsia, se tiver havido.

Paragrafo unico. Neste caso, serd extraida a individual dactiloscépi-
ca, se no local existir esse servico.

Art. 82, 0O assento devera ser assinado pela pessoa que fizer a co-
municacdo ou por alguém a seu rogo, se ndo souber ou ndo puder assinar.

Art. 83. Quando o assento for posterior ao enterro, faltando atesta-
do de medico ou de duas pessoas qualificadas, assinardo, com a que
fizer a declaracao, duas testemunhas que tiverem assistido ao falecimen-
to ou ao funeral e puderem atestar, par conhecimento préprio ou por in-
formagado que tiverem colhido, a identidade do cadaver.

Art. B4, Os assentos de obitos de pessoas falecidas a bordo de
navio brasileiro serao lavrados de acordo com as regras estabelecidas para
os nascimentos, no que lhes for aplicivel com as referéncias constantes
do artigo 80, salvo se o enterro for no porto, onde serd tomado o as-
sento.

Art. 85. Os o6bitos, verificados em campanha, serio registrados em
livro proprio, para esse fim designados, nas formagdes sanitarias e corpos
de tropas, pelos oficiais da corporacdo militar correspondente, autentica-
do cada assento com a rubrica do respectivo médico chefe, ficando a car-
go da unidade que proceder ao sepultamento o registro, nas condicdes
especificadas, dos dAbitos que se derem no proprio local de combate.

Art. 86. Os obitos a que se refere o artigo anterior, serdo publi-
cados em boletim da corporacdo e registrados no registro civil, mediante
relagbes autenticadas, remetidas ao Ministério da Justiga, contendo os
nomes dos mortos, idade, naturalidade, estado civil, designagao dos cor-
pos a que pertenciam, lugar da residéncia ou de mobilizacdo, dia, més,
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ano e lugar do falecimento e do sepultamento para, a vista dessas rela-
coes, se fazerem os assentamentos de conformidade com o que a respeito
esté disposto no artigo 66.

Art. B7. O assentamento de 6ébito ocorrido em hospital, prisdo ou
cutro qualquer estabelecimento piblico sera feito, em falta de declaracido
de parentes, segundo a da respectiva administragdo, observadas as dispo-
siches dos artigos 81 a 84; e o relativo a pessoa encontrada acidental ou
violentamente morta, segundo a comunicagdo «ex officio», das autorida-
des policiais, &5 quais incumhe fazé-la logo que tenham conhecimento
do fato.

Art. 88. Poderao os juizes togados admitir justificagdo para o as-
sento de 6bito de pessoas desaparecidas em naufragio, inundagdo, incén-
dio, terremotoc ou qualquer outra catastrofe, quando estiver provada a sua
presenca no local do desastre e nio for possivel encontrar-se o cadaver
para exame.

Pardgrafo dnico. Serid também admitida a justificacdo no caso de
desaparecimento em campanha, provados a impossibilidade de ter sido
feito o registro nos termos do artigo 85 e os fatos que convencam da
ocorréncia do 6bito.

CAPITULO X
Da Emancipacéo, Interdi¢do e Auséncia

Art. 89. No cartério do 1° Oficio ou da 12 Subdivisdo Judicidria de
cada comarca serdo registrados, em livro especial as sentengas de eman-
cipagdo, bem como os atos dos pais que a concederem, em relacdo aos
menores nela domiciliados.

Art. 90. O registro serd feito mediante transladacdo da sentenga
oferecida em certiddo ou do instrumento, limitando-se, se for de escri-
tura publica, as referéncias da data, livro, folha e oficio em que for la-
vrada sem dependéncia, em qualquer dos casos da presenca de testemu-
nhas, mas com a assinatura do apresentante. Dele sempre constaro:

17} data do registro e da emancipagao;

2°) nome, prenome, idade, filiagdo, profissdo, naturalidade e resi-
déncia do emancipado; data e cartério em que foi registrado o seu nas-
cimento;

3°) nome, profissdo, naturalidade e residéncia dos pais ou do tutor.

Art. 91. Quando o juiz conceder emancipagio, devera comunicé-la,
de oficio, ao oficial de registro, se nao constar dos autos haver sido efe-
tuado este dentro de 8 (oito) dias.

Paragrafo unico. Antes do registro, a emancipacgdo, em qualquer ca-
s0, ndo produzira efeito.

Art. 92. As interdigbes serdo registradas no mesmo cartério e no
mesmo livro de que trata o artigo 89, salvo a hipotese prevista na parte
final do paragrafo Unico do artigo 33, declarando-se:
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1?) data do registro;

2°) nome, prenome, idade, estado civil, profissdo, naturalidade, do-
micilio e residéncia do interdito, data e cartéric em que forem regis-
trados o nascimento € o casamento, bem como o nome do cdnjuge, se
for casado;

3°) data da sentenga, nome e vara do juiz que a proferiu;

4°) nome, profissio, estado civil, domicilio e residéncia do curador;
5°) nome do requerente da interdicdo e causa desta;

6°) limites da curadoria, quando for parcial a interdicao;

7°) lugar onde esti internado o interdito.

Art. 93. A comunicagdo, com os dados necessarios, acompanhados
de certiddo de sentenca, serd remetida pelo juiz ao cartério, para regis-
tro de oficio, se o curador ou promovente nio o tiver feito dentro de
oito (8) dias.

Paragrafo dnico. Antes de registrada a sentenca, n3o poderd o cura-
dor assinar o respectivo termo.

Art. 94. O registro das sentengas declaratorias de auséncia, que no-
mearem curador, serd feita no cartdrio do domicilio anterior do ausente,
com as mesmas cautelas e efeitos do registro de interdic3o, declarando-se:

1°) data do registro;

2°) nome, idade, estado civil, profissdc e domicilio anterior do
ausente, data e cartério em que foram registrados o nascimento € o ca-
samento, bem como o nome do cénjuge, se for casado;

3%) tempo de auséncia, até a data da sentenca;
4:) nome do promotor do processo;
5°) data da sentenga, nome e vara do juiz que a proferiu;

6°) nome, atestado, profissdo, domicilio e residéncia do curador e os
limites da curatela.

CAPITULO XI
Da Legitimacdo Adotiva

Art. 95. Serao registrados no registro de nascimento as sentencas
de legitimacdo adotiva, consignando-se nele os nomes dos pais adotivos
como pais legitimos e os dos ascendentes dos mesmos se ja falecidos,
ou sendo vivos, se houverem, em qualquer tempo, manifestada por escri-
to sua adesao ao ato (Lei n, 4.655, de 2 de junho de 1965, artigo 69).

Paragrafo unico. O mandado serd arquivade, dele ndo podendo o
oficial fornecer certiddo, a no ser por determinacio judicial e em segre-
do de justica, para salvaguarda de direitos (Lei n. 4.655, de 2-6-65, arti-
go 8°, paragrafo unico).
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Art. 96. Feito o registro, sera cancelado o assento de nascimento
original do menor,

CAPITULO XlII
Da Averbacéo

Art. 97. A averbagdo sera feita pelo oficial do cartério em que cons-
tar o assento 3 vista da carta de senten¢a, de mandado ou de peticio
acompanhada de certiddo ou documento legal e auténtico, com audiéncia
do Ministério Publico.

Art. 98. A averbacdo sera feita a margem do assento e, quando
nao houver espago, no livro corrente, com as-notas e remissdes recipro-
cas, que facilitem a busca,

Art. 99. A averbacfo sera feita mediante a indicacdo minuciosa da
sentenga ou ato que a determinar.

Art. 100. No livro de casamento, serid feita averbagdc da sentenga
de nulidade e anulagdo de casamento, bem como de desquite, declarando-
se a data em que o juiz a proferiu, a sua conclusdo, os nomes das partes
e o transito em julgado.

§ 1° Antes de averbadas, as sentengas n&o produzirdo efeito con-
tra terceiros.

§ 2. As sentengas de nulidade ou anulagdo de casamento n3o se-
rdo averbadas enquanto sujeitas a recurso, qualquer que seja o seu efeito.

§ 3° A averbagdo a que se refere o paragrafo anterior serd feita
a vista da carta de sentenga, subscrita pelo presidente ou outro juiz do
Tribunal que julgar a acdo em grau de recurso, da qual constem os re-
quisitos mencionados neste artigo e, ainda, certiddo do trénsito em jul-
gado do acérdéo.

§ 4° O oficial do registro comunicara, dentro de quarenta e oito
(48) horas, o lancamento da averbagdo respectiva ao juiz que houver subs-
crito a carta de sentenca mediante oficio sob registro postal.

§ 5° Ao oficial, que deixar de cumprir as obrigacbes consignadas nos
paragrafos anteriores, serd imposta a multa de cinco (5) salarios minimos
da regido e a suspensdo do cargo até seis (6) meses em caso de rein-
cldéncia ser-lhe-a aplicada, em dobro, a pena pecunidria, ficando sujeito
a perda do cargo.

Art. 101. Sera também averbado com as mesmas indicacdes e efei-
tos, o ato de restabelecimento de sociedade conjugal.

Art. 102. No livro de nascimento, serio averbados:

1°) as sentengas que julgarem ilegitimos os filhos concebidos na
constancia do casamento;

2%y as sentengas que declararem legitima a filiagéo;

3°) as escrituras de adogdo e os atos que a dissolverem;
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4°) o reconhecimento judicial ou voluntario dos filhos ilegitimos;

5°) a perda de nacionalidade brasileira, quando comunicada pelo
Ministério da Justiga.

Art. 103. Sera feita, ainda de oficio, diretamente quando no mesmo
cartdrio, ou por comunicagéo do oficial que registrar o casamento a aver-
bag3o da legitimacdao dos filhos por subsequente matrimdnio dos pais,
quando tal circunstancia constar do assento de casamento.

Art. 104. No livro de emancipagdes, interdicdes e auséncias, sera
feita a averbacdo das sentencas que puserem termo a interdigdo, das
substituicbes dos curadores de interditos ou ausentes, das alteracdes dos
limites de curatela, da cessagdo ou mudanga de internagio, bem como da
cessacdo da auséncia pelo aparecimento do ausente, de acordo com o
dispostc nos artigos anteriores.

Paragrafo dnico. Averbar-se-4, também, no assento de auséncia, a
sentenga de ahertura de sucessdo provisdria, apés o transito em julgado,
com referéncia especial ao testamento do ausente se houver e indicagédo
de seus herdeiros habilitados.

Art. 105, Para a averbagio de escritura de adogdo de pessoa cujo
registro de nascimento haja sido feito fora do Pais, sera trasladado, sem
6nus para os interessados no livro «A» do Cartério do 1° Oficio ou da
ls Subdivisdo Judicidria da comarca em que for domiciliado o adotante,
" aquele registro, legalmente traduzido, se for o caso, para que se faga, a
margem dele, a competente averbagao.

CAPITULOD XIlI
Das Anotagdes

Art. 106. Sempre que o oficial fizer algum registro ou averbagéo,
devera, no prazo de cinco (5) dias, anotd-lo nos atos anteriores, com
remissbes reciprocas, se lancados em seu cartério, ou fard comunicagso,
com resumo do assento, ao oficial em cujo cartério estiverem os re-
gistros primitivos, obedecendo-se sempre a4 forma prescrita no artigo 98.

Paragrafo (nico. As comunicagdes serdo feitas mediante cartas re-
lacionadas em protocolo, anotando-se 4 margem ou sob o ato comuni-
cado, o nimero do protocolo e ficardo arquivadas no cartério que as re-
ceber.

Art. 107. O ébito deverad ser anotado, com as remissbes reciprocas,
nos assentos de casamento e nascimento, e o casamento no deste.

§ 1° A emancipagdo, a interdicdo e a auséncia serdo anotadas pela
mesma forma, nos assentos de nascimento e casamento, bem como a
mudanga do nome da mulher, em virtude de casamento, ou sua dissolu-
¢ao, anulacdo ou desquite.
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§ 2° A dissolucio e a anulacdo do casamento e o restabelecimen-
to da sociedade conjugal serdo, também, anotadas nos assentos de nas-
cimento dos cbnjuges.

Art. 108. Os oficiais, além das penas disciplinares em que incor-
rerem, sdo responséveis civil e criminalmente pela omissido ou atraso na
remessa de comunicagbes a outros cartdrios.

CAPITULO XIV
Das Retificagbes, Restauraches e Suprimentos

Art. 109. Quem pretender que se restaure, supra ou retifique assen-
tamento no Registro Civil, requerera, em peticdo fundamentada e instrui-
da com documentos ou com indicacio de testemunhas, que o juiz o orde-
ne, ouvido o 6rgac do Ministério Publico e os interessados, no prazo de
cinco (5) dias, que correrd em cartério.

§ 1° Se qualquer interessado ou o 6rgdo do Ministério Pdblico
impugnar o pedido, o juiz determinarad a produgdo da prova, dentro do
prazo de dez (10) dias e ouvidos, sucessivamente, em trés (3) dias, os
interessados e o 6rgdo do Ministério Pablico, decidirda em 5 (cinco) dias.

§ 2* Se n3o houver impugnagdo ou necessidade de mais provas,
0 juiz decidira no prazo de cinco (5) dias.

§ 3 Da decisdo do juiz, caberad o recurso de apelagdo com ambos
os efeitos.

§ 4° Julgado procedente o pedido, o juiz ordepard que se expega
mandado para que seja lavrado, restaurado ou retificado o assentamento,
indicando, com precisdo, os fatos ou circunstancias que devam ser retifi-
cados, e em que sentido, ou os que devam ser objeto do novo assen-
tamento.

§ 5° Se houver de ser cumprido em jurisdicao diversa, o manda-
do sera remetido, por oficio, ao juiz sob cuja jurisdicio estiver o carto-
rio do Registro Civil e, com o seu «cumpra-se», executar-se-a.

§ 6 As retificagbes serdo feitas & margem do registro, com as indi-
cacdes necessarias, ou, quando for o caso, com a trasladagcdo do manda-
do, que ficard arquivado. Se n3o houver espago, far-se-a o transporte do
assento com as remissbes a margem do registro original.

(*) Art. 110. A corregiio de erros de grafia poderd ser processada no
préprio cartério onde se encontrar o assentamento, mediante peticdo as-
sinada pelo interessado, ou procurador, independentemente de pagamen-
to de selos e taxas.

§ 1° Recebida a peticdo, protocolada e autuada, o oficial a subme-
tera, com os documentos que a instruirem, ao 6rgdo do Ministério Pud-
blico, e fara os autos conclusos ao juiz togado da circunscricdo, que 0S
despachard em 48 (quarenta e oito) horas.
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(*) § 2 Quando a prova depender de dados existentes no préprio carté-
rio, podera o oficial certificd-lo nos autos.

§ 3° Deferido o pedido, o oficial averbar4 a retificacdo a margem do
registro, mencionando o numero do protocolo, a data da sentenga e seu
transito em julgado.

§ 4° Entendendo o juiz que o pedido exige maior indagacio, ou
sendo impugnado pelo 6rgdo do Ministério Pablico, mandara distribuir os
autos a um dos cartérios da circunscrigdo, caso em que se processara
a retificacdo, com assisténcia de advogado, observado o rito sumarissimo.

Art. 111. Nenhuma justificagdo em matéria de registro civil, para
retificag3o, restauragdo ou abertura de assento, seri entregue a parte.

Art. 112. Em qualguer tempo poderd ser apreciado o valor pro-
bante da justificacdo, em original ou por traslado, pela autoridade judici4-
ria competente ao conhecer de ag¢des que se relacionarem com os fatos
justificados.

Art. 113. As questdes de filiagdo legitima, ou ilegitima serio decidi-
das em processo contencioso para anulagdo ou reforma de assento.

TITULC 111
Do Registro Civil de Pessoas Juridicas

CAPITULO |
Da Escrituragio

Art. 114. No registro civil de pessoas juridicas serdo inscritos:

| — os contratos, os atos constitutivos, o estatuto ou compromissos
das sociedades civis, religiosas, pias, morais, cientificas ou literarias, bem
como o das fundagbes e das associacdes de utilidade publica.

Il — as sociedades civis que revestirem as formas estabelecidas nas
leis comerciais, salvo as andnimas.

Paragrafo dnico. No mesmo cartdrio serd feito o registro dos jor-
nais, periédicos, oficinas impressoras, empresas de radiodifusdc e agén-
cias de noticias a que se refere o artigo 8° da Lei n. 5.250, de 9-2-1967.

Art. 115. Né&o poderdo ser registrados os atos constitutivos de pes-
soas juridicas, quando o seu objeto ou circunstancias relevantes indiquem
destino ou atividades ilicitos, ou contrarios, nocivos ou perigosos aoc bem
pablico, & seguranca do Estado e da coletividade, 3 ordem publica ou so-
cial, a moral e aos bons costumes.

Parégrafo unico. Ocorrendo qualquer dos motivos previstos neste ar-
tigo, o oficial do registro, de oficio ou por provocagdo de qualquer auto-
ridade, sobrestard no processo de registro e suscitara davida para o juiz,
que a decidira.
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Art. 116. Havera, para o fim previsto nos artigos anteriores, os se-
guintes livros:

| — Livro A, para os fins indicados nos numeros | e Il, do artigo 114,
com 300 folhas;

Il — Livro B, para matricula das oficinas impressoras, jornais, pe-
ribdicos, empresas de radiodifusdo e agéncias de noticias, com 150 folhas.

Art. 117. Todos os exemplares de contratos, de atos, de estatuto e
de publicagbes, registrados e arquivados, serio encadernados por perio-
dos certos, acompanhados de indice que facilite a busca e o exame.

Art. 118. Os oficiais farfio indices, pela ordem cronolégica e alfa-
bética, de todos os registros e arquivamentos, podendo adotar o sisterna
de fichas, mas ficando sempre responsaveis por qualquer erro ou omisséo.

Art. 119. A existdncia legal das pessoas juridicas s6 comega com o
registro de seus atos constitutivos.

Paragrafo Unico. Quando o funcionamento da sociedade depender de
aprovagio da autoridade, sem esta néo podera ser feito o registro.

CAPITULO 1l
Da Pessoa Juridica

Art. 120. O registro das sociedades e fundagbes consistira na decla-
ragao, feita no livro, pelo oficial, do nimero de ordem, da data da apre-
sentagdo e da espécie do ato constitutivo, com as seguintes indicagdes:

| — a denominacao, o fundo social, quando houver, os fins e a sede
da associagdo ou fundaglo, bem como o tempo de sua duragdo,;

Il — o modo por que se administra e representa a sociedade, ativa e
passivamente, judicial e extrajudicialmente;

Il — se o estatuto, o contrato ou o compromisso & reformavel, no
tocante & administracéo, e de que mado;

IV — se os membros respondem ou ndo, subsidiariamente, pelas obri-
gagles sociais;

V — as condigbes de extingdo da pessoa juridica e nesse caso o
destino do seu patriménio;

¥l — os nomes dos fundadores ou instituidores e dos membros,
da diretoria, proviséria ou definitiva, com indicagdo da nacionalidade, es-
tado civil e profisséo de cada um, bem como o nome e residéncia do
apresentante dos exemplares.

Art. 121. Para o registro serdo apresentados dois exemplares do
jornal oficial, em que houver sido publicado o estatuto, compromisso ou
contrato, além de um exemplar deste, quando a publicacdo nao for in-
tegral. Por aqueles se fard o registro mediante peticdo, com firma reco-
nhecida, do representante legal da sociedade, langando o oficial, nos dois
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exemplares, a competente certiddo do registro, com o respectivo nimero de
ordem, livro e folha, um dos quais serda entregue ao representante e o
outro arquivado em cartdrio, rubricando o oficial as folhas em que esti-
ver impresso o contrato, compromisso ou estatuto. ‘

CAPITULO 1l

Do Registro de Jornais, Oficinas Impressoras, Empresas
de Radiodifusdo e Agéncias de Noticias

Art. 122. No registro civil das pessoas juridicas serdo matriculadas:
I — os jornais e demais publicagbes periddicas;

Il — as oficinas impressoras de quaisquer natureza, pertencentes a
pessoas naturais ou juridicas;

HI — as empresas de radiodifusdo que mantenham servigos de no-
ticias, reportagens, comentdrios, debates e entrevistas;

IV — as empresas que tenham por objeto o agenciamento de no-
ticias.

Art. 123. O pedido de matricula conterd as informagdes e sera ins-
truido com os documentos seguintes:

| — no caso de jornais ou outras publicagdes periddicas:

a) titulo do jornal ou periddico, sede da redacao, administragéo e
oficinas impressoras, esclarecendo, quanto a estas, se s3o préprias ou de
terceiros, e indicando, neste caso, os respectivos proprietarios;

b) nome, idade, residéncia e prova da nacionalidade do diretor ou
redator-chefe;

c) nome, idade, residéncia e prova da nacionalidade do proprietario;

d) se propriedade de pessoa juridica, exemplar do respectivo esta-
tuto ou contrato social e nome, idade, residéncia e prova de nacionalida-
de dos diretores, gerentes e sécios da pessoa juridica proprietaria.

Il — nos casos de oficinas impressoras:

a) nome, nacionalidade, idade e residéncia do gerente e do pro-
prietdrio, se pessoa natural;

b) sede da administragdo, lugar, rua e numero onde funcionam as
oficinas e denominagio destas;

c) exemplar do contrato ou estatuto social, se pertencentes a pes-
soa juridica.

Il — no caso de empresa de radiodifuséo:

a) designacao da emissora, sede de sua administracio e local das
instalagbes do estudio;
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b) nome, idade, residéncia e prova de nacionalidade do diretor ou
redator-chefe responsavel pelos servigos de noticias, reportagens, comen-
tarios, debates e entrevistas.

IV — no caso de empresas noticiosas:

a) nome, nacionalidade, idade e residéncia do gerente e do proprie-
tario, se pessoa natural;

b) sede da administracéo;
c) exemplar do contrato ou estatuto social, se pessoa juridica.

§ 1° As alteragbes em qualquer dessas déclaragbes ou documentos
deverio ser averbadas na matricula no prazo de (8) oito dias.

§ 2° A cada declaragdo a ser averbada deverad corresponder um re-
querimento.

Art. 124. A falta de matricula das declaragbes, exigidas no artigo
anterior, ou da averbacBo da alteragdo, serd punida com multa que tera
o valor de meio a dois salérios minimos da regido.

§ 1 A sentenga que impuser a multa fixara prazo, néo inferior a
(20) vinte dias, para matricula ou alteracdo das declaragdes.

§ 2* A multa serd aplicada pela autoridade judiciaria em repre-
sentacgio feita pelo oficial, e cobrada por processo executivo, mediante
acho do 6rgdo competente.

§ 3* Se a matricula ou alteraciio nio for efetivada no prazo referido
no § 1¢ deste artigo, o juiz podera impor nova multa, agravando-a de 50%
(cinquenta por cento) toda vez que seja ultrapassado de (10) dez dias o
prazo assinado na sentencga.

Art. 125. Considera-se clandestino o jornal, ou outra publicagdo pe-
riédica, ndo matriculado nos termos do artigo 122 ou de cuja matricula
ndo constem os nomes e as qualificacbes do diretor ou redator e do pro-
prietario.

Art. 126. O processo de matricula serd& o mesmo do registro pres-
crito no artigo 121.
TITULO IV
Do Registro de Titulos e Documentos

CAPITULO |
Das Atribuigbes
Art. 127. No Registro de Titulos e Documentos serd feita a trans-
crigao:

| — dos instrumentos particulares, para a prova das obrigagbes cop-
vencionais de qualquer valor;

il — do penhor comum sobre coisas méveis;
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Il — da caugdo de titulos de crédito pessoal e da divida publica fe-
deral, estaduval ou municipal, ou de Bolsa ao portador;

IV — do contrato de penhor de animais, nao compreendidos nas
disposi¢des do artigo 10 da Lei n. 492, de 30-8-1934;

V — do contrato de parceria agricola ou pecuaria;

VI — do mandado judicial de renovagdo do contrato de arrenda-
mento para sua vigéncia, quer entre as partes contratantes, quer em
face de terceiros (artigo 19, § 2° do Decreto n. 24.150, de 20-4-1934);

VIl — facultativo, de quaisquer documentos, para sua conservagio.

Paragrafo Onico. Caberd ao Registro de Titulos e Documentos a rea-
lizagdo de quaisquer registros nado atribuidos expressamente a outro oficio.

Art. 128. A margem dos respectivos registros, serido averbadas quais-
quer ocorréncias que os alterem quer em relagdo as obrigacées, quer em
atindncia as pessoas gue nos atos figurem, inclusive quanto a prorroga-
G0 dos prazos.

Art. 129, Estdo sujeitos a registro, no Registro de Titulos e Do-
cumentos, para surtir efeitos em relagdo a terceiros:

1°) os contratos de locacdo de prédios, sem prejuizo do disposto
do artigo 168, n. I, letra c;

2°) os documentos decorrentes de depésitos, ou de caugdes feitos
em garantia de cumprimento de obrigacdes contratuais, ainda que em
separado dos respectivos instrumentos;

3°) as cartas de fianga, em geral, feitas por instrumento particular,
seja qual for a natureza do compromisso por elas abonado;

4°) os contratos de locagdo de servicos n3o atribuidos a outras re-
partigoes;

5°) os contratos de compra e venda em prestagbes, com reserva de
dominio ou ndo, qualquer que seja a forma de que se revistam, os de
alienacdo ou de promessas de venda referentes a bens imdveis e os de
alienacao fiducidria;

6°) todos os documentos de procedéncia estrangeira, acompanhados
das respectivas tradugdes, para produzirem efeitos em reparticdes da Unido,
dos Estados, do Distrito Federal, dos Territérios e dos Municipios ou em
qualquer instancia, juizo ou tribunal;

7%} as quitagdes, recibos e contratos de compra e venda de auto-
moéveis, bem como o penhor destes, qualquer que seja a forma que re-
vistam;

8°) os atos administrativos expedidos para cumprimento de deci-
sbes judiciais, sem transito em julgado, pelas quais for determinada a en-
trega, pelas alfaindegas e mesas de renda, de bens e mercadorias pro-
cedentes do exterior;
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9%) os instrumentos de cess&o de direitos e de créditos, de subro-
gacdo e de daclo em pagamento.

Art. 130. Dentro do prazo de vinte (20) dias da data da sua as-
sinatura pelas partes, todos os atos enumerados nos artigos 127 e 129,
serdo registrados no domicilio das partes contratantes e, quando resi-
dam estas em circunscrigdes territoriais diversas, far-se-a& o registro em
todas elas.

Paragrafo unico. Os registros de documentos apresentados, depois
de findo o prazo, produzirdo efeitos a partir da data da apresentagéo.

Art. 131. Os registros referidos nos artigos anteriores serio feitos
independentemente de prévia distribuicéo.

CAPITULO 11
Da Escrituracéio

Art. 132. No Registro de Titulos e Documentos haverd os seguintes
livros, todos com 300 folhas:

| — Livro A — protocolo para apontamentos de todos os titulos, do-
cumentos e papéis apresentados, diariamente, para serem registrados, ou
averbados;

Il — Livro B — para trasladacéo integral de titulos e documentos,
sua conservagdo e validade contra terceiros, ainda que registrados por
extratos em outros livros;

Il — Livro C — para inscrigdo, por extragéo, de titulos e documen-
tos, a fim de surtirem efeitos em relagdo a terceiros e autenticacio de
data;

IV — Livro D — indicador pessoal, substituivel pelo sistema de fi-
chas, a critério e sob a responsabilidade do oficial, o qual ¢ obrigado a
fornecer, com presteza, as certidbes pedidas pelos nomes das partes que
figurarem, por qualquer modo, nos livros de registros.

Art. 133. Na parte superior de cada pagina do livio se escrevera
o titulo, a letra com o nimero e 0 ano em que comecar.

Art. 134. O juiz, em caso de afluéncia de servigo, podera autorizar
o desdobramento dos livros de registro para escriturag®o das varias espé-
cies de atos, sem prejuizo da unidade do protocolo e de sua numeragéo
em ordem rigorosa.

Paragrafo unico. Esses livros desdobrados terdo as indicagdes de
E, F, G, H, etc.

Art. 135. O protocolo devera conter colunas para as seguintes ano-
tagdes:

1) namero de ordem, continuando, indefinidamente, nos seguintes;
2?) dia e més;
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3°) natureza do titulo e qualidade do langamento (integral, resu-
mido, penhor, etc.);

4°) o nome do apresentante;
59) anotacles e averbagbes.

Paragrafo unico. Em seguida ao registro, far-se-4, no protocolo, re-
misséo ao nimero da pagina do livro em gue foi ele lan¢ado, mencionan-
do-se, também, o numeroc e a pagina de outros livros em que houver
qualquer nota ou declaragdo concernente ao mesmo ato.

Art. 136. O livro de registro integral de titulos sera escriturado nos
termos do artigo 142, langando-se, antes de cada registro, o nimero de
ordem, a data do protocolo e o nome do apresentante e coniera co-
lunas para as seguintes declaragoes:

1?) numerc de ordem;

2%) dia e més;

3°) transcricio;

4°) anotacdes e averbagdes.

Art. 137. O livro de registro, por extrato, contera colunas para as
seguintes declaragdes:

1¥) ndmero de ordem;

2?) dia e més;

3%) espécie e resumo do titulo;
4?) anotagdes e averbagbes.

Art. 138. O indicador pessoal sera dividido alfabeticamente para a
indicacido do nome de todas as pessoas que, ativa ou passivamente, indi-
vidual ou coletivamente, figurarem nos livros de registro e deverd conter,
além dos nomes das pessoas, referéncias aos numeros de ordem e péginas
dos outros livros e anotagdes.

Art. 139. Se a mesma pessoa ja estiver mencionada no indicador,
somente se fard na coluna das anotagdes, uma referéncia ao numero de
ordem, pagina e nimero do livio em que estiver langado o novo registro
ou a averbagéo.

Art. 140. Se no mesmo registro, ou averbacao, figurar mais de uma
pessoa, ativa ou passivamente, o nome de cada uma serd langado distin-
tamente, no indicador, com referéncia reciproca na coluna das anotages.

Art. 141. Sem prejuizo do disposto no artigo 161, ao oficial & fa-
cultado efetuar o registro por meio de microfilmagem, desde que, por
langamentos remissivos, com meng¢do ao protocolo, ac nome dos contra-
tantes, & data e & natureza dos documentos apresentados, sejam os mi-
crofilmes havidos como partes integrantes dos livros de registro, nos seus
termos de abertura e encerramento.
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CAPITULO 11
Da Transcricio e da Averbagéo

Art. 142. O registro integral dos documentos consistird na traslada-
cdo dos mesmos, com a mesma ortografia e pontuagdo, com referéncia
as entrelinhas ou quaisquer acréscimos, alteracdes, defeitos ou vicios que
tiver o original apresentado, e, bem assim, com meng#0 precisa aos seus
caracteristicos exteriores e as formalidades legais, podendo a transcrigao
dos documentos mercantis, quando levados a registro, ser feita na mes-
ma disposicdo grafica em que estiverem escritos, se o interessado assim
o desejar.

§ 1° Feita a trasladagdo, na Gltima linha, de maneira a nao ficar
espaco em branco, sera conferida e realizado o seu encerramento, depois
do que o oficial, seu substituto legal ou escrevente designado pelo oficial
e autorizado pelo juiz competente, ainda que o primeiro nao esteja afas-
tado, assinara o seu nome por inteiro.

§ 2° Tratando-se de documento impresso, idéntico a outro ja4 ante-
riormente registrado na integra, no mesmo livro, podera o registro limitar-
se a consignar o nome das partes contratantes, as caracteristicas do obje-
to e demais dados constantes dos claros preenchidos, fazendo-se remis-
sdo, quanto ao mais, aquele jé registrado.

Art. 143. O registro resumido consistirda na declaragdo da natureza
do titulo, do documento ou papel, valor, prazo, lugar em que tenha sido
feito, nome e condigio juridica das partes, nomes das testemunhas, data
da assinatura e do reconhecimento de firma por tabelido, se houver, o
nome deste, o do apresentante o nimero de ordem e a data do protocolo,
e da averbacdo a importancia e a qualidade do imposto pago, depois do
que serd datado e rubricado pelo oficial ou servidores referidos no artigo
142, § 1-.

Art. 144. O registro de contratos de penhor, caugio e parceria sera
feito com declaragdo do nome, profissdo e domicilio do credor e do de-
vedor, valor da divida, juros, penas, vencimento e especificacbes dos
" objetos apenhados, pessoa em poder de quem ficam, espécie do titulo,
condigbes do contrato, data e nimero de ordem.

Paragrafo anico. Nos contratos de parceria, serdo considerados cre-
dor o parceiro proprietdrio e devedor, o parceiro cultivador ou criador.

Art. 145. Qualquer dos interessados podera levar a registro os con-
tratos de penhor ou caugao.

CAPITULO IV
Da Ordem do Servigo
Art. 146. Apresentado o titulo ou documento para registro ou aver-
bagao, serdo anotados, no protocolo, a data de sua apresentacdo, sob o
nimero de ordem que se seguir imediatamente a natureza do instrumen-
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to, a espécie de langamento a fazer (registro integral ou resumido, ou aver-
bacdo), o nome do apresentante, reproduzindo-se as declaragdes relativas
ao numero de ordem, & data, e & espécie de langcamento a fazer no cor-
po do titulo, do documento ou do papel.

Art. 147. Protocolado o titulo ou documento, far-se-4, em seguida,
no livro respectivo, o lancamento (registro integral ou resumido, ou aver-
bag#do) e, concluido este, declarar-se-a no corpo do titulo, documento ou
papel, o nimero de ordem e a data do procedimento no livio competen-
te, rubricando o oficial ou os servidores referidos no artigo 142, § 1°, esta
declaracdo e as demais folhas do titulo, do documento ou do papel.

Art. 148. Os titulos, documentos e papéis escritos em lingua es-
trangeira, uma vez adotados os caracteres comuns, poderéo ser registra-
dos no original, para o efeito da sua conservagéo ou perpetuidade. Para
produzirem efeitos legais no Pais e para valerem contra terceiros, deve-
rao, entretanto, ser vertidos em vernaculo e registrada a tradugao, o que
também, se observard em relac@o as procuracdes lavradas em lingua es-
trangeira.

Paragrafo Gnico. Para o registro resumido, os titulos, documentos
ou papéis em lingua estrangeira, deverdo ser sempre traduzidos.

Art. 149. Depois de concluidos os lancamentos nos livros respec-
tivos, serd feita, nas anotagbes do protocolo, referéncia aoc numero de
ordem sob o qual tiver sido feito o registro, ou a averbagéo, no livro res-
pectivo, datando e rubricando, em seguida, o oficial ou os servidores re-
feridos no artigo 142, § 1-,

Art. 150. O apontamento do titulo, documento ou papel no proto-
colo sera feito, seguida e imediatamente um depois do outro. Sem prejui-
zo da numeracéo individual de cada documento, se a mesma pessoa apre-
sentar simultaneamente diversos documentos de idéntica natureza, para
langamentos da mesma espécie, serdo eles lancados no protocolo englo-
badamente.

Paragrafo dnico. Onde terminar cada apontamento, sera tracada uma
linha horizontal, separando-o do seguinte, sendo lavrado, no fim do ex-
pediente diario, o termo de encerramento do préprio punho do oficial, por
este datado e assinado.

Art. 151. O lancamento dos registros e das averbagbes nos livros
respectivos sera feito, também seguidamente, na ordem de prioridade do
seu apontamento no protocolo, quando ndo for obsticulo por ordem de
autoridade judicidria competente, ou por divida superveniente: neste caso,
seguir-se-80 os registros ou averbacdes dos imediatos, sem prejuizo da
data autenticada pelo competente apontamento.

Art. 152. Cada registro ou averbaglo serd datado e assinado por
inteiro, pelo oficial ou pelos servidores referidos no artigo 142, § 19,
separados, um do outro, por uma linha horizontal.
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Art. 153. Os titulos terdo sempre um numero diferente, segundo a
ordem de apresentacdo, ainda que se refiram a mesma pessoa. O registro
e a averbagdo deverdo ser imediatos, e, quando ndo o puderem ser, por
acimulo de servigo, o langamento sera feito no prazo estritamente neces-
sario, e sem prejuizo da ordem da prenotagdo. Em qualquer desses casos,
o oficial, depois de haver dado entrada no protocolo e langado no corpo
do titulo as declaragbes prescritas, fornecerd um recibo contendo a decla-
ragdo da data da apresentacdo, o niumero de ordem desta no protocolo e
a indicagdo do dia em que devera ser entregue, devidamente legalizado; o
recibo sera restituido pelo apresentante contra a devolugcdo do documento.

Art. 154. Nos termos de encerramento didrio do protocolo, lavrados
ao findar a hora regulamentar, deverio ser mencionados, pelos respectivos
nameros, os titulos apresentados cujos registros ficarem adiados, com a
declaragéo dos motivos do adiamento.

Paragrafo (Onico. Ainda que o expediente continue para ultimacao do
servico, nenhuma nova apresentacdo sera admitida depois da hora re-
gulamentar.

Art. 155. Quando o titulo, j& registrado por extrato, for levado a re-
gistro integral, ou for exigido simultaneamente pelo apresentante o duplo
registro, mencionar-se-4 essa como circunstancia no langamento poste-
rior e, nas anotacdes do protocolo, far-se-&o referéncias reciprocas para
verificacdo das diversas espécies de langamento do mesmo titulo.

Art. 156. O oficial devera recusar registro a titulo e a documento
que nao se revistam das formalidades legais.

Paragrafo unico. Se tiver suspeita de falsificagdo, podera o oficial
sobrestar no registro, depois de protocolado o documento, até notificar o
apresentante dessa circunstancia; se este insistir o registro sera feito com
essa nota, podendo o oficial, entretanto, submeter a divida ao juiz com-
petente ou notificar o signatario para assistir ao registro, mencionando tam-
bém as alegagdes pelo ultimo aduzidas.

Art. 157. O oficial, salvo quando agir de ma-fé, devidamente com-
provada, nd3o sera responsavel pelos danos decorrentes da anulagdo do
registro, ou da averbacéo, por vicio intrinseco ou extrinseco do documen-
to, titulo ou papel, mas, tdo-somente, pelos erros ou vicios no processo
do registro.

Art. 158. As procuragdes deverdo trazer reconhecidas as firmas dos
outorgantes.

Art. 159, As folhas do titulo, documento ou papel que tiver sido
registrado e as das certidGes ser@o rubricadas pelo oficial, antes de entre-
gues aos apresentantes. As declaracbes no protocolo, bem como as dos
registros e das averbagdes lancadas no titulo, documento ou papel e as
respectivas datas poderdoc ser apostas por carimbo, sendo, porém, para
autenticacdo, de proprio punho do oficial, ou de quem suas vezes fizer,
a assinatura ou a rubrica.

— 157 —



Art. 160. O oficial serd obrigado, quando o apresentante o reque-
rer, a notificar do registro ou da averbagdo os demais interessados que
figurarem no titulo, documento, ou papel apresentado, e a quaisquer ter-
ceiros que lhe sejam indicados, podendo requisitar dos oficiais de regis-
tro em outros Municipios, as notificagbes necesséarias. Por esse processo,
também, podero ser feitos avisos, dentncias e notificagdes, quando néo
for exigida a intervengéo judicial.

§ 1° Os certificados de notificacdo ou da entrega de registros se-
rdo lavrados nas colunas das anotagdes, no livro competente, & margem
dos respectivos registros.

§ 2° O servico das notificagbes e demais diligéncias podera ser
realizado por escreventes designados pelo oficial e autorizados pelo juiz
competente.

Art. 161. As'cortidoes do registro integral de titulos terdio o mesmo
valor probante dos originais, ressalvado o incidente de falsidade destes,
oportunamente levantado em juizo.

§ 1° O apresentante do titulo para registro integral podera também
deixa-lo arquivado em cartério ou a sua fotocdpia autenticada pelo oficial,
circunstéancias que serdo declaradas no registro e nas certiddes.

§ 2° Quando houver acimulo de trabalho, um dos sub-oficiais po-
derd ser autorizado pelo juiz, a pedido do oficial e sob sua responsabili-
dade, a lavrar e subscrever certiddo.

Art. 162. O fato da apresentagdo de um titulo, documento ou papel,
para registro ou averbag#o, ndo constituird, para o apresentante, direito so-
bre o mesmo desde que ndo seja o préprio interessado.

Art. 163. Os tabelides e escrivies, nos atos que praticarem, fardo
sempre referéncia ao livro e & folha do registro de titulos e documentos
em que tenham sido trasladados os mandatos de origem estrangeira, a
que tenham de reportar-se.

CAPITULO V
Do Cancelamento

Art. 164. O cancelamento poderd ser feito em virtude de sentenca
ou de documento auténtico de quitagdo ou de exoneragdo do titulo re-
gistrado.

Art. 165. Apresentado qualquer dos documentos referidos no artigo
anterior, o oficial certificard, na coluna das averbacbes do livro respec-
tivo o cancelamento e a razéo dele mencionando-se o documento que o
autorizou, datando e assinando a certiddo, de tudo fazendo refer@ncia nas
anotagdes do protocolo.

Paragrafo dnico. Quando n3o for suficiente o espaco da coluna das
averbagbes, serd feito novo registro, com referéncia reciprocas, na coluna
prépria.
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Art. 166. Os requerimentos de cancelamento ser@io arquivados com
os documentos que os instruirem.

TITULO V
Do Registro de Imoveis

CAPITULO |
Das Atribuigbes

(*) Art. 167.No Registro de Iméveis, além da matricula, serdo feitos:
| — o registro:
1) da instituicho de bem de familia;
‘2) das hipotecas legais, judiciais e convencionais;

3) dos contratos de locagdo de prédios, nos quais tenha sido con-
signada cldusula de vigéncia no caso de alienagio da coisa locada;

4) do penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria,
instalados e em' funcionamento, com os respectivos pertences ou sem
eles;

5) das penhoras, arrestos e seqiiestros de imobveis;
6) das serviddes em geral;

7) do usufruto e do uso sobre iméveis e da habitagdo, quando ndo
resultarem do direito de familia;

8) das rendas constituidas sobre imdéveis ou a eles vinculadas por
disposicdo de ultima vontade;

9) dos contratos de compromisso de compra e venda de cess&o des-
te e de promessa de cess&o, com ou sem clausula de arrependimento, que
tenham por objeto imdéveis ndo loteados e cujo preco tenha sido pago no
ato de sua celebracio, ou deva sé-lo a prazo, de uma sO vez ou em
prestagses;

10) da enfiteuse;

11) da anticrese;

12) das convengbes antenupciais;

13) das cédulas de crédito rural;

14) das cédulas de crédito industrial;
15) dos contratos de penhor rural;

16) dos empréstimos por obrigacbes ao portador ou debéntures, in-
clusive as conversiveis em agdes;

17) das incorporagbes, instituicdes e convencbes de condominio;
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18) dos contratos de promessa de venda, cessdo ou promessa de
cessdo de unidades autbnomas condominiais a que alude a Lei n. 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, quando a incorporagdo ou a instituicdo de
condominio se formalizar na vigéncia desta Lei;

19) dos loteamentos urbanos e rurais;

20) dos contratos de promessa de compra e venda de terrenos lo-
teados em conformidade com o Decreto-Lei n. 58, de 10 de dezembro de
1937, e respectiva cessfo e promessa de cessio, quando o loteamento se
formalizar na vigéncia desta Lei;

21) das citagbes de agles mais‘ou pessoais reipersecutodrias, relati-
vas a imoveis;

22) das sentencas de desquite e de nulidade ou anulacdo de casa-
mento, quando, nas respectivas partilhas, existirem iméveis ou direitos
reais sujeitos a registro;

23) dos julgados e atos juridicos entre vivos que dividirem imoéveis
ou os demarcarem inclusive nos casos de incorporacédo que resultarem
em constituicdo de condominio e atribuirem uma ou mais unidades aos in-
corporadores;

24) das sentengas que nos inventarios, arrolamentos e partilhas adju-
dicarem bens de raiz em pagamento das dividas da heranca;

25) dos atos de entrega de legados de iméveis, dos formais de
partilha e das sentencas de adjudicacho em inventéario ou arrolamentp
quando ndo houver partilha;

26) da arrematagio e da adjudicacido em hasta publica;
27) do dote;

28) das sentencas declaratérias de usucapido;

29) da compra e venda pura e da condicional;

30) da permuta;

31) da dagio em pagamento;

32) da transferéncia de imével a sociedade, quando integrar quota
social;

33) da doagdo entre vivos;

34) da desapropriagdo amigavel e das sentengas que, em processo
de desapropriacéo, fixarem o valor da indenizagéo.

Il — a averbacéo:

1) das convencgdes antenupciais e do regime de bens diversos do
legal, nos registros referentes a iméveis ou a direitos reais pertencentes
a qualquer dos cOnjuges, inclusive os adquiridos posteriormente ao casa-
mento;

2) por cancelamento, da extingdo dos &nus e direitos reais;
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3) dos contratos de promessa de compra e venda, das cessdes e
das promessas de cessdo a que alude o Decreto-Lei n. 58, de 10 de de-
zembro de 1937, quando o loteamento se tiver formalizado anteriormente
a vigéncia desta Lei;

4) da mudanga de denominagdo e de numeragdo dos prédios, da
edificagBo da reconstrugdo, da demolicho, do desmembramento e do lo-
teamento de imdveis;

5) da alteracio do nome por casamento ou por desquite, ou, ainda,
de outras circunstancias que, de qualquer modo, tenham influéncia no
registro ou nas pessoas nele interessadas;

6) dos atos pertinentes a unidades autdnomas condominiais a que
alude a Lei n. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, quando a incorpora-
cdo tiver sido formalizada anteriormente a vigéncia desta Lei;

7) das cédulas hipotecérias;

8) da cauclio e da cessdo fiducidria de direitos relativos a imdveis;
9) das sentengas de separac@o de dote;

10) do restabelecimento da sociedade conjugal;

11) das clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e incomuni-
cabilidade impostas a imdveis, bem como da constituicdo de fideicomisso;

12) das decisbes, recursos e seus efeitos, qde tenham por objeto
atos ou titulos registrados ou averbados;

13) «ex-officio», dos nomes dos logradouros, decretados pelo po-
der publico.
(*) Artigo. 168. Na designagao genérica de registro, consideram-se en-
globadas a insgricdo e a transcricAo a que se referem as leis civis.

(*) Art. 169. Todos os atos enumerados no artigo 167 sao obrigatd-
rios e efetuar-se-&o no Cartério da situacdo do imével, salvo:

| — as averbacgdes, que serdo efetuadas na matricula ou & margem do
registro a que se referirem, ainda que o imédvel tenha passado a perten-
cer a outra circunscrigao;

Il — os registros relativos a imdveis situados em comarcas ou cir-
cunscrigbes limitrofes, que serfio feitos em todas elas.

(*) Art. 170. O desmembramento territorial posterior ao registro néo
exige sua repeticio no novo cartério.

(*) Art. 171. Os atos relativos a vias férreas serfo registrados no car-
tério correspondente a estagio inicial da respectiva linha.

CAPITULO H

Da Escrituracéo
(*) Art. 172. No Registro de Imoéveis serdo feitos, nos termos desta
Lei, o registro e a averbagdo dos titulos ou atos constitutivos, declaraté-
rios, translativos e extintos de direitos reais sobre iméveis reconhecidos
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em lei, «inter vivos» ou «causa-mortis», quer para sua constituicdo, trans-
feréncia e extingio, quer para sua validade em relagéo a terceiros, quer
para a sua disponibilidade.

(*) Art. 173. Havera, no Registro de Iméveis, os Isegulntes livros:
| — Livro n* 1 — Protocolo;
Il — Livro n® 2 — Registro Geral;
Il — Livro n® 3 — Registro Auxiliar;
IV — Livro n®* 4 — Indicador Real;
V — Livro n* 5 — Indicador Pessoal.

Paragrafo unico. Observado o disposto no § 2° do artigo 3¢ desta lei,
os livros ns. 2, 3, 4 e 5 podersio ser substituidos por fichas.

(*) Art. 174. O livio n° 1 — Protocolo — servird para apontamento
de todos os titulos apresentados diariamente, ressalvado o disposto no pa-
ragrafo Unico do artigo 12 desta Lei.

(*) Art. 175. Sao requisitos da escrituragido do Livro n® | — Protocolo:

| — o nimero de ordem, que seguird indefinidamente nos livros da
mesma espécie;

Il — a data da apresentacgao;

Il — o nome do apresentante;

IV — a natureza formal do titulo;

V — os atos que formalizar, resumidamente mencionados.

(*) Art. 176. O Livro n° 2 — Registro Geral — sera destinado a4 ma-
tricula dos iméveis e ao registro ou averbagio dos atos relacionados no
artigo 167 e ndo atribuidos ao Livro n°® 3.

Paragrafo Gnico. A escrituragdo do Livro n® 2 obedecerd as seguin-
tes normas:

| — cada imével terd matricula prépria, que sera aberta por ocasido
do primeiro registro a ser feito na vigéncia desta Lei;

Il — S&o requisitos da' matricula:
1) o nimero de ordem, que seguird ao infinito;
2) a data;

3) a identificacio do imével, feita mediante indicacao de suas carac-
teristicas e confrontacGes, localizaclo, édrea e denominacéo, se rural, ou
logradouro e nimero, se urbano, e sua designacéo cadastral, se houver;

4) o nome, domicilio e nacionalidade do proprietario, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profisséo, o nime-
ro de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fa-
zenda ou do Registro Geral da cédula de identidade, ou a faita deste,
sua filiagéo;
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b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e o nimero de
inscricio no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda;

5) o numero do registro anterior.
Il — sdo requisitos do registro no Livro n. 2:
1) a data;

2) o nome, domicilio e nacionalidade do transmitente, ou do devedor,
e do adquirente, ou credor, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo e o nu-
mero de inscricio no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fa-
zenda ou do Registro Geral da cédula de identidade, ou, a falta deste,
sua filiacéo;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social @ o nimero de ins-
cricho no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda;

3) o titulo da transmissdo ou do 6nus;

4) a forma do titulo, sua procedéncia e caracterizac&o;

5) o valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo desta, condi-
¢Oes e mais especificagdes, inclusive os juros, se houver.

(*) Art. 177. O Livro n* 3 — Registro Auxiliar — ser4 destinado ao
registro dos atos que, sendo atribuidos ao Registro de Imdveis por dis-
posicéo legal, ndo digam respeito diretamente a imével matriculado.

(*) Art. 178. Registrar-se-30 no Livro n. 3 — Registro Auxiliar:
| — a emisséo de debéntures, sem prejuizo do registro eventual e de-
finitivo, na matricula do imével, da hipoteca, anticrese ou penhor que

abonarem especialmente tais emissdes, firmando-se pela ordem do regis-
tro a prioridade entre as séries de obrigagdes emitidas pela sociedade;

Il — as cédulas de crédito rural e de crédito industrial, sem prejuizo
do registro da hipoteca cedular;

Il — as convengbes de condominio;

IV — o penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria,
instalados e em funcionamento, com os respectivos pertences ou sem
eles;

V — as convengdes antenupciais;

VI — os contratos de penhor rural;

VIl — os titulos que, a requerimento do interessado, forem registra-
dos no seu inteiro teor, sem prejuizo do ato praticado no Livro n. 2.

(*) Art. 179. O Livro n* 4 — Indicador Real — serd o repositério
de todos os iméveis que figurarem nos demais livros, devendo conter
sua identificacdo, referéncia aos numeros de ordem dos outros livros e
anotagbes necessarias.
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§ 1° Se na3o for utilizado o sistema de fichas, o Livro n* 4 conte-
r4, ainda, o nimero de ordem, que seguird indefinidamente, nos livros
da mesma espécie.

§ 2° Adotado o sistema previsto no paragrafo precedente, os ofi-

ciais deverdo ter, para auxiliar a consulta, um livro-indice ou fichas pe-
las ruas, quando se tratar de iméveis urbanos, e pelos nomes e situagbes,
quando rurais.
(*) Art. 180. O Livro n* 5 — Indicador Pessoal — dividido alfabetica-
mente, serd o repositério dos nomes de todas as pessoas que, individual
ou coletivamente, ativa ou passivamente, direta ou indiretamente, figura-
rem nos demais livros, fazendo-se referéncia aos respectivos nimeros de
ordem.

Paragrafo Unico. Se nao for utilizado o sistema de fichas, o Livro

n* 5 conterd, ainda, o nimero de ordem de cada letra do alfabeto, que
seguird indefinidamente, nos livros da mesma espécie. Os oficiais poderao
adotar, para auxiliar as buscas, um livro-indice ou fichas em ordem al-
fabética.
(*) Art. 181, Poderdo ser abertos e escriturados, concomitantemente,
até 10 (dez) livros de «Registro Geral», obedecendo, neste caso, a sua
escrituragdo ao algarismo final da matricula, sendo as matriculas de
ndmero final 1 (um) feitas no Livro 2-1, as de final 2 (dois) no Livro 2-2
e as de final 3 (trés) no Livro 2-3, e assim, sucessivamente.

Paradgrafo unico. Também poder&o ser desdobrados, a critério do

oficial, os Livros ns. 3 «Registro Auxiliar», 4 «Indicador Real» e 5 «Indi-
cador Pessoal»,

CAPITULO I )
Do Processo de Registro

(*) Art. 182. Todos os titulos tomardo, no Protocolo, o numero de or-
dem que lhes competir em razBo da seqiliéncia rigorosa de sua apresen-
tacdo.

(*) Art. 183. Reproduzir-se-4, em cada titulo, o nimero de ordem res-
pectivo e a data de sua prenotagio.

(*) Art. 184. O protocolo serd encerrado diariamente.

(*) Art. 185, A escrituragdo do protocolo incumbira tanto ao oficial ti-
tular como ao seu substituto legal, podendo, ser feita, ainda, por escrevente
auxiliar expressamente designado pelo oficial titular ou pelo seu substituto
legal mediante autorizagéio do juiz competente, ainda que os primeiros n&o
estejam nem afastados nem impedidos.

(*) Art. 186. O numero de ordem determinard a prioridade do titulo,
e esta a preferéncia dos direitos reais, ainda que apresentados pela mesma
pessoa mais de um titulo simultaneamente.

(*) Art. 187. Em caso de permuia, e pertencendo os imbveis & mesma
circunscricéo, seréo feitos os registros nas matriculas correspondentes, sob
um Unico nimero de ordem no Protocolo.



(*) Art. 188. Protocolizado o titulo, proceder-se-4 ao registro, dentro
do prazo de 30 (trinta) dias, salvo nos casos previstos nos artigos se-
guintes.

(*) Art. 189. Apresentado titulo de segunda hipoteca, com referéncia
expressa a existéncia de outra anterior, o oficial, depois de prenota-lo,
aguardaréd durante 30 (trinta) dias que os interessados na primeira pro-
movam a inscricdo. Esgotado esse prazo, que correra da data da preno-
tagdo, sem que seja apresentado o titulo anterior, 0 segundo seréd ins-
crito e obterd preferéncia sobre aquele.

(*) Art. 190. Nao ser@o registrados, no mesmo dia, titulos pelos quais
se constituam direitos reais contraditérios sobre o mesmo imével.

(*) Art. 191. Prevalecerdo, para efeito de prioridade de registro, quan-
do apresentados no mesmo dia, os titulos prenotados no Protocolo sob
nimero de ordem mais baixo, protelando-se o registro dos apresentados
posteriormente, pelo prazo correspondente a, pelo menos, um dia atil.

(*) Art. 192. O disposto nos artigos 190 e 191 n&o se aplica as escri-
turas publicas, da mesma data e apresentadas no mesmo dia, que de-
terminarem, taxativamente, a hora da sua lavratura, prevalecendo, para
efeito de prioridade, a que foi lavrada em primeiro lugar.

(*) Art. 193. O registro sera feito pela simples exibicdo do titulo, sem
dependéncia de extratos.

(*) Art. 194. O titulo de natureza particular apresentado em uma sé
via sera arquivado em cartério, fornecendo o oficial, a pedido, certiddo
do mesmo.

(*) Art. 195. Se o imdvel ndo estiver matriculado ou registrado em
nome do outorgante, o oficial exigirdA a prévia matricula e o registro do
titulo anterior, qualquer que seja a sua natureza, para manter a continui-
dade do registro.

(*) Art. 196. A matricula serd feita a vista dos elementos constantes
do titulo apresentado e do registro anterior que constar do préprio car-
toério.

(*) Art. 197. Quando o titulo anterior estiver registrado em outro car-
tério, o novo titulo sera apresentado juntamente com certiddo atualizada,
comprobatéria do registro anterior, e da existéncia ou inexisténcia de 6nus.

(*) Art. 198. Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indica-lo-4
por escrito. Ndo se conformando o apresentante com a exigéncia do ofi-
cial, ou n&o a podendo satisfazer, sera o titulo, a seu requerimento e com
a declaragédo de duvida, remetido ao juizo competente para dirimi-la, obe-
decendo-se ao seguinte:

I — no Protocolo, anotar4 o oficial, & margem da prenotagéo, a ocor-
réncia da duvida;

Il — Apés certificar, no titulo, a prenotacdo e a suscitagio da du-
vida, rubricar4 o oficial todas as suas folhas;
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Il — em seguida, o oficial dard ciéncia dos termos da duivida ao
apresentante, fornecendo-lhe copia da suscitagio e notificando-o para im-
pugné-la, perante o juizo competente, no prazo de 15 (quinze) dias;

IV — certificado o cumprimento do disposto no item anterior, re-
meter-se-80 ao juizo competente, mediante carga, as razbes da duvida,
acompanhadas do titulo.

(*) Art. 199. Se o interessado n&o impugnar a duvida no prazo refe-
rido no item Il do artigo anterior, sera ela, ainda assim, julgada por
sentenga.

(*) Art. 200. Impugnada a duvida com os documentos que o interes-
sado apresentar, serd ouvido o Ministério Publico, no prazo de 10 (dez)
dias.

(*) Art. 201. Se nao forem requeridas diligéncias, o juiz proferirda de-
ciséo no prazo de 15 (quinze) dias, com base nos elementos constantes
dos autos.
(*) Art. 202, Da sentenga, poderdio interpor apelagdo, com os efeitos
devolutivo e suspensivo, o interessado, o Ministério Publico e o terceiro
prejudicado.

(*) Art. 203. Transitada em julgado a decis3o da duvida, proceder-se-a
do seguinte modo:

| — se for julgada procedente, os documentos seréo restituidos a par-
te, independentemente de traslado, dando-se ciéncia da deciséo ao oficial,
para que a consigne no Protocolo e cancele a prenotagéo;

Il — se for julgada improcedente, o interessado apresentara, de no-
vo, os seus documentos, com o respectivo mandado, ou certiddo da sen-
tenga, que ficardo arquivados, para que, desde logo, se proceda ao re-
gistro, declarando o oficial o fato na coluna de anotagbes do Protocolo.

(*) Art, 204, A decisdo da duavida tem natureza administrativa e néo
impede o uso do processo contencioso competente.

(*) Art. 205. Cessardo automaticamente os efeitos da prenotagéo se,
decorridos 30 (trinta) dias do seu langamento no Protocolo, o titulo nao
tiver ‘sido registrado por omiss&o do interessado em atender as exigéncias
legais.

(*) Art. 206. Se o documento, uma vez prenotado, nio puder ser re-
gistrado, ou o apresentante desistir do seu registro, a importancia relativa
as despesas previstas no artigo 14 serd restituida, deduzida a quantia
correspondente as buscas e A prenotagéo.

(*) Art. 207. No processo, de ddvlda,_ somente serfo devidas custas, a
serem pagas pelo interessado, quando a divida for julgada procedente.

(*) Art. 208. © registro comecado dentro das horas fixadas néo serd
interrompido, salvo motivo de for¢a maior declarado, prorrogando-se o
expediente até ser concluido.
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(*) Art. 209. Durante a pmrrpgacao nenhuma nova apresentagdo sera
admitida, lavrando o termo de encerramento no Protocolo.

(*) Art. 210. Todos os atos serdo assinados e encerrados pelo oficial,
por seus substituto legal, ou por escrevente expressamente designado pelo
oficial ou por seu substituto legal e autorizado pelo juiz competente ainda
que os primeiros ndo estejam nem afastados nem impedidos.

(*) Art. 211. Nas vias dos titulos restituidas aos apresentantes, seréao
declarados resumidamente, por carimbo, os atos praticados.

(*) Art. 212. Se o teor do registro ndo exprimir a verdade, podera o
prejudicado reclamar sua retificagio, por meio de processo préprio.

(*) Art. 213. A requerimento do interessado, podera ser retificado o
erro constante do registro, desde que tal retificagdo nao acarrete prejuizo
a terceiro.

§ 1° A retificacio serd feita mediante despacho judicial, salvo no
caso de erro evidente, o qual o oficial, desde logo, corrigird, com a de-
vida cautela.

§ 2° Se da raetificacho resultar alteragio da descricdo das divisas
ou da area do imével, serdo citados, para se manifestarem sobre o re-
querimento, em 10 (dez) dias, todos os confrontantes e o alienante ou
‘sSeus sucessores.

§ 3* O Ministério Publico serd ouvido no pedido de retificacao.

§ 4° Se o pedido de retificagdo for impugnado fundamentadamente,
0 juiz remeterd o interessado para as vias ordinéarias.

§ 5° Da sentenga do juiz, deferindo ou néo o requenmento, cabe re-
curso de apelagio com ambos os efeitos.

(*) Art. 214, As nulidades de pleno direito do registro, uma vez pro-
vadas, invalidam-no, independentemente de acédo direta.

(*) Art. 215. Sao nulos os registros efetuados ap6s sentenca de abertu-
ra de faléncia, ou do termo legal nele fixado, salvo se a apresentagao tiver
sido feita anteriormente.

(*) Art. 216. O registro podera também ser retificado ou anulado por
sentenca em processo contencioso, ou por efeito do julgado em agédo de
anulagéo ou de declaragio de nulidade de ato juridico, ou de julgado so-
bre. fraude a execugéo.

CAPITULO IV
Das Pessoas

(*) Art. 217. O registro e a averbagdo poderdo ser provocados por qual-
quer pessoa, incumbindo-lhe as despesas respectivas.

(*) Art. 218. Nos atos a titulo gratuito, o registro pode também ser
promovido pelo transferente, acompanhado da prova de aceitagdo do be-
neficiado.
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(*) Art, 219. O registro do penhor rural independe do consentimento
do credor hipotecério.

(*) Art. 220. Sao considerados, para fins de escrituragdo, credores e
devedores, respectivamente:

| — nas serviddes, o dono do prédio dominante e dono do prédio ser-
viente;

Il — no uso, o usuério e o proprietério;

Il — na habitagio, o habitante e o proprietério;
IV — na anticrese, o mutuante e o mutuério;

V — no usufruto, o usufrutuério e o nu-proprietério;

VI — na enfiteuse, o senhoric e o enfiteuta;

VIl — na constitui¢do de renda, o beneficidrio e o rendeiro censuério;
Vill — na locagdo, o locatario e o locador;

IX — nas promessas de compra e venda, o promitente comprador

e o promitente vendedor;
X — nas penhoras e acgdes, o autor e o réu;
Xl — nas cessdes de direitos, o cessionario e o cedente;

Xll — nas promessas de cessio de direitos, o promitente cessionério
e o promitente cedente.

CAPITULO V
Dos Titulos

(*) Art.221. Somente s&o admitidos a registro:

| — escrituras publicas, inclusive as lavradas em consulados brasi-
leiros;

Il — escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes
e testemunhas com as firmas reconhecidas, dispensado o reconhecimento
quando se tratar de atos praticados por entidades vinculadas ao Sistema
Financeiro da Habitacéo;

Il — atos auténticos de paises estrangeiros, com forca de instru-
mento publico, legalizados e traduzidos na forma da lei, e registrados no
cartério do Registro de Titulos e Documentos, assim como sentengas pro-
feridas por tribunais estrangeiros ap6és homologacdo pelo Supremo Tri-
bunal Federal;

IV — cartas de sentenca, formais de partilha, certidbes e mandados
extraidos de autos de processo.

(*) Art. 222, Em todas as escrituras e em todos os atos relativos a
imoveis, beim como nas cartas de sentenga e formais de partilha, o tabe-
lido ou escrivio deve fazer referéncia & matricula ou ao registro anterior,
seu nuimero e cartério.
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(*) Art. 223. Ficam sujeitas 2 obrigacéo, a que alude'o artigo anterior
as partes que, por instrumento particular, celebrarem atos relativos a
imoéveis.

(*) Art. 224, Nao escrituras, lavradas em decorréncia de autorizagéo ju-
dicial, serao mencionadas, por certiddo, em breve relatério, com todas as
mintcias que permitam identificA-los, os respectivos alvaras.

(*) Art. 225. Os tabelises, escrivies e juizes fardo com que, nas escri-
turas e nos autos judiciais, as partes indiqguem, com preciséo, os carac-
teristicos, as confrontacbes e as localizagbes dos iméveis, mencionando os
nomes dos confrontantes e, ainda, quando se tratar sé de terreno, se
esse fica do lado par ou do lado impar do logradouro, em que quadra
e a que distdncia métrica da edificagdo ou da esquina mais préxima, exi-
gindo dos interessados certiddo do registro imobilirio.

§ 1° As mesmas minucias, com relagio & caracterizacdo do imbvel
devem constar dos instrumentos particulares apresentados em cartdrio para
registro.

§ 2° Consideram-se irregulares, para efeito de matricula, os titu-
los nos quais a caracterizagdo do imével ndo coincida com a que consta
do registro anterior.

(*) Art. 226. Tratando-se de usucapido, os requisitos da matricula de-
vem constar do mandado judicial.

CAPITULO VI

Da Matricula
(*) Art. 227. Todo imével objeto de titulo a ser registrado deve estar
matriculado no Livro n®* 2 — Registro Geral — obedecido o disposto no
artigo 176.

(*) Art. 228. A matricula serd efetuada por ocasifio do primeiro regis-
tro a ser langado na vigéncia desta Lei, mediante os elementos constantes
do titulo apresentado e do registro anterior nele mencionado.

(*) Art. 229, Se o registro anterior foi efetuado em outra circunscri-
cd0, a matricula sera aberta com os elementos constantes do titulo apre-
sentado e da certiddo atualizada daquele registro, a qual ficara arquivada
em cartorio.

(*) Art. 230. Se na certiddo constar dnus, o oficial fard a matricula, e,
logo em seguida ao registro, averbard a existéncia do dnus, sua natureza
e valor, certificando o fato no titulo que devolver & parte, o que ocorrers,
também, quando o 8nus estiver langado no préprio cartério.

(*) Art. 231. No preenchimento dos livros, observar-se-&o as seguintes
normas:

| — no alto da face de cada folha sera langada a matricula do imo-
vel, com os requisitos constantes do artigo 176, e no espago restante e no
verso, serfo langados, por ordem cronolégica e em forma narrativa,
os registros e averbagbes dos atos pertinentes ao imével matriculado;
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Il — preenchida uma folha, sers feito o transporte para a primeira
folha em branco do mesmo livro ou do liviro da mesma série que estiver
em uso, onde continuaro os langamentos, com remissdes reciprocas.

(*) Art. 232, Cada lancamento de registro serd precedido pela letra
«R» e o da averbaclo pelas letras «AV», seguindo-se o nimero de ordem
do lancamento e o da matricula (ex.: R.1.1, AV.3.1, R4.1, R.4.1, AV.5.1,
etc.).

(*) Art. 233. A matricula seré cancelada:
| — por deciséo judicial;

Il — quando em virtude de alienagdes parciais, o imével for inteira-
mente transferido a outros proprietérios;

Il — pela fusdo, nos termos do artigo seguinte.

(*) Art. 234. Quando dois ou mais iméveis contiguos, pertencentes ao
mesmo proprietério, constarem de matriculas autdnomas, pode ele reque-
rer a fuslo destas em uma s6, de novo nimero, encerrando-se as pri-
mitivas.

(*) Art. 235. Podem, ainda, ser unificados, com abertura de matricula
unica:
| — dois ou mais iméveis constantes de transcrigdes anteriores a

esta Lei, & margem das quais serd averbada a abertura da matricula que
os unificar;

Il — dois ou mais iméveis, registrados por ambos os sistemas, caso
em que, nas transcricdes, serd feita a averbacdo prevista no item anterior,
e as matriculas serdo encerradas na forma do artigo anterior.

Paragrafo Gnico. Os iméveis de que trata este artigo, bem como os
oriundos de desmembramentos, partilha e glebas destacadas de maior por-
Gao, serdo desdobrados em novas matriculas, juntamente com os énus
que sobre eles existirem, sempre que ocorrer a transferéncia de uma ou
mais unidades, procedendo-se, em seguida ao que estipula o item Il do
artigo 233.

CAPITULO ViI
Do Registro

(*) Art. 236. Nenhum registro poder4 ser feito sem que o imével a que
se referir esteja matriculado.

(*) Art. 237. Ainda que o imével esteja matriculado, néo se fara re-
gistro que dependa da apresentacdo de titulo anterior, a fim de que se
preserve a continuidade do registro.

{*) Art. 238, O registro de hipoteca convencional valerd pelo prazo de
30 (trinta) anos, findo o qual s6 serd mantido o numero anterior se re-
constituida por novo titulo e novo registro.
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(*) Art. 239. As penhoras, arrestos e seqiestros de imobveis serdo re-
gistrados depois de pagas as custas do registro pela parte interessada,
em cumprimento de mandado ou & vista de certiddo do escrivdo, de que
constem, além dos requisitos exigidos para o registro, os nomes do juiz,
do depositario, das partes e a natureza do processo.

Paragrafo Unico. A certiddo sera lavrada pelo escrivao do feito, com
a declaracéo do fim especial a que se destina, apés a entrega, em carto-
rio, do mandado devidamente cumprido.

(*) Art. 240. O registro da penhora faz prova quanto a fraude de
qualquer transagao posterior.

(*) Art. 241. O registro da anticrese no livro n® 2 declarara, também,
o prazo, a época do pagamento e a forma de administragao.

(*) Art. 242, O contrato de locagdo, com clausula expressa de vigén-
cia no caso de alienago do imével, registrado no Livro n® 2, consignara
também, o seu valor, a renda, o prazo, o tempo e © lugar do pagamento,
bem como pena convencional.

(*) Art. 243, A matricula do imovel promovida pelo titular do dominio
direto aproveita ao titular do dominio util, e vice-versa.

(*) Art. 244, As escrituras antenupciais seréo registradas no livro n°
3 do cartdrio do domicilio conjugal, sem prejuizo de sua averbacio obri-
gatdria no lugar da situacio dos iméveis de propriedade do casal, ou
dos que forem sendo adquiridos e sujeitos a regime de bens diverso do
comum, com a declaragiio das respectivas cldusulas, para ciéncia de ter-
ceiros.

(*) Art. 245, Quando o regime de separagido de bens for determinado
por lei, far-se-a a respectiva averbagdo nos termos do artigo anterior,
incumbindo ao Ministério Publico zelar pela fiscalizagdo e observancia des-
sa providéncia.

CAPITULO VIl
Da Averbagdo e do Cancelamento

(*) Art. 246. Além dos casos expressamente indicados no item Il do
artigo 167, serdo averbados na matricula as subrogacgbes e outras ocor-
réncias que, por qualquer modo, alterem o registro.

Paragrafo Unico. As averbagbes a que se referem os itens 4 e 5
do inciso Il do artigo 167 serio feitas a requerimento dos interessados,
com firma reconhecida, instruido com documento comprobatério forne-
cido pela autoridade competente. A alteragdo do nome s6 podera ser aver-
bada quando devidamente comprovada por certiddo do Registro Civil.

(*) Art. 247. Averbar-se-a4, também, na matricula, a declaracdo de
indisponibilidade de bens, na forma prevista na Lei.
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(*) Art. 248. O cancelamento efetuar-se-4 mediante averbagéo, assi-
nada pelo oficial, seu substituto legal ou escrevente autorizado, e declara-
ra o motivo que o determinou, bem como o titulo em virtude do qual foi
feito.

(*) Art. 249. O cancelamento podera ser total ou parcial e referir-se a
qualquer dos atos do registro.

(*) Art. 250. Far-se-4 o cancelamento;
| — em cumprimento de decisdo judicial transitada em ]uigédo:

Il — a requerimento unanime das partes que tenham participado do
ato registrado, se capazes, com as firmas reconhecidas por tabelido;

Il — A requerimento do interessado, instruido com documento habil.
(*) Art. 251. O cancelamento de hipoteca sé pode ser feito:

| — & vista de autorizagao expressa ou quitagio outorgada pelo cre-
dor ou seu sucessor, em instrumento plblico ou particular;

Il — em razio de procedimento administrativo ou contencioso, no
qual o credor tenha sido intimado (artigo 698 do Cédigo de Processo
_ Civil);

Il — na conformidade da legislagio referente as cédulas hipotecarias.

(*) Art. 262. O registro, enquanto n#io cancelado, produz todos os
seus efeitos legais ainda que, por outra maneira, se prove que o titulo
esta desfeito, anulado, extinto ou rescindido.

(*) Art. 253. Ao terceiro prejudicado & licito, em juizo, fazer prova da
extingio dos onus, reais, & promover o cancelamento do seu registro.

(*) Art.254. Se, cancelado o registro, subsistirem o titulo e os direi-
tos dele decorrentes, poderd o credor promover novo registro, o qual sé
produzird efeitos a partir da nova data.

(*) Art. 255. Além dos casos previstos nesta Lei, a inscricdo de in-
corpora¢do ou loteamento s6 ser4 cancelada a requerimento do incorpo-
rador ou loteador, enquanto nenhuma unidade ou lote for objeto de tran-
sagdo averbada, ou mediante o consentimento de todos os compromissa-
rios ou cessionérios . '

(*) Art. 256. O cancelamento da servidao, quando o prédio dominante
estiver hipotecado, s6 podera ser feito com aquiescéncia do credor, ex-
pressamente manifestada.

(*) Art. 257. O dono do prédio serviente ters, nos termos da lei, di-
reito a cancelar a servidéo.

(*) Art. 258. O foreiro podera, nos termos da lei, averbar a rentncia
de seu direito, sem dependéncia do consentimento do senhorio direto.
(*) Art.259. O cancelamento n&o pode ser feito em virtude de senten-
Ga sujeita, ainda, a recurso.
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CAPITULO IX
Do Bem de Familia

Art. 260. A instituicdo do bem de familia far-se-4 por escritura pua-
blica, declarando o instituidor que determinado prédio se destina a domi-
cilio de sua familia e ficard isento de execuclo por divida.

Art. 261, Para a inscrigdo do bem de familia, o instituidor apre-
sentard ao oficial do registro a escritura publica de instituicdo, para que
mande publica-la na imprensa local e, & falta, na da Capital do Estado
ou do Territério.

Art. 262. Se nao ocorrer razdo para duvida, o oficial fard a publi-
cacdo, em forma de edital, do qual constara:

| — O resumo da escritura, nome, naturalidade e profissdo do insti-
tuidor, data do instrumento e nome do tabelidio que o fez, situagdo e ca-
racteristicas do prédio;

Il — o aviso de que, se alguém se julgar prejudicado, deverd, dentro
de trinta (30) dias, contados da data da publicaco, reclamar contra a ins-
tituicao, por escrito e perante o oficial.

Art. 263. Findo o prazo do n. Il do artigo anterior, sem que tenha
havido reclamacdo, o oficial transcrevera a escritura, integralmente, no
livro n®* 3 e fard a inscricho na competente matricula, arquivando um
exemplar do jornal em que a publicagdo houver sido feita e restituindo o
instrumento ao apresentante, com a nota da inscrigdo.

Art. 264. Se for apresentada reclamacédo, dela fornecerd o oficial,
ao instituidor, copia auténtica e lhe restituird a escritura, com a declara-
cdo de haver sido suspenso o registro, cancelando a prenotagéo.

§ 1° O instituidor poderd requerer ao juiz que ordene o registro,
sem embargo da reclamacéo.

§ 2° Se o juiz determinar que se proceda ao registro, ressalvard ao
reclamante o direito de recorrer a agdo competente para anular a insti-
tuicdo ou de fazer execugdo sobre o prédio instituido, na hipétese de
tratar-se de divida anterior e cuja solugdo se tornou inexeqilivel em vir-
tude do ato da instituicéo.

§ 3¢ O despacho do juiz sera irrecorrivel e, se deferir o pedido se-
ra transcrito integralmente, juntamente com o instrumento.

Art.265. Quando o bem de familia for instituido juntamente com a
transmissdo da propriedade (Decreto-Lei n. 3.200, de 14-4-1941, artigo
8%, § 5%), a inscricdo far-se-4 imediatamente ap6és o registro da trans-
missdo ou, se for o caso, com a matricula.
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CAPITULO X
Da Remicéo do Imével Hipotecado

Art. 266. Para remir o imével hipotecado, o adquirente requerera,
no prazo legal, a citacio dos credores hipotecérios, propondo, para a re-
migao, no minimo, o prego por que adquiriu o imovel.

Art. 267. Se o credor, citado ndo se opuser & remigéo, ou n&o com-
parecer, lavrar-se-4 termo de pagamento e quitagio e o juiz ordenara,
por sentenga, o cancelamento da hipoteca.

Paragrafo (nico. No caso de revelia, consignar-se-4 o prego a custa
do credor.

Art. 268. Se o credor, citado, comparecer e impugnar o prego ofe-
recido, o juiz mandard promover a licitagio entre os credores hipoteca-
rios, os fiadores e o proprio adquirente, autorizando a venda judicial a
quem oferecer maior prego.

§ 1° Na licitacdo, sera preferido, em igualdade de condigdes, o
anqo do adquirente.

§ 2° Na falta de arrematante, o valor serd o prbposto pelo adquirente.

Art. 269. Arrematado o imével e depositado, dentro de quarenta e
oito (48) horas, o respectivo prego, o juiz mandard cancelar a hipoteca,
subrogando-se no produto da venda os direitos do credor hipotecério.

Art. 270. Se o credor de segunda hipoteca, embora n&o vencida a
divida, requerer a remig8o, juntard o titulo e certiddo da inscricio da
anterior e depositard a importéncia devida ao primeiro credor, pedindo a
citacdo deste para levantar o depdsito e a do devedor para dentro do
prazo de cinco (5) dias, remir a hipoteca, sob pena de ficar o reque-
rente subrogado nos direitos creditérios, sem prejuizo dos que lhe cou-
berem em virtude da segunda hipoteca.

Art. 271. Se o devedor nao comparecer ou néo remir a hipoteca, os
autos serdo conclusos ao juiz para julgar por sentenca a remicio pedida,
pelo segundo credor.

Art. 272. Se o devedor ndo comparecer e quiser efetuar a remigao,
notificar-se-4 o credor para receber o prego, ficando sem efeito o depésito
realizado pelo autor.

Art. 273. Se o primeiro credor estiver promovendo a execucdo da
hipoteca, a remicéo, que abrangerd a importdncia das custas e despesas
realizadas, ndo se efetuara antes da primeira praga, nem depois de as-
sinado o auto de arrematacéo.

Art. 274. Na remigado de hipoteca legal em que haja interesse de
incapaz intervird o Ministério Publico.

Art. 275. Das sentencas que julgarem o pedido de remicdo caberd
¢ recurse de apelagio com ambos os efeitos.

Art. 276. Néo é nmssgrlo a remicdo quando o credor assinar,
com o vendedor, escritura de venda do imével gravado.
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CAPITULO Xi
Do Registro Torrens

Art. 277. Requerida a inscricdo de imoével rural no registro Tor-
rens, o oficial protocolard e autuard o requerimento e documentos que
o instruirem e verificara se o pedido se acha em termos de ser despa-
chado.

Art. 278. O requerimento sera instruido com:
| — os documentos comprobatérios do dominio do requerente;

Il — a prova de quaisquer atos que modifiquem ou limitem a sua
propriedade;

Il — o memorial de que constem os encargos do imével os no-
mes dos ocupantes, confrontantes, quaisquer interessados, e a indicacao
das respectivas residéncias;

IV — a planta do imével, cuja escala podera variar entre os limites:
1:500 m (1/500) e 1:5.000 m (1/5.000).

§ 1l O levantamento da planta obedecerad as seguintes regras:

| — empregar-se-8o gonidmetros ou outros instrumentos de maior
preciséo;

Il — a planta seré4 orientada segundo o mediano do lugar, determi-
nada a declinagdo magnética;

Il — fixagldo dos pontos de referéncia necessarios a verificagbes ulte-
riores e de marcos especiais, ligados a pontos certos e estdveis nas se-
des das propriedades, de maneira que a planta possa incorporar-se a carta
geral cadastral.

§ 2° As plantas serio anexadas o memorial e as cadernetas das
operagbes de campo, autenticadas pelo agrimensor.

Art. 279. O imovel sujeito a hipoteca ou dnus real ndo sera admi-
tido a registro sem consentimento expresso do credor hipotecario ou da
pessoa em favor de quem se tenha instituido o 6nus.

Art. 280. Se o oficial considerar irregular o pedido ou a documen-
tacdo, poderd conceder o prazo de trinta (30) dias para que o interessa-
do os regularize. Se o requerente nao estiver de acordo com a exigéncia do
oficial, este suscitard duvida.

Art. 281. Se o oficial considerar em termos o pedido, remeté-lo-a
a juizo para ser despachado.

Art. 282, O juiz, distribuido o pedido a um dos cartérios judiciais.
se entender que os documentos justificam a propriedade do requerente,
mandara expedir edital que serd afixado no lugar de costume e publica-
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do uma vez no 6rgao oficial do Estado e trés (3) vezes na Imprensa lo-
cal, se houver, marcando prazo ndo menor de dois (2) meses, nem maior
de quatro (4) meses para que se ofereca oposigio.

Art. 283. O juiz ordenard, de oficioc ou a requerimento da parte,
que, & custa do peticionédrio, se notifiquem do requerimento as pessoas
nele indicadas.

Art. 284. Em qualquer hiptese serd ouvido o 6rgdo do Ministério
Pablico, que poderd impugnar o registro por falta de prova completa do
dominio ou pretericdo de outra formalidade legal.

Art. 285. Feita a publicagdo do edital, a pessoa que se julgar com
direito sobre o imével, no todo ou em parte, poderd contestar o pedido
no prazo de quinze (15) dias.

§ 1° A contestagdo mencionard o nome e a residéncia do réu, fara
a descricdo exata do imédvel e indicara os direitos reclamados e os titu-
los em que se fundarem.

§ 2° Se n3o houver contestaclo, e se o Ministério Publico néo im-
pugnar o pedido, o juiz ordenard que se inscreva o imodvel, que ficara,
~ assim, submetido aos efeitos do registro Torrens.

Art. 286. Se houver contestacdo ou impugnacdo, o procedimento
seréd ordinario, cancelando-se, mediante mandado, a prenotagéo.

Art. 287. Da sentenca que deferir, ou ndo, o pedido, cabe o re-
curso de apelagdo, com ambos os efeitos.

Art. 288. Transitada em julgado a sentenga que deferir o pedido,
o oficial inscreverd na matricula, o julgado que determinou a submisséo
do imével aos efeitos do registro Torrens, arquivando em cartério a do-
cumentacaéo autuada.

TITULO VI
Das Disposicoes Finais e Transitorias

Art. 289. No exercicio de suas funcbes, cumpre aos oficiais de re-
gistro fazer rigorosa fiscalizagdo do pagamento dos impostos devidos por
forca dos atos que lhes forem apresentados em razio do oficio.

Art. 290. Os emolumentos devidos pelos atos relacionados, com a
primeira aquisicdo imobilidria, financiada pelo Banco Nacional da Ha-
bitacéo, serfo reduzidos em 50%.

§ 1° A transcrigBo, inscricho e averbagbes relativas & aquisicho de
casa propria em que for parte Cooperativa Habitacional serdo considera-
dos, para o efeito do célculo de smolumentos, um sto apenas, nio po-
dendo exceder a sua cobranga o limite correspondente a 409% (quarenta
por cento) do saldrio minimo regional.
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§ 2¢ Os emolumentos e custas devidos pelos atos de aquisicdo de
iméveis pelas Cooperativas Habitacionais (COHABS) e os de averbac&o de
construgdo estardo sujeitos as limitacdes seguintes:

a) imovel de até 60 m* de area construida: 109% (dez por cento)
do salario minimo;

b) de mais de 60 m* e até 70 m* de area construida: 15% (quinze
por cento) do salario minimo;

¢) de mais de 70 m® e até 80 m® de area construida: 209 (vinte por
cento) do salario minimo.

§ 3° Os emolumentos devidos pelos atos relativos a financiamento
rural serdo cobrados de acordo com a legislacado federal.

Art. 291. Nos casos de incorporagdo de bens imdveis do patrimob-
nio publico, para a formac&o ou integralizacdo do capital de sociedade por
acdes da administracdo indireta ou para a formagdo do patriménio de
empresa publica, o oficial do respectivo registro de iméveis fard o novo
registro em nome da entidade a que os mesmos forem incorporados ou
transferidos, valendo-se, para tanto, dos dados, caracteristicos e con-
frontagbes constantes do anterior.

§ 1° Servirda como titulo habil para o novo registro o instrumento
pelo qual a incorporagdo ou transferéncia se verificou, em copia autén-
tica, ou exemplar do 6rgéo oficial no qual foi aquele publicado.

§ 2° Na hipotese de ndo coincidéncia das caracteristicas do imével
com as constantes do registro existente, devera a entidade ao qual foi
o mesmo incorporado ou transferido promover a respectiva correcdo me-
diante termo aditivo ao instrumento de incorporagdo ou transferéncia e
do qual deverdo constar, entre outros elementos, seus limites ou con-
frontagdes, sua descricdo e caracterizagdo.

§ 3° Para fins do registro de que trata o presente artigo, conside-
rar-se-a4, como valor de transferéncia dos bens o constante do instru-
mento a que alude o § 1°.

(*) Art. 292, 0O encerramento dos livros em uso, antes da vigéncia
da presente Lei, ndo exclui a validade dos atos neles registrados, nem
impede que, neles, se fagam as averbagdes e anotagbes posteriores.

Paragrafo unico. Se a averbacdo ou anotagio dever ser feita no Li-
vro n* 2 do Registro de Imével, pela presente Lei, e ndo houver espago
nos anteriores Livros de Transcricdo das Transmissbes, sera aberta a ma-
tricula do imével.

Art. 293. Aplicam-se aos registros referidos no artigo 1°, § 1%, in-
cisos I, Il e Il desta lei as disposi¢bes relativas ao processo de divida
no registro de imdveis.
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(*) Art. 294. Os oficiais, na data de vigéncia desta Lei, lavrardo termo
de encerramento nos livros, e dele remeterfo cdpia ao juiz a que estive-
rem subordinados.

Parégrafo dnico. Sem prejuizo do cumprimento integral das dis-
posicdes desta Lei, os livros antigos poderdo ser aproveitados, até o seu
esgotamento, mediante autorizacdo judicial e adaptagio aos novos mo-
delos, iniciando-se nova numeragéo.

(*) Art. 295. Esta Lei entrard em vigor no dia 1° de janeiro de 1976.

(*) Art. 296. Revogam-se a Lei n. 4.827, de 7 de margo de 1924,
os Decretos ns. 4.857, de 9 de novembro de 1939, 5.318, de 29 de feve-
reiro de 1940, 5.553, de 6 de maio de 1940, e as demais disposicies em
contrério.

Brasilia, 31 de dezembro de 1973; 152° da Independéncia e 85° da
Republica.

EMILIO G. MEDICI
Alfredo Buzaid
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAQ PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO UM (1)

IMOVEL: Um terreno situado a Avenida Mazzei, lote n. 2 da quadra 56, da
Vila Mazzei, no 22° Subdistrito-Tucuruvi, medindo 5,00 metros de frente,
por 30,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados, e, 5,00 me-
tros nos fundos, encerrando a area total de 150,00 metros quadrados, con-
frontando pela frente com a Avenida Mazzei, do lado direito de quem da
avenida olha para o terreno com o lote n. 1, do lado esquerdo com o lo-
te n. 3, e, nos fundos com o lote n. 15, todos da mesma quadra 56, e de
propriedade de Nelson Hélio Mazzei ou sucessores, estando distante 30,00
metros da rua Ataliba Vieira, e do lado direito de quem entrando pela re-
ferida rua Ataliba Vieira, segue pela Avenida Mazzei, em direcdo ao imdvel.
PROPRIETARIO: JOSE AUGUSTO DOS SANTOS, brasileiro, industrial, casado
sob o regime da comunh&o de bens com Carmem Silvia dos Santos, porta-
dor da Carteira de Identidade — RG-SP 2.114.157, e do CIC n. 001.243.188,
residente e domiciliado nesta Capital, a Avenida Mazzei, n. 1.245. TITULO
AQUISITIVO: transcrito sob n. 24.433, neste Registro. O Escrevente habili-
tado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Julio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO UM (1) S. PAULO, 5 DE AGOSTO DE 1975

IMOVEL: Um terreno situado a Avenida Mazzei, lote n. 2 da quadra 56, da
Vila Mazzei, no 22° Subdistrito-Tucuruvi, contribuinte municipal n. 089.005.
146, medindo 5,00 metros de frente, por 30,00 metros da frente aos fun-
dos, de ambos os lados, e, 5,00 metros nos fundos, encerrando a area to-
tal de 150,00 metros quadrados, confrontando pela frente com a Avenida
Mazzei, do lado direito de quem da avenida olha para o terreno com o
lote n. 1, do lado esquerdo com o lote n. 3, e, nos fundos com o lote n. 15,
todos da mesma quadra 56, e de propriedade de Nelson Hélio Mazzei, ou
sucessores, estando distante 30,00 metros da rua Ataliba Vieira, e do la-
do direito de quem entrando pela referida rua Ataliba Vieira, segue pela
Avenida Mazzei, em direcio ao imével. PROPRIETARIO: JOSE AUGUSTO
DOS SANTOS, brasileiro, industrial, casado sob o regime da comunh&o de
bens com Carmem Silvia dos Santos, portador da Carteira de Identidade
— RG-SP. 2.114.157, e do CIC n. 001.243.188, residente e domiciliado
nesta Capital, & Avenida Mazzei, n. 1.245. TITULO AQUISITIVO: transcrito
sob n. 24.433, neste Registro. O escrevente habilitado
(Rosvaldo Cassaro). O Oficial (Jalio de Oliveira Chagas
Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO DOIS (2) S. PAULO, 5 DE AGOSTO DE 1975

IMOVEL: O apartamento residencial sob n. 12, localizado no 1¢ andar ou
2¢ pavimento do Edificio Sao José, situado & Rua Séo José, n. 242, no 35°
Subdistrito-Barra Funda, contribuinte municipal 001.145.231, contendo a
4rea atil de 36,00 metros quadrados, a drea comum de 8,00 metros, per-
fazendo uma &rea total de 48,00 metros quadrados, e cabendo-lhe uma fra-
Gao ideal de 2,425% nas partes comuns e no terreno do referido edificio,
confrontando de quem da rua olha para o prédio, pela frente com a refe-
rida rua Sao José, do lado direito com o apartamento 13, do lado esquer-
do com o apartamento 11, e, nos fundos com o hall de circulagdo do an-
dar, por onde tem a sua porta de entrada. O terreno onde se assenta o edi-
ficio Sao José, mede 10,00 metros de frente, por 50,00 metros da frente
aos fundos, de ambos os lados, e 10,00 metros nos fundos, encerrando a
4rea de 500,00 metros quadrados, confrontando pela frente com a men-
cionada rua, do lado direito de quem da rua olha o prédio, com a casa
n. 236 de Antonio de S&, do lado esquerdo com o prédio n. 252 do Ban-
co Real S.A., e nos fundos com Luiz Cassiano ou sucessores. PROPRIE-
TARIA: IMPORTADORA E EXPORTADORA MERCANTIL SULINA S/A., com
sede na Cidade de Bauru, deste Estado, & Avenida Sao Paulo, n. 1551,
inscrita no CGC. sob n. 122.024.333/001. TITULO AQUISITIVO: transcrito
sob numero 13.433, neste Registro. O escrevente habilitado——mM8 ———
(Rosvaldo Cassaro). O Oficial (Julio de
Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO TRES (3)

IMOVEL: Um prédio residencial e seu respectivo terreno situado & Rua Pal-
mares, n. 152, no 30° Subdistrito-Ibirapuera, medindo dito terreno 10,50
metros de frente para a referida rua Palmares, por 50,00 metros da fren-
te aos fundos, em ambos os lados, tendo nos fundos a mesma medida da
frente, encerrando a area de 525,00 metros quadrados, confinando do la-
do esquerdo de quem da rua olha o imével com Alberto Alves San-
tiago ou sucessores, do lado direito com Bernardino Siqueira Farinha ou
sucessores. e, nos fundos com Pedro Avidez Nahas ou sucessores. PRO-
PRIETARIO: AVRAHAM ANTAR, do comércio, israelense, casado pelo regi-
me da comunh@o de bens com Shoshana Antar, portador da Carteira de
Identidade para Estrangeiros RG-SP. 5.098.153, e inscrito no CIC sob n.
670.486.848, residente e domiciliado nesta Capital, & Rua Kansas, n. 731.
TITULO AQUISITIVO: transcrito sob numeros 102.275 e 102.596, neste
Registro. Sao Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente habilitado

(Rosvaldo. Cassaro). O Oficial : (Jutio
de Oliveira Chagas Neto).

R.1-3 — S&o Paulo, 7 de agosto de 1975. TRANSMITENTE: AVRAHAM
ANTAR, do comércio, israelense, e sua mulher SHOSHANA ANTAR, do
lar, brasileira, portadores, éle da Carteira de Identidade para Estrangei-
ros RG-SP, 5.098.133 e ela da Carteira de Identidade RG-SP. 3.498.545,
e inscritos no CIC sob n. 670.486.848, residentes e domiciliados nesta
Capital & Rua Kansas, n. 731. ADQUIRENTE: ZALI CUNDARI, médico e
sua mulher MEVIA THEREZINHA VERONEZ|I CUNDARI, professora, brasi-
leiros, casados no regime da comunh&o de bens, portadores das Carteiras
de Identidade RG-SP. 1.091.721 e 1.703.110, respectivamente, inscritos
no CIC sob nimero 011.619.838 e 034.423.908, respectivamente, residen-
tes e domiciliados nesta Capital, & Avenida Indianépolis, n. 908. TITULO:
Compra e venda. FORMA DO TITULO: Escritura de 4 de agosto de 1975,
de notas do 13° Tabeliio desta Capital, livro 1.727, folhas 264. VALOR:
Cr$ 1.900.000,00. O escrevente habilitado (Rosval-
do Cassaro); O Oficial (Julio de Olivéira Chagas Neto).
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R.2-3 — Sao Paulo, 7 de agosto de 1975. DEVEDOR: ZALI CUNDARI,
médico e sua mulher MEVIA THEREZINHA VERONEZI CUNDARI, profes-
sora, brasileiros, casados sob o regime da comunhao de bens, portado-
res das Carteiras de |dentidade RG. SP. 1.091.721 e 1.703.110, respecti-
vamente, e inscritos no CIC sob ns. 011.619.838 e 034.423.908, respecti-
vamente, residentes e domiciliados nesta Capital, a4 Avenida Indianépolis,
n. 908. CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL —.CEF, com séde em
Brasilia — DF, e filial nesta Capital, & Praga da Sé, n. 111, inscrita no
CGC sob n. 00.360.305/001. TITULO: Hipoteca. FORMA DO TITULO: Es-
critura de 4 de agosto de 1975, de notas do 13° Tabelido desta Capital,
livro 1.727, f6lhas 264. VALOR: Cr$ 550.000,00, pagéveis no prazo de 15
anos a contar da data do titulo, em 180 prestagbes mensais, sucessivas
e vencidas, calculadas pelo sistema Francés de Amortizagio, nelas inclui-
das principal, prémio de seguro e juros, estes a taxa efetiva de 12% ao
ano, equivalente a 0,9488% ao més, sendo de Cr$ 6.773,94 o valor da
primeira prestagdo que se vencera a 30 dias da data da escritura. O es-
crevente habilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Jalio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO QUATRO (4)

IMOVEL: Um terreno situado & Rua Piracicaba, lado par, esquina com a
rua Prudente de Moraes, no 30° Subdistrito-Ibirapuera, medindo em sua
integridade 50,00 metros de frente para a rua Piracicaba, por 66,33 me-
tros da frente aos fundos, do lado esquerdo de quem dessa rua olha pa-
ra o imovel, onde confina com a rua Prudente de Moraes; do lado direito
mede 59,33 metros, onde confina com propriedade de Jacob Haftel, Me-
talurgica Santo Amaro Limitada e Cristovam Ferreira de S& ou sucessores;
dai deflete & esquerda, em &ngulo reto e segue na extensio de 20,00
metros, confrontando com propriedade de Cristovam Ferreira de S& ou
sucessores, dai deflete & direita, em &ngulo reto e segue na extensdo de
7,00 metros, com a mesma confrontagio, dai deflete novamente a es-
querda, em &angulo reto, e segue na extensio de 30,00 metros, confron-
tando com propriedade de Firmina Fava ou sucessores, até alcangar a
rua Prudente de Moraes, onde fecha o perimetro, encerrando uma é&rea
de 3.176,50 metros quadrados. PROPRIETARIA: VEPLAN — RESIDENCIA,
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES S/A., com séde na Cidade do Rio
de Janeiro, a Rua Buenos Aires, n. 68, 21¢ andar, e escritorio nesta. Ca-
pital, & Avenida Brigadeiro Faria Lima, n. 1.815, 6° andar, inscrita no CGC
sob n. 42.274,597/012. TITULO AQUISITIVO: transcrito sob ns. 114.491,
114.492, 114.493, 114.494 e 114.495, neste Registro. O escrevente habi-
litado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Jalio de Olveira Chagas Neto).

R.1-4 — S&o Paulo, 7 de agosto de 1975. INCORPORADORA E PRO-
PRIETARIA: VEPLAN — RESIDENCIA, EMPREENDIMENTOS -E CONSTRU-
GOES S/A., com séde na Cidade do Rio de Janeiro, a Rua Buenos Aires,
n. 68, 21° andar e, escritério nesta Capital, 2 Avenida Brigadeiro Faria Li-
ma, n. 1815, 6° andar, inscrita no CGC sob n. 42.274.597/012. TITULO:
Incorporacdo. FORMA DO TITULO: Instrumento particular de 6 de junho
de 1975. VALOR: Cr$ 31.165.000,00. OBJETO DA INCORPORAGAQ: Saobre
o terreno objeto da matricula n. 4, serd construido um prédio residencial
que receberd o n. 786 da rua Piracicaba, constituido de um sub-solo, andar
térreo, vinte andares superiores e &tico, com a denominagéo de Maison
D'lle de France, conforme projeto aprovado pelo Recibo-Alvara n. 76.835,
expedido em 25 de abril de 1975, apostilado em 3 de junho de 1975,
pela Prefeitura Municipal. DESCRIGAO DO PREDIO: O edificio serd servido
por quatro elevadores, sendo dois sociais e dois de servigo, distribuidos
de forma & atender cs condéminos dos apartamentos de frente (finais «1»
e «2») e dos apartamentos de fundos (finais «3» e «4») separadamente.
No sub-solo conterd a 4rea destinada a garagem, rampa, pocos dos ele-
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vadores, dois depodsitos de lixo, caixa d'agua inferior e escada de acesso
ao pavimento térreo; no andar térreo contera a entrada principal do edi-
ficio, area livre sobre pilotis, hall social, hall de servigo, caixa de esca-
das, pogos dos elevadores, compartimentos para medidores de gas, luz,
etc., depositos, dois banheiros, saldo de festas com copa e lavabo, area
pergolada, e ainda fora da projegdo do prédio, play-ground descoberto,
duas piscinas, vestiarios e sauna, salao de recreagdo e jardineiras; do 1°
ao 197 andares conterd, em cada andar, quatro apartamentos, dois halls
sociais, dois halls de servigo, duas ante-camaras, dois dutos de ventila-
¢éo, caixa de escada e duas caixas coletoras de lixo, sendo que os apar-
tamentos do 19° andar serédo do tipo «duplex» completando-se com de-
pendéncias localizadas no 20° andar; no 20° andar conterd dependéncias
que forma o «duplex» dos apartamentos do 19¢ andar e ainda caixa de
escada, duas ante-cdmaras, dois dutos de ventilacdo, dois halls de ser-
vigo, dois barriletes, duas caixas coletoras de lixo, pogos fechados dos ele-
vadores e dois apartamentos destinados a zeladoria; e, no atico contera as
casas de maquinas dos elevadores, caixas d'dgua superiores, caixa de
escadas, duas ante-camaras, dois dutos de ventilagdo, sendo que sobre
essas partes localizar-se-3o a laje destinada a atender o disposto no ar-
tigo 7° do Decreto n. 10.878/74. AS UNIDADES AUTONOMAS DO PREDIO:
a) a garagem que localizar-se-4 no subsolo; e b) os apartamentos resi-
denciais que localizar-se-80 do 1° ao 19° andares obedecendo a seguinte
designagio numérica: 1° andar: apartamentos 11, 12, 13 e 14; 2° andar:
apartamentos 21, 22, 23 e 24; 3° andar: apartamentos: 31, 32, 33 e 34;
4° andar: apartamentos 41, 42, 43 e 44; 5° andar: apartamentos 51, 52,
53 e 54; 6° andar: apartamentos 61, 62, 63 e 64; 7° andar: apartamen-
tos 71, 72, 73 e 74, 8° andar: apartamentos 81, 82, 83 e 84; 9: andar:
apartamentos 91, 92, 93 e 94; 10° andar: apartamentos 101, 102, 103 e
104; 11° andar: apartamentos 111, 112, 113 e 114; 12° andar: aparta-
mentos 121, 122, 123 e 124; 13* andar: apartamentos 131, 132, 133
e 134; 14¢ andar: apartamentos 141, 142, 143 e 144; 5° andar: apar-
tamentos 151, 152, 153 e 154; 16° andar: apartamentos 161, 162, 163 e
164; 17° andar: apartamentos 171, 172, 173 e 174; 18° andar: aparta-
mentos 181, 182, 183 e 184; e, 19° andar: apartamentos 191, 192, 193
e 194. DESCRIGAO DAS UNIDADES AUTONOMAS: GARAGEM: tera a area
privativa de 2.535,777 metros quadrados, mais a area comum real de
503,255 metros quadrados, perfazendo a area total real de 3.039,032 me-
tros quadrados, correspondendo no terreno a uma fragdo ideal de 0,11360;
sua capacidade sera de 76 vagas, para a guarda exclusivamente de carros
de passeio, sendo 36 vagas simples e 40 vagas duplas, ficando estabe-
lecido o direito & guarda dos carros de passeio condicionar-se-4 & aqui-
sicdo de fragcbes minimas de 1/116 da garagem, que em sua integridade
confrontar-se-a pela frente com a drea de recuo da construcdo em rela-
¢ao ao alinhamento da rua Piracicaba, do lado esquerdo com é&rea de
recuo da construgdo em relagdo ao alinhamento da rua Prudente de Mo-
raes, do lado direito com propriedade de Jacob Haftel, Metalirgica Santo
Amaro Limitada e Cristovam Ferreira de S4 ou sucessores, e, nos fundos
com propriedades de Firmina Fava e Cristovam Ferreira de Sa& ou suces-
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sores, APARTAMENTOS ns. 11, 21, 31, 41, 51, 61, 71, 81, 91, 101, 111,
121, 131, 141, 151, 161, 171 e 181, terdo cada um, a area privativa real
de 127,7113 metros quadrados, mais a drea real comum de 50,590 me-
tros quadrados, perfazendo a area total real de 178,3013 metros quadra-
dos, correspondendo no terreno a uma fracdo ideal de 0,01142; confron-
tar-se-8o0 pela frente com a 4rea de recuo da construgio em relacio ao
alinhamento da rua Piracicaba, do lado direito de quem dessa rua olha
para o prédio, com o apartamento de final «2» do andar, hall social, cor-
redor de circulagdo e hall de servigo, do lado esquerdo com &rea de recuo
da construcdo em relagdo ao alinhamento da rua Prudente de Moraes, e,
nos fundos, com pogo de ventilagho e iluminagio e ante-camara. APARTA-
MENTOS ns. 12, 22, 32, 42, 52, 62, 72, 82, 92, 102, 112, 122, 132,
142, 152, 162, 172 e 182, terdo cada um, a &rea privativa real de 127,7113
metros quadrados, mais a é4rea real comum de 50,590 metros quadra-
dos, mais a area real comum de 50,590 metros quadrados, perfazendo a
4rea total real de 178,3013 metros quadrados, correspondendo no ter-
reno a uma fragdo ideal de 0,011142; confrontar-se-3o pela frente com a
4rea de recuo da construgdo em relagdo ao alinhamento da rua Piracicaba,
do lado direito de quem dessa rua olha para o prédio com area livre do
condominio, do lado esquerdo com o apartamento de final «1» do andar,
hall social, pogo de elevadores e hall de servigo, e, nos fundos, com pogo
de ventilacdo e iluminagio e duto de exaustio, APARTAMENTOS ns. 13,
23, 33, 43, 53, 63, 73, 83, 93, 103, 113, 123, 133, 143, 153, 163, 173
e 183, terdo, cada um, a éarea privativa real de 127,7113 metros quadra-
dos, mais a 4rea comum real de 50,590 metros quadrados, perfazendo a
area total real de 178,3013 metros quadrados, correspondendo no ter-
reno a uma fragado de 0,01142 confrontar-se-a0 pela frente, na posicéo de
quem da rua Piracicaba olha para o prédio, com o pog¢o de ventilagio e
iluminacao e duto de exaustéio, do lado esquerdo com o apartamento de
final «4» do andar, hall social, pogo de elevadores e hall de servico, do
lado direito e nos fundos com é&rea livre do condominio. APARTAMENTOS
ns. 14, 24, 34, 44, 54, 64, 74, 84, 94, 104, 114, 124, 134, 144, 154,
164, 174 e 184, terdo cada um, a area privativa real de 127,7113 metros
quadrados, mais a &rea comum real de 50,590 metros quadrados, perfa-
zendo a éarea total real de 178,3013 metros quadrados, correspondendo
no terreno a uma fragéo ideal de 0,01142 confrontar-se-do pela frente,
na posicdo de quem da rua Piracicaba olha para o prédio, com o pogo
de ventilacdo e iluminagio e ante-cdmara, do lado direitoc com o aparta-
mento de fina‘l «3» do andar e ainda com o hall social, corredor de cir-
culagdo e hall de servigo, do lado esquerdo com &rea de recuo da cons-
trucdo em relagdo ao alinhamento da rua Prudente de Moraes, e, nos
fundos com é&rea livre do condominio. APARTAMENTO n. 191, terd a 4rea
privativa real de 238,814 metros quadrados, mais a area comum real de
71,146 metros quadrados, perfazendo a 4rea total real de 309,960 me-
tros quadrados, correspondendo no terreno a uma fragao ideal de 0,01606,
confrontar-se-4 pela frente, em ambos os pavimentos, com &rea de re-
cuo da construcio em relagéo ao alinhamento da rua Piracicaba, do lado
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esquerdo de quem dessa rua olha para o prédio, em ambos os pavimen-
tos, com area de recuo da construgdo em relagdo ao alinhamento da rua
Prudente de Moraes, do lado direito, em ambos os pavimentos, com o
apartamento n. 192, e ainda, no 19° andar, com o hall social corredor
de circulacdo e hall de servico e no 20° andar, com o apartamento da ze-
ladoria, e, nos fundos, em ambos os pavimentos, com pogo de ventilagio
e iluminacédo e ainda, no 19° andar, com ante-cadmara e no 20° andar com
apartamento da zeladoria. APARTAMENTO n. 192, terd a area privativa real
de 238,814 metros quadrados, mais a area comum real de 71,146 metros
quadrados, perfazendo a &rea total real de 309,960 metros quadrados
correspondendo no terreno a uma fragdo ideal de 0,01606, confrontar-
se-4 pela frente, em ambos os pavimentos, com &rea de recuo da cons-
trugdo em relacdo ao alinhamento da rua Piracicaba, do lado direito de
quem desta rua olha para o prédio, em ambos os pavimentos, com area
livre do condominio, do lado esquerdo, em ambos os pavimentos, com o
apartamento n. 191 e ainda, no 19¢ andar, com o hall social, pogo de ele-
vadores e hall de servico e no 20° andar com apartamento da zeladoria,
e, nos fundos, em ambos os pavimentos, com pogo de ventilagio e ilumi-
nacdo e ainda, no 19¢ andar, com duto de exaustdo e no 20° andar, com
apartamento da zeladoria. APARTAMENTO n. 193, terd a area privativa
real de 238,814 metros quadrados, mais a &rea comum de 71,146 metros
quadrados, perfazendo a éarea total real de 309,960 metros quadrados,
correspondendo no terreno a uma fragéo ideal de 0,01606, confrontar-se-a
pela frente na posicdo de quem da rua Piracicaba olha para o prédio, em
ambos os pavimentos, com pogo de ventilagdo e iluminacdo e ainda, no
19¢ andar, com duto de exaustdo e no 20° andar com apartamento da ze-
ladoria, do lado esquerdo, em ambos os pavimentos, com © apartamento
n. 194, e ainda, no 19° andar, com o hall social, poco de elevadores e
hall de servico e no 20° andar, com apartamento da zeladoria, do lado
direito e nos fundos, em ambos os pavimentos, com area livre do con-
dominio. APARTAMENTO n. 194, tera a area privativa real de 238,814
metros quadrados, mais a area comum real de 71,146 metros quadrados,
perfazendo a éarea total real de 309,960 metros quadrados, corresponden-
do no terreno a uma fragdo ideal de 0,01606; confrontar-se-a pela fren-
te na posicdo de quem da rua Piracicaba olha para o prédio, em ambos
os pavimentos, com pogo de ventilagdo e iluminagédo, e ainda, no 19° an-
dar, com ante-cAmara e no 20° andar com apartamento da zeladoria, do
lado esquerdo, em ambos os pavimentos, com area de recuo da constru-
¢do em relacdo ao alinhamento da rua Prudente de Moraes, do lado di-
reito, em ambos 0s pavimentos, com o apartamento n. 193, e ainda no
19° andar, com o hall social, corredor de circulagdo e hall de servico e
no 20° andar com o apartamento da zeladoria, e, nos fundos, em ambos
os pavimentos, com é&rea livre do condomino. O referido empreendimen-
to ndo esta cujeito ao regime de caréncia. O escrevente habilitado
————  (Rosvaldo Cassaro). O Oficial (Jalio
de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 005
MATRICULA NUMERO QUATRO (4)
FICHA AUXILIAR

011 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°

012 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°

013 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°®

014 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°

021 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat, n® —oou
022 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n®

023 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n*®

024 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°

031 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°

032 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°

033 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°

034 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°

041 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°

042 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°

043 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°

044 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n®

051 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n®

052 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n®

053 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n®

054 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°

061 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°

062 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°

063 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n*®

064 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n®

071 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°

o072 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n®

073 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°

074 127,7113 50,590 178,3013 0,01142  Mat. i®

081 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n®

o082 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n*®

083 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n°®

o84 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n® —e—
091 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n? —————
092 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. 0® ——
093 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n° —k
094 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. 7° ——
101 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. N° —
102 127,7113 50,590 178,3013 0,01142 Mat. n® ———
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103
104
111
112
113
114
121
122
123
124
131
132
133
134
141
142
143
144
151
152
153
154
161
162
163
164
171
172
173
174
181
182
183
184
191
192
193
194

127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127.7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
127,7113
238,8140
238,8140
238,8140
238,8140

50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
50,590
71,146
71,146
71,146
71,146

178,3013
178,3013
178,3013
178,3013

178,3013

178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
178,3013
309,9600
309,9600
309,9600
309,9600
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO CINCO (5)

IMOVEL: Um terreno situado & Rua Carlos Gomes, lotes 18 e 19 da qua-
dra 2¢ do loteamento denominado Vila Musical, no 22¢ Subdistrito-Tucu-
ruvi, com a drea de 934,00 metros quadrados, medindo na sua totalidade
18,20 metros de frente para a referida rua Carlos Gomes, por 42,00 me-
tros da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a largura
de 26,50 metros, confrontando do lado direito com o lote n. 20, do lado
esquerdo e nos fundos com propriedade de Constantino Matheus ou su-
cessores, localizado no lado de numeragdo par, distante 45,00 metros da
esquina da rua da Harpa. PROPRIETARIO: ALEJANDRO BLOSS FELD, tam-
bém conhecido por ALEXANDRE KOK e ALEXANDRE KOK BLOSS FELD,
uruguaio, solteiro, maior, advogado, residente e domiciliado nesta Capital,
a rua Pedro, n. 360, portador da Carteira de Identidade RG. SP. 2.703.403
(para estrangeiros) e inscrito no CIC sob n. 044.653.428. TITULO AQUISI-
TIVO: transcrito sob n. 116.424 neste Registro. Sdo Paulo, 7 de agosto de
1975. O escrevente habilitado (Rosvaldo Cassaro). O
Oficial (Julio de Oliveira Chagas Neto).

R.1-5 — S&o0 Paulo, 7 de agosto de 1975. DOADOR: ALEJANDRO BLOSS
FELD, também conhecido por ALEXANDRE KOK e ALEXANDRE KOK BLOSS
FELD, uruguaio, solteiro, maior, advogado, residente e domiciliado nesta Ca-
pital, & rua Pedro, n. 360, portador da Carteira de Identidade para estran-
geiros — RG. SP. 2.703.403, inscrito no CIC sob n. 044.653.428. DONA-
TARIOS: HARRY BLOSS FELD, botdnico e sua mulher ANITA KOK BLOSS
FELD, que também se assina ANITA BLOSS FELD, de prendas domésti-
cas, ambos alemaes, casados sob o regime da comunhio de bens, por-
tadores respectivamente das carteiras de identidades para estrangeiros
RG. SP. 430. 357 e 430.799, e inscritos no CIC sob n. 004.451.268, resi-
dentes e domiciliados nesta Capital, & rua Pedro, n. 360. TITULO: Doacgéo:
FORMA DO TITULO: Escritura de 31 de julho de 1975, de notas do 11° Ta-
belifo desta Capital, Livro 2.662, félhas 148 verso. VALOR: Cr$ 32.676,00.
O escrevente habilitado (Rosvaldo Cassaro). O Ofi-
cial (Julio de Oliveira Chagas Neto).




DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO SEIS (6)

IMOVEL: Um prédio préprio para moradia e seu respectivo terreno situado
a rua Santa Rita, n. 344, antigo256, na quadra 56 da parte antiga do
Brooklin Paulista, no 30° Subdistrito-Ibirapuera, no quarteirdo formado pela
mencionada rua Santa Rita e mais as ruas Joaquim Nabuco, Martin Fran-
cisco e Cristovam Pereira, distando 50,00 metros tanto da Rua Joaquim Na-
buco como da rua Martin Francisco, medindo o terreno 40,00 metros de
frente para a rua Santa Rita, por 50,00 metros da frente aos fundos, de
ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, perfazendo
a 4area de 2.000,00 metros quadrados, confrontando pelo seu lado direito
de quem da rua olha para o terreno com .Benedito de Oliveira, pelo lado
esquerdo com Alfredo Santorini e outros, e pelos fundos com Francisco
Klinger, e outros ou com sucessores desses confrontantes. PROPRIETARIA:
UNIVERSAL S/A. COMERCIO E EMPREENDIMENTOS, antes UNIVERSAL
S/A. INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS DE ALIMENTAGAO, com
séde nesta Capital na Avenida Paulista, n. 1.754, 18° andar, con-
junto 182, inscrita no CGC sob n. 46.025.557/001. TITULO AQUISITIVO:
transcrito sob n. 86.169, neste Registro. Sao Paulo, 7 de agosto de 1975.
O escrevente habilitado (Rosvaldo Cassaro). O Ofi-
cial (Julio de Oliveira Chagas Neto).

R.1-6 — S#o0 Paulo, 7 de agosto de 1975. DEVEDORA: UNIVERSAL S/A.
COMERCIO E EMPREENDIMENTOS, com séde nesta Capital, na Avenida
Paulista, n. 1.754, 18° andar, conjunto 182, inscrita no CGC sob n. 46.025.
557/001. CREDOR: BANCO DE CREDITO NACIONAL S/A., com séde nesta
Capital, & rua Bela Vista, n. 208, inscrito no CGC sob n. 60.898.723. TITU-
LO: Hipoteca. FORMA DO TITULO: Escritura de 24 de junho de 1975, de
notas do 10° Tabelido desta Capital, livro 1.285, folhas 216. VALOR: Cr$
5.000.000,00 (cinco milhdes de cruzeiros), pagaveis através de uma nota
promisséria com vencimento para o dia 22 de setembro de 1975. Sobre a
quantia acima ja foi pago os juros de 12% ao ano, e comissdo de cobran-
ca e demais encargos, a taxa de 4,8%, perfazendo o montante de Cr$
210.000,00. O escrevente habilitado (Rosvaldo Cassaro).
O Oficial (Jalio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO SETE (7)

IMOVEL: Um prédio e seu respectivo terreno situado & rua Dona Maria
Rosa, n. 35, em Tremembé, no 22° Subdistrito-Tucuruvi, desta Capital,
medindo dito terreno 15,00 metros de frente para a rua Dona Maria Rosa,
por 50,00 metros da frente aos fundos em ambos os lados, e 15,00 me-
tros nos fundos, confrontando pelo lado esquerdo de quem da rua olha
para o terreno com Karl Heinz Schotte ou sucessores, pelo lado direito com
Modesta Motta Arana e nos fundos com Manoel Rodrigues de Oliveira ou su-
cessores, estando localizado distante 60,00 metros do prédio n. 19 da
rua Dona Maria Rosa, encerrando uma éarea de 750,00 metros quadrados.
PROPRIETARIO: HELIO RUEGGER, brasileiro, do comércio, casado com Ce-
res dos Santos Ruegger, no regime da comunh&o de bens, residente e do-
miciliado nesta Capital, 8 Rua Dona Maria Rosa, n. 35, portador da Carteira
de Identidade RG. SP. 3.018.273, e inscrito no CIC sob n. 030.810.878. TITU-
LO AQUISITIVO: transcrito sob n. 63.438, neste Registro. S. Paulo, 7de agos-
to de 1975. O escrevente habilitado (Rosvaldo Cassa-
ro). O Oficial (Julio de Oliveira Chagas Neto).

R.1-7 — S&o Paulo, 7 de agosto de 1975. INSTITUIDOR: HELIO RUEGGER,
do comércio e sua mulher CERES DOS SANTOS RUEGGER, do lar, brasilei-
ros, residentes e domiciliados nesta Capital, & rua Dona Maria Rosa, n. 35,
portadores das Carteiras de Identidade RG. SP. 3.018.273 e 4.115.254, res-
pectivamente e inscritos no CIC sob n. 030.810.878. TITULO: Bem de Fa-
milia. FORMA DO TITULO: Escritura de 5 de novembro de 1971, de notas
do 4° Tabelidgo desta Capital, livro 1.175, folhas 225. VALOR: Cr$ 83.500,00.
CONDICOES: O imével objeto da matricula supra fica instituido em Bem de
Familia, destinado a residéncia do instituidor e de seus filhos e isento de
acdo ou execugdo por dividas de qualquer natureza. O escrevente habilita-
do (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Julio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO OITO (8)

IMOVEL: Um prédio e seu respectivo terreno situado a rua Vapobussu, n.
229, Campo Belo, no 30° Subdistrito-Ibirapuera, medindo 5,00 metros de
frente para a referida rua Vapobussu do lado direito de quem da rua olha
para o terreno mede 12,00 metros e confronta com o prédio de Dumitru
Pacinisi, do lado esquerdo mede 12,00 metros e confronta também com
Dumitru Pacinisi, e nos fundos mede 5,00 metros e confronta com Angelo
de Lacerda, encerrando a area de 60,00 metros quadrados. PROPRIETARIO:
GEORGES SIMEON GASPARIS, brasileiro, técnico de construgéo civil, casa-
do sob o regime da comunh&o de bens com Maria Gasparis, residente e
domiciliado nesta Capital, & rua Vapobussu, n. 229, portador da Carteira
de Identidade RG. SP. 4.419.800, e inscrito no CIC sob n. 022.677.218. Ti-
TULO AQUISITIVO: transcrito sob n. 88.452, neste Registro. Sao Paulo, 7
de agosto de 1975. O escrevente habilitado - (Rosval-
do Cassaro). O Oficial (Jalio de Oliveira Chagas Neto).

R.1-8 — S&o Paulo, 7 de agosto de 1975. REU: GEORGES SIMEON GAS-
PARIS, brasileiro, técnico em construgéio civil e sua mulher MARIA GASPA-
RIS, brasileira, do lar, residentes e domiciliados nesta Capital, a rua Va-
pobussu, n. 229, portadores das Carteiras de Identidades RG. SP. 4.419.800
e 6.748.321, e inscritos no CIC sob n. 022.677.218. AUTORA: COMPANHIA
REAL DE INVESTIMENTOS — CREDITO, FINANCIAMENTO E INVESTIMEN-
TOS, com séde nesta Capital, & rua Antonio de Godoy, n. 27, 8 andar,
inscrita no CGC sob n. 60.856.112/0001. TITULO: Penhora. FORMA DO Ti-
TULO: Certiddo passada em 8 de julho de 1975, pelo Escrivio do 22° Ofi-
cio Civel desta Capital. VALOR: Cr$ 51.620,00, figurando como depositério
o proprio réu. O escrevente habilitado {Rosvaldo Cas-
saro). O Oficial Julio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS -REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO NOVE (9)

IMOVEL: Um prédio e seu respectivo terreno situado & rua Baltazar Fernan-
des, n. 331, fundos com uma Passagem Particular, lote «J» da Vila Cor-
deiro, no 30* Subdistrito-Ibirapuera, medindo 5,00 metros de frente, por
21,92 metros da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos a
mesma largura da frente, encerrando uma érea de 109,60 metros quadra-
dos, e confrontando pela frente com a rua Baltazar Fernandes, do lado di-
reito de quem da rua olha para o terreno com o lote «l», de outro com
uma viela sanitéaria, e, nos fundos com uma Passagem Particular. PROPRIE-
TARIA: GUIOMAR QUEIROZ DA CRUZ, brasileira, solteira, maior, secretaria,
domiciliada e residente nesta Capital, & rua Baltazar Fernandes n. 331, por-
tadora da Carteira de Identidade RG. SP. n. 4.111.349, e inscrita no CIC
sob n. 115.797.738. TITULO AQUISITIVO: transcrito sob n. 117.237, neste
Registro. S&o Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente habilitado

(Rosvaldo Cassaro). O Oficial (Jalio de
Oliveira Chagas Neto).

R.1-9 — S&o0 Paulo, 7 de agosto de 1975. NU-PROPRIETARIA: GUIOMAR
QUEIROZ DA CRUZ, brasileira, solteira, maior, secretdria, domiciliada e re-
sidente nesta Capital, & rua Baltazar Fernandes, n. 331, portadora da Carteira
de Identidade RG. SP. 4.111.349, e inscrita no CIC sob n. 115.797.738.
USUFRUTUARIOS: NELSON MANOEL DA CRUZ, chefe de manutengdo do
Jockey Club e sua mulher LAURA DE QUEIROZ DA CRUZ, do lar, brasilei-
ros, domiciliados e residentes nesta Capital, & rua Baltazar Fernandes, n.
331, portadores das Carteiras de |dentidade RG. SP. 048.355 e 1.001.245,
inscritos no CIC sob n. 431.265.708. TITULO: Usufruto. FORMA DO TITULO:
Escritura de 4 de julho de 1975, de notas do 5° Tabelifo desta Capital,
livro 1.510, folhas 296. VALOR: Cr$ 230.000,00. CONDICOES: O usufruto é
vitalicio, sendo que por morte de um dos usufrutuarios, devera vigorar na
totalidade na pessoa do cbnjuge sobrevivente. O escrevente habilitado
(Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Jdlio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO DEZ (10)

IMOVEL: Um prédio e seu respectivo terreno situado & rua Antdnio Appel
Neto, ainda sem numeragio oficial, lote n. 23 da quadra n. 43, da res-
pectiva planta do bairro do Jardim Leonor, lado par, no 30° Subdistrito-
Ibirapuera, do lado esquerdo de quem parte da Avenida D-23, distante
77,20 metros do ponto (no lote n. 1 da mesma quadra) onde comega a
curva da esquina da rua Antdnio Appel Neto e Avenida D-3, medindo dito
terreno 13,00 metros de frente, 40,10 metros da frente aos fundos, nos
lados direito e esquerdo, e 13,00 metros nos fundos, com a area de
521,30 metros quadrados, confinando do lado direito visto da frente com
o lote n. 22, no esquerdo com o lote n. 24 e nos fundos com o lote n. 10,
todos da mesma quadra e de propriedade da Imobilidria e Construtora
Aricanduva S.A. ou sucessores. PROPRIETARIO: Dr. RUBENS MARQUES
FERREIRA DA SILVA, brasileiro, industrial, casado com Odette Alayon Fer-
reira da Silva, pelo regime da comunhio de bens, domiciliado e residente
nesta Capital, & rua Sabard, n. 47, 7° andar, portador da Carteira de
|dentidade RG. SP. 4.115.188, e inscrito no CIC sob n. 024.179.018.
TITULO AQUISITIVO: transcrito sob n. 105.790, neste Registro. S&do Paulo,

7 de agosto de 1975. O escrevente habilitado (Ros-
valdo Cassaro). O Oficial (Jdlio de Oliveira Chagas
Neto).

R.1-10 — S&o Paulo, 7 de agosto de 1975. PROMITENTE VENDEDOR: Dr.
RUBENS MARQUES FERREIRA DA SILVA, industrial e sua mulher ODETTE
ALAYON FERREIRA DA SILVA, do lar, brasileiros, residentes e domiciliados
nesta Capital, & rua Sabara, n. 47, 7° andar, portadores das Carteiras
de Identidade RG. SP. ns. 4.115.188 e 6.234.567, respectivamente, e ins-
critos no CIC n. 024.179.018. PROMITENTE COMPRADOR: Dr. JOSE ALOY-
SI0 HERNANDEZ, brasileiro, advogado, casado sob o regime da comunhao
de bens com Helena Guimarides Hernandez, portador da Carteira de Iden-
tidade RG. SP. 1,112,116, e inscrito no CIC sob n, 027.176.628, domicilia-
do e residente na Cidade do Rio de Janeiro, & rua Delfim Moreira, n. 130,
2* andar. TITULO: Compromisso de compra e venda. FORMA DO TITULO:
Escritura de 29 de julho de 1975, de notas do 16° Tabelido desta Capital,
livro 884, folhas 42. VALOR: Cr$ 1.950.000,00, dos quais ja foram pagos
Cr$ 500.000,00, devendo o saldo no montante de Cr$ 1.450.000,00, ser
pago da forma seguinte: a) Cr$ 200.000,00 sem acréscimo de juros no
dia 5 de dezembro de 1975; b) Cr$ 1.250.000,00, sem acréscimo de juros,
por meio de 26 prestagdes mensais e sucessivas do valor de Cr$ 48.076,96
cada uma, venciveis no dia 5 de cada més, a comegar de setembro de
1975. O escrevente habilitado, (Rosvaldo Cassaro). O
Oficial (Julio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO ONZE (11)

IMOVEL: Uma casa e seu respectivo terreno situado & rua Babitonga, n. 38,
lote n. 28 da quadra 177, do loteamento do Brooklin Paulista Novo, no
30° Subdistrito-lbirapuera, medindo o respectivo terreno 10,00 metros de
frente para a mencionada rua Babitonga; 10,00 metros nos fundos con-
frontando com o lote n. 8 de Enelcio Bonafé; pelo lado direito de quem
da rua olha o imével mede 27,00 metros confrontando com propriedade da
Light Servicos de Eletricidade S.A., pelo lado esquerdo mede igualmente
27,00 metros, confrontando com o lote n. 27, de Doreta L. R. Moraes ou
quem de direito, encerrando a area de 270,00 metros quadrados, estando
localizado & rua Babitonga, lado direito de quem dessa segue para a rua
Kansas. PROPRIETARIO: JOSE GOMES CAVALEIRO, portugués, do comércio,
portador da Carteira de Identidade para estrangeiros RG. 616.733 e ins-
crito no CIC sob n. 227.442.908, casado sob o regime da comunhédo de
bens com Elvira Vieira Cavaleiro, residente e domiciliado nesta Capital, a
rua Babitonga, n. 38. TITULO AQUISITIVO: transcrito sob n. 115.153, neste
Registro. S&o Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente habilitado
——————— (Rosvaldo Cassaro). O Oficial (Julio
de Oliveira Chagas Neto).

R.1-11 — S#o Paulo, 7 de agosto de 1975. LOCADOR: JOSE GOMES CA-
VALEIRO, portugués, do comércio, portador da Carteira de Identidade para
estrangeiros RG. 616.733, e sua mulher ELVIRA VIEIRA CAVALEIRO, brasi-
leira, do lar, portadora da Carteira de Identidade RG. SP. 229.840, resi-
dentes e domiciliados nesta Capital, & rua Babitonga, n. 38, inscritos no
CIC sob n. 227.442.908. LOCATARIA: COMERCIO E INDUSTRIA DE ROU-
PAS ALEGRIA LIMITADA, com sede nesta Capital, & rua Aratinga, n. 154,
inscrita no CGC sob n. 001.245.344/001. TITULO: Locag&o: FORMA DO Ti-
TULO: Instrumento particular de 30 de julho de 1975. VALOR: Cr$ 48.000,00,
sendo o prazo da locagdo de um ano, a comegar de 1° de agosto de 1975
e a terminar em 31 de julho de 1976, sendo o aluguel mensal de Cr$
4.000,00. O escrevente habilitado (Rosvaldo Cassaro). O
Oficial (Jidlio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
‘DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO DOZE (12)

IMOVEL: Uma casa e seu respectivo terreno situado & rua Babitonga, n. 38,
lote n. 28 da quadra n. 177, do loteamento do Brooklin Paulista Novo,
no 30° Subdistrito-Ibirapuera, medindo o respectivo terreno 10,00 metros
de frente para a mencionada rua Babitonga; 10,00 metros nos fundos
confrontando com o lote n. 8 de Enelcio Bonafé; pelo lado direito de
quem da rua olha o imével mede 27,00 metros confrontando com pro-
priedade da Light Servicos de Eletricidade S.A., pelo lado esquerdo mede
igualmente 27,00 metros, confrontando com o lote n. 27, de Doreta L.
R. Moraes ou quem de direito, encerrando a 4rea de 270,00 metros qua-
drados, estando localizado & rua Babitonga, lado direito de quem dessa
segue para a rua Kansas. PROPRIETARIO: JOSE GOMES CAVALEIRO, portu-
gués, do comércio, portador da Carteira de Identidade para estrangeiros
RG. 616.733 e inscrito no CIC sob n. 227.442.908, casado sob o regime
da comunhao de bens com Elvira Vieira Cavaleiro, residente e domiciliado
nesta Capital, a rua Babitonga, n. 38. TITULO AQUISITIVO: transcrito sob
n. 115,153, neste Registro. S3o Paulo, 7 de agosto de 1975. O escre-
vente habilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Jalio de Oliveira Chagas Neto).

R.1-12 — S&o Paulo, 7 de agosto de 1975. TRANSMITENTE: O espdlio de
JOSE GOMES CAVALEIRO, falecido em 1° de abril de 1974, que foi casa-
do com Elvira Vieira Cavaleiro. ADQUIRENTE: JOSE GOMES CAVALEIRO
FILHO, brasileiro, solteiro, maior, desenhista, residente e domiciliado nes-
ta Capital, & rua Babitonga, n. 38, portador da Carteira de ldentidade RG.
SP. n. 6.848.924, e inscrito no CIC sob n. 444.154.888. TITULO: Partilha
(sentenca de 12/12/1974). FORMA DO TITULO: Formal de Partilha passa-
do em 24 de abril de 1975, pelo MM. Juiz de Direito da 2?2 Vara da Fa-
milia e das Sucessdes desta Capital. VALOR: Cr$ 750.000,00. O escreven-
te habilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Julio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO TREZE (13)

IMOVEL: Uma casa e seu respectivo terreno situado & rua Sitio da Serra,
n. 37, no 22° Subdistrito-Tucuruvi, medindo 10,00 metros de frente para
a mencionada rua Sitio da Serra, por 50,00 metros da frente aos fundos,
de ambos os lados, tendo nos fundos a largura de 10,00 metros, perfa-
zendo a 4rea total de 500,00 metros quadrados, confrontando do lado direito
de quem da rua olha para o imdvel com o prédio n. 27, do lado esquerdo
com o prédio n. 47, e nos fundos com o prédio n. 151 da rua Jurua.
PROPRIETARIA: VIRGINIA POZZI JENSEN, também conhecida por VIRGINIA
POZZI GENSER, brasileira, viiva, de prendas domésticas, portadora da Car-
teira de Identidade RG. SP. 5.603.846 e inscrito no CIC sob n. 678.737.318,
domiciliada e residente nesta Capital, & rua Sitio da Serra, n. 37. TITULO
AQUISITIVO: transcrito sob n. 27.433, neste Registro. Séo Paulo, 7de agos-
to de 1975. O escrevente habilitado (Rosvaldo Cas-
saro). O Oficial (Jalio de Oliveira Chagas Neto).

R.1-13 — S#oc Paulo, 7 de agosto de 1975. TRANSMITENTE: VIRGINIA
POZZ! JENSEN, também conhecida por VIRGINIA POZZI GENSER, brasi-
leira, vidva, de prendas domésticas, portadora da Carteira de Identidade
RG. SP. 5.603.846 e inscrito no CIC sob n. 678.737.318, domiciliada e re-
sidente nesta Capital, & rua Sitio da Serra, n. 37. ADQUIRENTE: CONS-
TRUTORA V. P. Sociedade Andnima, com sede nesta Capital, a rua Sitio
da Serra, n. 37, inscrita no CGC sob n. 143.945.111/001. TITULO: CONFE-
RENCIA DE BENS. FORMA DO TITULO: Escritura de 25 de julho de 1975,
de notas do 4° Tabelido desta Capital, livro 1122, folhas 44. VALOR: Cr$
800.000,00. O escrevente habilitado (Rosvaldo Cas-
saro). O Oficial (Julio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO CATORZE (14)

IMOVEL: Um prédio e seu respectivo terreno situade & rua dos Ferrovia-
rios, n. 92, na Vila Harding, no 22¢ Subdistrito~-Tucuruvi, medindo o ter-
reno 11,00 metros de frente para a mencionada rua dos Ferroviarios, por
21,90 metros da frente aos fundos, de ambos os lados, e, nos fundos
com a mesma largura da frente, encerrando a érea de 240,00 metros
quadrados, confrontando pelo lado direito de quem da rua olha para o
imével com Jaime de Carvalho, pelo lado esquerdo com Eugenio Ciorde,
e, pelos fundos com Santino Rodrigues de Carvalho, ou eventuais suces-
sores desses confrontantes. PROPRIETARIO: ALFONSO DEL VALLE, meca-
nico, e sua mulher HILDA AMADEU DEL VALLE, do lar, brasileiros, resi-
dentes e domiciliados nesta Capital, & rua dos Ferrovidrios, n. 92, porta-
dores das Carteiras de Identidade RG. 3.195.752 e 4.478.674 e inscritos
no CIC sob n. 366.940.938. TITULO AQUISITIVO: transcrito sob n. 74.559,
neste Registro. So Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente habilitado
(Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Julio de Oliveira Chagas Neto).

R.1-14 — S#o0 Paulo, 7 de agosto de 1975. TRANSMITENTE: ALFONSO
DEL VALLE, mecéanico, e sua mulher HILDA AMADEU DEL VALLE, do lar,
brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, & rua dos Ferrovidrios,
n. 92, portadores das Carteiras de Identidade RG. 3.195.752 e 4.478.674,
e inscritos no CIC sob n. 366.940.938. ADQUIRENTE: MUNICIPALIDADE
DE SAO PAULO. TITULO: Desapropriacéo (sentenca de 21/4/1975). FOR-
MA DO TITULO: Carta de Adjudicagéo passada em 28 de junho de 1975,
pelo MM. Juiz de Direito da 2¢ Vara dos Feitos da Fazenda Municipal desta
Capital. VALOR: Cr$ 446.000,00. O escrevente habilitado
(Rosvaldo Cassarc). O Oficial (Julio de Oliveira Cha-
gas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

RﬂATRICULA NUMERO QUINZE (15)

IMOVEL: O apartamento a ser construido, que terd o n. 11, e localizar-se-a
no 1¢ andar do Edificio Maison D'lle de France, & rua Piracicaba, n. 786, no
30* Subdistrito-lbirapuera, terd a éarea privativa real de 127,7113 metros
quadrados, mais a drea real comum de 50,590 metros quadrados, perfazen-
do a érea total real de 178,3013 metros quadrados, correspondendo no ter-
reno a uma fraglo ideal de 0,01142, confrontar-se-4 pela frente com a
area de recuo da construgéo.em relagdo ao alinhamento da rua Piraci-
caba, do lado direito de quem dessa rua olha para o prédio, com o apar-
tamento 12 do andar, hall social, corredor de circulagdo e hall de servi-
¢o, do lado esquerdo com &rea de recuo da construgdo em relaglo ao
alinhamento da rua Prudente de Moraes, e, nos fundos, com pogo de ven-
tilagéo e iluminacdo e ante-camara. O terreno onde serd construido o Edi-
ficio Maison D’'lle de France mede 50,00 metros de frente para a rua Pi-
racicaba, por 66,33 metros da frente aos fundos, do lado esquerdo de
quem dessa rua olha para o imével, onde confina com a rua Prudente de
Moraes; do lado direito mede 59,33 metros, onde confina com propriedade
de Jacob Haftel, Metallirgica Santo Amaro Limitada e Cristovam Ferreira
de Sa ou sucessores; dai deflete &4 esquerda, em &ngulo reto e segue na
extenséo de 20,00 metros, confrontando com propriedade de Cristovam
Ferreira de S& ou sucessores, dai deflete a direita, em &ngulo reto e segue
na extenséo de 7,00 metros, com a mesma confrontagio, dai deflete no-
vamente & esquerda, em &ngulo reto, e segue na extensdo de 30,00 me-
tros, confrontando com propriedade de Firmina Fava ou sucessores, até
alcangar a rua Prudente de Moraes, onde fecha o perimetro, -encerrando a
area de 3.176,50 metros quadrados. PROPRIETARIA: VEPLAN — RESIDEN-
CIA, EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES S/A., com séde na Cidade do
Rio de Janeiro, a Rua Buenos Aires, n. 68, 12° andar, e, escritério nesta
Capital, &8 Avenida Brigadeiro Faria Lima, n. 1.815, 6° andar, inscrita no
CGC sob n. 42.274.597/012. TITULO AQUISITIVO: Matricula n. 4, deste Re-
gistro. Séo Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente habilitado

(Rosvaldo Cassaro). O Oficial (Julio de
Oliveira Chagas Neto},




R.1-15 — S&o Paulo, 7 de agosto de 1975. PROMITENTE VENDEDORA:
VEPLAN — RESIDENCIA, EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES S/A., com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, & rua Buenos Aires, n. 68, 21° andar, e,
escritério nesta Capital, & Avenida Brigadeiro Faria Lima, n. 1.815, 6° an-
dar, inscrita no CGC sob n. 42.274.597/012. PROMITENTE COMPRADOR:
NELSON ROMEIRO PIRES, do comércio, brasileiro, casado sob o regime de
comunhio de bens com Mafalda Signorelli Pires, portador da Carteira de
Identidade RG. SP. 1.939.064 e inscrito no CIC sob n. 024.789.358, resi-
dente e domiciliado nesta Capital, & Avenida Professora Virgilia Alves de
Carvalho Pinto, n. 380, apartamento 4. TITULO: Compromisso de compra
e venda. FORMA DO TITULO: Instrumento particular de 5 de agosto de
1975. VALOR: Cr$ 950.000,00, por conta do qual foi paga a quantia de
Cr$ 150.000,00, devendo os restantes Cr$ 800.000,00, serem pagos, sem
juros, em 20 prestactes de Cr$ 40.000,00 cada uma, vencendo-se a pri-
meira em 5 de setembro de 1975, e as demais mensalmente a cada 30

dias, até final liquidacBo. O escrevente habilitado (Ros-
valdo Cassaro). O Oficial (Julio de Oliveira Chagas
Neto).
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IMOVEL: Um terreno com a érea de 121.317,00 metros quadrados, no an-
tigo Sitio Pedra Branca, Parada Pedra Branca, Estrada de Ferro Sorocabana,
Ramal da Cantareira, no 22¢ Subdistrito-Tucuruvi, com a descrigdo seguin-
te: comeca a sua divisa na estagdo 70 + 16,30 metros do perimetro onde
h& um marco de granito; dai confrontando com o Horto Florestal, segue
pelo perimetro até a estagio 89 + 4,10 metros onde ha outro marco
de granito; desse ponto deflete & esquerda e atinge o alinhamento da rua
Itabira com uma reta de 6,00 metros de comprimento; desse ponto deflete
novamente & esquerda pelo alinhamento da rua Itabira, numa distancia de
90,00 metros até a divisa da gleba da sécia Felismina Ferreira; desse
ponto confrontando com a sécia Felismina Ferreira, segue a divisa 198,00
metros com o rumo S.18°29'W até a estaglo 261 4+ 12,60 metros do
perimetro situado no canto Norte da Chéacara do Dr. Jodo Ferraz ou su-
cessores; desse ponto segue pelo perimetro até a estacdo 278 + 8,70 me-
tros situada junto ao canto Sul da mesma Chacara do Dr. Jodo Ferraz;
desse ponto segue a divisa 156,20 metros com o rumo S.66°18'E, e pelo
alinhamento da Estrada da Pedra Branca até o marco B colocado a uma
distdncia de 6,00 metros do antigo leito do Tramway da Cantareira; dai
segue pelo antigo leito da Cantareira, até o marco A, colocado também
a uma distdncia de 6,00 metros do antigo leito dessa via férrea; final-
mente confrontando com o remanescente do espdlio de Manoel Gongal-
ves Ferreira, segue a divisa 282,45 metros, com o rumo N.18°08' E, indo
ter a estacdo 70 + 16,30 metros do perimetro onde teve inicio. PROPRIE-
TARIO: Dr. JOAQUIM FERREIRA FILHO, engenheiro e sua mulher MARIA
JOSE CESAR FERREIRA, de prendas domésticas, brasileiros, residentes e do-
miciliados nesta Capital, & rua Marconi, n. 34, 2° andar, portadores das
Carteiras de Identidade RG. 444.322 e 1.167.432, respectivamente, inscri-
tos no CIC sob n. 044.133.838. TITULO AQUISITIVO: transcrito sob n.
23.063, neste Registro. S&o Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente ha-
bilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Jalio de Oliveira Chagas Neto).

R.1-16 — O terreno objeto da matricula retro e supra n. 16, foi loteada
de acordo com o Alvard de Licenca n. 2574, expedido em 3 de junho
de 1968, pela Prefeitura Municipal, nos termos do Decreto-Lei n. 58, com
a denominacéo de Jardim Itatinga. PLANO DE LOTEAMENTO: Ruas e Vielas,
foram abertas: Rua «A», com 1.610,00 metros quadrados; Rua «B» com
1.106,00 metros quadrados; Rua «C», com 9.920,00 metros quadrados,
Rua «D», com 747,00 metros quadrados; Praga «D» com 450,00 metros
quadrados; Rua «E», com 1.812,00 metros quadrados; Rua «F», com
6.960,00 metros quadrados; Rua «G», com 1.485,00 metros quadrados;
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Praga «G» com 818,00 metros quadrados; Rua Pedra Branca, com 3.392,00
metros quadrados; Rua Itabira com 288,00 metros quadrados; Viela Um,
com 120,00 metros quadrados, e, Viela Dois, com 240,00 metros qua-
drados, perfazendo um total de 28.988,00 metros quadrados. Areas verdes
reservadas: 9.945,00 metros quadrados. Area loteada e vendavel: 82.384,00
metros quadrados, constituida de seis quadras numeradas de 1 a 6, as-
sim compostas: Quadra n* 1: com a drea de 7.909,50 metros quadrados,
compreendida entre a Rua Pedra Branca, Rua B, Rua C e Rua E, compos-
ta de 15 lotes, sendo os lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 com frente para a
Rua E, o lote 8, com frente para a rua E, esquina com a rua C, os lotes
9, 10, 11, com frente para a rua C, o lote 12, na esquina da rua C
com a rua B, e os lotes 13 e 14, com frente para a rua B, e o lote 15,
na esquina da rua B com a Rua Pedra Branca. Quadra n*®* 2: com a érea de
41,028,00 metros quadrados, compreendida entre as Ruas Pedra Branca,
Rua C, Rua D, Rua F e Rua G, composta de 97 lotes, sendo os lotes 1,
2, 3 e 4, com frente para a Rua Pedra Branca, o lote 5, na esquina da
rua Pedra Branca, com a rua D, os lotes 6, 7 e 8 com frente para a
rua D, os lotes 9, 10, 11, 12, 13 e 14, com frente para a praga D, os
lotes 15 e 16, com frente para a rua D, o lote 17, na esquina da rua D
com a rua C, os lotes 18 a 38, com frente para a rua C, o lote 39, na
esquina da rua C com a rua G, os lotes 40, 41 e 42, com frente para
a rua G, o lote 42, na esquina da rua G com a rua F, e os lotes de 44
a 97, com frente para a rua F. Quadra n® 3: com a 4rea de 12.135,00 me-
tros quadrados, compreendida entre as ruas Pedra Branca, Rua C, Rua E
e Rua G, composta de 24 lotes, sendo os lotes 1, na esquina da rua
Pedra Branca com a rua E, os lotes 2 a 7, com frente para a rua E, o lote
8, na confluéncia da rua E com a rua C, os lotes 9 a 18, com frente
para a rua C, o lote 19, na esquina da rua C com a rua G, os lotes 20
23, com frente para a rua G. Quadra n®* 4: com a 4rea de 10.443,00 me-
tros quadrados, compreendida entre a rua F e G, sendo o lote 1, na con-
fluéncia das ruas F e G, o lote 2 com frente para a rua G, e os demais
lotes com frente para a rua F. Quadra n®* 5: com a area de 2.092,00 me-
tros quadrados, composta de 6 lotes, compreendida entre as ruas E, C e
F, sendo os lotes 1, na confluéncia das ruas E e C, o lote 2, com frente
para a rua C, o lote 3, na confluéncia das ruas C e F, os lotes 4 e 5,
com frente para a rua C, e o lote 6, na confluéncia das ruas F e E, e final-
mente, quadra n* 6: com a area de 8.775,50 metros quadrados, composta
de 20 lotes, compreendida entre as ruas C e G, sendo os lotes 1 a 6
com frente para a rua G, o lote 7, na confluéncia das ruas G e C, e os
lotes de ns. 8 a 20 com frente para a rua C. O escrevente habilitado
(Rosvaldo Cassaro). O Oficial (Ju-
lio de Oliveira Chagas Neto).
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FICHA AUXILIAR

Quadra n* 1 — 15 lotes

Lote — Rua

o1 E Matricula n*
02 E Matricula n°
03 E Matricula n®
04 E Matricula n*
05 E Matricula n*®
06 E Matricula n°
o7 E Matricula n*®
08 E, esq. Rua C Matricula n®
09 C Matricula n* —04—4m8 ——
10 ] Matricula n®
11 c Matricula n°
12 C, esq. Rua B Matricula n®
13 B Matricula n®
14 B Matricula n*®
15 B, esq. R. Pedra Branca Matricula n°

Quadra n°® 2 — 97 Iotu

Lote — Rua

01 Pedra Branca Matricula n*®

02 Pedra Branca Matricula n°

03 Pedra Branca ' Matricula n®

04 Pedra Branca Matricula n*

05 Pedra Branca, esq. Rua D Matricula n®

06 D Matricula n®

07 D Matricula n®

o8 D Matricula N° ————
09 Praga D Matricula N* —————
10 Praca D Matricula N —0o8—7—1——
ii Praca D Matricula n* ——
12 Praga D Matricula n*®
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Quadra n* 3 — 24 lotes

Lote — Rua

01 R. Pedra Branca, esq. R. E
02 Rua E

03 Rua E

04 Rua E

05 Rua E

06 Rua E

07 Rua E

08 Rua E, esq. Rua C
09 Rua C

10 Rua C

11 Rua C

12 Rua C

13 Rua C

14 Rua C

15 Rua C

16 Rua C

17 Rua C

18 Rua C

19 Rua C, esq Rua G
20 Rua G

21 Rua G

22 Rua G

23 Rua G

24 Rua G

Quadra n* 4 — 6 lotes

Lote — Rua

S&R88R8 e

Rua G, esq. Rua F
Rua G
Rua F
Rua F
Rua F
Rua F
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Quadra n* 5 — 6 lotes

Lote — Rua

01 Rua E, esq. Rua C
02 Rua C

03 Rua C, esq. Rua F
04 Rua C

05 Rua C

06 Rua C, esq. Rua F

Quadra n* 6 — 20 lotes

Lote — Rua
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO DEZESSETE (17)

IMOVEL: Um prédio e seu respectivo terreno situado a rua Dr. Nicolau Bar-
reto, n. 734, na Vila Cordeiro, no 30° Subdistrito-Ibirapuera, medindo o
terreno que dista 46,70 metros da Avenida Jurubatuba, 15,90 metros de
frente para a referida rua Dr. Nicolau Barreto, por 24,00 metros da
frente aos fundos de ambos os lados, igual metragem nos fundos, ou seja
15,90 metros, encerrando a area de 381,60 metros quadrados, confrontan-
do do lado esquerdo de quem da rua olha o imével, com o prédio n. 738,
de propriedade de Jodo Gongalves Cunha, do lado direito com o prédio
n. 730, e propriedade de Noémio Raymundo da Silva, e nos fundos com
propriedade de Noémio Raymundo da Silva, ou sucessores. PROPRIETARIO:
NOEMIO RAYMUNDO DA SILVA, brasileiro, do comércio, casado sob o re-
gime da comunh&o de bens com Maria Antonieta Barros da Silva, portador
da Carteira de Identidade RG. SP. n. 1.006.293, e inscrito no CIC sob n.
173.005.418, residente e domiciliado nesta Capital, & rua Vitéria, n. 193,
TITULO AQUISITIVO: transcrito sob n. 102.243, neste Registro. S&o Paulo, 7

de agosto de 1975. O escrevente habilitado (Rosvaldo
Cassaro). O Oficial (Julio de Oliveira Chagas Neto).
gas Neto).

Av.1-17 — Sao Paulo, 7 de agosto de 1975. Por escritura de 16 de ju-
lho de 1975, de notas do 7° Tabelido desta Capital, livro 2.812, folhas 141,
devidamente registrada sob n. 1 na matricula n. 18, deste Registro, os
proprietarios acima Noémio Raymundo da Silva e sua mulher Maria An-
tonieta Barros da Silva, alienaram por venda a Sebastido Otto Kettelut,
casado sob o regime da comunh#o de bens com Leide de Miranda Kettelut,
parte do imdvel objeto da matricula supra n. 17, consistente no prédio e
terreno situado a rua Dr. Nicolau Barreto, n. 734, medindo 5,90 metros
de frente para a mencionada rua, igual medida nos fundos, por 24,00 me-
tros da frente aos fundos, de ambos os lados, encerrando a area de 141,60
metros quadrados, confrontando do lado esquerdo de quem da rua olha
para o imével, com o prédio n. 738, de propriedade de Jo&o Gongalves
Cunha, do lado direito e nos fundos com propriedade de Noémio Raymun-
do da Silva, restando pois o REMANESCENTE SEGUINTE: Um terreno me-
dindo 10,00 metros de frente para a rua Dr. Nicolau Barreto, igual medi-
da nos fundos, por 24,00 metros da frente aos fundos de ambos os
lados, encerrando a area de 240,00 metros quadrados, confrontando do
lado esquerdo de quem da rua olha para o imével, com a casa n. 734,
alienada a Sebastido Otto Kettelut, do lado direito e fundos com terreno
dos proprietarios No&mio Raymundo da Silva e sua mulher. O escrevente
habilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Julio de Oliveira Chagas Neto).
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MATRICULA NUMERO DEZOITO (18)

IMOVEL: Um prédio e seu respectivo terreno situado na rua Bartolomeu
Paes, n. 55, parte do lote n. 154 da quadra «O» da planta do Jardim
Petrépolis, no 30° Subdistrito-lbirapuera, medindo 8,45 metros de fren-
te, por 50,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos
fundos a mesma metragem da frente, encerrando a 4rea de 422,50 me-
tros quadrados, mais ou menos, confrontando pela frente com a referida
rua Bartolomeu Paes, do lado direito de quem da rua olha o imével com
Carlos Fredericson, & esquerda com o prédio n. 230, e, pelos fundos com
a Sociedade Civil Oscar Peter ou sucessores desses confrontantes. PRO-
PRIETARIA: APARECIDA DE LOURDES SILVANI, brasileira, solteira, maior,
de prendas domeésticas, residente e domiciliada nesta Capital, & rua Este-
vao, n. 11, portadora da Carteira de Identidade RG. SP. n. 1.306.202 e
inscrita no CIC sob n. 189.522.758. TITULO AQUISITIVO: transcrito sob
n. 101.601, neste Registro. Sdo Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente
habilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Jalio de Oliveira Chagas Neto).

Av.1-18 — S#&o Paulo, 7 de agosto de 1975. Por escritura de 7 de julho
de 1975, de notas do 1° Tabelido desta Capital, livro 1.476, folhas 01,
devidamente registrada sob n. 1 no Livro nimero Trés — Registro Auxi-
liar, deste Cartério, e da certiddo de casamento passada em 31 de julho
de 1975, pelo Oficial do Registro Civil do 34¢ Subdistrito-Cerqueira Cesar
desta Capital, consta que, a proprietaria Aparecida de Lourdes Silvani, em
virtude de seu ¢asamento sob o regime da mais completa e absoluta se-
paragdo de bens com Paulo de Carvalho Leite, portador da Carteira de
Identidade RG. SP. n. 346.848, inscrito no CIC sob n. 007.514.728, pas-
sou a adotar o nome de APARECIDA DE LOURDES SILVANI LEITE. O
escrevente habilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Jilio de Oliveira Chagas Neto).
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MATRICULA NUMERO DEZENOVE (19)

IMOVEL: Um prédio préprio para moradia e seu respectivo terreno situa-
do a rua Santa Rita, n. 344, antigo n. 256, na quadra 56, parte antiga
do Brooklin Paulista, no 30¢ Subdistrito-Ibirapuera, no quarteirdo formado
pela mencionada Rua Santa Rita e mais as ruas Joaquim Nabuco, Mar-
tin Francisco, e Cristovam Pereira, distando 50,00 metros tanto da rua
Joaquim Nabuco como da rua Martin Francisco, medindo o terreno 40,00
metros de frente para a sua Santa Rita, por 50,00 metros da frente aos
fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente,
perfazendo a area de 2.000,00 metros quadrados, confrontando pelo seu
lado dirieto de quem da rua olha para o terreno com Benedito de Oli-
veira, pelo lado esquerdo com Alfredo Santorini e outros e pelos fundos
com Francisco Klingere, e outros ou com sucessores desses confrontantes.
PROPRIETARIA: UNIVERSAL S/A. COMERCIO E EMPREENDIMENTOS, com
séde nesta Capital, & Avenida Paulista, n. 1.754, 18° andar, conjunto 182,
inscrita no CGC sob n. 46.025.557/001. TITULO AQUISITIVO: transcrito sob
n® 86.169, neste Registro. Sio Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente
habilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Jualio de Oliveira Chagas Neto).

R.1-19 — S#o0 Paulo, 7 de agosto de 1975. DEVEDORA: UNIVERSAL S/A.
COMERCIO E EMPREENDIMENTOS, com séde nesta Capital, na Avenida
Paulista, n. 1.754, 18° andar, conjunto 182, inscrita no CGC sob n.
46.025.557/001. CREDOR: BANCO DE CREDITO NACIONAL S/A., com sé-
de nesta Capital, & rua Bela Vista, n. 208, inscrito no CGC sob n.
60.898.723. TITULO: Hipoteca. FORMA DO TITULO: Escritura de 24 de iu-
nho de 1975, de notas do 10° Tabelido desta Capital, livro 1285, fo-
lhas 216. VALOR: Cr$ 5.000.000,00 (cinco milhGes de cruzeiros), pagaveis
através de uma nota promisséria com vencimentos para o dia 22 de setem-
bro de 1975, sobre a quantia acima ja& foi pago os juros de 129% ao ano
e comissio de cobranga e demais encargos, a taxa de 4,8%,, perfazendo o
montante de Cr$ 210.000,00 (duzentos e dez mil cruzeiros). O escrevente
habilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Julio de Oliveira Chagas Neto).

Av.1-19 — Sao Paulo, 7 de agosto de 1975. Fica cancelada a hipoteca regis-
trada sob n. 1, retro e supra relatada, em virtude de quitacdo data pelo
credor a devedora da quantia total de Cr$ 5.000.000,00, nos térmos da escri-
tura de 5 de agosto de 1975, de notas do 2° Tabelido desta Capital ,livro 122,
folhas 143. O escrevente habilitado (Rosvaldo Cassaro).
0O Oficial (Julio de Oliveira Chagas Neto).
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MATRICULA NUMERO VINTE (20)

IMOVEL: Um prédio e seu respectivo terreno situado & rua Vapobussu, n.
229, Campo Belo, no 30° Subdistrito-Ibirapuera, medindo 5,00 metros
de frente para a referida rua Vapobussu, lado direito de quem da rua olha
para o terreno mede 12,00 metros e confronta com o prédio de Dumitru
Pacinisi, do lado esquerdo mede 12,00 metros e confronta também com
Dumitru Pacinisi, e nos fundos mede 5,00 metros e confronta com An-
gelo de Lacerda, encerrando a &rea de 60,00 metros quadrados. PRO-
PRIETARIO: GEORGES SIMEON GASPARIS, brasileiro, técnico de construgéo
civil, casado sob o regime da comunhdo de bens com Maria Gasparis, re-
sidente e domiciliado nesta Capital, & rua Vapobussu, n. 229, portador
da Carteira de Identidade RG. SP. 4.419.800, e inscrito no CIC sob nidme-
022.677.218. TITULO AQUISITIVO: transcrito sob n. 88.452, neste Registro.
S&o Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente habilitado
(Rosvaldo Cassaro). O Oficial (Julio de Oliveira Chagas
Neto).

R.1-20 — S&o Paulo, 7 de agosto de 1975. REU: GEORGES SIMEON GAS-
PARIS, brasileiro, técnico de construcio civil @ sua mulher MARIA GAS-
PARIS, brasileira, do lar, residentes e domiciliados nesta Capital, & rua
Vapobussu, n. 229, portadores das Carteiras de |dentidade RG. SP. ns.
4.419.800 e 6.748.321, e inscritos no CIC sob n. 022.677.218. AUTORA:
COMPANHIA REAL DE INVESTIMENTOS — CREDITO, FINANCIAMENTO
E INVESTIMENTOS, com séde nesta Capital, a rua Antdnio de Godoy,
n. 27, 8° andar, inscrita no CGC sob n. 60.856.112/0001. TITULO: Pe-
nhora. FORMA DO TITULO: Certiddo passada em 8 de julho de 1975, pelo
Escrivio do 22¢ Oficio Civel desta Capital. VALOR: Cr$ 51.620,00 (cin-
quenta e um mil, seiscentos e vinte cruzeiros), figurando como deposita-
rio o préprio réu. O escrevente habilitado (Rosvaldo Cas-
saro). O Oficial (Julio de Oliveira Chagas Neto).

Av.1-20 — S#o Paulo, 7 de agosto de 1975. Fica cancelada a penhora
registrada sob n. 1, retro mencionada. nos termos do Mandado Judicial
expedido em 5 de agosto de 1975, pelo MM. Juiz da 22! Vara Civel desta
Capital, tendo em vista o total cumprimento das obrigacbes pelo réu. O
* escrevente habilitado — (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Jalio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO VINTE E UM (21)

IMOVEL: Um prédio e seu respectivo terreno situado & rua Baltazar Fer-
nandes, n. 31, fundos com uma Passagem Particular, lote «J» da Vila
Cordeiro, no 30° Subdistrito-Ibirapuera, medindo 5,00 metros de frente,
por 21,92 metros da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos
fundos a mesma largura da frente, encerrando uma é&rea de 109,60 me-
tros quadrados, e confrontando pela frente com a rua Baltazar Fernan-
des, do lado direito de quem da rua olha para o terreno com o lote «i»,
de outro com uma viela sanitaria, e, nos fundos com uma Passagem Par-
ticular. PROPRIETARIA: GUIOMAR QUEIROZ DA CRUZ, brasileira, solteira,
maior, secretaria, domiciliada e residente nesta Capital, & rua Baltazar
Fernandes, n. 331, portadora da Carteira de Identidade RG. SP. n. 4.111,349,
e inscrita no CIC sob n. 115.797.738. TITULO AQUISITIVO: transcrito sob ’
n. 117.237, neste Registro. Sdo Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente
habilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Julio de Oliveira Chagas Neto).

R.1-20 — S#o Paulo, 7 de agosto de 1975. NU-PROPRIETARIA: GUIOMAR
QUEIROZ DA CRUZ, brasileira, solteira, maior, secretaria, domiciliada e
residente nesta Capital, & rua Baltazar Fernandes, n. 331, portadora da
Carteira de ldentidade RG. SP. n. 4.111.349, e inscrita sob n. 115.797.738
no CIC. USUFRUTUARIOS: NELSON MANOEL DA CRUZ, chefe de manuten-
¢ao do Jockey Club e sua mulher LAURA DE QUEIROZ CRUZ, do lar, bra-
sileiros, domiciliados e residentes nesta Capital, & rua Baltazar Fernandes,
n. 331, portadores das Carteiras de ldentidade RG. SP. 048.355 e 1.001.245,
inscritos no CIC sob n. 431.265.708. TITULO: Usufruto. FORMA DO TITU-
LO: Escritura de 4 de julho de 1975, de notas do 5°¢ Tabelido desta Ca-
pital, livro 1510, folhas 296. VALOR: Cr$ 230.000,00. CONDIGOES: O usu-
fruto & vitalicio, sendo que por morte de um dos usufrutuérios, devera vi-
gorar na totalidade na pessoa do conjuge sobrevivente. O escrevente ha-
bilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Jalio de Oliveira Chagas Neto).
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Av.1-20 — S8o Paulo, 7 de agosto de 1975. Fica cancelado o usufruto
registrado sob n. 1, retro mencionado, nos termos do mandado judicial
expedido em 5 de agosto de 1975, pelo MM. Juiz de Direito da 1: Vara
da Familia e das Sucessbes desta Capital, em virtude de haver ocorrido
o falecimento dos usufrutudrios. O escrevente habilitado
(Rosvaldo Cassaro). O Oficial (Jalio de Oliveira Chagas
Neto).

(Pode o usufruto também ser cancelado em virtude de rendncia por parte
dos usufrutuérios através de escritura puiblica, sendo que a averbacao fi-
caria com a seguinte redagéo):

Av.1-20 — Séo Paulo, 7 de agosto de 1975. Fica cancelado o usufruto
registrado sob n. 1, retro mencionado, nos termos da escritura de 5 de
agosto de 1975, de notas do 13¢ Tabelifo desta Capital, livro 1244, fo-
lhas 4, em virtude de renuncia expressa por parte dos usufrutudrios. O
escrevente habilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Julio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL ‘ FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO VINTE E UM (21)

IMOVEL: Um terreno sem benfeitorias, situado a rua Freire Farto, antiga
rua Quinze, lote n. 19 da quadra n. 15, no Parque Jabaquara, no 30°
Subdistrito-Ibirapuera, com a érea total de 301,00 metros quadrados, me-
dindo 10,00 metros de frente para o alinhamento da rua Freire Farto,
30,15 metros no lado direito de quem da rua olha o terreno, onde con-
fronta com o lote n. 18; 29,98 metros do lado esquerdo, onde confronta
com o lote n. 20; e, 10,00 metros nos fundos, onde confronta com o
lote n. 36, em parte. PROPRIETARIO: NAGIB NAMI JAFET, que também
se assina NAGIB JAFET e sua mulher LEONOR BENJAMIN JAFET, que
também se assina LEONOR JAFET, brasileiros, ele do comércio, ela do lar,
residentes e domiciliados nesta Capital, com escritério & Praca Nami
Jafet, n. 235, Ipiranga, portadores das Carteiras de Identidade RG. 854.448
e 3.042.054, e inscritos no CIC sob n. 122.422.188. TITULO AQUISITIVO:
transcrito sob n. 39.881 neste Registro em &rea maior, e o loteamento
inscrito sob n. 57, também neste Registro. Sao Paulo, 7 de agosto de
1975. O escrevente habilitado (Rosvaldo Cassaro). O
Oficial (Jalio de Oliveira Chagas Neto).

(*) Av.1-21 — S#o Paulo, 7 de agosto de 1975. PROMITENTE VENDEDOR:
NAGIB NAMI JAFET, que também se assina NAGIB JAFET e sua mulher
LEONOR BENJAMIN JAFET, que também se assina LEONOR JAFET, bra-
sileiros, ele do comércio, ela do lar, residentes e domiciliados nesta Ca-
pital, e com escritério & Praca Nami Jafet, n. 235, Ipiranga, portadores
das Carteiras de Identidade RG. 854.448 e 3.042.054, e inscritos no CIC
sob n. 122.422.188. PROMITENTE COMPRADOR: LUCELIO CARDOSO, bra-
sileiro, engenheiro, casado sob o regime da comunhio de bens com Cleide
Musits Cardoso, domiciliado e residente nesta Capital, & rua Gandavo, n.
26, apartamento 62, Vila Mariana, portador da Carteira de Identidade RG.
SP. 3.459.696 e inscrito no CIC sob n. 030.776.178. TITULO: Compromis-
so de compra e venda. FORMA DO TITULO: Escritura de 18 de marco de
1975, de notas do 24° Tabeliso desta Capital, livro 1.716, folhas 94. VALOR:
Cr$ 780.000,00, por conta do qual foi paga no ato do titulo a quantia
de Cr$ 120.000,00, devendo os restantes Cr$ 660.000,00, serem pagos da
forma seguinte: a) Cr$ 110.000,00 em 30 de julho de 1975; b) Cr$
110.000,00 em 5 de setembro de 1975; c) Cr$ 110.000,00 em 30 de se-
tembro de 1975; d) Cr§ 110.000,00 em 30 de outubro de 1975; e) Cr$
Cr$ 110.000,00 em 30 de novembro de 1975; e f) Cr$ 110.000,00 em 30
de dezembro de 1975, tudo sem juros. O escrevente habilitado

(Rosvaldo Cassaro). O Oficial (Julio de Oli-
veira Chagas Neto).

(*) E feita averbagBo em vista do loteamento ter sido formalizado anteriormente a
vigéncia da Lel.
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA NUMERO VINTE E DOIS (22)

IMOVEL: . Um prédio e seu respectivo terreno situado & rua Bartolomeu
Paes, n. 55, parte do lote n. 154 da quadra «O» da planta do Jardim
Petropolis, no 30° Subdistrito-lbirapuera, medindo 8,45 metros de fren-
te, por 50,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos
fundos a mesma metragem da frente, encerrando a area de 422,50 me-
tros quadrados, mais ou menos, confrontando pela frente com a referida
Rua Bartolomeu Paes, do lado direito de quem da rua olha o imével com
Carlos Fredericson, a esquerda com o prédio n® 230, e, pelos fundos com
a Sociedade Civil Oscar Peter ou sucessores desses confinantes. PROPRIE-
TARIA: APARECIDA DE LOURDES SILVANI, brasileira, solteira, maior, de
prendas domésticas, residente e domiciliada nesta Capital, & rua Estevéo,
n. 11, portadora da Carteira de Identidade RG. SP. n. 1.306.202 e inscrita
no CIC sob n. 189.522.758. TITULO AQUISITIVO: transcrito sob n. 101.601,
neste Registro. Sdo Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente habilitado
(Rosvaldo Cassaro). O Oficial (Julio
de Oliveira Chagas Neto).

(NESTA MATRICULA SERAO FEITAS AS SEGUINTES AVERBAGOES)

a) de mudanca de denominagéo de rua:

Av.1-22 — A Rua Bartolomeu Paes, teve sua denominacéo alterada para
rua Joaquim Nabuco, conforme comprova a certiddo nimero 122/75, ex-
pedida pela Prefeitura Municipal desta Capital. Sdo Paulo, 7 de agosto
de 1975. O escrevente habilitado (Rosvaldo Cassaro).
O Oficial (Julio de Oliveira Chagas Neto).

b) de mudanca de nimero de prédio

Av.2-22 — O prédio n. 55 da rua Joaquim Nabuco, teve sua numeracio
mudada para n. 1052 daquela rua, conforme comprova a certiddo nuime-
ro 125/75, expedida pela Prefeitura Municipal desta Capital. S&o Paulo,

7 de agosto de 1975. O escrevente habilitado {Ros-
valdo Cassaro). O Oficial (Jalio de Oliveira Chagas
Neto).
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c) de demoligio:

Av.3-22 — O prédio n. 1.052, da rua Joaquim Nabuco, foi demolido con-
forme comprova a declaragdo firmada em 5 de agosto de 1975 pelo en-
genheiro Milton dos Santos — Crea 1054, devidamente autorizado pelo
Alvara n. 125.444, expedido em 3 de agosto de 1975, pela Prefietura Mu-
nicipal, desta Capital. Sdo Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente ha-
bilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Julio de Oliveira Chagas Neto).

d) de construgéo ou edificagéo:

Av.4-22 — No terreno objeto da matricula retro, foi construido um prédio
residencial, com 150,00 metros quadrados de area construida, que rece-
beu o n. 1.052 da rua Joaquim Nabuco, conforme se verifica do Auto de
Vistoria n. 1.044/75, expedido pela Prefeitura Municipal desta Capital.
Sdo Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente habilitado
(Rosvaldo Cassaro). O Oficial (Jalio de Oliveira Chagas
Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA N° VINTE E TRES (23)

IMOVEL: Um prédio e seu respectivo terreno situado a rua Bartolomeu Paes,
n. 55, parte do lote n. 154 da quadra «O» da planta do Jardim Petrépolis,
no 30° Subdistrito-Ibirapuera, medindo 8,45 metros de frente, por 50,00
metros da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a
mesma largura da frente, encerrando a area de 422,50 metros quadrados,
mais ou menos, confrontando pela frente com a referida Rua Bartolomeu
Paes, do lado direito de quem da rua olha o imével com Carlos Frederic-
son, a esquerda com o prédio n. 230, e pelos fundos com a Sociedade
Civil Oscar Peter ou sucessores desses confinantes. PROPRIETARIA: UNI-
VERSAL S/A. — INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS DE ALIMENTA-
CAO, com sede nesta Capital, na Avenida Paulista, n. 1.754, 18° andar,
conjunto 182, inscrita no CGC sob n. 46.025.557/001. TITULO AQUISITI-
VO: transcrito sob n. 86.169, neste Registro. S&o Paulo, 7 de agosto de
1975. O escrevente habilitado (Rosvaldo Cassaro). O
Oficial (Jalio de Oliveira Chagas Neto).

Av.1-23 — A proprietaria UNIVERSAL S/A. — INDUSTRIA E COMERCIO
DE PRODUTOS DE ALIMENTAGAO, teve sua denominagio alterada para
UNIVERSAL S/A. — COMERCIO E EMPREENDIMENTOS, conforme Ata da
Assembléia Geral Extraordindria de 5 de agosto de 1975, devidamente re-
gistrada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo sob n. 424.111, em
6 de agosto de 1975. Séo Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente ha-
bilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Jalio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA N° VINTE E QUATRO (24)

IMOVEL: Rua Dr. Abelardo Vergueiro Cesar, antiga rua Vasco da Gama,
outrora Rua Z, localizado na quadra 93, do Brooklin Paulista Velho, no 30°
Subdistrito-lbirapuera, medindo 60,00 metros de frente para a rua Dr.
Abelardo Vergueiro Cesar, por 30,00 metros da frente aos fundos do lado
direito de quem da rua olha o terreno, onde confronta com Carlos dos
Santos; 30,00 metros do lado esquerdo, confrontando com o prédio n. 428
da rua Dr. Abelardo Vergueiro Cesar, e, nos fundos mede 60,00 metros,
confrontando com a rua Nebraska, encerrando a area total de 1.800,00
metros quadrados. PROPRIETARIO: SADAO KAIDEI, brasileiro, do comércio,
casado sob o regime da comunh&o de bens com Mariko Kaidei, portador
da Carteira de Identidade RG. SP. 1.190.101 e do CIC n. 020.098.118, re-
sidente e domiciliado nesta Capital, 3 rua Dr. Abelardo Vergueiro Cesar,
n. 66. TITULO AQUISITIVO: transcrito sob n. 103.971, neste Registro. S&éo
Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente habilitado
(Rosvaldo Cassaro). O Oficial (Julio de Oliveira Chagas
Neto).

Av.1-24 — O proprietario, devidamente autorizado pelo Alvard n. 144/75,
expedido pela Prefeitura Municipal, procedeu em parte do terreno objefo
da matricula supra, a abertura da Travessa Dr. Abelardo Vergueiro Cesar
que tem a seguinte descricdo: mede 10,00 metros de frente para a rua
Dr. Abelardo Vergueiro Cesar, 30,00 metros da frente aos fundos do lado
direito de quem da rua olha para o imével, onde confronta com Carlos
dos Santos, 30,00 metros do lado esquerdo onde confronta com o ter-
reno remanescente objeto da presente matricula, e 10,00 metros nos fun-
dos, onde confronta com a rua Nebraska, encerrando a &rea de 300,00
metros quadrados. Sio Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente habi-
litado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Jalio de Oliveira Chagas Neto).

Av.2-24 — S&o Paulo, 7 de agosto de 1975. O proprietario, em virtude
da abertura da Travessa Dr. Abelardo Vergueiro Cesar, e devidamente auto-
rizado pelo Alvara n. 182/75, expedido pela Prefeitura Municipal, dividiu
o remanescente do terreno objeto da matricula retro, em trés lotes, de-
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signados «A», «B» e «C», com as seguintes descricbes: LOTE A: medindo
10 metros de frente para a Travessa Dr. Abelardo Vergueiro Cesar, do
lado direito de quem da Travessa olha o terreno mede 50,00 metros, e
confronta com o lote «B», do lado esquerdo mede 50,00 metros e confron-
ta com a Rua Dr. Abelardo Vergueiro Cesar, e, nos fundos 10,00 metros,
confrontando com o prédio n. 428 da rua Dr. Abelardo Vergueiro Cesar,
encerrando a area de 500,00 metros quadrados. LOTE B: medindo 10,00
metros de frente para a Travessa Dr. Abelardo Cesar, do lado direito de
quem da rua olha o terreno mede da frente aos fundos 50,00 metros, con-
frontando com o lote C, do lado esquerdo mede 50,00 metros, confrontando
com o lote B, e nos fundos mede 10,00 metros, confrontando com o pré-
dio n. 428 da rua Dr. Abelardo Vergueiro Cesar. E, LOTE C: medindo 10,00
metros de frente para a Travessa Dr. Abelardo Vergueiro Cesar, da frente
aos fundos do lado direito de quem da rua olha o terreno mede 50,00
metros, onde confronta com a Rua Nebraska, do lado esquerdo mede
50,00 metros e confronta com o lote «B», e nos fundos mede 10,00
metros e confronta com o prédio n. 428 da rua Dr. Abelardo Vergueiro
Cesar, encerrando a area de 500,00 metros quadrados. O escrevente ha-
bilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Julio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL

FOLHAS 001

MATRICULA N° VINTE E QUATRO (24)

LOTE «A» Matricula n®
LOTE «B» Matricula n®
LOTE «C» Matricula n°
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA N* VINTE E CINCO (25)

IMOVEL: Um prédio e seu respectivo terreno situado & rua Baltazar Fer-
nandes, n. 331, fundos com uma Passagem Particular, lote «j» da Vila
Cordeiro, no 30° Subdistrito-Ibirapuera, medindo 5,00 metros de frente,
por 21,92 metros da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fun-
dos a mesma largura da frente, encerrando uma é&rea de 109,60 metros
quadrados, e confrontando pela frente com a rua Baltazar Fernandes, do
lado direito de quem da rua olha para o terreno com o lote «l», de outro
com uma viela sanitédria, e, nos fundos com uma Passagem Particular.
PROPRIETARIO: GUIOMAR QUEIROZ DA CRUZ, brasileira, solteira, maior,
secretaria, domiciliada e residente nesta Capital, & rua Baltazar Fernandes,
n. 331, portadora da Carteira de Identidade RG. SP. n. 4.111,349, e inscri-
ta no CIC sob n. 115.797.738. TITULO AQUISITIVO: transcrito sob n. 117.237,
neste Registro. S3o Paulp, 7 de agosto de 1975. O escrevente habilitado
(Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Julio de Oliveira Chagas Neto).

Av.1-25 — S&o Paulo, 7 de agosto de 1975. A proprietaria em virtude de
seu casamento sob o regime da comunhfo de bens com Alberto Alves,
portador da Carteira de Identidade RG. SP. 4.442.154 e inscrito no CIC
sob n. 044.188.888, passou a adotar 0 nome de GUIOMAR QUEIROZ DA
CRUZ ALVES, conforme comprova a certiddo de casamento expedida pelo
Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do 34° Subdistrito-Cerqueira
Cesar desta Capital, O escrevente habilitado - (Rosval-
do Cassaro). O Oficial (Julio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA N¢ VINTE E SEIS (26)

IMOVEL: Um terreno situado & Avenida Mazzei, lote n. 2 da quadra 56,
da Vila Mazzei, no 22° Subdistrito-Tucuruvi, medindo 5,00 metros de fren-
te, por 30,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados, e, 5,00
metros nos fundos, encerrando a area total de 150,00 metros quadrados,
confrontando pela frente com a Avenida Mazzei, do lado direito de quem
da avenida olha para o terreno com o lote n. 1, do lado esquerdo com o
lote n. 3, e, nos fundos com o lote n. 15, todos da mesma quadra 56, e
de propriedade de Nelson Hélio Mazzei, ou sucessores, estando distante
30 metros da rua Ataliba Vieira, e do lado direito de quem entrando pela
referida rua Ataliba Vieira, segue pela Avenida Mazzei, em direcdo ao imé-
vel. PROPRIETARIO: LUIZ MARIA DOS SANTOS, portugués, do comeércio,
portador da Carteira Modelo 19 — RG. 389.455, casado pelo regime da
comunhéo de bens com Maria Aparecida dos Santos, residente e domici-
liado nesta Capital, & Avenida 9 de Julho, n. 1545, apartamento 44, trans-
crito no CIC sob n. 199.345.198. TITULO AQUISITIVO: transcrito sob n.
24.433 neste Registro. Sdo Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente ha-
bilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Jalio de Oliveira Chagas).

Av.1-26 — Sao Paulo, 7 de agosto de 1975. A proprietaria MARIA
APARECIDA DOS SANTOS, portadora da Carteira de Identidade RG. SP.
1,144.155, em virtude do seu desquite homologado por sentenca de 5
de julho de 1975, passou a adotar o nome de Maria Aparecida Alves,
conforme comprova a certiddo de casamento, com a respectiva averba-
cao do desquite expedida pelo Oficial do Registro Civil do 22° Subdistrito-

Tucuruvi desta Capital. O escrevente habilitado (Ros-
valdo Cassaro). O Oficial (Julio de Oliveira Chagas
Neto).

Av.2-26 — S&o Paulo, 7 de agosto de 1975. Os proprietarios LUIZ MARIA
DOS SANTOS, portugués, do comércio, portador da Carteira Modelo 19 —
RG. n. 389.455 e MARIA APARECIDA ALVES, brasileira, tecelad, portadora
da Carteira de Identidade RG. SP. 549.355, obtiveram o restabelecimento
da sociedade conjugal, nos termos da sentenca de 5 de agosto de 1975,
passando a contraente a usar novamente o nome de casada, ou seja
MARIA APARECIDA DOS SANTOS, conforme comprova a certiddo de ca-
samento, com a respectiva averbagio expedida pelo Oficial do Registro
Civil do 34¢ Subdistrito-Cerqueira Cesar desta Capital. O escrevente habi-
litado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Julio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA N¢ VINTE E SETE (27)

IMOVEL: O apartamento a ser construido que terd o n. 11, e localizar-se-a
no 1° andar do Edificio Maison D'lle de France, & rua Piracicaba, n. 786,
no 30° Subdistrito-Ibirapuera, terd a &rea privativa real de 127,7113 me-
tros quadrados, mais a area comum de 50,590 metros quadrados per-
fazendo a area total .raal de 178,3013 metros quadrados, corres-
pondendo no terreno a uma fragdo ideal de 0,01142, confrontar-
se-4 pela frente com a 4rea de recuo da construgio em relagiio ao
alinhamento da rua Piracicaba, ao lado direito de quem dessa rua olha
para o prédio, com o apartamento 12 do andar, hall social, corredor de
circulagdo e hall de servico, do lado esquerdo com drea de recuo da
construﬂo em relagdo ao alinhamento da rua Prudente de Moraes, e,
nos fundos, com pogo de ventilagdo e iluminacdo e ante-camara. O ter-
reno onde sera construido o Edificio Maison D'lle de France mede 50,00
metros de frente para a rua Piracicaba, por 66,33 metros da frente aos
fundos, do lado esquerdo de quem dessa rua olha para o imével, onde con-
fina com a rua Prudente de Moraes; do lado direito mede 59,33 metros,
onde confina com propriedade de Jacob Haftel, Metalirgica Santo Amaro
Limitada e Cristovam Ferreira de S& ou sucessores; dai deflete a esquer-
da, em &angulo reto e segue na extensdo de 20,00 metros, confrontando
com propridade de Cristovam Ferreira de Sé& ou sucessores, dai deflete a
direita, em angulo reto e segue na extenséo de 7,00 metros, com a mes-
ma confrontagéo, dai deflete novamente &4 esquerda, em angulo reto, e se-
gue na extensdo de 30,00 metros, confrontando com propriedade de Fir-
mina Fava ou sucessores, até alcangar a rua Prudente de Moraes, onde
fecha o perimetro, encerrando a 4rea de 3.176,50 metros quadrados. PRO-
PRIETARIA: VEPLAN — RESIDENCIA, EMPREENDIMENTOS E CONSTRU-
COES S/A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, & Rua Buenos Aires,
n. 68, 12° andar, e, escritério nesta Capital, & Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n. 1.815, 6° andar, inscrita no CGC sob n. 42.274.597/012. TITULO
AQUISITIVO: transcrito sob ns. 114491, 114.492, 114.493, 14494 e
114.495, neste Registro, e incorporagéo inscrita sob n. 498, também nes-
te Registrc. S8c Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente habilitado
— (Rosvaldo Cassaro). O Oficial Ja-
lio de Oliveira Chagas Neto).
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Av.1-27 — S#o Paulo, 7 de agosto de 1975. PROMITENTE VENDEDOR:
VEPLAN — RESIDENCIA, EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES S/A.,
com séde na Cidade do Rio de Janeiro, & rua Buenos Aires, n. 68, 21°
andar, e, escritério nesta Capital, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n. 1.815,
6° andar, inscrita no CGC sob n. 42.274.597,/012. PROMITENTE COMPRA-
DOR: NELSON ROMEIRO PIRES, do comércio, brasileiro, casado sob o re-
gime da comunh3o de bens com Mafalda Signorelli Pires, portador da
Carteira de Identidade RG. SP. 1.939.064 e inscrito no CIC sob n.
024.789.358, residente e domiciliado nesta Capital, 2 Avenida Professora
Virgilia Alves de Carvalho Pinto n. 380, apartamento 4. TITULO: compro-
misso de compra e venda, FORMA DO TITULO: Instrumento particular de 5
de agosto de.1975. VALOR: Cr$ 950.000,00, por conta do qual foi paga
a quantia de Cr$ 150.000,00, devendo os restantes Cr$ 800.000,00 serem
pagos, sem juros, em 20 prestagbes de Cr§ 40.000,00 cada uma, vencen-
do-se a primeira em 5 de setembro de 1975, e as demais mensalmente a
cada 30 dias, até final liquidagao. O escrevente habilitado
(Rosvaldo Cassaro). O Oficial (Julio de Oliveira Cha-
gas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FOLHAS 001

MATRICULA N° VINTE E OITO (28)

IMOVEL: Um prédio residencial e seu respectivo terreno situado & Rua
Palmares, n. 152, no 30* Subdistrito-lbirapuera, medindo dito terreno 10,50
metros de frente para a referida rua Palmares, por 50,00 metros da fren-
te aos fundos, em ambos os lados, tendo nos fundos a mesma medida da
frente, encerrando a &area total de 525,00 metros quadrados, confinando
do lado esquerdo de quem da rua olha o imdvel com Alberto Alves San-
tiago ou sucessores, do lado direito com Bernardino Siqueira Farinha ou
sucessores, e, nos fundos com Pedro Avidez Nahas ou sucessores. PRO-
PRIETARIOS: ZALI CUNDARI, médico e sua mulher MEVIA THEREZINHA
VERONEZI CUNDARI, professora, brasileiros, casados sob o regime da co-
munh#&o de bens, portadores das Carteiras de Identidade RG. SP. 1.091.721
e 1.703.110, respectivamente, e inscritos no CIC sob ns. 011.619.838 e
034.423.908, respectivamente, residentes e domiciliados nesta Capital, a
Avenila Indianépolis, n. 908. TITULO AQUISITIVO: transcrito sob n. 102.596,
neste Registro. S&o Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente habilita-
do (Rosvaldo Cassaro). O Oficlal ————————w— (Jdlio
de Oliveira Chagas Nete).

R.1-28 — S&o0 Paulo, 7 de agosto de 1975. DEVEDOR: ZALI CUNDARI,
médico e sua mulher MEVIA THEREZINHA VERONEZI CUNDARI, professo-
ra, brasileiros, casados sob o regime da comunhio de bens, portadores
das Carteiras de Identidade RG. SP. ns. 1.091.721 e 1.703.110, respec-
tivamente, e inscritos no CIC sob ns, 011.619.838 e 034.423.908, respec-
tivamente, residentes e domiciliados nesta Capital, & Avenida Indianépolis,
n. 908. CREDOR: CONTINENTAL — SOCIEDADE ANONIMA DE CREDITO
IMOBILIARIO, com séde nesta Capital & Avenida S3oc Luiz n. 50, 34¢ andar,
inscrita no CGC sob n. 62.442.003/001. TITULO: Hipoteca. FORMA DO Ti-
TULO: Escritura de 4 de agosto de 1975, de notas do 13¢ Tabelido desta
Capital, livro 727 folhas 264. VALOR: Cr$ 550.000,00, pagéveis no prazo
de 15 anos, a contar da data do titulo, em 180 prestagGes mensais, su-
cessivas e vencidas, calculadas pelo sistema Francés de amortizacdo, nelas
incluidas principal, prémio de seguros e juros, estes a taxa efetiva de
129, ao ano, equivalente a 0,9488% ao més, sendo de Cr$ 6.773,94 o
valor da primeira prestagiio que se vencera a 30 dias da data da escritura.
O escrevente habilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Julio de Oliveira Chagas Neto).
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(AVERBAGAO DE CEDULA HIPOTECARIA)

Av.1-28 — S&o Paulo, 7 de agosto de 1975. EMITENTE e FAVORECIDA:
CONTINENTAL — SOCIEDADE ANONIMA DE CREDITO IMOBILIARIO, com
séde nesta Capital, & Avenida Sac Luiz, n. 50, 34° andar, inscrita no
CGC sob n. 62.442.003/001. DEVEDORES: ZAL|I CUNDARI, médico e sua
mulher MEVIA THEREZINHA VERONEZI CUNDARI, professora, brasileiros,
casados sob o regime da comunhio de bens, portadores das Carteiras de
Identidade RG. SP. 1.091.721 e 1.703.110, respectivamente, inscritos no
CIC sob ns. 011.619.838 e 034.423.908, respectivamente, residentes e do-
miciliados nesta Capital, 4 Avenida Indianépolis, n. 908. TITULO: Cédula Hi-
potecéria emitida em 4 de agosto de 1975. VALOR: Cr$ 550.000,00, paga-
veis na forma prevista na hipoteca constante do R.1-28, supra. O escre-
vente habilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Jdlio de Oliveira Chagas Neto).

AVERBAGAO DE CAUCAQ

Av.2-28 — Sao Paulo, 7 de agosto de 1975. A credora CONTINENTAL
— SOCIEDADE ANONIMA DE CREDITO IMOBILIARIO, com séde nesta Ca-
pital, a Avenida S&o Luiz, n. 50, 34° andar, inscrita no CGC sob numero
62.442.003/001, caucionou ac BANCO NACIONAL DA HABITAGAO — BNH,
todos os seus direitos decorrentes da hipoteca R.1-28, retro, nos termos
do instrumento particular de 5 de agosto de 1975. O escrevente habilita-
do (Rosvaldo Cassaro). O Oficial (Ja-
lio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL _ FOLHAS 001

MATRICULA N° VINTE E NOVE (29)

IMOVEL Um terreno situado & rua Carlos Gomes, lotes 18 e 19 da quadra
22 do loteamento denominado Vila Musical, no 22¢ Subdistrito-Tucuruvi,
com a érea de 934,00 metros quadrados, medindo na sua totalidade 18,20
metros de frente para a referida rua Carlos Gomes, por 42,00 metros da
frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a largura de
26,50 metros, confrontando do lado direito com o lote n. 20, do lado
esquerdo e nos fundos com propriedade de Constantino Matheus ou su-
cessores, localizado no lado de numeragdo par, distante 45,00 metros da
esquina da rua da Harpa. PROPRIETARIO: ALEJANDRO BLOSS FELD, tam-
bém conhecido por ALEXANDRE KOK e ALEXANDRE KOK BLOSS FELD,
uruguaio, solteiro, maior, advogado, residente e domiciliado nesta Capital,
& rua Pedro, n. 360, portador da Carteira de Identidade RG. SP. 2,703.403,
para estrangeiros, e inscrito no CIC sob n. 044.653.428. TITULO AQUISITI-
VO: transcrito sob n. 116.424, neste Registro. S&o Paulo, 7de agosto de
1975. O escrevente habilitado (Rosvaldo Cassaro. O Ofi-
cial (Julio de Oliveira Chagas Neto).

R.1-29 — S3o Paulo, 7 de agosto de 1975. DOADOR: ALEJANDRO BLOSS
FELD, também conhecido por ALEXANDRE KOK e ALEXANDRE KOK BLOSS
FELD, uruguaio, solteiro, maior, advogado, residente e domiciliado nesta
Capital, & rua Pedro, n. 360, portador da Carteira de I|dentidade para es-
trangeiros RG. SP. 2.703.403, inscrito no CIC sob n. 044.653.428. DO-
NATARIOS: HARRY BLOSS FELD, boténico e sua mulher ANITA KOK BLOSS
FELD que também se assina ANITA BLOSS FELD, de prendas domésticas
ambos alemées, casados sob o regime da comunhac de bens, portadores
respectivamente das carteiras de identidades para estrangeiros RG. SP.
430.357 e 430.799, e inscritos no CIC sob n. 004.451.268, residentes e
domiciliados nesta Capital & rua Pedro, n. 360. TITULO: Doagio. FORMA
DO TITULO: Escritura de 31 de julho de 1975, de notas do 11° Tabelido
desta Capital, livro 2.662, folhas 148 verso. VALOR: Cr$ 32.676,00. O es-
crevente habilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Jilio de Oliveira Chagas Neto).

Av.1-29 — Séo Paulo, 7 de agosto de 1975. Da escritura de 31 de ju-
lho de 1975, de notas do 11¢ Tabelido desta Capital livro 2.662, folhas
148 verso, consta que o imével objeto da doacio R.1-29, retro, ficou gra-
vado com as cldusulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e incomuni-
cabilidade, O escrevente habilitado et —— {Rosvalde Cassa-
ro). O Oficial (Julio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAQ PAULO

LIVRO NUMERO TRES REGISTRO AUXILIAR FOLHAS 001

NUMERO UM: CONVENGAO DE CONDOMINIO do Edificio Maracatu, situado
4 rua das Acécias, n. 259, esquina com a rua das Margaridas e fundos pa-
ra a rua Jataituba, no Jardim das Acécias, no 30° Subdistrito Ibirapuera,
devidamente matriculado sob n. 2, neste Registro. PROPRIETARIO: CALDAS
& SCALETSKY LTDA., com séde nesta Capital, & Rua Aratjo, n. 165, 10° an-
dar, conjunto 165, inscrita no CGC sob n. 60.864.170/001. TITULO: instru-
mento particular de 28 de janeiro de 1975. CONVENCAO — CAPITULO —
Das Partes Comuns do Edificio — Artigo 1° — S&o0 coisas comuns do Edi-
ficio, inaliendveis e indivisiveis, acessérias e indissoluvelmente ligadas as
unidades autdnomas, que se constituem em propriedade comum dos con-
ddminos, as previstas em lei, e muito especialmente: o solo onde se as-
senta o edificio, as bombas e reservatério d'agua; as escadas, os halls de
entrada e dos andares, todo andar térreo; as paredes externas e, enfim
tudo que por sua prépria natureza seja de uso comum. CAPITULO Il —
Das Partes de Propriedade Exclusiva, seu Destino e Uso — Artigo 2° —
Sac partes de uso exclusivo dos conddminos, as unidades autdnomas e
seus pertences; § 1° — Compoe-se o Edificio Maracatu de uma garagem
coletiva, localizada no sub-solo, um andar térreo de uso comum e de 30
apartamentos, assim localizados: 1¢ andar, apartamentos 11, 12 e 13; 2¢
andar, apartamentos 21, 22 e 23; 3° andar, apartamentos 31, 32 e 33; 4°
andar, apartamentos 41, 42 e 43; 5° andar, apartamentos ns. 51, 52 e 53;
6° andar, apartamentos 61, 62 e 63; 7° andar, apartamentos 71, 72 e 73;
8 andar, apartamentos 81, 82 e 83; 97 andar, apartamentos 91, 92 e 93;
e, 10 andar, apartamentos ns. 101, 102 e 103, Os apartamentos com termi-
nagdo um (1), sdo aqueles, que ficam a direita de uma pessoa que olha
o edificio, estando postado a rua. Possui cada um a éarea util de 110,40
metros quadrados, mais a drea de uso comum de 30,53 metros quadrados
e o direito'a uma vaga na garagem coletiva, com a area de 18,93 me-
tros quadrados, perfazendo a area total vendavel de 159,86 metros qua-
drados, correspondendo-lhe no terreno uma fragéo ideal equivalente a
22,097 metros quadrados ou seja 3,8899%. Os apartamentos com termi-
nacdo dois (2) sio aqueles que ficam & direita de uma pessoa que olha
o edificio, estando postada no meio do limite do terreno pela rua Jataitu-
ba. Possuem cada um a area Gtil de 81,94 metros quadrados, mais a area
de uso comum de 22,66 metros quadrados e o direito a uma vaga na
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garagem coletiva com a &rea de 18,93 metros quadrados, perfazendo a area
total vendavel de 123,53 metros quadrados, correspondendo-lhe no terre-
no uma fraco ideal equivalente a 17,076 metros quadrados, ou seja
3,0059%. Os apartamentos com terminagéo trés (3) sao aqueles que fi-
cam & esquerda de uma pessoa que olha o edificio, estando postada no
meio do limite do terreno pela rua Jataituba. Possuem cada um a &rea
atil de 85,10 metros quadrados, mais a drea de uso comum de 23,54
metros quadrados e o direito a uma vaga na garagem coletiva com a
érea de 18,93 metros quadrados, perfazendo a 4rea total vendavel de
127,57 metros quadrados, correspondendo-lhe no terreno uma fragéo ideal
equivalente a 17,634 metros quadrados ou seja 3,1042%. Artigo 3° — Que
as partes comuns ou partes de condominio, terdo destino compativel com
a sua natureza, com a moral e os bons costumes. Artigo 4° — Que as
unidades autbnomas ou partes de propriedade exclusiva, terdo finalidade
residencial. Artigo 5° — Que as partes comuns ou partes de condominio
serdo utilizadas de conformidade com o seu destino. Artigo 6° — Que a
garagem seréd utilizada de acordo com as seguintes condigbes: § 1° — As
vagas na garagem serdo indeterminadas e prevém manobrista. § 2° — Os
thtulares de direito sobre as vagas, votario seu regulamento interno, pre-
vendo as funcdes de manobrista, limpador, guarda, etc., se necesséario.
§ 3° — N#o serd permitida a guarda ou colocagio de objetos ou mé-
veis de qualquer espécie na garagem. § 4° — Em cada vaga, devers ser
colocado somente um carro. § 5° — As despesas com a garagem serio
rateadas em partes iguais para cada um dos titulares de vagas. CAPITULO
Il — Dos Direitos dos Conddminos — Artigo 7° — Constituem direitos
dos conddminos: a) usar, gozar e dispor da respectiva unidade; b) usar e
gozar das partes comuns do edificio, desde que n&o impegam idéntico uso
e gozo por parte dos demais condéminos, com as mesmas restricbes da
alinea anterior; c) manter em seu poder a chave das portas de ingresso;
d) examinar, a qualquer tempo, os documentos e arquivos da administra-
cé@o referentes ao edificio e pedir esclarecimentos ao sindico; e) compa-
recer as assembléias e nelas discutir e votar livremente. CAPITULO IV —
Dos Deveres dos Condoéminos: Artigo 8° — E proibido a qualquer cond6-
mino ou morador: a) alterar a forma externa da fachada; b) decorar as par-
tes e esquadrias externas com tonalidades ou cores diversas das emprega-
das no conjunto da edificagéio; c) destinar a unidade a utilizagéo diversa da
finalidade do prédio, ou seja, os apartamentos destinam-se a unidade a fins
residenciais, sendo defeso usar as unidades autdnomas de forma nociva ou
perigosa ao sossego, 3 salubridade e & seguranga dos demais condéminos;
d) embaracar o uso das partes comuns; e) usar, alugar ou ceder as unidades
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autdnomas para atividades ruidosas ou & pessoas de maus costumes, in-
clusive para clubes de danga, musica ou canto, jogos, recreio, escolas, etc.
f) estender roupas, tapetes ou quaisquer outros objetos nas janelas ou em
quaisquer lugares que sejam visiveis ao exterior; g) langar papéis, lixo e
quaisquer objetos sélidos, senfo no tubo coletor de lixo; h) usar todos
externos ou colocar letreiros, placas ou cartazes de publicidade e outros
semelhantes; i) colocar ou deixar nas partes comuns do edificio, quais-
quer objetos ou instrumentos, sejam de que natureza forem, cumprindo
ao zelador fazer remover e recolher os volumes, pacotes, utensilios e o
mais que nas mesmas for deixado, restituindo-os aos legitimos donos, res-
salvadas as despesas eventuais com a remocao; j) utilizar os empregados
do edificio para servigos particulares; 1) fracionar a respectiva unidade autd-
noma para fim de aliend-la a mais de uma pessoa separadamente; m)
manter animais ou aves nas respectivas unidades auténomas, de acordo
com o item 13 do artigo 33% n) colocar nas muretas dos terragos ou nos
peitoris das janelas, vasos ou objetos suscetiveis de causar danos a ter-
ceiros. Artigo 9° (etc.,, — A convencio deve ser transcrita na integra, até
o Gltimo artigo). Sao Paulo, 7 de agosto de 1975. O escrevente habilitado
(Rosvaldo Cassaro). O Oficial (Jalio de
Oliveira Chagas Neto).
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'DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO TRES REGISTRO AUXILIAR FOLHAS 001

NUMERO DOIS — S#o Paulo, 7 de agosto de 1975. EMITENTE: INDUS-
TRIA MECANICA BALI S/A., com séde nesta Capital, & rua Major Jodo
Nunes, n. 9, inscrita no CGC sob n. 60.876.539/0001-30. AVALISTAS: SI-
MAO KASINSKI, CIC n. 022.914.288, e, PAULO FRANCISCO ASSIS OLIVEI-
RA, CIC n. 007.588.098. FINANCIADOR: BANCO DO BRASIL S/A., Agéncia
Metropolitana do Bras. TITULO: Cédula de Crédito Industrial, emitida em
27 de junho de 1975, nesta Capital. VALOR: Cr$ 400.000,00, que sera uti-
lizado depois de inscrita a Cédula de uma s6 vez ou em parcelas, até o dia
27 de junho de 1976. FORMA DE PAGAMENTO: por meio de 12 prestacbes
mensais, iguais e sucessivas, equivalente a 1/12 do que a emitente estiver
a dever ao financiador em 27 de junho de 1976, vencendo-se a primeira
em 27 de julho de 1976 e a ultima em 27 de junho de 1977, sendo de
8% a taxa de juros exigiveis no fim de cada trimestre civil, no vencimen-
to ou na liquidagio da cédula, sendo devida também a taxa de correcéo
monetaria equivalente & atribuida as Obrigagbes Reajustéveis do Tesouro
Nacional, exigivel juntamente com os juros. OBJETO DA GARANTIA: Os
bens vinculados em penhor cedular de 1¢ grau e sem concorréncia, obriga-
toriamente segurados, s#o as méaquinas e aparelhos instalados e em fun-
cionamento na fébrica da emitente, & rua Major Jo&o Nunes, n. 9, no
227 Subdistrito-Tucuruvi, desta Capital, avaliados em Cr$ 693.825,41, que
se acham perfeitamente descritos na prépria cédula, cuja cépia fica arqui-
vada neste Cartério. O escrevente habilitado (Rosvaldo
Cassaro). O Oficial (Julio de Oliveira Chagas Neto).
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NUMERO TRES — EMISSAO DE DEBENTURES — EMITENTE: PLASTICOS
DO BRASIL S/A., com séde nesta Capital, & rua F, s/n., travessa da Ave-
nida Thomaz Edson, n. 1.251, no 35° Subdistrito-Barra Funda, inscrita
no CGC sob n. 001.145.234/001, tendo por objeto: a) fabricagdo de arti-
gos plasticos, quimicos e pecas para automoéveis; b) compra e venda de
mercadorias, por conta prépria ou de terceiros, importacdo de matérias-
primas, notadamente para a sua inddstria de produtos quimicos, de méa-
quinas, motores e utensilios e a venda dos seus produtos e dessas mer-
cadorias, por atacado e varejo, bem como a exportagio daqueles e de
outros artigos, por conta prépria ou de terceiros, conforme consta da ata
de constituigdo com estatutos sociais publicados no «Diario Oficial» do
Estado de Séo Paulo em 28 de fevereiro de 1954, e devidamente arquivado
na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, sob n. 82.415, em sesséo
de 18 de fevereiro de 1954. TITULO: Ata da Assembléia Geral Extraordinaria
que aprovou © aumento de capital de Cr$ 12.250.000,00 para Cr$
23.275.000,00 e a emissdo de debentures, realizada em 4 de margo de
1972, publicada no «Didrio Oficial» do Estado de S&o Paulo, em 23 de
maio de 1972, e registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
sob n, 480.369, em 27 de abril de 1972. VALOR: A emissdo, em uma sé
série, 4 de Cr$ 3.000.000,00, representando 30 titulos, numerados de
um a 30 (trinta), cada um do valor de Cr$ 100.000,00, sobre os quais
vencerdo juros de 6% ao ano, pagéveis anualmente, cada doze meses de-
pois da emissdo da respectiva obrigagdo. O prazo para contagem do
resgate das obrigacbes se iniciard a partir da data de sua emissio, obede-
cendo no tocante a conversdo em acdes o prazo estabelecido em Lei. No
exercicio da faculdade da conversdo em acdes estas serdo emitidas no
valor nominal igual as obrigacbes apresentadas para conversdo, repre-
sentada metade por agdes ordinarias e metade por agdes preferenciais,
representativas do capital Social da Empresa. O escrevente habilitado
(Rosvaldo Cassaro). O Oficial (Jalio
de Oliveira Chagas Neto).
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NUMERO QUATRO — S#o Paulo, 7 de agosto de 1975. EMITENTE: NAOTO-
SHI TAMURA, avicultor e NOBUKO YOKOYAMA TAMURA, de prendas do-
mésticas, casados, japoneses, residentes e domiciliados nesta Capital, a
Estrada Trés Cruzes, n. 510, bairro Cachoeira. FINANCIADOR: BANCO DO
BRASIL S/A., Agéncia Metropolitana de Santana desta Capital. TITULO:
Cédula de crédito rural emitida em 15 de abril de 1976, na Comarca de
Guarulhos deste Estado. VALOR: Cr§ 70.400,00, que sera utilizado depois
de inscrita a cédula imediatamente, para financiamento de aquisicdo de
insumos modernos, destinados ao custeio do plantel avicola, dos emiten-
tes composto de 4.700 aves destinadas & producéo de ovos. FORMA DE
PAGAMENTO: Por meio de 6 prestagbes mensais e sucessivas, sendo a
primeira de Cr$ 11.750,00 e as demais de Cr$ 11.730,00, vencendo-se a
primeira em 15 de novembro de 1975 e a Gltima em 15 de abril de 1976,
com os juros de 15% ao ano, exigivel em 30 de junho, 31 de dezembro
e na liquidagio da cédula. OBJETO DA GARANTIA: Em penhor cedular de
primeiro grau e sem concorréncia de terceiros o imoével e benfeitorias si-
tuado a Estrada das Trés Cruzes e Estrada do Piracema, no 22¢ Subdistri-
to-Tucuruvi, objeto da matricula n. 2 deste Registro, e perfeitamente des-
crito na cédula, cuja coépia fica arquivada neste Cartério. O escrevente
habilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Jalio de Oliveira Chagas Neto).




DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NOMERO TRES REGISTRO AUXILIAR FOLHAS 001

NUMERO CINCO — S#o Paulo, 7 de agosto de 1975. CONTRATANTES:
DIRK EDGAR CRAMER, brasileiro, comercidrio, portador da Carteira de
Identidade RG. SP. 4.433.188, e inscrito no CIC sob n. 044.158.888 e,
HANNELORE WIENEKE, brasileira, enfermeira, portadora da Carteira de
Identidade RG. SP. 6.789.001 e inscrita no CIC sob n. 044.834.128. TITU-
LO: Pacto Antenupcial. FORMA DO TITULO: Escritura de 5 de agosto de
1974, de notas do 17¢ Tabelido desta Capital, Livro 301, folhas 154,
CONDIGOES: O regime de bens que vigorard durante a sociedade conju-
gal dos contratantes serd o da mais completa e absoluta separagio de
bens, nido sé com relagdio aos presentes, como também aos que de fu-
turo vierem a ser adquiridos por qualquer titulo, oneroso ou gratuito, re-
servando cada qual a posse, dominio e livre administracdo do que lhe
pertence ou vier a pertencer, aplicando entretanto as respectivas rendas
no interesse comum. O casamento foi realizado pelo regime acima em
1° de setembro de 1974, passando a contraente adotar o nome de
HANNELORE CRAMER, conforme compara a certiddo passada em. 11l de
malo de 1975, pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do 35°
Subdistrito-Cerqueira Cesar desta Capital, e indicaram como sua primei-
ra residéncia e domicilio apés o casamento, a Rua Barao do Triunfo, n. 734,
Brooklin Paulista, no 30° Subdistrito-Ibirapuera, desta Capital. O escreven-
te habilitado (Rosvaldo Cassaro). O Oficial
(Julio de Oliveira Chagas Neto).
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO QUATRO INDICADOR REAL

Imével: JOAQUIM NABUCO (rua) . ... . ... .............. ...

n. (terreno) — Lote n. (ndo ha) da quadra (n&o h&) .. ... .. .. .......
" 30° Subdistrito — IBIRAPUERA — Contribuinte n. 85.444.194 .. ... .. . .
Proprietério: Antonio Cardoso da Silva, casado com Jovira da Silva.
MATRICULA n® dois (2)

Referéncia: R.1-2; Av.1-2;

IMOVEL DESMEMBRADO — Vide Mat. n° 21 — Rua Joaquim Nabuco.
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NUMERO QUATRO INDICADOR REAL

Imével: MARECHAL FLORIANO (rua) ...... .. ... ... ... .........

n. (terreno), lote n. 15 da quadra 55, da Vila Mariana . ... ..........
30° Subdistrito — IBIRAPUERA — Contribuinte n. 088.045.024. .. . . . ..
Proprietario: JOSE DA SILVA, casado sob o regime da comunhdo de bens
com Maria da Silva.

MATRICULA n. Um (1).

Referéncia: R.1-1; Av.1-1; Livro 3-R.1;
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DECIMO QUINTO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

NUMERO CINCO INDICADOR PESSOAL

JOSE DA SILVA

L* 2 — Matricula 1; L° 2-R.1-1; L* 2-Av.1-1; L* 2-R.2-1; L* 2-Av.
2-1; L° 3-R.1;

Usando-se também o namero do Protocolo, teriamos:

L®* 2 — Matricula 1; L* 2-R.1-1 e L* 1 — Prot. 1; L* 2-Av.l-1 e L* 1
Prot. 5; L* 2-R.2-1 e L* 1 — Prot. 15; L* 2-Av.2-1 e L* 1 — Prot. 20;

L* 3-R.1 e L* 1 — Prot, 35;
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CONFIGURACAO DOS LOTEAMENTOS URBANOS E RURAIS
ALVARO ERIX FERREIRA

Bacharel em Direito e Escrevente do 1¢ Cartério

de Registro de Imdéveis de Campinas — Estado
de S&o Paulo
SUMARIO

1. Loteamento e desmembramento.
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3. Interesse do Municipio nos loteamentos urbanos e rurais.
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7. Loteamentos urbanos.

8. Loteamentos urbanos e rurais.

9. Loteamento de achécaras de recreion.

10. Obrigatoriedade da inscrigio dos loteamentos urbanos e rurais.



1. LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Loteamento, em seu sentido amplo, confunde-se com o par-
celamento, que é a transformagio de um terreno em dois ou mais
de dois outros terrenos, de modo que o terreno velho desaparece,
para surgir terrenos novos (cf. PONTES DE MIRANDA, «Tratado
de Direito Predial», 2¢ ed., 1953, vol. lll, padg. 30). Ainda confor-
me PONTES DE MIRANDA, pode-se distinguir o parcelamento ma-
terial ou de fato e o parcelamento juridico. O parcelamento ma-
terial podera ser feito através da indicacdo dos cortes que vao
subdividir o terreno velho e separar os terrenos novos, ou através
da execucdo fisica desses cortes, tais como a construcio de cer-
cas, tapumes, etc. Para se ter o parcelamento material, é neces-
séria a execugdo dessas duas operagdes: a indicagdo e a coloca-
¢do de marcos, concomitantemente, ou uma operagio preceden-
do & outra (cf. PONTES DE MIRANDA, ob. cit., pag. 31). J4 o par-
celamento juridico se da quando ocorre repercussdo do parcela-
mento material no campo juridico, é a entrada do parcelamento
na esfera juridica. «O que importa para que o loteamento atinja
a completa juridicizacéo € a eficacia real. Essa eficacia real é que
faz desaparecer no plano juridico o terreno e aparecerem os lotes -
dele» (PONTES DE MIRANDA, ob. cit., pdg. 37). Para se obter a
juridicizagdo do parcelamento, ou seja, para que ele adquira essa
eficacia real, a lei, apoiada em principios de ordem publica, exige
a satisfacdo de uma série de requisitos. Esse é o caso do Decreto-
Lei n. 58, de 10/12/1937.

Mas nem todo parcelamento encontra-se sob o jugo do artigo
1¢ do Decreto-Lei n. 58. Esse dispositivo estabeleceu uma série de
exigéncias para a juridicizagdo de um determinado tipo de parce-
lamento, que se convencionou chamar de loteamento, em sentido
estrito. As demais espécies de parcelamento sdo designadas como
simples desmembramentos, a fim de se indicar a sua ndo sujei-
¢ao ao Decreto-Lei n. 58 e seu regulamento.

A juridicizacdo do loteamento se faz através da inscricdo no
registro de imdveis, prevista no Decreto-Lei n. 58, e a do desmem-
bramento se da por meio de simples averbagdo & margem da trans-
cricdo referente ao terreno, nos termos do artigo 285 do Decreto
n. 4.857, de 9/11/1939 (Regulamento dos Registros Publicos).
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A distingdo entre loteamento e desmembramento €, pois, de
grande importancia. Dela decorre diferente tratamento legislativo.
Para o loteamento, exige-se toda a gama de documentacdo e o
procedimento previstos no Decreto-Lei n. 58. Para o desmembra-
mento é suficiente o requerimento do interessado, instruido com
certiddo da Prefeitura Municipal que comprove a ocorréncia, con-
forme determina o citado artigo 285.

Em face de um parcelamento, deve se ter em mira as situa-
¢des que indicam a existéncia de um loteamento para verificar se
ele se subordina ou ndo a um determinado ordenamento juridico.

Enumera PONTES DE MIRANDA os pressupostos para que, de
acordo com a lei, surja o dever de inscrigdo para o loteador, a
saber:

a) haver propriedade, condominio, ou propriedades
juntaveis, que se possam e queiram lotear;

b) ser o loteamento para venda, inclusive sorteio;
c¢) ser a venda a prestagdes;

d) ser a venda a quem aparecer, «unus ex publico»
(ob. cit.,, pag. 47).

Para se distinguir do desmembramento, esses pressupostos
dao margem a ddvida, pois os dois primeiros se encontram pre-
sentes também no desmembramento. Resta, para servir de crité-
rio de distingdo, o fato de ser a venda a prestagdes e por oferta
publica. Mas essas caracteristicas sdo destituidas de suficiente
objetividade para fornecer um critério seguro de distingdo. Sao
demasiadas subjetivas, pois se fundam na vontade do loteador,
que pode, ao seu alvedrio, optar entre vender a prazo ou a vista.
Em face disso, tem escapado do alcance do Decreto-Lei n. 58
muitos parcelamentos que, com muitas razées de ordem publica
e social, deveriam ser considerados como verdadeiros loteamen-
tos. Dai, entdo, vem a Doutrina e a Legislagdo, principalmente a
agraria, tentando estabelecer um critério objetivo e prético para
a sua exata conceituagdo e, conseqlientemente, a correta consta-
tagdo de sua existéncia.

Vale citar a explicagdo oferecida por WALDEMAR LOUREIRO
da diferenciacdo entre loteamento e desmembramento:

«0 «arruamento», o futuro bairro que se cria,
com todos os cuidados urbanisticos, de acordo com
uma «planta» e um «plano» de desenvolvimento urba-
no, sujeitos & aprovagdo da municipalidade, a fim de
resguardar a estética, a higiene e a salubridade — eis
o loteamento a que se refere o Decreto-Lei n. 58; a
«subdivisdo» de pequenas areas, em poucos lotes, to-
dos situados em logradouro publico reconhecido, com
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o objetivo de facilitar a venda da maior porgédo, grande
demais para um sé comprador, ou sendo para aprovei-
tar sobras de terrenos — é o desmembramento — de-
finido no artigo 285 do Decreto n. 4.857, de 9 de no-
vembro de 1939» («Registro da Propriedade Imoével»,
vol. Il, 5¢ ed., Revista Forense, pags. 18/19, n. 297).

Vé-se, pois, que os requisitos da venda a prazo e mediante
oferta ptblica nem sempre sao suficientes e muitas vezes nio sdo
imprescindiveis para indicar a existéncia de um verdadeiro lotea-
mento, para o fim de sobre ele incidir o estatuto cogente apro-
priado e satisfazendo, assim, o interesse publico requerido. A
constatagcdo da existéncia da oferta publica ndo é facil. Nio so
porque se apresenta como uma situagdo subjetiva, dependente
da atitude do loteador, que podera inclusive negé-la, dificultando
assim a sua prova pelo oficial do registro, por terceiros ou pelo
poder publico interessado. Mas também porque o conceito de
oferta pablica ndo se encontra na lei e é por demais nebuloso na
doutrina, e téo pouco se firmando na jurisprudéncia. SERPA LO-
PES cita a opinido, da qual no entanto discorda frontalmente, do
eminente VALDEMAR FERREIRA, autor do projeto primitivo do
Decreto-Lei n. 58, afirmando que «na opinido supra citada, o que
torna o loteamento subordinado 2 respectiva legislagdo é a pu-
blicidade, através de anuincios (na imprensa, cartazes, boletins,
etc.), pois, sem isso, resta a ampla liberdade do proprietario de
lotear terrenos e vendé-los, quando e como entenders. E continua
o renomado mestre: «Ha ai uma interpretacido absurda, ou me-
lhor o autor do projeto emprestou 2 idéia de oferta publica um
sentido por demais restrito que tornaria o requisito incongruentes»
(SERPA LOPES, «Tratado dos Registros Publicos», 4¢ ed., 1960,
Liv. Freitas Bastos, vol. 1ll, pdg. 45). Afirma, entdo, o eminente
tratadista dos registros publicos que «o requisito da oferta publi-
ca deve ser compreendido como sendo a apresentacdo de um ter-
reno loteado, com as plantas aprovadas pela municipalidade e
cujos lotes devem ser vendidos a quem quer que se apresente pa-
ra os adquirir> (ob. cit., pag. 46).

Na legislagdo, a conceituagdo do loteamento se desenvolve
em dois planos distintos: o do loteamento rural, regulado pelas
leis agrarias, e do loteamento urbano, disciplinado pelo Decreto-
Lei n. 271, de 28 de fevereiro de 1967, que faz referéncia ainda
a Lei n. 4.591, de 16/12/1964, para os efeitos de equiparacio
do loteamento & incorporagdo de condominio de apartamentos. A
disciplina rural e urbana distinguem-se nao sé pelos critérios para
a caracterizacdo do que seja loteamento e desmembramento, co-
mo também pela conceituagdo do carater urbano e rural dos
loteamentos. '
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2. INSCRIGAO DO LOTEAMENTO

J4 se falou que é a inscricdo no registro de imdveis que pro-
duz a juridicizacdo do loteamento. Cabe transcrever aqui a licao
nesse sentido do renomado PONTES DE MIRANDA:

«Juridicamente, o loteamento somente comega de
existir, para todos os efeitos, isto é, completa e per-
feitamente, depois — no instante imediato — da ins-
crigdo; com o registro, cessa a unidade anterior do
terreno loteado; em vez dele, exsurge, no plano juri-
dico, a pluralidade de terrenos (lotes), de modo que
a idéia é outra, posto que continue de ser a mesma
a matéria, o estofo» («Tratado de Direito Privado»,
Parte Especial, Tomo XllI, ed. Borsoi, Rio de Janeiro,
1971, pag. 21).

A inscricdo é ato do oficial de carater administrativo. Con-
forme PONTES DE MIRANDA, é a resolucio de registro por parte
do oficial, ou do Juiz mandamental nos casos de divida ou im-
pugnagdo julgada improcedente («Tratado de Direito Predial», 2°
ed., 1953, vol. lll, pag. 70). No procedimento da inscrigdo, o lo-
teador se apresenta com uma pretensdo a registro, que tem como
pressupostos materiais: 1¢) o direito de propriedade; 2°) a
aprovacdo do plano de loteamento pela Prefeitura Municipal e de-
mais autoridades, nos casos em que a lei exige (de acordo com
PONTES DE MIRANDA, ob. cit.,, pag. 85). Presentes esses pres-
supostos, o loteador tem direito ao registro, bastando comprova-
los em procedimento adequado, que é o disciplinado pelo Decreto-
Lei n. 58, de 10 de dezembro de 1937, e seu regulamento. J4 os
requisitos para a inscricdo, que sdo os pressupostos desse ato
administrativo e que, portanto, podemos considerar como pres-
supostos de validade da inscrigdo, sdo assim enumerados:

1°) Apresentacdo dos documentos descritos nos incisos |
a V do artigo 1¢ do Decreto-Lei n. 58, ou nos incisos | a VI do
Decreto n. 3.079.

2?) Comprovagdo da aprovagdo prévia pela Prefeitura Mu-
nicipal do plano e planta do loteamento, quando se tratar de pro-
priedade urbana, e de que foram ouvidas quanto ao que lhes
disse respeito as autoridades sanitarias, militares e florestais, con-
forme determina o § 1° do artigo 1° do Decreto-Lei n. 58, inclu-
sive com a nova redacio dada pela Lei n. 4.778, de 22 de setem-
bro de 1965, e de acordo ainda com o § 2° do artigo 1¢ do De-
creto n. 3.079.

39) Publicagdo de editais nos termos do artigo 2° do De-
creto-Lei n. 58 e artigo 2¢ do Decreto n. 3.079.
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49) Decurso do prazo de 30 dias previsto respectivamente
nos paragrafos 1¢ e 2° dos artigos 2¢s dos citados dispositivos
legais.

5¢) Inexisténcia de impugnacao de terceiro oferecida naque-
le prazo ou, mesmo existindo, mas havendo decisdo julgando-a
improcedente, de acordo com 0s mesmos paragrafos.

Devemos acrescentar a esses requisitos a competéncia e
inexisténcia de impedimento do oficial e outros requisitos ineren-
tes a todo ato administrativo.

3. INTERESSE DO MUNICIPIO NOS LOTEAMENTOS URBANOS E RURAIS

O requisito da aprovacdo prévia estabelecido pelo Decreto-
Lei n. 58 vem exatamente atender o legitimo interesse das prefei-
turas. Conforme SERPA LOPES, «trata-se de um dispositivo que
se reveste de uma importéncia absoluta para a lei de loteamento,
resguardando o seu objetivo social» (ob. cit., pdg. 75). Podemos
adotar as palavras de HELY LOPES MEIRELLES:

«0O registro sem as aprovagdes legais importa em
nulidade da inscricdo, por se tratar de requisitos es-
senciais e de ordem publica, impostos em defesa da
seguranga nacional, da saude publica e dos interesses
municipais na ordenagdo das areas urbanizaveis» («Di-
reito de Construir», 1961, pag- 428).

Podemos afirmar que, mesmo no caso de loteamento situado
em zona rural, ndo falece interesse da Prefeitura. Essa é a opinifo
de HELY LOPES MEIRELLES, cujas palavras valem ser citadas:

«0 Plano Diretor é da competéncia privativa do
Municipio. Deve ser a expressédo técnico-legal das legi-
timas aspiragdes dos municipes, quanto & ordenagio e
desenvolvimento do territério municipal — cidade e
campo —, no seu aspecto fisico (plano urbanistico pro-
priamente dito) e social (organizacdo comunitaria). A
planificacdo territorial deve abranger a 4rea urbana e
rural, como elementos indissocidveis e integrativos da
unidade constitucional primaria que é o Municipio. Nao
se compreende mais a cidade divorciada do campo. A
cidade nao tem, hoje em dia, expressdo auténoma, nem
é dotada de personalidade juridica ou politica. A enti-
dade juridicamente personificada e politicamente autd-
noma é o Municipio (Céd. Civ., artigo 14, n. Ill, e
Const. Federal, artigo 28). Eis porque o Plano Diretor
h& de contemplar todo o territério municipal, no seu
conjunto urbano, dispondo sobre o uso da terra, o sis-
tema vidrio, o tracado da cidade e vilas, zoneamento,
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arruamentos, loteamentos, espagos verdes, areas livres,
edificagbes publicas e particulares, servigos publicos
e de utilidade puablica, preservacdo paisagistica e mo-
numental, e o que mais se relacionar com o bem estar
da populacdo locabs (ob. cit., pag. 124).

Podemos dizer, ainda com HELY LOPES MEIRELLES, que as
limitagcbes estabelecidas pelo poder piblico municipal «comumen-
te atingem as edificacdes urbanas, mas nada impede se estendam
as habitacbes da zona rural, igualmente sujeitas & administragéo
local em tudo que se refira ao peculiar interesse do Municipio
(atual Const. Fed., artigo 15, 1lI). Nada aconselha a que a regu-
lamentagao edilicia se restrinja, como até agora tem acontecido,
ao perimetro urbano, descurando por completo da zona rural, co-
mo se esta ndo pertencesse ao territério municipal e nela nao
vivessem seres humanos tdo dignos de bem estar social, como os
habitantes da cidade» (ob. cit., pag. 129). E continua: «Moderna-
mente a regulamenta¢do edilicia ampliou seus dominios a todos
os assuntos de peculiar interesse do Municipio, no perimetro urba-
no e na zona rural, como conseqiiéncia loégica da nova concepgéao
do urbanismo integral, que atua na cidade e no campo em busca
das melhores condigdes de vida para a coletividade» (ob. cit.,
pag. 127).

Podemos, entdo, afirmar que a legitimidade da Prefeitura Mu-
nicipal para intervir nos loteamentos situados na zona rural do
seu municipio estd consagrada na Constituigdo Federal, artigo 15,
Il. E ainda HELY LOPES MEIRELLES quem afirma:

«A competéncia do Municipio para estabelecer
normas e impor limitagdes urbanisticas aos loteamentos
destinados a fins urbanos, mesmo que situados na zona
rural, tem sido proclamada reiteradamente pelos tribu-
nais, por se conter no assunto de peculiar interesse
local» (ob. cit., pag. 144).

Vale citar o V. Acdérddo da 1¢ Turma do Supremo Tribunal
Federal, no Recurso Extraordinario n. 59.797 de Sio Paulo, Rel.
Min. DJACI FALCAQ («Rev. Trim. de Jurisprudéncia», vol. 47, pag.
670), cuja ementa é a seguinte:

«Inscri¢do de loteamento no Registro de Imoéveis
sem prévia aprovacdo da Municipalidade. Tanto a &rea
urbana, como a urbanizavel, é do peculiar interesse do
Municipio, situando-se, desse modo, dentro de sua com-
peténcia (art. 28, inc. Il, da C.F. de 1946). Em conse-
giiéncia, fica sujeito as normas do Cddigo de Obras e
Urbanismo».- -

E esse também o parecer do douto WASHINGTON DE BAR-
ROS MONTEIRO, a saber:
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«Como se sabe, a Municipalidade é competente
para estabelecer e impor limitagdes urbanisticas a lo-
teamentos destinados a fins urbanos, ainda que situa-
dos na zona rural. Nao se compreende queiram os lo-
teadores fundar verdadeiras cidades, adjacentes ao
perimetro urbano, sem audiéncia e intervencdo da Mu-
nicipalidade, a quem cabe regular o direito de cons-
truir, em tudo quanto se refira a estética, comodidade
ou embelezamento da cidade» (parecer in «Rev. dos
Tribs.», vol. 439, pag. 50).

Ainda que lhe pese o legitimo interesse e mesmo que dis-
ponha expressamente em sua propria legislacdo, ndo nos deve-
mos esquecer porém, que nao seria licito ao Municipio impor exi-
géncias ou requisitos para a inscricdo de loteamento, ou seja,
condicionar sempre a inscricdo & prévia aprovagdo municipal em
qualquer hipétese, seja de loteamento em zona urbana ou em
zona rural- Os pressupostos para a inscri¢do sao matéria de re-
gistros publicos, cuja competéncia para legislar é da UniZo (Cons-
tituicdo Federal, artigo 8¢, XVIl, «e») e supletivamente do Esta-
do (mesmo artigo, paragrafo (nico). Devemos reconhecer que o
impedimento a inscrigdo, embora possa ser de interesse publico,
apresenta-se com uma limitacdo ao contelido do direito de pro-
priedade, particularmente ao «jus abutendi». Em principio, ©
proprietario tem livre exercicio do poder de parcelar sua terra
como bem entender, de acordo com o «principio da livre confi-
guracdo das terras», confome assevera PONTES DE MIRANDA. E
€ 0 mesmo eminente jurista quem afirma que tal limitagdo so-
mente poderia ser feita por lei valida, considerada ainda no seu
sentido estrito de norma emanada do poder legislativo ou de
orgao dotado de competéncia legislativa (cf. PONTES DE MIRAN-
- DA; ob. cit., pags. 45/47). O Decreto-Lei n. 58 e seu regulamen-
to apenas estabelece a exigéncia da aprovagdo prévia para o
caso de se tratar de «propriedade urbana», dispensando esse re-
quisito para o caso de «propriedade rural», em contrapartida.
Cabe entdo distinguir as duas hipdteses, para verificar se o lotea-
mento mesmo situado em zona rural é ou ndo alcancado pela
norma do Decreto-Lei n. 58, pois somente esse dispositivo legal
alicerca a exigéncia de aprovacdo prévia pelo Municipio, para a
inscricao.

4. CONCEITO DE «PROPRIEDADE URBANA» NO DECRETO-LEI N. 58

Estabelece 0 § 1¢ do artigo 1° do Decreto-Lei n. 58, de
10/12/1937:

§ 1l Tratando-se de propriedade urbana, o pla-
no e planta do loteamento devem ser previamente apro-
vados pela Prefeitura Municipal, ouvidas quanto ao que
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lhes disser respeito, as autoridades sanitarias, milita-
res e, desde que se trate de area total ou parcialmente
florestada, as autoridades florestais». ’

A finalidade desse dispositivo é evidente, Deve ser impedido
o loteamento de terras que se faga em discorddncia aos interes-
ses peculiares ao Municipio, as autoridades sanitarias, militares e
florestais. Entendemos que, ao limitar a exigéncia & propriedade
urbana, nio procurou o legislador circunscrever ou delimitar a com-
peténcia do Municipio a propriedade urbana, mas sim esclarecer
a situacdo em que o loteamento é do peculiar interesse do Muni-
cipio, ou seja, quando lhe diz respeito, que é a forma usada para
as demais autoridades. Observe-se que, com relagdo as demais
autoridades, de menor importéncia, o legislador ndo se preocupou
em esclarecer a situagdo em que é exigida a sua apreciagdo prévia,
contentando-se com a expressdo vaga «quanto ao que lhes disser
respeito». Poderiamos, assim, interpretar o dispositivo acima des-
sa forma: «Quando e em quanto ao que |lhe disser respeito, o pla-
no e planta de loteamento devem ser previamente aprovados pela
Prefeitura Municipal». Para o legislador, «urbano» deveria ser tu-
do que era de interesse do Municipio. Devemos reconhecer que,
em 1937, o Municipio estava longe de se preocupar com a zona
rural e muito menos com os iméveis rurais.

; O conceito de «urbano» nesse dispositivo legal com o senti-
do «do interesse municipal» parece ser o mais acertado, em vis-
ta do comentério ao mesmo dispositivo emitido por WALDEMAR
MARTINS FERREIRA, autor do projeto’ do Decreto-Lei n. 58, que
passamos a transcrever:

«O loteamento de terrenos n3o pode ser feito a
revelia das autoridades municipais, pela grande sorte
de problemas, que encerra. Nao é de se considerar ape-
nas o interesse dos proprietarios o propédsito de assegu-
rar os direitos deles e dos compradores. Prima nele,
como é 6bvio, o interesse social. Ndo menor é o eco-
némico. Nem o estético é desprezivel. Mas sobrepaira,
sem ddvida, o interesse administrativo local, o da cida-
de, o da sua administra¢do. O loteamento é problema
urbano, ou suburbano, ou melhor ainda, de urbanismo,
o termo corrente que parece ter sido introduzido na
lingua francesa, em 1912 ou 1913, pelo arquiteto
Alfred Agéache, e, no conceito de M. R. de Souza, «tem
por fim aplicar, na criacdo e no desenvolvimento das
cidades os principios que orientam o seu futuro, pelo
estudo racional das relagbes entre a geografia e a his-
téria econdmicas, que determinam a sua localizagio, e
os melhoramentos sociais, técnicos, higienicos, estéti-
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cos, por conseguinte construtivos, que essa localizacao
possibilita e devem assegurar sua fortuna». («O Lotea-
mento e a Venda de Terrenos em Prestagbes», Empresa
Revista dos Tribunais, 1938, pags. 92/93).

5. CONCEITO DE «IMGVEL RURAL»

O imével rural, antes desprezado pelos legisladores, pas-
sou atualmente, com o advento do Estatuto da Terra, a ter uma
regulamentacio farta e especifica. Tornou-se, entdo, de vital im-
portdncia a conceituagdo precisa do que seja imével rural, para
os mais variados efeitos. Vale lembrar que a Lei n. 5.709, de
7/10/1971 e os Decretos-Leis ns. 494, de 10/3/1969 e 924, de
10/10/1969 impdem severas restri¢bes ao acesso por estrangei-
ro & propriedade de imével rural, sem conceituar em nenhum de
seus artigos o que seja imével rural, aproveitando-se, portanto, da
conceituacdo do Estatuto da Terra, que parece ser a geral e de-
finitiva.

Podemos perceber trés critérios para a conceituagdo de imével
rural e sua distingdo do imével urbano: 1¢) pela localizagdo, con-
siderando-se urbanos os prédios situados no perimetro da cidade,
edificados ou n3o; 2°) pelo estado, sendo urbano o terreno onde
houver construgdo, seja qual for a sua localizagdo; 3°) pela des-
tinagdo econdmica, considerando-se imével rural o destinado a ex-
ploragdo rural e urbano o que se destina a edificagdo. para mora-
dia ou instalagdo de casas comerciais ou industriais (cf. ORLAN-
DO GOMES, «Contratos», 4* ed., 1973, Forense, Rio, pag. 304).

O critério pela localizagao j4 se tornou obsoleto, sendo desti-
tuido de qualquer valor objetivo, prejudicando a individualidade dos
imdveis e submetendo-os a tratamento contrario a sua natureza
real. O critério de dividir em zona rural e urbana somente podera
trazer alguma vantagem pratica na esfera administrativa dos mu-
nicipios, quando surge inclusive uma area intermédia, que é a de
expansdo urbana.

O critério do estado ignora o futuro do imoével, que, geral-
mente, importa mais que a situagdo presente do imével, uma vez
que a maioria das regras juridicas sdo dispostas para o futuro.

Ja o critério da destinagdo econémica é o mais adequado,
uma vez que a maioria das regras que regulam a propriedade imo-
vel incidem sobre o «jus utendi», sempre em consonéncia com a
destinagdo do imovel.

PHILADELPHO DE AZEVEDO j& fazia distingdo entre prédios
urbanos e rurais «ndo na situagdo, mas na exploragdo da coisa»
(«Destinagdo do Immovel», ed. 1932, pag. 176). E a maioria de
nosso doutrinadores sdo unanimes em afirmar que é a destinacdo
econbmica que caracteriza o imével rural e urbano. Nesse sentido,
CAIO MARIO DA SILVA PEREIRA:
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«Uma vez que se conhecem principios de aplica-
¢do aos prédios rasticos, e outros aos urbanos, cabe
distingui-los, para a eventualidade das opg¢des. Deixan-
do de lado o critério topografico, que nio merece acei-
tacdo, 2 mingua de préstimos melhores, invoca-se a uti-
lizacdo econdmica, para dizer-se que é riistico aquele
que a uma atividade rural se destina, seja na lavoura,
seja na pecudria, em contraposi¢do ao urbano que nio
recebe tal emprego, independentemente da localizacéo,
de um ou de outro, dentro ou fora dos limites dos
niicleos urbanos» («Institui¢des de Direito Civil», 2 ed.,
1970, Forense, pag. 207).

De mesma opinido é WASHINGTON DE BARROS MONTEIRO:

«A conceituagdo de prédio rastico e de prédio ur-
bano decorre de sua destinagdo; a respectiva locali-
zacdo é secunddria; a nota qualificativa é dada prima-
cialmente por aquela destinagio» («Curso de Direito
Civil», Direito das Obrigacdes, 2¢ parte, 6* ed., 1969,
Saraiva, pag. 166).

Também propugnava mesma solucdo WILSON DE SOUZA
CAMPOS BATALHA:

«Destas definicbes decorrem os seguintes princi-
pios, que extraimos também dos textos romanos: nio
é a situagdo que estabelece a natureza, ristica ou ur-
bana do imével — é a sua destinagdo precipua que lhe
estabelece a natureza e o cardter» («Loteamentos e
Condominios», Tomo |, pag. 246).

E assim pensa ainda MIGUEL MARIA DE SERPA LOPES (cf.
«Curso de Direito Civil», vol. IV, 3* ed., 1964, Freitas Bastos, pag.
49, n. 352, e «Tratado dos Registros Publicos», vol. Ill, 4* ed.,
1960, pags. 76/77).

Ja a legislagcdo comegou a precisar o conceito atual de «imé-
vel rural» com o artigo 1°, § 1°, do Regulamento expedido pelo
Decreto-Lei n. 1.230, de 29 de abril de 1939, que estabelece a
definigdo de agricultor, na qualidade de proprietario de imodvel
rural, para os efeitos daquele dispositivo, a saber:

§ 1° S&o agricultores, para tal fim, as pessoas
fisicas ou juridicas que se dediquem, por conta pro-
pria e com fins de lucros a exploracdo agricola, mes-
mo extrativa, & criacdo ou invernagem de animais,
ainda que associem a essas atividades o beneficia-
mento ou transformacdo industrial dos respectivos
produtos».
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Desse conceito, evoluiu-se para o de «estabelecimento rural»,
fixado no § 2° do artigo 1° do Decreto-Lei n. 8.127, de 24 de outu-
bro de 1945, que dispos sobre a organizagdo da vida rural, assim
transcrito:

«§ 2° Estabelecimento rural é o imével destina-
do ao cultivo da terra, & extragdo de matérias-primas
de origem animal, & criagdo, a recriacdo, a invernagem
ou engorda de animais e a industrializagdo conexa ou
acessOria dos produtos derivados dessas atividades».

E assim se chegou ao conceito atual de imével rural, consa-
grado no inciso | do artigo 4¢ da Lei n. 4,504, de 30 de novembro
de 1964 (Estatuto da Terra), seguinte:

«Art. 4> Para os efeitos desta lei, definem-se:

| — «Imével Rural», o prédio rustico, de area con-
tinua qualquer que seja a sua localizagdo que se desti-
na & exploragdo extrativa agricola, pecuéria ou agro-
industrial, quer através de planos publicos de valoriza-
Gao, quer através de iniciativa privada».

Esse dispositivo acha-se regulamentado, com pequena varia-
¢do, no artigo 5° do Decreto n. 55.891, de 31 de marco de 1965,
a saber:

«Art. 5° Imével rural é o prédio rustico, de area
continua, qualquer que seja a sua localizagdo em peri-
metros urbanos, suburbanos ou rurais dos municipios,
que se destine 3 exploragdo extrativa, agricola, pecuéa-
ria ou agroindustrial, quer através de planos publicos
de valorizacdo, quer através da iniciativa privada».

Também se encontra regulamentado no art. 93 do Decreto
n. 59.428, de 27 de outubro de 1966, desse modo:

«Art. 93. Imével rural, na forma da lei e de sua
regulamentacdo, é o prédio rustico de area continua,
localizado em perimetro urbano ou rural dos munici-
pios, que se destine 2 exploracdo extrativa, agricola,
pecudria ou agroindustrial, através de planos publicos
ou particulares de valorizagao».

E, finalmente, vé-se no artigo 6° da Lei n. 5.868, de 12 de
dezembro de 1972, um conceito um pouco mais restrito de imo-
vel rural, para efeitos de incidéncia do Imposto sobre a Proprie-
dade Territorial Rural, a saber:

«Art. 6¢ Para fim de incidéncia do Imposto so-
bre a Propriedade Territorial Rural, a que se refere o
artigo 29 da Lei n. 5.172, de 25/10/1966 (Cddigo Tri-
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butario Nacional), considera-se imével rural aquele que
se destinar a exploracdo agricola, pecudéria, extrativa ve-
getal ou agroindustrial e que, independentemente de
sua localizagao, tiver area superior a um hectare.

Paragrafo unico. Os iméveis que n3o se enqua-
drem no disposto neste artigo, independentemente de
sua localizagdo, estdo sujeitos ao Imposto sobre a Pro-
priedade Predial e Territorial Urbana, a que se refere
o artigo 32 da Lei n. 5.172, de 25/10/1966».

Vé-se, pois, que a nossa legislagdo em vigor adotou exclusi-
vamente o critério da destinacdo econdmica para o conceito de
imével rural, inclusive para efeitos de tributacgao.

6. LOTEAMENTOS RURAIS

Se observarmos o Estatuto da Terra, seus regulamentos e
leis posteriores, constataremos a preocupagio permanente em con-
trolar as terras que sdo ou possam ser aproveitadas em fins ru-
rais. Deduz-se de todo o corpo dessas normas o interesse do le-
gislador agrério em resguardar células rurais produtivas, efetiva
ou potencialmente, e evitar o esfacelamento da terra e o seu uso
para outros fins que ndo os rurais- E sio essas, de fato, as fina-
lidades da Reforma Agraria, em consonéncia com os objetivos fi-
xados no artigo 1° do Decreto n. 55.891, de 31 de margo de
1965, que regulamentou o Estatuto da Terra, a saber:

MA: 17 cooccsassmoi R R K e

(A Reforma Agraria a ser executada, de acordo
com os direitos e obrigacbes concernentes aos bens
iméveis rurais, na forma estabelecida no Estatuto da
Terra), «terd por objetivos primordiais:

| — A Reforma Agraria — a melhor distribuicio
da terra e o estabelecimento de um sistema de rela-
¢Oes entre o homem, a propriedade rural e o uso da
terra, que atendam aos principios da justica social e
ao aumento da produtividade, garantindo o progres-
s0 € 0 bem estar do trabalhador rural e o desenvol-
vimento do Pais, com a graduacio extin¢do do mini-
fandio e do latifindio».

E é por tudo isso que vemos o legislador agrério preocupado
em disciplinar o parcelamento de terras para a formac¢&o de lotes
tipicamente urbanos, no entanto considerados rurais os loteamen-
tos. Esse é o caso do § 3° do artigo 61 da Lei n. 4.504, de 30 de
novembro de 1964 (Estatuto da Terra), quando exige a prévia
aprovacdo do Ministério da Agricultura e do IBRA do projeto de
loteamento para fins de urbanizagéo.
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Vejamos a conceituagdo do «loteamento rural» na legislacao
agréria:

Encontramos primeiramente a definicdo de «colonizagdo» no
inciso IX do artigo 4° do Estatuto da Terra:

«IX — «Colonizagdo», toda a atividade oficial ou
particular, que se destine a promover o aproveitamen-
to econdmico da terra, pela sua divisio em proprieda-
de familiar ou através de Cooperativas».

Vemos ai a primeira espécie de loteamento rural. Nesse ca-
so, tanto a terra primitiva a- ser dividida, como os lotes subse-
qiientes a serem formados, apresentam o caréter rural, de acor-
do com a sua destinagdo econdmica, como ja vimos.

Diz o artigo 61 do mesmo diploma legal:

«Art. 61. Os projetos de colonizagao particular,
quanto a metodologia, deverdo ser previamente exami-
nados pelo IBRA, que inscrevera a entidade e o res-
pectivo projeto em registro préprio. Tais projetos serao
aprovados pelo Ministério da Agricultura, cujo 6rgéo
préprio coordenara a respectiva execugéo.

§ 1° Sem prévio registro da entidade coloniza-
dora e do projeto e sem a aprovacdo deste, nenhuma
parcela podera ser vendida em programas particulares
de colonizagdo».

Temos entdo que esse primeiro loteamento rural, como nao
poderia deixar de ser, deve ser submetido & prévia apreciacao pe-
las autoridades agrarias.

Em segundo lugar, vamos encontrar o loteamento para fins
de urbanizacdo. Esse se encontra previsto primeiramente no § 3¢
do mesmo artigo 61 acima citado:

«§ 3° O proprietario de terras proprias para la-
voura ou pecuéria, interessado em lotea-las para fins de
urbanizacio ou formacio de sitios de recreio, deverd
submeter o respectivo projeto & prévia aprovacéao e fis-
calizagdo do drgio competente do Ministério da Agri-
cultura ou do IBRA, conforme o caso».

Acha-se previsto também no artigo 13 do Decreto n. 59.428,
de 27 de outubro de 1966, que regulamentou o Estatuto da Ter-
ra, onde podemos ver, em conjunto, as duas espécies de lotea-
mento rural:

«Art. 13. Sao consideradas formas complemen-
tares de acesso a propriedade da terra:
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a) os loteamentos rurais destinados a urbanizagio,
industrializacdo e formacio de sitios de recreio;

b) os loteamentos rurais destinados a utilizaco eco-
ndmica da terra através da exploragdo agricola,
pecudria, extrativa ou agroindustriah».

Essa segunda espécie de loteamento distingue-se da primeira
porque, enquanto naquela tanto a terra primitiva como os lotes
subseqientes sdo rurais, nessa segunda espécie somente a terra
primitiva é rural, podendo os lotes serem urbanos. Podemos ver
que, de acordo com os artigos citados, para a caracterizacio des-
sa segunda espécie de loteamento como rural basta que as terras
loteadas sejam «préprias para lavoura ou pecuéria». Esse pressu-
posto é suficiente para incidir sobre o loteamento a disciplina da
legislacdo agréria, inclusive a exigéncia da aprovacdo prévia do
respectivo projeto. Essa exigéncia encontra-se reforcada no artigo
95 do Decreto n. 59.428, de 27/10/1966:

«Art. 95. O proprietario de terras proprias pa-
ra a lavoura ou pecudria, interessado em lotea-las pa-
ra fins de urbanizag#o, industrializagio ou formacio de
sitios de recreio, deverd submeter o respectivo projeto
a prévia aprovacéo e fiscalizacdo do IBRA ou do INDA
conforme o caso».

Entendeu o legislador ‘agrério que, tanto um como outro lo-
teamento rural, se constitui em objeto de inscricdo no registro de
imédveis, pois dispde o artigo 10 da Lei n. 4.947, de 6 de abril
de 1966, o seguinte:

«Art. 10. Fica vedada a inscrigdo de loteamen-
tos rurais no registro de imdveis, sem prova da pré-
via aprovagdo pela autoridade piblica competente a
que se refere o artigo 61 da Lei n. 4.504, de 30 de
novembro de 1964.

§ 1° Sdo nulos de pleno direito a inscricdo e to-
dos os atos dela decorrentes, quando praticados com
infracdo do disposto neste artigo».

Essa segunda espécie de loteamento rural pode se apresen-
tar em trés tipos distintos:

1¢) loteamento para a formacdo de nicleos urbanos;
2°) loteamento para a expansdo urbana;
3%) loteamento para a formacdo de sitios de recreio.

A ocorréncia de cada um desses trés tipos de loteamento
rural_encontra-se perfeitamente caracterizada na legislacio agra-
ria. Encontramos as linhas gerais dessa caracterizagdo no arti-
go 96 do Decreto n. 59.428, de 27/10/1966, e as mais especi-
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ficas na Instrucdo n. 12, com vigéncia a partir de 27 de feve-
reiro de 1967, baixada pelo Presidente do IBRA, com base no
artigo 108, alinea «e», do citado Decreto n. 59.428, que con-
cede competéncia a Diretoria do IBRA para baixar instrugdes re-
lacionadas com o controle dos loteamentos rurais para fins di-
versos. Atualmente vemos a disciplina desses loteamentos rurais
nas Normas ns. DPC-1L, DPC-2L, DPC-3L e DPC-4L, com vigén-
cia a partir de setembro de 1972, baixadas pelo Diretor do De-
partamento de Projetos e Operagdoes do INCRA com referéncia
a Divisdo de Colonizagdo Particular, conforme lhe faculta o arti-
go 46, inciso VI, combinado com ¢ artigo 36, alinea «b» e arti-
go 3¢, inciso Ill, alinea «b», todos do Regulamento do INCRA,
aprovado pelo Decreto n. 68.153, de 1°¢ de fevereiro de 1971.

A legislagdo agraria, distinguindo do loteamento rural, prevé
o desmembramento rural, para cuja juridiciza¢3o dispensa qual-
quer requisito de prévia aprovagido pelas autoridades agrérias,
desde que este apresente, para a sua configuragio, os seguintes
pressupostos:

1°) Tanto o imével primitivo a ser parcelado, como os lotes
subseqiientes a serem formados, devem apresentar natureza rural.
E o que se depreende do artigo 1° do Decreto n. 62.504, de 8 de

abril de 1968, que regulamenta o artigo 65 do Estatuto da Terra,
a saber:

«Art. 1° Os desmembramentos disciplinados pe-
lo artigo 65 da Lei n. 4.504, de 30/11/1964 e pelo
artigo 11 do Decreto-Lei n. 57, de 18 de novembro de
1966, sdo aqueles que implicam na formagdo de no-
vos imdveis rurais».

O artigo 65 referido reza o seguinte:

«Art. 65. O imodvel rural ndo é divisivel em area
de dimensdo inferior a constitutiva do médulo de pro-
priedade rural».

O artigo 11, também referido, assim dispde:

«Art. 11. Para fins de transmissido a qualquer
titulo, na forma do artigo 65 da Lei n. 4.504 de 30
de novembro de 1964, nenhum imével rural podera
ser desmembrado ou dividido em éareas de tamanho
inferior ao quociente da d4rea total pelo nimero de
médulos constantes do certificado de cadastro.

§ 1° Sao considerados nulos e de nenhum efei-
to quaisquer atos que infrinjam o disposto no pre-
sente artigo, ndo podendo os cartérios de notas la-
vrarem escrituras dessas areas, nem serem tais atos
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transcritos nos cartérios de registros de iméveis, sob
pena de responsabilidade dos seus respectivos titu--
lares». :

Deduz-se, ainda, esse pressuposto, do artigo 2¢° do Decreto
n. 62,504, de 8/4/1968, no qual se v& que os desmembramentos
de imével rural que visem a constituir lotes ndo rurais, nio estio
sujeitos as restricdes impostas aos loteamentos rurais, desde que,
comprovadamente, se destinem a um dos fins ali especificados, e
dependerdo da prévia autorizacdo por parte do IBRA (atual INCRA),
que verificarda a comprovagdo de que os lotes se destinardo aque-
les fins, nitidamente urbanos, de acordo com o artigo 4° do refe-
rido Decreto n. 62.504.

2°) O desmembramento devera se fazer sem prejuizo do mé-
dulo especificado para o imével, nos termos do artigo 65 do Es-
tatuto da Terra e do artigo 11 e § 1° do Decreto-Lei n. 57, de 18
de novembro de 1966, acima transcritos.

Como j& vimos anteriormente, o artigo 10 da Lei n. 4.947,
de 6/4/1966, retro transcrito, prevé a inscricdo dos loteamentos
rurais no registro de iméveis e exige o requisito da prévia apro-
vagdo pelas autoridades agrarias, sob pena de nulidade da inscri-
¢io e de todos os atos dela decorrentes. Podemos concluir, dai,
que, ainda que faltasse a disposicido do loteador de vender os
lotes a prazo e mediante oferta piiblica nos termos do Decreto-Lei
n. 58, mesmo assim, ele ndo poderia se furtar & inscri¢d odo par-
celamento configurado como verdadeiro loteamento rural. Pois,
caso contrario, estaria burlando a legislago agraria que exige a
prévia aprovacdo e sé permite a subdivisdo de imével rural se fi-
car caracterizado o loteamento rural nos moldes em que nela se
dispbe.

7. LOTEAMENTOS URBANOS

(0] Iotéamento urbano encontra-se regulado pelo Decreto-Lei
n. 271, de 28 de fevereiro de 1967, cujo artigo 1° dispbe o se-
guinte:

«Art. 1° O loteamento rege-se por este Decreto-
Lei.

§ 1° Considera-se loteamento urbano a subdivi-
sdo de 4rea em lotes destinados & edificagdo de qual-
quer natureza que n3o se enquadre no disposto no §
2¢ deste artigo.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivi-
sdo de &rea urbana em lotes para edificacdo na qual
seja aproveitado o sistema viario oficial da cidade ou
vila, sem que se abram novas vias ou logradouros pui-
blicos e sem que se prolonguem ou se modifiquem os
existentes».
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Desses dispositivos se inferem os pressupostos para a con-
figuracdo do loteamento urbano, a saber:

1¢) Os lotes a serem formados deverio ser destinados a
edificacdo de qualquer natureza.

27) Devera haver abertura de novas vias ou logradouros pi-
blicos ou prolongamento ou modificacdo dos ja existentes .

O primeiro pressuposto é o que atribui o carater urbano ao
loteamento. Vé-se, pois, que a legislagdo urbana nio se preocupa
com a area primitiva a ser parcelada, que tanto podera ser rural
como urbana, porque a lei ndo distingue. A ela interessa tdo so-
mente a caracteristica urbana dos lotes a serem formados, que
devem ser destinados a edificagdo de qualquer natureza. O segun-
do pressuposto é que distingue o loteamento urbano do desmem-
bramento urbano. '

Havendo um parcelamento que apresente esses pressupos-
tos, estara constatada a ocorréncia de um verdadeiro loteamento
urbano- E sua inscricdo no registro de iméveis é impostergével,
pois o referido Decreto-Lei exige essa forma especial de juridici-
zagdo do parcelamento para que ele atinja os efeitos de ordem
publica previstos no artigo 4° do mesmo Decreto-Lei, assim trans-
crito:

«Art. 4¢° Desde a data da inscrigdo do loteamen-
to, passam a integrar o dominio pablico do municipio
as vias e pragas e as areas destinadas a edificios pi-

blicos e outros equipamentos urbanos, constantes do
projeto e do memorial descritivo».

Se ndo se efetivasse a inscrigdo desse parcelamento, confi-
gurado com um loteamento urbano, o dispositivo acima tornar-
se-ia ineficaz e a Municipalidade ndo poderia adquirir as vias pu-
blicas. Dessa forma, a inscricdo se impde para que n3o se fruste
a determinagdo e objetivo da lei, ainda que falte os requisitos de
venda a prazo e mediante oferta publica, constantes do Decreto-
Lei n. 58.

8. LOTEAMENTOS URBANOS E RURAIS

Ja vimos que as disciplinas dos loteamentos rurais e dos
loteamentos urbanos adotam dois critérios distintos para a confi-
guracado do elemento «rural» e «urbano» no loteamento.

A caracteristica «rural» do loteamento, para a legislagado
agraria, depende da natureza da terra primitiva que vai ser obje- .
to de retalhamento, ndo se importando com a natureza dos lotes
que serdo formados, os quais poderdo ser rurais ou urbanos. E o
caso, por exemplo, do loteamento para fins de expansdo residen-
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cial, quando os lotes serdo tipicamente urbanos e no entanto o
loteamento é considerado rural, «ex vi» do § 3¢ do artigo 61 do
Estatuto da Terra e alinea «a» do artigo 13 do Decreto n. 59.428,
de 27/10/1966.

Ja o carater «urbano» do loteamento, nos termos do diplo-
ma legal que rege o loteamento urbano, é definido, nao pelo ter-
reno que ird ser subdividido, mas sim pela natureza urbana dos
lotes a serem formados, que deverdo, para tanto, ser «destina-
dos a edificagdo de qualquer natureza», como diz a lei.

E é certo que assim seja, pois o carater rural ou urbano é
determinado pelo interesse que desperta o nascimento do lotea-
mento para as autoridades agrdrias € municipais. Esse caréater é
atribuido ao loteamento tendo em vista o interesse que tem cada
autoridade, ou a agréaria, ou a municipal, de ser o respectivo pro-
jeto submetido a sua prévia aprovagéo.

Portanto, se uma «terra prépria para a lavoura ou pecuaria»
(como diz a lei) for subdividida em «lotes destinados a edifica-
¢ao de qualquer natureza» (também como diz a lei), o loteamen-
to sera rural por forca da legislacdo agraria e sera urbano por
determinagdo do Decreto-Lei n. 271, j4 mencionado.

Entdo, um loteamento podera ser concomitantemente rural e
urbano e exigir o requisito da prévia aprovacdo do projeto por
parte tanto do INCRA como do Municipio.

Essa é a conclusdo que podemos chegar, sem temor. Nio
encontramos na legislagdo repidio algum 2 nogdo de loteamen-
to rural e urbano. A competéncia do INCRA para a aprovagio dos
projetos ndo exclui a da Prefeitura. Ndo cabe ao INCRA estabe-
lecer o controle técnico, funcional, estético, higienico ou de se-
guranga das construcbes nos lotes e nos caminhos e vias. Ao
controlar os loteamentos para fins urbanos, visa ele tdo somente
a defesa dos interesses agrarios na manutencdo de células pro-
dutivas, permitindo, s6 por motivos justificaveis, o parcelamen-
to da terra e consegiientemente a destruicdo dessas células.

Podemos ver que se encontra prevista essa concorréncia de
competéncia agraria e municipal dentro da propria legislacaw
agraria (cf. alinea «d» do artigo 4° do Decreto n. 62.504, de 8
de abril de 1968, artigo 14 do Decreto n. 59.900, de 30 de de-
zembro de 1966, paragrafo unico do artigo 96 do Decreto n.
59.428, de 27 de outubro ae 1966, e, principalmente, a Norma
DPC-1L, com vigéncia a partir de 25/9/1972, baixada pelo Di-
retor do Departamento de Projetos e Operac¢des e ja aludida por
nés anteriormente, que enumera os documentos que deverdo ser
apresentados para se obter a aprovagao do projeto do loteamen-
to para a formacgéo de sitios de recreio, pelo INCRA, exigindo no
item 5.1 o seguinte:
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«Uma copia da planta do projeto de loteamento,
devidamente carimbada, com a aprovacdo pela Muni-
cipalidade».

Vé-se, pois, que, a partir de 25/9/1972, o préprio INCRA
exige a aprovagio prévia por parte da Prefeitura dos projetos de
loteamento para a formagio de sitios de recreio, para sé entdo
conceder a sua aprovagao. Assim também é para os loteamentos
para expansdo urbana e para a formag&o de nucleo urbano, que
sdo loteamentos rurais, mas também urbanos.

9. LOTEAMENTO DE «CHACARAS DE RECREIO»

Como ja deve ter sido pressentido, vamos chegar a conclu-
sdo que o loteamento para a formacido de chacaras de recreio é
um loteamento rural e urbano, sendo exigida para a sua inscri-
¢do a aprovacdo prévia do respectivo projeto tanto por parte do
INCRA, como por parte da Municipalidade. Podemos afirmar que
esse tipo de loteamento é urbano pelo simples exame do texto do
§ 1° do artigo 1° do Decreto-Lei n. 271, de 28/2/1967, j4 men-
cionado: «considera-se loteamento urbano a subdivisdo de area em
lotes destinados a edificacdo de qualquer naturezax.

Pode-se dizer que os lotes «chacaras de recreio» sdo desti-
nados & edificacdo de qualquer natureza? Entendemos que sim,
de acordo com as razbes que passaremos a expor.

O conceito de «edificagdo» n3o & tdo restrito quanto possa
parecer 3 primeira vista. O termo ndo é alusivo somente & casa
de morada. «Edificacdo», de acordo com HELY LOPES MEIREL-
LES, «é a obra destinada a habitacdo, trabalho, culto, ensino ou
recreacio» e «obra significa toda realizagdo material e intencio-
cional do homem, visando adaptar a natureza as suas conve-
niéncias» («Direito de Construir», pag. 190).

Esse conceito de edifica¢do esta conforme o moderno con-
ceito de urbanismo, que também nos auxilia a precisar a nogdo
de loteamento urbano. Assim se expressa BEZERRA BALTAZAR:

«0 que entendemos hoje por urbanismo é uma
ciéncia, uma técnica e uma arte ao mesmo tempo, cujo
objetivo é a organizagio do espag¢o urbano visando o
bem estar coletivo — através de uma legislacdo, de
um planejamento e da execugdo de obras publicas que
permitam o desempenho harmbnico e progressivo das
fungdes urbanas e elementares: habitacdo, recreacéo do
corpo e do espirito, circulacdo no espago urbano» (o
grifo é dele) («apud» HELY LOPES MEIRELLES, ob.
cit.,, pag. 110).
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Vejamos agora o conceito de «chacaras de recreio» na legis-
lagdo agréria. Os artigos 13 e 14 do Decreto n. 59.900, de 30 de
dezembro de 1966, dispdem o seguinte:

«Art. 13. Para efeito do disposto no artigo 14
do Decreto-Lei n. 57, de 18 de novembro de 1966, o
imdvel situado na zona rural pertencente & pessoa fisi-
ca ou juridica serd considerado como «sitio de recreio»,
quando:

| — sua producdo ndo seja comercializada;

Il — sua drea nado seja superior & do médulo para
exploracdo ndo definida da zona tipica em que estiver
localizado;

Il — tenha edificagéo e seu uso seja reconhecido
para a destinagdo de que trata este artigo».

«Art. 14, Para aplicagdo do disposto no artigo
14 do Decreto-Lei n. 57, aos imdveis situados fora da
Zona urbana e cadastrados como iméveis rurais, as
Prefeituras submeterio, obrigatoriamente ao exame e
aprovacdo do IBRA, a comprovagio e caracterizagido
destes imdveis como «sitios de recreio», conforme exi-
gido no artigo anterior para ser dada baixa no cadas-
tro do IBRA».

O aludido artigo 14 do Decreto-Lei n. 57, de 18 de novembro
de 1966, reza o seguinte:

«Art. 14, O disposto no artigo 29 da Lei n.
5.172 de 25 de outubro de 1966 (Cédigo Tributério
Nacional), ndo abrange o imével que, comprovadamen-
te, seja utilizado como «sitio de recreio» e no qual a
eventual produgdo n3o se destine ao comércio, incidin-
do assim sobre 0 mesmo imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana, a que se refere o artigo 32
da mesma lei».

Também especifica as caracteristicas obrigatérias, de que se
deve revestir o loteamento de «sitios de recreio», o artigo 96 do
Decreto n. 59.428, de 27 de outubro de 1966, a saber:

«Art. 96. Os projetos de loteamentos rurais, com
vistas & urbanizacéo, industrializa¢gdo e formacéo de si-
tios de recreio, para serem aprovados, deverdo ser exe-
cutados em éarea que: ‘

| — por suas caracteristicas e pelo desenvolvi-
mento da sede municipal j4 seja considerada urbana
ou esteja incluida em planos de urbanizacio;
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Il — seja oficialmente declarada zona de turis-
mo ou caracterizada como de estancia hidromineral ou
balneéria;

Il — comprovadamente tenha perdido suas ca-
racteristicas produtivas tornando antiecondmico o seu
aproveitamento.

Paragrafo unico. A comprovagao sera feita pelo
proprietario ou pela municipalidade em circunstancia-
do laudo assinado por técnico habilitado, cabendo ao
IBRA ou ao INDA, conforme o caso a constatagdo de
sua veracidade»,

De acordo com as caracteristicas apresentadas pelo lote «cha-
cara de recreio», conforme se extraem da legislagdo acima, pode-
mos concluir que:

1?) a chacara de recreio nio se enquadra no conceito de
imével rural, definido no item 5 deste trabalho, pois ndo «se desti-
na a exploragdo extrativa, agricola, pecudria ou agroindustrial».
Ainda que se pensasse em plantacbes num sitio de recreio, estas
nunca poderiam se configurar numa «exploragdo econdmica»,
quanto muito doméstica.

2¢) a chécara de recreio enquadra-se perfeitamente no con-
ceito de imével urbano, conforme se acha definido no bastante ci-
tado Decreto-Lei n. 271, como «lote destinado & edificagdo de
qualquer natureza». Pois, ndo ha que se negar que a «chacara de
recreio» implica numa «obra destinada & recreacdo» na definigdo
de edificacdo de HELY LOPES MEIRELLES.

Além do mais, como ja pudemos ver dos dispositivos legais
acima transcritos, para efeitos da incidéncia do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana, o «sitio de recreio» é ti-
do expressamente como «imével urbano» no artigo 14 do Decreto-
Lei n. 57, de 18 de novembro de 1966. També nao é objeto de
cadastramento no INCRA, conforme se verifica do artigo 14 do
Decreto n. 59.900, de 30 de dezembro de 1966, bem como do
artigo 6° da Lei n. 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

10. OBRIGATORIEDADE DA INSCRIGAO DOS LOTEAMENTOS
URBANOS E RURAIS

O Decreto-Lei n. 58 impos ao loteador a obrigacdo de promo-
ver a inscrigdo do loteamento antes de anunciar a venda dos lo-
tes. E, como se trata de um dispositivo de ordem publica, tal obri-
gacéo ndo pode ser dispensada pela vontade dos particulares.

Nao héa duvida de que as leis que regulam o loteamento e
sua inscricdo de ordem publica. Conforme CLOVIS BEVILAQUA,
- leis de ordem publica sdo «as que, em um Estado, estabelecem
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os principios, cuja manutengao se considera indispensavel a orga-
nizagdo da vida social, segundo os preceitos do direito» («Teoria
Geral do Direito Civil», 2* ed., 1929, pag. 15). Também concluiu
SERPA LOPES que o carater da legislagédo sobre loteamento «que
outro pode ser sendo o de uma legislagdo de ordem publica» (ob.
cit.,, pag. 38).

E certo que, em principio, o Decreto-Lei n. 58, visava, pri-
mordialmente, a tutela dos interesses dos adquirentes dos, lotes,
sob o risco de serem lesados em sua boa fé por loteadores ines-
crupulosos. E o que se depreende dos préprios «consideranda» da
lei. E é a conclusdo a que também chegou SERPA LOPES, que
cabe ser aqui transcrita:

«Enquanto nas demais legislagbes prepondera-
ram as considera¢des de ordem higienica, estética, eco-
ndmica, transportes e demais requisitos impostos pe-
las condicdes da vida moderna, entre nés dominou o
interesse de ordem privada, a questdao da liquidez do
dominio e da realidade pratica dos contratos de pro-
messa de compra e venda, cuja Unica sangdo — a
indenizag@o por perdas e danos — ndo bastava a ga-
rantir os que tinham empregado pequenos capitais e
torna-los perfeitamente defendidos pela fé nos con-
tratos». (ob. cit., pag. 36).

Entretanto, atualmente, ndo pode mais prevalecer esse en-
tendimento. Outros interesses, de ordem piiblica, se sobrepuseram
aos interesses particulares dos adquirentes, no regramento dos
loteamentos e sua inscri¢do. A interven¢io do INCRA e das Pre-
feituras passou a ser mais atuante. J4 dissemos acima da impor-
tancia das normas agrérias e urbanisticas e das relevantes finali-
dades sociais que cada qual visa buscar no disciplinamento dos
loteamentos.

Dessa forma, podemos afirmar que a inscri¢do do loteamen-
to é de valor preponderante para a defesa desses interesses pu-
blicos, pois é através dela que se tem oportunidade de os fazer
prevalecer mediante a exigéncia prévia e impostergavel das apro-
vacbes pelos poderes publicos agrdrio e municipal, conforme o
caso.

, Portanto, constatada a existéncia de um loteamento, nos ter-
‘mos da legislagdo e nos moldes a que ja nos referimos anterior-
mente, a sua inscricdo se impde e cabe ao oficial do registro de
imdveis, como agente do poder publico que é, exigi-la impreteri-
velmente.

A obrigatoriedade da inscrigdo se regula, em principio, da
mesma forma atribuida aos registros em geral: sem uma sangio

direta aqueles que estdo obrigados a promover o registro. Com re-
lagdo a essa matéria, assim se manifesta SERPA LOPES:



«Apresentam-se duas formas acauteladoras da
obrigatoriedade: uma, decorrente ou sancionada pela
prépria natureza juridica do ato, cuja existéncia depen-
de do registro; outra, sancionada sob um aspecto ne-
gativo, ou seja, pela impossibilidade juridica de ser
praticado qualquer ato no Registro, sem estar prece-
dido de algum outro, por lei considerado obrigatorio»
(ob. cit., pag. 312, vol. IV).

Assim sendo, a garantia da obrigatoriedade da inscricdo de
loteamento se assenta na inexisténcia de qualquer efeito no Re-
gistro de Iméveis de um loteamento n&o inscrito e na recusa em
se registrar qualquer ato que decorra do loteamento, sem a pre-
via inscrigdo deste. Portanto, a sancdo da obrigatoriedade do re-
gistro ndo atinge diretamente o interessado através de medidas
compulsérias ou mesmo penais, mas sim atinge apenas a coisa
ou o ato. Desse modo, conforme afirma SERPA LOPES, «a obri-
gatoriedade do registro ndo é de natureza subjetiva, mas objetiva»
(ob. cit., vol. IV, pag. 377).

Isso é certo em relagdo & maioria dos registros, mas, com
referéncia a inscricdo do loteamento, podemos dizer que a lei
impos ao loteador, com maior precisdo, uma auténtica obrigacéo,
ndo sé no préprio interesse do loteador de se ver produzir os
efeitos peculiares no registro de iméveis, mas também no interes-
se dos poderes publicos e dos particulares adquirentes de lotes,
os quais poderdo exigir dele, loteador, o cumprimento dessa obri-
gacdo, através dos instrumentos processuais civis adequados.

Apesar de ser de ordem publica, ndo ha uma penalidade
cominada ao loteador que descumpre sua obrigacdo. Isso se vé
apenas no caso dos loteamentos anteriores ao Decreto-Lei n. 58 e
em curso, quando foi cominada uma multa (cf. artigo 1¢ das Dis-
posi¢des Transitérias do Decreto-lei n. 58, de 10/12/1937).
Observa-se também a aplicagdo de penalidades ao incorporador
que deixa de proceder & prévia inscricdo da incorporagao, atitude
essa que inclusive é definida como contravencdo penal (cf. art. 66
da Lei n. 4.591, de 16/12/1964). J4 existe na legislacdo disposi-
tivo determinando a equiparagdo do loteador ao incorporador, que,
entretanto, depende ainda de regulamentagio do Poder Executivo
(cf. artigo 3% do Decreto-Lei n. 271, de 28 de fevereiro de 1967).

Por tudo isso, podemos concluir que a obrigatoriedade da
inscricdo de loteamento, além de ser de natureza objetiva, como
todos os registros, também é de natureza subjetiva, vinculando
diretamente o loteador aos adquirentes dos lotes e aos poderes
pablicos interessados (INCRA e Municipio).

De tudo o que expusemos acima, devemos concluir o se-
guinte: apresentado no Registro de Iméveis, para ser registrado,
ato que se refira a um lote de terreno decorrente do parcelamen-
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to de terreno maior, devera o oficial do registro verificar se a
hipétese é de loteamento ou desmembramento. Para tanto, devera
ter em vista os pressupostos para a configuracdo de um e outro
constantes da legislagdo agraria e comum. J4 vimos quais sdo
esses pressupostos. Os loteamentos rurais se encontram perfeita-
mente delineados na legislagdo agréria, quando encontramos os
loteamentos para fins de colonizagio e para fins de urbanizago,
estes subdivididos nos trés tipos: a) para a formagao de nucleos
urbanos; b) para a expansdo urbana; e ¢) para a formagdo de
sitios de recreio. Devemos lembrar que, conforme j4 dissemos, o
desmembramento rural somente se configura desde que: 1°) tan-
to o imével primitivo a ser parcelado, como os lotes subseqiien-
tes a serem formados, sejam de natureza rural; 2°) o desmem-
bramento se faca sem prejuizo do médulo especificado para o
imoével.

Ja vimos também os pressupostos para a configuragio de
um loteamento urbano: 1°) os lotes a serem formados deverio
ser destinados a edificagdo de qualquer natureza; e 2°) devera
haver abertura de novas vias ou logradouros publicos ou prolon-
gamento ou modificacdo dos j& existentes.

Constatada, entdo, a existéncia de um loteamento, o oficial
do registro ndo poderé registrar o ato mencionado sem a prévia
inscricdo. E porque, se assim o fizesse, nio temos divida em
afirmar que o registro seria nulo de pleno direito, mesmo porque
seria praticado em fraude a lei. Diz PONTES DE MIRANDA que «a
violagdo da lei cogente ainda pode ter importancia nulificante
quando se trate de fraude a lei, que se d4 quando, pelo uso de
outra categoria juridica, ou de outro disfarce, se tenta alcancar
© mesmo resultado juridico que seria excluido pela regra juridica
cogente proibitiva». E mais adiante: «H4 principio geral, segundo
o qual toda «fraus legis» imperta nulidade; porque é preciso ao
conceito que a fraude a lei consiga o que a regra juridica proibiu»
(«Tratado de Direito Privado», Tomo IV, pag. 200, § 406, 2). E
o resultado juridico proibido e que, no caso, se viria a obter
é a eficacia atribuida pelo registro ao ato em questdo, eficacia
essa que, s6 com a prévia inscricdo do loteamento, deveria ser
deferida.

Apresenta SERPA LOPES a mesma opinido quando afirma:

«A escritura definitiva ndo pode ser transcrita e
o Oficial deve recusar essa transcrigio, desde que tenha
fundamentos para reputar caracterizada a incidéncia
na lei de loteamento, de acordo com as circunstincias
de que se revestir cada caso. Ainda, por se tratar de
uma legislacdo de ordem publica, o Oficial pode exigir
do interessado que prove estar isento da iei, devendo,
em todo caso, levar o caso ao conhecimento do Juiz»
(ob. cit., vol. Ill, pag. 50).
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E mais adiante reitera:

«Sem a inscricdo, nenhuma operagdo de venda
de lotes de terrenos & prestacdo pode ter lugar e a es-
critura que se fizer, com preterigdo dessa formalidade
legal, ndo pode ser transcrita». (SERPA LOPES, ob. cit.,
vol. lll, pag. 57).

Contudo, essa nulidade do registro de um ato versando sobre
lote oriundo de auténtico loteamento ndo inscrito é exclusivamen-
te formal, ou seja, atinge tdo somente o préprio registro e ndo o
ato registrado. Ndo podemos concordar, «data venia»,, com a opi-
nido de SERPA LOPES, quando afirma que, «sendo os Decretos-
Leis ns. 58 e 3.079, de ordem publica, a sua transgressdo deter-
mina nulidade» (ob. cit., pag. 39) e que «a conseqiiéncia desse
principio decorrente da legislagdo sobre loteamento é que toda
venda a prestagbes de terrenos loteados ¢ nula pleno jure se, em
se tratando de uma operagdo que traga todos os caracteristicos
de incidéncia na respectiva lei, ndo houver o seu proprietario sa-
tisfeito as formalidades legais» (ob. cit.,, pag. 50). Entendemos
que o ato de venda de terrenos loteados é perfeito em sua forma-
cdo, desde que nele estejam presentes todos os seus pressupos-
tos de validade e n3o podemos aceitar que a inscricdo do lotea-
mnto seja «alguma solenidade que a lei considera essencial para
a sua validade», caso em que incidiria o disposto no artigo 145,
IV, do Cédigo Civil. O que concluimos sim é que o ato de venda
ou promessa de venda de um lote sem haver inscricdo do respec-
tivo loteamento é valido e produz todos os seus efeitos obrigacio-
nais, mas, no entanto, é ineficaz com relacao ao registro de imo-
veis e a todos os seus efeitos reais e de oponibilidade a terceiros
que s6 o registro pode produzir. A doutrina moderna distingue os
atos nulos dos atos ineficazes e esse é o caso. Nesse sentido, afir-
ma PONTES DE MIRANDA:

«A lei considerou o registro como relativo a efica-
cia, e andou bem; seria demasiado forte conceitua-lo
como em plano de existéncia ou de validade dos negéd-
cios juridicos. Ndo s6 era aconselhével tal atitude, no
plano da politica legislativa como também no da dog-
matica juridica. Evita-se, com ela, que se tenham por
inexistentes, ou por invélidas (nulas ou anuléveis) ins-
crigdes de terrenos a respeito dos quais ha acao real
ou pessoal, ou dnus real, como também preparou o
sistema da lei para conceber a averbagido dos pré-con-
tratos somente como em plano de eficacia. Tal consis-
téncia das regras de uma lei, ou outro texto, € uma das
qualidades mais preciosas das leis e demais atos»
(«Tratado de Direito Privado», Tomo Xlll, ed. Borsoi,
Rio de Janeiro, 1971, pag. 70).
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Vale citar aqui a opinido do mesmo eminente PONTES DE
MIRANDA:

«A falta de inscricdo do loteamento que a lex
specialis regula, niao faz nulos os atos de alienagao,
nem as promessas; o vendedor ou pré-contraente ven-
dedor fica responsavel, sem poder, todavia, utilizar-se
do direito especial, e o comprador ou pré-contraente
comprador somente pode invocar o Cdédigo Civil, ou,
se é 0 caso, o artigo 22 do Decreto-Lei n. 58 ou arti-
go 22, in fine, do Decreto n. 3.079. Tal interpretagdo
é a verdadeira e tem por si a explicitude, hoje, do
artigo 22, conforme a redagdo que lhe deu a Lei n.
649, de 11 de margo de 1949» (ob. cit., pag. 84).

E continua mais adiante:

«Raciocinou-se dizendo que o Decreto-Lei n. 58 e
o Decreto n. 3.079 sdo de ordem publica e a trans-
gressdo das suas regras tem como conseqliéncia a nuli-
dade (SILVIO PEREIRA, Iméveis a Prestagdes; 41-48; M.
M. DE SERPA LOPES, Tratado dos Registros Publicos,
I, 37 e 47; W. DE SOUZA CAMPOS BATALHA, Lotea-
mentos e Condominios, 5 253 s.). Mas sem razio; o
que ndo se pode pretender é que se invoque o Decre-
to-Lei n. 58; o direito civil e o comercial comum po-
dem ser invocados. O raciocinio que levou a afirmagao
da nulidade nao distinguiu o que ha de cogente e o que
ha de dispositivo no Decreto-Lei n. 58 e ao mesmo
tempo confundiu o planc da eficidcia com o plano da
validade. Se ndo houve inscrigdo e averbagdo, n3o se
podem pretender efeitos contra terceiros, quer se trate
de terrenos loteados, quer de terrenos nio loteados,
gcé?r se trate de qualquer pré-contrato» (ob. cit., pag.”

E, finalmente, devemos afirmar que se um parcelamento de
terreno se configura como loteamento ndo poderd ser objeto de
averbacédo e sim de inscricdo. E a averbacao que assim se fizer pe-
los mesmos motivos acima expostos sera nula de pleno direito, bem
como nulos serdo toos os atos dela decorrentes. Se o § 1° do arti-
go 10 da Lei n. 4.947, de 6/4/1966, j4 anteriormente transcrito,
determina que serda nula de pleno direito a inscricdo e todos os
atos dela decorrentes quando feita sem a prévia aprovagdo pela
autoridade agréria, com maior razdo seria nula a averbacio que se
viesse a fazer.
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mento, por ser a subdivisdo de pequena area, com aproveita-
mento do sistema viario existente, se a abertura de ruas .. ..

— Imével rural — Impossibilidade de transcricdo se a drea des-
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e o desmembramento. Caracterizado o loteamento, torna-se
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de incomunicabilidade — Sua possibilidade, sendo admissivel
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ENUMERAGAO TAXATIVA
— Vide: Contratos Atipicos.

ESPOLIO
— Vide: Alvara Judicial.

ESTRANGEIRO . )
— Imével rural — Portugués — O estrangeiro néo pode adquirir
imovel rural que exceda a 50 médulos. Sendo o adquirente
portugués, a proibicdo de aquisico prevalece, se ele nao se va-
leu dos beneficios do «Estatuto de Igualdade» (Decreto n.
70.436, de 18-4-1972) ... ....... ...,
— Regime de bens — Alienacéo de imével — Ainda que o regime
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vel situado no Brasil ....... ... ... . . ... ... . ... .. ....
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FORMAL DE PARTILHA

Vide: Partilha.

HIPOTECA

IMOVEL

Compromisso de Compra e VYenda — Os direitos de compro-
missario-comprador sdo insuscetiveis de hipoteca, uma vez que
g_&ql s@o objeto da enumeragéo constante do art. 810 do Cédigo
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Compromisso de Compra e Venda — Direitos reais contradito-
rios — Se dois titulos sobre 0 mesmo imével, expressando di-
reitos reais contraditérios, forem apresentados no mesmo dia,
prevalecerd aquele que contiver data anterior para a sua prio-
ridade na prenotagdo do protocolo ... .. ................

Caracteristicos e confrontagbes — N&o se registra titulo em
que hd insuficiéncia de elementos concernentes aos caracteris-
ticos e confrontacdes do imével ... . ....................
Caracteristicos e confrontagbes — Desapropriagdo — Apesar
de dispensavel a referéncia a transcricdo anterior na desapro-
priagdo, devem constar do titulo os caracteristicos e confronta-
coes do imdvel que configuram elementos destinados a forne-
g:en; a Icerteza de que aquele titulo realmente se refere aquele
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IMOVEL COMUM

Vide: Condominio.

IMOVEL RURAL

Desmembramento — Impossibilidade de transcrigio se a area
desmembrada é inferior ao médulo . .. ... ... ... .. ... .. .
Desmembramento — Impossibilidade de transcricdo se a area

desmembrada é inferior ao médule ... ...................
Divisdo — Admite-se que na divisdo e extingdo de condominio
do imével rural a area seja inferior ao médulo tado-somente
quando o ato formador do condominio seja anterior ao Estatu-
to da Terra (Lei n. 4.504/64) ..........................
Divisdo — Nao ha impedimento legal na divisdo de imével ru-
ral da qual resultam quinhdes com éreas inferiores ao médulo
Divisdo — Nao ha impedimento legal na divisdo de imdvel ru-
ral da qual resultam quinhdes com areas inferiores ao médulo
Estrangeiro — Portugués — O estrangeiro ndo pode adquirir
imével rural que exceda a 50 médulos. Sendo o adquirente por-
tugués, a proibicdo de aquisicdo prevalece, se ele ndo se valeu
dos beneficios do «Estatuto de Igualdade» (Decreto n. 70.436,
de 1B-4=19T2) . o i o ovnnw s v soes © s § s G ot S S SR
Imével urbano — Se o imdvel rural passa & condigdo de imével
urbano, torna-se indispensavel a averbagdo dessa ocorréncia a
margem da transcrigdo aquisitiva do imével rural para que pos-
sa ser dispensado o Certificado do Cadastro ..............

Partilha — Se a comunhao foi estabelecida apés a vigéncia do -

Estatuto da Terra, ndo é possivel efetuar-se a divisdo geodési-
ca do imével rural, em partilha, no processo de inventario ...
Partilha — Se a comunh3o foi estabelecida ap6s a vigéncia do
Estatuto da Terra, ndo é possivel efetuar-se a divisdo geodésica
do imdével rural, em partilha, no processo de inventario ... ...

INALIENABILIDADE

Vide: Cldusula de Inalienabilidade.
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INCOMUNICABILIDADE
— Vide: Clausula de Incomunicabilidade.

INCORPORAGAO DE CONDOMINIO

—_— N;cussidade de sua inscricdo. Indispensabilidade dessa forma-
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INPS
— Vide: Certificado de Quitag&o do INPS.

INSTRUMENTO PARTICULAR

— Escritura-de-m#&o — Necessidade de se cingir ao valor estabe-
lecido no Cédigo Civil ou lei vigente . ... ... .............
— Opca3o de compra — Impossibilidade do seu acolhimento no
Registro de Iméveis .. ................. . .. ... ... ...,

LOTEAMENTO

— AlteracBo do plano — Necessidade de nova inscrigio — Qual-
quer alteracdo no plano de loteamento, principalmente em re-
lacdo a modificagdo das vias publicas, hd necessidade de pré-
via aprovagéo da Prefeitura Municipal e nova inscricdo no Re-
gistro de Iméveis . . ... ... ... .. ... ...

— Alteragio do plano — Necessidade de nova inscrigio — Ha-
vendo modificagbes de lotes em loteamento jé inscrito, hd ne-
cessidade de nova inscricio e n&o apenas o arquivamento da
NOVA PIBNYA . . i :cis doomi @ oes g e © e B WAl B VESY G B e

— Desmembramento — Distingdes — N&o se confundem o lo-
teamento e o desmembramento. Caracterizado o loteamento,
torna-se indispensdvel a sua inscricdo para os efeitos de alie-
nagio ou promessa de alienacBo dos lotes . ...............

— Desmembramento — Distingbes — Necessidade da inscrigdo
do loteamento quando houver abertura de ruas ............

— Desmembramento — Distingbes — O desmembramento distin-
gue-se do loteamento por ser a subdivisdo de pequena 4drea,
com aproveitamento do sistema viadrio existente, sem a aber-
tura de ruas .. .. ... ... ...

— Impugnacao da inscrigdo — Recurso — Havendo impugnacio
da inscricdo no processo de loteamento de terrenos, da deci-
s8o proferida cabe recurso para o Segundo Tribunal de Algada
Civil @ néo para o Conselho Superior da Magistratura . .... ..

— Inscricio — Delineando-se a existéncia de um verdadeiro lotea-
mento, indispensavel se torna a sua inscricdo, em cumprimento
ao Decreto-lei n. 58 . ........... . ....... . . ... o

— Inscricdo — Caracterizado o loteamento, torna-se indispensavel
a sua inscricdo para os efeitos de alienagéo, que ndo necessita
ser feita obrigatoriamente a prestagéo ...................

— Inscrigdo — Caracterizado o loteamento, torna-se indispensa-
vel a sua inscricdo para os efeitos de alienagio ou promessa de
alienaclo dos lotes . ......... ... ... ...

— Inscrigdo — Caracterizado o loteamento, torna-se indispensa-
vel a sua inscrigdo para os efeitos de alienacdo, que néo neces-
sita ser feita obrigatoriamente a prestagbes . .......... .....

— Inscrigio — Necessidade da inscricdo do loteamento quando
houver abertura de ruas .. ................ . vt

— Modificagbes de lotes — Nova inscrigio — Havendo modifica-
c¢éo de lotes em loteamento jé inscrito, ha necessidade de nova
inscricdo e néo apenas o arquivamento da nova planta ... ...

OBITO
— Vide: Averbagéo do Obito.
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OFERTA PUBLICA

— CaracterizaGlio . . . . . ...
— Caracterizagdo — Requusﬂos do Decreto-lei n. 58, de 1937, que

tornam necessaria a inscrigdo do loteamento .. ... ........
— Entendimento restrito de seu conceito . . ... ... ... ... ... ..

OPGAO DE COMPRA
— Impossibilidade do seu acolhimento no Registro de Imdveis ..

PARTILHA

— Atribuigdo de usufruto a viliva meeira e da nua propriedade dos
bens ao herdeiro — Para o cbnjuge sobrevivente dispor de sua
meacdo, torna-se necessario um ato de vontade dirigida no
sentido de doagdo, formalizado através de ato solene especifi-
co. A divisdo feita dessa forma na partilha, ainda que homolo-
gada por sentenga, ndo pode prosperar, pois que se resolve em
doacio e a partilha ndo tem o conddo de operar os efeitos de
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— Imével rural — Se a comunhéo foi estabelecida apds a vigéncia
do Estatuto da Terra, ndo é possivel efetuar-se a divisdo geodé-
sica do imével rural, em partilha, no processo de inventario ..

— Imével rural — Se a comunhéao foi estabelecida apés a vigén-
cia do Estatuto da Terra, ndo é possivel efetuar-se a divisdo
geodésica do imével rural, em partilha, no processo de inventario

PENHORA
— Alienagéo do imdvel penhorado — A inscricdo da penhora, me-
dida de ordem processual, ainda que inscrita no Registro de
Iméveis, ndo impede a transcri¢do do ato de alienagdo do imé-
vel penhorado . ......... ... . ... . ... ...
— Alienagao do imével penhorado — A existéncia de penhora ins-
crita ndo impede a alienacao do imdvel e, conseqgiientemente,
a sua transcricdo, uma vez que o executado continua como ti-
tular do dominio e nao perdeu a disponibilidade do bem penho-
rado . .
— Compromisso de compra e venda — Impossibilidade do cance-
lamento da inscricdo do compromisso de compra e venda que
esteja penhorado sem o prévio e anterior cancelamento da pe-
nhora, por mandado judicial . ..... ........ . ... ... ... ...
— Imével ja alienado a terceiro — Impossibilidade da inscrigao da
penhora, uma vez que o executado ja transferiu para outrem
o dominio do imével .. .... ... .. ... ... ... .. ...

PORTUGUES
— Imével rural — O estrangeiro n&o pode adquirir imével rural
que exceda a 50 mddulos. Sendo o adquirente portugués, a
proibicdo de aquisigio prevalece, se ele ndo se valeu dos bene-
ficios do «Estatuto de Igualdade» (Decretoc n. 70.436, de
18-4=TO72Y & o coconpe oo g sien o st o e B e @ e v EEe 8 8

PRENOTAGAO
— Vide: Prioridade.

PRIORIDADE

— Direitos reais contraditérios — Compromisso de compra e ven-
da e hipoteca — Se dois titulos sobre o mesmo imével, expres-
sando direitos reais contraditérios, forem apresentados no mes-
mo dia, prevalecerd aquele que contiver data anterior para a
sua prioridade na prenotagdo do protocolo ... ... ... ... .. ...
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PROPRIETARIO

— Certificado de quitagdo do INPS — O simples fato do vendedor
ter se declarado como «proprietério», ndo pode significar, por si

+ 86, que ele ndo esteja sujeito as obrigacbes e restricbes pre-
vistas na Lei Orgénica da Previdéncia Social ........ . .. .. ..

PROTESTO CONTRA A ALIENAGAO DE BENS

— Sendo mera providéncia acauteladora, n&o produz nenhum efei-
to perante o Registro de Iméveis, néio podendo obstar qualquer
ato vdlido de alienaglio ........... ... ... ... ... ......

RECIBO
— Vide: Compromisso de Compra e Venda.

RECURSO .

— Impugnacéo da inscrigdo de loteamento — Da deciséo proferi-
da cabe recurso para o Segundo Tribunal de Algada Civil e nao
para o Conselho Superior da Magistratura . . ... ... ........

— Impugnag8o da inscricdo de loteamento — Da decis&o profe-
rida cabe recurso para o Segundo Tribunal de Alcada Civil e ndo
para o Conselho Superior da Magistratura . . ... ...........

REGISTRO
— Continuidade — Necessidade do titulo apresentado estar em
conformidade com o registro anterior .....................
— Continuidade — Titulo anterior ao Cdédigo Civil — Necessidade
de sua apresentacéo ao Oficial do Registro de Iméveis para ser
comprovado o dominio ............... ... .. .. ...

VENDA DE PARTE CERTA EM IMOVEL COMUM
— Vide: Condominio.

VINCULO
— Vide: Cladsula.

TRANSCRIGAO ANTERIOR
— Vide: Desapropriagio, Registro.
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INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL

DIRETORIA

JULIO DE OLIVEIRA CHAGAS NETO —  PRESIDENTE
ADALBERTO TABOSA DE ALMEIDA —  VICE-PRESIDENTE
CLETO M. DE MOURA

ELBE POSPISSIL

FRANCISCO CASEMIRO MARTINS FERRAZ

JETHER SOTTANO

MURILO RAMOS

OLY ERICO DA COSTA FACHIN

ELVINO SILVA FILHO — 1¢ SECRETARIO
HELIO FERRARI — 1¢ TESOUREIRO
ROBERTO BAIER ‘ — 20 SECRETARIO
JOAO MARTINS COSTA NETO —  2° TESOUREIRO

CONSELHO FISCAL

ANTONIO BASTOS RAMOS
ARSENIO SERROU CAMY JOSE DELOTERIO ALVES

SUPLENTES

CARLOS ULISSES DE CARVALHO
KYRANA ATHERINO LACERDA MARIA ELOIZA REBOUGCAS
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