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INTRODUCAO

QUALIFICACAO REGISTRARIA DOS TiTULOS

A qualificagdo registraria ¢ a constatagio feita pelo registrador de
que o titulo apresentado preencheu os requisitos legais para seu ingres-
so no fdlio real.

Em tempos passados, toleravam-se certas omissdes, tanto nos da-
dos qualificativos das pessoas que figuravam como partes nos titulos a
serem registrados quanto nas descri¢gdes dos imdveis, sendo comum, em
antigas inscrigdes e transcrigdes, pessoas de nomes graficamente co-
muns serem qualificadas apenas como “Fulano de Tal, brasileiro, casa-
do, residente nesta cidade”, bem como, na descri¢cdo dos imdveis, a
utilizagdo de expressdes, hoje inadmitidas, tais como: “confrontando com
sucessores de ... ou herdeiros de ... ou com quem de direito, ou com uma
arvore etc.”, originando, em conseqiléncia, inscrigdes lacunosas.

A Lei de Registros Publicos — LRP (Lei 6.015/73) [p. 351], vigente
desde 01.01.1976, expressamente pos fim a essa indulgéncia ao ditar os
requisitos essenciais da matricula na escritura¢do dos atos relacionados
em seu art. 167 [p. 352], cujos requisitos, via de regra, sdo explicitados
em normas técnicas editadas pelo Poder Fiscalizador — o Judiciario, e
que fornecem o real conceito da expressdo “caracterizagio do imével
(art. 176, I1, 3) [p. 356]” e indicam quais sdo os dados qualificativos das
pessoas que devem figurar no registro, especializando-os.'

Por isso, tanto os titulos extrajudiciais como os judiciais, quando pre-
tendem ingresso no registro imobilidrio, devem passar por criteriosa e

' A especialidade objetiva diz respeito a caracterizagdo do imével em seus aspectos
geogrificos. A especialidade subjetiva diz respeito 4 identificagfio do titular de domi-
nio ou de direitos reais sobre o imovel.
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exaustiva analise dos requisitos formais exigidos pela lei, a ser realizada
pelo registrador, via qualificagdo registraria.®

Os tabelides de notas e os escrivdes do Judiciario estdo obrigados a exi-
gir das partes interessadas, seja na lavratura de escrituras ou na elaboragio
de titulos judiciais, elementos precisos de qualificagdo e a caracterizagio cor-
reta dos iméveis objetivados, mencionando-se sempre o nimero da matri-
cula correspondente ou transcrigdo de origem.

Dessa forma, reveste-se de razio o registrador quando recusa titulo
baseado em irregularidade formal, porque embora o exame da legalida-
de ndo adentre ao mérito da decisdo judicial, o que configuraria intro-
missdo indevida na orbita soberana da atuagdo jurisdicional, tem a
qualificagdo desenvolvida pelo oficial o indeclinével objetivo de apreciar
as formalidades extrinsecas da origem e a conexdo de seus dados com
o registro e a sua formalizagdo instrumental.’

Serpa Lopes ja observava que “se o oficial ndo pode ingressar na and-
lise dos fundamentos das decisdes judiciarias, por outro lado estas ndo
podem compelir a que se torne efetiva a inscrigdo de titulos ndo subordi-
nados a inscrigdo, ou que contenham defeitos em antinomia a inscrigéo™.*

Explica o autor que o oficial “pode, entdo, apreciar as formalidades
extrinsecas do mandado judicial, para constatar-lhe a autenticidade, bem
como apurar se existe algum direito constante do registro que impeca a
execucio da sentenga judicial, a menos que esse conflito tenha constitu-
ido um dos fundamentos da sentenga executada”.

O E. Conselho Superior da Magistratura de Sdo Paulo por varias
vezes ja decidiu que o fato de se tratar o titulo de mandado judicial ndo
o torna imune a qualificagdo registraria, sob o estrito dngulo da regulari-
dade formal. Assim, tem sido assentado que todos os titulos, judiciais e

2 Dispde o art. 198, da Lei 6.015/73 [p. 358], que “havendo exigéncia a ser satisfeita,
o oficial indica-la-a por escrito™,

3 CARVALHO, Afranio de. Registro de imoveis, Rio de Janeiro: Forense, 4" ed., 1997,
p. 250.

4 SERPA LOPES. Tratado dos registros publicos, vol. 11, Brasilia: Brasilia Juridica,
1996, n. 344, p. 414.
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extrajudiciais, submetem-se a qualificagdo registraria, com fulcro na
aplicagdo dos principios € normas formais da legislagio especifica, vi-
gentes a época do respectivo ingresso,’ ¢ que é dever do oficial recusar
o titulo na hipétese de incompeténcia absoluta da autoridade judiciaria,
de incongruéncia com o que se ordenou, de ndo preenchimento das for-
malidades documentais que a lei reputa essenciais e de desrespeito aos
principios que regem o sistema registrario.®

E bom que se tenha presente que as exigéncias devem ser formuladas
de uma unica vez, articuladamente, de forma clara e objetiva, com indica-
¢do dos motivos’ e suportes normativos em que se apoiou o oficial no mo-
mento da qualificago do titulo, visto que o registrador esta adstrito aos limites
fixados pela legislagdo — principio da legalidade, pena de incorrer em res-
ponsabilidade. Sao reprovadas as exigéncias em doses homeopaticas, ou sem
fundamentagio legal, ou baseadas em hipoteses. Além de causar insegu-
ranga, leva ao descrédito a atividade registraria e macula a qualidade do
servigo plblico prestado em delegagdo. A ressalva que se faz € apenas na
especialissima hipotese de, cumpridas as exigéncias, surgirem novos elementos
obrigando o registrador a formular outras exigéncias.

Com o objetivo, portanto, de proporcionar uma visdo clara das cautelas
que devem ser tomadas pelos funcionarios forenses encarregados da ela-
boragdo de titulos judiciais e pelo registrador nos exames desses titulos, pas-
samos a especificar as principais recomendagdes aplicaveis aos titulos
judiciais.

* ApCiv. 27.353-0/8-SP, j. 26.01.1996, rel. Des. Antonio Carlos Alves Braga [p. 140];
ApCiv. 66.564-0/6-SP, D.J de 16.03.2000, rel. Des. Luis de Macedo [p. 216]; ApCiv.
63.096-0/8-5P, DJ de 10.09.1999, rel. Des. Sérgio Augusto Nigro Conceigdo [p. 207].

* Ap.Civ 30.657-0/2, DJ de 07.06.1996 [p. 143]; 32.468-0/4, D.J de 08.11.1996 [p. 147]
€ 32.618-0/0, DJ de 21.11.1996 [p. 151], relatadas pelo Des. Marcio Martins Bonilha
en. 75.104-0/9, DJ 03.04.2001, rel. Des. Luis de Macedo [p. 238].

" Motivagdo € principio de Direito Administrativo. Por esse principio o oficial registra-
dor esta obrigado a apresentar justificativa textual dos fundamentos de fato e de direito
que o conduziram a considerar o titulo inapto para registro. Dispde o art. 111 da Cons-
tituigdo Paulista que: “A administra¢do piblica direta, indireta ou fundacional, de qual-
quer dos Poderes do Estado, obedecera aos principios de legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade, razoabilidade, finalidade, motivagdo e interesse ptiblico.”
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1.1. PENHORA - EXECUGCAO CIVIL

1.1.1 Definicio

Trava-se na doutrina qual a verdadeira natureza juridica da penhora. Mera
seguranga ou controle de interesse em litigio, defende a minoria. Outros,
ato executivo que gera efeitos conservatorios, ¢ expressiva doutrina
define-a como ato do processo de execugio, tendo como finalidade indi-
vidualizar e preservar os bens a serem submetidos a esse processo, ou
seja, “o meio de que se vale o Estado para fixar a responsabilidade exe-
cutiva sobre determinados bens do devedor” (Humberto Theodoro Junior,
Curso de Direito Processual Civil, 29" ed., vol. 11, p. 109).

Ainda que o executado permaneca na posse (direta) do imovel pe-
nhorado, como normalmente acontece, ocorre, na verdade, um desa-
possamento juridico, visto que ha uma transmudagio do titulo de posse,
de forma que o titular de dominio passa a condi¢do de depositério, agora
como orgdo auxiliar da justica e sob as ordens do juiz por meio de um
negocio juridico processual celebrado com o Estado-Juiz.

Na verdade, a penhora importa individualizacdo, apreensio e depo-
sito de bens do devedor, que ficam a disposi¢do judicial (arts. 664 e 665
do CPC [p. 329]), com o objetivo de subtrai-los a livre disponibilidade
material e juridica do executado e sujeita-los a expropriagio, vinculan-
do-os ao processo. Essa indisponibilidade resultante da penhora ndo é
absoluta, a ndo ser quando expressamente prevista em lei, como se vera.

Com efeito, realizada a penhora, estara o executado impedido de li-
vremente dispor do bem, sob pena de ineficacia da alienagdo em rela-
¢do ao feito em que se deu a constrigdo — circunstancia que sera
declarada pelo juiz no proprio processo de execugdo, com forga de se-
qiiela, sem necessidade de obrigar o credor a utilizar-se das vias ordina-
rias para provar eventual fraude a execugdo.
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A alienagdo de um imé6vel penhorado ndo € nula nem inexistente, de
sorte que serd desnecessario mandado judicial de cancelamento do re-
gistro da alienagdo fraudulenta tida como ineficaz, segundo hoje o me-
lhor entendimento dado pela doutrina e jurisprudéncia, bastando a
averbagdo da declaragdo da ineficacia, que torna o terceiro adquirente
responsavel patrimonial, para possibilitar o ingresso da constrigdo, 0 que
deveré estar expressa no proprio mandado do registro da penhora ou em
certiddo. A alienagdio permanece plenamente valida, regular e eficaz entre
vendedor e adquirente, mas irrelevante e ineficaz quanto a execugdo,
resguardado o bem alienado pelo poder da penhora.

O registro da penhora, assim como das demais constrigdes, estd previs-
tonoart. 167,1, 5, da Lei 6.015/73 [p. 352], com carater de registro obriga-
torio (art. 169 [p. 355]) para produzir efeitos contra terceiros pela eficacia
erga omnes, fazendo prova quanto a fraude de qualquer transag¢do poste-
rior (art. 240 [p. 360]), bem como resguardar o terceiro de boa-fé.

A reforma introduzida no Codigo de Processo Civil pela Lei 8.953/
94 [p. 326] acrescentou ao art. 659 daquele Estatuto o § 4° [p. 329], se-
gundo o qual, “a penhora de bens iméveis realizar-se-4 mediante auto ou
termo de penhora, e inscrigdo no respectivo registro”, sendo de rigor o
registro da penhora, sob pena de nfio ser oponivel a terceiros de boa-f¢.
Inexistindo o registro da constri¢do sobre o bem alienado a terceiro, para
obter o reconhecimento da existéncia de fraude de execugdo na aliena-
¢do incumbe ao exeqiiente fazer a prova de que a demanda reduziria o
executado a insolvéncia e que o terceiro comprador tinha conhecimento
da agdo ou da constrigdo (art. 593, II e 111, do CPC [p. 327]).

Com o registro da penhora, ultrapassa-se as fronteiras do processo onde
o seu conhecimento € entre credor e devedor, noticiando terceiros de boa-
fé sobre o ato gravoso incidente sobre o imoével pelo poder do império da
publicidade do Registro de Imoveis, aduza-se, oponivel erga omnes.

Deflui-se entdo que se um terceiro vier a adquirir um imoével penho-
rado, mas cuja penhora ndo foi registrada, ficara dificil para o credor
alegar que esse terceiro agiu de ma-fé ou com fraude a execugdo, onus
que tera que suportar.
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Recentemente, novas modificagdes foram introduzidas no Cédigo de
Processo Civil, por for¢a da Lei 10.444, de 07.05.2002 [p. 438], no-
tadamente as experimentadas pelo mesmo art. 659 [p. 328], inovando,
mais uma vez, a questio da penhora, quer sob o aspecto registrario (a
formalidade do instrumento que sera levado ao registro imobiliario e seus
requisitos), quer sob o aspecto processual, fixando regras de conduta para
sua decretacdo.

Sobre essa reforma da reforma, reproduzimos o texto da Lei 10.444/
2002 [p. 438], bem como artigo dos registradores Ademar Fioranelli,
Flauzilino Aratjo dos Santos e Sérgio Jacomino, com analise das profun-
das modifica¢des havidas e seus reflexos no registro imobiliario, publi-
cado no Boletim Eletréonico Anoreg-SP/Irib 483, de 17.05.2002, in
verbis:

“0 Caodigo de Processo Civil (Lei 5.869/73) sofreu algumas altera-
¢oes por forca da Lei 10.444, de 07.05.2002, sancionada pelo Presiden-
te Fernando Henrique Cardoso em 07.05 e publicada em 08.05 do
corrente. A lei contempla uma vacacio legis de 3 meses, contados da
data da publica¢do, de modo que ha tempo para algumas reflexdes e
comentarios sobre este importante diploma legal, conhecido como a re-
forma da reforma do CPC.

Ao lado de importantes mudangas operadas em varios dispositivos
do diploma processual, interessa-nos, de perto, as modifica¢des expe-
rimentadas pelo art. 659 do CPC [p. 328], especialmente os §§ 4° e 5°,
verbis:

‘§ 4°. A penhora de bens iméveis realizar-se-a4 mediante auto ou ter-
mo de penhora, cabendo ao exeqiiente, sem prejuizo da imediata intimagao
do executado (art. 669), providenciar, para presungdo absoluta de conhe-
cimento por terceiros, o respectivo registro no oficio imobilidrio, mediante
apresentagdo de certiddo de inteiro teor do ato e independentemente de
mandado judicial.

§ 5° Nos casos do § 4° quando apresentada certiddo da respectiva
matricula, a penhora de imoveis, independentemente de onde se localizem,
serd realizada por termo nos autos, do qual serd intimado o executado, pes-
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soalmente ou na pessoa de seu advogado, e por este ato constituido depo-
sitdrio.’

A lei inova na questdo tormentosa da penhora — especificamente no re-
gistro da penhora, ja que se reconhece, para valor das atividades registrais,
que a penhora e o registro da constri¢do sao momentos distintos, embora
interdependentes, no complexo fendmeno decorrente do processo judicial.

A redagdo anterior, que acaba de ser reformada, trouxe alguma per-
plexidade ao intérprete ao favorecer a interpretagio de que o registro
da constrigdio seria parte integrativa da penhora, condig¢édo de sua valida-
de, isso em decorréncia do conectivo que jungia o ato de penhora a sua
inscri¢do no registro publico (‘a penhora de bens imoveis realizar-se-a
mediante auto ou termo de penhora e inscrigdo no respectivo registro’).”

Contra essa interpretagio, digamos, ampliativa, insurgiram-se alguns
renomados processualistas afirmando que se o registro da penhora fos-
se parte integrante da medida processual somente a partir de sua consu-
macdo no registro pablico, iniciar-se-ia a contagem de prazo para
oferecimento de embargos.

Evidentemente que a refuta¢do se deu com base numa coerente
exegese sistemdtica, contextualizada, como ndo poderia deixar de ser,
no sistema processual.

Mas o fendmeno da penhora ndo se esgota nos estritos limites do
processo — nem a publicidade a ele inerente alcanga a amplitude que a
publicidade registral atinge em seus distintos angulos de direito material
e formal. E é precisamente nesse ponto que se acentua a importancia
da reforma da reforma, como se vera pontualmente.

1.1.1.1 Responsabilidades e atribuigbes do exeqiente

Os referidos §§ 4° e 5° do art. 659 [p. 329] trazem novo perfil para a
mais comum das constri¢des judiciais que aportam diuturnamente nos
registros imobiliarios brasileiros.

Em primeiro lugar, fixando a responsabilidade e assinalando o en-
cargo do exeqilente em providenciar o registro no oficio imobiliario
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competente, bem como, antes disso, diligenciar para prover o Juizo
de certidao atualizada do imdvel sobre o qual podera recair o gravame
(§ 5°) e desse mesmo Juizo requerer a expedigdo de certiddo para
ulterior registro.

Esse dispositivo coloca a questdo nos seus estreitos limites: incumbe
ao exeqilente (e ndo ao Juizo, ou servigos auxiliares do Juizo, oficios e
escrivdes judiciais, como ja se sugeriu alguma vez) a diligéncia de indi-
car bens a penhora, com certiddo atualizada do Registro, e proceder a
conseqiiente inscrigdo do gravame no Registro Piblico competente. O
interesse € exclusivamente do exeqiiente, muito embora se possa ace-
nar com a efetividade do processo, objetivo que sempre se impde ao Es-
tado, ndo se olvidando do importante papel que joga nesse contexto o
sistema registral brasileiro.

A movimentagdo do processo, que alcanga a decretagdo da penhora,
¢ impulsionada pelo interesse do exeqiente, que se obriga a comprovar,
com certiddo atualizada do registro, a titularidade do bem em nome do exe-
cutado e, para seguranga do trafico juridico imobilidrio, proceder ao regis-
tro da penhora no cartério imobiliario respectivo. A ele, e somente ele, tendo
em vista seu exclusivo interesse, incumbe proceder a apresentacdo de cer-
tiddo atualizada do registro (§ 5° [p. 329]), requerer a extragio da certidio
de inteiro teor do ato de penhora (§ 4° [p. 329]) e consumar subsegiiente-
mente a sua inscri¢do no album imobiliario competente (§ 4° [p. 329)).

Para todos nos que sempre militamos na area do direito registral,
nos parece muito natural e muito logico que o mecanismo registral deva
ser posto em movimento por rogagao dos interessados, consoante re-
gra que se cristalizou no principio de instancia (art. 13, 11, da Lei
6.015/73 [p. 351]). O desvio que se tem verificado ultimamente, de se
transferir ao Juizo o encargo de requisitar certiddes imobilidrias e mesmo
de se incumbir do registro da penhora, sobrecarregando o Judiciario
com atribui¢des que ndo sdo especificamente suas e onerando os co-
fres publicos com os custos inerentes ao processamento dos pedidos,
parece encontrar ja um claro anteparo legal, norte definidor que visa
recolocar as coisas em seu devido lugar.
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Isso sem falar nos custos da atividade registral que devem ser su-
portados, evidentemente, pelos interessados, compatibilizando as regras
esculpidas nos arts. 14 [p. 351] e 239 [p. 360] da Lei 6.015/73, combina-
dos ¢om o art. 1°, par. un., da Lei 10.169/2000 [p. 437], com a projegédo
do vetor constitucional, pelo art. 236 da Carta Maior [p. 311].

1.1.1.2 A presungdo iuris et de iure do registro da penhora

A lei fixou a presungio absoluta de conhecimento de terceiros da
constri¢do judicial registrada. Importante inovagdao, diga-se, pois marca
indelevelmente a regra de que a penhora ndo inscrita ndo pode atingir
direitos de terceiros adquirentes, cuja boa-fé na aquisi¢do ou oneragdo
havera de ser sempre presumida. Essa presungdo, entretanto — na opi-
nido de renomados processualistas — ¢ ainda assim relativa, comportan-
do produgdo de provas para desconstitui¢do do negdcio eventualmente
inquinado de fraude, ou para operar a figura da ineficicia em relagdo ao
exeqilente. (Cft., por todos, Céndido Rangel Dinamarco, A reforma da
reforma. Sdo Paulo: Malheiros, 2002, p. 268).

E bem verdade que a presungdo absoluta do registro da penhora j4
se encontrava perfeitamente delineada nos artigos reformados e mes-
mo antes, no art. 240 da LRP [p. 360]. Porém, nunca ¢ demais que, de
maneira expressa e manifesta, a lei possa vincar decisivamente que se
desloca o dnus da prova para aquele que alega alienagdo ou oneragdo
em fraude a execucdo, pouco importando que a alienagdo tenha se dado
antes ou depois da distribuig¢do da execugdo.

Ja ndo importam, por outro lado — ou degrada-se a importincia de
outrora —, os efeitos da publicidade que decorrem do processo judicial,
amplificada pelos distribuidores civeis, j4 que a publicidade registral
acha-se robustecida pela regra estatuida pela Lei 10.444, de 07.05.2002
[p. 438].
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1.1.1.3 Principios da inoponibilidade e da fé publica registral

Com esta reforma estamos a um passo de consagrar entre nds o prin-
cipio da inoponibilidade, que reza que o titulo ndo inscrito ndo pode
ser oposto (nem pode prejudicar, of course) o titulo inscrito. Mesmo a
doutrina ja aponta nessa dire¢do. Ainda que acenando com as restri¢des
conhecidas (presung¢do relativa da aquisi¢do por terceiros), Candido
Rangel Dinamarco chega a sustentar que ‘a publicidade dos atos pro-
cessuais passa a ser insuficiente como regra presuntiva de conhecimen-
to. A consequiéncia pratica dessa nova disposic¢do serd a inexisténcia de
Sfraude de execu¢do capaz de permitir a responsabilidade patrimonial
do bem alienado sempre que a penhora ndo esteja registrada no cartério
imobiliario’ (idem, ibidem, p. 269).

Esse aspecto merece a atencdo dos doutrinadores. Com a regra da
Lei 10.444, de 07.05.2002 [p. 438], o Registro de Imdveis passa a repre-
sentar a referéncia béasica para a seguranga do trafico juridico-imobilia-
rio. Bastara a consulta registral, consubstanciada em certiddo de
propriedade, para alicergar o negocio juridico de aquisi¢@o ou oneragdo
de bens imoveis.

Por outro lado, estamos muito préximos de alcangar o principio da
fé publica registral — e isso em decorréncia da percep¢do de que o sis-
tema registral pode oferecer uma contribuigio decisiva para o resguar-
do da seguranga juridica preventiva, evitando a fraude e a eclosdo lateral
de conflitos relacionados com a execugdo, fatores que acabam sobre-
carregando o Judiciario. O principio da fé publica registral visa a
proteger o terceiro adquirente que, de boa-fé (que sempre havera de ser
presumida) e a titulo oneroso, apoiado exclusivamente no que consta do
registro predial, inscreve regularmente seu titulo. Essa posigdo registral
sera inatacavel. Esse ¢ o estagio mais avancado dos sistemas registrais
mais desenvolvidos no mundo.
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1.1.1.4 Registro da penhora exige mandado judicial
ou certidao? Quais os requisitos?

O art. 239da Lei 6.015/73 [p. 360] reza que as penhoras serdo registradas
em cumprimento de mandado ou a vista da certiddo do escrivdo. Com a
Lei 10.444, de 07.05.2002 [p. 438], o procedimento simplificou-se. Reza
o § 4° [p. 441] que o registro da penhora far-se-4 ‘mediante apresenta-
¢do0 de certiddo de inteiro teor do ato e independentemente de mandado
Jjudicial’.

O ato a que se refere a lei € o auto ou termo de penhora, lavrados
nos autos de execugio.

Portanto, bastaré a apresentagdo da certiddo expedida pelo cartorio
judicial. O registro da penhora independera de mandado judicial.

1.1.1.5 Requisitos da certiddo judicial

Evidentemente que a certiddo expedida pelo oficio judicial devera con-
ter todos os elementos indispensaveis para a consecugdo do registro,
consoante regra do art. 176 [p. 356] c/c o art. 225 [p. 359] da Le1 6.015/
73 — especialidades subjetiva e objetiva.

Estimamos, porém, que se devera mitigar a exigéncia de reprodu-
¢do escrupulosa de dados concernentes ao executado e do bem dado
em penhora, sempre que houver expressa remissdo a certiddo de pro-
priedade que obrigatoriamente sera expedida antecedentemente a
lavratura do auto ou termo de penhora (§ 4° [p. 441]). Néo tem sentido
fiar-se a penhora em quaisquer outros dados ou elementos extra-
tabulares que eventualmente possam ser oferecidos pelo exeqiiente (ou
mesmo pelo executado). A referéncia exclusiva doravante sera sem-
pre a certiddo de propriedade expedida pelo Registro de Imoveis. Cer-
tiddo atualizada, diga-se de passagem.

Portanto, referindo a certiddo judicial aquela de propriedade, expedida
anteriormente pelo registro imobiliario — e desde que a situagdo juridica
ndo se tenha alterado desde a expedi¢do —, ndo serd de se exigir que ocio-
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samente se trasladem dados do registro para o corpo da certiddo expedida
pelo oficio judicial. Bastara o inequivoco relato da ocorréncia da penhora
nos autos, traslado de informagdes essenciais (intimacdo do conjuge, por
exemplo —art. 669, par. an., do CPC [p. 330] c¢/c o art. 1.647, 11, [p. 317]
do CC.), indicagdo do registro anterior (art. 222 da LRP [p. 359]). no-
mes do juiz, depositario, partes e natureza do processo (art. 239 da LRP
[p. 360]), dentre outros requisitos da prt")pria Lei 6.015/73.

1.1.1.6 Principio de continuidade - Imdvel ndo registrado em nome
do executado

Outro problema que oxala sera resolvido (ou bastante mitigado) com o
advento da Lei 10.444, de 07.05.2002 [p. 438], serd a ndo consecugio
da penhora quando o imdvel ja ndo estiver registrado em nome do exe-
cutado. Isso porque a penhora dar-se-4 conseqiientemente a apresenta-
¢do da certiddo da matricula (rectius: certidao de propriedade). Verificada
a ndo congruéncia da realidade com sua projegdo juridica (registro), a
penhora nio alcangara o registro.

O sempre atento Candido Rangel Dinamarco nido deixou de notar
essa especial particularidade: ‘o § 5° [p. 441] explicita a exigéncia de
que, para obter essa penhora, o exeqiiente exiba em juizo uma certiddo
da matricula do imovel, como prova de que pertence ao executado; vi-
rdo a matricula e os registros pertinentes, se houver, nio se fazendo a
penhora se se positivar que o devedor nao € dono — ou porque nunca o
foi, ou porque haja alienado o bem.’ (idem, ibidem).

Reconhecemos que a extraordinaria diversidade de situagdes encon-
tradas pelo continuo investimento na clandestinidade juridica (contratos de
gaveta, instrumentos particulares imprestaveis para registro, cessdes de
direito clandestinas, aquisigdes de imdveis propositadamente nio registradas
etc.) levara a que se ndo possa apresentar a certiddo de propriedade exigida
pela lei. Nesses casos, ainda que a penhora possa ser decretada pelo Juizo,
evidentemente que o titulo nio chegara ao Registro.
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1.1.1.7 O Oficial de Justica, a penhora em foro distinto
e as precatorias

Pela nova sistematica da Lei 10.444, de 07.05.2002 [p. 438], ndo havera
mais a concorréncia desse importante servidor da Justiga para a conse-
cugdo da penhora e mesmo para seu ulterior registro. Como se viu,
ampliou-se a responsabilidade do exeqiiente para impulsionar a penhora
e seu registro.

Além disso, a penhora podera ocorrer em foro distinto daquele em
que se situa o bem, ou seja, a penhora ocorrera no proprio oficio judicia-
rio em que flui o processo executivo. A conseqiiéncia direta é que ndo
mais se receberdo cartas precatorias para cumprimento de mandado de
registro de penhora, com os costumeiros problemas que decorriam mui-
tas vezes da distincia e do moroso processo de comunicagio entre o
Juizo deprecante, o deprecado e os registros prediais.

Bastara, portanto, para o registro da penhora, que o exeqiiente apre-
sente a certiddo expedida a seu pedido pelo oficio judicial, seja de que
comarca for, com o preenchimento dos requisitos supra indicados.

1.1.1.8 Depositario

A Lei 10.444, de 07.05.2002 [p. 438], inovou nesse aspecto. A Lei de
Registros Publicos, em seu art. 239 [p. 360], elencava alguns requisitos
para o registro da penhora, dentre outros o nome do depositario.

Com a redagdo do novo diploma legal, o devedor (ou o seu advoga-
do), ao ser intimado da penhora, fica, ipso facto, constituido como de-
positario do bem.

A repercussdo desse diploma legal nos registros prediais brasileiros
sera em breve sentida. Voltaremos ao assunto, convidando os colegas
para um debate pessoal no Encontro Regional e Nacional de Natal, evento
realizado e patrocinado pelo Irib, Atech, Caixa Econdmica Federal e o
apoio cultural da Abecip.”
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1.1.2 Casuisticas

Vejamos, agora, alguns tipos de penhoras que, realizadas em determina-
das circunstancias, podem causar celeuma, seja quanto a penhorabilidade
do imovel ou de direitos relativos, seja quanto ao procedimento registral.

1.1.2.1 Penhora de usufruto

O usufruto € direito real na coisa alheia, direito personalissimo. Como
tal, ndo pode ser objeto de penhora (art. 1.393 do CC [p. 319]), podendo
esta recair, tio-somente, sobre o seu exercicio, se tiver expressao eco-
némica, com o qual o credor podera obter rendimentos periddicos para
pagamento de seu crédito.”

Deve ser enfatizado que o exercicio do usufruto nio se confunde
com o direito real propriamente dito e é insuscetivel de ingressar no as-
sento (nem mesmo como simples averbagdo), constituindo mera rela-
¢do de direito obrigacional.

A nua propriedade, porém, ¢ passivel de penhora, isto porque, sendo
passivel de alienagdo, inocorre a restri¢ao do art. 1.393 do CC [p. 319],
restrita ao usufruto propriamente dito.

1.1.2.2 Penhora no rosto dos autos

Quando a penhora recair sobre direitos de terceiros, quota de heranga
em inventario ainda ndo partilhada, ou objeto de disputa em juizo, far-
se-4, junto ao processo, pelo escrivdo do feito, averbagdo no rosto dos
autos, a fim de se efetivar nos bens que forem adjudicados ou vierem a
caber ao devedor.’

¥ Vide: art. 1.399 do CC/2002 [p. 319]; art. 673 do CPC [p. 330]; doutrina: Carvalho
Santos, vol. IX, p. 368, n. 3; Serpa Lopes, vol. 111, p. 154, letra b; Pontes de Miranda,
vol. 19, p. 60 e 87, § 2.266 e 2.274; Barros Monteiro, vol. 3, p. 297; Boletins do Irib 3
e 47; jurisprudéncia: RT 793/283 e 789/402.

? Art. 674, do CPC [p. 330].
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Sujeita-se o credor a sorte e aos azares do litigio. Trata-se de direito
incerto, a espera de sentenga definitiva. Ndo acessa ao Registro de Imo-
veis, a ndo ser em se tratando de divida do espdlio, assumida originaria-
mente pelo proprio de cujus, quando a penhora sera real, com possibilidade
de ser registrada na matricula do imével penhorado.

1.1.2.3 Penhora de direitos no compromisso de venda
e compra

A quase-unanimidade dos nossos autores estuda o compromisso de com-
pra e venda a partir da analise do contrato preliminar, isto €, daquele con-
trato que tem por objeto uma prestagio de fazer, presta¢do essa consistente
na celebragdo de outro contrato, o definitivo, ou principal. O compromisso
de compra e venda sempre foi considerado espécie do género contrato
preliminar.'®

Enquanto ndo se operar a transmissdo de dominio, o adquirente ¢
simples promitente comprador, com meros direitos e agdes sobre o imo-
vel. Na hipdtese desse promitente comprador ser executado, o imével
ndo estara sujeito a constri¢do judicial, a qual incidira apenas sobre os
direitos e agdes que o devedor tiver sobre o mesmo e podera ser inscrita
no Registro de Imdveis, desde que precedentemente o compromisso de
venda e compra esteja registrado.

Também € possivel o registro da penhora de direitos relativos a imo-
vel objeto de cessdo e transferéncia de direitos, desde que essas muta-
¢Oes tenham sido respectivamente registradas.

Prosseguindo a execugdo e arrematados ou adjudicados os direi-
tos, tera o arrematante ou adjudicatario o direito de obter junto ao titu-
lar de dominio o titulo definitivo da propriedade em seu nome ou, caso
esses direitos de compromissario comprador sejam oriundos de con-
trato de compromisso originario de loteamento devidamente registra-

1" AZEVEDO JUNIOR, José Osério. Compromisso de compra e venda. S3o Paulo:
Malheiros, 1998, n.3, p. 19.
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do, podera obter a transmissdo de dominio perante o Registro de Imé-
veis, mediante comprovagao da quitagdo do prego primitivo e dos tri-
butos (§ 6° do art. 26 da Lei 6.766/79 [p. 382] acrescentado pela Lei
9.785 de 29.01.1999 [p. 431)).

1.1.2.4 Penhora de bens publicos

A execugio contra a Fazenda Puablica (Unido, Estados, Municipios e
autarquias) é, em rigor, denominada impropria, vez que efetivada sem
penhora, sem atos executivos ou meios de sub-rogagio (arts. 730 e 731
do CPC [p. 332]), conquanto os bens publicos sdo absolutamente im-
penhoraveis (art. 99 do CC [p. 314]).

Nio se compreende nessa vedagdo os bens das empresas publicas
e sociedades de economia mista, que se regem pelos principios e nor-
mas de direito privado.

Como ja observamos prevalece o principio da impenhorabilidade, ten-
do em vista a inalienabilidade dos bens publicos; todavia, o proprio Codigo
Civil abre excegdo em seus arts. 100 e 101 [p. 315], ao dispor que:

“Art. 100. Os bens publicos de uso comum do povo e os de uso es-
pecial sdo inaliendveis, enquanto conservarem a sua qualifica¢do, na
forma que a lei determinar.

Art. 101. Os bens publicos dominicais podem ser alienados, obser-
vadas as exigéncias da lei.”

A questdo proposta € a seguinte: sendo possivel a alienagdo nos casos
estabelecidos em lei especial, poderia também ocorrer a penhora desses bens?

A doutrina ndo ¢ unanime em afirmar, embora pareceria logico, que,
sendo possivel a alienagdo, também seria possivel a oneragdo e, conse-
giientemente, a penhora.

José Cretella Jr."' entende que o principio da impenhorabilidade nio
apresenta excegdes quanto aos bens de uso comum e aos bens de uso es-

' CRETELLA JUNIOR, José, Tratado do dominio publico. Rio de Janeiro: Forense,
1984, p. 414-419.
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pecial, ndo podendo ser dados em garantia, permanecendo intangiveis pela
sua natureza. No entanto, afirma que os bens dominicais podem se alienados
e gravados com Onus real, abrindo-se ai a possibilidade de penhora.

Maria Helena Diniz,'? de forma diversa, entende que qualquer bem
publico pode ser alienado desde que haja autorizagdo legal, tendo em vista
que o Codigo Civil ndo faz nenhuma distingdo entre bens de uso comum,
especial ou dominical, bastando que tenha perdido sua utilidade ou ne-
cessidade.

Apesar de a autora dizer entender de forma diversa dos juristas que
sustentam que apenas podem ser alienados, mediante lei, os bens domi-
nicais, a nosso ver existe convergéncia das opinides desses dois expoen-
tes, visto que na medida em que os bens de uso comum ¢ 0s especiais
perdem sua utilidade ou necessidade, podem ser desafetados e coloca-
dos na mesma categoria dos bens dominicais.

De qualquer forma, o Cddigo Civil abriu a possibilidade de os bens
publicos perderem a caracteristica da inalienabilidade e isso se dara nos
limites do poder discricionério da administragdo, mediante prévia lei que
estabelega o caso e a forma da alienagdo.

A questdo principal que surge € se, no caso de um bem publico alie-
navel, ha ou ndo a possibilidade de o mesmo ser dado em garantiareal e,
portanto, penhorado para satisfagdo do crédito em caso de inadimpléncia
do ente publico.

Negativa € a resposta, segundo Hely Lopes Meirelles,'? que afirma
ndo ser possivel a oneragdo de tais bens, uma vez que toda a execugdo
por garantia real principia-se pela penhora e que esta, por proibigdo cons-
titucional (art. 100, da CF [p. 309]), é vedada para qualquer bem publico.

No entanto, partindo-se da premissa de que ndo houve por parte da
lei delimitagdo a essa alienagdo, ou seja, como ndo impds forma aos casos
em que se pode dar a alienagdo de um bem piblico, ficou a critério da lei

2 DINIZ, Maria Helena. Cédigo Civil anotado. 3* ed., Sdo Paulo: Saraiva, 1997, p. 87.

I*MEIRELLES, Hely Lopes. Direito administrativo brasileiro. 24" ed., Sdo Paulo:
Malheiros, 1999, p. 482.
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especifica, a que se referem os arts. 100 ¢ 101 do CC [p. 315], estabe-
lecer 0 modo pelo qual se pretende alienar o bem publico.

Oart. 1.420 do mesmo Caédigo [p. 320] diz que: “*Sé aquele que pode
alienar podera empenhar, hipotecar ou dar em anticrese; s6 os bens
que se podem alienar poderdo ser dados em penhor, anticrese, ou hi-
poteca.

§ 1° A propriedade superveniente torna eficaz, desde o registro, as
garantias reais estabelecidas por quem ndo era dono.

§ 2° A coisa comum a dois ou mais proprietarios nao pode ser dada
em garantia real, na sua totalidade, sem o consentimento de todos; mas
cada um pode individualmente dar em garantia real a parte que tiver.”

Assim, entendemos que a legislagdo especial, ante a possibilidade de
autorizar a aliena¢do do bem publico, tem também a faculdade de per-
mitir que seja gravado com onus real, e, assim agindo, assume o risco de
esse bem ser penhorado.

A escolha por esse gravame dependera do critério de oportunidade
¢ conveniéncia por parte da administragdo, ou seja, se essa modalidade
for a que mais atende a finalidade a que se prende e a supremacia do
interesse publico.

Ha uma explicagdo que parece ser aceitavel: embora possa haver
outros meios de se obter recursos para as atividades publicas, como a
emissdo de titulos e outros mais, postos a disposi¢do das administra-
¢des pelo Direito Financeiro,'* o Poder Publico deve ter em suas mos
meios diversos para conseguir recursos. Pode acontecer que em de-
terminada época ou situagdo em que esteja vivendo a administragdo
as outras formas de empréstimos ndo sejam suficientes ou até impos-
siveis de se obter, ou ainda, estarem desacreditadas pelos credores que
delas possivelmente se utilizariam. Ja o onus real representa uma for-
ma mais segura para o credor, que certamente teria seu crédito asse-
gurado em caso de inadimpléncia, via execugdo.

"“Hely Lopes Meirelles, op. cit., p. 483.
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1.1.2.5 Penhora de imdvel hipotecado a entidade
integrante do Sistema Financeiro de Habitacdo
(aquisicdo de casa pripria)

O art. 1° e par. in. da Lei Federal 8.004/90 [p. 385], que obriga a inter-
veniéncia do credor hipotecdrio, ndo atinge as alienagdes judiciais. So-
mente nos atos de disposigdo voluntiria € que a institui¢io financeira ndo
sO devera anuir como efetivamente participar dos atos de transmissdo
do imével.

Os registros de penhoras por dividas diversas e as demais medidas
cautelares podem acessar o assento imobiliario do imével hipotecado, ten-
do o credor hipotecario, privilegiado que €, a possibilidade de exercitar
sua preferéncia para recebimento de seu crédito na alienagdo judicial,
restando ao credor quirografario a sobra.”” Em caso de arrematagio
ou de adjudicacdo desse imovel, o oficial devera verificar a regular no-
tificacdo judicial dos respectivos credores hipotecarios, que nio tenham
sido de qualquer modo partes na execugdo (CC, art. 1.501 [p. 321]).

1.1.2.6 Penhora de imovel objeto de alienaco fiducidria
e de crédito fiducidrio (Lei 9.514/97 [p. 414])

Nos termos da definigdo legal, a alienagdo fiduciaria de coisa imovel é
um negoécio juridico pelo qual o devedor, ou fiduciante, com o escopo de
garantia, contrata a transferéncia ao credor ou fiduciério, de proprieda-
de resollvel de coisa imovel (art. 22 [p. 422]).

Tem sido sustentado que o devedor (fiduciante) tem um direito ex-
pectativo de natureza de direito subjetivo, na categoria de direito real a
aquisi¢do, dispensada qualquer outra manifestagio de vontade do atual
proprietario, o credor (fiduciario). Preenchidos os requisitos legais pelo
devedor (fiduciante), nada impede que se torne pleno proprietario.'s

"*RDI 4/106 e Boletim do DI - 1° dec. Junho/92, p. 22.

'"* TERRA, Marcelo. Alienagdo fiducidria de imével em garantia. Porto Alegre: Fabris
Editor, 1998, p. 39.
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O titular da propriedade fiduciaria (fiduciario) € o titular da propriedade
resoltvel da coisa imovel e possuidor indireto, que podera ver consolidada
essa propriedade em caso de inadimplemento do fiduciante, resolvendo-se,
assim, o dominio em sua pessoa, com a conseqiiente extingio de eventuais
direitos reais constituidos na vigéncia do contrato fiduciario sobre o bem.

Dispde o art. 33 [p. 426] da Lei de regéncia que se aplicam a proprie-
dade fiduciaria, no que couber, as disposi¢des dos arts. 647 ¢ 648 do CC
{arts. 1359 ¢ 1.360, do CC/2002 —p. 318 e 319)].

José de Mello Junqueira ao analisar a resolubilidade do negdcio
fiduciario propde que “se a propriedade fiduciaria € condicional, tempo-
raria, devendo extinguir-se com o implemento da condigdo (o pagamen-
to), quando volta ao antigo proprietario, devedor fiduciante, ha de vir,
segundo dizer do proprio Clovis, expurgada dos encargos que lhe foram
postos pelo proprietario condicional, no caso fiduciario. A revogacdo opera
seus efeitos ex tunc, e, por isso, se diz que a devolugdo se faz como se
ndo tivesse havido mudanga de proprietario.'”

Como ao credor (fiduciario) assiste o direito de ceder os créditos da
mesma alienagdo (art. 28 da Lei 9.514/97 [p. 426]), por conseguinte, em
execuc¢do promovida contra o titular origindrio ou seu cessionario, o cré-
dito fiducidrio podera ser objeto de penhora, que sera registrada na
matricula, como registradas sdo as cessoes de crédito.

Igualmente, pela natureza de direito real que detém o fiduciante, esse
direito podera ser também objeto de penhora, que devera ser registrada
na matricula, com a observagao de que sendo resolivel o dominio, extin-
ta estara essa constrigdo caso ocorra a consolidagio da propriedade em
favor do fiduciario (art. 1.359, do CC [p. 318]).

1.1.2.7 Penhora de imovel gravado com hipoteca cedular

Em principio, qualquer imével pode ser penhorado ou sobre ele constituir
qualquer outro direito real, desde que na disponibilidade do executado, ou

17 JUNQUEIRA, José de Mello. Alienagdo fiducidria de coisa imovel. Sdo Paulo: Arisp,
1998, p. 20.
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mesmo sobre direitos decorrentes de contrato de compromisso de venda e
compra ou de cessionario, se e quando ndo tornar-se titular pleno do bem.

Todavia, a dindmica dos fatos em sociedade tem demandado o
surgimento de muitas formas de restrigdes ao livre direito de proprieta-
rio, com a criagdo de leis especiais protetivas, em total desarmonia com
a nossa Carta Magna, que consagra esse tdo importante direito e que
criou limitagdes especificas — o fim social e a desapropriagio.

Dentre as muitas limitagdes existentes, na garantia hipotecaria cedular
rural, o Dec.-lei 167/67 [p. 454], e na garantia hipotecaria cedular indus-
trial, comercial etc., 0 Dec.-lei 167/67 [p. 454] impuseram impenhorabilidade
e inalienabilidade aos imoveis gravados com tais hipotecas, ferindo, num
certo sentido, o amplo conceito de que o bem gravado com hipoteca pode
ser livremente alienado ou onerado, com decisdo até pelo STF no RE 89.602,
2°T., rel. Min. Moreira Alves [p. 297], que afirmou serem “impenhoraveis
e, portanto, ndo estdo sujeitos a execugdo (art. 648 do CPC [p. 328]) —os
bens objetos de penhor ou de hipoteca constituida por cédula de crédito
rural devidamente registrada no Registro de Imdveis” (RT.J 90/1.053).

Registram-se inimeras decisdes que inviabilizam recair a penhora
ou demais medidas cautelares sobre bem onerado por hipoteca cedular,
que reclamaria anuéncia expressa do credor, por ser garantia exclusiva,
sendo irrelevante a expiragdo do prazo de vencimento da divida, enquanto
ndo cancelado o 6nus, a ndo ser que haja decisdo jurisdicional expressa
e inequivoca apontando tal dbice ao registro.'®

A impenhorabilidade imposta pelos aludidos dispositivos legais ndo
alcanca, por 6bvio, a constri¢cdo decorrente de agdo executiva da divida
garantida pela hipoteca cedular registrada.

"*Vide: Lei 6.015/73, art. 252 [p. 361]; art. 1.500 do CC [p. 321]; art. 61, capur, do Dec.-
lei 167/67 [p. 470] (possibilidade de prorrogagdo da hipoteca); REsp. 13.703-SP [p.
298]; ApCiv. 33.111-0/3, DJ 01.11.1996, rel. Des. Marcio Martins Bonilha [p. 155];
Apelagdes Civeis 48.790-0/5 [p. 187], DJ 10.11.1998, 50.253-0/5 [p. 191], DJ
11.12.1998, 62.312-0/8 [p.203], D.J 05.10.1998, 63.096-0/8 [p. 207], DJ 09.12.1999,
63.210-0/0, DJ29.11.1999, rel. Des. Sérgio Augusto Nigro Conceigdo [p. 211]; ApCiv.
73.748-0/2, DJ 28.03.2001, rel. Des. Luis de Macedo [p. 229]; ApCiv. 75.082-0/7, DJ
03.04.2001, rel. Des. Luis de Macedo [p. 233]; RR 21.997/91 [p. 304].
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Se divida diversa, ainda que do mesmo credor, a penhora ndo sera
possivel, ja que “a pratica de atos espoliatdrios posteriores e deriva-
dos de dividas de origens diferentes colide com a norma legal expres-
Sa“_l‘)

1.1.2.8 Penhora de imdveis de administradores e ex-
administradores de instituicbes financeiras, sob intervengao
de Bance Central do Brasil, em liguidacdo extrajudicial

ou em faléncia

A indisponibilidade de bens de administradores e ex-administradores de
institui¢Oes financeiras, sob interven¢do do Banco Central do Brasil, li-
quidagdo extrajudicial ou em faléncia, decorre do ato que decretar a in-
tervengdo, por imperativo peremptério do art. 36 da Lei 6.024, de
13.03.1974 [p. 374], que dispde:

“QOs administradores das institui¢des financeiras em intervengio,
em liquidagdo extrajudicial ou em faléncia ficardo com todos os seus
bens indisponiveis, ndo podendo, por qualquer forma, direta ou indire-
ta, aliena-los ou onera-los, até apuragio e liquidagao final de suas res-
ponsabilidades.

§ 1° A indisponibilidade prevista neste artigo decorre do ato que de-
cretar a intervengdo, a liquidagdo extrajudicial ou a faléncia, e atinge a
todos aqueles que tenham estado no exercicio das fungdes nos doze meses
anteriores ao mesmo ato.”

Tem decidido o E. Conselho Superior da Magistratura Paulista ser
impenhoravel bem tornado indisponivel por for¢a desse preceito, cujo
alcance de indisponibilidade legal engloba ndo s6 a alienagdo voluntéria,
mas também as constri¢des e excussdes judiciais.”

O entendimento, todavia, nio é pacifico, com respeitaveis deci-

" ApCiv. 52.617-0/1, DJ de 12.02.1999, rel. Des. Sérgio Augusto Nigro Conceigdo
[p. 194].

20 ApCiv. 29.540-0/6, DJ 16.02.1996, rel. Des. Marcio Martins Bonilha [p. 141]; ApCiv.
79.756-0/2, DJ 25.09.2001, rel. Des. Luis de Macedo [p. 252].
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sdes contrarias de que o ato de indisponibilidade langada no curso de
um procedimento de liquidagdo extrajudicial, ostentando carater me-
ramente administrativo, teria efeitos restritivos as partes envolvidas
e, portanto, inibiria apenas os atos de disposi¢do voluntaria e ndo atin-
giria as execugdes judiciais que venham a atingir bens dos adminis-
tradores de entidades em liquidagdo, com o enfoque de que as decisdes
e determinagdes judiciais esculpidas em titulos judiciais devem ser
prestigiadas pelo registrador.?!

Também na indisponibilidade decretada em agdo publica movida pelo
Ministério Publico tem sido entendido que enquanto ndo cancelada im-
pede o acesso de outras medidas constritivas.”

Igual entendimento € extensivo a indisponibilidade de bens criada pela
LC 118, de 09.02.2005 [p. 345], que alterou o Cédigo Tributario Nacio-
nal acrescentando-lhe os arts. 185-A e 191-A [p. 347].

Ressalva-se, entretanto, a possibilidade de registro das medidas
constitivas, desde que haja, no mesmo processo executivo, decisdo
jurisdicional desconsiderando a indisponibilidade averbada em relagdo
aquela execugdo.

1.1.2.9 Penhora de imdvel em nome de terceiro
€ o principio da continuidade

Inadmissivel o registro da penhora quando o imével ndo pertencer ao
executado, portanto, em nome de terceiros, por ferir o principio da con-
tinuidade dos titulos, a ndo ser que a alienagéo tenha sido feita em frau-
de a execugdo, com a declaragdo da ineficacia nos préprios autos do
processo de execugdo, ou que tenha havido inequivoca decisdo judicial
Justificando a dicotomia entre as figuras do executado e do responsavel,

*'V.g. Decisdo de 14.08.2001 proferida no Proc. 000.01.071383-2 pelo Dr. Venicio
Antonio de Paula Salles, Juiz Titular da 1* Vara de Registros Publicos de Sdo Paulo -
Capital [p. 289].

2 ApCiv. 79.756-0/2, DJ 25.09.2001 [p 252], ApCiv. 80.019-0/2, D.J 03.12.2001 [p.
255]; ApCiv. 80.037-0/4, DJ 03.12.2001 [p. 258], rel. Luis de Macedo.
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ou estendendo a responsabilidade a bens de terceiros, com a incidéncia
das hipéteses do art. 592 do CPC [p. 327].%

1.1.2.10 Penhora de imdveis particulares de socio
de pessoa juridica demandada

Em principio, entende-se que a pessoa juridica possui personalidade e
patrimonio proprios distintos dos de seus socios.

Regularmente constituida,* a sociedade se autonomiza com perso-
nalidade juridica propria, separando-se das pessoas fisicas ou juridicas
que a constituiu, respondendo em juizo por suas obrigagdes, sem reflexo
nas pessoas e bens dos socios.

Pode, todavia, ocorrer que uma sociedade nio esteja funcionando re-
gularmente, s¢ja porque seus atos constitutivos ndo foram registrados, seja
porque seus socios ndo estejam agindo em conformidade com a lei ou 0
contrato social,” ou ainda porque seus socios ndo pediram a autofaléncia
(art. 105 [p. 449]da Lei 11.101, de 09.02.2002 — Lei da Recuperagio So-
cial e de Faléncias [p. 446]) ou ndo extinguiram regularmente a empresa.
Nesses casos, a responsabilidade passa a ser ilimitada, alcangando, por
conseqiiéncia, os bens particulares dos sécios, como naturalmente ocorre
nos casos em que a responsabilidade societaria ¢ ilimitada.

Nesse diapasao, se a sociedade figurou no pdlo passivo da execugido e
a penhora recaiu sobre imovel pertencente a pessoa fisica do socio, é firme

2 Vide: Lei 6.015/73, arts. 195 [p. 358], 222 [p. 359] e 237 [p. 360]; Apelagdes Civeis
6.431-0, DJ 09.03.1987 [p. 97]; 8.015-0/0 [p. 104]; 9.955-0/3 [p. 108]; 11.625-0/8
[p. 112]; 12.937-0/9; 13.906-0/5 [p. 118]; ApCiv. 15.757-0/9 [p. 124]; 20.048-0/5
[p. 135]; 33.474-0/9, D.J de 08.11.1996, rel. Des. Marcio Martins Bonilha; 46.730-0/
8. DJ02.02.1999, rel. Des. Sérgio Augusto Nigro Conceigédo [p.161].

** A constitui¢do regular de uma pessoa juridica exige que seus contratos, atos cons-
titutivos, estatutos ou compromissos sejam registrados no registro publico pertinen-
te (art. 45, do caput, do CC/1916 [p. 314]). Dissolvida, o distrato igualmente deve ser
levado ao registro competente para arquivamento ou averbagdo.

*S Encerrar regularmente as atividades da sociedade com quitagio de seus débitos é obri-
gacdo do socio. Ndo feito isto, € considerado omisso ¢ caracteriza infragdo a lei e ao
contrato social.
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a jurisprudéncia no sentido de ser indispensavel constar do mandado judicial
ou certiddo, expresso comando jurisdicional que tenha desconsiderado a
personalidade da pessoa juridica com o fim de atingir o patriménio dos s6-
cios, matéria propria a ser discutida e decidida no processo, sem o que ha-
veria afronta ao principio registral da continuidade, ou indicagdo dos supostos
litisconsortes passivos. A decisdo devera determinar que a penhora recaia
sobre imovel particular do sécio da pessoa juridica.”®

Fundamentada no inc. 111, in fine, do art. 21 do CC/1916 [p. 313], a
teoria da desconsideragdo da personalidade juridica — disregard of le-
gal entity — tem recebido por leis mais recentes feicdo mais moderna
as hipoteses de aplicagdo, como por exemplo o art. 28, da Lei 8.078, de
11.09.1990 [p. 388]:

“O Juiz podera desconsiderar a personalidade juridica da sociedade
quando, em detrimento do consumidor, houver abuso de direito, excesso
de poder, infragio da lei ou ato ilicito ou violagdo dos estatutos ou con-
trato social. A desconsideragdo também seré efetiva quando houver fa-
léncia, estado de insolvéncia, encerramento ou inatividade da pessoa
juridica provocados por ma administragdo.”

Além dos pardmetros para desconsideragio da personalidade juridica
existente nos microssistemas legais e na constru¢do doutrinaria, o atual Cédigo
Civil prevé, em seu art. 50 [p. 323], a comunicabilidade dos bens pessoais
dos socios ou administradores da pessoa que a utilizou para alcangar objeti-
vos diversos dos societarios ou nas hipéteses de confusdo patrimonial.

1.1.2.11 Penhora de imdvel gravado com cldusulas restritivas de
inalienabilidade, incomunicabilidade e impenhorabilidade

A clausula de inalienabilidade vem prevista no art. 1.911 do CC [p.
321). E a disposigio imposta pelo testador ou doador, em virtude da qual
o beneficiario fica impedido de dispor do bem recebido, configurando-se

26 ApCiv. 6.670-0/0 [p. 101]; ApCiv. 63.210-0/0, DJ 29.11.1999, rel. Des. Sérgio Augusto
Nigro Conceigdo [p. 211].
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limitagdo do dominio, pois, apesar de poder usar, gozar e reivindicar a
coisa, dela ndo pode dispor.”’

A clausula de incomunicabilidade tem por efeito impedir que de-
terminados bens integrem a comunhio estabelecida pelo casamento. Por
essa restri¢do, um conjuge ndo participa do patriménio do outro, em que
incide a limitagdo (art. 1.848, do CC [p. 322)).

Impenhorabilidade - importa em estabelecer que o bem gravado ndo
pode ser objeto de penhora por dividas contraidas pelo titular. Entenda-
se que a clausula de inalienabilidade implica necessariamente a impe-
nhorabilidade. A clausula maior absorve a menor.

E corrente que o que ndo pode ser alienado ndo pode ser penhorado;
com razdo. A venda do imével em hasta puablica realizada em uma agéo
de execugdo ndo deixa de ser uma alienagdo, ainda que compulsoria. O
objetivo da imposi¢io da clausula de inalienabilidade seria frustrado se
fosse possivel o bem penhorado ser arrematado ou adjudicado. A vedagio
esta explicita no inc. I do art. 649 do CPC [p. 328].

Essa impermeabilidade sucumbe, todavia, diante de execugdes das divi-
das provenientes de tributos relativos aos respectivos imoveis (CC, art. 1.911,
in fine [p. 321]) e diante de débitos da Fazenda Publica e dos Institutos (Dec.-
lei 22.866/33; CTN, art. 184 [p. 341]; Lei 6.830/80, art. 30 [p. 384]).

Também nas agdes de cobranga de despesas condominiais (obri-
gacgoes propter rem) prevalece a regra da penhorabilidade. Tratando-se
de débito originario do proprio uso e conservagio do bem gravado, es-
pecialmente em se tratando de imével submetido ao regime de condomi-
nio da Lei 4.591/64, aimpenhorabilidade traria inegaveis e nefastos efeitos
a massa condominial, situagdo que ndo se compadece com nosso orde-
namento juridico.”

*7E pacifico que a intransmissibilidade determina a incomunicabilidade, conforme Stim. 49
do STF, in verbis: *A clausula de inalienabilidade inclui a incomunicabilidade dos bens.”

**FIORANELLI, Ademar. “Das clausulas de inalienabilidade — Impenhorabilidade —
Incomunicabilidade - Sub-rogagdo. Aspectos praticos —~ Doutrina — Jurisprudéncia™,
in RDI 19-20/37.

**Agln 313.518-SP [p. 269]. RD/ 13/105.
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1.1.2.12 Penhora de imével que constitui bem de familia

O bem de familia ¢ um caso especial de impenhorabilidade. Inspirado no
instituto americano do homestead, o bem de familia vem regulado pelos
arts. 1.711 e 1.722 [p. 315 e 316] do CC, arts. 260 [p. 362] a 265 [p.
363) da Lei 6.015/73 e pela Lei 8.009, de 29.03.1990 [p. 386]. Esta lei
criou um novo bem de familia de observancia obrigatoria, pelo qual o
imovel residencial proprio do casal, ou da entidade familiar (esta enten-
dida como a comunidade formada por qualquer dos pais e seus descen-
dentes, por for¢a do art. 226, § 4°, da CF/88 [p. 310]), € impenhordvel
e ndo respondera por qualquer tipo de divida civil, comercial, fiscal,
previdenciéria ou de outra natureza, contraida pelos conjuges ou pelos
pais ou filhos que sejam seus proprietarios e nele residam, salvo as hipo-
teses legalmente previstas. E o bem de familia obrigatorio ou invo-
luntario, também chamado ex /ege ou ex vi legis. Independe de ato
institutivo e ndo precisa ser registrado.

Remanesce em nosso ordenamento juridico o bem de familia vo-
luntdrio ou facultativo que ¢ instituido por meio de escritura publica,
publicagdo de editais e inscrigdo no Registro de Imdveis para sua vali-
dade contra terceiros, permitindo que seja destacado o prédio de maior
conveniéncia ou de maior valor econdmico, para resguardo do patriménio
familiar, sendo o Ginico caso em que o proprietdrio pode vincular seu pro-
prio bem. E de maior amplitude e exime o bem da execugdo por dividas
subseqiientes a sua constitui¢do, salvo as que provierem de impostos
relativos ao mesmo prédio (art. 1.715, in fine, do CC [p. 316]).

“Equivoco pensar que a existéncia do bem de familia obrigatorio
tornou desnecessdria a institui¢ao daquele outro, o voluntdrio, pois quan-
do o casal, entidade familiar ou um dos parentes for proprietéario de ou-
tros imdveis que se possam prestar ao uso residencial, devera — ainda
na forma nio revogada dos arts. 70 e seguintes do CC/1916 [p. 315] -
destacar aquele que deseja se constitua no bem de familia, caso con-
trario a inexcutibilidade recaira sobre o de menor valia. O par. in. do
art. 5° da Lei 8.009 [p. 387] assim estabelece, a impor neste caso de
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bem de familia obrigatorio o de instituigdo mediante ato de vontade,
ou veluntario.”

As excegoes a regra geral da impenhorabilidade do bem de familia
obrigatorio constituem-se em numerus clausus e estio elencados nos
incisos I a VII do art. 3° da Lei 8.009/90 [p. 386], in verbis:

“I — em razao dos créditos de trabalhadores da propria residéncia e
das respectivas contribui¢des previdenciarias;

I1 — pelo titular do crédito decorrente do financiamento destinado a
construgdo ou a aquisi¢do do imovel, no limite dos créditos e acréscimos
constituidos em fun¢do do respectivo contrato;

111 — pelo credor de pensio alimenticia;

IV — para cobranga de impostos, predial ou territorial, taxas e contri-
buigdes devidas em fungdo do imovel familiar;

V — para execucdo de hipoteca sobre o imovel oferecido como ga-
rantia real pelo casal ou pela entidade familiar;

VI — por ter sido adquirido com produto de crime ou para execu-
¢do de sentenga penal condenatoria a ressarcimento, indenizagdo ou
perdimento de bens;

VII — por obrigagdo decorrente de fianga concedida em contrato de
locagdo.”!

Subordinado a esse elenco, entende-se ser defeso as partes conven-
cionarem em sentido contrario ou a ampliagao das excegdes por criacdo
pretoriana, salvante uma hipotese ndo explicitamente declinada, mas

**Cfr. Ricardo Arcoverde Credie, Bem de familia, Sdo Paulo: Malheiros, 2000, p. 16.

‘I Existe reiterada jurisprudéncia, dando interpretagio ao citado art, 76 da Lei 8.245/
91 [p. 392], que afasta a impenhorabilidade do bem de familia em face de obrigagio
decorrente de fianga locaticia, mesmo para os contratos pactuados em momento
anterior a vigéncia da citada Lei Inquilinaria. REsp. 183.675-SP, rel. Min. Fernando
Gongalves, in DJ 14.12.1998 [p. 302]. No mesmo sentido: REsp. 120.806-R1J, rel.
Min. Vicente Leal, in DJ 26.04.1999 [p. 301]; REsp. 196.452/SP, rel. Min. Edson
Vidigal, in DJ 19.06.2000 [p. 302]; REsp. 87.940/SP, rel. Min. José Dantas, in D.J
08.09.1997 [p. 300]; REsp. 74.931-SP, rel. Min. William Patterson, in 0./ 25.08.1997
[p. 299]: REsp. 100.985-RS, rel. Min. José Arnaldo da Fonseca, in DJ 25.11.1996
[p. 301]; REsp. 38.949-RJ, rel. Min. Sélvio de Figueiredo Teixeira, in D/ 18.04.1994
[p. 299].
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coerentemente incluida na idéia-mestra do legislador — € a penhora do
imovel na execug¢do por despesas condominiais.

O permissivo para essa constri¢do esta encartado nas excludentes
tributarias do inc. IV do art. 3° [p. 387], a partir da compreensio siste-
matica que o vocabulo “contribui¢des” encerra, além da contribuigio de
melhoria, a condominial.

Seria um paradoxo que a protegdo instituida fosse fator de aniqui-
lamento do complexo condominial, porque muitos condéminos deixa-
ram de pagar suas contribui¢des condominiais e se beneficiaram da
inexecutibilidade.

Por certo, possivel a penhora do imovel dado em bem de familia,
para garantir a execugdo das despesas condominiais, incluindo-se es-
tas dentre as excecdes previstas no art. 3° da Lei 8.009/90 [p. 386].*

1.1.2.13 Penhora de imével em que a meagado do cénjuge
foi excluida da execucdo

Afigura-se essa hipotese como um dos mais interessantes problemas que
os registradores devem estar atentos enquanto operadores do direito.
Excluida da execug¢do contra um dos cénjuges a meagdo do imdvel co-
mum em embargos de terceiros, penhorando-se a meacdo do executado
com a conseqiiente arrematagdo ou adjudicacdo, quer nos parecer que a
meagio resguardada passa para uma classe especial, formando um
patriménio exclusivo do conjuge que na defesa da meacéo faz prova
de que a divida ndo foi contraida em beneficio da familia ou da comunhdo.

A meagdo excluida e resguardada ndo mais pode migrar ao patriménio
comum, impossibilitando execug¢des sucessivas, ja que adquire condigio
de bem reservado, constituindo-se patrimoénio exclusivo e separado do
conjuge que a defendeu na execugdo.

“Seria injusto permitir que a meagdo excluida ingressasse novamen-
te ao patrimdnio comum do casal. A mulher (ou marido), pela ma admi-

32 Agln 157.540-0, BDI, set./95, n. 25, p. 58.
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nistragdo do marido (ou mulher), ndo estaria a salvo de outras execu-
¢des contra ele. Os credores insatisfeitos poderiam reabrir a execucio,
voltando-se contra a meagdo dos bens ja excluidos. Evidentemente, pois,
que a mulher (ou ao marido) restaria ndo mais a metade do imédvel, mas
apenas a metade do que sobrou, ou entdo a perda total do seu patriménio,
em sucessivas execug¢des.

Todavia, a meagio do executado que fora penhorada sem a con-
seqiiente arrematagdo podera sofrer novas constri¢des decorrentes
de outras execugdes, ja que a penhora anterior do bem nio exclui o
dominio ou a disponibilidade da meagdo que sofreu a penhora ante-
rior.

Para efeitos publicitarios, a condig¢do de ‘bem reservado’ poder ser
averbada no Registro Imobiliario competente (art. 246 da Lei 6.015/73
[p. 360]).7%

1.1.2.14 Estado civil - Divergéncia entre o assento imobilidrio
e o titulo

Muitas sdo as questdes levantadas pelos registradores na qualificagio
dos titulos judiciais, no estrito angulo da regularidade formal, para impe-
dir maltrato aos principios registrarios que devem rigorosamente ser ob-
servados em nosso sistema patrio, e que dizem respeito 4 prévia averbagio
de casamento, separagio, divorcio e Obito, pela importincia dessas mu-
tagdes juridicas e suas evidentes repercussdes patrimoniais, condiciona-
das a inscrigdo no Registro Imobiliario, cuja exterioridade é do interesse
de todos.

a) Constando do assento imobili4rio o titulo de dominio como solteiro
¢ no mandado de penhora como separado, importa fazer constar 0 nome
do conjuge e o regime de bens do casamento, mediante averbagdo com
documento habil, e, conforme o caso, perquirir acerca da partilha de bens,

"' FIORANELLI, Ademar. Direito registral imobilidgrio. Porto Alegre: Fabris, 2001, p.
50-53. Ver também Julgados dos Tribunais de Algada Civil de Sdo Paulo —vol. 77/83
e vol. 74/107.
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ja que a partir da eventual partilha realizada na separagdo, o bem até
podera ndo tocar ao atual proprietario tabular.*

b) Mandado de penhora que consigna ser viivo o executado e dos
assentamentos o de casado. Auséncia de registro prévio do inventario
do conjuge pré-falecido. Ofensa ao principio da continuidade, ja que na
vocagio hereditaria em uma possivel sucessdo o bem de raiz e objeto de
constri¢io pode nem mesmo caber ao executado e ser partilhado a quem
ndo ¢ parte na execugdo.®

Nio nos parece correto admitir que a penhora recaia sobre a meta-
de ideal do vilvo, sob a presungdo de que ele € detentor dessa meagdo,
j4 que ndo ha que se confundir a propriedade conjunta do casal, em fun-
¢do do regime de bens, com o mero condominio do Cédigo Civil.

Aberta a sucessdo levar-se-d a inventdrio a totalidade do pa-
triménio, para, na fase da partilha, quando todas as despesas foram
atendidas e todas as dividas foram pagas, extremar a meagao do conju-
ge sobrevivente e o que tocara aos herdeiros e eventuais legatérios,
conforme determina o art. 1.023, I, do CPC [p. 337].

Contraria frontalmente o direito o entendimento de que a meagdo
deve ser excluida do inventario, ji4 que o acervo hereditario deve ser
mostrado em sua totalidade, segundo a arrecadagdo (monte mor).

“Embora a meagdo da viliva ndo integre a heranga, ambos se confun-
dem e aquela participa do estado de indivisdo, até que a partilha determine a
consisténcia quantitativa e qualitativa da metade dos bens.” (Ac. 2.595-0)

O registro da penhora nessas condigdes traria total inseguranga no
sistema registrario.

Embora a constri¢do ndo implique imediata transferéncia do imovel,
sem duvida, ela é conseqiiéncia automdtica e possivel. No liquidado o
débito executado, o bem penhorado sera praceado com o produto apli-
cado na satisfagdo da divida e a transferéncia da propriedade para o
arrematante ou adjudicante.

34 Cf. ApCiv. 27.269-0/4, DJ de 26.04.1996, rel. Des. Anténio Carlos Alves Braga [p. 138].
35Cf. ApCiv. 40.016-0/6, DJ de 14.01.1998, rel. Des. Marcio Martins Bonilha [p. 170].
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Por isso se mostra necessario, até para evitar dificuldades futuras e
intransponiveis, que o registro da penhora atenda aos requisitos formais
e principios registrarios, para o registro posterior de eventual Carta de
Arrematacio.

1.1.2.15 Intimagdo do cénjuge do executado

Qualquer que seja o regime de bens, indispenséavel que o conjuge do
executado seja intimado da penhora, gerando a sua auséncia nulidade
pleno iure, a teor do art. 669 do CPC [p. 330].%

Claro que os dispositivos enunciados dizem respeito ao procedimen-
to da penhora no processo executdrio, no ambito do processo civil, ma-
téria processual, e ndo instrumental, ja que ndo caberia ao registrador
verificar se o procedimento de execugdo tramitou regularmente no juizo
competente.

Mas, para atender a ordem, interpretando restritivamente os requi-
sitos da Lei de Registros Publicos, a matéria comporta discussdo no
campo registral, na medida em que a auséncia de intimagéo do conju-
ge — impossibilitando que ele ofereca embargos ¢ livre a sua meagdo —
tera como conseqiiéncia a alienagdo do bem em hasta piblica, sem que
0 consorte e co-proprietario figure como disponente do bem, em fla-
grante maltrato aos principios registrarios da continuidade e disponibi-
lidade.

O C. Conselho Superior da Magistratura Paulista tem decidido que
a intimagdo do cénjuge € requisito formal do registro ¢ que cabe ao ofi-
cial registrador examinar sua observancia, ainda que se trate de titulo
Judicial, ou entdo que o mandado de constrigdo contemple apenas a
meagdo que seguramente pertence ao executado, excluida a outra por-

**REsp 83.051-RS, rel. Min. Ruy Rosado de Aguiar, DJ de 27.05.1996 [p. 300];
REsp 19.335-RS, rel. Min. Salvio de Figueiredo Teixeira, DJ de 05.10.1992 [p.
298]; REsp. 252.854-RJ, rel. Min. Salvio de Figueiredo Teixeira, D.J de 11.09.2000
[p. 303).
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¢do do co-proprietario que ndo foi chamado a lide, preservando os prin-
cipios registrais consagrados em nosso sistema patrio.”’

De ser lembrado que em caso de execugdo promovida contra firma
individual ou empresario e penhora de imével particular, ou vice-versa,
de rigor a intimagdo do conjuge do devedor, porque confunde-se empre-
sa e proprietario quanto & responsabilidade obrigacional, ndo havendo dis-
tingdo entre ambos.

1.1.2.16 Penhora de imével rural e exigibilidade de comprovante
de pagamento do Imposto Territorial Rural - ITR — e apresentagdo
do Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR - do Incra

A Lei 9.393/96, em seu art. 21 [p. 412], tornou obrigatdria a comprova-
¢do do pagamento do ITR, referente aos cinco tltimos exercicios, para
serem praticados quaisquer dos atos previstos nos arts. 167 [p. 352] e
168 [p. 355] da Lei 6.015/73, salvo se a exigibilidade de tal imposto es-
tiver suspensa ou em curso de cobranga executiva em que tenha sido
efetivada a penhora.

Como o registro da penhora esté previsto no art. 167, 1, n. 5, da Lei
6.015/73 [p. 352], uma interpretacdo isolada desse preceito tornaria obri-
gatéria a comprovagdo do pagamento dos ITR’s relativos aos ultimos
cinco exercicios para ingresso da penhora sobre imével rural no f6lio real.

Todavia, ndo prevalece a interpretagdo literal, primeiro pela prefe-
réncia do crédito fiscal na forma dos arts. 130, par. un. [p. 340], € 186
[p. 341], do CTN, pela qual eventual crédito de ITR sub-rogar-se-a no
preco da arrematagdo, e depois porque ndo se trata de ato voluntério,
como ocorre nos desmembramentos, arrendamento, hipoteca, venda ou
promessa de venda (exegese do art. 22, § 1°, da Lei 4.947 de 06.04.1966
[p. 349] e a atual Lei 9.393 de 19.12.1996 [p. 402]). Nio se pode exigir

7 ApCiv. 18.162-0/5 [p. 129]; ApCiv. 38.359-0/0, DJ 09.05.1997, rel. Des. Marcio
Martins Bonilha [p. 165]; ApCiv. 43.429-0/2, DJ de 03.08.1998, rel. Des. Sérgio
Augusto Nigro Conceicdo [p. 173); REsp. 218.452-SP; REsp. 252.854-RJ [p. 303].
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para o registro de penhora de imdvel rural comprovante de pagamento
dos ITR’s e do CCIR (Certificado de Cadastro de Imdvel Rural).

Ademais, a Lei 9.393, de 19.12.1996 [p. 402], tornou obrigatdrio,
no prazo de sessenta dias, contado de sua ocorréncia, a comunicag¢io
a Secretaria da Receita Federal, por meio de Documento de Informa-
¢do ¢ Atualizagdo Cadastral do ITR — Diac, as seguintes alteragdes:
desmembramento, anexagdo, transmissao, por alienagdo da propriedade
ou dos direitos a ela inerentes, a qualquer titulo, sucessio causa mortis,
cessdo de direitos e constitui¢do de reservas ou usufruto (art. 6°, § 1°
[p. 404]).

Assim, se arrematado ou adjudicado o imdvel penhorado, cabera ao
arrematante ou ao adjudicatario, no prazo de sessenta dias contado do
registro da respectiva carta, comunicar tal transmissdo ao orgdo local
da Secretaria da Receita Federal **

1.1.2.17 Penhora de imdével com construcdo ndo averbada -
Principio da especialidade

A especialidade registraria, voltada para a segurancga e para a protegio
dos negocios juridicos, exige que tanto o objeto do negdcio (o imdvel)
como 0s contratantes devem estar perfeitamente determinados, identifi-
cados e particularizados, para que o registro reflita com exatiddo o fato
juridico que o originou.*

“Com relagdo a identificagdo e particularizagdo do imovel (art. 176,
11, 3 [p. 356] e art. 225 [p. 359], da LRP), é induvidoso que a edificagdo,
reconstrugdo, ampliagdo ou demoli¢do deve ser noticiada na matricula,
via averbagdo (art. 167, I1, 4, da LRP [p. 354]), passando entdo a matri-
cula a estampar a real situagio predial, visto que o registro (situagio ju-

** ApCiv. 71.965-0/8, DJ de 11.10.2000 [p. 222]; ApCiv. 72.518-0/6, DJ de 11.10.2000,
rel. Des. Luis de Macedo [p. 225].

*¥Cf. Maria Helena Leonel Gandolfo, “O direito registral imobiliario brasileiro — Prin-

cipios gerais”, in Registro de Imoveis — XX VIII Encontro — Vitoria/2000, Porto Ale-
gre: Fabris, 2002, p. 27.
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ridica registral) deve coincidir com a realidade extra-registral (situagdo
juridica verdadeira), ou em outras palavras: o registro deve coincidir com
a realidade.

A manuten¢do do Registro prevalecendo sobre a realidade juridica
marginalizada deve ser evitada a qualquer custo, em vista de seu efeito
perverso para o trafico imobilidrio. E algo, portanto, nio desejavel que
ocorra na pratica, porque representa uma quebra da utilidade socio-
econdmica do Registro, com prejuizos previsiveis.

Estdo presentes ndo apenas interesses econdémicos interpartes, mas
razdes de ordem publica, porque afloram principios constitucionais, como
por exemplo: o principio do cumprimento da fungéo social da proprieda-
de imovel, como previsto na Constituigdo Federal, e seu artigo (...) que
podera ser aferido por qualquer pessoa, mediante consulta ao registro.”*

Com essas observagdes seria certo afirmar que para o registro da pe-
nhora de um imével contendo construgdo nao averbada em sua respectiva
matricula, o registrador deve exigir a prévia averbagdo da construgdo, toda-
via, parece-nos que h4 um imperativo em minimizar o prejuizo do cidaddo
que consulta o Registro Imobiliario, para decidir sobre a aquisi¢do ou oneragéo
de um imoével, e de repente se vé no meio do ruidoso tumulto de uma de-
manda judicial, iludido que foi pela informagdo oficialmente prestada.*!

Desta forma, se aceitamos a concepgdo de Max Weber* de que
o Direito moderno propicia a seguranga da certeza na expectativa
de determinadas ag¢des, a solugdo se apresenta como a alternativa

“Trecho de palestra proferida em 21.06.2001, por Flauzilino Aratjo dos Santos, na
Casa do Advogado de Pinheiros — 93° subsec¢do da OAB/SP subordinada ao tema
“Das inexatiddes e retificagdes no registro imobilidrio™.

41 Tércio Sampaio Ferraz Jtnior, in A ciéncia do direito, 2" ed., Sdo Paulo: Atlas, 1980, p.
108, diz que: A ciéncia juridica coloca problemas para ensinar. Isto a diferencia de
outras formas de abordagem do fenémeno juridico, como a sociologia, a psicologia, a
histéria, a antropologia etc., que colocam problemas e constituem modelos cuja inten-
¢do ¢ muito mais explicativa. Enquanto o cientista do direito se sente vinculado, na
colocagiio dos problemas, a uma proposta de solugdo, possivel e vidvel, os demais podem
inclusive suspender o seu juizo, colocando questdes para deixé-las em aberto.”

2WEBER, Max. Economia e sociedad. México: Fondo de Cultura Economica, 1944.
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de promogio do registro da penhora na matricula do imovel, indepen-
dentemente da averbagdo da edificagdo, fazendo constar essa cir-
cunstancia da certiddo que for entregue ao interessado ou remetida
ao juizo da execugio.

Em caso de solugdo com alienagao judicial do imovel, devera, a teor
do art. 686 do CPC [p. 331], que fixa os requisitos do edital, ser obri-
gatoriamente mencionado em referida publica¢io, para cumprimento
de seu inc. V [p. 331], que a edificagdo existente sobre o terreno en-
contra-se pendente de regularizacdo perante o Registro Imobiliario res-
pectivo.

A averbagdo podera ser oportunamente feita, atendendo-se ao prin-
cipio da instincia, ocasido em que o interessado comprovara perante o
registrador a regularidade da edificagdo, mediante apresentagdo do “ha-
bite-se” e da certiddo negativa de débitos com o INSS.

1.1.2.18 Alienacdo ou oneragao de imdvel gravado com penhora

O registro de penhora ndo obsta, em principio, a transferéncia do do-
minio ou a oneragdo do imével, salvo excegdes legais, como as das pe-
nhoras advindas de execugdes fiscais promovidas pelo INSS e pela
Fazenda Nacional (art. 53, § 1°, da Lei 8.212/91 [p. 390]) que tornam
os bens indisponiveis. A constrigdo judicial ndo tira do executado a
titularidade do dominio, nem a disponibilidade juridica do bem penho-
rado, nem o torna inaliendvel, a ndo ser, repetimos, quando expressa-
mente previsto em lei.

Nada impede que um terceiro adquira imdvel sobre o qual exista
penhora inscrita. Apenas assume o risco de uma futura expropriagio
judicial por estar o imével afetado ao processo executivo.*

43Vide: STF, RE 96.365-1-GO [p. 297]; Proc. 503/72, D.J de 07.12.1972, p. 78; ApCiv.
260.375, DJ de 26.05.1977, p. 9; Boletim do Irib 3.
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1.1.3 Cancelamento da penhora

O cancelamento de um registro pode ser de origem legal, convencional
e judicial. Na hipétese de cancelamento de registro de penhora, se faz
necessaria a apresentagdo de mandado judicial (ou certiddo) oriundo de
juizo da execugdo que determinou a penhora e o conseqiiente levanta-
mento.

O art. 250, I [p. 361], complementado pelo art. 259 [p. 361], ex-
pressa que, quer a decisdo seja proferida em processo administrativo,
quer ocorra em prestagdo jurisdicional, o cancelamento dependera que
o instrumento publico ou mandado contenha expressa declaragdo do
exaurimento de todos os apelos possiveis. Sera exeqiiivel quando tran-
sitar em julgado.

O mandado podera ser substituido por certidio do escrivdo ou mes-
mo requerimento do interessado (art. 250, III [p. 361]) instruido em c6-
pia da r. decisdo e respectivo transito em julgado, que determine a baixa
do registro da penhora.

O Juiz Narciso Orlandi Neto assim se expressou:

“Q registro da penhora, ou é cancelado por ordem judicial, ou a re-
querimento do interessado, em documento habil, de que se tratara mais
a frente.

Quando extinta a execugdo, levanta-se a penhora e o juiz, a requeri-
mento do interessado, expede mandado de cancelamento, esta ele na
fungdo jurisdicional. O mesmo ocorre em qualquer caso de levantamen-
to de penhora, como na substituigdo do bem por outro ou sua simples
exclusdo, por excesso” (in Retificagdo do registro de imoveis, Sao Pau-
lo, Oliveira Mendes, 1997, p. 241).

Em relagdo ao trinsito em julgado da sentenga, como requisito
ao cancelamento das medidas constritorias (penhora, arresto, seqiles-
tro), conforme determina os arts. 250, I [p. 361] e 259 [p. 361] da
LRP, nem sempre ha decisdo de mérito ordenando o cancelamento,
como aquela que declara extinta a execugdo pelo acordo celebrado.
Sentenga que decide o mérito da causa geralmente ocorre nas agdes
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ordindrias de anulacdo ou nulidade do titulo causal com reflexo no
assento imobilidrio. So6 ela transita em julgado e pode ser objeto de
todos os apelos possiveis, e que sera exeqiiivel quando contra ela ndo
houver mais recursos.*

No processo de execugdo, o que ocorre sdo decisdes ou despachos
interlocutorios, o que por qualquer motivo determina o cancelamento da
medida, ndo se podendo exigir que do mandado ou certiddo conste o “tran-
sito em julgado da sentenga™, quando muito solicitar que consigne para o
ato da baixa do registro, que contra a decisdo ndo ocorreu interposig¢do
de recurso.®

1.1.3.1 Cancelamento de penhora decorrente de arrematacao

Nio se discute que a arrematagdo ou adjudicagdo judicial sempre extin-
gue os O6nus que recaem sobre o bem arrematado ou adjudicado, o que
viria acarretar seus cancelamentos, recebendo o adquirente judicial o
imovel livre e desembaragado, em vista do disposto no art. 130, par. un.,
do CTN [p. 340], ja que a sub-rogagdo no prego da arrematagio bene-
ficia o credor privilegiado com a penhora.

A arrematagio teria for¢a extintiva das oneragdes pessoais e até
mesmo das reais, conforme tem decidido o E. Conselho Superior da
Magistratura paulista (cf. Apelagdes Civeis 15.296-0/4 [p. 122], DOJ
15.09.1992 ¢ 13.838-0/4 [p. 116], DOJ 10.04.1992), com o cancelamento
indireto dos registros, sendo desnecessario, em regra, a feitura de as-
sento negativo (cancelamento) na matricula.

Rompida a cadeia de titularidade por forga do registro da Carta de
Arrematacdo, os registros das penhoras que tiveram regular acesso ao

“4 Arts. 814, VII [p. 320] e 826 [p. 321], do CC 1916; art. 698, do CPC [p. 331]; e art.
251, da LRP [p. 361].

*$ Veja, no mesmo sentido, a autorizada opinido de Gilberto Valente da Silva em “Ras-
cunhos” — XXVIII Encontro — Vitéria/2000 — Registro de Imoveis, Porto Alegre:
Fabris, 2002, p. 233.
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folio, porque o imovel pertencia ao devedor executado, ndo tém mais
eficicia em relagdo ao arrematante, novo titular de dominio.*

O enfoque seria meramente registrario. O cancelamento das penhoras
anteriores, exce¢do aquela decorrente da propria execugdo, ndo € auto-
matico, dependendo de ordenamento judicial, consoante o art. 250 da Lei
6.015/73 [p. 361], que exige documento habil que na espécie seria 0 man-
dado judicial provindo do juizo da execug¢do ou certiddo de levantamento
da penhora. Insistindo o interessado no cancelamento, por meras razdes
estéticas ligadas ao /ay-our da matricula, devera apresentar o instrumento
judicial para a baixa.

1.1.3.2 Oficio como titulo judicial

Nio raro sdo apresentados ao registro imobiliario oficios para o cance-
lamento de registros em substituigdo aos mandados judiciais. Na verda-
de, oficio, ainda que judicial, ndo estaria habil a ingressar no assentamento
imobiliario, ja que ndo esta elencado entre os titulos arrolados no art. 221
[p- 358] ou no art. 167 [p. 352] da Lei 6.015/73.¥

Mas nio se pode deixar de observar que a determinagio nele conti-
da traduz — muitas vezes usando a expressdo “solicitagdo” no lugar de
determinagdo — ordem judicial emanada de autoridade competente. Se
o Oficio reunir os requisitos necessarios ao ato — ainda que errénea a
forma — podera ser aceito como titulo judicial ao cancelamento.*

46 Cf. sentenga proferida na 1° Vara de Reg. Piblicos de Sdo Paulo pelo Juiz Oscar José
Bittencourt Couto no Proc. 000.00.600831-3 em que reconheceu ser “desnecessario
o cancelamento das constrigdes anteriores a arrematagdo para se assegurar a plena
propriedade e dominio do bem transmitido ao arrematante pelo Estado Juiz, além de
registrariamente prevalecer o registro mais novo e os que deste derivarem.”

47 Sobre cancelamento determinado por oficio judicial, o Dr. Gilberto Valente da Silva
respondeu a consulente do Irib em revista, margo 2002, p. 52, o seguinte: “Se de
um lado o instrumento hébil a esse cancelamento seria o mandado, ndo se pode ne-
gar que o Magistrado, podendo mandar, solicita. O cancelamento da hipoteca deve
ser feito.”

**Em trabalho apresentado no XX Encontro dos Oficiais de Registro de Imaéveis do
Brasil — Blumenau, 1993, o eminente Juiz Kioitsi Chicuta assinalou: “Ora, desde que
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Importante que o oficio esteja subscrito pelos proprios juizes de di-
reito e ndo pelos escrivies.

1.1.4 Requisitos para o registro da penhora

Titulo formal:
* Mandado judicial ou certiddo extraida pelo escrivio judicial .*
— Copia de mandado ou de certiddo, ainda que autenticada, nio
¢ titulo habil para ingresso no registro.™
— A certiddo do escrivio do feito devera conter a declaragio do
fim especial a que se destina, apds a entrega, em cartorio, do
mandado devidamente cumprido pelo oficial de justiga.®'
* Natureza do processo.>
* Nome do juiz.™
* Autenticagdo, pelo escrivao diretor, das pegas apresentadas.
— O escrivio diretor deve identificar-se, mencionando o nome,
cargo e o namero de sua matricula no Depe.*
* Valor da execugdo.™
* Nome do depositario.*®

Partes:
* Qualificagao do exeqiiente.

o conteudo do oficio possa ser enquadrado como tendo a mesma intensidade e forga
do mandado, ainda que equivoco de forma, nada impede sua recepgio.” (“Titulos
judiciais — Questdes controvertidas e aspectos praticos”, p. 43.)

* Art. 239, da Lei 6.015/73 [p. 360].

*0Ar. 221, 1V, da Lei 6.015/73 [p. 358].

*'Art. 239, par. 0in, da Lei 6.015/73 [p. 360].

“2Art. 239, da Lei 6.015/73 [p. 360].

“Art. 239, da Lei 6.015/73 [p. 360]; art. 63, Cap. 11, se¢do 111 das NSCGJ/SP [p. 360].
*4SP: Normas de Servigo — Oficios de Justiga, Tomo I, Cap. IV, item 54.2 [p. 483].
*TArt. 239, da Lei 6.015/73 [p. 360] e item 109, g, Cap. 11 das NSCGJ/SP [p. 483].
6 Ant. 239, da Lei 6.015/73 [p. 360].



|64 PENHORA E CAUTELARES NO REGISTRO DE IMOVEIS

* Qualificagdo do executado.

— As qualificagdes do exeqiiente e do executado deverdo ser fei-
tas, a exemplo da escritura publica, com a indicagdo do nome,
nacionalidade, estado civil, nome do conjuge e regime de bens
adotado, profissdo, RG (ou, a falta deste, sua filiagdo) e CIC,
além do domicilio, se pessoa fisica, e sede social e CGC/MF,
se pessoa juridica.’’

* Qualificagdo do depositario.*®

1.1.5 Modelo do mandado judicial

GIDE - , Juiz de Direito da Comarca de ........., no uso de suas atri-
buigdes legais,

MANDA ao Sr. .........., Oficial de Registro de Imoveis da .......... ;
que em cumprimento ao presente mandado, expedido nos autos da agdo
de execugdo (Proc. n. .......... ), requerida por .......... , contra .......... (no-
mes por extenso; nacionalidade; profissdo; se solteiro, maioridade; se ca-
sado, nome do conjuge; data e regime de bens do casamento; cédula de
identidade ou filiagdo e CPF; domicilio e residéncia), do valorde RS .......... s
distribuida a este Juizo e Oficio em .......... , proceda ao registro da pe-
nhora, levada a efeito por auto datado de .......... . Que recai sobre 0 imd-
vel constituido de .......... (descrigdo completa de acordo com o titulo de
propriedade), adquirido pelos executados de conformidade com a matri-
cula (ou transcrigdo) n. ....., do ...... Registro de Iméveis de .......... , tendo
sido nomeado, como depositario do imével, o Sr. .......... Os executados
foram intimados em .......... , na forma da lei. CUMPRA-SE, observadas
as formalidades legais. Dado e passado em .......... 5 B0Ba: € nan de
...... Eu, .......... (escrevente), digitei ou datilografei. O Escrivio: ................

Juiz DE DIREITO

57 Art. 239 [p. 360], c/c o art. 176, § 1°, I, n. 2, a ¢ b, da Lei 6.015/73 [p. 357).
55 Art. 239, da Lei 6.015/73 [p. 360).
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1.1.6 Modelo de registro de penhora

Roo. (n.) em ....(dia) de .......... (més) de ..... (ano)

Pelo Mandado expedido aos ..... de .......... [ , pelo escrivido do
Cartério do ..... Oficio Civel de .......... e subscrito pelo MM. Juiz de Di-
reito da mesma Vara Civel, Dr. ........... , extraido dos Autos da A¢do Exe-
cutiva (Proc. ..... ), requerida por .......... (qualifica¢do), contra o(s)
proprietario(s) .........., Ja qualificado(s), veritica-se que o imdvel matricu-
lado foi PENHORADO para satisfagdo da divida do valorde RS .......... .

tendo sido nomeado como fiel depositario o proprio(s) executado(s).



1.2. PENHORA - EXECUGAO FISCAL

1.2.1 Definicdo

O devedor de um tributo, quando ndo satisfaz sua obrigag¢do no prazo ou
modo fixado em lei, é compelido a pagé-lo através da execugdo fiscal,
que vem a ser, assim, um meio juridico que a Fazenda Piblica possui
para receber coativamente seus créditos tributarios. O art. 585, VI, do
CPC [p. 326] prescreve que “sdo titulos executivos extrajudiciais: a cer-
tidio de divida ativa da Fazenda Pablica da Unido, Estado, Distrito Fe-
deral, Territorio € Municipio, correspondente aos créditos inscritos na
forma da lei”.

1.2.2 Previsdo legal

A execugio fiscal rege-se pela Lei 6.830, de 22.09.1980 [p. 383], ¢,
subsidiariamente, pelo Codigo de Processo Civil.

1.2.3 Requisitos

Em se cuidando de penhora ou arresto efetivados em agdes de execu-
¢oes fiscais, o ato registrario sera efetivado mediante a exibigdo de
contrafé e copia do termo ou auto, com ordem de registro, de que tratam
os arts. 7°, IV [p. 383] e 14, caput [p. 383], da Lei 6.830/80.

Nio deixa de ser um instrumento judicial composto (contrafé, copia
do mandado de citagdo e penhora) e auto ou termo de apreensdo e de-
posito, o despacho ordenatdrio do registro ou a0 menos a ordem que de-
feriu o processo executivo.



EXECUCOES 67 l

Nem por isso havera impedimento de que a constrigio seja registra-
da por meio de certiddes ou mandado extraidos dos autos judiciais, com
observagio do que consta do art. 239 da LRP [p. 360].

Os requisitos para o registro serdo os mesmos anteriormente anali-
sados nas demais execugdes. Das pecas exibidas devera haver obser-
vancia da especialidade subjetiva, ou seja, perfeita identificagiio da pessoa
que sofre a constrigdo judicial com aquela que figura no registro predial,
e demais principios, como a continuidade e disponibilidade e demais ocor-
réncias que repercutam no sistema registral, devem ser observados e
regularizados.

1.2.4 Penhora de imével gravado com clausulas
restritivas de impenhorabilidade, inalienabilidade
e incomunicabilidade

Ainda que os iméveis que sofram constri¢des estejam gravados com as
clausulas de impenhorabilidade, inalienabilidade e incomunicabilidade,
respondem eles pelo crédito tributario (art. 1.911 do CC [p. 321], art.
184 do CTN [p. 341] e art. 3° da Lei 6.830/80 [p. 383]). Cuida-se de
expressa e clara previsdo legal.

1.2.5 Penhora de imével gravado com hipoteca cedular

Ao contrario da execugdo civil, é tranqiiilo o entendimento no sentido de
que os bens gravados com hipoteca oriunda de cédulas de crédito po-
dem ser penhorados para satisfazer débito fiscal.”

Malgrado serem os Decretos-leis 167/67 [p. 454] e 413/69 expres-
sos quanto a impenhorabilidade de bens vinculados as cédulas de crédi-
to, na execugdo fiscal o registro da penhora tem sido efetivado, com
suporte nos seguintes argumentos:

**Vide: CTN, arts. 184 [p. 341], 186 [p. 341] e 187 [p. 342]; Lei 6.830/80, art. 29 [p. 384].
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a) a preferéncia outorgada aos créditos tributarios; \

b) o carater ndo absoluto do art. 61 do Dec.-lei 167 [p. 470] e do
similar no Dec.-lei 413, tratando-se apenas de impenhorabilidade relati-
va e, por ultimo,

¢) aquestio da hierarquia das leis. Sendo o Codigo Tributario Nacio-
nal lei complementar, se sobrepde ao Dec.-lei 167 [p. 454], que possui a
categoria de lei ordinaria, superando, assim, a impenhorabilidade decor-
rente desta.

1.2.6 Penhora de imével ja penhorado em execucdo
da Fazenda Nacional

A Lei 8.212, de 24.07.1991 [p. 390], que dispde sobre a organizagdo da
Seguridade Social, institui Plano de Custeio e d4 outras providéncias, em
seu art. 53, § 1° [p. 390] estabelece que os bens penhorados em execugao
judicial da divida da Unido, suas autarquias e funda¢des publicas, tornam-
se indisponiveis, que constitui forma de inalienabilidade e de impe-
nhorabilidade, impedindo o acesso de titulo de disposi¢@o ou de oneragédo
que venha acessar o registro, ainda que formada outra execugdo, ja que
tera a Fazenda Nacional, para pagamento integral da divida, o bem a sua
disposigdo. Essa indisponibilidade, todavia, ndo ¢ absoluta, mas cede em
face da preferéncia estabelecida para os créditos de natureza trabalhista,
nos termos do art. 186 do CTN [p. 341], ndo havendo impedimento, tam-
bém, de novas penhoras de outros executivos fiscais em favor da mesma
Unido, devendo ser recusado registro de novas penhoras extraidas de
executivos fiscais em favor de ente de direito publico estadual ou munici-
pal, que estardo atingidos pela mesma indisponibilidade expressa na Lei
8.212/91 [p. 390], que guarda coeréncia com a disposi¢do do art. 187 do
CTN [p. 342] e que ndo estabelece excegdo em favor da Fazenda Esta-
dual ou Municipal %

s0Cf. ApCiv. 71.126-0/0 [p. 220].
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Ressalva-se, entretanto, a possibilidade de registro das medidas
constritivas, desde que haja, no mesmo processo executivo, decisdo
jurisdicional desconsiderando a indisponibilidade legal decorrente em
relacdo aquela execugdo fiscal.

1.2.7 Modelo de registro

R..: (N)em (dia) de .......... (més) de ..... (ano)

Pelo Mandado expedido aos ..... de .......... de ........, pelo Juizo Federal
da ..... Vara de Execugdes Fiscais, Justi¢a Federal de Primeira Instancia —
Secdo Judicidria de Sdo Paulo, extraido dos Autos de Execugio Fiscal (Proc.
..... ). movida por .......... (INSS, por exemplo), contra o(s) proprietario(s)
.......... , ja qualificado(s), VERIFICA-SE que o IMOVEL matriculado foi
PENHORADO para satisfagdo da divida do valor de ........ UFIR, em .../
<ee o.., tendo sido nomeado como fiel depositario o proprio(s) executado(s).



1.3. PENHORA - EXECUCAO TRABALHISTA

1.3.1 Previsao legal

Arts. 883 [p. 343] e 889 [p. 343] da CLT e Lei 6.830/80 [p. 383].

1.3.2 Penhora de imével gravado com hipoteca cedular

Tradicionalmente, o Conselho Superior da Magistratura de Sdo Pau-
lo entendia nio ser possivel o registro da penhora oriunda de execu-
¢do trabalhista quando o imovel estava gravado com hipoteca cedular,
pelos mesmos motivos da impenhorabilidade de imével hipotecado no
caso de execugdo civil; no entanto, esse entendimento administrati-
vo foi se alterando, e efetivamente foi mudado a partir de parecer
proferido em 26.04.2001 pelos MMs. Juizes Auxiliares e aprovado
pelo Senhor Corregedor Geral da Justiga, Des. Luis de Macedo, e
pelo E. Conselho Superior da Magistratura de Sdo Paulo, publicado
no DOE — Poder Judiciario de 31.05.2001. Manteve-se, todavia, a
obrigagdo de o oficial registrador dar ciéncia ao credor hipotecério
da penhora registrada.®'

Com efeito, leva-se em conta que crédito trabalhista ¢ preferencial
sobre qualquer outro (art. 186, do CTN [p. 341]), além de possuir nature-
za alimentar. Em decorréncia da subsidiariedade conferida pelo art. 889
da CLT [p. 343], sustenta-se a possibilidade da penhora trabalhista sobre

¢! Esse onus foi imposto a partir da decisdo proferida no Proc. CG 34.222/00 que per-
mitia a penhora de imével gravado por hipoteca cedular desde que houvesse expressa
decisdo jurisdicional afastando o 6bice da impenhorabilidade do bem vinculado a cé-
dula de crédito.
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bens com hipoteca cedular, lastreada nos arts. 10 [p. 383] e 30 [p. 384] da
Lei 6.830/80.%

E de ser consignado que mesmo os imoveis atingidos por indis-
ponibilidade em execugao fiscal por divida do INSS ou da Fazenda Nacio-
nal, previstana Lei 8.212/91 [p. 390] eno art. 2°da LC 118, de 09.02.2005
[p. 345], podem ser penhorados em execugdo trabalhista, ante a prefe-
réncia do crédito trabalhista estatuida no art. 186 do CTN [p. 341].%

1.3.3 Modelo de mandado

O ) e , Juiz do Trabalho da ..... Vara Trabalhista de ..........
MANDA ao Sr. .......... . Oficial de Registro de Iméveis de .......... ;
que, em cumprimento ao presente mandado, expedido nos autos da agdo
trabalhista (proc. n. ..... ), em execugdo, requerida por .......... , contra
.......... (nome por extenso; nacionalidade; profissdo; se solteiro, maiori-
dade; se casado, nome do conjuge; data e regime de bens do casamen-
to; cédula de identidade ou filiagdo e CPF; domicilio e residéncia; ou nome,
sede social e CGC, se pessoa juridica), do valor de RS ....., distribuida a
este Juizo e Oficio em ....., PROCEDA ao registro da penhora, levada a
efeito por auto datado de ....., que recai sobre o imével constituido de
.......... (descrigdo completa de acordo com o titulo de propriedade),
adquirido pelo(s) executado(s) (ou socio da executada) de conformida-
de com a matricula (ou transcrigdo) n. ....., do..... Registro de Imdveis
de.......... , tendo sido nomeado, como depositario do imovel, o Sr. ..........
O(s) executado(s) foi(ram) intimado(s) em ....., na forma da lei. CUM-

2 Vide: as seguintes decisdes: E-RR-481.736/1998.2, TRT 9*Regido, DJU 20.10.2000,
p. 411 [p. 304]; E-RR-498.174/1998.2, TRT 6° Regido, DJU 29.09.2000, p. 491 [p.
305]; SP: ApCiv. 77.351-0/0, DJ de 14.08.2001 [p. 242]; ApCiv. 79.133-0/0, DJ
08.10.2001 [p. 249]; ApCiv. 83.594-0/7, D.J 17.12.2001 [p. 260], rel. Des. Luis de
Macedo.

¢4 ApCiv. 60.118-0/8 [p. 196], 60.171-0/9 [p. 199] € 60.175-0/7 [p. 201], DJ 22.02.2000,
rel. Des. Sérgio Augusto Nigro Conceigio.



I72 PENHORA E CAUTELARES NO REGISTRO DE IMOVEIS

PRA-SE, observadas as formalidades legais. Dado e passado em ...... .
08 vz B8 s s - 23 CA—— (escrevente), digitei ou datilografei.
O Escrivao: .......cccoveee

Juiz pO TRABALHO

1.3.4 Modelo de registro

R..(n)em ... (dia) de .......... (més) de ..... (ano)

Penhora

Pelo Mandado expedido aos ..... de .......... de ........, pela .....Vara do
Trabalho desta Comarca, extraido dos Autos da A¢do Trabalhista (Proc.
.....), movida por .......... (qualificag¢do), contra o(s) proprietario(s) .......... i
j4 qualificado(s), VERIFICA-SE que o imével matriculado foi PENHO-
RADO para satisfagdo da divida do valor de RS ........... , tendo sido no-

meado como fiel depositério o proprio(s) executado(s) (ou outro).

1.3.5 Modelo de averbacdo de cancelamento de penhora

Av. ... (n.) em .....(dia) de .......... (més) de ..... (ano)

Cancelamento de penhora

Pelo Mandado expedido aos ..... de .......... de ........ , pelo escrivdo do
Cartodrio do ..... Oficio Civel de.......... e subscrito pelo MM. Juiz de Direi-
to da mesma Vara Civel, Dr. .........., extraido dos Autos da A¢do Execu-
tiva (Proc. ..... ), requerida por .......... (qualificagdo), contra o(s)

proprietario(s) .......... ,ja qualificado(s), foi ordenada a presente averbagio
de CANCELAMENTO DE PENHORA registrada sob o numero .....,
nesta matricula, em virtude de pagamento integral da divida, tudo nos ter-
mos da sentenga proferida em ................, transitada em julgado.



2. MEDIDAS CAUTELARES

ULYSSES DA SILVA



2.1. ARRESTO

2.1.1 Definicao

Arresto é medida cautelar prevista nos arts. 813 e seguintes do CPC
[p. 332]. A sua finalidade € a apreensido de bens do devedor, para ga-
rantir futura execucio por quantia certa, sempre que houver perigo de
dilapidagdo do seu patrimdnio. Assim é que tem lugar quando o deve-
dor intenta ausentar-se, alienar ou onerar os bens de raiz que possui,
sem deixar algum livre para cobrir sua divida.

2.1.2 Titulo exigido para registro

Mandado judicial ou certidao extraida pelo escrivdo do feito, de que cons-
tem a identificagdo e qualificagio das partes envolvidas, descrigio do
imovel arrestado e nimero da matricula a ele correspondente, e, ainda,
os nomes do juiz que presidir a a¢do, do depositario nomeado ¢ a nature-
za do processo.

Esses sd0 os requisitos exigidos pelo art. 239 da Lei 6.015/73 [p. 360],
validos também para as penhoras e seqiiestros, acrescentando o para-
grafo unico que a certiddo, sc for o caso, sera passada para o fim espe-
cial de registro.

2.1.3 Mandado para registro de arresto

Q) Dtcciscnss , Juiz de Direito da........, no uso de suas atribui¢des legais,
MANDA ao Sr..... Oficial de Registro de Imoveis de....... , que, em
cumprimento ao presente mandado, expedido nos autos da acéo.........
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(PrOC:: ficeniins ), do valor de RS........ , distribuida a este Juizo e Oficio
em......, requerida por......... , contra....... (nomes por extenso; nacionali-
dade; profissdo; estado civil - se solteiro, maioridade, se casado, nome
do conjuge e regime de bens; cédula de identidade ou filiagdo e CPF;
domicilio e residéncia), registre 0 ARRESTO levado a efeito nos autos
da referida acdo, presidida pelo MM. Juiz Dr........ , conforme determi-
nacgdo contida na sentenga (ou despacho) de....., transitada em julgado,
do seguinte imdvel (descrigdo completa de acordo com a matricula ou
transcrigdo n....... ), feita no..... Registro de Imoéveis de....... Foi nomea-
do depositario do bem arrestado o Sr............ , tendo sido o réu e o seu
conjuge (se casado) intimados em........ , na forma da lei. CUMPRA-SE,
observadas as formalidades legais.

Dado e passado em......, a0s.... de......... d&. Bl (escrevente),
digitei ou datilografei. Eu,........ (escrivdo), conferi e subscrevo.

Juiz DE DIREITO

2.1.4 Conversdo do arresto em penhora

Julgada procedente a acdo, o arresto resolve-se em penhora, tal como
estabelece o art. 818 do CPC [p. 333], o que significa dizer que, com-
provada documentalmente e ndo paga a divida, ela entra em fase de exe-
cugdo, podendo a conversdo ser levada a efeito por meio de termo préprio,
lavrado nos autos, ou de decisdo do magistrado. Ingressando no Regis-
tro de Imdveis, o mandado ou certiddo correspondente sera averbado
na matricula do imdvel, se, evidentemente, estiver registrado o arresto.

A propésito da natureza do ato a praticar, existe forte corrente con-
traria a averbagdo, apoiada no entendimento de que é mais apropriado o
registro. Pondere-se, no entanto, que o ato a recepcionar nio € exata-
mente a penhora, mas sim a conversdo do arresto ja registrado, ou seja
a modificagdo ou transformag¢do da medida inicial. Em outras pala-
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vras, um fato ou ocorréncia que afeta o registro, classica defini¢do do
ato averbatorio.

2.1.5 Cancelamento

Faz-se a vista de mandado judicial com referéncia a matricula do imo-
vel, podendo ser substituida por certiddo da qual conste o despacho do
juiz autorizando-o.



2.2. SEQUESTRO REGIDO PELA LEI CIVIL

2.2.1 Definicdo

E a apreensdo judicial de um determinado bem, objeto da lide. Esta pre-
visto no artigo 822 do CPC [p. 334]. Trata-se de medida cautelar
nominada, que visa preservar o bem, para garantir o direito do autor, caso
sua pretensdo seja reconhecida como legitima pelo magistrado.

2.2.2 Titulo para registro

Mandado judicial ou certiddo passada pelo escrivdo do feito, de que cons-
tem os mesmos requisitos exigidos para o arresto.

2.2.3 Modelo de mandado

O Dr......., Juiz de Direito da....... , no uso de suas atribuicdes legais,
MANDA ao Sr....... Oficial do Registro de Imoveis da........ ,que, em

mes por extenso; nacionalidade; profissdo; estado civil — se solteiro,
maioridade, se casado, nome do conjuge e regime de bens; cédula de
identidade ou filiagdo e CPF; domicilio e residéncia), distribuida a este
Juizo e Oficio em........ , PROCEDA ao registro do SEQUESTRO, de-
cretado por sentenga de....., prolatada na referida acdo, presidida pelo
MM. Juiz, Dr......., transitada em julgado, do seguinte imovel ....... (des-
crigdo completa de acordo com a matricula ou transcri¢iao de origem),
adquirido de conformidade com a matricula ou registro n........, do.....
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Registro de Imoveis de....... , tendo sido o réu, assim como o seu cdnjuge
(se houver) intimados em..... na forma da lei. Dado e passado em......,
408, delii .. de..... Eu,........ (escrevente), digitei ¢ datilografei.
Eu.......... (escrivdo), conferi e subscrevo.

Juiz DE DIREITO

2.2.4 Cancelamento

Como no caso de arresto, o cancelamento do registro de seqiiestro se
faz a vista de mandado judicial ou certiddo de que conste a decisdo do
juiz que o determinou.



2.3. SEQUESTRO REGIDO PELA LEI PENAL

2.3.1 Definicdo

Ea apreensdo de bens adquiridos com infra¢do da lei penal, tal como
prescreve o art. 121 do CPP [p. 339], esclarecendo o art. 125 [p. 339]
que a medida cabe mesmo que os bens tenham sido transmitidos a ter-
ceiros.

2.3.2 Titulo para registro
Mandado judicial passado pelo juiz que presidir a agdo penal ou certiddo

do escrivdo do feito contendo todos os elementos necessarios para re-
gistro, tal como no caso de seqiiestro civil.

2.3.3 Cancelamento

Tgualmente, mandado assinado pelo juiz do feito ou certiddo passada pelo
escriviio de que conste a decisdo que o determinou.



2.4. INDISPONIBILIDADE DE BENS

2.4.1 Definicao

E medida que impede o proprietario de alienar imovel que possui, es-
tando prevista a sua averbagdo no Registro Imobiliario de conformida-
de com o estabelecido no art. 247 da Lei 6.015/73 [p. 361]. Podemos
encontra-la em dispositivo expresso de lei, como no caso do art. 53, §
1°, da Lei 8.212/91 [p. 390], que recai sobre os bens penhorados em
execugdes judiciais da divida ativa da Unido, suas autarquias e funda-
¢oes publicas. Também a Lei 8.397, de 06.01.1992 [p. 393], dispde que
a decretagdo de medida cautelar fiscal produzira de imediato a in-
disponibilidade dos bens do requerido. Anteriormente ja a encontrava-
mos na Lei 6.024, de 13.03.1974 [p. 364], dirigida aos administradores
de institui¢cdes financeiras sob intervengdo, liquidagdo extrajudicial ou
faléncia. Mais recentemente, a LC 118, de 09.02.2005 [p. 345], em vi-
gor apds cento e vinte dias de sua publicagdo, ocorrida no mesmo dia,
acrescentou o art. 185-A [p. 347] no CTN — Lei 5.172, de 25.10.1966,
facultando, ao juiz que presidir agao fiscal, determinar a indisponibilidade
de bens ou direitos de devedor tributario, devidamente citado, que ndo
pagar eventual divida, nem apresentar bens a penhora ou, ainda, se ndo
forem encontrados bens penhoraveis.

Pormenor importante inserido nesse dispositivo legal, que deve ser
observado com atengio pelos registradores imobilidrios, é a determina-
¢do0 enderecada ao magistrado, de comunicar a sua decisdo, preferen-
cialmente por meio eletrénico, aos o6rgdos e entidades que promovem
registros de transferéncia de bens, especialmente o registro de iméveis.

A indisponibilidade de bens ndo deixa de ser medida cautelar utiliza-
da, com freqiiéncia, em a¢des de vérias naturezas, podendo ser genéri-
ca, ampla, abrangente, ou especifica para determinado bem. Se existir
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imovel matriculado, ela deve ser, obrigatoriamente, averbada. Nio sen-
do esse o caso, deve ser prenotada, langada em livro proprio e arquiva-
da em pasta para esse fim criada. Em Sdo Paulo, o Provimento 17/99
[p. 484] da E. Corregedoria Geral da Justi¢a determina que a prenotagio
permaneca em aberto até ulterior decisdo judicial.

2.4.2 Titulo
Mandado, quando decretada em agdo judicial, ou oficio da autoridade

competente, contendo todos os elementos necessarios, especialmente a
identificagdo do imével e a matricula correspondente.

2.4.3 Cancelamento

Os mesmos documentos ja indicados.



2.5. ARROLAMENTO FISCAL DE BENS

2.5.1 Definicdo e outros esclarecimentos

E medida tomada pelo fisco, em processo interno, para acautelar seus
interesses, com o intuito de listar e identificar os bens do sujeito passivo.
Esta regulado pela Lei 9.532/97 e, de acordo com o seu art. 64 [p. 429],
sera elaborado pela autoridade competente sempre que o valor dos cré-
ditos tributarios de responsabilidade do sujeito passivo for superior a trinta
por cento do seu patriménio conhecido, entendendo-se como tal o valor
constante da ultima declaracdo de rendimentos, na falta de outros ele-
mentos (§ 2° [p. 429]). Esclarece o § 1° [p. 429] o seguinte:

“Se o crédito tributario for formalizado contra pessoa fisica, no arro-
lamento devem ser identificados inclusive os bens e direitos em nome do
conjuge, ndo gravados com a clausula de incomunicabilidade™.

Infere-se dos termos desse dispositivo que, inexistindo a imposi¢ao
dessa clausula, mas prevalecendo a ndo comunicagio dos bens pelo
regime adotado no casamento, a medida ndo atingira o conjuge, a me-
nos, naturalmente, que também esteja no polo passivo. Estabelece, por
sua vez, o § 3° [p. 429] do mesmo art. 64 que, uma vez notificado o pro-
prietario dos bens arrolados, ao transferi-los, aliena-los ou onera-los, de-
verd comunicar o fato a unidade do orgdo fazendario que jurisdicione o
seu domicilio tributario. Complementando, o § 4° [p. 429] dispde que:

“A alienagdo, oneragdo ou transferéncia, a qualquer titulo, dos bens
e direitos arrolados, sem o cumprimento da formalidade prevista no pa-
ragrafo anterior, autoriza o requerimento de medida cautelar fiscal con-
tra o sujeito passivo™.

A proposito, determinando o § 5° [p. 429] que o termo de arrolamento
sera registrado no Registro Imobiliario, independentemente do pagamento
de custas, é recomendavel que o Oficial oficie ao 6rgdo fazendario refe-
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rido informando qualquer alienagdo ou oneragdo que envolva os bens
listados.

Ao dizer, o legislador fiscal, que o arrolamento de bens sera registra-
do, a nosso ver, utilizou o termo em seu sentido genérico, tendo em vista
que ele ndo cria nenhum direito, nem onera o imével matriculado. Ape-
nas da noticia de uma providéncia tomada pelo fisco, antecedendo me-
dida mais séria, que seria, em principio, o arresto, este sim sujeito a
registro, dai resultando que o ato mais apropriado, no caso, € o de
averbagdo.

2.5.2 Titulo para registro

Oficio da autoridade fazendaria ou mandado judicial, se o arrolamento
vier a ser contestado em juizo.

2.5.3 Cancelamento

Os mesmos documentos utilizados para a prética do ato.



2.6. ARROLAMENTO CIVIL DE BENS

2.6.1 Definigdo e outros esclarecimentos

Esta previsto na Secao VIII do Codigo de Processo Civil, como proce-
dimento cautelar especifico, e ¢ disciplinado pelos arts. 855 a 860 [p. 336].
Podera ser adotado sempre que houver fundado receio de extravio ou
de dissipagdo de bens e sera requerido por quem tiver interesse na con-
servacdo deles. O seu ingresso no Registro Imobilidrio ndo consta do
art. 167 da Lei 6.015/73 [p. 352], mas é til a sua averbag¢do na matricu-
la do imovel arrolado, para efeito de publicidade. Nao impede eventual
alienagio ou oneragio. E, todavia, recomendavel que, ocorrendo o in-
gresso de qualquer ato ou negocio juridico dessa espécie, o Oficial o co-
munique ao juiz do feito.

2.6.2 Titulo para registro

Mandado judicial ou certiddo habil contendo todos os elementos neces-
sarios, especialmente a sentenca que determinou a medida.

2.6.3 Cancelamento

Mandado judicial ou certiddo habil.



2.7. CAUGCAO

2.7.1 Definicao e outros esclarecimentos

Caugio ¢ um ato ou negocio juridico que pode ser formalizado no curso
de ag¢do judicial ou em contrato bilateral, com o escopo de garantir o
cumprimento de obrigagdes.

Quando determinada pelo juiz é, por exceléncia, medida cautelar,
estando prevista nos arts. 826 e seguintes do CPC [p. 334]. Pode ser
real ou fideijussoria, esclarecendo o art. 827 [p. 334] que, se a lei ndo
indicar a espécie de caugdo, ela podera ser prestada mediante depdsito
em dinheiro, papéis de crédito, titulos da Unido ou dos Estados, pedras e
metais preciosos, hipoteca, penhor e fianga, pelo proprio interessado ou
por terceiro, como acrescenta o art. 828 [p. 334].

Como se infere claramente, o legislador emprega o termo cau¢io no
art. 827 [p. 334] em seu sentido genérico. Assim, quando onera a proprie-
dade imobilidria, tem ingresso no Registro Imobilidrio como hipoteca,
devendo, portanto, ser registrada na matricula correspondente.

E certo que o art. 167 da Lei 6.015/73 [p. 352], ao relacionar os atos
sujeitos a averbagdo, reporta-se, no inciso II, n. 8, a “caucdo e cessdo
de direitos relativos a imdveis”. Mas, nesse caso, agiu corretamente o
legislador, uma vez que ele ndo se refere ao dominio ou a propriedade
plena, mas sim a direitos, que podem ser de créditos decorrentes de tran-
sagOes imobiliarias. E o faz porque tem consciéncia de que, para a cons-
tituigdo dos direitos reais, € essencial o registro, motivo pelo qual a aludida
lei indicou, no inciso II, n. 2, exatamente esse ato, como apropriado para
o langamento da hipoteca no folio registral, seja legal, judicial ou con-
vencional.

Alias, coerente com o disposto na Lei 6.015, estabelece o art. 51
[p. 445] da l:.ei 10.931, de 02.08.2004, que as obriga¢des em geral po-



MEDIDAS CAUTELARES 87 I

derdo ser garantidas por cessdo fiduciaria de direitos creditorios de-
correntes de aliena¢bes imobiliarias, e caugdo, igualmente de direitos
creditorios, ou aquisitivos decorrentes de contratos de venda ou pro-
messa de venda, ou ainda, de alienagdo fiduciaria de coisa imovel. E,
no que diz respeito a natureza do ato a praticar no Registro Imobiliario,
o art. 52 [p. 445] determina o seguinte:

“Uma vez protocolizados todos os documentos necessarios a aver-
bagdo ou ao registro dos atos ¢ dos titulos a que se referem esta Lei e a
Lei 9.514, de 1997, o oficial de Registro de Imdveis procedera ao regis-
tro ou a averbagdo, dentro do prazo de quinze dias”.

Claro esta, na redagio desse dispositivo, que a natureza do ato a
praticar sera determinada pela espécie de garantia oferecida.

Também na Lei 8.245, de 18.10.1991, a chamada Lei do Inquilinato,
especificamente no art. 37 [p. 391], a caugdo foi utilizada como uma das
formas de garantia locaticia, esclarecendo o art. 38 [p. 391] que ela pode
recair sobre bens moveis e imoveis. Equivocadamente, porém, o legisla-
dor indica, no § 1° desse dispositivo, a averbagdo como sendo o ato pro-
prio a praticar quando onerar bem imével, empregando de maneira
inadequada a expressdo “devera ser averbada 4 margem da matricula”.
E verdade que aqui lidamos com lei especial, devendo, por tal razdo, ser
respeitada, mas fica anotada observagio quanto a falta de conhecimen-
to técnico do legislador, muitas vezes vista na redagdo de diplomas le-
gais que envolvem matéria registral.

Confirmando o entendimento até aqui manifestado sobre o tema
ventilado, a E. Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado de Sio Paulo,
oportunamente por sinal, confirmando brilhante parecer do Dr. José
Antonio de Paula Santos Neto, em decisdo de 08.03.2005, proferida no
Processo CG 110/2005, em recurso interposto pelo Ministério Publico
de Sdo Paulo contra decisdo da Corregedoria Permanente do 3° Oficial
de Registro de Imoveis da Capital, dissipa qualquer divida a respeito do
assunto discutido, como veremos a seguir:

Utilizando palavras do Dr. Oscar José Bittencourt Couto, entio titu-
lar da 1* Vara de Registros Publicos de Sdo Paulo, em sentenga de
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17.06.1999, no Proc. de Divida 000.04.00361-8, diz a Corregedoria Geral
0 seguinte:

“Adotada a idéia de que a caugdo é género do que sdo espécies 0
penhor, a anticrese e a hipoteca, ndo ha como afastar o entendimento de
que a caugdo de imével, considerados os conceitos de garantia real,
tecnicamente ¢ hipoteca.”

Mais adiante, reportando-se a Lei 8.245/91, criadora da caugdo
locaticia, a decisdo cita Washington de Barros Monteiro, que assim a ela
se referiu:

“Todas as leis excepcionais ou especiais devem ser interpretadas
restritivamente” (Curso de Direito Civil, vol. 1, p. 43).

Reportando-se, em seguida, ao parecer mais antigo, dentre os coligi-
dos, a Corregedoria Geral, recorre ao Proc. CG 67.181/83, datado de
24.10.1983, no qual o Dr. Hélio Lobo Junior, ilustre magistrado nela ofi-
ciante, manifesta-se sobre o tema discutido nos seguintes termos:

“Assim, se pela caugdo negocial alguém pretende dar em garantia
determinado imével, deve providenciar a institui¢gdo de uma hipoteca. O
que se averba, segundo os termos do art. 167, II, n. 8, da Lei 6.015/73
[p. 354), é a caugdo de direitos relativos a iméveis™.

A decisdo analisada aduz, ainda, outras consideragdes, mas as aqui
reproduzidas sdo mais do que suficientes para deixar bem claro que a
caugdo é termo genérico, podendo recair sobre bens ou direitos de di-
versas naturezas. Tratando-se, porém, de imével, deve ser considerada
como hipoteca, por isso mesmo sujeita a registro, dé-se ao negdcio juri-
dico o nome que for.

2.7.2 Titulo

Mandado ou certiddo habil, se for judicial, contendo todos os elementos
necessarios; instrumento publico ou particular se formalizar ato bilateral
extrajudicial.



MEDIDAS CAUTELARES 89 I
2.7.3 Cancelamento

Vencido o prazo estipulado, o cancelamento sera efetuado, quando judi-
cial, a vista de mandado ou certiddo passada pelo Escrivao do feito, con-
tendo determinagdo expressa do magistrado. Se constituida por ato
extrajudicial, a vista da prova de quitagdo da divida ou do cumprimento
da obrigagdo.



2.8. ARRECADAGAO DE BENS

2.8.1 Definicao e outros esclarecimentos

A arrecadagdo de bens, quando determinada em agdo de faléncia, ¢
medida destinada a preservar a massa do falido, evitando a transmis-
sdo de seus bens, ou a constituigdo de quaisquer outros direitos sobre
eles. Sera levada a efeito pelo administrador judicial, antes chamado
de sindico, sob fiscalizagdo do juiz e do Comité de Credores, nos ter-
mos do art. 22, item £, do inc. II [p. 446], c/c os arts. 108 [p.450] e 110
[p. 450], todos da Lei 11.101, de 09.02.2005, em vigor cento e vinte
dias apoés a sua publicacdo, ocorrida no mesmo dia. Esclarece o § 4°
do referido art. 108 [p. 450] que ndo serdo arrecadados bens absolu-
tamente impenhoraveis, acrescentando o art. 110 [p. 450], que, efetuada
a arrecadagio, sera lavrado o respectivo auto, composto pelo inventa-
rio dos bens do falido e laudo de avaliagdo, o qual sera assinado pelo
administrador judicial, pelo falido ou seus representantes e por outras
pessoas que tenham auxiliado ou presenciado o ato.

No que diz respeito aos efeitos da decretagdo da faléncia sobre as
obrigagdes do devedor, disciplinados na Segdo VIII da lei em aprego,
que podem afetar a arrecadagdo e tém repercussio no Registro Imobi-
liario, estabelece o inc. VIdo art. 119 [p. 452] que, na promessa de compra
e venda de imoveis, aplica-se a legislagdo respectiva. Aduz, por sua vez,
oinc. IX [p. 452] desse mesmo dispositivo legal, que os patrimdnios de
afetagdo, constituidos para cumprimento de destinagdo especifica, obe-
decerdo ao disposto na legislagdo respectiva, permanecendo seus bens,
direitos e obrigagdes separados dos do falido até o advento do respecti-
vo termo ou até o cumprimento de sua finalidade, ocasido em que o ad-
ministrador judicial arrecadara o saldo a favor da massa falida ou
inscrevera na classe propria o crédito que contra ela remanescer.
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Dispde, ainda, o art. 129 [p. 452] que sdo ineficazes em relagao a
massa falida, tenha ou ndo o contratante conhecimento de crise econd-
mico-financeira do devedor, seja ou nio intengio deste fraudar credo-
res, inimeros atos ou negocios juridicos, entre 0s quais os registros de
direitos reais e de transferéncia de propriedade entre vivos, por titulo
oneroso ou gratuito, ou a averbagio relativa a imoveis, realizados apos a
decretagdo da faléncia, salvo se tiver havido prenotagdo anterior, tal como
consta do inc. VII [p. 453].

Esses sdo alguns pontos interessantes da nova Lei de Faléncia, os
quais, na parte relacionada com a arrecadagdo propriamente dita, con-
firmam o que ja diziao § 1° do art. 70 do Dec.-lei 7.661, de 21.06.1945
[p. 481].

A arrecadagio de bens pode, ainda, ser decretada em outras a¢des,
como medida preventiva, para assegurar o cumprimento de determi-
nadas obrigagdes. Também no caso de heranga jacente, os bens do fa-
lecido poderdo ser arrecadados, como consta do art. 1.819 do CC/2002
[p. 324].

Em qualquer das situagdes previstas, o ato a praticar € a averbagdo,
a vista de mandado judicial, ou mesmo certiddo, que contenha todos os
dados essenciais, especialmente o auto lavrado. Uma vez averbada a
arrecadagdo, o registro de qualquer titulo deve ser negado, consideran-
do que ele ndo produz nenhum efeito relativamente a massa, sendo re-
comenddvel a comunicagdo, ao juiz do feito, de sua prenotagdo no
Protocolo.

Outra forma de arrecadagdo, a qual, embora ndo seja enquadrada
como medida cautelar, tem reflexos no Registro Imobiliario, encontra-se
no capitulo dedicado a perda da propriedade. A respeito desse ponto, o
atual Codigo Civil estabelece o seguinte:

“Art. 1.276. O imével urbano que o proprietario abandonar, com a
intengdo de ndo mais o conservar em seu patrimonio, € que se ndo en-
contrar na posse de outrem, podera ser arrecadado, como bem vago, e
passar, 3 (trés) anos depois, a propriedade do Municipio ou a do Distrito
Federal, se se achar nas respectivas circunscrigdes.
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§ 1° O imovel situado na zona rural, abandonado nas mesmas cir-
cunstancias, podera ser arrecadado, como bem vago, e passar 3 (trés)
anos depois, a propriedade da Unido, onde quer que ele se localize.

§ 2° Presumir-se-a de modo absoluto a intengdo a que se refere este
artigo, quando cessados os atos de posse, deixar o proprietario de satis-
fazer os 6nus fiscais.”

O artigo transcrito e seus paragrafos alteram o art. 589 do CC de
1916, reduzindo o prazo de 10 para 3 anos, no caso de imével urbano, e
mantendo os 3 anos para imével rural.

Ocorrendo esta espécie de arrecadagio, o Poder Publico competente
encaminhard, ao Registro Imobilidrio da circunscri¢do na qual situar-se
o imdvel arrecadado, oficio contendo o termo de arrecadagdo ou o teor
do respectivo decreto, se houver, para a sua averbac¢io na matricula cor-
respondente.

Podemos aventar a possibilidade de registro para esse ato. Ponde-
re-se, no entanto, que a arrecadagdo ¢, nesse momento, medida prelimi-
nar, em fun¢o de presumido abandono do imével, o qual somente ficara
caracterizado depois de cumpridos os prazos estipulados, durante os quais
o0 proprietario poderé contestar a providéncia.

Assim sendo, eventual transferéncia da propriedade s6 estara confi-
gurada apos esgotados os aludidos prazos. Supondo, dessa maneira, que
tenha sido feita a averbagdo da arrecadagio, claro esta que ela ndo sera
hébil para operar a transmissdo em aprego, impondo-se, conseqiiente-
mente, no devido tempo, a pratica de outro ato, no caso o registro, a fim
de que ela se concretize.

Questdo discutivel que pode ser levantada relaciona-se com o ponto exato
a partir do qual deverdo correr os prazos estabelecidos. A falta de recolhi-
mento dos impostos devidos, por si s0, ndo significa a cessagio dos direitos
de posse a que alude o § 2°, acima transcrito, uma vez que pode ser motiva-
da por negligéncia, conferindo-se ao fisco, em tal caso, o direito de cobra-los
pelo meio proprio. Infere-se, assim, diante da situago criada, estar suben-
tendida a necessidade de notificagdo do titular do dominio e de eventual
posseiro, a partir da qual é que serdo contados os mencionados prazos.
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A proposito, Silvio Rodrigues, em sua conhecida obra Direito Civil,
ao cuidar do abandono, lembra a aplicagio dos arts. 1.172 e seguintes
do CPC [p. 338] as coisas vagas, o que o leva a conclusio de que, para
efeito de transferéncia da propriedade, impde-se a intervengio judicial.

2.8.2 Titulo

As formas ja mencionadas no texto, ou seja, mandado judicial ou certi-
dao tornecida pelo escrivao com todos os requisitos necessarios, espe-
cialmente o auto lavrado.

2.8.3 Cancelamento

Eventual cancelamento da averbagéo, no caso da arrecadagdo judicial,
sera feito a vista de mandado judicial, oficio, ou certiddo habil, contendo
determinagdo expressa. Na arrecadagdo por abandono, o cancelamen-
to, na fase inicial, sera feito a vista de oficio da autoridade competente,
ou de ordem judicial, se o caso for levado a juizo.



2.9. PROTESTO CONTRA ALIENACAO DE BENS

2.9.1 Definigdo e outros esclarecimentos

Nio deixa de ser, também, medida cautelar. Esta prevista no art. 867 do
CPC [p. 337] e é utilizada por aquele que desejar prevenir responsabili-
dade, prover conservagio e ressalva de seus direitos. Nao impede a alie-
nag¢do ou onerag¢do dos bens do requerido e ndo tem acesso ao Registro
de Imoveis por se tratar de medida que, a rigor, ndo vincula de forma
alguma a propriedade, conforme entendimento sedimentado em Sao Paulo,
estabelecido pela Corregedoria Geral de Justiga.



3. JURISPRUDENCIA



3.1 CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA

3.1.1 PENHORA. Registro imobiliario. Imével alienado pelo executa-
do. Inadmissibilidade da pretensiio registral enquanto nio se des-
constituir a validade da transmissdo em sede jurisdicional propria.

Ementa: E inadmissivel o registro da penhora no folio real cujo objeto
seja imovel ja alienado pelo executado, enquanto, em sede jurisdicional

propria, ndo se desconstituir a validade da transmissdo.

Ap 6.431-0 — Conselho Superior da Magistratura — TISP —j. 19.01.1987 —
rel. Corregedor Geral de Justi¢a Sylvio do Amaral.

Excelentissimo Senhor Desembargador Corregedor Geral:

Nao se conformando Hidro Volt-Engenharia e Construgdes Ltda. com
a r. decisdo de f., que julgou procedente duvida suscitada pelo Oficial
Substituto do 11° Cartério de Registro de Imdveis ¢ negou registro a pe-
nhora que recaiu sobre imovel ja alienado, apela ao E. Conselho Superior
da Magistratura pretendendo sua reforma.

Aduz que o comando judicial provindo da 20* Vara Civel devera ser
cumprido, por constituir mera continuidade do R. 4 a Matricula 80.064,
que abrigou a citagdo de agdo real contra a titular anterior do imével, ndo
desconhecida pelo atual proprietario.

Ingressou nos autos — f. — na condi¢do de assistente, a SBC — Sociedade
Brasileira de Construgdo Civil Ltda., argumentando encontrar-se sob o regi-
me de concordata preventiva e que o imovel objeto da penhora foi vendido
judicialmente, o que ndo era desconhecido pela suscitada.

O Ministério Pablico, em ambas as instancias, manifestou-se pelo
desprovimento do apelo — f.

E uma sintese do necessario.

Opino:
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1. A Matricula 80.064 do 11° Registro de Imdveis descreve terreno si-
tuado a Estrada Velha de Tuparoquera, Vila Silmar, com drea de 13.584
metros quadrados, que por R. 3 de 02.07.1981, foi transmitido a S.B.C. -
Sociedade Brasileira de Construgao Civil Ltda.

O r. mandado de 07.12.1983, expedido pelo Juizo da 20* Vara Civel
deu origem, em 15.03.1984, ao R. 4, relativo a citagdo de agdo real contra
a proprietaria tabular, com origem na a¢@o ordindria proposta pela susci-
tada Hidro-Volt Engenharia e Construgdes Ltda.

Por escritura de 14.01.1986, a S.B.C. — Sociedade Brasileira de Cons-
trugdo Civil Ltda. vendeu o imovel a Ruben Osvaldo Ormart, o que im-
portou em fazer surgir o R. 5 a Matricula 80.064, datado de 13.02.1986,
razio impediente do registro de penhora pretendido pela suscitada, que
apresentou ao Oficial a certiddo de f.

II. A recusa foi legitima e o registro ndo comporta efetivagado.

Vulneraria o principio da continuidade submeter-se a publicidade da
constrigdo imovel cujo dominio ja ndo integra o patrimonio da devedora
da obrigagdo executada. Ainda recentemente salientava o eminente Des.
Marcos Nogueira Garcez ndo permitir tergiversagdo o enunciado do prin-
cipio da continuidade, fixado por Afranio de Carvalho: “em relagdo a cada
imovel adequadamente individuado, deve existir uma cadeia de titularidade
4 vista da qual so6 se fara a inscrigdo de um direito se o outorgante dele
aparecer no registro como seu titular” (Registro de Iméveis, Forense, 1983,
p. 304) (AC 3.935-0, Guarulhos, 02.05.1985, Revista do Irib 16/88).

Incabivel o registro acautelatorio da penhora sobre imovel de terceiro
que ndo tem relagdo com o titulo ensejador do assento, o que estabeleceria
segunda linha de filiagdo do bem. E o Conselho Superior da Magistratura ja
salientou: “Poucas nio tém sido as oportunidades oferecidas a este Conse-
lho para assentar que € impossivel o registro de penhora de iméveis que
ndo figuram em nome dos devedores™ (AC 3.633-0, Guarulhos, 03.12.1984).

A prop6sito, invoque-se o real sentido do disposto no art. 859 do CC,
segundo o qual presume-se pertencer o direito real a pessoa em cujo nome
se o registrou. Ao comenta-lo, realgou o insigne Des. Athos Gusmao Car-
neiro: “Dou uma importincia muito grande aos Registros Publicos. Acho
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que quem, presumivelmente de boa-fé, compra um imovel confiando no
Registro Publico, ¢ depois logra registra-lo no oficio imobiliario, tem a
sua posse e seu dominio tutelados enquanto os seus atos aquisitivos nao
forem desconstituidos. Nao estou de acordo com orientagdo de que a pe-
nhora, porque realizada em processo judicial, e mesmo ndo langada no
Registro Imobilidrio, como manda o art. 167, I, n. 5, da Lei de Registros
Publicos, possa ainda assim se sobrepor a aquisigdes feitas por pessoas
que confiaram no que constava do Registro™ (RJTJRS 105/391).

A devedora, na espécie, nenhum direito ostenta no registro predial.
Nenhuma a eficacia do registro predial. Nenhuma a eficacia do registro da
penhora, cuja finalidade seria cientificar a constri¢do a terceiros. Ela se tor-
naria inoperante quando o dominio ja ndo titularizasse o executado.

Acrescente-se que, na espécie, parece inviavel a obten¢do de coman-
do desconstitutivo de alienagdo imune a qualquer fraude, pois viabilizada
sob apreciagdo judicial, conforme aduz a assistente a f.

Il. Nem beneficia a apelante a circunstincia de haver merecido acesso a
prote¢io registral a citagdo de agdo real sob a forma de R. 5 4 Matricula 80.064.
Esse registro, destinado a premonigio de riscos a propriedade, nio opera
qualquer mutagdo juridico-real e € feito apenas para efeito declarativo.

A citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias, relativas a imo-
veis, apenas se presta a colocar terceiros de sobreaviso quanto ao bem
atingido. Mas ndo impede a transferéncia do imovel e nenhuma relagio
existe entre esse registro e o da penhora. Tanto que Valmir Pontes obser-
va “proposta em juizo a¢do real, relacionada com coisa imdvel ou direito
real sobre imovel, e desde que ndo caiba fazer penhora, arresto ou seqiies-
tro, a citagdo do réu podera ser inscrita no Registro de Imoveis™ (Registro
de Imdveis, Saraiva, 1982, p. 27). O acesso do ato citatério a proteg¢io
registraria é substitutivo daquele da penhora, inexistindo entre ambos re-
lagdo de antecedente/subseqiiente.

E o mesmo autor, por sinal, que alinha argumentos em lei fundados e
impedientes do registro da penhora quando o imével ja ndo integrar o do-
minio do executado. Esse registro infringiria, ao mesmo tempo, normas
legais claras e peremptorias, a saber: “a) a de que se presume pertencer o
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direito real a pessoa, em cujo nome se inscreveu, ou transcreveu” (CC,
art. 859); b) a de que, “enquanto se ndo transcrever o titulo de transmis-
sdo, o alienante continua a ser havido como dono do imével” (CC, art.
860, par. un.); c) a de que “o registro, enquanto ndo cancelado, produz
todos os seus efeitos legais ainda que, por outra maneira, se prove que o
titulo esta desfeito, anulado, extinto ou rescindido” (Lei 6.015, art. 252);
d) a de que “o cancelamento ndo pode ser feito em virtude de sentenga
sujeita, ainda, a recurso” (Lei 6.015, art. 259). E que o registro da penho-
ra, quando o imovel ja seja objeto de registro anterior, feito em nome de
terceiro adquirente: a) pressuporia valido ou subsistente o registro ante-
rior, feito em nome do alienante; b) importaria cancelamento desse regis-
tro anterior, pois sem o seu cancelamento nio haveria como deixar de té-lo
como vilido e eficaz; c¢) daria como cancelado o registro anterior median-
te simples despacho judicial, independentemente de sentenca; d) anteci-
paria, assim, por via de mero despacho, a sentenga que, em face de embargos
de terceiro, teria que ser proferida mais adiante e cuja execugdo ndo seria
admissivel sem o seu transito em julgado. Por outro lado, prejuizo algum
haveria em que a penhora do imével fraudulentamente alienado ficasse sem
registro, uma vez que, quando afinal o imével, por efeito dessa penhora,
viesse a ser arrematado em hasta publica ou adjudicado ao credor ou ter-
ceiro, apés percorrida toda a via processual executoria, ai, sim, teria o
arrematante ou o adjudicatario o direito de registrar a sua carta” (Valmir
Pontes, op. cit., p. 14).

Essas razdes tém sido acolhidas pelo E. Conselho Superior da Magis-
tratura, cuja orientagdo pacifica é no sentido de inadmitir registro a pe-
nhora cujo objeto seja imével ja alienado, enquanto — na sede jurisdicional
propria — ndo se desconstituir a transmissio.

IV. O parecer que me permito submeter & superior consideragdo de
Vossa Exceléncia, é no sentido do desprovimento do apelo, mantida a r.
decisdo que, a espécie, conferir solugdo adequada.

Incumbe a apelante obter, no juizo competente, a desconstituigdo da
alienacdo ou aguardar superveniéncia de eventual carta de adjudicagdo
ou arrematagdo que lhe propiciara a trilha do agasalho predial.
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Ao elevado critério de Vossa Exceléncia.
Sao Paulo, 9 de janeiro de 1987.
(a) JOSE RENATO NALINL Juiz de Direito Corregedor

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv 6.43 |-
0, da Comarca da Capital, em que ¢ apelante Hidro-Volt Engenharia e Cons-
trugdes Ltda., ¢ apelado o Sr. Oficial Substituto do 11° Cartorio do Regis-
tro de Imoveis.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por votagdo unianime, em negar provimento a apelagdo, confirmando a
sentenga pelos seus fundamentos e pelos dos pareceres do Dr. Procurador
da Justi¢a e do M. Juiz Auxiliar da Corregedoria, baseados na impossibi-
lidade do registro de penhora sobre imdvel ndo pertencente ao devedor.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembargadores
MARCOS NOGUEIRA GARCEZ, Presidente do Tribunal de Justiga e MIL-
TON EVARISTO DOS SANTOS, Vice-Presidente do Tribunal de Justica.

Sao Paulo, 19 de janeiro de 1987

(a) SYLVIO DO AMARAL, Corregedor Geral da Justiga e Relator.

3.1.2 ARRESTO. Registro imobilidrio. Imével transferido a terceiro
pelo executado. Circunstincia que impede a pretensdo registraria.

Ementa: Se o imovel foi transferido a terceiro pelo executado, inadmite-se
o registro imobiliario de arresto incidente sobre este mesmo bem.

Ap 6.670-0 — Conselho Superior da Magistratura — TISP —j. 12.01.1987 —
rel. Corregedor Geral da Justica Sylvio do Amaral.

Excelentissimo Senhor Desembargador Corregedor Geral:

Irresigna-se Ailton Bassi Garcia com a r. decisdo de f. que, acolhendo
a divida suscitada pelo Oficial do 1° Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Sdo Caetano do Sul, manteve recusa ao registro do mandado
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de f., sob argumento de que impassivel o arresto de imovel que ja ndo per-
tenga ao executado.

Apela ao E. Conselho Superior da Magistratura aduzindo que o regis-
tro do arresto ndo fere o principio da continuidade, pois ndo anula a trans-
missdo dominial. Demais disso, ja fora arrestado o imével quando alienado,
em operagdo que se ndo pode opor ao exeqiiente.

O Ministério Publico, em ambas as instancias, se manifesta pelo
improvimento do apelo — f.

E uma sintese do necessario.

Opino.

I. Apresentado a registro o mandado expedido nos autos da Execugéo
Contra Devedor Solvente 291/86, da 3® Vara Civel da Comarca de Sao Cae-
tano do Sul, recusou-se o Oficial do 1° Cartorio de Registro de Imdveis a
pratica do registro de arresto sobre o imével n. 65 da Rua Oriente, objeto
da Matricula 6.035, cujo R. 3, datado de 29.04.1986, abriga a transmissdo
feita pela exeqiiente Leila Maria Gomes de Julis e seu marido a Zilda Alves
dos Santos.

Argumentou o registrador que o registro de alienagdo previamente ao do
ato constritivo impedia o acesso do titulo judicial, pela vulneragéo do princi-
pio da continuidade, o que foi acolhido pelo Juiz Corregedor Permanente.

II. O apelo ndo merece provimento.

O procedimento de duvida se peculiariza por seu carater administra-
tivo, ndo se prestando a que o Juiz Corregedor Permanente, na fungio de
superior hierarquico do registrador, discuta a presumivel fraude a execu-
¢do esbogada nos autos.

O sistema registrario patrio se assenta na constitutividade do formal:
o titular do direito real é aquele em cujo nome esté registrado. E conforme
bem aduziu o eminente Des. Marcos Nogueira Garcez, ao relatar V. Acordio
a ApCiv 3.547-0, de Sao José do Rio Preto, em 03.12.1984, “enquanto
ndo cancelado, o registro faz presumir que o direito pertence aquele em
cujo nome foi inscrito. Ora, se o executado ja ndo consta mais do Registro
de Imodveis como proprietario do imével, ndo ha como registrar o titulo”
(RJTJESP 92/537).
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Essa tem sido a constante orientagdo do atual Conselho Superior da
Magistratura, como se verifica nas Apelagdes Civeis 1.899-0, 4.7.83. 2.369-
0, 13.6.83, 1.291-0, 18.4.83, 1.949-0, 4.4.83, dentre muitas.

I11. Inacolhivel a argumentagio de que mandados analogos tenham
sido registrados anteriormente na mesma serventia. Ja houve época em
que tais titulos obtiveram registro, mas hoje retornou a jurisprudéncia
a trilhar o entendimento mais conforme com a substincia da doutrina
predial. Nesses termos, erros passados no sistema registrario nio se
prestam a que novas anomalias se pratiquem e se tolerem (Apelagoes
Civeis C 2.041-0, 25.3.83, 1.895-0, 17.5.83, 1.991-0, 13.6.83, 2.002-
0, 13.6.83, 2.251-0, 13.6.83, 2.364-0, 4.7.83, 2.041-0, 5.7.83, 2.506-
0,5.7.83, 2.614-0, 17.10.83, 2.542-0, 28.11.83, dentre tantas).

IV. A alternativa que se oferece ao apelante € a obtengdo, na via juris-
dicional, da declaragdo de fraude a execugdo que culmine com expedigio de
mandado de cancelamento do R. 3 a Matricula 6.035. Cancelado o registro
da alienagdo, podera pleitear o registro do arresto que se lhe recusou.

O parecer que me permito submeter a Vossa Exceléncia ¢ no sentido
do improvimento do apelo, para manutengdo da r. decisdo de f., que a es-
pécie conferiu adequado enfoque.

Ao elevado critério de Vossa Exceléncia.

Sao Paulo, 10 de dezembro de 1986

(a) JOSE RENATO NALINI, Juiz de Direito Corregedor

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv 6.670-0,
da Comarca de Sao Caetano do Sul, em que ¢ apelante Ailton Bassi Garcia e
apelado o Sr. Oficial do 1° Cartério de Registro de Imoveis.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura,
por votagdo undnime, em negar provimento ao recurso, confirmando a
sentenga pelo seu fundamento. Custas na forma da lei.

Assim decidem de conformidade com os pareceres do Dr. Procurador
da Justiga e do M. Juiz Auxiliar da Corregedoria que acentuam ser inad-
missivel o registro do arresto de imével ja transferido a terceiro pelo exe-
cutado.
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Nesse sentido ¢ a jurisprudéncia do Conselho, que ndo ¢ afetada pelo
errado registro operado anteriormente pelo Oficial em caso semelhante. Por
outro lado, ndo ha como reconhecer, em processo de Duvida, a alegacdo
de fraude a execugio.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembargadores
MARCOS NOGUEIRA GARCEZ, Presidente do Tribunal de Justiga e MIL-
TON EVARISTO DOS SANTOS, Vice-Presidente do Tribunal de Justica.

Sio Paulo, 12 de janeiro de 1987

(a) SYLVIO DO AMARAL, Corregedor Geral da Justica e Relator.

3.1.3 PENHORA. Registro imobilidrio. Imével nio mais pertencen-
te ao devedor. Circunstincia que impede a pretensdo registraria.
Fraude a execucdo declarada judicialmente que niio modifica o impe-
dimento do registro enquanto niio cancelado o registro fraudulento.

Ementa: Impossivel o registro de penhora na matricula de imovel que ndo
mais pertence ao devedor. O fato de existir pronunciamento judicial de-
clarando a alienagdo em fraude a execugdo ndo modifica o impedimento
de registro da constri¢do, pois, enquanto ndo cancelado o registro frau-
dulento, permanece a produzir todos os seus efeitos legais.

Ap 8.015-0/7 — Conselho Superior da Magistratura — TJSP —j. 11.04.1988
— rel. Corregedor Geral de Justica Milton Evaristo dos Santos.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral:

. Irresignada com a R. sentenga que, acolhendo Divida inversamen-
te suscitada, denegou o ingresso, no 3° Cartorio de Registro de Imoveis
da Comarca de Campinas, de certiddo instrumentadora de penhora, passa-
da pelo 1° Oficio Civel de Campinas, e extraida dos autos de carta precatoria
oriunda da comarca de Guarulhos, extraida dos autos de ag¢do ordinaria,
interpde Gairl Guarulhos S.A. Industria e Comércio a presente apelagdo. A
R. sentenga indeferiu o registro da penhora ao fundamento de que ndo mais
¢ o imovel penhorado titulado pela empresa executada, figurando terceira
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pessoa como sua proprietaria, dai porque impossivel o acesso do titulo
enquanto ndo cancelado o registro da alienagdo porventura feita em fraude
contra credores ou em fraude a execugdo.

Nas razdes apresentadas, sustenta a apelante que a hipotese € de evi-
dente fraude 4 execuciio, e ndo de fraude contra credores, ineficaz, destarte,
a alienacdo assim efetuada em relagdo a credora exeqilente: o registro dessa
alienagdo, portanto, estaria maculado pela mesma ineficacia absoluta, ¢
ndo obstaria o ingresso da penhora (f.).

Em primeira e segunda instancias, o posicionamento do Ministério
Publico € no sentido do desprovimento do apelo, mantida a recusa ao in-
gresso do titulo (f.).

Por determinagdo de Vossa Exceléncia, os autos baixaram em diligén-
cia ao D. Juizo de origem, providenciando-se a prenotagdo do titulo e a
ratificagdo, pelo Serventuario, das razdes apresentadas a f., subscritas por
terceira pessoa.

E, em sintese, o relatorio.

II. Opino.

Em execugdo de titulo judicial promovida pela suscitada contra
Kerabedarf Brasil Industria ¢ Comércio Ltda., foi penhorado, aos
09.12.1985, o imdvel objeto da Matricula 62,732, do 3° C.R.1. de Campi-
nas (f.). Pelo registro de n. 1, feito em 10.12.1982 naquela matricula, a
entdo proprietaria Kerabedarf Brasil Ind. Com. Ltda. alienou o imovel a
empresa cuja denominagiio social é, atualmente Reidhammer — Fornos
Industriais Ltda. (Av. 2/M. 62.732).

Vetusto o entendimento do E. Conselho Superior da Magistratura no
sentido de que “impossivel o registro de penhora de imdveis que néo fi-
guram em nome dos devedores. Ndo haveria encadeamento algum entre o
ato pretendido e o conteudo dos registros e ficaria, em conseqiiéncia, ul-
trajado o principio da continuidade™ (AC 284.332, de Araraquara, j.
10.12.1979, rel. o Des. Andrade Junqueira, apud Narciso Orlandi Neto,
Registro de Iméveis, Saraiva, edigdo de 1982, ementa 257, p. 262).

No precedente trazido a colagdo a . (AC 6.808-0, da Capital), o R.
parecer entdo proferido, da lavra do magistrado Dr. Ricardo Henry Mar-
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ques Dip, sumariou as diferentes orienta¢des historicamente perfilhadas pelo
E. Conselho nas hipéteses de registro de penhora em que expressamente
reconhecida, pelo Juiz que ordenou a constrigdo, a ocorréncia de alienagiio
em fraude a execucdo, firmando-se, na oportunidade, o entendimento de
que, “enquanto estiver registrado em nome de terceiro, o imavel a ele per-
tence (art. 859 do CC), e ndo pode, por isso, ser onerado com o registro
de medida constritiva imposta ao proprietario anterior, de que adquiriu o
imovel”.

O tema da fraude a execugdo, trazido a baila nas razdes de apelo, ndo
¢ de ser apreciado pelo registrador, e tampouco no Juizo administrativo
da divida. Nenhuma noticia existe nos autos, nem mesmo nos documen-
to que compdem o titulo apresentado, que o Juizo competente, qual seja,
aquele da execugio, haja reconhecido que a transmissio registrada sob o
n. R. I na Matricula 62.732, tenha sido eventualmente realizada em frau-
de a execugdo, ou em fraude contra credores. E, a toda evidéncia, nio é
no bojo do procedimento administrativo de diavida que tal questdo pode-
ra ser alvo de conhecimento e decisdo.

A inscri¢do da penhora é de natureza preventiva e publicitaria: ndo
quer isto significar que ndo se deva subordinar ao principio cardial da
continuidade. Consoante firmado no precedente referido (AC 6.808-0),
“a razdo desse impedimento de maltrato a continuidade repousa na tradu-
¢do técnico — registraria da legitimidade das alienagdes e oneragdes (isto &,
limita-se a admissibilidade a registro aos fatos em que o disponente do di-
reito coincida com o seu titular secundum tabulas™ (f.).

Ainda que, no Juizo da execugio, reconhecida eventual fraude subsumivel
ao disposto no art. 593 do CPC (o que ndo ocorre in casu), e ainda que do
titulo exibido conste tal circunstancia, o ato constritivo que recaia sobre imo-
vel assim alienado ndo podera ter ingresso no registro se nao figurar o bem em
nome do executado. Nenhuma a repercussdo, no particular, quanto a esfera
registraria, do fato de permanecer sujeito a execugdo o bem transmitido em
tais condigdes. Este, como visto, o entendimento firmado pelo E. Conselho
Superior da Magistratura, calcado nos principios € normas de cunho formal
proprios da legislago dos registros pablicos.
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Correta, portanto, a solugdo adotada pela R. sentenga, em relagio a qual
cumpre anotar, apenas, lapso quanto ao dispositivo.

I11. O parecer que ora submeto a consideragdo de Vossa Exceléncia ¢
no sentido do desprovimento do apelo, procedente a divida inversamente
suscitada e mantida a recusa ao ingresso do titulo.

Sub censura.

Sao Paulo, 28 de margo de 1988.

{a) AROLDO MENDES VIOTT]I, Juiz Auxiliar da Corregedoria.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv 8.015-
0/7, da Comarca de Campinas, em que ¢ apelante Gairl Guarulhos S.A. In-
dustria e Comércio, apelado o Sr. Oficial do 3° Cartorio de Registro de Imo-
veis e Anexos e interessado Riedhammer — Fornos Industriais Ltda.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura,
por votagdo unianime, em negar provimento ao recurso.

E, assim decidem, com fundamento nos pareceres dos representantes
do Ministério Publico (f) e do M.M. Juiz Auxiliar (f.).

E de jurisprudéncia: “Penhora. Imovel que ndo mais figura em nome
do devedor. Reconhecimento judicial em nome do devedor. Reconhecimento
judicial de fraude de execugdo. Irrelevancia. Possibilidade do registro so-
mente apos o cancelamento do referente a alienagio fraudulenta. Recurso
ndo provido” (RJTJSP 97/554).

Alias, o art. 252 da LRP € expresso: “O registro, enquanto ndo cance-
lado, produz todos os seus efeitos legais ainda que, por outra maneira, se
prove que o titulo esta desfeito, anulado, extinto ou rescindido™.

Improvido fica o recurso.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembargadores
NEREU CESAR DE MORAES, Presidente do Tribunal de Justica, ANICETO
LOPES ALIENDE, Vice-Presidente do Tribunal de Justica.

Sdo Paulo, 11 de abril de 1988.

(a.) MILTON EVARISTO DOS SANTOS, Corregedor Geral de Justi-
¢a ¢ Relator.
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3.1.4 RECURSO. Advogado. Irresignaciio feita em nome proéprio.
Inadmissibilidade.

Ementa: Ao advogado da parte é vedado recorrer em nome proprio, seja
na qualidade de parte, seja na qualidade de interessado.

3.1.4 COMPETENCIA. Registro imobilidrio. Pedido de cancelamen-
to ou trancamento de matricula imobilidria. Incompeténcia do Con-
selho Superior da Magistratura para conhecimento do pleito.

Ementa: Ao Conselho Superior da Magistratura ndo compete apreciar
pedido de cancelamento ou trancamento de matricula imobilidria.

Ap 9.955-0/3 — Conselho Superior da Magistratura — TISP —j. 29.05.1989
— rel. Corregedor Geral de Justiga Milton Evaristo dos Santos.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral:

1. Vera Licia Cleto Giugni interpde a presente apelagdo (f.) contra a R.
senten¢a do MM. Juiz de Direito Corregedor Permanente do 3° Cartorio de
Registro de Iméveis da Comarca de Campinas (f.), que, acolhendo Divida
suscitada pela Serventudria, indeferiu a pretensdo de ver registrada a escri-
tura de venda e compra certificada a f. O fundamento da recusa foi o de
que o imovel vendido ndo se localiza na Comarca de Campinas, tanto que
ja é objeto de matricula aberta no Cartério Predial da vizinha Comarca de
Sumaré.

Nas razdes de apelo, a suscitada limita-se a postular medida de nature-
za correcional, asseverando que, “se o registro ndo pode se concretizar”,
a Transcri¢do 13.806, que se encontra em aberto no 3° C.R.1. de Campi-
nas, deve ser “cancelada, trancada ou bloqueada”. O advogado da apelan-
te, atribuindo-se a qualidade de recorrente, pede ainda sejam corrigidas
expressdes contidas na R. sentenga, as quais considera injuriosas.

Pelo improvimento do recurso sdo os pareceres dos D. Representan-
tes do Ministério Piblico, em primeiro e em segundo graus (f.).

¢

E, em sintese, o relatério.
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11. Opino.

O procedimento de duvida, de natureza administrativa, destina-se a
solucdo de controvérsia instaurada entre registrador e interessado no re-
gistro, quanto a inscritibilidade de titulo tendente a gerar ato de registro
em sentido estrito. Caracteriza-se por uma pretensdo a registro de titulo
no Oficio Predial, resistida pelo registrador.

A apelante ndo se irresigna com a rejeigdo de registro ao titulo que
apresentou: nem mesmo pede a reforma do R. julgado para que se defira o
ingresso da escritura. Eis ai primeira razio para nio ser admitido o pre-
sente recurso; “‘a parte, que aceitar expressa ou tacitamente a sentenga ou
a decisdo, ndo podera recorrer” (art. 503, caput, do CPC).

Além disso, a pretensdo que deduz perante essa Egrégia instancia
recursal (“‘cancelamento, trancamento ou bloqueio do registro junto ao 3°
Cartorio de Registro de Imoveis de Campinas™ — f.) ndo fora postulada ao
D. Juizo a quo. E principio da tematica recursal “a impossibilidade de
inovar a causa no juizo da apelagdo, em que ¢ vedado a parte pedir o que
ndo pedira perante o O0rgdo a quo, ou invocar outra causa petendi” (José
Carlos Barbosa Moreira, Comentarios ao Codigo de Processo Civil, Fo-
rense, 4" ed., vol. V, p. 483).

Inadmissivel, quer parecer, o conhecimento do presente apelo.

Ainda que, para argumentar, assim ndo fora, era mesmo de todo
inviave| a pretensdo registraria.

O imével objeto da venda e compra € referido, no titulo, como vincu-
lado, em linha filiatoria, a Transcrigdo 13.806, aberta em 1952, no 3° Ofi-
cio Predial de Campinas. Ocorre que, instalada a Comarca de Sumaré,
passou ele a integrar a nova circunscri¢do imobiliaria criada: ¢ o que afirma
a Oficial do 3° Oficio Predial de Campinas, a que se impde primacialmente
o controle da disponibilidade, em todas as suas conota¢des, dos assenta-
mentos a seu cargo. Portanto, o ingresso do titulo esbarra de pronto, no
anunciado do art. 169, capur, da LRP.

Demais disso, 0 mesmo imovel ja é objeto da Matricula 5.452, aberta
em 11.08.1978 no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Sumaré

(f.):
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Tal ndo bastasse, 0 mesmo titulo ora em exame ja foi registrado no
Oficio Predial de Sumaré (R. 1/M. 5.452 —{)), fato que, alias, dificilmente
poderia com razoabilidade ser ignorado pela apelante, tanto que repetidas
vezes, e quando ja efetuado o registro aquisitivo em seu nome em Sumaré,
ofereceu o imoével em hipoteca (certiddo de f.).

A regra do art. 169, 11, da Lei 6.015/73 tem sua aplicagdo circunscrita
aos casos em que situado o imdvel “em mais de uma comarca, zona ou
circunscri¢do imobiliaria, cada uma delas servida por um cartério de Re-
gistro de Imoveis™ (Valmir Pontes, Registro de Imoveis, Saraiva, 1982, p.
56), hipotese que ndo € a dos autos.

E a pretensdo de cancelamento ou de bloqueio da Transcrigdo 13.806,
do 3°R. 1., de Campinas, além de insusceptivel de conhecimento por parte
do Colendo Conselho porquanto versa matéria administrativo-correcional
estranha ao procedimento de divida, seria — ndo ¢ demasiado observar —
falta de razdes que a justificassem, uma vez que aquele registro filiatorio
serviu de lastro a subseqiientes atos praticados no Oficio Predial de
Sumaré, os quais se presumem validos até eventual desconstituigdo em
sede e forma apropriadas (LRP, art. 252). O que esta a se impor é mera
averbagio, a margem da transcri¢io existente em Campinas, destinada a
dar publicidade, de que o registro encontra-se esgotado em sua disponi-
bilidade, tanto que o imodvel ja foi matriculado na Comarca de Sumaré, e,
0 que parece até mais relevante, de que ele passou a pertencer a outra
circunscrigdo imobiliaria.

Por fim, ao advogado da parte nio se ha de reconhecer interesse e
legitimidade para recorrer, uma vez indemonstrado seu interesse juridi-
co na pretensdo registraria deduzida em Juizo, permitindo-se o signa-
tario, respeitosamente, ndo aduzir parecer acerca da pretendi da
“corregdo” de expressdes da R. sentenga, que o patrono tem por injurio-
sas 4 sua pessoa.

ILI. Pelo exposto, opino pelo ndo conhecimento da presente apelagio.
Quando conhecida, o parecer € por seu improvimento.

Propde-se, ainda, que, para fins de aprecia¢do em sede correcional dos
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alos que a suscitada atribui & Serventia Predial, sejam extraidas copias de
f.. e deste parecer, se aprovado, encaminhando-se a Egrégia Corregedoria
Geral da Justiga.

A elevada consideragiio de Vossa Exceléncia.

Sdo Paulo, 10 de abril de 1989.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv9.955-
0/3, da Comarca de Campinas, em que sdo apelantes Vera Lucia Cleto Giugni
e Osmar Pereira, apelado o Oficial Interino do 3° Cartorio de Registro de
Imoveis e interessado o Espolio de Antonio Barbosa ou Antonio Barbosa
Berion (representado por Etelvina Barbosa Berion).

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura,
por votagdo undnime, ndo conhecer do recurso, com recomendagio,

O parecer do MM. Juiz Auxiliar (f.) mereceu guarida.

O Dr. Osmar Pereira ndo € parte no processo, mas sim, procurador da
apelante (f.), logo ndo pode recorrer em nome proprio.

Se, para argumentar, ndo se conforma com as referéncias feitas na
sentenca a sua pessoa, outro sera o remédio cabivel.

Idéntica conclusdo se impde em relagdo a outra peticiondria.

Ndo mais se discute o registro do titulo no Cartorio Imobilidrio de
Campinas.

A apreciacdo de cancelamento ou trancamento de matricula ndo € da
competéncia do Egrégio Conselho.

Ademais. a inovacio, na fase recursal, ¢ inadmissivel.

Em face da denincia de irregularidades, extraiam-se copias das pegas
(f.) para os devidos fins.

Nio se conhece, pois, dos recursos, com a recomendag@o acima.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembar-
gadores NEREU CESAR DE MORAES, Presidente do Tribunal de Justica
e ONEI RAPHAEL PINHEIRO ORICCHIOQ, Vice-Presidente do Tribunal
de Justi¢a, em exercicio.
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Sdo Paulo, 29 de maio de 1989.
(a) MILTON EVARISTO DOS SANTOS, Corregedor Geral da Justiga
e Relator.

3.1.5 REGISTRO IMOBILIARIO. Imével alienado a terceiro. Penho-
ra. Fraude a execucfio. Circunstincia que, por si s6, nio permite o
ingresso do mandado de constrigdo no folio real. Necessidade do can-
celamento do registro reputado viciado para atender a pretensiio
registraria.

Ementa: Ndo se admite o registro de penhora que recaia sobre imovel que
ndo mais figure em nome do devedor, mesmo quando a alienag¢do tenha
sido concretizada em fraude a execu¢do. Somente com o cancelamento do
registro reputado viciado é que serd permitido o ingresso da constrigdo no
folio real. ‘

Ap 11.625-0/8 — Conselho Superior da Magistratura — TISP — j. 17.09.1990
—rel. Corregedor Geral de Justica Onei Raphael.

Excelentissimo Senhor Desembargador Corregedor Geral:

Trata-se de recurso interposto pelo Banco do Brasil S. A. contra a
r.decisdo do MM. Juiz Corregedor Permanente do 1° Cartério de Registro
de Imoéveis da Comarca de Piracicaba que, nos autos deste procedimento
de davida, vedou o registro da penhora do bem imével matriculado sob n.
27.514, objeto do Mandado Judicial retratado a f., tendo em conta sua alie-
nagdo a terceiro.

Na irresignagdo, sustenta o recorrente que a alienagdo do bem penho-
rado foi concretizada em fraude a execucao, fato de resto reconhecido e
declarado na via judicial (embargos de terceiro opostos pelo adquirente do
bem), de tal sorte que ao Oficial so restava proceder ao registro do manda-
do. Pugna pela reforma do julgado (f.).

O pronunciamento do Ministério Piblico, nas duas instincias, € pelo
improvimento do recurso (f.).
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E o relatorio.

Opino.

O recorrente ajuizou, perante a 4* Vara Civel da Comarca de Piracicaba,
uma execug¢do contra a Fundigao Osdean Limitada, Demétrio Antonio Salles
e Issa Salles, tendo sido penhorado, para garantia do juizo, imovel deste
altimo, objeto da Matricula 27.514 (f).

Sucede, porém, que o bem constrito foi alienado a Antonio Carlos
Scarpari (R 1/M 27.514), em fraude a execugdo, como reconhecido na via
judicial, com fulcro no art. 593, 11, do CPC (f.). E em razdo disso, preten-
de o recorrente, desde logo, o registro da penhora (f.).

A pretensio, por ora, nao pode ser atendida.

E de se observar, primeiramente, que ao Oficial ¢ dado o direito de
examinar as formalidades extrinsecas do mandado judicial, frente aos
principios registrarios informativos do sistema, podendo, inclusive, re-
cusar a pratica do ato dele emanado, quando em desconformidade com
tais principios, como ja assentado pela Egrégia Corregedoria Geral no
Processo CG 105.078/83 (in Decisdes Administrativas da Corregedoria
Geral da Justica — 1983/1984, RT, p. 82, Ementa 34).

Quanto ao tema de fundo, é de se observar que o mandado judicial so-
mente podera ter ingresso no registro de imoveis apos o cancelamento do
registro da alienacdo fraudulenta (R 1/M 27.514 — f.), cancelamento de-
corrente de ordem judicial expressa e formal a respeito, pena de violagdo
ao principio da continuidade. E essa ordem ndo foi dada até o momento.

Poder-se-ia argumentar que em face da rejeigdo dos embargos de ter-
ceiro opostos por Antonio Carlos Scarpari, quando a fraude a execugdo
foi reconhecida, seria possivel o ingresso do mandado. Mas essa ilagdo
ndo é correta, ja que, sob o ponto de vista registrario, somente apds o can-
celamento do registro da alienacdo viciada € que a penhora podera ingres-
sar nos assentamentos da serventia. Antes disso, tais assentamento estario
revelando que o bem esta mais no dominio de terceiro que ndo o devedor,
o que inviabiliza a pretensao do recorrente.

A solugdo do problema € simples: basta que o recorrente, nos autos da
execugdo e em face mesmo do que foi decidido nos autos dos embargos
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de terceiro, requeira o cancelamento do Registro | langado na Matricula
27.514. Deferido o pedido e expedido o mandado de cancelamento, sera
ele apresentado ao Oficial Imobiliario para averbagdo, viabilizando, ato
continuo, o ingresso do mandado de penhora.

Por tais razdes, o parecer que, respeitosamente, submeto ao elevado
exame de Vossa Exceléncia, é pelo improvimento do apelo, procedendo-se
na forma do art. 203, 1, da Lei 6.015/73.

Sdo Paulo, 16 de agosto de 1990.

(a) GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO, Juiz Auxiliar da
Corregedoria.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
11.625-0/8, da Comarca de Piracicaba, em que € apelante o Banco do Bra-
sil S.A., apelado o Oficial Interino do 1° Cartorio de Registro de Imoveis e
Anexos e interessados Fundi¢do Osdean Ltda. e Issa Salles.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por votagdo unanime, em negar provimento ao recurso.

Cuida-se de duvida apresentada pelo Oficial do Primeiro Cartério de
Registro de Imodveis da Comarca de Piracicaba por entender invidvel o
registro de penhora, constante de mandado judicial apresentado pelo Banco
do Brasil, uma vez que o executado ndo mais ¢ proprietario do imével
penhorado.

Acolhida em primeira instancia (f.) o Banco do Brasil apresentou a
apelagdo de f. de modo a, dando provimento ao recurso, permitir o regis-
tro da penhora.

O Dr. Procurador da Justiga opinou pelo ndo provimento e nesta
Corregedoria Geral manifestou-se o Dr. Juiz de Direito Auxiliar no sentido
do improvimento, mantendo-se a decisdo de primeiro grau.

E o relatério.

O recorrente ajuizou uma a¢do de execugdo contra a Fundigdo Osdean
Limitada, Demétrio Antonio Salles e Issa Salles.

A garantia do Juizo recaiu sobre bem imovel do ultimo.

A requerimento do credor, foi expedido mandado de registro da penho-
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ra, cujo ingresso na serventia foi obstado pelo Oficial, a pretexto de que
sua inscrigdo implicaria violagdo ao principio da continuidade, ja que aque-
le bem estava registrado em nome de terceiro.

Contra isso € que se volta o recorrente, sustentando que a alienagido
do bem foi perpetrada em fraude a execugio, circunstancia ja reconhe-
cida judicialmente. de tal forma que o almejado registro ¢ de todo per-
tinente.

A razdo esta com o Magistrado. O Egrégio Conselho Superior da
Magistratura, desde longa data, ja assentou a impossibilidade do registro
da penhora que recaia sobre imavel que ndo mais figure em nome do de-
vedor, mesmo quando a alienacio tenha sido concretizada em fraude a
execugdo. Somente com o cancelamento do registro reputado viciado (em
face do reconhecimento daquela traude) o ingresso do mandado de regis-
tro de penhora pode ser permitido.

No caso concreto, a despeito do reconhecimento de que alienagdo
do bem foi concretizada em fraude a execugdo, em autos de embargos
de terceiro, ndo foi determinado o cancelamento do registro pertinente,
no processo de execucio, de tal sorte que o imovel, na atualidade, ndo
mais esta no dominio do devedor, mas do terceiro. E sem essa determi-
nagdo, inviavel o registro da penhora, pena de violagdo ao principio da
continuidade.

Dai o improvimento de apelo.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desem-
bargadores ANICETO LOPES ALIENDE, Presidente do Tribunal de Jus-
tiga e ODYR JOSE PINTO PORTO, Vice-Presidente do Tribunal de
Justica.

Sao Paulo, 17 de setembro de 1990.

(a) ONEI RAPHAEL. Corregedor Geral da Justiga e Relator.
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3.1.6 ARREMATACAO JUDICIAL. Registro imobilidrio. Des-
necessidade do cancelamento direto e autonomo do registro das
constri¢cdes precedentes. Ato que tem forca extintiva das oneracdes
pessoais e até mesmo das reais. Inteligéncia do art. 251, II, da Lei
6.015/73.

Ementa: O registro da arrematagdo ndo reclama o cancelamento direto e
auténomo do registro das constri¢des precedentes, porque ele se afeta ne-
gativamente pela inscrigdo mais nova, uma vez que a arrematagdo tem forca
extintiva das oneragdes pessoais e até mesmo das reais, nos termos do art.
251, II, da Lei 6.015/73.

Ap 13.838-0/4 — Conselho Superior da Magistratura — TISP — j. 24.02.1992
— rel. Corregedor Geral de Justiga Dinio de Santis Garcia.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
13.838-0/4, da Comarca de Aracatuba, em que ¢ apelante Antonio
Marcus Rui e apelada a Oficiala do Cartorio de Registro de Imdveis e
Anexos.

Acordam os Descmbarga.dores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por votagdo unanime, em dar provimento ao recurso.

Julgou-se procedente divida do registro imobiliario, impedindo-se o
registro de arrematagdo, com o argumento de que indispensavel prévio e
auténomo cancelamento, por ordem do Juizo executorio, de registros de
arrestos relativos ao imovel arrematado.

Da sentenga interpds tempestivo apelo o suscitado, seguindo-se pare-
ceres do Ministério Publico, em primeiro pelo provimento do recurso, em
segundo por que se desproveja. O parecer do Juiz Auxiliar da Corregedoria
¢é no sentido de que, acolhida, a pretensiio, mantenham-se os registros dos
atos constritivos.

Esse, o relatorio, em acréscimo ao da sentenga.

Quanto ao modo, sdo duas as espécies de cancelamento das inscri-
¢Oes imobilidrias: uma, direta, dependente de assento negativo; outra,
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indireta, consistente na ressonancia de inscrigdes subsegiientes sobre
as anteriores (cfr. Afranio de Carvalho, Registros de Imdveis, 1977,
p. 158).

Assim, o registro da arrematago ndo reclama o cancelamento direto e
autébnomo do registro das constri¢des precedentes, porque ¢le se afeta
negativamente pela inscri¢do mais nova. Isso se dd porque a arrematagio
tem forca extintiva das oneracdes pessoais e até mesmo das reais (cfr. art.
251, 11, Lei 6.015, de 31.12.1973: Afranio de Carvalho, op. cit., p. 83), e
da extingdo do direito € que deriva a admissdo de cancelamento do registro
que lhe corresponda (Rifa Soler, La anotacion preventiva de embargo, 1983,
p- 510 e seguintes). O vinculo da penhora traslada-se para o prego da aqui-
si¢do, sobre o qual concorrem os credores (Lopes da Costa, com apoio
em Didimo da Veiga e Carvalho Santos, Direito Processual Civil Brasilei-
ro, 1947, 1V, p. 169).

Observe-se, por fim, que, no cancelamento indireto, é despicienda, em
regra, a elaboracdo de assento negativo, salvo quanto & hipoteca, em vista
da necessidade de qualificar-se pelo registrador a ocorréncia — que nio é
automatica — da causa extintiva segundo prescreve o art. 251, II, da Lei
6.015, citada.

Isto posto, ddo provimento ao recurso, para ordenar o registro da
arrematacdo a que se referem os autos.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembar-
gadores ODY PORTO, Presidente do Tribunal de Justica e LAIR DA SIL-
VA LOUREIRO, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga.

Sio Paulo, 24 de fevereiro de 1992,

(a) DINIO DE SANTIS GARCIA, Corregedor Geral da Justica e
Relator.



l 118 PENHORA E CAUTELARES NO REGISTRO DE IMOVEIS

3.1.7 HIPOTECA JUDICIAL. Registro imobiliario. Proprietirio do
imével que ndo é 0 mesmo que responde no pélo passivo da relagio
processual. Impossibilidade da pretensio registraria. Alegacio de
fraude & execucdo que niio tem o condio de alterar a decisdo. Maté-
ria que deve ser alegada em processo jurisdicional.

Ementa: Ndo pode o oficial predial efetuar o registro de hipoteca judi-
cial quando o proprietdrio do imével constante do registro imobiliario
ndo é aguele que responde no pélo passivo da relagdo processual, pois se
de forma contraria se sucedesse seria cometida séria afronta a continui-
dade registrdria. A alega¢do de fraude a execugdo ndo tem o conddo de
alterar a decisdo, porquanto a esfera administrativa ndo ostenta poderes
para declarar a ineficdcia do negocio juridico em razdo do ato fraudu-
lento. A matéria deve ser alegada em processo jurisdicional, oportuni-
dade em que podera o juiz, reconhecendo-a, determinar o cancelamento
do registro anterior a fim de que, em seguida, se registre a hipoteca ju-
dicial.

Ap 13.906-0/5 — Conselho Superior da Magistratura — TJSP —j. 02.12.1991
—rel. Corregedor Geral de Justiga Onei Raphael.

Excelentissimo Senhor Desembargador Corregedor Geral:

Trata-se de recurso interposto contra sentenga do MM. Juiz de Direi-
to da 1* Vara Civel da comarca de Santos, que julgou procedente a divida
suscitada pelo Oficial do 2° Cartério de Imoveis, o qual negou registro de
mandado judicial, argiiindo afronta ao art. 195, da Lei 6.015/73, pois os
proprietarios constantes do registro ndo sdo aqueles apontados no man-
dado (cf. f.).

Em razdes alega o suscitado o desrespeito a decisio judicial que de-
terminou o ingresso no registro de hipoteca judicial, e mais, sustenta, der-
radeiramente, a fraude de execucdo (f.).

O Ministério Pablico em ambas as instancias opina pelo improvimento
do apelo (f.).
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Eis a sintese necessaria.

Passo a opinar.

Ex ante, cumpre consignar o fato de se ter sucedido a interposigdo do
reclamo recursal no prazo assinado, de tal sorte que a matéria comporta
Julgamento do meritum causae.

Salvo melhor juizo, a questdo foi bem delineada e decidida, nio mere-
cendo nenhum reparo a respeitavel sentenga.

A tematica resolve-se pela perfeita subsungdo entre o conceito do evento
e 0 da norma expressa no art. 195, da Lei 6.015, de 31.12.1973:

“*Se 0 imdvel ndo estiver matriculado ou registrado em nome do outorgante,
o oficial exigird a prévia matricula e o registro do titulo anterior, qualquer que
seja a sua natureza, para manter a continuidade do registro.”

O preceito em tela atine ao principio da continuidade, principio este
de crucial relevincia no campo dos registros publicos, porquanto ele im-
porta na revelagdo do encadeamento entre os assentos concernentes de
um determinado imovel e os individuos interessados (Walter Ceneviva,
in Lei dos Registros Piiblicos, p. 421).

Com efeito, lembrando as palavras do eminente Serpa Lopes, acerca
da importéncia da continuidade, basta afirmar a necessidade de se dar
feicdo equivalente a uma espécie de estado civil do imével, assinalando
todas as suas mutagdes e recebendo o contato de todas as circunstancias
modificativas, quer inerente a coisa, quer aos direitos de seus titulares (in
Tratado dos Registros Publicos, p. 49).

Neste sentido, professa o festejando Afranio de Carvalho, citado no r.
decisum e aqui salientado:

*...emrelagdo a cada imovel, adequadamente individuado, deve exis-
tir uma cadeia de titularidades a vista da qual s6 se fara a inscri¢do de
um direito se o outorgante dele aparecer no registro como seu titular.
Assim, as sucessivas transmissdes, que derivam uma das outras, asse-
guram sempre a preexisténcia do imoével no patrimonio do transferente.”
(in Registro de Imoveis, p. 304 — estudo no tocante ao principio da con-
tinuidade).

Dessa forma, a dissondncia ndo autoriza a realizagdo do ato publico.
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O MM. Juiz da 2* Vara Civel da comarca de Santos expediu mandado
para que o Oficial Predial do 2° Cartério de Registro de Iméveis daquela
comarca efetuasse registro de hipoteca judicial (art. 167, I, item 2, da Lei
6.015/73 na Matricula 42.963 (R-2), em face de decisdo exarada em pro-
cesso jurisdicional (cf. f.). Contudo, o Oficial Predial negou o ingresso no
registro, uma vez que o imdvel ja ndo estava em nome dos réus (José Pau-
lo Silva Rosendo e Giselda Tozzer Rosendo), uma vez que eles alienaram o
imoével para Antonio Tupinamba Vasconcellos, consoante a escritura lavra-
da no 8° Tabelionato de Santos, registrada na Matricula 42.963, em
23.01.1990 (cf. £.).

Com a alteragio do registro do imdvel, em razdo da transferéncia de
titularidade, seria impossivel o registro, ante a evidente vulneragio da
continuidade, ji esposada no intréito dessa fundamentagao.

Nestes termos, correta a negativa do Oficial e, conseqiientemente, a
sentenga.

A matéria relativa a fraude de execugdo (art. 593 do CPC) ndo € de
ser conhecida em sede administrativa, que fale de competéncia, devendo
ser objeto de questionamento em juizo, oportunidade em que, se declara-
da, poder-se-a determinar o cancelamento da alienagdo havida em fraude
de execugdo (declaragdo de ineficicia do ato).

No que tange ao ndo cumprimento do mandado judicial, ndo se vis-
lumbra nenhuma irregularidade. Neste passo, recordo parte do parecer
oferendado na ApCiv 11.211-0/9.

“Q serventudrio, indubitavelmente, ndo ¢ investido de poderes a
questionar a soberana composigio de litigio. Porém, lhe compete o exa-
me do titulo a luz dos principios norteadores dos registros de imovelis,
um dos quais o da continuidade (Cf. AC 87-0, Sido Bernardo do Campo,
29.12.1980, Des. Adriano Marrey).”

Posto isto, permito-me submeter & douta apreciagido de Vossa Exce-
léncia o parecer no sentido de se negar provimento ao reclamo recursal.

Sub censura.

Sio Paulo, 11 de novembro de 1991.

(a) RICARDO MAIR ANAFE, Juiz Auxiliar da Corregedoria.
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ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
13.906-0/5, da Comarca de Santos, em que € apelante Célia Maria da Silva
Rigotto e apelado o Oficial do 2 Cartorio de Registro de Imoveis.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura,
por vota¢do undnime, em negar provimento ao recurso.

Cuida-se de recurso interposto contra decisdo que, em sede de davida,
negou registro a mandado de hipoteca.

Pleiteia o recorrente no acesso do titulo, argumentando com desres-
peito a decisdo judicial.

O Ministério pablico, nas duas Instincias, € pelo improvimento. No
mesmo sentido é o parecer do MM. Juiz Auxiliar da Corregedoria.

E o relatorio.

O recurso ndo merece provimento.

De antemdo, cumpre salientar que em matéria de registros publicos ¢
de se verificar com rigor os seus principios norteadores, dentre eles, o da
continuidade, pois por ele ha de se observar o encadeamento de ti-
tularidades, de sorte a obedecer o direito real incidente, perfeitamente
individuado.

Assim, ndo pode o Oficial Predial efetuar o registro de hipoteca judi-
cial quando o proprietario do imdvel constante do registro imobiliario, ndo
¢ aquele que se encontra respondendo no polo passivo da relagio proces-
sual, pois se de forma contraria se sucedesse seria cometida séria afronta
a continuidade registraria.

A alegagio de fraude a execugiio ndo tem o conddo de alterar a deci-
sdo, porquanto a esfera administrativa ndo ostenta poderes para declarar a
ineficacia do negocio juridico em razdo de fraude em execugdo. A matéria
deve ser alegada em processo jurisdicional, oportunidade em que podera o
Juiz, reconhecendo-a, determinar o cancelamento do registro anterior a fim
de que, em seguida, se registre a hipoteca judicial.

Assim, nega-se o provimento ao recurso.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembar-
gadores ANICETO LOPES ALIENDE, Presidente do Tribunal de Justi-
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¢ae ODYR JOSE PINTO PORTO, Vice-Presidente do Tribunal de Jus-
tica.

Sao Paulo, 02 de dezembro de 1991.

(a) ONEI RAPHAEL, Corregedor Geral da Justi¢a e Relator.

3.1.8 ADJUDICACAOQ. Registro imobilidrio. Cancelamento direto e
auténomo do registro de constricdes precedentes. Desnecessidade. Ato
adjudicatério que tem forca extintiva das oneragdes pessoais e até
mesmo das reais.

Ementa: Para proceder ao registro de adjudicagdo ndo é necessario o can-
celamento direto e auténomo do registro das constrigdes precedentes, por-
que ele se afeta negativamente pela inscri¢do mais nova, porque a adjudi-
cagdo tem forga extintiva das onera¢ées pessoais e até mesmo das reais.

Ap 15.296-0/4 — Conselho Superior da Magistratura — TJSP — j. 03.08.1992
— rel. Corregedor Geral de Justi¢a Dinio de Santis Garcia.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
15.296-0/4, da Comarca de Itapecerica da Serra, em que ¢ apelante Neide
Fernandes, apelados Vicenzo Milano e Luigi Antonio Milano e interessado
o Oficial Substituto do Cartorio de Registro de Imdveis.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura,
por votagdo unanime, em dar provimento ao recurso.

Julgou-se procedente esta diivida do registro imobilidrio, com o enten-
dimento de que inviavel o registro de adjudicagio sem prévio cancelamen-
to do registro de penhora em favor de terceiros.

Apelou tempestivamente a suscitada, insistindo no cabimento da ins-
crigdo.

Apo6s manifestagdo dos terceiros interessados, os pareceres do Minis-
tério Publico sdo pelo desprovimento do apelo.

Esse, o relatério, em acréscimo ao da sentenga.
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Observa-se, primeiramente, que a circunstincia de terceiros po-
derem, nos autos da davida, intervir em sua fase recursal ndo os ha-
bilitava a irregular interven¢do antes de proferida a sentenga de primeiro
grau.

No mérito, 0 recurso comporta provimento, nos termos do que ainda
recentemente decidido por este Conselho no julgamento da Ap 13.838-0.
Neo acordido entfio prolatado, observou-se:

“Quanto ao modo, sdo duas as espécies de cancelamento das ins-
crigbes imobilidrias: uma: direta, dependente de assento negativo; ou-
tra, indireta, consistente na ressonancia de inscrigdes subseqiientes sobre
as anteriores (cfr. Afranio de Carvalho, Registro de Imoveis, 1977, p.
158).

Assim, o registro da arrematagio (para o caso, o da adjudicacio) ndo
reclama o cancelamento direto e autdnomo do registro das constri¢des
precedentes, porque ele se ateta negativamente pela inscrigdo mais nova.
Isso se da porque a arrematacdo (aqui: a adjudicacdo) tem forga extintiva
das oneragdes pessoais e até mesmo das reais (cfr. art. 251, 11, da Lei 6.015,
de 31.12.1973; Afranio de Carvalho, op. cit., p. 83), e da extingao do direi-
to € que deriva a admissdo de cancelamento do registro que lhe corresponda
(Rifa Soler, La anotacion preventiva de embargo, 1983, p. 510 e seguin-
tes). O vinculo da penhora traslada-se para o preco da aquisi¢fio, sobre o
qual concorrem os credores (Lopes da Costa, com apoio em Didimo da
Veiga e Carvalho Santos, Direito Processual Civil Brasileiro, 1947, 1V, p.
169).

Observe-se, por fim, que, no cancelamento indireto, ¢ despicienda, em
regra, a elaboragao de assento negativo, salvo quanto a hipoteca, em vista
da necessidade de qualificar-se pelo registrador a ocorréncia — que nio ¢
automatica — causa extintiva segundo prescreve o art. 251, 11, da Lei 6.015,
citada” (julgamento em 24.02.1992).

Isto posto, ddo provimento ao recurso, para ordenar o registro da ad-
judicagdo a que se referem os autos.

Custas na forma da lei.
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Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desem-
bargadores ODY PORTO, Presidente do Tribunal de Justiga e LAIR DA
SILVA LOUREIRO, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga.

Sdo Paulo, 03 de agosto de 1992.

(a) DINIO DE SANTIS GARCIA, Corregedor Geral da Justica e
Relator.

3.1.9 REGISTRO IMOBILIARIO. Penhora. Infragio a continuida-
de. Circunstincia que impede a pretensio registral. Alegacdo de even-
tual alienacfio em fraude a execuc¢do que ndo tem cabimetno em sede
administrativa de duvida. Questio que se insere no exercicio da ati-
vidade jurisdicional.

Ementa: Havendo infragéo a continuidade ndo pode ser admitido o registro
de mandado de penhora no folio real, ndo se analisando, em sede adminis-
trativa de duvida, alegagdo de eventual alienagdo em fraude a execugdo,
cuja atribuicdo se insere no exercicio da atividade jurisdicional.

Ap 15.757-0/9 — Conselho Superior da Magistratura — TISP —j. 26.02.1993
— rel. Corregedor Geral de Justiga José Alberto Weiss de Andrade.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral

Cuida-se de recurso interposto pela Fazenda do Estado de Sao Paulo
contra a r. decisio do MM. Juiz Corregedor Permanente do Cartdrio de
Registros de Imoéveis da Comarca de Garga que, em procedimento de du-
vida, denegou registro a mandato de penhora expedido nos autos da Exe-
cugdo Fiscal 39/82, daquela Comarca, por se encontrar o imovel registrado
em nome de terceiros.

Sustenta, em sintese, que a ordem judicial ndo comporta resistén-
cia, pelo que ndo pode ser desobedecida pelo registro predial. Aduz que
os principios registrarios sdo superados nos casos de usucapido, de
modo que — ndo criando ou extinguindo o registro de penhora quais-
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quer direitos — possivel o acesso. Acrescenta que o bem foi alienado
fraudulentamente, pois os beneficidrios da doagdo sdo filhas e genro do
co-executado. Conclui que o bem esta sujeito a execugdo e pugna pela
Procedéncia.

O Ministério Pablico, em primeira instancia, € pelo acolhimento (f.).
Contrariamente se manifesta em grau de recurso de (f)).

E a sintese do essencial.

Opino.

Levado a registro mandato de inscri¢do de penhora expedido dos au-
tos de execugdo fiscal movida pela Fazenda do Estado contra Majocafé
Ltda. e outros (Proc, 39/82, da Comarca de Garga), recusou-se o Oficial
sob o fundamento de que o iImovel ndo se encontra em nome da execu-
tada (f.).

A primeira observac¢do que merece relevo na hipotese ¢ o descum-
primento, pela serventia judicial, de disposigdo normativa especifica. E
que o mandato deveria ser expedido com observancia do dispositivo no
item 109, do Cap. 11, das Normas de Serventia da Corregedoria Geral da
Justica, o que se ndo fez.

Superada esta questio, todavia, cabe desde logo notar que a jurispru-
déncia colacionada pela apelante € superada. O entendimento que rei-
teradamente vem mantendo o Colendo Orgdo ¢ diverso.

O mandato judicial é titulo, e como tal esta sujeito a qualificagio
registraria, isto é, segundo os principios especificos. A proposito, cf.
o decidido na ApCiv, 452-0, em 11.11.1981, rel. o Des. Affonso de
André (Apud Narciso Orlandi, Registro de Imoveis, Saraiva, 1984,
verbete 58):

“0Os mandatos judiciais, como qualquer outro titulo, sdo suscetiveis de
apreciagdo, pelo Oficial, a luz dos principios normativos dos Registros
Publicos. Também em relagdo a eles pode ser suscitada davida™.

Ou ainda a ApCiv. 980-0, em 28.12.1981, rel. também o Des. Affonso
de André (idem, verbete 83):

“0 Oficial do Registro de Iméveis ndo é mero registrador de titulos.
Incumbe-lhe o exame dos titulos a luz dos principios norteadores do siste-
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ma registrario... Mesmo os titulos judiciais estdo sujeitos a esse exame e
podem ser objeto de procedimento de divida.”

No mesmo sentido, também, a ApCiv 993-0, de 11.05.82 (idem, ver-
bete 145).

Longe, portanto, de constituir desrespeito a ordem judicial, a qualifica-
¢do do titulo de tal origem € dever que a lei impde ao Oficial no exercicio
de seu mister. Nio se vé, como se sugeriu, qualquer deslinde ou desobe-
diéncia.

Nem ha se argumentar com as hipéteses em que se dispensa a obser-
véncia dos principios registrarios. Referem-se elas aos modos originarios
de aquisi¢do de propriedade (usucapifo, desapropriagdo, etc.), pelo que
inaplicavel a espécie. Aqui se tem em conta inscri¢do derivada, afeta, espe-
cialmente, a publicidade.

A bem lancada decisdo nio merece, portanto, qualquer reparo.

O imovel foi penhorado em execucdo fiscal movida contra Majocafé
Ltda. e outros, dentre os quais Manoel Egea. E ele objeto da Matricula 2.997,
daquela serventia predial, e, embora anteriormente figurando no patriménio
do referido co-executado (registro um), atualmente, por forga do R4/
M2997, foi doado a Maria Luiza Egea, Vera Liicia Egea de Souza e Silvae
seu marido (f.). Logo, se o imdvel ndo se encontra inscrito no patrimdnio
do executado, ndo pode o titulo ter acesso, por ofensa a continuidade. O
contrario importaria em negar autoridade a registro valido, o que esbarra
no principio legal.

A questdo ndo tem merecido orientagdo diversa do Colendo Conselho,
como cuidou de colacionar o proprio Oficial, em precedente indicado
(ApCiv 12.004-0/1), dentre tantos outros.

Nem cabe, em sede administrativa, examinar de eventual fraude ou néo
na alienagdo. Isto poderia, a bem da verdade, ser examinado pelo juizo da
execugdo, e assim entendido viavel, mandar cancelar o registro da aliena-
¢do em fraude, possibilitando o acesso do mandato de penhora. Sem tal
providéncia, todavia, haveria nitido maltrato a continuidade, que o Oficial,
na qualificacdo, ndo poderia olvidar, e nem o Magistrado, em sede da revi-
sdo hierarquico-administrativa.
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Em outras palavras, se hd fraude a execugdo, se ha fraude a credores
ou se ha alienagdo ineficaz, isto ndo cabe nestes autos apreciar. Isto so-
mente se insere no exercicio da atividade jurisdicional, 1a podendo ser apre-
ciado. Inlteis, portanto os argumentos assim langados no reclamo. Nem
impressiona o argumento de que o imovel foi doado as filhas. Em exame
de continuidade, por for¢a de qualilicagio, pouco importa a qualidade dos
terceiros que figuram como titulares do dominio. Basta que ndo seja o pro-
prio executado.

De toda sorte, ante o que consta da decisdo proferida em embargos de
terceiro (f.). nada obstara a que, em tal juizo, o cancelamento do registro
obstativo busque a apelante, com oportunidade, em momento posterior, para
inscrigdo da penhora in tabua.

Por fim, a omissio relativa a prenotacdo, anteriormente ocorrida, esta
superada com a pratica do ato (f).

Nestes termos, o parecer que me permito submeter a elevada aprecia-
¢do de Vossa Exceléncia € no sentido de se negar provimento ao recurso
interposto pela Fazenda do Estado.

Sub censura.

Sdo Paulo, 14 de dezembro de 1992,

(a) VITO JOSE GUGLIELMLI, Juiz Auxiliar da Corregedoria

Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv 15.757-0/9, da
Comarca de Garga, em que ¢ apelante a Fazenda do Estado de Sao Paulo
¢ apelado o Oficial do Cartdrio de Registro de Imdveis e Anexos da
Comarca.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura,
por votagdo undnime, em negar provimento ao recurso.

Versam os autos sobre diavida de registro de imoveis onde se negou
registro a mandato de penhora expedido em execucdo fiscal, por se encon-
trar o imovel titulado em nome de terceiro que ndo o co-executado.

Apela a interessada sustentando a obrigatoriedade de cumprimento da
ordem judicial, e ser dispensavel o ajuizamento de agdo especifica para o
cancelamento do registro obstativo.
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O Ministério Piblico, em primeiro grau, € pelo acolhimento do recla-
mo. Pelo improvimento se manifesta o Douto Procurador da Justiga. No
mesmo sentido o parecer do MM. Juiz Auxiliar.

A hil;étese ¢ de negativa de registro de mandato de penhora por infra-
¢do a continuidade do registro. O imdvel esta matriculado sob n. 2.997 na
serventia predial de Gar¢ca em nome de Maria Luiza Eges, Vera Lucia Eges
Souza e Silva e Carlos Roberto dos Reis de Souza e Silva (R 4/M 2.997).
A execugdo foi proposta contra Majocafé Ltda, Manoel Eges e Jodo Paulo
Eges.

O titulo judicial esta sujeito a qualificagdo registraria, como € da juris-
prudéncia deste Conselho. Ndo ha desobediéncia em recusar o Oficial re-
gistro por se tratar de titulo judicial, como se salienta no parecer do MM.
Juiz Auxiliar.

No mais, havendo infragdo a continuidade ndo pode ser admitido o
registro perseguido, ndo se analisando, em sede administrativa de davida,
alegacgdo de eventual alienagdo em fraude ou nio a execugio, cuja atribui-
¢do se insere no exercicio da atividade jurisdicional.

Cancelado o registro obstativo, todavia, nada obstara a representagio
do titulo para a nova qualificacdo que possa merecer.

Isto posto, negam provimento ao recurso interposto.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desem-
bargadores ODYR PORTO, Presidente do Tribunal de Justiga e LAIR DA
SILVA LOUREIRO, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga.

Sdo Paulo, 26 de fevereiro de 1993.

(a) JOSE ALBERTO WEISS DE ANDRADE, Corregedor Geral da
Justiga e Relator.
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3.1.10 CARTA DE ARREMATACAOQ. Titulo levado a registro imobi-
lidrio. Imével integrante de antigo loteamento. Inadmissibilidade da
pretensio registriria se inexiste configuracio geodésica do lote, aliado
ao fato de ndo se saber o regime de bens adotado pelo titular do do-
minio, além de ndo haver noticias de intimac#o do cénjuge da penho-
ra levada a efeito.

Ementa: Inadmite-se o registro de carta de arrematacdo de imével inte-
grante de antigo loteamento se inexiste configuragdo geodésica do lote,
ndo se conhecendo suas perimetrais e darea superficial, aliado ao fato de
ndo se saber o regime de bens adotado pelo titular do dominio, além de
ndo haver noticias de intimagdo do cénjuge da penhora levada a efeito.

Ap 18.162-0/0 — Conselho Superior da Magistratura — TISP — j. 06.08.1993
—rel. Corregedor Geral de Justi¢a José Alberto Weiss de Andrade.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral:

Cuida-se de recurso interposto pelo Curador de Registros Piblicos da
Comarca contra a r. decisdo do MM. Juiz Corregedor Permanente do Car-
torio de Registros de Iméveis e Anexos de Penapolis que, em procedimento
de davida, permitiu registro a carta de arremata¢do expedida dos autos de
execugdo fiscal movida pela Prefeitura Municipal de Penapolis contra Gui-
lTherme Rutter (Proc. 308/88, da 2" Vara local), afastando recusa fundada na
inexisténcia de registro do loteamento e impossibilidade de controle da es-
pecialidade do imovel, em virtude de iniimeras alienagdes ja registradas,
inclusive porque ndo se sabe a drea ocupada pelas vias pablicas.

Sustenta, em sintese, que ndo ha como controlar a disponibilidade seja
qualitativa, seja quantitativa, j4 que a transcrigdo originaria refere medi-
das inexatas. Acrescenta que também n3o se apresentou certiddo de casa-
mento do alienante, de sorte que em ofensa a continuidade. Conclui pela
reforma do julgado, citando precedentes.

O recurso foi respondido pelo suscitado, que sustentou o acerto do
julgado (f.).
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A Douta Procuradoria de Justiga é pelo acolhimento do recurso (f.).

E a sintese do essencial.

Opino.

Levada a registro carta de arrematagdo expedida dos autos de Execu-
¢do Fiscal 308/88, da 2* Vara de Pendpolis a favor de Aparecido Renovato
da Silva, recusou-a o Oficial pelos seguintes motivos: a) o loteamento ne-
cessita de regularizagdo (na forma do art. 40 da Lei 6.766/79), pois ndo
registrado; b) ndo foi apresentado langamento fiscal do imével para cal-
culo das custas e emolumentos; ¢) ndo se encontra averbado o casamento
de Guilherme Rutter, pois ausente o nome do conjuge e estado civil.

A r. decisdo, entendendo injusta a recusa, autorizou o registro. Sa-
lientou que a matéria foi decidida no Proc. 12/90 da Corregedoria local.
Onde se autorizou registros de tais titulos. Ja que o loteamento era ante-
rior a Lei de Parcelamento. Aduziu o r. decisorio, ainda, que quase todos
os lotes, ja foram registrados, importando a regularizagdo prejuizo ao com-
prador, j4 que o loteador e municipalidade nela ndo tem interesse. Relati-
vamente a auséncia da certiddo de casamento, disse que outros registros
ja expedidos ja espelham o nome do cdnjuge, “porém nada impede que
ele apresente a certiddo ou o préprio cartério a providencie” (f.). Quanto
ao lancamento fiscal para fins de cdlculo dos emolumentos, nada disse o
Jjulgado.

Preliminarmente, cumpre considerar que, tecnicamente, deveria a de-
cisdo, por dois motivos, ser anulada.

Com efeito. Ndo é necessario que a sentenga examine todos os funda-
mentos da recusa, quando um tnico baste para o acolhimento da davida
pois o registro, em tempo algum, se fara (a propdsito, cf. as Apelagdes Civeis
4.280-0 e 6.453-0, rel. Des. Sylvio do Amaral — apud Bendito Silvério e
Ricardo Henry Marques Dip, “Algumas linhas sobre a diivida no Registro
de Imoveis”, Revista de Direito Imobilidrio, Irib, n. 23, p. 20-21). Todavia,
na medida em que o registro se autoriza, essencial que expressamente seja
o oObice afastado. E note-se que a certiddo de f. so foi juntada com a
impugnagio, de sorte que, importando manifesta concordéncia com a exi-
géncia, em principio prejudicaria a davida, por constituir irresignagio parcial
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(lembre-se que na davida a discussdo se limita a registrabilidade ou ndo de
titulo pré-constituido). De toda sorte, e em entendimento liberal, caberia,
quando menos, indicar ar. decisdo afastamento da exigéncia — ainda que pela
sua satisfagdo — o que ndo ocorreu,

Ha mais. Relativamente a existéncia de averbag¢io do casamento, disse
a sentenga, repita-se, que “nada impede que ele (referindo-se ao suscitado)
apresente a certiddo ou o proprio cartorio a providencie”, numa clara evi-
déncia de que € condicional. A sentenga ndo afastou a exigéncia dizendo
que poderia ser a averbagdo feita por transporte de outros registros ja co-
nhecidos. E decisdo condicional nio se admite.

Nio é, todavia, no caso, a melhor opgio aquela da anulacido. Por eco-
nomia — gravada a excepcionalidade — viavel examinar-se o mérito da
duvida.

E o registro deve ser obstado.

De inicio cumpre considerar que a averbagdo da regularizagio do
parcelamento poderia ser, diante do caso concreto, mitigada. Trata-se de
parcelamento antigo, com uma centena de alienagdes e registros promo-
vidos — f. (e quase todos eles com inimeros erros registrarios, consigne-
se) — mas que, pelos efeitos que ja geraram, ndo demandam agora outras
providencias. A tanto se acresce que muitos dos imoveis ja se encontram
langados em 1979, o que dispensaria, eventualmente, registro especial.

O controle da disponibilidade, seja qualitativa, seja quantitativa, era,
porém, de rigor. A transcrigdo originaria ndo guardava quaisquer peri-
metrais, mas apenas confrontantes, e mencionava apenas a area total. E
tantas as averbagdes 4 margem da transcri¢do e matriculas abertas (mui-
tas delas também em ofensa a especialidade) que impossivel se torna o
controle dos destaques, com nitida potencialidade danosa.

Mas, admita-se que — € novamente — em interpretagdo menos rigoro-
sa (o que, porém, ndo ¢ da tdnica da jurisprudéncia do Colendo Conse-
lho), pudesse contornar-se a especialidade, apenas para argumentar.

Para o registro da carta essencial seria a abertura de matricula (art.
228 da Lei 6.015/73). Se pudesse ela ser aberta com base exclusivamente
na certiddo municipal (e, novamente, apenas para argumentar) certamente
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a descrig@o constante da carta a ela deveria estar adequada. E nfo o ¢, in-
fringindo, outra vez, a especialidade.

E que no executivo fiscal foi arestado, penhorado e adjudicado o lote
2, da quadra 5, do Jardim Ipiranga, e, posteriormente retificado para o lote
3, da mesma quadra e local (f.). Todavia, em nenhuma das oportunidades
se deu configuragdio geodésica do lote, ndo se conhecendo suas perimetrais
e area superficial, de sorte que, em principio, sem coincidéncia com a
possivel matricula a ser aberta. Note-se que ndo se estando frente a imo-
vel matriculado, a descri¢do era essencial, ndo se aplicando, no caso, a
regra do art. 2°, da Lei 7.433/85. Alias, e de passagem, a carta de sentenga
jamais autorizaria a abertura de matricula.

Tanto ja seria suficiente para — mais uma vez — impedir o registro.

Nio param ai os impeditivos.

Todos os registros conhecidos da serventia, embora indiquem que o
executado — e titular do dominio — Guilherme Rutter seja casado com Elza
Rutter (f.), o fazem alguns sem mengéo ao regime de bens, outros sem a
mengdo ao nome do cdnjuge, sendo eles poloneses. E outros indicam o
casamento pelo regime da comunho de bens (como, por exemplo, f.). Ndo
se sabe, pois, qual o registro correto. E mesmo que este Gltimo ndo o fos-
se, que dizer-se da eventual meagdo da esposa do titular do dominio?

Tal questdo, a0 menos parcialmente, foi objeto de apreciagdo na ApCiv
12.102-0/9, da Comarca de Araras.

E nessa linha de idéias verifica-se, pelos documentos carreados, ndo
se haver cumprido (ou ndo se ter prova — € esta incumbiria ao arrematante)
o disposto no paragrafo segundo, do art. 11, da Lei 6.830, de 22.09.1980,
desqualificando o titulo. Ndo se pense que, com isso, estaria o registrador
se imiscuindo no processo. O que se verifica — tdo somente — € observén-
cia de requisito objetivo, formal, que a lei lhe impde, quando do exame. A
carta de arrematagdio é titulo, e como tal estd sujeita a qualificagdo
registraria, isto é, subsumida aos principios especificos da lei. A propési-
to, cf. o decidido na ApCiv 980-0, em 28.12.1981, rel. Des. Alfonso de
André (apud Narciso Orlandi, Registro de Iméveis, Saraiva, 1984, verbete
83). In verbis:
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“O oficial do Registro de Imé6veis ndo é mero registrador de titulos.
Incumbe-lhe o exame dos titulos & luz dos principios norteadores do siste-
ma registrario (...) Mesmo os titulos judiciais estdo sujeitos a esse exame
ser obtido de procedimento de duvida™.

No mesmo sentido, também, a ApCiv 993-0, de 11.05.1982 (idem ver-
bete 145):

“Nao ha distingdo na lei entre titulos judiciais e extrajudiciais para
fins de exame pelo Oficial do Registro de Imdveis. Ambos podem ser objeto
de davida™.

Em outras palavras, fere o registro a continuidade. Deveria a esposa
ser intimada da penhora e nio o foi, pelo que até mesmo discutivel a regu-
laridade da arrematagio.

Bem por isso mesmo o registro, nas condi¢des em que se mostra a
carta, € impossivel. Haveria necessidade de, quando menos, apurar o
remanescente disponivel (ndo se conhece a extensdo das dreas ocupa-
das pelas vias publicas), regularizarem-se as averbagdes das referidas
vias e, com esses elementos e outros que se possam trazer em proce-
dimento préprio, abrir-se matricula para eventuais lotes restantes.
Atualmente ndo ha nem mesmo defini¢do geodésica do préprio lote ar-
rematado.

Dai ndo se poder comungar a conclusdo da r. decisdo.

Nestes termos, o parecer que me permito submeter a elevada aprecia-
¢do de Vossa Exceléncia ¢ no sentido de se dar provimento ao recurso
interposto pelo Curador de Registros Piblicos da Comarca e, também por
outros fundamentos, julgar-se procedente a duvida.

Sub censura.

S#do Paulo, 13 de julho de 1993.

(a) VITO JOSE GUGLIELME - Juiz Auxiliar da Corregedoria.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv 18.162-0/5, em que
¢ apelante o Promotor de Justiga Curador de Registros Publicos de
Pendpolis, apelado o Oficial do Cartdrio de Registro de Imdveis e Anexos
e interessado Aparecido Renovato da Silva.
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Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura,
por votagdo unianime, em dar provimento a0 recurso.

Versam os autos sobre divida de registro de imoveis onde se permitiu
acesso a carta de arrematacdo expedida em autos de execugdo fiscal, afas-
tado o Obice atinente a auséncia de registro do loteamento e ofensa a espe-
cialidade, bem como a continuidade.

Apela o Curador de Registro sustentando nao haver possibilidade de
controle da disponibilidade e que ndo se apresentou certiddo de casamen-
to do alienante, também em ofensa a continuidade.

O recurso foi respondido pelo suscitado, que sustenta o acerto do jul-
gado.

A douta Procuradoria é pelo provimento do recurso. No mesmo senti-
do o parecer do MM. Juiz Auxiliar.

Esse, o relatorio.

Autorizou-se o registro de carta de arrematagio, afastado um dos 0bi-
ces langados pelo Oficial, inclusive com apoio em anterior decisdo da
Corregedoria Permanente. Quanto ao outro silenciou a decisdo, em rela-
¢do ao terceiro, disse poder ser posteriormente apresentado.

Nio se optando pela anulagdo do julgado, como pondera 0 MM. Juiz
Auxiliar, o registro deve ser impedido. Mesmo que superada a eventual
auséncia de registro do parcelamento, ndo ha como aferir-se a disponibi-
lidade (qualitativa ou quantitativa) na segregagdo, pois omissa a transcri-
¢do e inumeros os destaques. Ademais, houve alteragdo até mesmo do
imovel objeto da constri¢do judicial.

Hi mais, todavia. E certo que o executado — estrangeiro — era casado,
havendo divida quanto ao regime de bens. Nao foi a esposa, de toda sor-
te, intimada da penhora — qualquer que seja o regime — em atengéo ao que
dispde o art. 11, § 2°, da Lei 6.830/80, requisito objetivo ¢ formal, cuja
verificagdo também incumbe ao registrador, ainda que se trate de titulo
judicial.

Dai porque o registro ndo poderia ser admitido.

Isto posto, ddo provimento ao recurso interposto para julgar proce-
dente a divida, também pelos demais fundamentos langados.
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Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembar-
gadores ODYR PORTO, Presidente do Tribunal de Justiga e LAIR DA SILVA
LOUREIRO, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga.

Sao Paulo, 06 de agosto de 1993.

(a) JOSE ALBERTO WEISS DE ANDRADE, Corregedor Geral da
Justica e Relator.

3.1.11 ARRESTO. Registro imobiliirio. Necessidade de que o imével
objeto da medida esteja inscrito no nome do executado. Observincia
do principio da continuidade.

Ementa: Para que seja possivel o registro de arresto no folio real é ne-
cessario que o imovel objeto da medida esteja inscrito no nome do exe-
cutado, em obediéncia ao principio da continuidade.

Ap 20.048-0/5 — Conselho Superior da Magistratura — TISP —j. 14.04.1994
—rel. Corregedor Geral de Justiga Antonio Carlos Alves Braga.

Vistos relatados e discutidos estes autos de ApCiv 20.048-0/5, da
Comarca de Sdo Vicente, em que € apelante Livio dos Santos Rodrigues e
apelado o Oficial do Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por votagdo undnime, em negar provimento ao recurso.

O Senhor Oficial do Registro de Imdveis da Comarca de Sio Vicente
representou ao Juiz de Direito Corregedor Permanente desse mesmo Car-
torio, com relagdo a um mandado judicial de registro de arresto oriundo
da 3* Vara Civel da Comarca.

A dlvida se prende ao fato de que o imoével, constante do responsavel
mandado, ndo se encontra em nome do apontado executado, bem como
ndo consta do aludido mandado o nome do depositario.

Regularmente processado, o Doutor Juiz de Direito Corregedor Per-
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manente proferiu a decisdo de f. e julgou procedente a Diivida, indeferindo
o registro pretendido.

Pela manifestagdo de f. a suscitada ofereceu recurso, que foi regular-
mente processado.

O Ministério Publico, em ambas as instincias, manifestou-se pelo
improvimento do apelo.

E o relatorio.

A r. sentenga recorrida merece permanecer em sua inteireza, na con-
sideragdo de que o documento apresentado ndo ¢ suscetivel de ingresso
para registro.

A tematica que diz respeito a necessidade de o imo6vel descrito no
mandato de arresto estar em nome do apontado executado, lastreia-se ao
principio da continuidade, cujo preceito é de curial relevidncia no campo
dos registros, pois importa na revelagdo do encadeamento entre os assen-
tos concernentes de um determinado imével e os individuos interessados
(Walter Ceneviva, in Lei dos Registros Publicos, p. 421).

O recorrente ajuizou medida cautelar de arresto contra Dinah Moreira
Tricta. Expedido o mandato, em razdo da outorga da liminar, sobreveio,
no ato da apresentagdo a registro, a constatagdo de que o imével ndo per-
tence a requerida na agdo cautelar.

A titularidade registral do imével sob exame ¢ de Maria do Carmo
Moreia Tricta, ja falecida.

Assim, a liminar concedida nos autos da medida cautelar de arresto
ndo tem carater suplementar de outorga de disponibilidade da legitimagio
registral.

Desse modo, ndo se poderia mesmo inscrever perante o Cartorio de
Registro de Iméveis, tal como pretende o suscitado, sob pena de se vulnerar
o trato consecutivo.

Conforme assinalado com propriedade, na r. senten¢a, enquanto nio
houver registro do formal de partilha, na agdo de inventério, dos bens
deixados pela mie de Dinah Moreira Tricta requerida, inviavel ¢ a realiza-
¢do do ato publico em relagdo ao mandado de arresto expedido, que o re-
corrente pretende registrar.



JURISPRUDENCIA 137'

Com efeito, lembrando as palavras do eminente Serpa Lopes, acerca
da importancia da continuidade, “basta afirmar a necessidade de se dar feigéo
equivalente a uma espécie de estado civil do imovel, assinalando todas as
suas mutagdes e recebendo o contato de todas as circunstancias mo-
dificativas, quer inerente a coisa, quer aos direitos de seus titulares” (in
Tratado dos Registros Publicos, p. 49).

Nesse sentido, preleciona o festejado Afranio de Carvalho:

“(...) em relagdo a cada imdvel, adequadamente individuado, deve exis-
tir uma cadeia de titularidades a vista da qual so se fara a inscrigdo de um
direito se o outorgante dele aperecer no registro como seu titular. Assim, as
sucessivas transmissdes, que derivam umas das outras, asseguram sempre
a preexisténcia do imdvel no patrimonio do transferente” (in Registro de
Imoveis, p. 304 — estudo no tocante ao principio da continuidade).

Outrossim, remanesce a pendéncia incontornavel contra a qual, por
sinal, o recorrente silenciou a respeito, relativamente a necessidade de se
indicar no mandado de arresto expedido o nome do depositario.

Por fim, no que tange ao nao cumprimento do mandado judicial, ndo
se vislumbra nenhuma irregularidade.

O serventudrio, indubitavelmente, ndo ¢ investido de poderes para
questionar a soberana composi¢do de litigio. Porém, lhe compete o exa-
me do titulo, & luz dos principios norteadores dos registros de imoveis,
um dos quais o da continuidade (cf. AC 87-0, Sdo Bernardo do Campo,
29.12.1980, Des. Adriano Marrey).

Nestes termos, confirmando a conclusio judicial, negam provimento
ao recurso.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembargadores
FRANCIS DAVIS, Presidente do Tribunal de Justiga e JOSE ALBERTO
WEISS DE ANDRADE, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga.

Sdo Paulo, 14 de abril de 1994.

(a) ANTONIO CARLOS ALVES BRAGA - Corregedor Geral da Jus-
tica e Relator.
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3.1.12 REGISTRO DE IMOVEIS. Pretensio que visa ao registro de
mandado de penhora no qual o titular de dominio é qualificado como
separado. Proprietirio que é qualificado no registro de origem como
solteiro. Imprescindibilidade da averbacido do casamento e de res-
pectivo regime de bens para a preservacgio da continuidade.

Ementa Oficial: O principio da continuidade ficaria violado se se admi-
tisse o registro do mandado de penhora em cujo titulo o executado é qua-
lificado como sendo separado, quando no registro do bem ele consta o estado
civil de solteiro. Importa conhecer o regime de bens do casamento e, con-
Sforme for o caso, se houve partilha na separagdo.

Ap 27.269-0/4 — Conselho Superior da Magistratura — TJSP —j. 15.12.1995
— rel. Corregedor-Geral de Justica Antonio Carlos Alves Braga.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv 27.269-0/4, da
Comarca de Santos, em que ¢ apelante o Banco do Brasil S.A_, apelado o
Oficial do 3° Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca e interessado
Joao Esteves Lima.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por votagdo unanime, em negar provimento ao recurso.

Tratam os autos de apelagdo, tempestivamente interposta contra a res-
peitavel sentenga que julgou procedente a divida suscitada, mantendo a
recusa oposta contra o registro do mandado de penhora, ante a necessida-
de de ser averbado o casamento e o respectivo regime de bens do titular do
dominio, que figura no registro como solteiro.

A irresignagio estd fundada no argumento de que ndo haveria dbice a
pretensdo, porquanto essa averbagdo no caso seria dispensavel, ndo im-
portando a penhora em transmissdo do dominio.

Em ambas as instdncias o Ministério Pablico opinou no sentido de ser
negado provimento ao recurso.

E o relatério.

O recurso ndo € de ser provido.
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A averbagio do casamento do titular do dominio é imprescindivel para
que o mandado de penhora possa ter acesso a tabua predial.

A sucessividade dos registros visa a seguranga do servigo. Se o titular
do dominio consta no assento aquisitivo como solteiro, e no titulo apre-
sentado figura como separado, importa fazer constar o nome do conjuge e
o regime de bens do casamento.

Conforme for ¢ caso também serd necesséario perquirir acerca da par-
tilha de bens.

Na verdade, considerado o regime de bens adotado no casamento, a
partir de eventual partilha realizada na separagdo o bem até poderia néo ter
cabido ao atual proprietario tabular.

Noticiado no titulo, portanto, estado civil diverso daquele que consta
do registro-suporte, indispensavel a averbacdo de atualizagio, que de-
vera ser realizada pelo meio proprio, para a preservagio da continui-
dade.

A respeitdvel sentenca apelada ¢ irrepardvel e estd conforme a orienta-
¢do pacificada neste Colendo Conselho Superior da Magistratura (Apela-
¢oes Civeis 7.280-0/8, de Amparo, DOJ 04.09.1987; 11.509-0/9, de Sio
Paulo, DO.J06.02.1991; entre muitas outras).Isto posto, negam provimento
ao recurso.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desem-
bargadores JOSE ALBERTO WEISS DE ANDRADE, Presidente do Tri-
bunal de Justica, e YUSSEF SAID CAHALI, Vice-Presidente do Tribunal
de Justica.

Sdo Paulo, 15 de dezembro de 1995.

(a) ANTONIO CARLOS ALVES BRAGA, Corregedor Geral da Justiga
e Relator.
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3.1.13 CARTA DE ADJUDICACAO. Divisdo judicial. Ingresso no re-
gistro de imdveis. Admissibilidade somente se previamente aprova-
da pela Municipalidade.

Ementa: Carta de adjudicagdo expedida em processo de divisdo judicial
somente poderd ingressar no registro de imdveis se previamente aprova-
da pela Municipalidade.

ApCiv 27.353-0/8 — Conselho Superior da Magistratura— TISP—j. 16.11.1995
—rel. Corregedor Geral de Justiga Anténio Carlos Alves Braga.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv 27.353-0/8, da
Comarca de S@o Paulo, em que sdo apelantes Osvaldo Jorge € sua Mu-
lher, apelado o Oficial do 9° Cartdrio de Registro de Iméveis local e inte-
ressado Jesus Aragon Palomar e sua Mulher.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por votacdo uninime, em negar provimento ao recurso.

Cuida-se de duvida suscitada a partir da apresentagdo, a registro, de
Carta de Adjudicagdo expedida em autos de divisdo judicial, de acesso ao
folio negado por suposta ofensa a especialidade e ante a auséncia de apro-
vagdo municipal para o parcelamento.

Processado o feito, julgou-se procedente a divida, pese embora afas-
tado o primeiro 6bice, contra 0 que recorre o interessado, argumentando
com a origem judicial do titulo submetido & qualificagio.

O Ministério Publico, em ambas as instdncias, foi pelo provimento.

E o relatorio.

De inicio diga-se bem afastado o primeiro 6bice levantado ao regis-
tro, vez cumulada a divisdo pretensdo demarcatoria, a implicar em possi-
bilidade de retificacdo contenciosa do assentamento respectivo, tudo na
esteira do ja decidido na Ap 10.855-0/0.

De resto o ingresso da carta era mesmo impossivel.

Nem s6 por sua origem judicial o titulo se furta a devida qualificagdo
registriria. Neste sentido tranqiiila ¢ a orientagdo deste Conselho.
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Mais ainda, também pelo fato de ter sido levada a cabo judicialmente a divisdo
ndo se afasta do necessario atendimento aos requisitos urbanisticos.

O processo judicial divisério diz com a cessagdo do estado de condo-
minio, localizando a parte antes ideal de cada condémino.

Todavia, problema diverso ¢ aquele concernente as posturas munici-
pais, que devem ser atendidas para acesso ao folio da carta de sentenga.

O mesmo ocorre em relagdo ao imével rural e exigéncia, igualmente inci-
dente nos casos de divisdo, de respeito ao mddulo minimo (v. Ap 11.890-0/6).

De tudo se infere, enfim, o acerto da sentenca proferida.

Isto posto, nega-se provimento ao recurso.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembargadores
JOSE ALBERTO WEISS DE ANDRADE, Presidente do Tribunal de Justica
e YUSSEF SAID CAHALLI, Vice-Presidente do Tribunal de Justica.

Sdo Paulo, 16 de novembro de 1995.

(a) ANTONIO CARLOS ALVES BRAGA, Corregedor Geral da Jus-
tica e relator.

3.1.14 MANDADO DE PENHORA. Pretendido ingresso no registro
imobilidrio. Inadmissibilidade se ha prévia averbacio de indispo-
nibilidade do bem.

Ementa Oficial: O acesso de mandado de registro de penhora, havendo
prévia averbagdo de indisponibilidade de bem, somente serd possivel com
o cancelamento daquela averbagdo.

3.1.14 AVERBACAO. Indisponibilidade de bem. Registro feito a partir
de oficio da Justica Federal. Inexisténcia de ofensa ao principio da
legalidade.

Ementa Oficial: Ndo ha ofensa ao principio de legalidade (art. 5°, II, da
CF/88) na averbagdo de indisponibilidade feita a partir de oficio da Jus-
tica Federal, averbagdo essa reputada regular e gerando presung¢do legal
de eficacia.
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ApCiv 29.540.0/6 — Conselho Superior da Magistratura — TJSP — j.
16.02.1996 — rel. Corregedor Geral de Justiga Marcio Martins Bonilha.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
29.540.0/6, da Comarca de Cruzeiro, em que ¢ apelante Sayerlack In-
dustria Brasileira de Vernizes S.A. (repda. p/s/Diretor Alexandre
Cenacchi) e apelado o Oficial do Cartério de Registro de Imoéveis e
Anexos da Comarca.

Acordam os desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por votagdo uninime, em negar provimento ao recurso.

Trata-se de recurso interposto pela Sayerlack Industria Brasileira de
Vernizes S.A., contra a r. decisdo que julgou procedente a duvida suscita-
da pelo oficial do cartério de registro de imoveis e anexos da Comarca de
Cruzeiro, inadmitindo o registro de mandado de penhora relacionado com
bem imével considerado indisponivel por forga de deliberagao oriunda
da Justiga Federal em S3o José dos Campos.

Sustentou a recorrente a reforma da r. decisdo recorrida, que indefe-
riu a averbagdo da penhora, porquanto o registro do oficio expedido pela
Justiga Federal nao obedece a forma prescrita em lei. Em outras pala-
vras, a lei ndo confere forga a oficio, para registro no cartério do regis-
tro de imodveis, autorizando concluir pela violagdo ao principio do art.
5°, 11, da CF.

A Douta Procuradoria Geral da Justica opinou pelo improvimento do
recurso.

E o relatorio.

Inconsistente o recurso, impondo-se a manuten¢io da r. decisdo de
primeiro grau.

Com efeito, eficaz a averbac¢do da indisponibilidade de bens, recain-
do sobre o objeto da Matricula 17.113 do Cartério de Registro de Imdveis
e Anexos da Comarca de Cruzeiro, porquanto ndo cancelada pelas vias
proprias, produzindo todos os efeitos legais, nos exatos termos do art. 252
da Lei 6.015/73.

O inconformismo ndo se sustenta, prevalecendo a averbagdo da
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indisponibilidade do referido bem imdvel, mesmo porque apresentada em
cartorio anteriormente a exibigdo do mandado de penhora recaindo sobre o
objeto da referida matricula.

Eventual registro da mencionada constri¢do judicial somente podera
ser efetivado apos o cancelamento da averbagdo ora questionada, desde
que cumpridos os requisitos legais.

Nio ha o que se falar em ofensa ao disposto no art. 5°, 1, da Carta
Federal, que disciplina o principio da legalidade, pois a averbagio efeti-
vada na matricula em questdo é absolutamente regular, gerando presun-
¢do legal de eficécia.

Ante o exposto, negam provimento ao recurso, mantida a r. decisdo
ora atacada.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembar-
gadores YUSSEF SAID CAHALI, Presidente do Tribunal de Justi¢a e
DIRCEU DE MELLO, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga.

Sao Paulo, 16 de fevereiro de 1.996

(a) MARCIO MARTINS BONILHA, Corregedor Geral da Justica e
relator.

3.1.15 TiTULO JUDICIAL. Qualificagdo registraria. Obrigatoriedade.
Registrador que deve apurar o preenchimento de formalidades docu-
mentais e analisar a existéncia de obsticulos registrarios.

Ementa Oficial: A origem do titulo judicial ndo o isenta do exame de
qualifica¢do registraria, cabendo ao registrador apontar hipoteses de
incompeténcia absoluta da autoridade judicidaria, aferir a congruéncia
do que se ordena, apurar o preenchimento de formalidades documentais

que a lei reputa essenciais e analisar a existéncia de obstaculos registrdrios.
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3.1.15 FORMAL DE PARTILHA. Registro de iméveis. Averbaciio do
nome do cénjuge proprietirio. Indispensabilidade. Providéncia que
deve ser levada a feito mediante a apresentaciio da certiddo de ma-
trimdnio, com aferi¢cio do regime de bens adotado.

Ementa Oficial: Em face de repercussdes patrimoniais, a averbagdo do
nome do cénjuge proprietdrio é indispensadvel e serd feita mediante a
apresenta¢do da certiddo do matriménio, com aferi¢do do regime de bens
adotado inclusive para se saber se o conjuge era o mesmo por ocasido
da aquisigdo do bem.

3.1.15 FORMAL DE PARTILHA. Registro de iméveis. Bem que nio
foi totalmente inventariado. Circunstincia que deve ser solucionada
previamente em face da necessidade de manter-se a indivisdo em rela-
¢do 2 metade niio partilhada.

Ementa Oficial: O fato de ndo ter sido inventariada a totalidade do bem
deve ser previamente solucionado, em face da necessidade de manter-se
a indivisdo em relagd@o a metade deixada de lado pela partilha realizada.

ApCiv. 30.657-0/2 — Conselho Superior da Magistratura — TJSP — j.
16.02.1996 — rel. Corregedor Geral de Justica Marcio Martins Bonilha.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
30.657-0/2, da Comarca de Praia Grande em que sdo apelantes M.C.D.C.
e outros e apelado o Oficial do Cartdrio de Registro de Iméveis local.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por vota¢do unidnime, em negar provimento ao recurso.

Tratam os autos de apelagdo, tempestivamente interposta contra a res-
peitavel sentenga que julgou procedente a divida suscitada, mantendo a
recusa oposta contra o registro dos formais de partilha extraidos dos au-
tos dos Processos 165/83, do Juizo da extinta 2* Vara Distrital do Ibi-
rapuera, e 1.527/90, do Juizo da 1* Vara de Familia e Sucessdes do Foro
Regional II (Santo Amaro e Ibirapuera), da Comarca da Capital, referen-
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tes ao arrolamento dos bens deixados por S.D. e F.C., respectivamente,
com respeito a bem imoével designado como apartamento 11, do Bloco G,
do Conjunto L.M., localizado na Rua R.V., Comarca de Praia Grande, a
fim de que seja respeitado o principio da continuidade.

A irresignagdo encontra suporte no argumento de que as providéncias
solicitadas sdo desnecessarias, pois o estado civil de S.D. est4 indicado
pela certiddo de dbito de sua esposa e pela copia de escritura publica ane-
xadas ao primeiro formal de partilha; a apresentagio de cédulas de iden-
tidade ou documentos do cadastro de pessoas fisicas do Ministério da
Fazenda ndo constituemn exigéncias legais; a nacionalidade de S.D. esta
esclarecida pela certiddo de 6bito e pelas primeiras declaragdes ajuizadas
em seu inventario; ndo ha verdadeiro confronto quanto ao nimero de re-
gistro do imdvel em tela, dado que o titulo e a tabula sempre se referem ao
mesmo bem; o estado civil de F.C., encontra-se devidamente esclarecido
por certiddo anexada; os formais apresentados fornecem esclarecimentos
suficientes sobre a forma de aquisigdo do bem de raiz.

Em segunda instancia, o Ministério Publico opinou no sentido de ser
negado provimento ao recurso.

E o relatério.

Sdo varias as questdes a serem examinadas, devendo todas elas mere-
cerem um tratamento separado.

Em primeiro lugar, salienta-se que o fato de ser apresentado a registro
um titulo de origem judicial ndo o isenta do exame qualificativo dos re-
quisitos registrarios, cabendo ao registrador, como o firmado na ApCiv
15.028-0/7, da mesma Comarca de Praia Grande, apontar eventual hipo-
tese de incompeténcia absoluta da autoridade judiciaria, aferir a con-
gruéncia do que se ordena, apurar a presen¢a de formalidades documentais
e, finalmente, analisar existéncia de eventuais obstaculos registrarios, como
¢ 0 caso.

Naio se identifica, portanto, usurpagdo das fungdes proprias ao apelado.

Quanto as questdes levantadas, a exigibilidade da averbacdo do nome do
conjuge do proprietario apontado pela Transcri¢do 33.151 do Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Vicente, em complemento a infor-
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magdo de que se cuida de pessoa casada, dadas as informagdes fornecidas
pelo proprio titulo apresentado a registro, € evidente e inafastavel.

Da leitura das certiddes de f., verifica-se que S.D. resta qualificado como
casado, mas ndo h4 a menor referéncia quanto a identidade de sua mulher e,
nesta situacdo, estabelece-se um confronto com os elementos constantes do
primeiro titulo apresentado a registro, onde menciona ser sua mulher D.GD.

A providéncia em tela foi ordenada corretamente, sendo indispensavel
para a observancia da consecutividade propria ao registro imobilidrio, por-
quanto se faz necessario saber se o conjuge era também o mesmo por ocasido
da aquisi¢io do bem de raiz, devido as eventuais repercussdes patrimoniais
da dissolu¢@o de uma primeira sociedade conjugal. O tinico meio disponivel
para a aferi¢@o de tal realidade € a promogdo da averbagfo pretendida, cuja
postergagdo remanesce inviavel, conforme o reiterado entendimento deste
Conselho Superior (por exemplo, Apelagoes Civeis 8.765-0/5, da Comarca
de Sdo Carlos, e 9.266-0/9, da Comarca de Cagapava) € o documento proprio
a comprovagdo a ser efetivada é a correspondente certidio de casamento,
indicativa, inclusive, do regime de bens adotado.

H4, ainda, a patente disparidade entre os assentamentos tabulares e o ti-
tulo apresentado, quanto a um elemento obrigatorio de especializa¢do subje-
tiva, a teor do art. 176, III, item 2, da ja citada Lei 6.015/73, a nacionalidade
de S.D., apontado, conflituosamente, como brasileiro naturalizado e italiano,
sem que haja um esclarecimento preciso, e quanto a identifica¢do da inscri-
¢do imobilidria do bem, apontadas, a0 mesmo tempo, as Transcrigdes 33.151,
do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Vicente e 14.482, do
3° Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Santos.

Admitir as apontadas disparidades acarretaria prejuizo a consecutividade
propria aos registros publicos e elas, também, constituem um o6bice a
efetivagdo do ato pretendido pelos apelantes, os quais, necessariamente, terdo
de promover uma retificago, seja do formal de partilha, seja do registro, sob
pena de ser desrespeitado o art. 225, § 2°, da Lei 6.015/73.

No mais, de fato, uma nova indicagio da forma de aquisi¢io do bem
imovel por parte de S.D. é despicienda, feita meng¢do na propria Transcri-
¢d0 33.151 do Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Vicente,
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tal qual de copias do cadastro de pessoas fisicas do Ministério da Fazenda,
dada a auséncia de um motivo especifico a determinar a providéncia, sen-
do os dados mencionados no proprio titulo, mas ha a necessidade de ser
efetivada, ao menos, a indicagdo da filiagdo das pessoas falecidas, exigén-
cia prevista no art. 176, I, item 4 da Lei 6.015/73.

Assim, ndo se vislumbra alternativa para a decisdo recorrida, sendo
inviavel o registro.

Fica ressalvado, por ultimo, o fato de nio ter sido inventariada a tota-
lidade do bem de raiz e, portanto, se manter a indivisio quanto a metade
deixada de lado pela partilha realizada, como frisado na sentenca apela-
da, o que merece ser solucionado.

Isto posto, negam provimento ao recurso.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembar-
gadores YUSSEF SAID CAHALI, Presidente do Tribunal de Justi¢a e
DIRCEU DE MELLO, Vice-Presidente do Tribunal de Justica.

Sao Paulo, 16 de fevereiro de 1.996

(a) MARCIO MARTINS BONILHA, Corregedor Geral da Justiga e
Relator.

3.1.16 CARTA DE ARREMATACAO. Registro imobilidrio. Documen-
to que tem por objeto parcela maior que a penhorada. Irregistra-
bilidade.

Ementa Oficial: Sendo a arrematagdo um ato judicial pelo qual os bens an-
teriormente penhorados sdo postos a alienagdo, é vedado o ingresso de car-
ta de arrematagdo que tem por objeto parcela maior que a penhorada,

3.1.16 ALIENACAO JUDIC]AL. Inadmissibilidade. Insuficiéncia de

disponibilidade qualitativa.

Ementa Oficial: Ndao havendo suficiente disponibilidade qualitativa, ndo
é possivel a alienagdo, inclusive a de carater judicial.
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ApCiv 32.468-0/4 — Conselho Superior da Magistratura — TJSP — j.
29.08.1996 — rel. Corregedor Geral de Justiga Marcio Martins Bonilha.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv 32.468-
0/4, da Comarca de Taubaté, em que figuram, como apelante Samuel de Lima,
como apelado, o Oficial do Cartdrio de Registro de Imodveis e Anexos local e
como interessada, a Industria Metaltirgica Calil Ltda.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por vota¢do uninime, em negar provimento ao recurso.

Cuida-se de apelagdo tempestivamente interposta contra r. decisdo (f.)
que julgou procedente divida suscitada e manteve a recusa ao registro de
carta de arrematagio, expedida nos autos do Processo 1164/94 da 1" Vara
Civel da mesma comarca, de agio de execugdio movida pela apelante con-
tra Ind. Metalurgica Calil Ltda., ambas referentes a Matricula 8.800 do
oficio predial local.

A decisfio atacada se funda na existéncia de contradi¢do entre o con-
teido quantitativo do auto de arrematagdo constante do titulo recepcionado
e da penhora realizada, teferindo-se, ademais, a carta de arrematagfio a par-
te ideal maior que aquela de titularidade do executado.

A apelante (f.) argumenta que, diante do teor do art. 694 do vigente
CPC, tendo a arrematagdo se tornado irretratavel, o registro, por for¢a de
lei, ndo pode encontrar obstaculo, visto ser suficiente a disponibilidade
fisica do bem de raiz.

O Ministério Publico, em segunda instincia (f.), opinou pelo im-
provimento do recurso, explicando que, na ocasido do registro da penho-
ra efetivada, a constrigdo judicial s6 poderia recair sobre a parte ideal
correspondente 4 metade do imovel e, por isso, se identifica discrepancia
com referéncia ao titulo apresentado.

Convertido o julgamento em diligéncias, foram juntados os documen-
tos de f.

E o relatério.

Sao quatro as questdes a serem examinadas, devendo elas todas me-
recerem um tratamento separado.
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Em primeiro lugar, saliente-se que o fato de ser apresentado a registro
um titulo de origem judicial ndo o isenta do exame qualitativo dos requisi-
tos registrarios, cabendo ao registrador, como o firmado nas Apelagdes
Civeis 15.028-0/7, da Comarca de Praia Grande, e 20.745-0/6, da Comarca
de Itu, apontar eventual hipotese de incompeténcia absoluta da autorida-
de judicidria, aferir a congruéncia do que se ordena, apurar a presenga de
formalidades documentais e, finalmente, analisar a existéncia de eventuais
obstaculos registrarios, como ¢ o caso. A autoridade da coisa julgada, por-
tanto, ndo chega a tornar exigivel, de maneira absoluta, a efetivacio do ato
de registro, devendo o titulo decorrente ser submetido a qualificagio
registraria com rigorosa observincia dos principios que a regem.

Ademais, salienta-se, também, estar superada a indagagio acerca da
regularidade formal da carta de arrematagdo em relevo. Os elementos es-
senciais de uma carta de arrematagio encontram-se enumerados no art.
703 do Estatuto Processual Civil e confrontado o titulo ajuizado, sua pre-
senga ¢ evidente. De fato, o auto de arrematagio, os titulos extrajudiciais
lastreadores da execugdo e a descri¢do do imovel levado a praga constam
do titulo judicial, da mesma forma que o recolhimento de impostos muni-
cipais, inviabilizando-se, frente ao texto legal, exigir, com cunho de
obrigatoriedade, a persisténcia de outras caracteristicas adicionais, a au-
séncia de macula formal foi, assim, reconhecida com acerto pela decisdo
recorrida.

Superados os dois primeiros obices, 0 mesmo ndo pode ocorrer quan-
to aos dois demais.

Passa-se, em primeiro lugar, a aferir a correspondéncia entre a penhora
realizada e a subseqiiente arrematagdio. Em sendo a arrematagio, segundo
Antonio Carlos Costa e Silva (Tratado do Processo de Execu¢do, 2° ed., Rio
de Janeiro, Aide, 1986, vol. I1, p. 973), um “ato jurisdicional mediante qual
sao os bens penhorados ao devedor postos em alienagdo, a fim de que, pela
venda em licitagdo publica, apura-se, em dinheiro, o seu valor ou o que for
validamente oferecido para com ele se pagar ao credor total ou parcialmen-
te”, persiste uma necessdria vinculagio entre o conteudo de tais atos, deri-
vada da propria légica do procedimento executdrio, no sentido de buscar,
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por meio da conversdo de valores econdmicos em financeiros, satisfazer cré-
ditos. Ora, examinados os documentos de f., referentes ao auto de penhora
e deposito e seu posterior aditamento, a certiddo da Matricula 8.800 do Ser-
vigo de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Taubaté e ao auto de
arrematagio lavrado, verifica-se que o registro da penhora efetivada se refe-
re a dois tergos, isto €, aproximadamente sessenta e seis por cento do imével
em questdio, cotas partes pertencentes, segundo o constante, a Benedito
Miguel Calil e Luiz Carlos Calil, bem como aos entdo usufrutuérios Pedro
Nagib Calil e Vera Saud Calil (R. 10 — f. 60), enquanto a arrematagao se re-
fere a uma cota parte diferente do bem imével em questio, “excluido Y4 vis-
to ja ter sido arrematado em outra agio de execugdo em andamento na 4*
Vara local”, igual a setenta e cinco por cento. A auséncia de adequagdo ma-
terial, portanto, mostra-se cristalina. A parcela arrematada €, nitidamente,
maior que a penhorada, identificando-se, nesse sentido, vicio no titulo apre-
sentado a registro, de molde a impedir o acesso ao folio real.

No que respeita, ainda, 4 disponibilidade quantitativa do bem imével le-
vado a hasta publica, persiste obstaculo intransponivel a almejada prética de
ato registral. A carta de arrematag@o em relevo refere-se a trés quartos (f.),
ou seja, setenta e cinco por cento do bem de raiz, como o acima exposto,
mas consideradas a importincia da parte ideal de titularidade de Carmen Sil-
va Paolicchi Calil e anterior arrematagdo efetivada por Elias Rechdan Filho e
referida no proprio titulo apresentado (R. 18 da Matricula 8.800 — f. 61),
nio ha suficiente disponibilidade, o que macula qualquer espécie de aliena-
¢do, inclusive aquela de carater judicial.

A recusa encontra-se plenamente justificada, devendo ser mantida, por
ser correta, a decisdio atacada.

Quanto ao desrespeito do prazo previsto no art. 188 da Lei 6.015/73,
apontado pelo apelante, por tltimo, cabe o fato apurado pelos 6rgdos
censorios com especifica atribuigdo, dada a possivel caracterizagéo de ili-
cito administrativo, se veraz a noticia.

Isto posto, negam provimento ao recurso, remetida, ao MM. Juiz
Corregedor Permanente, a apuragao de eventual falta administrativa pra-
ticada por parte do apelado.
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Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembargadores
YUSSEF SAID CAHALL Presidente do Tribunal de Justica e DIRCEU DE
MELLO, Vice-Presidente do Tribunal de Justica,

S3o Paulo, 29 de agosto de 1996.

MARCIO MARTINS BONILHA, Corregedor Geral da Justiga e
relator.

3.1.17 CARTA DE ARREMATACAO. Registro imobiliirio. Admis-
sibilidade se a parcela arrematada for menor que a penhorada.
Inexisténcia de vicio.

Ementa Oficial: Sendo a arrematag¢do um ato judicial pelo qual os bens
anteriormente penhorados sdo postos a alienag¢do, é vedado o ingresso
de carta de arrematacdo que tem por objeto parcela maior que a penho-
rada. Sendo, porém, a parcela arrematada menor que a penhorada, nio
se identifica vicio no titulo a impedir seu ingresso no registro.

ApCiv 32.618-0/0 — Conselho Superior da Magistratura — TISP — j.
15.08.1996 — rel. Corregedor Geral de Justica Marcio Martins Bonilha.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
32.618-0/0, da Comarca de Taubaté, em que figuram, como apelante,
Taubaté Automoéveis Ltda. (repda. p/ Sr. Benedito Abud), apelado o Ofi-
cial do Cartorio de Registro de Imdveis e Anexos local e interessada Vera
Saud Calil & Cia. Ltda.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por vota¢do uninime, em dar provimento ao recurso.

Cuida-se de apelagdo tempestivamente interposta contra r. decisdo que
Jjulgou procedente divida suscitada e manteve a recusa ao registro de car-
ta de arrematagio, expedida nos autos do Processo 530/91, da 3* Vara Civel
da Comarca de Taubaté, de acdo de execu¢do movida pela apelante,
Taubaté Automodveis Ltda., contra Vera Saud Calil & Cia. Ltda.
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A decisiio atacada se funda na existéncia de contradi¢do entre o conteu-
do quantitativo do auto de arrematagdo constante do titulo recepcionado e
da penhora realizada, referindo-se, ademais, a carta de arrematagfio & parte
ideal maior que aquela de titularidade do executado.

A apelante argumenta que, diante do teor do art. 694 do vigente CPC,
tendo a arrematag¢do se tornado irretratavel, o registro, por forga de lei,
ndo pode encontrar obsticulo, visto ser suficiente a disponibilidade fisica
do bem de raiz.

O Ministério Phblico, em segunda instancia (f.), opinou, em prelimi-
nar, pelo ndo conhecimento, dada a auséncia de regular representacdo
processual, e, no mérito, pelo improvimento do recurso, explicando que,
na ocasido do registro da penhora efetivada, a constrigdo judicial s6 po-
deria recair sobre a parte ideal correspondente 4 metade do imovel e, por
isso, se identifica discrepancia com referéncia ao titulo apresentado.

Convertido o julgamento em diligéncia, foram juntados os documen-
tos de f.

E o relatério.

A preliminar levantada pelo 6rgédo ministerial encontra-se superada,
diante da conversdo do julgamento em diligéncia e da posterior apresenta-
¢do de documentos por parte da apelante. Resta, assim, apenas a aprecia-
¢do do mérito, ndo se podendo afirmar a inexisténcia de discordéncia,
identificados argumentos conflitantes e pretensdes colidentes.

As questdes a serem examinadas estdo também sendo apreciadas na
ApCiv 32.468-0/4, referente a outra carta de arrematagio apresentada a
registro pela apelante e pertinente a0 mesmo bem de raiz e devem elas
todas merecerem um renovado tratamento, em separado.

Em primeiro lugar, salienta-se que o fato de ser apresentado a registro um
titulo de origem judicial ndo o isenta do exame qualificativo dos requisitos
registrarios, cabendo ao registrador, como o firmado nas Apelagdes Civeis
15.028-0/7, da Comarca de Praia Grande, e 20.745-0/6, da Comarca de Itu,
apontar eventual hipétese de incompeténcia absoluta da autoridade judicia-
ria, aferir a congruéncia do que se ordena, apurar a presenga de formalidades
documentais e, finalmente, analisar a existéncia de eventuais obstaculos
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registrarios, como € o caso. A autoridade da coisa julgada, portanto, ndo chega
a tornar exigivel, de maneira absoluta, a efetivagio do ato de registro, devendo
o titulo decorrente ser submetido a qualifica¢o registraria com rigorosa ob-
servancia dos principios que a regem.

Ademais, salienta-se, também, estar superada a indagagdo acerca da
regularidade formal da carta de arrematagio em relevo. Os elementos es-
senciais de uma carta de arrematagio encontram-se enumerados no art.
703 do Estatuto Processual Civil e confrontado o titulo apresentado, sua
presenca é evidente. De fato, o auto de arrematagéo, os titulos extrajudiciais
lastreadores da execucdo e a descrigdo do imodvel levado a praga constam
do titulo judicial, da mesma forma que o recolhimento de impostos muni-
cipais, inviabilizando-se, frente ao texto legal, exigir, com cunho de
obrigatoriedade, a persisténcia de outras caracteristicas adicionais. A au-
séncia de macula formal foi, assim, reconhecida com acerto pela decisao
recorrida.

Passa-se, em terceiro lugar, a aferir a correspondéncia entre a penho-
ra realizada e a subsequente arrematacio. Em sendo a arrematagio, se-
gundo Antonio Carlos Costa e Silva (Tratado do Processo de Execugdo,
2* ed., Rio de Janeiro, Aide, 1986, vol. II, p. 973), um “ato jurisdicional
mediante qual sio os bens penhorados ao devedor postos em alienagdo, a
fim de que, pela venda em licitagdo publica, apura-se, em dinheiro, o seu
valor ou o que for validamente oferecido para com ele se pagar ao credor
total ou parcialmente”, persiste uma necessaria vinculago entre o con-
teudo de tais atos, derivada da propria logica do procedimento executorio,
no sentido de buscar, por meio da conversdo de valores econdmicos em
financeiros, satisfazer créditos.Ora, examinados os documentos de f., re-
ferentes a um auto de retificagdo de penhora, a certiddo da Matricula 8.800
do Servigo de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Taubaté e ao
auto de arrematagdo lavrado, verifica-se que o registro da penhora efetiva-
da se refere a dois tergos, isto ¢, aproximadamente sessenta e seis por cento
do imével em questdo, cotas partes pertencentes, segundo o constante, a
Benedito Miguel Calil e Luiz Carlos Calil, bem como aos entdo usufrutua-
rios Pedro Nagib Calil e Vera Saud Calil (R.8 — f. 35v.), enquanto a
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arrematacdo se refere a uma cota parte diferente do bem imével em ques-
tdo, ou seja, uma “parte ideal correspondente a 1/3 do imével”, igual a
aproximadamente trinta e trés por cento. A auséncia de adequacdo mate-
rial, portanto, mostra-se cristalina, mas em sendo a parcela arrematada
menor que a penhorada, ndo se identifica vicio no titulo apresentado a re-
gistro, de molde a impedir o acesso ao folio real.

Superados os trés primeiros obices, 0 mesmo ocorre quanto ao derra-
deiro.

No que respeita, a disponibilidade quantitativa do bem imével levado
a hasta publica, ndo pode ser identificado obstaculo intransponivel a al-
mejada pritica de ato registral. A carta de arrematagdo em relevo refere-
se a um tergo do bem de raiz, como o acima exposto e abarca apenas parte
ideal de titularidade de Luiz Carlos Calil (f.), a qual corresponde a meta-
de do mesmo prédio urbano. Mesmo quando consideradas a importancia
das partes ideais de titularidade de Carmen Silva Paolicchi Calil e de Be-
nedito Miguel Calil e a anterior arrematagdo efetivada por Elias Rechdan
Filho e referida no préprio titulo apresentado (R. 18 da Matricula 8.800 —
f. 37), hé suficiente disponibilidade sem macula para a alienag¢do judicial
operada.

A recusa ndo se encontra justificada, devendo ser admitido o registro
postulado, consignando-se que a existéncia de titulos concorrentes inciden-
tes sobre 0 mesmo imodvel ndo ostenta carater impeditivo da pratica do ato.

Isto posto, ddo provimento ao recurso.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desem-
bargadores YUSSEF SAID CAHALI Presidente do Tribunal de Justiga
e DIRCEU DE MELLO, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga.

Sdo Paulo, 15 de agosto de 1996

(a) MARCIO MARTINS BONILHA, Corregedor Geral da Justiga e
Relator.
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3.1.18 PROCESSO ADMINISTRATIVO. Procedimento de diivida. Re-
visdo, de oficio, dos atos praticados. Admissibilidade, seja pela auto-
ridade administrativa, seja pela instincia revisora. Possibilidade in-
clusive de reexame do fundamento da sentenca para alteracio de sua
parte dispositiva.

Ementa Oficial: A natureza administrativa do procedimento de duvida
permite a revisdo de atos praticados, seja pela autoridade administrati-
va, seja pela instancia revisora, até mesmo de oficio, podendo ser levan-
tados obices nao argiiidos, ou ser reexaminado o fundamento da senten-

ca até para altera¢do de sua parte dispositiva.

3.1.18 PENHORA. Constricao incidente sobre bens objeto de penhor
ou hipoteca constituidos por cédula de crédito. Inadmissibilidade.
Impenhorabilidade da hipoteca cedular que nio foi revogada pelo
Caodigo de Processo Civil.

Ementa Oficial: Os bens objeto de penhor ou hipoteca, constituidos por
cédula de crédito, ndo podem ser penhorados por outras dividas do emi-
tente ou terceiro.A legislagdo especial que prevé a impenhorabilidade dos
bens que garantem hipoteca cedular ndo foi revogada pelo Codigo de
Processo Civil.

3.1.18 PENHORA. Constri¢do incidente sobre bem alienado em frau-
de de execucdo. Exigibilidade de expressa e prévia decisdo judicial reco-
nhecendo a ineficicia do negécio de alienacdo ou oneracio para o re-
gistro do mandado de constri¢dio. Desnecessidade do cancelamento do
registro em face da invalidade, e nio ineficicia, do negocio.

Ementa Oficial: Para o registro de mandado de penhora de bem aliena-
do em fraude de execugdo sem vulneragdo ao principio de continuidade,
exige-se expressa e prévia decisdo judicial reconhecendo a ineficacia do
negocio de alienagdo ou onerag¢do. Nao ha necessidade de cancelamen-
to do registro, pois o negocio é valido, mas ineficaz.
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ApCiv 33.111-0/3 — Conselho Superior da Magistratura — TJSP - j.
29.08.1996 — rel. Corregedor-Geral de Justiga Marcio Martins Bonilha.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv 33.111-0/3, da
Comarca de Limeira em que ¢ apelante o Banco do Brasil S.A. (repdo. p/
Sr. Paulo César Ximenes Alves Ferreira) e apelado o Oficial do 2° Carté-
rio de Registro de Imoveis e Anexos local.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por votagdo uninime, em negar provimento ao recurso, revendo de
oficio a sentenga na parte que deferiu o registro do mandado de penhora
de imovel gravado por hipoteca cedular.

Cuida-se de divida suscitada a requerimento do ora apelante Ban-
co do Brasil S.A., em que se negou registro a mandado de penhora
extraido dos autos da agio de execugdo que move a Metalafe Produtos
Siderurgicos Ltda. e outros, porque, dos quatro imdveis sobre os quais
recaiu a constrigdo, trés ndo mais se encontram registrados em nome
dos executados, que os alienaram a terceiros, enquanto o quarto pré-
dio acha-se gravado por hipoteca vinculada a cédula de crédito indus-
trial.

Os almejados registros, por conseqiiéncia, feriram o principio da con-
tinuidade, nos casos dos imdveis alienados a terceiros, e onerariam bem
impenhoravel, no caso do imdvel vinculado a hipoteca cedular.

A sentenca atacada julgou parcialmente procedente a duvida, acolhen-
do o dbice argiiido pelo registrador, no que toca aos iméveis alienados a
terceiros, mas determinando o registro do mandado, no que se refere ao
imével objeto de hipoteca cedular.

Foram ofertados embargos de declaragdo, visando conhecer o valor
do preparo.

Rejeitados os embargos, apelou tempestivamente o interessado, sus-
tentando, em sintese, ndo caber ao Oficial Delegado ou ao seu Juiz
Corregedor Permanente, na esfera administrativa, discutir sobre o acer-
to de decisdo proferida na esfera jurisdicional. Afirmou, mais, ter sido
alienado o imével em fraude de execugdo, ndo havendo necessidade
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do juiz do feito reconhecé-la expressamente, uma vez que cabe ao
adquirente prejudicado ingressar com agdo de embargos de terceiro.

Opinou o Ministério Publico, em ambas as instincias, pela procedén-
cia da davida. O Dr. Procurador de Justiga bateu-se, mais, pela revisio
hierarquica da sentenga, na parte que deferiu o registro do mandado de
penhora de imovel objeto de hipoteca cedular.

E o relatorio.

Inicialmente, cabe ressaltar a natureza administrativa do procedimento
da divida, que ndo se sujeita, assim, aos efeitos da imutabilidade material
da sentenga. Portanto, nesse procedimento ha a possibilidade de revisio
dos atos praticados, seja pela propria autoridade administrativa, seja pela
instincia revisora, até mesmo de oficio (cfr. ApCiv 10.880-0/3, da Comarca
de Sorocaba).

Nio vai nisso qualquer ofensa ao direito de ampla defesa e muito menos
se suprime um grau do julgamento administrativo. O exame qualificador do
titulo, tanto pelo Oficial Delegado, como por seu Corregedor Permanente, ou
até¢ em sede recursal, deve necessariamente ser completo e exaustivo, visan-
do escoimar todo e qualquer vicio impeditivo de acesso ao cadastro predial.

Possivel, portanto, a requalifica¢do do titulo nesta sede, ainda que de
oficio, podendo ser levantados ébices até o momento ndo argiiidos, ou ser
reexaminado fundamento da sentenca, até para alteragdo de sua parte
dispositiva.

Fixada tal premissa, passa-se ao exame da exigéncia afastada pela
sentenga atacada, qual seja, a da impossibilidade de recair a penhora so-
bre bem gravado por hipoteca cedular.

E regra expressa do art, 53 do Dec.-lei 413/69, que os bens objeto
de penhor ou hipoteca constituidos pela cédula de crédito industrial
nio serdo penhorados, arrestados ou seqiiestrados por outras dividas
do emitente ou terceiro. Cuida-se de lei especial, ndo revogada, portan-
to, pelo Cddigo de Processo Civil, com o qual se harmoniza.

O art. 591 do CPC, ao consagrar a norma fundamental do processo
executivo, qual seja, a de que “o devedor responde, para o cumprimento
de suas obrigagdes, com todos 0s seus bens, presentes ou futuros”, fez a
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ressalva final, “salvo as restrigdes estabelecidas em lei”. Tal regra é
complementada por aquela prevista no art. 648 do mesmo diploma, que
dispde ndo estarem sujeitos a execugdo os bens que a lei considera
impenhoraveis ou inalienaveis. Dentre tais bens, por expressa disposi¢do
legal, estdo aqueles ja gravados por hipoteca ou penhor cedular rural e
industrial (cfr. Araken de Assis, Manual do Processo de Execugdo, Ed.
RT, 2° ed., p. 307).

Na expressdo de Pontes de Miranda, “se alguma lei diz que o bem ¢é
impenhoravel, evidentemente ndo pode ser expropriado na execugio”
(Comentarios ao Codigo de Processo Civil, Tomo X, p. 169).

O legislador optou — bem ou mal — por dotar os 6rgéos financiadores
da economia rural e industrial nio somente de uma garantia, mas de uma
garantia exclusiva, que impede nova oneragio ou alienagdo do bem gra-
vado a terceiro (cfr. ApCiv 3.708-0 da Comarca de Adamantina, rel. Des.
Marcos Nogueira Garcez).

A questdo, ao contrario do que constou da sentenga, ndo € de mera
preferéncia da hipoteca anterior, mas de exclusividade do gravame, sem
concorréncia de qualquer outro. Somente poderia obter o titulo qualifica-
¢do positiva no caso de expressa e inequivoca determinagdo judicial, no
sentido de ignorar a impenhorabilidade no caso concreto (cfr. RST.J 7(67)/
299, REsp. 9.328-0-PE, rel. Min. Américo Luz).

Incorreto, por conseqiiéncia, o afastamento do 6bice levantado pelo
registrador, para permitir o acesso ao registro de mandado de penhora tendo
por objeto imével gravado por hipoteca cedular.

O segundo obice, que levou a procedéncia parcial da duvida em pri-
meiro grau, diz respeito a quebra do principio da continuidade, porque os
iméveis objeto da constri¢do foram alienados e ja se encontram registrados
em nome de terceiros adquirentes.

Bate-se o recorrente pelas teses de que ndo pode haver desqualificagio
administrativa de titulo judicial e que as alienag¢des ocorreram em fraude
de execucgdo, ou seja, ineficazes em relagdo ao exeqiiente.

Como tantas vezes ja decidido por este Conselho Superior da Magis-
tratura, cumpre novamente ressaltar que o fato de se tratar o titulo de



JURISPRUDENCIA 159 I

mandado judicial ndo o torna imune a qualificacdo registraria, sob o estrito
angulo da regularidade formal. O exame da legalidade ndo promove incur-
sd0 sobre o mérito da decisdo judicial, mas a apreciagdo das formalidades
extrinsecas da ordem e a conexdo de seus dados com o registro e a sua
formalizagdo instrumental (Afranio de Carvalho, Registro de Imaveis, Fo-
rense, p. 249).

No caso concreto, porém, ndo houve, ou a0 menos disso ndo ha prova
nos autos, qualquer decisdo reconhecendo de modo expresso a ocorrén-
cia de fraude de execucdo e, por conseqiiéncia, a ineficdcia da alienagdo
ou oneragdo de bens em relacdo ao exeqiiente. Inexiste, assim, qualquer
comando jurisdicional objeto de desqualificagao pelo registrador, que se
ateve, de modo correto, ao exame formal do titulo e de sua adequagio aos
principios registrarios.

Nio se exige, em consondncia com doutrina e jurisprudéncia majori-
tarias, o ajuizamento de agdo especifica para declaragdo de ineficacia da
alienagdo que pode, portanto, ser reconhecida no processo de execugio
(RT 697/82, RJTJESP 88/283, 139/75). Isso, porém, ndo quer dizer pos-
sam ser penhorados indiscriminadamente bens de terceiros, cuja respon-
sabilidade patrimonial estd subordinada a prévia decisdo, ainda que incidente,
reconhecendo a fraude de execugio.

No caso em exame, ndo ha sequer elementos que permitam inferir a
ocorréncia efetiva de fraude de execugdo, na medida que ndo se sabe se a
época da alienagdo ja corria contra os executados a demanda e muito menos
se tal demanda é capaz de reduzi-los a insolvéncia (art. 591 do CPC).
Admitir o ingresso do mandado de penhora diretamente no registro, sem
prévia decisdo judicial reconhecendo a ineficicia da alienagdo, significa-
ria conferir ao registrador dizer se houve ou nio fraude de execugdo, em
manifesta e indevida invasdo de matéria tipica da seara jurisdicional.

Na esteira de recente precedente deste Conselho Superior da Magis-
tratura (ApCiv 21.506-0/3 de Atibaia, rel. Des. Alves Braga), em orienta-
¢do que merece ser mantida, cumpre frisar que, apds reconhecimento por
decisdo judicial da fraude de execugdo, possivel serd o registro da penho-
ra, sem vulneragfio ao principio da continuidade.
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Isso porque a alienagdo ou oneragdo de bens em fraude de execugdo,
realizados pelo obrigado, se ostentam ineficazes (Araken de Assis, Manual
do Processo de Execugdo, 3* ed., Ed. RT, p. 327; Candido Rangel Di-
namarco, Execug¢do Civil, 2* ed., Ed. RT, 1987, p. 136; Alcides de Men-
donga Lima, Comentdrios ao Cddigo de Processo Civil, 5* ed., Forense,
p. 387).

Nio haverd4, por conseqiiéncia, necessidade de cancelamento do re-
gistro de eventual alienagdo fraudulenta. O negdcio é valido, mas inefi-
caz. Ndo se pode equiparar a invalidade do ato juridico com a sua
ineficdcia, institutos que se situam em planos diversos, gerando efeitos
inconfundiveis (Ant6nio Junqueira de Azevedo, Negdcio Juridico, Ed.
Saraiva, p. 72).

E tema absolutamente tranqililo, como decidido em intimeras oportu-
nidades na esfera jurisdicional, & qual deve se afeigoar o direito registrario,
que a alienagdo ou oneragdo de bens em fraude de execugéo € ineficaz em
relagdo ao exeqiiente, embora vélida quanto aos demais, razio porque n3o
ha necessidade de cancelamento do registro imobiliario (RT 601/117, 639/
119, JTA 92/175; RSTJ 20/282)

O negécio juridico que frauda a execugdo gera plenos direitos entre
adquirente e alienante. Apenas nfio pode ser oposto ao exeqilente. Assim,
a forga da execugdo continuard a atingir o objeto da alienag@o ou oneragio
fraudulenta, como se estas ndo tivessem ocorrido. O bem ser4 de proprie-
dade de terceiro, num auténtico exemplo de responsabilidade sem débito
(Humberto Theodoro Junior, Processo de Execugdo, 7 ed., Ed. Leud, 1987,
p. 155).

Em suma, embora mantido o entendimento de que o registro de man-
dado de penhora de bem alienado em fraude de execugdo seja possivel,
sem vulnerac¢do ao principio da continuidade, exige-se expressa e prévia
decisdo judicial reconhecendo a ineficicia do negécio.

[sto posto, negam provimento ao recurso, revendo de oficio a parte da
sentenga que deferiu o registro de mandado de penhora de bem gravado
por hipoteca cedular, para julgar integralmente procedente a divida.

Custas na forma da lei.
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Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembar-
gadores YUSSEF SAID CAHALL, Presidente do Tribunal de Justi¢a e DIR-
CEU DE MELLO, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga.

Sdo Paulo, 29 de agosto de 1996.

(a) MARCIO MARTINS BONILHA — Corregedor Geral da Justica e
relator.

3.1.19 FRAUDE DE EXECUCAQO. Circunstincia declarada judicial-
mente. Hipotese em que ¢é possivel o registro da penhora sem vulneracio
ao principio da continuidade. Inexigibilidade de ajuizamento de acdo
propria para declaracio de ineficicia da alienac¢do ou oneracdo do bem.
Desnecessidade do cancelamento do registro da alienaciio fraudulenta
em face da ineficacia do negdcio.

Ementa: Havendo declaracdo judicial de fraude de execugéio é possivel
o registro da penhora sem vulneragdo do principio de continuidade. Ndo
se exige o ajuizamento de ag¢do propria para declaragdo de ineficdcia de
alienag¢do ou oneragdo do bem. Ndo ha necessidade de cancelamento de
registro de eventual alienag¢do fraudulenta, pois o negécio é valido, mas
ineficaz.

ApCiv 33.474-0/9 — Conselho Superior da Magistratura — TISP — j.
29.08.1996 — rel. Corregedor Geral de Justiga Marcio Martins Bonilha.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
33.474-0/9, da Comarca de Limeira, em que é apelante o Banco do Brasil
S.A. (repdo. p/ Sr. Paulo César Ximenes Alves Ferreira) e apelado o Ofi-
cial do 2° Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura,
por votacdo unidnime, em negar provimento ao recurso.

Cuida-se de duvida suscitada a requerimento do ora apelante Banco
do Brasil S/A, em que se negou registro a mandado de penhora extraido
dos autos da agdo de execugdo que move a Odair José Giusti e outros,
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porque um dos iméveis objeto da constrigdo ndo mais se encontra regis-
trado em nome dos executados, que o alienaram a terceiros.

Segundo o 6bice levantado pelo Oficial Delegado, o almejado regis-
tro feriria o principio da continuidade, porque atingiria bem ja registrado
em nome de terceiro.

A sentenga atacada julgou procedente a divida, acolhendo o dbice
argilido pelo registrador.

Foram ofertados embargos de declaragdo, visando conhecer o valor
do preparo.

Rejeitados os embargos, apelou tempestivamente o interessado, sus-
tentando, em sintese, ndo caber ao Oficial Delegado, ou ao seu Juiz
Corregedor Permanente, na esfera administrativa, discutir sobre o acer-
to de decisdo proferida na esfera jurisdicional. Afirmou, mais, ter sido
alienado o imével em fraude de execugdo, ndo havendo necessidade
do Juiz do feito reconhecé-la expressamente, uma vez que cabe ao
adquirente prejudicado ingressar com agdo de embargos de terceiro.

Opinou o Ministério Publico, em ambas as instincias, pela procedén-
cia da davida.

E o relatério.

O dissenso diz respeito a quebra do principio da continuidade, por-
que um dos imoveis objeto da constri¢do foi alienado € ja se encontra re-
gistrado em nome de terceiros adquirentes.

Bate-se o recorrente pelas teses de que ndo pode haver desqualificagdo
administrativa de titulo judicial e de que a alienagdo foi feita em fraude
de execugdo, ou seja, ineficaz em relagdo ao exeqiiente.

Como tantas vezes ja decidido por este Conselho Superior da Magis-
tratura, cumpre novamente ressaltar que o fato de se tratar o titulo de
mandado judicial ndo o torna imune a qualifica¢do registraria, sob o estrito
angulo da regularidade formal. O exame da legalidade ndo promove incur-
sdo sobre o mérito da decisdo judicial, mas a apreciagio das formalidades
extrinsecas da ordem e a conexdo de seus dados com o registro ¢ a sua
formalizagdo instrumental (Afranio de Carvalho, Registro de Imoveis, Fo-
rense, p. 249).
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No caso concreto, ndo houve, ou 0 menos disso ndo ha prova nos au-
tos, qualquer decisdo reconhecendo de modo expresso a ocorréncia de
fraude de execugdo e, por conseqiiéncia, a ineficicia da alienagdo ou
oneragdo de bens em relagdo ao exeqiiente. Inexiste, por conseqiiéncia,
qualquer comando jurisdicional objeto de desqualificagdo pelo registra-
dor que se ateve, de modo correto, ao exame formal do titulo e de sua
adequagdo aos principios registrarios.

Nio se exige, em consondncia com doutrina e jurisprudéncia majori-
tarias, o ajuizamento de a¢do especifica para declaragio de ineficicia da
alienagdo que pode, assim, ser reconhecida no préprio processo de exe-
cugdo (RT 697/82, RITJESP 88/283, 139/75).

Isso, porém, ndo quer dizer possam ser penhorados indiscrimina-
damente bens de terceiros, cuja responsabilidade patrimonial esta subor-
dinada a prévia decisdo, ainda que incidente, reconhecendo a fraude de
execucdo. A auséncia de decisdo judicial expressa sobre a ineficcia da
alienagdo inviabiliza o almejado registro.

E bom frisar que, no caso concreto, ndo ha sequer elementos que per-
mitam inferir a ocorréncia efetiva de fraude de execugdo, na medida que
ndo se sabe se a época da alienagfio ja corria contra os executados a de-
manda e muito menos se tal demanda é capaz de reduzi-los a insolvéncia
(art. 591 do CPC). Admitir o ingresso do mandado de penhora diretamen-
te no registro, sem prévia decisdo judicial reconhecendo a ineficicia da
alienagdo, significaria conferir ao registrador a atribuigiio de delinear os
limites do instituto da fraude de execug¢do, em manifesta e indevida inva-
sdo de matéria tipica da seara jurisdicional.

Na esteira de recente precedente deste Conselho Superior da Magis-
tratura (ApCiv 21.506-0/3 de Atibaia, rel. Des. Alves Braga), em orienta-
¢do0 que merece ser mantida, cumpre frisar que, apos reconhecimento por
decisdo judicial de fraude de execugdo, possivel seré o registro da penho-
ra, sem vulnerag@o ao principio da continuidade.

Isso porque a alienac¢do ou oneragdo de bens em fraude de execucio,
realizados pelo obrigado, se ostentam ineficazes (Araken de Assis, Ma-
nual do Processo de Execugdo, 3" ed., Ed. RT, p. 327; Candido Rangel
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Dinamarco, Execugdo Civil, 2* ed., Ed. RT, 1987, p. 136; Alcides de Men-
donga Lima, Comentarios ao Cédigo de Processo Civil, 5" ed., Forense, p.
387).

Nio havera, ainda, necessidade de cancelamento do registro de even-
tual alienagdo fraudulenta. O negécio é valido, mas ineficaz. Ndo se pode
equiparar a invalidade do ato juridico com a sua ineficécia, institutos que
se situam em planos diversos, gerando efeitos inconfundiveis (Antonio
Junqueira de Azevedo, Negdcio Juridico, Saraiva, p. 72).

E tema absolutamente trangililo, como decidido em inameras oportu-
nidades na esfera jurisdicional, & qual deve se afeigoar o direito registrario,
que a alienagdo ou oneragdo de bens em fraude de execugdo ¢ ineficaz em
relacdo ao exeqiiente, embora valida quanto aos demais, razdo porque ndo
hé necessidade de cancelamento do registro imobiliario (R7 601/117, 639/
119, JTA 92/175; RSTJ 20/282).

O negbcio juridico que frauda a execugdo gera plenos direitos entre
adquirente e alienante. Apenas ndo pode ser oposto ao exeqilente. As-
sim, a forga da execug¢fio continuara a atingir o objeto da alienag@o ou
oneracdo fraudulentas, como se estas ndo tivessem ocorrido. O bem sera
de propriedade de terceiro, num auténtico exemplo de responsabilidade
sem débito (Humberto Theodoro Jinior, Processo de Execu¢do, 7" ed.,
Leud, 1987, p. 155). Ndo h4, por isso, quebra ao principio da continui-
dade, na medida que ndo ingressam direitos contraditérios no cadastro
imobilidrio.

Em suma, embora mantido o entendimento de que o registro man-
dado de penhora de bem alienado em fraude de execugdo seja possi-
vel, sem vulneragdo ao principio da continuidade, exige-se expressa e
prévia decisdo judicial reconhecendo a ineficacia do negocio.No caso
em comento, a inexisténcia de decisdo judicial dando a alienagdo feita
pelo devedor a terceiros como ineficaz inviabiliza o registro do man-
dado.

Isto posto, negam provimento ao recurso.

Custas na forma da Lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desem-
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bargadores YUSSEF SAID CAHALI, Presidente do Tribunal de Justiga e
DIRCEU DE MELLO, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga.

Sdo Paulo, 29 de agosto de 1996.

(a) MARCIO MARTINS BONILHA, Corregedor Geral da Justiga e
relator.

3.1.20 PENHORA. Constri¢die incidente sobre im6ével. Condominio
formado em raziio do regime de bens do matriménio. Admissibilidade
da expropriagiio total do bem se o cénjuge foi intimado da penhora.
Eventual exclusio da meac¢dio que deve ser discutida em sede ju-
risdicional, mediante ajuizamento de embargos do devedor ou de ter-
ceiro.

Ementa: A expropriagdo na execugdo deve respeitar e limitar-se ao conteti-
do e extensdo dos direitos reais do devedor, que ndo pode dispor de mais do
que consta do registro. Havendo, porém, condominio em razdo do regime de
bens do matriménio, o conjuge intimado da penhora assume a condicdo de
parte, como se devedor, ou responsavel, fosse, podendo, em tal hipotese, recair
a penhora sobre a integralidade do imével, devendo eventual exclusdo da
meagdo ser discutida em sede jurisdicional, mediante ajuizamento de em-
bargos de devedor ou de terceiro.

3.1.20 CARTA DE ARREMATACAO. Registro imobilidrio. Titulo
desacompanhado de prova do recolhimento do imposto de transmis-
sdo imobilidria. Impossibilidade da pretensdio registral, pois se trata
de documento essencial para a qualifica¢dio positiva da carta.

Ementa: Ndo pode ser levada a registro carta de arrematagdo desa-
companhada de prova do recolhimento do imposto de transmissédo imobi-
lidria, documento essencial para a sua qualifica¢do positiva.

Ap 38.359-0/0 — Conselho Superior da Magistratura — TJSP — j. 07.04.1997
— rel. Corregedor Geral de Justica Marcio Martins Bonilha.



I 166 PENHORA E CAUTELARES NO REGISTRO DE IMOVEIS

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
38.359-0/0, da Comarca de Sdo José dos Campos, em que ¢ apelante San
Marco Empreendimentos e Constru¢des Ltda. (repda. p/s/Soécio Alfredo
Asdente), apelado o Oficial do Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos
da Comarca.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por votagdo unanime, em negar provimento ao recurso.

Cuidam os autos de divida inversa suscitada pela ora apelante, em
que se negou registro a carta de arrematagio, porque o imovel arremata-
do encontra-se registrado em nome de um casal e a a¢do de cobranga foi
ajuizada somente contra um dos conjuges, tendo sido o outro somente in-
timado da penhora.

Entendeu o Oficial Delegado que o almejado registro da carta de
arrematagdo, que versa sobre a totalidade do prédio, feriria o principio da
continuidade, uma vez que representaria disposi¢do de direitos de con-
démino que ndo foi parte na agao.

A . sentencga atacada julgou procedente a duvida, entendendo que,
consoante precedentes deste Conselho Superior da Magistratura, nio pode
ser registrada a arrematagdo da totalidade do imovel, se o executado era
apenas um dos seus condéminos. O executado ndo pode dispor, ainda que
sob ato de expropriagdo, de mais direitos do que possui sobre o imével.

Em sede recursal, insiste o apelante na tese de que trata o caso con-
creto de condominio em razdo do regime de bens do casamento e que,
embora apenas um dos conjuges tenha figurado no pdlo passivo da de-
manda, foi o outro regularmente intimado da penhora. Teve, pois, oportu-
nidade de embargar a execugdo, tanto como devedor ou como terceiro, e
ndo o fez. A intimagdo da penhora supre a falta de citacdo. Argumenta, mais,
que entendimento mais moderno permite a arrematagédo da totalidade do
imovel, ficando eventual direito a meagdo resguardado para o momento do
levantamento do prego.

Opinou o Ministério Publico, em primeiro grau, no sentido do provi-
mento do recurso. Ja a Procuradoria Geral da Justiga manifestou-se pela
manutengdo da decisio atacada.
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E o relatério.

Ndo merece ingressar o titulo no registro imobilidrio, embora por mo-
tivo diverso daquele constante da sentenca atacada.

O motivo da recusa, acolhido pela r. sentenga, foi o fato de incidir a
arrematacdo sobre a totalidade do imovel, embora apenas um dos conju-
ges titulares do dominio ter sido citado na agdo de cobranca de despesas
de condominio.

Naio resta duvida estar a carta de arrematagdo, assim como outros ti-
tulos judiciais, sujeita a qualificagdo do registrador, como tantas vezes ja
decidido por este Conselho Superior (Apelagdes Civeis 4.280-0, 6.453-0,
15.909-0/3, 18.162-0/0).

Correta, também, a assertiva da sentenga, apoiada em preceden-
tes, no sentido de que, em sede de alienagiio forgada judicial, ndo pode
o conddmino transferir propriedade em proporgdo superior a que os-
tenta no registro predial, cabendo ao registrador, para tal efeito, a ve-
rificagio da existéncia de cita¢do de todos aqueles que figuram como
transmitentes (Apelagdes Civeis 8.694-0/4, 9.465-0/7, 11.324-0/4,
13.619-0/5).

Ocorre porém, que no caso concreto existem circunstancias relevan-
tes, que devem necessariamente ser levadas em conta ao se examinar o
titulo de arrematagdo, em confronto com o folio real.

A primeira circunstincia diz respeito a efetiva ocorréncia da intimagio
da penhora do cénjuge do devedor, nos exatos termos do art. 669, § 1°, do
CPC.

O dispositivo supra citado, que acompanha as tradi¢des do direito luso-
brasileiro, cria verdadeiro litisconsércio entre os conjuges, tornando obri-
gatoria sua participagdo na expropriagdo de bem imdvel (Araken de Assis,
Manual do Processo de Execugado, 2°* ed., RT, p. 536; José Alberto dos Rei,
Processo de Execugdo, 2°* ed., Coimbra Editora, vol. 2, p. 228-229).

Ignora a lei o carater eventualmente pessoal da obrigagdo inserta no
titulo, estabelecendo curioso litisconsorcio obrigatorio (art. 47 do CPC)
ulterior & fase de conhecimento, porquanto se forma apds a penhora e no
curso da relagdo processual (Humberto Theodoro Janior, Comentdrios
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ao Codigo de Processo Civil, Forense, p. 426; Celso Neves, Comenta-
rios ao Codigo de Processo Civil, Forense, vol. VII, p. 60-61).

Em boa técnica, alids, deve-se falar em intimagdo da penhora, relativa-
mente ao executado, e em citagdo, relativamente ao seu cénjuge, cumprin-
do observar que nem sempre a lei processual emprega no sentido préprio
os vocabulos citagdo, intimagdo e notificagdo (Amilcar de Castro, Codigo
de Processo Civil de 1939, vol. X, p. 231).

Evidenciado esta, portanto, que a posi¢do do conjuge do devedor in-
timado da penhora é de parte, o que faz obrigatoria sua participagdo na
expropriagdo imobiliaria. Criou a lei processual, alids, regra simétrica a
que exige a vénia conjugal nos atos voluntarios de alienagdio ou oneragdo
de bens de raiz (art. 235, I, do CC).

Nio ha falar, portanto, na falta de citagdo do conjuge/condémino na
fase de conhecimento. A sua “intimagdo” da penhora elevou-o a condigdo
de parte, tanto assim que poderia embargar a execugdo, como devedor ou
como terceiro.

Superado esta, diante do acima exposto, o dbice posto pelo registra-
dor e acolhido na sentenga, se que ndo teria sido citado o conjuge/
condémino no processo de conhecimento.

Ressalte-se que o conflito desta decisdo com precedentes deste Con-
selho Superior é somente aparente. Preservado estd o entendimento de que
a expropriagdo na execugdo deve respeitar e limitar-se ao contetdo e ex-
tensdo dos direitos reais do devedor, que niio pode dispor de mais do que
consta do registro.

Havendo, porém, condominio em razdo do regime de bens do matrimé-
nio, o conjuge intimado da penhora assume a condigio de parte, como se
devedor — ou responsavel — fosse. Pode, em tal caso, recair a penhora e, por
conseqiiéncia, a execugdo, sobre a integralidade do imével, devendo even-
tual exclusdo da meagdo ser discutida em sede jurisdicional, mediante
ajuizamento de embargos de devedor ou de terceiro.

Superada a questdo da existéncia da citagdo, cumpre observar pre-
cedente deste Conselho Superior da Magistratura, no sentido de ser in-
teiramente estranha a esfera de atribuigdes do registrador, ou do Juizo
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administrativo da Corregedoria Permanente, a questdo concernente a se
saber se foi — ou ndo — devida a extensio dos efeitos da execugdo a pes-
soa que é mencionada no titulo. E-lhe, ademais, defesa essa indagagiio,
sob pena de intromiss@o indevida na drbita soberana da atuagdo juris-
dicional (ApCiv 12.807-0/6, de Limeira, rel. Des. Onei Raphael).

Ha, mais, uma segunda circunstincia que permite a arrematacao inte-
gral do imovel, no caso concreto. O art. 592, IV, do CPC, ao tratar da res-
ponsabilidade patrimonial, a estende aos bens do cdnjuge, reservados ou
de sua meacgio, que respondem pela divida.

Versa o caso em exame sobre cobranga de despesas de condominio
de imovel pertencente ao casal, de tal modo que intuitiva a ocorréncia de
proveito ou beneficio de ambos os conjuges.

Como frisado em recentes votos proferidos nas Apelagoes Civeis
33.111-0/3 e 33.474-0/9, ambas da Comarca de Limeira, ndo pode o di-
reito registrario permanecer infenso a figura da extens@o da responsabili-
dade sobre bens de terceiro, que ndo o devedor, hipdtese em que o
patrimdnio desse terceiro sujeita-se a satisfac@o de crédito em que ndo
figura como obrigado.

Seguindo idéntico raciocinio, deixou-se fixado, na recente ApCiv 34.336-
0/7, da Comarca de Aragatuba, que deve o direito registrario, de carater ni-
tidamente instrumental, se afeigoar as demais figuras de extensdo da
responsabilidade patrimonial a bens de terceiros no processo de execugao.
Nio pode ignorar a antiga distingdo entre as figuras do débito e da responsa-
bilidade (Schuld und haftung), introduzidas por Brinz no final do século pas-
sado e acolhida em nosso direito positivo sob a dtica processual da sujeicdo
de bens de terceiro, que ndo o devedor, 4 execugdo (cfr. art. 592 do CPC).

Nio houve, em suma, ofensa ao principio da continuidade, na exata
medida que os prejudicados em seu direito — ambos os conjuges — figura-
vam como titulares no registro predial.

Existe, todavia, dbice diverso, nfio argiiido pelo registrador € nem exa-
minado na sentenca atacada, que impede o almejado registro. E que néo
acompanhou o titulo prova do recolhimento do imposto de transmissio
imobilidria, documento essencial para a sua qualificagdo positiva.
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Assim, embora afastado o 6bice maior posto pelo registrador, permane-
ce a vedagdo ao registro, por motivo distinto, de tal modo que ¢ a duvida
procedente e merece, por conseqiiéncia, ser improvido o recurso.

Nestes termos, negam provimento ao recurso.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembar-
gadores YUSSEF SAID CAHALLI, Presidente do Tribunal de Justiga e
DIRCEU DE MELLO, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga.

Sdo Paulo, 7 de abril de 1997,

(a) MARCIO MARTINS BONILHA, Corregedor Geral da Justiga e
Relator.

3.1.21 PENHORA. Registro imobiliirio. Mandado de constricfio levado
a registro. Imével transcrito em nome do titular do dominio, qualifi-
cado simplesmente como casado. Auséncia de mencgiio sobre a identi-
dade do conjuge e a espécie de regime de bens adotado. Ofensa ao
principio da continuidade.

Ementa: Ofende o principio da continuidade o registro de mandado de
penhora de imével transcrito em nome do titular do dominio, qualificado
simplesmente como casado, sem a necessdria mengdo sobre a identidade
do conjuge e a espécie de regime de bens adotado.

Ap 40.016-0/6 — Conselho Superior da Magistratura — TISP — j.
17.10.1997 — rel. Corregedor Geral de Justiga Marcio Martins Bonilha —
DOJ 14.01.1998.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
40.016-0/6, da Comarca de Catanduva, em que ¢ apelante Claudete
Providelli Furquim e apelado o Oficial do 2° Cartorio de Registro de Imo-
veis € Anexos local.

Cuida-se de apelagiio tempestivamente interposta contra r. decisdo (f.) que
julgou procedente duvida suscitada e manteve e recusa ao registro de manda-
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do de penhora emitido pelo r. Juizo de Direito da 3* Vara da Comarca de
Catanduva, extraido dos autos de agdo de execugido movida pela apelante con-
tra Manoel Bento da Silva (Processo 1483/85), relativo ao imdvel localizado a
Rua Uruguaiana, correspondente ao lote n. 2 da quadra “G™ do Jardim Augusta,
no Municipio e Comarca de Catanduva, transcrito, no 2° Oficio Predial local,
sob o n. 16.980, Livro 3-T, t. 266), dada a necessidade de averbagio do nome
do conjuge do titular do dominio, ora executado, e do regime de bens adotado,
para que seja evitada violago ao principio da continuidade, bem como devido
a divergéncia persistente entre o titulo, onde se consigna ser viivo o titular do
dominio, e 0s assentamentos registrais.

A apelante (f.) argumenta que sendo a penhora um ato constitutivo de
uma constrigdo judicial e ndo um ato de transmissdo do dominio, ndo ha
lugar para a proposta necessidade de averbar o nome da conjuge do exe-
cutado e o regime de bens adotado. Ademais, afirma-se ser imprescindi-
vel, diante da atual redagdo do art. 659, § 4° do CPC, introduzida pela Lei
8.953/94, o registro da penhora para a producdo de efeitos contra tercei-
ros e haver uma grave dificuldade pratica quanto a obtengdo dos dados
em apre¢o, pois o executado ndo os fornecera.

O Ministério Publico, em segunda instancia (f.), opinou pelo impro-
vimento do recurso.

E o relatorio.

A questdo controvertida, relativa 2 manutengdo do principio da conti-
nuidade, pela imposi¢do da averbagdo do nome do conjuge do titular do
dominio e do regime de bens adotado, ja foi apreciada por este Conselho
Superior em oportunidades diversas, como, muito recentemente, no ense-
jo do julgamento da Ap. 39.487-0/1, da mesma Comarca de Catanduva.

O principio da continuidade registraria impde um encadeamento per-
feito de titularidade, na medida em que somente ¢ possivel a inscrigao de
um direito se o transmitente constar do folio real, em momento imediata-
mente anterior, como seu titular.

Nesse sentido, tornou-se pacifico o entendimento de que a prévia
averbacdo do casamento e do 6bito ¢ indispensavel ao registro da trans-
missdo feita por quem esta qualificado simplesmente como “casado”, sem
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qualquer outro dado qualificativo, porquanto tais fatos apresentam eviden-
tes reflexos patrimoniais, cuja publicidade é do interesse geral.

Ora, em sendo arrematag¢do, como o frisado na Ap 32.618, da Comarca
de Taubaté, segundo Antdnio Carlos Costa e Silva (Tratado do Processo
de Execugdo, 2" ed., Aide, Rio de Janeiro, 1986, Vol. II, p. 973), um “ato
Jjurisdicional mediante qual s3o os bens penhorados ao devedor postos em
alienagdo, a fim de que, pela venda em licitagdo publica, apura-se, em
dinheiro, o seu valor ou o que for validamente oferecido para com ele se
pagar ao credor total ou parcialmente”, persiste uma necesséria vinculago
entre o contetido da arrematagdo e da penhora, derivada da propria logica
do procedimento executério, no sentido de buscar, por meio da conver-
sdo de valores econdmicos em financeiros, satisfazer créditos.

A penhora, portanto, faz surgir uma constri¢do preparatéria, que ha
de ser absolutamente precisa, dada sua vinculagio imediata com uma fu-
tura e forcada alienagdo, resultante de um provimento jurisdicional de
carater satisfativo.

Ademais, o titulo judicial aponta o titular do dominio como vitvo e os
assentamentos noticiam ser este casado e considerado o regime de bens
adotado no casamento e a vocagdo hereditiria em uma provavel sucessdo,
o bem de raiz em questdo pode nem mesmo caber ao proprietario tabular,
ou seja, noticiado, no titulo, estado civil diverso daquele constante do re-
gistro — suporte, indispensavel a averbagdo de atualizagdo, também para a
preservagdo da continuidade (Ap 27.269, da Comarca de Santos).

Nio se pode identificar, por outro lado, a impossibilidade absoluta de
satisfagdo da exigéncia feita, tema abordado pelo art. 198 da Lei 6.015/
73, mas mera difficultas praestandi, de carater relativo.

Por ultimo, salienta-se que o fato de ser apresentado a registro um ti-
tulo de origem judicial ndo o isenta do exame qualificativo dos requisitos
registrais, cabendo ao registrador, como o firmado nas Apelagdes Civeis
15.028-0/7, da Comarca de Praia Grande, e 20.745-0/6, da Comarca de
Itu, apontar eventual hipotese de incompeténcia absoluta da autoridade
judicidria, aferir a congruéncia do que se ordena, apurar a presenga de
formalidades documentais e, finalmente, analisar a existéncia de eventuais
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obstaculos registrarios, como € o caso. Nem mesmo a autoridade da coisa
julgada, portanto, ndo chega a tornar exigivel, de maneira absoluta, a
efetivagdo do ato de registro, devendo o titulo decorrente ser submetido a
qualificagdo registraria com rigorosa observéncia dos principios que a re-
gem.

Assim, a exigéncia deduzida encontra incontestavel respaldo, urgin-
do reconhecer a inviabilidade do registro perseguido.

Nesses termos, negam provimento a0 recurso.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembar-
gadores YUSSEF SAID CAHALI, Presidente do Tribunal de Justi¢a ¢ DIR-
CEU DE MELLO, Vice — Presidente do Tribunal de Justiga.

Sdo Paulo, 17 de outubro de 1997,

(a) MARCIO MARTINS BONILHA, Corregedor Geral da Justica e
Relator.

3.1.22 CARTA DE ADJUDICACAO. Registro imobilidrio. Inadmis-
sibilidade. Titulo em que ndo consta o nome, a qualificacdo do conju-
ge, o regime de bens do devedor e a intimagdo do conjuge da penhora
incidente sobre o imével. Ofensa ao principio da continuidade.

Ementa: E inadmissivel o ingresso de carta de adjudicagdo no félio real
sem o nome, a qualificagdo do cénjuge, o regime de bens do devedor e
a intimagdo do conjuge da penhora incidente sobre o imovel, conforme
ordena o art. 12, § 2°, da Lei 6.830/80, por ofensa ao principio da con-
tinuidade.

Ap 43.429-0/2 — Conselho Superior da Magistratura — TISP —j. 05.06.1998
— rel. Corregedor Geral de Justiga Sérgio Augusto Nigro Conceig¢do — DQOJ
03.08.1998.
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ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
43.429-0/2, da Comarca de Atibaia, em que € apelante Municipalidade de
Jarinu e apelado o Oficial do Cartério de Registro de Imoveis e Anexos
(CL: da mesma Comarca).

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por vota¢do unanime, em negar provimento ao recurso.

Trata-se de recurso interposto, tempestivamente, pela Municipalidade de
Jarinu, contra a r. decisdo de primeiro grau, que julgou procedente a divida
suscitada pelo Oficial do Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Atibaia,
inadmitindo o registro da carta de adjudica¢io expedida nos autos da execu-
¢do fiscal ajuizada contra Gounod Oliveira, que tramitou perante a Vara
Distrital de Jarinu, da mesma Comarca, sem o nome, a qualificagdo do cénju-
ge, o regime de bens do devedor e o cumprimento do art. 12, § 2°, da Lei Fe-
deral 6.830/80, por ofensa ao principio da continuidade.

Sustentou a recorrente o provimento do recurso, com a reforma da r.
decisdo recorrida, porquanto registravel o titulo apresentado. Aduziu, para
tanto, que a providéncia € exclusiva da parte e do servigo imobiliario, nos
termos dos arts. 167 e 169 da Lei Federal 6.015/73.

Ademais, o registro em questio foi feito com base na legislagdo registraria
anterior, que apenas exigia a declaragdo do nome, domicilio e profissdo do
adquirente (art. 245, § 6°, do Dec. 370/1890 e art. 237, § 6°, do Dec. 18.542/
1928). Assim, clara a retroatividade de lei em prejuizo da parte.

Por fim, o proprio imével € a garantia da divida, de acordo com o
Caodigo Tributario Nacional.

Contra-razdes e parecer da Douta Procuradoria Geral da Justiga, pelo
improvimento do recurso.

E o relatorio.

Pondere-se, inicialmente, que também os titulos judiciais submetem-
se a qualificacdo registraria, com fulcro na aplicagdo dos principios e
normas formais da legislagdo especifica, vigentes a época do momento
do respectivo ingresso, principalmente para a averbagao de sua confor-
midade com os postulados e principios registrarios (ApCiv 22.417-0/4,
da Comarca de Piracaia).
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Alias, este Colendo Conselho Superior da Magistratura ainda deixou
consignado que:

“Nem s0 por sua origem judicial o titulo se furta a devida qualificagio
registraria. Nesse sentido tranqiila ¢ a orientacdo deste Conselho™ (ApCiv
27.353-0/9, da Comarca da Capital, relator o Des. Antonio Carlos Alves Braga).

No mérito, inconsistente o recurso, impondo-se a manutengio da r.
decis@o de primeiro grau. E isso porque ¢ inadmissivel o ingresso do titu-
lo, consistente na carta de adjudicagdo expedida nos autos da execuciio
fiscal ajuizada contra Gounod Oliveira, que tramitou perante a Vara
Distrital de Jarinu, da mesma Comarca, sem o nome, a qualificagdo do
cdnjuge, o regime de bens do devedor e o cumprimento do art. 12, § 2°, da
Lei Federal 6.830/80, por ofensa ao principio da continuidade.

Pois bem, o principio da continuidade registraria impde um perfeito
encadeamento de titularidades, na medida em que somente sera possivel
a inscrigdo de um direito se o outorgante aparecer no registro em momen-
to imediatamente anterior.

Desta forma, o inconformismo nio se sustenta, porque é induvidoso
que a averbagdo do nome, da qualificagido do cOnjuge e o regime de bens,
realizavel na Matricula 58.827, do registro de imdveis e anexos da Comarca
de Atibaia, ¢ de absoluto rigor.

Este Colendo Conselho Superior da Magistratura ja pacificou o en-
tendimento no sentido de que a prévia averbagio do casamento e do 6bito
¢ indispensavel ao registro da transmissdo feita por quem comparece ape-
nas como casado, sem qualquer outra qualificagio.

E isso porque o matriménio e o 6bito representam fatos juridicos de
evidentes repercussdes patrimoniais, condicionadas a atuagdo dos Regis-
tros Publicos, e cuja exterioridade ¢ do interesse de todos.

Inaproveitavel o argumento contido nas razdes recursais, no sentido
de que a providéncia € exclusiva da parte e do servigo imobiliario, nos
termos dos arts. 167 e 169 da Lei Federal 6.015/73. Na verdade, a prévia
averbagdo da circunstincia ¢ a medida que se impde, mediante a apresen-
tagdo de documentos habeis.

Como se vé, impossivel o registro pretendido, ndo precedido da compe-
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tente averbagdo, sob pena de grave ofensa ao principio da continuidade.
Eventual impossibilidade de atendimento da exigéncia imposta 4 recorren-
te, podera ser sanada, inclusive, pela via administrativa, mediante adequa-
do procedimento de retificag@o.

Por fim, outro 6bice impede o registro almejado. Desta feita refere-se
a falta de intimagdo do cénjuge da penhora do imével, consoante dispde o
art. 12, § 2°, da Lei Federal 6.830/80, em consonédncia com o art. 669, par.
an., do CPC, independentemente da auséncia do devedor apontado no
registro de imoveis.

Ante o exposto, negam provimento ao recurso, mantida a r. decisio
ora atacada.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembar-
gadores DIRCEU DE MELLO, Presidente do Tribunal de Justica, e AMA-
DOR DA CUNHA BUENO NETTO, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga.

Sdo Paulo, 05 de junho de 1998.

(a) SERGIO AUGUSTO NIGRO CONCEICAO, Corregedor Geral da
Justi¢a e Relator.

3.1.23 DESCONSIDERACAO DA PERSONALIDADE JURIDICA. Pro-
cedimento de divida. Pretendido questionamento quanto ao acerto da
decisdo que aplicou a desconsideracio. Inadmissibilidade. Registrador que
tem apenas o dever de aferir se 0 mandado judicial apresentado para re-
gistro estid de acordo com o comando jurisdicional. Voto vencido.

Ementa: O procedimento de duvida, que tem natureza administrativa, ndo
se presta ao debate e a solugéo de controvérsia relativa a ocorréncia de
alguma hipétese autorizadora da desconsideragdo da personalidade ju-
ridica. Exige-se, apenas, se assente o mandado judicial apresentado para
ingresso na tabua registral em expresso comando jurisdicional que te-
nha desconsiderado a personalidade da pessoa juridica ou reconhecido
a alienacdo fraudulenta a execugdo, vedado, no procedimento de duvi-
da, ao registrador, questionar o acerto da matéria soberanamente deci-
dida no ambito jurisdicional.
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ApCiv 46.730-0/8 — Conselho Superior da Magistratura — TJSP — j.
05.11.1998 — rel. Corregedor-Geral Sérgio Augusto Nigro Conceigdo.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv 46.730-0/8, da
Comarca de Campinas, em que sdo apelantes Luiz Alves de Matos ¢ sua
mulher e apelado o Delegado do 1° Registro de Imoveis e Anexos local.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por maioria de votos, em negar provimento ao recurso.

Apelam (f.) Luiz Alves de Matos e sua mulher da sentenga (f.) que
acolheu recusa do oficial em registrar mandado judicial relativo a hipote-
ca judicidria que recaiu sobre imdveis pertencentes aos socios da pessoa
juridica, ré, vencida em primeira instancia.

Alegam, em suma, inexisténcia de ofensa ao principio registrario da
continuidade porque concedida expressamente a hipoteca judiciaria sobre
os bens dos socios da pessoa juridica re, ja concordatéria, cuja personalida-
de juridica ha de ser desconsiderada em razio da alienagio de seu patriménio
a terceiros, entre eles seus socios, 0 que, alids, ja foi, com fulcro no art. 28
e seu § 5° da Lei 8.078/90, decidido no processo jurisdicional.

Regularmente processado o recurso, posicionou-se a Procuradoria
Geral de Justiga pelo improvimento do recurso (f.).

E o relatorio.

Os ora recorrentes obtiveram sentenga que condenou BHM — Empreen-
dimentos e Construgdes S.A. “a cumprir efetiva e integralmente os termos
do contrato que firmou com os autores, entregando-lhes a unidade ha-
bitacional adquirida e o restante do empreendimento imobilidrio no prazo
que foi ajustado, qual seja, até 30.11.1997, sob pena de, ndo o fazendo no
tempo e na forma devidos, ficar o contrato celebrado desde logo rescindi-
do de pleno direito, impondo-se a ré a obrigagdo de devolver aos autores a
totalidade dos valores que lhe foram pagos por estes ultimos, com acrés-
cimo dos encargos contratuais pactuados, e ainda de correg¢do monetaria,
a contar da data da citagdo™ (f.).

Prolatada a sentenca, pendente de julgamento a apelagdo apresentada
pela ré, os autores, ora recorrentes, alegando o estado de insolvéncia da
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devedora, que teve seu pedido de concordata preventiva deferido judicial-
mente, postularam a hipoteca judiciaria sobre imoveis pertencentes a so-
cios da devedora, invocando como fundamento legal da postulagdo o art.
43, 111, da Lei 4.591/64.

Sobreveio, entdo, despacho que deferiu tal pedido “se em termos” (f.),
expedindo-se, em seguida, mandado de registro de hipoteca judicial de-
terminando que se “proceda com as formalidades legais ao registro da
sentenga, cuja copia segue em anexo...”, nas matriculas imobiliarias nele
identificadas.

Tal mandado, conquanto redigido com descuido a linguagem técnica,
revela por sua denominagdo o ato registrario a ser praticado, a saber, hi-
poteca judicial sobre os imdveis nele elencados.

Todavia, ndo houve, ao contrario do que sustentam os recorrentes,
decisdo judicial expressa deferindo a hipoteca dos bens imoveis perten-
centes aos socios da ré, ndo se qualificando como tal o despacho, sem
qualquer carga decisoria, que condicionou o deferimento de pedido nesse
sentido se estivesse em termos a postulagdo.

Nio se olvida que, nos termos da legislagdo substantiva, o administra-
dor das sociedades andnimas, torna-se pessoalmente responsavel pelas obri-
gagdes que contrair em nome da sociedade em virtude de ato irregular de
gestdo, elencados no art. 158 e seus paragrafos da Lei 6.404/76, que o juiz
pode desconsiderar a personalidade juridica da sociedade quando:

a) em detrimento do consumidor, houver abuso de direito, excesso de
poder, infragdo da lei, fato ou ato ilicito ou violagdo dos estatutos ou con-
trato social,

b) houver faléncia, estado de insolvéncia, encerramento ou inativida-
de da pessoa juridica provocados por ma administragdo ou

c¢) sempre que sua personalidade for, de alguma forma, obsticulo ao
ressarcimento de prejuizos causados aos consumidores, ex vi do art. 28 e
seu § 5° da Lei 8.078/90.

O procedimento de divida, que tem natureza administrativa, ndo se
presta, porém, ao debate e a solugdo de controvérsia relativa a ocorréncia
de alguma hipdtese autorizadora da desconsideragdo da personalidade
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juridica da pessoa moral, matéria propria a ser discutida e decidida em
processo jurisdicional.

Exige-se, apenas, nesse caso ¢ em outras hipoteses similares como
a de registro de penhora sobre bem alienado em fraude em execugdo,
se assente o mandado judicial apresentado para ingresso na tabua
registral em expresso comando jurisdicional que tenha desconsiderado
a personalidade da pessoa juridica ou reconhecido a alienagio fraudu-
lenta a execugdo, vedado. no procedimento de divida, ao registrador,
questionar o acerto da matéria soberanamente decidida no ambito
jurisdicional.

Virios precedentes deste E. Conselho Superior da Magistratura ja fir-
maram tal entendimento. Assim, na ApCiv 34.336-0/7, da Comarca de Li-
meira, esse E. Conselho, entdo composto pelos ilustres Desembargadores
Yussef Said Cahali, Dirceu de Mello e Marcio Martins Bonilha, entdo Pre-
sidente do Tribunal de Justica, Primeiro Vice-Presidente e Corregedor Ge-
ral da Justiga, respectivamente, apreciando questio atinente a registro de
mandado de arresto sobre imovel ndo mais pertencente a requerida no feito
cautelar, decidiu que:

“O dissenso diz respeito a quebra do principio da continuidade, por-
que o imovel objeto da constri¢do se encontra registrado em nome de ter-
ceiros, que ndo a pessoa juridica ré do processo cautelar.

E cedigo que a origem judicial dos titulos ndo os isenta do 6nus de
satisfazer os requisitos registrarios. Como tantas vezes ja decidido por este
Conselho Superior da Magistratura, cumpre novamente ressaltar que o fato
de se tratar de titulo de mandado judicial ndo o torna imune a qualificagio
registraria, sob o estrito angulo da regularidade formal. O exame da legali-
dade ndo promove incursdo sobre o mérito da decisdo judicial, mas a apre-
ciagdo das formalidades extrinsecas da origem e a conexdo de seus dados
com o registro e a sua formalizacdo instrumental (Afranio de Carvalho,
Registro de Imoveis, Forense, p. 249).

O classico Serpa Lopes observa que ‘se o oficial ndo pode ingressar
na analise dos fundamentos das decisdes judiciarias, por outro lado estas
ndo podem compelir a que se torne efetiva a inscrig¢do de titulo ndo subor-
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dinados a inscrigdo, ou que contenham defeitos em antinomia a inscri¢do’
(Tratado dos Registros Publicos, 1960, vol. 11, p. 355).

Nio se discute, como bem posto na decisdo atacada, que ao Juiz com-
pete, com exclusividade, fixar o sujeito passivo e o alcance da execugdo
ou arresto de bens.

Em caso semelhante ao ora em comento, deixou assentado este Con-
selho Superior da Magistratura ser inteiramente estranha a esfera de atri-
bui¢des do registrador, ou do Juizo administrativo da Corregedoria
Permanente, a questdo concernente a se saber se foi — ou nfo — devida a
extensdo dos efeitos da execugdo a pessoa que ¢ mencionada no titulo. E-
lhe, ademais, defesa a indagagdo, sob pena de intromissdo indevida na
orbita soberana da atuagio jurisdicional (ApCiv 12.807-0/6, de Limeira,
rel. Des. Onei Raphael).

Exige-se, apenas e tdo somente, decisdo expressa do Juizo da execu-
¢do, ou do processo cautelar, estendendo seus efeitos a terceiros com res-
ponsabilidade patrimonial, que ndo o devedor obrigado. Havendo tal decisdo,
cuja corre¢do ndo cabe ao registrador discutir, colmatada estard lacuna
existente entre o titulo e o registrado, assim como preservado restard o
principio da continuidade. (...)

Nio se exige, em consondncia com doutrina e jurisprudéncia majori-
tarias, o ajuizamento de agdo especifica para declaragio de ineficacia da
alienagdo, ou extensdo da responsabilidade a bens de terceiros, que po-
dem assim, ser reconhecidos nos proprios processos cautelar ou de exe-
cugio (RT 697/82, RJTJESP 88/283, 139/75).

Isso, porém, ndo quer dizer possam ser arrestados ou penhorados
indiscriminadamente bens de terceiros, cuja responsabilidade patrimonial
secundaria estd subordinada a prévia decisdo, ainda que incidente, nos
autos dos processos cautelar ou de execugdo.

Admitir o ingresso do mandado de arresto diretamente no registro sem
prévia decisdo judicial reconhecendo a extensio da responsabilidade a
terceiros, significaria conferir ao registrador a atribui¢io de delinear os
limites da sujeigdo passiva da medida cautelar, em manifesta e indevida
invasdo de matéria tipica da seara jurisdicional. (...)



JURISPRUDENCIA 181 I

Em resumo, no caso em comento, a inexisténcia de decisdo judicial
reconhecendo a responsabilidade de terceiros inviabiliza o registro do man-
dado.”

Outra ndo foi a posigdo esposada por este E. Conselho Superior da
Magistratura, entdo composto pelos cultos Desembargadores supra men-
cionados, no julgamento das Apelagdes Civeis 33.110-0/9, 33.111-0/3 ¢
33.474-0/9, todas da Comarca de Limeira.

No caso sub judice, o despacho proferido no requerimento de hipo-
teca judicial sobre os bens pessoais dos socios da ré, ao deferi-lo “se em
termos”, ndo contém qualquer carga decisoria pois deixou o magistrado
de apreciar se tal postulagdo estava ou ndo em termos, ou seja, se ocor-
ria uma das hipoteses ensejadoras da responsabilidade pessoal dos ad-
ministradores da ré ou da desconsideragdo de sua personalidade juridica,
omissdo que, nesta esfera administrativa, ndo pode ser suprida.

Incabivel, outrossim, vislumbrar na subscrigdo do mandado de hipo-
teca judicidria pelo magistrado decis@o jurisdicional expressa relativa a
desconsideragdo da personalidade da pessoa juridica executada, necessa-
ria para estender a responsabilidade patrimonial aos bens dos s6cios da
devedora, e nem se qualifica como tal decisdo a ocasional mengdo na
motivagdo da sentenga ao art. 43, 111, da Lei 4.591/64.

Inexistindo, assim, decisdo expressa sobre a responsabilidade pessoal
dos socios pela satisfagdo das obrigagdes da sociedade reconhecidas na
sentenga, o mandado de hipoteca judicial sobre os bens daqueles ndo po-
dera ingressar no folio real sob pena de afronta ao principio da continui-
dade. '

Diante do exposto, negam provimento ao recurso.

Participou do julgamento, com voto vencedor, o Desembargador DIR-
CEU DE MELLO, Presidente do Tribunal de Justiga. Vencido o Desem-
bargador AMADOR DA CUNHA BUENO NETTO, Vice-Presidente do
Tribunal de Justi¢a, com declaragio de voto.

Sdo Paulo, 05 de novembro de 1998,

(a) SERGIO AUGUSTO NIGRO CONCEICAO, Corregedor Geral da
Justi¢a e Relator.
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DECLARACAO DE VOTO VENCIDO - Vistos, Luis Alves de Ma-
tos e sua mulher Patricia Sabino de Matos moveram acfo ordinaria de
revisdo e rescisdo contratual contra BHM — Empreendimentos ¢ Cons-
trugdes S.A., alegando que adquiriram uma unidade imobiliaria designa-
da pelo n. 52/62 do Bloco F, com quatro vagas na garagem, do empreen-
dimento imobiliario denominado Bougainville Fase II, pelo pregco de R$
546.110,00. Apos terem pago quase 50% do valor, perceberam que a
construgdo ndo tinha prosseguimento e, em seguida, constataram que a
empresa formulara pedido de concordata preventiva perante a 3* Vara
Civel da Comarca de Campinas. Desobrigados, pois, de continuar pagando
e desejando receber de volta o que ja haviam satisfeito, terminaram ven-
cendo a disputa travada. O MM. Juiz da 7° Vara Civel de Campinas con-
denou a empresa a entregar-lhes a unidade habitacional ou seu valor em
dinheiro devidamente atualizado (f.).

Enquanto pendentes recurso de apelagio da ré, os autores requereram ao
Juizo a inscrigdo de hipoteca judicial no tocante aos iméveis que perteciam a
BHM e foram transferidos aos seus socios. O Oficial do 1° Registro de Imo-
vel de Campinas, alegando ofensa ao principio da continuidade, por ser
incabivel a anotagéio de hipoteca no registro imobilidrio de terceiros que nio
participaram da agdo original, recusou-se a proceder ao determinado, levan-
tando duvida (f)). O MM. Juiz Corregedor Permanente julgou procedente a
duvida, para que a inscri¢do ndo fosse realizada. Fundamentou a decisdo na
impossibilidade de inscrigio de hipoteca judicidria sobre bens pertencentes a
terceiros em relagdo ao processo no qual foi determinada. Haveria, no seu
entender, quebra do principio da continuidade, além do que ndo h4, nos au-
tos, qualquer noticia de que a empresa BHM tenha falido. Por outro lado,
inaplicavel o art. 28 do CDC, com a desconsideragdo da pessoa juridica, por
ndo ter havido prévia decisdo judicial a respeito(f.).

Os autores da a¢do ordinaria, insatisfeitos, apelaram, afirmando que,
ao ingressarem com a agdo, ja haviam pago 45% do imovel e a empresa
comegou a transferir os bens de seu nome para os dos socios. Patente fi-
cou a situagdo de enfraquecimento dos apelantes diante da conduta da ré,
naquela demanda, em oposi¢do ao preceituado no Cédigo de Defesa do
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Consumidor. Argumentam que o fim do processo € “fazer justi¢a”, de modo
que a inscrigao das hipotecas tem por finalidade garantir um futuro triunfo
na agdio principal. Requerem a anotagdo, desconsiderando-se a personali-
dade juridica, o que ¢ autorizado, expressamente, pelo Codigo de Defesa
do Consumidor (f.).

O Ministério Pablico de 1° Grau apresentou parecer contrario ao pe-
dido dos apelantes (f.). No mesmo sentido manifestou-se a douta Procu-
radoria Geral de Justiga (f.).

E o relatorio do necessario.

A fun¢do do processo, de fato, é realizar Justi¢a e ndo simplesmente
coordenar atos encadeados e uniformes, dentro de regras preestabelecidas,
que valham por si mesmas, sem qualquer finalidade atil. O mesmo se diga
das demais normas de direito material. E preciso harmonizé-las para aten-
der ao escopo do legislador e, em Gltima analise, dos destinatarios da nor-
ma, que sdo os membros da sociedade.

Apos a edigdo do Codigo de Defesa do consumidor ficou bem clara a
intengdo legislativa de fortalecimento da parte mais fraca na relagdo
contratual, que ¢ o consumidor em face da empresa. No caso presente,
esta evidente o desequilibrio entre as partes contratantes, pois a empresa
BHM recebeu 45% do valor de um imdvel de mais de R$ 500.000,00 e
nao entregou a unidade, nem devolveu o montante pago. Alids, ao invés
de fazé-lo, preferiu ingressar com concordata preventiva, bem como pas-
sou a transferir bens da empresa para os nomes dos seus socios. Sabia,
portanto, que ndo honraria seus compromissos e que os autores, ora ape-
lantes, ja lhe haviam entregue quase 50% do valor do imével adquirido.
Nesse caso, a existéncia e o reconhecimento da personalidade juridica s
prejudica os consumidores, fazendo com que fiquem sem qualquer prote-
¢do do Judiciario.

O art. 28 do CDC expressamente estipula que “o juiz podera des-
considerar a personalidade juridica da sociedade quando, em detrimen-
to do consumidor, houver abuso de direito, excesso de poder, infragido
da lei, fato ou ato ilicito ou violagdo dos estatutos ou contrato social. A
desconsidera¢do também sera efetivada quando houver faléncia, estado
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de insolvéncia, encerramento ou inatividade da pessoa juridica provoca-
dos por ma administragdo.” E mais: “§ 5°. Também podera ser des-
considerada a pessoa juridica sempre que sua personalidade for, de alguma
forma, obstaculo ao ressarcimento de prejuizos causados aos consumi-
dores™.

Est4, pois, patente a inten¢do do legislador de, em caso de insolvén-
cia ou inatividade da pessoa juridica provocados por ma administragdo
ou em qualquer caso, cuja personalidade seja um obsticulo ao ressarci-
mento dos consumidores, seja referida personalidade juridica desconsi-
derada. Lei mais antiga, mas ja prevendo problemas semelhantes ao
apresentado pelos apelantes — Lei 4.591/64 — preceitua no art. 43, 111, que,
em caso de faléncia do incorporador, os bens pessoais deste respondem
subsidiariamente pelas dividas.

Ora, o ordenamento juridico, coeso e uniforme, estd a evidenciar o
direito dos apelantes de obter o ressarcimento do seu patente prejuizo.
O proprio Juizo Corregedor Permanente, que deliberou a respeito da
divida levantada, reconheceu que seria possivel desconsiderar a pessoa
juridica, para salvaguardar direito do consumidor, mas tal situagdo ndo
seria acolhida porque ndo teria havido “prévia decisdo judicial” a esse
respeito, garantindo-se o contraditério e a ampla defesa. E preciso fri-
sar que o devido processo legal ¢ garantia fundamental do homem e ndo
existe para proteger quem age de ma-fé, nem se vale do volume excessi-
vo de normas que regem o Direito patrio, prejudicando terceiros. Além
do mais, houve, sim, decisdo judicial a respeito da desconsideragdo da
personalidade juridica. Embora ndo se possa extrair de ambas o modelo
ideal de decisdo judicial, fundamentada, clara e minuciosa, 0 MM. Juiz
da 7" Vara Civel de Campinas, sustentando a procedéncia da agdo ordi-
néria original, mencionou o art. 43, III, da Lei 4.591/64, pretendendo
evidenciar que os bens particulares do incorporador respondem por suas
dividas. De outra parte, ao deferir o pedido de anotagio no registro dos
imoveis transferidos indevidamente do patrimdnio da empresa-ré para
o dos socios, também emitiu um juizo de valor, aceitando todos os argu-
mentos expostos pelos apelantes, no sentido de desconsiderar a perso-
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nalidade juridica da incorporadora. Deveria ter sido mais preciso nas suas
decisdes, mas essa situagdo, gerada por orgido do Poder Judiciario, ndo
pode prejudicar os apelantes.

Se eles efetivamente pagaram quase 50% do imével que lhes fora pro-
metido, ndo receberam a unidade, venceram a demanda contra a empresa
BHM, néo lhes pode se negada as anotagdes das hipotecas judiciais, a
pretexto de “ofender o principio da continuidade”, pois esse principio tem
sua existéncia fundamentada na boa-fé e no bom Direito, ndo em atos ili-
citos, geradores de fraude.

A empresa ndo deveria ter transmitido, a qualquer titulo, bens de sua
propriedade a terceiros, quando percebeu seu estado de insolvéncia. E pior:
nao deveria ter transmitido os bens aos seus proprios socios, demonstran-
do intengdo de ndo satisfazer suas dividas.

Logo, ndo se trata de anotar uma hipoteca no registro de proprieta-
rios de boa-fé, que ndo participaram da agdo original, nem mesmo sa-
bendo a origem desse direito real. Os atuais proprietirios dos imoveis
em questdo sido socios da pessoa juridica e, por conseqiiéncia, tinham
ciéncia ndo somente do estado de insolvéncia, mas da lesdo aos consu-
midores, justificadora da transferéncia dos bens para o seu nome. Des-
considerando-se a personalidade juridica, fica evidenciado que ndo se
esta afetando o principio da continuidade, mas somente reiterando o
proposito do legislador de resguardar os direitos do consumidor, acima
de qualquer outro.

Ante o exposto, o meu voto é pelo provimento do apelo, determinan-
do-se a inscrig¢do da hipoteca judiciaria, tal como requerido pelos apelan-
tes e deferido pelo juizo da 7* Vara Civel de Campinas.

S3o Paulo, 05 de novembro de 1998

(a) AMADOR DA CUNHA BUENO NETTO, Desembargador Revisor

DECLARAGAO DE VOTO VENCEDOR - Vistos — Adotado o rela-
torio do Senhor Desembargador Relator, € sem embargo do respeitavel
posicionamento do Senhor Desembargador Vice-Presidente, voto, também,
pelo desacolhimento do reclamo.
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O raciocinio desenvolvido pelo Senhor Desembargador Vice-Presi-
dente ndo merece qualquer reparo. A Lei Federal 8.078/90, o Cddigo de
Defesa do Consumidor, efetivamente prevé a possibilidade de descon-
sideragdo da personalidade juridica de sociedade, nas hipéteses que
elenca, tudo com o fim de coibir os abusos que se verificavam — e ainda
se verificam — nas relagdes de consumo.

Ocorre, apenas, que este procedimento administrativo de divida ndo
¢ o foro adequado para aplicag¢do do disposto pelo art. 28, da citada Lei
Federal 8.078/90.

Como bem sublinhou o Senhor Desembargador Relator, ndo houve,
ao contrario do que sustentam os recorrentes, decisdo judicial expressa
deferindo a hipoteca dos bens imoveis pertencentes aos socios da ré, ndo
se qualificando como tal o despacho, sem qualquer carga deciséria, que
condicionou o deferimento de pedido nesse sentido se estivesse em ter-
mos a postulagdo.

A propésito, se decisdo expressa nesse sentido houvesse, por certo que
sequer teria sido levantada a divida ora sob exame. Diante entdo da ausén-
cia de deliberagdo a respeito, ndo estava mesmo o Delegado da Serventia
Predial autorizado a proceder a inscrigdo da hipoteca pretendida. Porque
isso implicaria, induvidosamente, na quebra do principio da continuidade
dos registros publicos. Dai a procedéncia da divida que se suscitou.

Ressalve-se, expressamente, que nio se quer com isso dizer que os ape-
lantes encontram-se desprovidos de mecanismo juridico para garantirem a
execugdo da sentenga que lhes foi favoravel, ainda pendente de recurso. Ha
providéncia jurisdicional que pode lhes assegurar a pretensdo. A questdo —
como ja anotado no inicio — € que este procedimento nio comporta, por sua
propria natureza, qualquer discussdo que extrapole o seu estreito 4mbito ad-
ministrativo. Por isso, desmerece acolhida a irresignago.

Sao Paulo, 05 de novembro de 1998.

(a) DIRCEU DE MELLO, Presidente do Tribunal de Justiga.
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3.1.24 HIPOTECA. Cédula de crédito rural. Penhora. Pretendido re-
gistro imobilidrio do mandado judicial de constri¢do. Inadmissibilidade.
Inteligéncia dos arts. 69 do Dec.-lei 167/67 e 57 do Dec.-lei 413/69.

Ementa: Em face do disposto nos arts. 69 do Dec.-lei 167/67 ¢ 57 do Dec.-
lei 413/69, ndo é passivel de registro imobiliario o mandado judicial de
penhora incidente sobre imovel objeto de hipoteca proveniente de cédu-

la de crédito rural.

ApCiv 48.790-0/5 — Conselho Superior da Magistratura — TJSP — j.
18.09.1998 — rel. Corregedor Geral de Justiga Sérgio Augusto Nigro Con-
ceicdo.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv 48.790-0/5, da
Comarca de Jaboticabal, em que € apelante a Caixa Econoémica Federal -
CEF e apelado o Oficial do Registro de Imoveis, Titulos e Documentos,
Civil da Pessoa Juridica e Tabelido de Protestos de Letras e Titulos da
mesma Comarca.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por votagio unanime, em negar provimento ao recurso.

Trata-se de recurso interposto, tempestivamente, pela Caixa Econo-
mica Federal — CEF, contra a r. decisio de primeiro grau, que julgou pro-
cedente a duvida suscitada pelo oficial do registro de imoveis, titulos e
documentos, civil de pessoa juridica e tabelido de protestos de letras e ti-
tulos da Comarca de Jaboticabal, inadmitindo o registro da penhora reali-
zada nos autos da agio de execug¢do movida pela apelante contra Zulmiro
Camilotti Jinior e Zulmiro Camilotti, que tramita perante o 1° oficio de jus-
tiga da mesma Comarca, por forg¢a do disposto nos arts. 69 do Dec.-lei
167/67 e 57 do Dec.-lei 413/69.

Sustentou a recorrente o provimento do recurso com a reforma da r.
decisdo recorrida, porquanto a impenhorabilidade em questao € relativa e
ndo absoluta. Admitir-se o contrério seria beneficiar o devedor, que indi-
cou 0 bem a penhora.
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Ademais, nenhum prejuizo pode sofrer o titular da garantia hipoteca-
ria, posto que seu crédito, em tese, prevalece sobre a penhora posterior-
mente efetuada.

Ha de ser analisada, ainda, a constitucionalidade do Dec.-lei 413/69,
em total desrespeito ao principio constitucional da igualdade, contido no
art. 5°, caput, da Carta Federal e art. 591 do CPC.

Contra-razdes e parecer da Douta Procuradoria Geral da Justiga, pelo
improvimento do recurso.

E o relatério.

Pondere-se, inicialmente, que também os titulos judiciais submetem-
se 4 qualificagdo registraria, com fulcro na aplicagdo dos principios €
normas formais da legislagdo especifica, vigentes a época do momento
do respectivo ingresso, principalmente para a verificagdo de sua confor-
midade com os postulados e principios registrarios (ApCiv 22.417-0/4,
da Comarca de Piracaia).

Alias, este Colendo Conselho Superior da Magistratura ainda deixou
consignado que: “Nem s por sua origem judicial o titulo se furta a devi-
da qualificagdo registraria. Nesse sentido tranquila é a orientagdo deste
Conselho” (ApCiv 27.353-0/9, da Comarca da Capital, relator o Des.
Antonio Carlos Alves Braga).

E mais, também ndo € o caso de suscitar-se eventual ofensa a coisa
julgada, como se vé: “Antes de mais nada, € preciso frisar ndo ter havido
desrespeito a coisa julgada, como o alegado pelo apelante. O fato de ser
apresentado a registro um titulo de origem judicial ndo o isenta do exame
qualificativo dos requisitos registrarios, cabendo ao registrador, como o
firmado nas Apelagdes Civeis 15.028-0/7, da Comarca de Praia Grande, e
20.745-0/6, da Comarca de Itu, apontar eventual hipdtese de incompetén-
cia absoluta da autoridade judicidria, aferir a congruéncia do que se orde-
na, apurar a presenga de formalidades documentais e, finalmente, analisar
a existéncia de eventuais obstaculos registrarios. A autoridade da coisa
julgada, portanto, ndo chega a tornar exigivel, de maneira absoluta, a
efetivagdo do ato de registro, devendo o titulo decorrente ser submetido a
qualificagdo registraria com rigorosa observincia dos principios que a
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regem” (ApCiv 37.908-0/0, da Comarca de Duartina, relator o Des. Marcio
Martins Bonilha).

No mérito, inconsistente o recurso, impondo-se a manutengio da r. de-
cisdo de primeiro grau. E isso porque ¢ inadmissivel o ingresso do titulo,
consistente no mandado de registro de penhora expedido nos autos da exe-
cugdo ajuizada pela apelante contra Zulmiro Camilotti Janior e Zulmiro
Camilotti, que tramita perante o 1° Oficio de Justica da mesma Comarca.

Pois bem, o registro, tal como almejado, ofende ao disposto nos arts.
69 do Dec.-lei 167/67 e 57 do Dec.-lei 413/69, na medida em que os bens
objetos de penhor ou hipoteca cedulares ndo serdo penhorados, arrestados
ou sequestrados por outras dividas do emitente ou terceiro, como forma
de resguardar, pela criagdo de uma exclusividade, os direitos de crédito
decorrentes de financiamento.

Mas ndo € s0: “Tal predicado, conferido aos bens vinculados as cédu-
las rural, comercial e industrial, ja foi reconhecido pelo Pretorio Excelso
(RE 84.528-PR, 2° T., rel. Min. Cordeiro Guerra, j. 17.08.1976, RDI 7/85;
RE 107.790-SP, 2* T., rel. Min. Francisco Rezek, j. 30.05.1986, RTJ 119/
819) e, na atualidade, de acordo com os derradeiros julgamentos do Egré-
gio STJ (REsp 3.227, rel. Min. Athos Gusmao, j. 22.04.1991; REsp 13.703-
SP, rel. Min Antonio de Padua Ribeiro, j. 20.09.1993; REsp 36.080-MG,
rel. Min. Ruy Rosado de Aguiar, j. 17.08.1994), sua abrangéncia s6 vem
conhecendo excecdo diante de créditos fiscais.

Mesmo o Egrégio TST, ao examinar a questdio da impenhorabilidade com
relacdo as execugdes trabalhistas, reiteradamente, tem se pronunciado de
modo afirmativo, proclamando a incidéncia do questionado art. 57 do Dec.-
lei 413/69 (Recursos de Revista 4.304, 6.310 e 221.997/91-SP).

Na hipétese, efetivado o Registro 4 da Matricula 1.225, em 28.07.1987,
conforme o art. 29 do Dec.-lei 413/69, a hipoteca cedular passou a surtir efeitos
frente a terceiros e os bens gravados com o direito real de garantia tormaram-se
impenhoraveis, conforme o entendimento acima exposto e, em decorréncia, a
pratica dos atos espoliatorios posteriores colidiu com norma legal expressa, razio
pela qual a negativa de acesso do titulo judicial recepcionado, ao folio real se
mostra correta” (ApCiv 37.908-0/0, ja citada).
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Em outra hipétese semelhante, este Colendo Conselho Superior da
Magistratura também ja decidiu o seguinte: “Cuida-se de lei especial, nio
revogada, portanto, pelo Cdodigo de Processo Civil, com o qual se har-
moniza.

O art. 648 do CPC dispde que ndo estdo sujeitos a execugdo os bens
que a lei considera impenhoraveis ou inalienaveis. Dentre tais bens, por
expressa disposi¢do legal, estdo aqueles ja gravados por hipoteca ou pe-
nhor cedular rural e industrial.

O legislador optou — bem ou mal — por dotar os 6rgdos financiadores
da economia rural e industrial ndo somente de uma garantia, mas de uma
garantia exclusiva, que impede nova oneracdo ou alienagdo do bem gra-
vado a terceiro.

A questdo, ao contrario do que constou da sentenga, ndo € de mera
preferéncia ou seqiiela da hipoteca anterior, mas de exclusividade do
gravame, sem concorréncia de qualquer outro.

Incorreto, por conseqiiéncia, o afastamento do 6bice levantado pelo
registrador, para permitir o acesso ao registro de mandado de penhora tendo
por objeto imével gravado por hipoteca cedular” (ApCiv 33.110-0/9, da
Comarca de Limeira, relator o Des. Marcio Martins Bonilha).

Subsiste, portanto, obstaculo intransponivel ao registro pretendido,
consistente no 6bice levantado pelo oficial registrador, ficando prestigiada,
por via de conseqiiéncia, a r. decisdo de primeiro grau, que por isso mere-
ce ser mantida.

Ante o exposto, negam provimento ao recurso, mantida a r. decisdo
ora atacada.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembar-
gadores DIRCEU DE MELLO, Presidente do Tribunal de Justiga, e AMA-
DOR DA CUNHA BUENO NETTO, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga.

Sdo Paulo, 18 de setembro de 1998.

(a) SERGIO AUGUSTO NIGRO CONCEICAO, Corregedor Geral da
Justi¢a e Relator.
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3.1.25 CEDULA DE CREDITO INDUSTRIAL. Hipoteca. Penhora.
Mandado judicial. Ingresso em registro imobiliario. Inadmissibilidade
enquanto ndo averbado o cancelamento das hipotecas cedulares.

Ementa: O fato de os prazos para pagamento das cédulas de crédito indus-
trial estarem vencidos ndo permite o ingresso no registro imobilidrio de
mandado judicial de penhora do imovel objeto daquele onus, pois enquanto
ndo averbado o cancelamento das hipotecas cedulares na tabua registral, o
mandado de constri¢do ndo podera nela ser inscrito.

ApCiv 50.253-0/5 — Conselho Superior da Magistratura — TISP — j.
05.11.1998 —rel. Corregedor Geral de Justi¢a Sérgio Augusto Nigro Con-
ceigdo.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
50.253.0/5, da Comarca de Sorocaba, em que sdo apelantes Charles
Cambur ¢ sua mulher e apelado o Delegado do 1° Servigo de Registro de
Imoveis local.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por vota¢do unanime, em negar provimento ao recurso.

Da sentenga (f.), proferida em divida inversa, que manteve a recusa
do registrador de inscrever na tabua real mandado de penhora porque ja
inscritas hipotecas cedulares, apelam (f.) os apresentantes do titulo ju-
dicial.

Pugnam pelo registro do mandado de penhora sustentando que: a) a
impenhorabilidade prevista na legislagdo especial ndo vige apds o venci-
mento dos prazos das cédulas de crédito comercial, b) apenas o credor
hipotecario, o devedor ou o proprietdrio do imével onerado poderia alega-
la, ndo o registrador, e c) o registro da penhora apenas dara publicidade a
tal ato, ja aperfeicoado nos autos da execugdo, sem qualquer prejuizo ao
credor hipotecario, que sera intimado da praga e, se em vigor ainda as
cédulas de crédito comercial e se forem arrematados os imoveis hipoteca-
dos, recebera o valor de seu crédito.
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Regularmente processado o recurso, opinou a douta Procuradoria Geral
da Justi¢a pelo improvimento do recurso (f.).

E o relatorio.

A questdio debatida nestes autos, a saber, acesso de mandado de pe-
nhora na tdbua registral que ja consigna hipotecas cedulares, ja foi apre-
ciada por este E. Conselho Superior da Magistratura que, no julgamento
da ApCiv 33.111-0/3, relatada pelo Des. Marcio Martins Bonilha, assim
se posicionou sobre o tema:

“E regra expressa do art. 57 do Dec.-lei 413/69, que os bens objeto de
penhor ou hipoteca constituidos pela cédula de crédito industrial ndo se-
rdo penhorados, arrestados ou seqiiestrados por outras dividas do emiten-
te ou terceiro. Cuida-se de lei especial, ndo revogada, portanto, pelo Codigo
de Processo Civil, com o qual se harmoniza.

O art. 591 do CPC, ao consagrar a norma fundamental do processo
executivo, qual seja, a de que ‘o devedor responde, para 0 cumprimento
de suas obrigagdes, com todos os seus bens, presentes ou futuros’, fez a
ressalva final, ‘salvo as restrigdes estabelecidas em lei’, Tal regra é
complementada por aquela prevista no art. 648 do mesmo diploma, que
dispde ndo estarem sujeitos a execugdo os bens que a lei considera
impenhoraveis ou inalienaveis. Dentre tais bens, por expressa disposi¢do
legal, estdo aqueles ja gravados por hipoteca ou penhor cedular e industrial
(cfr. Araken de Assis, Manual do Processo de Execugdo, Ed. RT, 2* ed., p.
307).

Na expressdo de Pontes de Miranda, ‘se alguma lei diz que o bem ¢é
impenhoravel, evidentemente ndo pode ser expropriado na execugdo’ (Co-
mentdrios ao Cddigo de Processo Civil, Tomo X, p. 169).

O legislador optou — bem ou mal — por dotar os 6rgdos financiadores
da economia rural e industrial ndo somente de uma garantia, mas de uma
garantia exclusiva, que impede nova oneragdo ou alienagdo do bem gra-
vado a terceiro (cfr. ApCiv 3.708-0 da Comarca de Adamantina, rel. Des.
Marcos Nogueira Garcez).

A questdo (...) ndo ¢ de mera preferéncia da hipoteca anterior, mas
de exclusividade do gravame, sem concorréncia de qualquer outro. So-
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mente poderia obter o titulo qualifica¢@o positiva no caso de expressa e
inequivoca determinagdo judicial no sentido de ignorar a impenhorabilidade
no caso concreto (cfr. RSTJ 7(67)/299, REsp. 9.328-0-PE, rel. Min.
Américo Luz).”

Acresce-se que, ex vi do art. 5° da Lei 6.840/80, as normas do Dec.-lei
413/69 aplicam-se a cédula de crédito comercial e 4 nota de crédito co-
mercial.

Por outro lado, aplicam-se subsidiariamente a hipoteca cedular, ex vi
do art. 26 do Dec.-lei 413/69, os principios da legislagdo ordinaria sobre
hipoteca, relevando salientar que a extingdo da hipoteca, qualquer que seja
sua causa, so produz, em relagio a terceiros, efeitos depois de averbada
na tabua registral (cf. CC, arts. 849 ¢ 850). “O registro”, reza a proposito
o art. 252 da Lei 6.015, de 31.12.1973, “enquanto ndo cancelado, produz
todos os seus efeitos legais ainda que, por outra maneira, se prove que o
titulo esta desfeito, anulado, extinto ou rescindido™,

Assim, o argumento de que os prazos para pagamento das cédulas de
crédito industrial ja se escoaram ha tempo ndo socorre os recorrentes, pois,
enquanto ndo averbado o cancelamento das hipotecas cedulares na tabua
registral, o mandado de penhora ndo podera nela ser inscrito.

Outro ndo foi o entendimento recentemente adotado por este E. Conse-
lho Superior da Magistratura, no julgamento da ApCiv 46.412.0/7-00, da
Comarca de Campinas, relatada pelo atual Corregedor Geral da Justiga.

Ante 0 exposto, negam provimento ao recurso.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembar-
gadores DIRCEU DE MELLO, Presidente do Tribunal de Justi¢a, e AMA-
DOR DA CUNHA BUENO NETTO, Vice-Presidente do Tribunal de Justica.

S3ao Paulo, 05 de novembro de 1998.

(a) SERGIO AUGUSTO NIGRO CONCEICAO, Corregedor Geral da
Justiga e Relator.
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3.1.26 PENHORA. Constri¢do incidente sobre bens objetos de hipo-
teca cedular. Pretendido ingresso do mandado de penhora no regis-
tro imobilidrio. Inadmissibilidade, ainda que o credor hipotecario seja
o préprio exeqiiente. Hipétese em que a divida executada ¢ diversa
daquela garantida pelo direito real inscrito.

Ementa: Ainda que o credor hipotecdrio seja o proprio exegiiente, para
que seja superada a impenhorabilidade relativa decorrente da institui-
¢do de hipoteca cedular de crédito rural, de molde a permitir o ingresso
no registro imobilidrio de mandado judicial de penhora incidente sobre
o bem hipotecado, é necessdrio que a constri¢do se refira a mesma divi-
da garantida pelo direito real inscrito.

ApCiv 52.617.0/1 — Conselho Superior da Magistratura — TISP — j.
12.02.1999 — rel. Corregedor Geral Sérgio Augusto Nigro Conceigéo.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
52.617.0/1, da Comarca de Teodoro Sampaio, em que ¢ apelante o Banco
do Brasil S.A. e apelado o Oficial de Registro de Imoveis local.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por votagio unanime, em negar provimento ao recurso.

Tratam os autos de apelagido, tempestivamente interposta contra a res-
peitavel sentenga (f.) que julgou procedente duvida suscitada, mantendo
a recusa oposta ao registro de mandado de penhora datado de 02.06.1997
e expedido nos autos do Processo 72/97 do r. Juizo de Direito da 1* Vara
da Comarca de Presidente Venceslau, neste Estado de Sdo Paulo, referen-
te a acdo de execugdo movida pelo apelante, Banco do Brasil S.A., contra
Auto Posto Vilela Ltda. e Maria Julia Mangas Catarino da Fonseca Perei-
ra e referente ao imdvel rural denominado “Fazenda Porto Alegre” e ma-
triculado sob n. 613 no Oficio Predial da Comarca de Teodoro Sampaio,
dada a preexisténcia de registros de hipotecas derivadas do saque de cé-
dulas de crédito rural. A irresignagdo (f.) estd fundada no argumento de
que a impenhorabilidade prevista pelo art. 69 do Dec.-lei 167/67 € insti-
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tuida em favor do credor hipotecério ou pignoraticio, ou seja, do proprio
exeqiiente. Em ambas instincias, o Ministério Publico (f.) opinou pelo
improvimento do recurso.

E o relatorio.

A questdo versada no presente recurso diz respeito a amplitude da
incidéncia do art. 69 do Dec.-lei 167/67, aplicavel 4 espécie, tendo em
conta a instituigdo de direito real de hipoteca, em garantia ao pagamen-
to de cédula de crédito rural. O dispositivo legal em referéncia estabele-
ce, claramente, a impenhorabilidade relativa dos bens oferecidos em
garantia hipotecdria de cédula de crédito rural, desde que efetivado o
registro junto ao cadastro imobiliario, como forma de resguardar, pela
criacdo de uma exclusividade, os direitos de crédito decorrentes de fi-
nanciamento (Humberto Theodoro Jinior, Processo de Execugdo, 3* ed.,
Sdo Paulo, Universitaria de Direito, 1976, p. 260). Tal predicado, con-
ferido aos bens vinculados as cédulas rural, comercial ¢ industrial, ja
foi reconhecido pelo Pretério Excelso (RE 84.528-PR, 2* T., rel. Min.
Cordeiro Guerra, j. 17.08.1976, RDI 7/85; RE 107.790-SP, 2* T, rel. Min.
Francisco Rezek, j. 30.05.1986, RTJ 119/819) e, na atualidade, de acor-
do com os derradeiros julgamentos do Egrégio STJ (REsp 3.227, rel. Min.
Athos Gusmao, j. 22.04.1991; REsp 13.703-SP, rel. Min. Antonio de
Padua Ribeiro, j. 20.09.1993; REsp 36.080-MG, rel. Min Ruy Rosado de
Aguiar, j. 17.08.1994), sua abrangéncia sé vem conhecendo excegio dian-
te de créditos fiscais. Na hipétese, efetivados os Registros 6 e 7 da Ma-
tricula 613, em 05 de margo, 16.08.1993 (f.), conforme o art. 30 do
Dec.-lei 167/67, a hipoteca cedular passou a surtir plenos e integrais
efeitos e os bens gravados com o direito real de garantia tornaram-se
relativamente impenhoraveis, conforme o entendimento acima exposto,
s0 podendo ser constritados em raziio de aciio de execugio hipotecaria
lastreada na propria cédula de crédito levada a registro. Para que seja
superada a impenhorabilidade relativa decorrente da instituigio de hi-
poteca cedular, € necessaria a conformidade com um critério objetivo; é
preciso que a constrigdo se refira a mesma divida garantida pelo direito
real inscrito. A prética de atos espoliatérios posteriores e derivados de
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dividas de origens diferentes colide com a norma legal expressa, razdo
pela qual a negativa de acesso do titulo judicial recepcionado, ao folio
real se mostra correta. Subsiste, na espécie, portanto, o obsticulo pro-
veniente da impenhorabilidade, pois ainda que o credor hipotecério seja
o proprio exeqiiente, a divida executada ¢ diversa. Assim, a decisdo ata-
cada merece ser mantida.

Isto posto, negam provimento ao recurso interposto.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembar-
gadores DIRCEU DE MELLO, Presidente do Tribunal de Justiga, e
AMADOR DA CUNHA BUENO NETTO, Vice-Presidente do Tribunal
de Justiga.

Sdo Paulo, 12 de fevereiro de 1999.

(a) SERGIO AUGUSTO NIGRO CONCEICAOQ, Corregedor Geral da
Justiga e Relator.

3.1.27 PENHORA. Pretendido registro de mandado oriundo de re-
clamacdo trabalhista. Admissibilidade ainda que o bem imével ja
tenha sido objeto de antecedente constri¢io em aciio de execucio
movida pelo INSS. Interpretagiio dos arts. 53, § 1°, da Lei 8.212/91
e 186 do CTN.

Ementa: Conforme se interpretagdo dos arts. 53, § 1°da Lei 8.212/91 e
186 do CTN, é viavel o registro de mandado de penhora oriundo de re-
clamacdo trabalhista, ainda que o imével ja tenha sofrido constrigdo por
execugdo movida pelo INSS.

Ap 60.118-0/8 — Conselho Superior da Magistratura — TISP — j. 06.12.1999
— rel. Sérgio Augusto Nigro Concei¢do.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
60.118-0/8, da Comarca de Rio Claro, em que ¢ apelante o Ministério
Publico do Estado de Sdo Paulo e apelado o 1° Oficial de Registro de
Iméveis e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da mesma Comarca.
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Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura,
por vota¢do uninime, em dar provimento ao recurso.

Tratam os autos de apelagdo, tempestivamente interposta contra a
respeitdvel sentenga que julgou procedente duvida suscitada (f.), man-
tendo a recusa oposta ao registro de mandado de penhora emitido pelo
r. Juizo de Direito da Junta de Conciliagdo e Julgamento de Rio Claro
e extraida dos autos do Processo 1.342/97-2, de reclamagio trabalhis-
ta movida por Claudir Cidade Martins contra Nevoeiro S/A Comércio
de Pneus, relativa ao imovel matriculado sob n. 564 junto ao oficio
predial local. :

A decisdo atacada reconhece a inviabilidade do registro, fundando-se
na persisténcia de antecedente registro de penhora decorrente de execu-
¢do movida pelo Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), que, dado o
disposto no § 1° do art. 53 da Lei Federal 8.212/91, implicaria na indis-

- ponibilidade do bem,

O apelante (f.) argumenta que a decisfo prolatada equiparou, inde-
vidamente, a inalienabilidade e a indisponibilidade, ostentando esta lti-
ma efeitos semelhantes aos produzidos por um arresto. Propde, portanto,
inexistir dbice ao registro do titulo judicial, pois, segundo o exposto, a
penhora néo deve ser tida como ato de disposi¢do ¢ pede seja dado provi-
mento ao recurso.

O Ministério Piblico, em segunda instincia (f.), também, opinou seja
dado provimento ao recurso interposto.

E o relatorio.

A questdo controvertida diz respeito a interpretagio do art. 53, § 1°,
da Lei Federal 8.212/91, que estabeleceu serem “indisponiveis” os bens
penhorados a partir de a¢do de execugdo movida pelo Instituto Nacional
de Seguro Social (INSS), como autarquia federal.

Este Conselho Superior ja teve oportunidade de apreciar a matéria em
relevo, no ensejo do julgamento da Ap 29.886-0/4, relatado pelo ilustre
Des. Marcio Martins Bonilha, entdo Corregedor Geral da Justiga, quan-
do, entdo, ficou assentado que:

“A indisponibilidade ¢ forma especial de inalienabilidade e de im-
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penhorabilidade (Cf. Walter Ceneviva, in Manual do Registro de Imoveis,
p.143), impedindo a exemplo do que ocorre com os casos de bens de di-
retores e socios de sociedades e empresas em regime de liquidagdo ex-
trajudicial, acesso de todo e qualquer titulo de disposi¢do ou de oneragdo,
ainda que confeccionado em data anterior a liquidagio propriamente dita.
O dispositivo tem carater genérico, e ndo compete ao registrador interpreta-
lo restritivamente.”

Nesse sentido, a interpretagdo proposta pelo orgdo ministerial ndo
encontra respaldo no texto legal. Ao aceitar a persisténcia entre uma subs-
tancial diferenciagdo entre a indisponibilidade e a inalienabilidade, pre-
tendendo ser a primeira menos ampla que a dltima, o que possibilitaria o
registro de constrigdes judiciais, vedados apenas os atos relativos a trans-
feréncia do dominio, estar-se-ia frustrando a aplicagdo do comando legal
e possibilitando, em tultima anélise, ato preparatério a alienagdo forcada e
cuja efetiva¢do resta proibida. O titulo judicial qualificado, no entanto,
diz respeito a crédito de natureza trabalhista, ao contrario do que ocorria
no precedente invocado, e tal crédito, diante do disposto no art. 186 do
CTN, diploma legal que ostenta a natureza material de lei complementar
e, por isso, ndo pode ser tido com o derrogado pela Lei Federal 8.212/91,
de inferior hierarquia, ndo pode se submeter a indisponibilidade procla-
mada, dada sua preferéncia. Assim, o registro ¢ vidvel, mas por motivos
diversos.

Isto posto, ddo provimento ao recurso interposto. Participaram do
julgamento, com votos vencedores, 0s Desembargadores MARCIO
MARTINS BONILHA, Presidente do Tribunal de Justiga, e CARLOS
ALBERTO OETTERER GUEDES, Revisor Convocado.

Sao Paulo, 06 de dezembro de 1999.

(a) SERGIO AUGUSTO NIGRO CONCEICAOQ, Corregedor Geral da
Justiga e Relator.
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3.1.28 PENHORA. Indisponibilidade relativa. Imével penhorade em
execu¢io movida pelo INSS. Registro de posterior constricio incidente
sobre 0 mesmo imével. Admissibilidade se o débito que originou a se-
gunda penhora ¢ de natureza trabalhista. Inteligéncia do art. 186 do
CTN.

Ementa: A indisponibilidade de bem imdvel objeto de penhora em execu-
¢do movida pelo INSS é relativa, razdao pela qual ndo é vedada a inscri-
¢do de posterior penhora incidente sobre o mesmo imovel se o débito que
originou a constri¢do é de natureza trabalhista, sabidamente preferencial
nos termos do art. 186 do CTN.

Ap 60.171-0/9 — Conselho Superior da Magistratura — TISP — j. 06.12.1999
—rel. Corregedor Geral de Justiga Sérgio Augusto Nigro Conceigio.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
60.171-0/9, da Comarca de Rio Claro, em que é apelante o Ministério
Piblico do Estado de Sdo Paulo e apelado o 1° Oficial de Registro de
Iméveis e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da mesma Comarca.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por votacdo undnime, em dar provimento ao recurso.

Tratam os autos de apelagio, tempestivamente interposta contra a res-
peitavel sentenga que julgou procedente duvida suscitada (f.), mantendo a
recusa oposta ao registro de mandado de penhora emitido pelo r. Juizo de
Direito da Junta de Conciliagdo e Julgamento de Rio Claro e extraida dos
autos do Processo 2.059/93-3, de reclamagdo trabalhista movida por Catia
Regina Caran de Souza contra Nevoeiro S/A Comércio de Pneus, relativa
ao imovel matriculado sob n. 564 junto ao oficio predial local.

A decisdo atacada reconhece a inviabilidade do registro, fundando-se
na persisténcia de antecedente registro de penhora decorrente de execu-
¢do movida pelo Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), que, dado o
disposto no § 1° do art. 53 da Lei Federal 8.212/91, implicaria na indis-
ponibilidade do bem.
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O apelante (f.) argumenta que a decisdo prolatada equiparou, inde-
vidamente, a inalienabilidade e a indisponibilidade, ostentando esta tltima efeitos
semelhantes aos produzidos por um arresto. Propde, portanto, inexistir 0bi-
ce ao registro do titulo judicial, pois, segundo o exposto, a penhora ndo deve
ser tida como ato de disposi¢do e pede seja dado provimento ao recurso.

O Ministério Publico, em segunda instéincia (f.), também, opinou seja
dado provimento ao recurso interposto.

E o relatério.

A questdo controvertida diz respeito a interpretacdo do art. 53, § 1°,
da Lei Federal 8.212/91, que estabeleceu serem “indisponiveis” os bens
penhorados a partir de agdo de execugdo movida pelo Instituto Nacional
de Seguro Social (INSS), como autarquia federal.

Este Conselho Superior ja teve oportunidade de apreciar a matéria em
relevo, no ensejo do julgamento da Ap 29.886-0/4, relatado pelo ilustre
Des. Marcio Martins Bonilha, entdo Corregedor Geral da Justica, quan-
do, entdio, ficou assentado que:

“A indisponibilidade é forma especial de inalienabilidade e de im-
penhorabilidade (Cf. Walter Ceneviva, in Manual do Registro de Imo-
veis, p. 143), impedindo a exemplo do que ocorre com os casos de bens
de diretores e socios de sociedades e empresas em regime de liquidagdo
extrajudicial, acesso de todo e qualquer titulo de disposigdo ou de
oneragio, ainda que confeccionado em data anterior a liquidagdo propria-
mente dita. O dispositivo tem carater genérico, e ndo compete ao regis-
trador interpreta-lo restritivamente.”

Nesse sentido, a interpretagdo proposta pelo orgdo ministerial ndo
encontra respaldo no texto legal. Ao aceitar a persisténcia entre uma subs-
tancial diferenciacdo entre a indisponibilidade e a inalienabilidade, pre-
tendendo ser a primeira menos ampla que a dltima, o que possibilitaria o
registro de constrigdes judiciais, vedados apenas os atos relativos a trans-
feréncia do dominio, estar-se-ia frustrando a aplicagdo do comando legal
e possibilitando, em 1ltima analise, ato preparatdrio a aliena¢do forcada e
cuja efetivagdo resta proibida.

O titulo judicial qualificado, no entanto, diz respeito a crédito de nature-
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za trabalhista, ao contrario do que ocorria no precedente invocado, e tal cré-
dito, diante do disposto no art. 186 do CTN, diploma legal que ostenta a
natureza material de lei complementar e, por isso, ndo pode ser tido com o
derrogado pela Lei Federal 8.212/91, de inferior hierarquia, ndo pode se
submeter a indisponibilidade proclamada, dada sua preteréncia.

Isto posto, ddo provimento ao recurso interposto. Participaram do jul-
gamento, com votos vencedores, os Desembargadores MARCIO MARTINS
BONILHA, Presidente do Tribunal de Justi¢a, e CARLOS ALBERTO
OETTERER GUEDES, Revisor Convocado.

Sido Paulo, 06 de dezembro de 1999.

(a) SERGIO AUGUSTO NIGRO CONCEIGAOQ, Corregedor Geral da
Justiga e Relator.

3.1.29 PENHORA. Indisponibilidade relativa. Imével penhorado em exe-
cuciio movida pelo INSS. Registro de posterior constri¢fio incidente so-
bre 0 mesmo imével. Admissibilidade se o débito que originou a segun-
da penhora é de natureza trabalhista. Inteligéncia do art. 186 do CTN.

Ementa: A indisponibilidade de bem imovel objeto de penhora em execu-
¢do movida pelo INSS é relativa, razdo pela qual ndo é vedada a inscri-
¢do de posterior penhora incidente sobre o mesmo imovel se o débito que
originou a constri¢do é de natureza trabalhista, sabidamente preferencial
nos termos do art. 186 do CTN.

Ap 60.175-0/7 — Conselho Superior da Magistratura — TISP —j. 06.12.1999
— rel. Corregedor Geral de Justiga Sérgio Augusto Nigro Conceigéo.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
60.175-0/7, da Comarca de Rio Claro, em que ¢é apelante o Ministério
Publico do Estado De Sdo Paulo e apelado o 1° Oficial de Registro de
Iméveis e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da mesma Comarca.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura,
por votagdo unanime, em dar provimento ao recurso.
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Tratam os autos de apelagdo, tempestivamente interposta contra a res-
peitavel sentenga que julgou procedente duvida suscitada (f.), mantendo a
recusa oposta ao registro de mandado de penhora emitido pelo r. Juizo de
Direito da Junta de Conciliagdo e Julgamento de Rio Claro e extraida dos
autos do Processo 235/98, de reclamacgio trabalhista movida por Paulo
Antunes do Nascimento contra Nevoeiro S/A Comércio de Pneus, relativa
ao imovel matriculado sob n. 564 junto ao oficio predial local.

A decisdo atacada reconhece a inviabilidade do registro, fundando-se na
persisténcia de antecedente registro de penhora decorrente de execug¢do movi-
da pelo Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), que, dado o disposto no §
1°do art. 53 da Lei Federal 8.212/91, implicaria na indisponibilidade do bem.

O apelante (f.) argumenta que a decisdo prolatada equiparou, inde-
vidamente, a inalienabilidade e a indisponibilidade, ostentando esta tltima efeitos
semelhantes aos produzidos por um arresto. Propde, portanto, inexistir 6bi-
ce ao registro do titulo judicial, pois, segundo o exposto, a penhora ndo deve
ser tida como ato de disposi¢do e pede seja dado provimento ao recurso.

O Ministério Publico, em segunda insténcia (fls. 73/74), também, opi-
nou seja dado provimento ao recurso interposto.

E o relatério.

A questdo controvertida diz respeito a interpretacdo do art. 53, § 1°,
da Lei Federal 8.212/91, que estabeleceu serem “indisponiveis™ os bens
penhorados a partir de a¢do de execugdo movida pelo Instituto Nacional
de Seguro Social (INSS), como autarquia federal.

Este Conselho Superior ja teve oportunidade de apreciar a matéria em
relevo, no ensejo do julgamento da Ap 29.886-0/4, relatado pelo ilustre
Des. Marcio Martins Bonilha, entdo Corregedor Geral da Justiga, quan-
do, entdo, ficou assentado que:

“A indisponibilidade é forma especial de inalienabilidade e de impe-
nhorabilidade (Cf. Walter Ceneviva, in Manual do Registro de Iméveis,
p-143), impedindo a exemplo do que ocorre com os casos de bens de dire-
tores e socios de sociedades e empresas em regime de liquidagdo extra-
judicial, acesso de todo e qualquer titulo de disposi¢do ou de oneragéo, ainda
que confeccionado em data anterior a liquidagdo propriamente dita. O dis-
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positivo tem carater genérico, ¢ ndo compete ao registrador interpreta-lo
restritivamente.”

Nesse sentido, a interpretagdo proposta pelo orgdo ministerial nio en-
contra respaldo no texto legal. Ao aceitar a persisténcia entre uma substan-
cial diferenciacdo entre a indisponibilidade e a inalienabilidade, pretendendo
ser a primeira menos ampla que a Gltima, o que possibilitaria o registro de
constrigdes judiciais, vedados apenas os atos relativos a transferéncia do do-
minio, estar-se-ia frustrando a aplica¢do do comando legal e possibilitando,
em ultima andlise, ato preparatorio a alienagdo forgada e cuja efetivagdo resta
proibida. O titulo judicial qualificado, no entanto, diz respeito a crédito de
natureza trabalhista, ao contrario do que ocorria no precedente invocado, e
tal crédito, diante do disposto no art. 186 do CTN, diploma legal que ostenta
a natureza material de lei complementar e, por isso, ndo pode ser tido com o
derrogado pela Lei Federal 8.212/91, de inferior hierarquia, ndo pode se sub-
meter a indisponibilidade proclamada, dada sua preferéncia.

Isto posto, ddo provimento ao recurso interposto. Participaram do
julgamento, com votos vencedores, os Desembargadores MARCIO
MARTINS BONILHA, Presidente do Tribunal de Justiga, e CARLOS
ALBERTO OETTERER GUEDES, Revisor Convocado.

Sio Paulo, 06 de dezembro de 1999,

(a) SERGIO AUGUSTO NIGRO CONCEICAO, Corregedor Geral da
Justiga e Relator,

3.1.30 CEDULA DE CREDITO COMERCIAL. Hipoteca. Pretendido
registro de penhora do bem hipotecado. Inadmissibilidade. Impe-
nhorabilidade prevista no Dec.-lei 413/69.

Ementa: Inadmite-se o registro de mandado de penhora de imével hipote-
cado, cujo gravame decorre de cédula de crédito comercial, em face da
impenhorabilidade prevista no Dec.-lei 413/69.

Ap 62.312-0/8 — Conselho Superior da Magistratura — TISP — j. 08.07.1999
—rel. Corregedor Geral de Justiga Sérgio Augusto Nigro Conceigdo.
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ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
62.312-0/8, da Comarca de Sdo Paulo, em que figuram como apelantes
Elza Barreto Alvim e Anna Maria Barreto Alvim, e apelado o 11° Oficial
de Registro de Imdveis da mesma Comarca.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por votagcdo uninime, em negar provimento ao recurso.

Negado acesso a matricula imobilidria de mandado de penhora oriun-
do de execugdo por quantia certa contra devedor solvente, por entender o
registrador ser o imovel impenhordvel porque onerado por hipoteca
cedular, o MM. Juiz Corregedor Permanente, julgando divida inversa,
manteve a recusa do Oficial (f).

Apelaram os apresentantes do titulo judicial (f.). Sustentam, em
suma, que:

a) a impenhorabilidade do imével onerado por hipoteca cedular pre-
vista no Dec.-lei 413/69 ndo subsiste desde a vigéncia do atual Cddigo de
Processo Civil que, em seu art. 649, ndo a previu;

b) os executados devem responder pelos prejuizos sofridos pelos
exeqilentes por ndo terem denunciado no processo de execugdo a exis-
téncia da hipoteca cedular e

¢) o credor hipotecdrio sera intimado da praga e, arrematado o imo-
vel, habilitara seu crédito que sera satisfeito preferencialmente. Regular-
mente processado o recurso, posicionou-se a Procuradoria-Geral da Justiga
pelo improvimento (f.).

E o relatério.

O imoével penhorado ja estava onerado por hipoteca oriunda de cédula de
crédito comercial em favor de Financiadora de Estudos e Projetos, direito real
de garantia registrado sob n. 15, em 23.05.1996, na matricula imobiliaria (f).

Este E. Conselho Superior da Magistratura, julgando a ApCiv 33.111-
0/3, relatada pelo Des. Marcio Martins Bonilha, posicionou-se no sentido
de que mandado de penhora, ja onerado por hipoteca cedular o imdvel,
desmerece acesso a tabua registral:

“E regra expressa do art. 57 do Dec.-lei 413/69, que os bens objeto de
penhor ou hipoteca constituidos pela cédula de crédito industrial ndo serdo
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penhorados, arrestados ou seqiiestrados por outras dividas do emitente ou
terceiro. Cuida-se de lei especial, ndo revogada, portanto, pelo Codigo de
Processo Civil, com o qual se harmoniza.

O art. 591 do CPC, ao consagrar a norma fundamental do processo
executivo, qual seja, a de que ‘o devedor responde, para o cumprimento
de suas obrigagdes, com todos os seus bens, presentes ou futuros’, fez a
ressalva final, “salvo as restri¢des estabelecidas em lei’. Tal regra é
complementada por aquela prevista no art. 648 do mesmo diploma, que
dispbe nao estarem sujeitos a execugdo os bens que a lei considera
impenhoraveis ou inalienaveis. Dentre tais bens, por expressa disposi¢ido
legal, estdo aqueles ja gravados por hipoteca ou penhor cedular e indus-
trial (cfr. Araken de Assis, Manual do Processo de Execuc¢do, Ed. RT, 2*
ed., p. 307). '

Na expressdo de Pontes de Miranda, ‘se alguma lei diz que o bem ¢é
impenhoravel, evidentemente ndo pode ser expropriado na execugio’ (Co-
mentarios ao Codigo de Processo Civil, Tomo X, p. 169).

O legislador optou — bem ou mal — por dotar os 6rgdos financiadores
da economia rural e industrial nio somente de uma garantia, mas de uma
garantia exclusiva, que impede nova oneragdo ou alienagdo do bem gra-
vado a terceiro (cfr. ApCiv 3.708-0 da Comarca de Adamantina, rel. Des.
Marcos Nogueira Garcez).

A questdo (...) ndo ¢ de mera preferéncia da hipoteca anterior, mas
de exclusividade do gravame, sem concorréncia de qualquer outro. So-
mente poderia obter o titulo qualificagdo positiva no caso de expressa e
inequivoca determinagéo judicial no sentido de ignorar a impenhorabilidade
no caso concreto (cfr. RSTJ 7(67)/299, REsp. 9.328-0-PE, rel. Min,
Américo Luz).”

Tal entendimento foi reafirmado recentemente por este E. Conselho
ao apreciar solicitagdo do Exmo. Sr. Juiz Corregedor do E. TRT da 15"
Reg. relativa a tomada das providéncias cabiveis para uniformizagdo de
procedimentos e evitar divergéncia quanto a possibilidade do registro de
penhora quando j4 incidente sobre o mesmo imovel hipoteca cedular (Proc.
CG 27.125/98):
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“E ndo possivel, porém, a assungdo das providéncias solicitadas.
Em reiteradas ocasides, como, por exemplo, no ensejo do julgamento
da ApCiv 37.908-0/0, da Comarca de Duartina (cOpias anexas), sem-
pre com suporte em varios julgados prolatados pelo Pretério Excelso
(RDI 7/85 ¢ RTJ 119/819), pelo Egrégio STJ (REsp. 3.227, REsp.
13.703-SP; REsp. 30.080-MG) e pelo Egrégio STT (RR 4.304; RR
6.130; RR 21.997/91-SP), restou reconhecida a impenhorabilidade re-
lativa dos bens imoveis vinculados por meio de hipoteca s cédulas rural,
comercial e industrial, de maneira que as constri¢des judiciais e a pra-
tica dos atos espoliatérios se mostra inviavel. De conformidade com
tal argumentacgéo e levando em consideragio o principio da legalidade,
resta, assim, reiteradamente, apontada a presenga de dbice ao registro
de penhora, mostrando-se, aqui, inaplicaveis quaisquer argumentos
voltados para a execugdo concursal.”

O procedimento de duvida, que tem natureza administrativa, ndo se
presta ao debate e 4 solugdo de controvérsia relativa a suposta responsa-
bilidade dos executados, que ndo participam deste feito, por eventuais
prejuizos sofridos pelos exeqiientes em razdo de ndo terem revelado, no
processo de execugdo, a existéncia da hipoteca cedular. Vigente, assim, a
impenhorabilidade dos bens onerados por hipotecas cedulares, em nada
socorre os recorrentes a alusdo a necessidade de intimag@o do credor hi-
potecario da praga (CPC, art. 698) e da preferéncia na satisfagio do cré-
dito garantido por hipoteca.

Diante do exposto, negam provimento ao recurso. Participaram do
julgamento, com votos vencedores, os Desembargadores DIRCEU DE
MELLOQ, Presidente do Tribunal de Justica, e AMADOR DA CUNHA
BUENO NETTO, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga.

Sdo Paulo, 08 de julho de 1999.

(a) SERGIO AUGUSTO NIGRO CONCEICAO, Corregedor Geral da
Justica e Relator.
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3.1.31 HIPOTECA. Cédula de crédito. Registro de iméveis. Penho-
ra. Constri¢do incidente sobre bem hipotecado. Inadmissibilidade en-
quanto nio cancelado o dnus que recai sobre o imével. Inteligéncia
dos arts. 69 do Dec.-lei 167/67 e 57 do Dec.-lei 413/69.

Ementa: Enquanto ndo cancelada a hipoteca cedular que recai sobre o imo-
vel, inadmite-se o ingresso em registro de imoveis de mandado judicial de
penhora incidente sobre aquele mesmo bem, conforme se depreende da lei-
tura dos arts. 69 do Dec.-lei 167/67 e 57 do Dec.-lei 413/69.

ApCiv 63.096-0/8 — Conselho Superior da Magistratura—TISP —j. 10.09.1999
—rel. Corregedor Geral de Justiga Sérgio Augusto Nigro Conceigéo.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv 63.096-0/8, da
Comarca de Ituverava, em que € apelante José Paulo Fernandes e apelado o
Oficial de Registro de Imdéveis, Titulos ¢ Documentos, Civil de Pessoa Ju-
ridica e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da mesma Comarca.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura,
por vota¢do undnime, em negar provimento ao recurso.

Trata-se de recurso interposto, tempestivamente, por José Paulo
Fernandes, contra a r. decisio de primeiro grau, que julgou procedente a
duvida suscitada pelo oficial de registro de imdveis, titulos e documen-
tos, civil de pessoa juridica e tabelido de protesto de letras e titulos da
Comarca de Ituverava, inadmitindo o ingresso de mandado de registro de
penhora, expedido nos autos da ag¢do de procedimento ordinario ajuizada
pelo recorrente contra Manoel Everardo Lemos, que tramita perante o 3°
Oficio Judicial da Comarca de Mirassol, por ofensa aos arts. 69 do Dec.-
lei 167/67, e 57 do Dec.-lei 413/69.

Sustentou o recorrente o provimento do recurso, com a reforma dar.
decisdo recorrida, porquanto os bens gravados com hipoteca ndo sio
impenhoraveis, vez que ndo estdo relacionados no art. 649 do CPC.

Ademais, aduziu que o art. 954, 11, do CC, admite que em execugio
movida por outro credor, pode ser penhorado imével hipotecado, resguar-
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dando, no entanto, o direito do credor hipotecario e o vencimento anteci-
pado da divida.

Além disto, alegou que os arts. 69 do Dec.-lei 167/67, e 57 do Dec.-
lei 413/69 nio foram revogados pelo Cédigo de Processo Civil. Mais, ain-
da, prejudicam interesses alcangados no processo de execugdo, inibindo
o prosseguimento normal do feito e trazendo inseguranga as partes en-
volvidas.

Concluiu, por fim, que os direitos provenientes da penhora ndo podem
deixar de ser atendidos, sob pena de exaurimento ou ineficacia.

Contra-razdes e parecer da Douta Procuradoria Geral da Justiga, pelo
improvimento do recurso.

E o relatério.

Pondere-se, inicialmente, que todos os titulos, judiciais e extra-
judiciais, submetem-se a qualificagdo registraria, com fulcro na aplica-
¢do dos principios e normas formais da legislagdo especifica, vigentes
a época do momento do respectivo ingresso, principalmente para a ve-
rificagdo de sua conformidade com os postulados e principios re-
gistrarios.

Alias, este Colendo Conselho Superior da Magistratura ja deixou con-
signado que:

“Nem so por sua origem judicial o titulo se furta a devida qualificagdo
registraria. Nesse sentido tranqiiila € a orientagdo deste Conselho™ (ApCiv
27.353-0/9, da Comarca da Capital, relator Des. Antonio Carlos Alves
Braga).

No mérito, o recurso € inconsistente, impondo-se a manutengdo da r.
decisdo de primeiro grau. E isso porque é inadmissivel o ingresso do titu-
lo, referentemente ao mandado de registro de penhora, extraido dos autos
da acdo de procedimento ordindrio movida pelo recorrente em face de
Manoel Everardo Lemos, que tramita perante o 3° oficio judicial da
Comarca de Mirassol, por ofensa aos arts. 69 do Dec.-lei 167/67, ¢ 57 do
Dec.-lei 413/69.

Pois bem, independentemente do vencimento ou ndo das diversas cé-
dulas rurais pignoraticias e hipotecarias registradas na Matricula 251, do
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oficial de registro de imoéveis, titulos e documentos, civil de pessoa juridi-
ca e tabelido de protesto de letras e titulos da Comarca de Ituverava, o fato
¢ que a institui¢do dessas cédulas, realizada na forma dos referidos diplo-
mas legais, tem eficicia contra terceiros, o que torna inviavel o registro
valido de qualquer outro direito real sobre o bem gravado.

Anote-se que a matéria, também, ja foi apreciada por este Colendo
Conselho Superior da Magistratura, valendo consignar o seguinte:

“E regra expressa do art. 57 do Dec.-lei 413/69, que os bens objeto de
penhor ou hipoteca constituidos pela cédula de crédito industrial ndo se-
rdo penhorados, arrestados ou seqiiestrados por outras dividas do emiten-
te ou terceiro. Cuida-se de lei especial, ndo revogada, portanto, pelo Codigo
de Processo Civil, com o qual se harmoniza.

O art. 591 do CPC, ao consagrar a norma fundamental do processo
executivo, qual seja, a de que ‘o devedor responde, para o cumprimento
de suas obrigagdes, com todos os seus bens, presentes ou futuros’, fez a
ressalva final, ‘salvo as restrigdes estabelecidas em lei’. Tal regra ¢
complementada por aquela prevista no art. 648 do mesmo diploma, que
dispde ndo estarem sujeitos a execugdo os bens que a lei considera
impenhoraveis ou inalienaveis. Dentre tais bens, por expressa disposi¢do
legal, estdo aqueles ja gravados por hipoteca ou penhor cedular e industrial
(cfr. Arakem de Assis, Manual do Processo de Execugdo, Ed. RT, 2% ed.,
p. 307).

Na expressdo de Pontes de Miranda, ‘se alguma lei diz que o bem ¢é
impenhoravel, evidentemente néo pode ser expropriado na execugio’ (Co-
mentarios ao Cédigo de Processo Civil, Tomo X, p. 169).

O legislador optou — bem ou mal — por dotar os o6rgdos financiadores
da economia rural e industrial ndo somente de uma garantia, mas de uma
garantia exclusiva, que impede nova oneragdo ou aliena¢io do bem gra-
vado a terceiro (cfr. ApCiv 3.708-0 da Comarca de Adamantina, rel. Des.
Marcos Nogueira Garcez).

A questdo (...) ndo é de mera preferéncia da hipoteca anterior, mas
de exclusividade do gravame, sem concorréncia de qualquer outro. So-
mente poderia obter o titulo qualificagdo positiva no caso de expressa e
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inequivoca determinagdo judicial no sentido de ignorar a impenho-
rabilidade no caso concreto (cfr. RSTJ 7(67)/299, REsp 9.328-0-PE,
rel. Min. Américo Luz)”. (ApCiv 33.111-0/3, relator o Des. Marcio
Martins Bonilha)

E mais, tal entendimento foi reafirmado recentemente por este Colendo
Conselho Superior da Magistratura, nos autos do Processo CG 27.125/98,
ao apreciar solicitagdo do Excelentissimo Juiz Corregedor do Egrégio TRT
da 15" Reg., relacionada com as providéncias cabiveis para uniformizagao
de procedimentos, de modo a evitar divergéncia quanto a possibilidade do
registro de penhora quando ja incidente sobre o mesmo imovel hipoteca
cedular, nos seguintes termos:

“E ndo possivel, porém, a assung¢do das providéncias solicitadas. Em
reiteradas ocasides, como, por exemplo, no ensejo do julgamento da ApCiv
37.908-0/0, da Comarca de Duartina (copias anexas), sempre com supor-
te em varios julgados prolatados pelo Pretério Excelso (RDI 7/85 e RTJ
119/819), pelo Egrégio STJ (REsp 3.227, REsp 13.703-SP; REsp 30.080-
MG) e pelo Egrégio Superior Tribunal do Trabalho (sic) (RR 4.304; RR
6.130; RR 21.997/91-SP), restou reconhecida a impenhorabilidade relati-
va dos bens imdveis vinculados por meio de hipoteca as cédulas rural,
comercial e industrial, de maneira que as constrigdes judiciais e a pratica
dos atos espoliatorios se mostra inviavel. De conformidade com tal argu-
mentagdo e levando em considerac¢do o principio da legalidade, resta, as-
sim, reiteradamente, apontada a presenga de 6bice ao registro de penhora,
mostrando-se, aqui, inaplicaveis quaisquer argumentos voltados para a exe-
cucdo concursal.”

Assim, impossivel o registro pretendido. Uma vez canceladas as hi-
potecas cedulares, que recaem sobre o objeto da referida Matricula 251,
podera o titulo judicial ser reapresentado, para nova qualificagdo do ofi-
cial registrador.

Ante o exposto, negam provimento ao recurso, mantida a r. decisdo
ora atacada.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembar-
gadores MARCIO MARTINS BONILHA, Presidente do Tribunal de Jus-
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tiga, e AMADOR DA CUNHA BUENO NETTO, Vice-Presidente do Tribu-
nal de Justiga.

Sao Paulo, 10 de setembro de 1999,

(a) SERGIO AUGUSTO NIGRO CONCEICAOQ, Corregedor Geral da
Justica e Relator.

3.1.32 CEDULA DE CREDITO INDUSTRIAL. Hipoteca. Penhora.
Constri¢do incidente sobre bem hipotecado. Inadmissibilidade do in-
gresso no registro de iméveis enquanto niio cancelado o 6nus que recai
sobre o imével. Irrelevincia de os titulos cedulares estarem vencidos.
Inteligéncia do Dec.-lei 413/69.

Ementa: Ainda que vencidas as cédulas de crédito industrial, enquanto
ndo cancelada a hipoteca cedular que recai sobre o imovel, inadmite-se
o ingresso em registro de imoveis de mandado judicial de penhora inci-
dente sobre aquele mesmo bem, nos exatos termos do Dec.-lei 413/69.

ApCiv 63.210-0/0—Conselho Superior da Magistratura— TJSP—). 24.09.1999
— rel. Corregedor Geral de Justiga Sérgio Augusto Nigro Conceigéo.

ACORDAOQ - Vistos, relatados ¢ discutidos estes autos de ApCiv
63.210-0/0, da Comarca de Tanabi, em que € apelante o Banco do Estado
de Sado Paulo S.A. e apelado o 1° Tabelido de Notas, Protesto de Letras e
Titulos e Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da mesma Comarca.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por vota¢do undnime, em dar provimento ao recurso.

Trata-se de recurso interposto pelo Banco do Estado de Sio Paulo S.A.,
contra a r. decisdo de primeiro grau, que julgou improcedente a duvida sus-
citada pelo 1° Tabelido de Notas, Protesto de Letras e Titulos e Oficial de
Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de Tanabi, admitindo o ingresso de mandado judicial de registro de
penhora, expedido nos autos da reclamagio trabalhista ajuizada por Robson
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José Scrignoli e outros, em face de Onivaldo Repizo Veiga & Cia. Ltda., que
tramita perante a Junta de Conciliagdo e Julgamento da mesma Cidade.

Sustentou o recorrente o provimento do recurso, com a reforma da r.
decisdo recorrida, porquanto o bem vinculado a cédula de crédito indus-
trial hipotecaria ndo podera ser objeto de penhora por outra divida do emi-
tente, mesmo que proveniente de crédito trabalhista.

Ademais, aduziu que diante da inexisténcia de instauragdo de concurso
universal de credores, também no presente caso, nio ha que se cogitar de
discussdo sobre a preferéncia de créditos.

Contra-razdes e parecer da Douta Procuradoria Geral da Justica, pelo
provimento do recurso.

E o relatério.

Pondere-se, inicialmente, que todos os titulos, judiciais e extra-
judiciais, submetem-se a qualificagdo registraria, com fulcro na aplica-
¢do dos principios e normas formais da legislagdo especifica, vigentes a
época do momento do respectivo ingresso, principalmente para a verifi-
ca¢do de sua conformidade com os postulados e principios registrarios.

Alias, este Colendo Conselho Superior da Magistratura ji deixou con-
signado que:

“Nem sd por sua origem judicial o titulo se furta & devida qualifica-
¢do registraria. Nesse sentido trangiiila ¢ a orientagdo deste Conselho”
(ApCiv 27.353-0/9, da Comarca da Capital, relator o Des. Antonio Carlos
Alves Braga).

No mérito, o recurso € consistente, impondo-se a reforma da r. decisio de
primeiro grau. E isso porque é inadmissivel o ingresso do titulo, referentemente
ao mandado de registro de penhora, expedido nos autos da reclamagdo traba-
lhista ajuizada por Robson José Scrignoli e outros, em face de Onivaldo Repizo
Veiga & Cia. Ltda., que tramita perante a Junta de Conciliagdo e Julgamento
da Cidade de Tanabi, por ofensa ao art. 51 do Dec.-lei 413/69.

A propésito, cumpre consignar que referida penhora recaiu, apenas e
tdo-somente, sobre o objeto das Matriculas 5.002, 5.005 e 6.047, do Ofi-
cial de Registro de Imdveis da Comarca de Tanabi, ao contrario do que
consta da nota de devolugdo emitida pelo oficial registrador.
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Pois bem, independentemente do vencimento ou nio das diversas cé-
dulas registradas nas matriculas ja mencionadas, o fato é que a institui¢do
dessas cédulas, realizada na forma dos referidos diplomas legais, tem efi-
cacia contra terceiros, o que torna invidvel o registro valido de qualquer
outro direito real sobre o bem gravado.

Anote-se que a matéria, também, ja foi apreciada por este Colendo
Conselho Superior da Magistratura, valendo consignar o seguinte:

“E regra expressa do art. 57 do Dec.-lei 413/69, que os bens objeto de
penhor ou hipoteca constituidos pela cédula de crédito industrial ndo se-
rdo penhorados, arrestados ou seqiiestrados por outras dividas do emiten-
te ou terceiro. Cuida-se de lei especial, ndo revogada, portanto, pelo Codigo
de Processo Civil, com o qual se harmoniza.

O art. 591 do CPC, ao consagrar a norma fundamental do processo
executivo, qual seja, a de que ‘o devedor responde, para o cumprimento
de suas obrigagdes, com todos o0s seus bens, presentes ou futuros’, fez a
ressalva final, ‘salvo as restricdes estabelecidas em lei’. Tal regra é
complementada por aquela prevista no art. 648 do mesmo diploma, que
dispde ndo estarem sujeitos 4 execugdo os bens que a lei considera im-
penhoraveis ou inalienaveis. Dentre tais bens, por expressa disposi¢do le-
gal, estdo aqueles ja gravados por hipoteca ou penhor cedular e industrial
(cfr. Arakem de Assis, Manual do Processo de Execugdo, Ed. RT, 2% ed.,
p. 307).

Na expressdo de Pontes de Miranda, ‘se alguma lei diz que o bem ¢
impenhorével, evidentemente ndo pode ser expropriado na execugio’
(Comentarios ao Cédigo de Processo Civil, Tomo X, p. 169).

O legislador optou — bem ou mal — por dotar os 6rgios financiadores
da economia rural e industrial ndo somente de uma garantia, mas de uma
garantia exclusiva, que impede nova oneragdo ou alienagdo do bem gra-
vado a terceiro (cfr. ApCiv 3.708-0 da Comarca de Adamantina, rel. Des.
Marcos Nogueira Garcez).

A questdo (...) ndo € de mera preferéncia da hipoteca anterior, mas de
exclusividade do gravame, sem concorréncia de qualquer outro. Somente
poderia obter o titulo qualificagdo positiva no caso de expressa e inequivoca
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determinacdo judicial no sentido de ignorar a impenhorabilidade no caso con-
creto (cfr. RSTJ 7(67)/299, REsp. 9.328-0-PE, rel. Min. Américo Luz).”
(ApCiv 33.111-0/3, relator o Des. Marcio Martins Bonilha).

E mais, tal entendimento foi recentemente reafirmado por este Colendo
Conselho Superior da Magistratura, nos autos do Processo CG 27.125/98,
ao apreciar solicitagdo do Excelentissimo Juiz Corregedor do Egrégio TRT
da 15® Reg., relacionada com as providéncias cabiveis para uniformizag¢do
de procedimentos, de modo a evitar divergéncia quanto a possibilidade do
registro de penhora quando ja incidente sobre o mesmo imével hipoteca
cedular, nos seguintes termos:

“E ndo possivel, porém, a assungdo das providéncias solicitadas. Em
reiteradas ocasides, como, por exemplo, no ensejo do julgamento da
ApCiv 37.908-0/0, da Comarca de Duartina (cépias f.), sempre com su-
porte em vdrios julgados prolatados pelo Pretorio Excelso (RDI 7/85 ¢
RTJ 119/819), pelo Egrégio STJ (REsp 3.227, REsp 13.703-SP; REsp
30.080-MG) e pelo Egrégio Superior Tribunal do Trabalho (sic) (RR
4.304: RR 6.130; RR 21.997/91-SP), restou reconhecida a impenho-
rabilidade relativa dos bens iméveis vinculados por meio de hipoteca as
cédulas rural, comercial e industrial, de maneira que as constrigdes judi-
ciais e a pratica dos atos espoliatorios se mostra invidvel. De conformi-
dade com tal argumentagio e levando em consideragdo o principio da
legalidade, resta, assim, reiteradamente, apontada a presenca de Obice
ao registro de penhora, mostrando-se, aqui, inaplicdveis quaisquer ar-
gumentos voltados para a execugdo concursal.”

Por fim, em hipétese absolutamente semelhante, também ficou assen-
tado que:

“A meng¢do a natureza do crédito trabalhista que, em concurso de cre-
dores, teria preferéncia aqueles garantidos pelas hipotecas cedulares, ndo
enseja o registro dos mandados de penhora porque, na hipdtese, as exe-
cugdes trabalhistas sio movidas em relagdo a sociedade, por dois credo-
res, em carater singular, ndo ensejando, portanto, a concorréncia de
credores e, também, porque, se eventualmente reconhecida a insolvéncia
da devedora em regular processo falimentar, a preferéncia do crédito tra-
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balhista em relagdo aos garantidos por hipoteca independe da efetivacio da
penhora,

Finalmente, ndo se pode deslembrar que ocupou o polo passivo da
execugdo a sociedade Onivaldo Repizo Veiga & Cia. Ltda. ¢ a penhora
recaiu sobre imovel pertencente a pessoa fisica do socio Onivaldo Repizo
Veiga.

Nesse caso, o mandado de penhora para ingressar no folio real deve-
ria, sob pena de afronta ao principio registral da continuidade, revelar a
decisdo jurisdicional que, reconhecendo a responsabilidade ilimitada do
socio pelas dividas societarias em razdo da pratica de ato com abuso de
direito, excesso de poder, infragdo da lei ou das normas estatutarias ou do
contrato social, determinou que seus bens particulares respondessem pela
execucdo.

Frise-se que o procedimento de divida, que tem natureza administra-
tiva, ndo se presta ao debate e a solugdo de controvérsia relativa a ocor-
réncia de alguma hipotese ensejadora da desconsideragdo da personalidade
juridica da pessoa moral, matéria propria a ser discutida e decidida em
processo jurisdicional.

Exige-se, apenas, nesse caso e em outras hipoteses similares como a
de registro de penhora sobre bem alienado em fraude em execugio, se
assente o mandado judicial apresentado para ingresso na tibua registral
em expresso comando jurisdicional que tenha desconsiderado a persona-
lidade da pessoa juridica ou reconhecido a alienagio fraudulenta a exe-
cugdo, vedado, no procedimento de divida, questionar o acerto da matéria
soberanamente decidida no ambito jurisdicional”. (ApCiv 51.442-0/5, da
Comarca de Tanabi).

Assim, impossivel o registro pretendido. Uma vez canceladas as hi-
potecas que recaem sobre o objeto das referidas matriculas, podera o titu-
lo judicial ser reapresentado, para nova qualificagdo do oficial registrador.

Ante o exposto, ddo provimento ao recurso, reformada a r. decisdo
ora atacada.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembar-
gadores MARCIO MARTINS BONILHA, Presidente do Tribunal de Justi-



I 216 PENHORA E CAUTELARES NO REGISTRO DE IMOVEIS

¢a,e AMADOR DA CUNHA BUENO NETTO, Vice-Presidente do Tribu-
nal de Justica.

Sdo Paulo, 24 de setembro de 1999.

(a) SERGIO AUGUSTO NIGRO CONCEIGAQ, Corregedor Geral da
Justiga e Relator.

3.1.33 PENHORA. Registro. Bem objeto de penhor ou hipoteca cons-
tituidos por meio de cédula rural. Inadmissibilidade. Inteligéncia do
Dec.-lei 167/67.

Ementa: Nédo se admite o registro de penhora de bem objeto de penhor
ou de hipoteca constituidos por meio de cédula rural, em face da prote-
¢do legal dispensada pelo Dec.-lei 167/67, ao considerar tais bens
impenhoraveis.

ApCiv 66.564-0/6 — Conselho Superior da Magistratura — TISP — j.
16.03.2000 — rel. Corregedor Geral de Justi¢a Luis de Macedo.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
66.564-0/6, da Comarca de Sdo Jodo da Boa Vista, em que é apelante a
Cooperativa Central de Fertilizantes Cooperfértil e apelado o Oficial de
Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica e
Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da mesma Comarca. Acordam
os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura, por votagio
uninime, em negar provimento ao recurso. Trata-se de apelagdo inter-
posta pela Cooperativa Central de Fertilizantes — Cooperfértil contra a
decisdo de f., que julgou procedente duvida suscitada pelo Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Jodo da Boa Vista, relativamente
a pretensdo de registro de mandado de penhora de bens imoéveis a ela per-
tencentes, fundada a recusa na existéncia do registro de prévias hipote-
cas cedulares rurais. O mandado de inscrigfio da penhora foi extraido da
Carta Precatoria 745/97, originaria da A¢do de Execucdo 2.383/97, da
Comarca de Campinas, movida pela ora apelante contra a Cooperativa



JURISPRUDENCIA 217 I

Agro Pecuaria Mista de Sdo Jodo e outros. Sustenta, em sintese, a re-
corrente: a) o art. 69 do Dec.-lei 167/67 foi revogado pelo Cédigo de
Processo Civil, pelo que dispdem seus arts. 649 e 650; b) invoca em seu
favor a Sim. 19 do 1°TACivSP; ¢) mesmo em caso de arrematagdo do
bem hipotecado por terceiro, ficam resguardados eventuais direitos do
credor hipotecario; d) as cédulas rurais hipotecarias ja se venceram, se-
gundo consta da nota de devolugio (f); e e) o apelado ndo poderia
descumprir o mandado de inscri¢@o da penhora por se cuidar de “ordem
emanada pelo Juizo competente e de titulo formalmente perfeito” (f.).
Requer o provimento do recurso, para que a divida seja julgada impro-
cedente. O Ministério Piblico em ambos os graus manifestou-se pela
confirmagdo da decisdo (f.). E o relatorio. A sentenga merece ser mantida.
Argumenta o recorrente que o titulo judicial cujo registro pretende nio
poderia ser examinado pelo recorrido, no que ndo lhe assiste razdo. Isso
porque “o fato de tratar-se o titulo de mandado judicial ndo o torna imu-
ne a qualificagio registraria, sob o estrito angulo da regularidade formal.
O exame da legalidade ndo promove incursdo sobre o mérito da decisdo
judicial, mas a aprecia¢do das formalidades extrinsecas da ordem e a
conexdo de seus dados com o registro e a sua formalizagdo instrumental
(Afranio de Carvalho, Registro de Imoveis, Forense, p. 249)” (ApCiv
31.881-0/1 — Sdo Paulo, j. 13.06.1996, rel. Des. Marcio Martins Bonilha).
No mesmo diapasdo as Apelagdes Civeis 22.417-0/4, de Piracaia, e
37.908-0/0, de Duartina. Incumbia ao suscitante, quando da qualificagio
registraria do mandado de penhora, com apoio nas normas e principios
registrarios, proceder ao exame da regularidade formal e extrinseca do
titulo, tal como foi feito (Apelagdes Civeis 22.417-0/4, Piracaia; 27.353-
0/9, Capital, rel. Des. Antonio Carlos Alves Braga e 37.908-0/0, Duartina,
rel. Des. Marcio Martins Bonilha). Sob esse prisma ¢ que passa-se ao
exame da legalidade do registro do mandado de penhora. O Dec.-lei 167/
67, ainda em vigor, ¢ claro no sentido de que: “Os bens objeto de penhor
ou de hipoteca constituidos pela cédula de crédito rural ndo serdo penho-
rados, arrestados ou seqiiestrados por outras dividas do emitente ou do
terceiro hipotecante (...)”. A norma € imperativa e cogente, ou seja, ndo
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admite a constrigdo, em qualquer de suas trés formas. No mesmo senti-
do a restrigdo de impenhorabilidade estatuida no Dec.-lei 413/69, art. 57,
que regula a cédula industrial. Embora o Cddigo de Processo Civil seja
posterior a referida lei, ndo a revogou, seja porque ¢ lei especial, seja porque
seus arts. 649 e 650 tragam normas gerais de impenhorabilidade. E a ju-
risprudéncia tem prestigiado o entendimento no sentido de estar em vi-
géncia o Dec.-lei 167/67 (v.g., RTJ 90/1.503; RDI 8/96, 10/98 e 16/46).
Como ja ficou decidido em acérdido proferido na ApCiv 48.790-0/5, da
Comarca de Jaboticabal, j. 18.09.1998, rel. Des. Sérgio Augusto Nigro
Conceicdo: “No mérito inconsistente o recurso, impondo-se a manuten-
¢do dar. decisdo de primeiro grau. E isso porque ¢ inadmissivel o ingres-
so do titulo, consistente no mandado de registro de penhora expedido nos
autos da execugdo ajuizada pela apelante contra Zulmiro Camilotti Jinior
¢ Zulmiro Camilotti, que tramita perante o 1° Oficio de Justi¢a da mesma
Comarca. Pois bem, o registro, tal como almejado, ofende ao disposto
nos arts. 69 do Dec.-lei 167/67, e 57 do Dec.-lei 413/69, na medida em
que os bens objetos de penhor ou hipoteca cedulares ndo sejam penhora-
dos, arrestados ou seqiiestrados por outras dividas do emitente ou ter-
ceiro, como forma de resguardar, pela criagdo de uma exclusividade, os
direitos de crédito decorrentes do financiamento. Mas nao é sé. Tal
predicado, conferido aos bens vinculados as cédulas rural, comercial e
industrial ja foi reconhecido pelo Pretorio Excelso (RE 84.528-PR, 2° T.,
rel. Min. Cordeiro Guerra, j. 17.08.1976, RDI 7/85; RE 107.790-SP, 2°
T., rel. Min. Francisco Rezek, j. 30.06.1986, RT.J 119/819) e, na atuali-
dade, de acordo com os derradeiros julgamentos do E. STJ (REsp 3.227,
rel. Min. Athos Gusmao, j. 22.04.1991; REsp 13.703-SP, rel. Min. Anto-
nio Padua Ribeiro, j. 20.09.1993; REsp 36.080-MG, rel. Min. Ruy Rosa-
do de Aguiar, j. 17.08.1994), sua abrangéncia s6 vem conhecendo exce-
¢do diante de créditos fiscais. Na hipotese, efetivado o Registro 4, da
Matricula 1.225, em 28.07.1987, conforme o art. 29 do Dec.-lei 413/69,
a hipoteca cedular passou a surtir efeitos frente a terceiros e os bens gra-
vados com o direito real de garantia tornaram-se impenhoraveis, confor-
me o entendimento acima exposto ¢, em decorréncia, a pratica dos atos
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espoliatdrios posteriores colidiu com norma legal expressa, razdo pela qual
a negativa de acesso ao titulo judicial recepcionado, ao folio real se mos-
tra correta (ApCiv 37.908-0/0, ja citada). Em hipotese semelhante, este
C. Conselho Superior da Magistratura também ja decidiu: Cuida-se de lei
especial, ndo revogada, portanto, pelo Cadigo de Processo Civil, com o
qual se harmoniza. O art. 648 do CPC dispbe que ndo estdo sujeitos a
execu¢do os bens que a lei considera impenhoraveis ou inalienaveis. Dentre
tais bens, por expressa disposi¢do legal, estio aqueles ja gravados por
hipoteca ou penhor cedular e industrial. O legislador optou — bem ou mal
por dotar os 6rgios financiadores da economia rural nao somente de uma
garantia, mas de uma garantia exclusiva, que impede nova oneragdo ou
alienagdo do bem gravado a terceiro. A questio, ao contrario do que cons-
tou da sentenga, ndo ¢ de mera preferéncia ou seqiiela da hipoteca ante-
rior, mas de exclusividade do gravame, sem concorréncia de qualquer
outro. Incorreto, por conseqiiéncia, o afastamento do ¢bice levantado pelo
registrador, para permitir o acesso ao registro de mandado de penhora
tendo por objeto imovel gravado por hipoteca cedular (ApCiv 33.110-0/
9, da Comarca de Limeira, rel. Des. Marcio Martins Bonilha). Subsiste,
portanto, obstaculo intransponivel ao registro pretendido, consistente no
obice levantado pelo oficial registrador, ficando prestigiada, por via de
conseqiiéncia, a r. decisdo de primeiro grau, que por isso merece ser
mantida. No mesmo sentido a ApCiv 50.253.0/5, j. 05.11.1998, também
relator o Des. Sérgio Augusto Nigro Concei¢do. A Sum. 19 do E. I°
TACIiviSP ndo pode ter a interpretacdo sugerida pelo apelante, porque prevé
a possibilidade de penhora sobre parte ideal de imdvel hipotecado, mas
nada prevé ou ressalva com relagéio ao registro da constri¢do, em haven-
do hipoteca cedular ja registrada. Em conseqiiéncia, ndo se aplica ao re-
gistrador, na forma pretendida. O fato de algumas cédulas rurais estarem
vencidas ndo autoriza, por si so, o registro do mandado de penhora. O
registro, enquanto nio invalidado, produz efeitos (art. 252 da Lei 6.015/
73), assim continuam validas as inscrigdes das cédulas rurais hipoteca-
rias. A extingdo da hipoteca s6 produz efeitos em relagio a terceiros de-
pois de averbada na tibua registral (arts. 848, 849 e 850 do CC). E, em
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tese, o credor pode pedir a prorrogac¢do da hipoteca no prazo conferido
pelo art. 61, caput, do Dec.-lei 167/67. Assim sendo, a recusa ha de ser
mantida, impedindo-se o ingresso do mandado de penhora junto as Ma-
triculas 10.331, 5.914, 22.430, 30.983, 36.829, 35.318, 35.316, 35.261,
17.333, 8.756 e 38.093. Negam provimento ao recurso. Participaram do
julgamento, com votos vencedores, os Desembargadores MARCIO
MARTINS BONILHA, Presidente do Tribunal de Justica, e ALVARO
LAZZARINI, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga. Sdo Paulo, 16 de
margo de 2000.
(a) LUIS DE MACEDO, Corregedor Geral da Justiga e Relator.

3.1.34 PENHORA. Ingresso de mandado expedido em execugdo fis-
cal em favor da Fazenda Estadual. Recusa fundada na indispo-
nibilidade decorrente do registro de penhora em favor do INSS.
Admissibilidade.

Ementa: Inexiste incompatibilidade entre as regras do Cédigo Tributdrio
Nacional e a indisponibilidade expressa na Lei 8.212/91, portanto, ndo ha
excegdo em favor de ente de direito publico estadual em face de constri¢do
com origem em agdo de execugdo fiscal.

Ap 71.126-0/0 — Conselho Superior da Magistratura — TISP — j. 12.09.2000
—rel. Luis de Macedo.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv 71.126-0/0, da
Comarca de Ribeirdo Preto, em que é apelante a Fazenda Publica do Esta-
do de Sdo Paulo e apelado o 1° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da mesma Comarca.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por vota¢do uninime, em negar provimento ao recurso, de conformi-
dade com o voto do relator que fica fazendo parte integrante do presente

julgado.
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Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembar-
gadores MARCIO MARTINS BONILHA, Presidente do Tribunal de Jus-
tica, e ALVARO LAZZARINI, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga.

Sdo Paulo, 12 de setembro de 2000.

(a) LUIS DE MACEDO, Corregedor Geral da Justiga e Relator

VOTO — Trata-se de recurso interposto pela Fazenda Puablica do Estado
de Sdo Paulo contra a decisdo de primeiro grau, que julgou procedente a
davida suscitada pelo 1° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Ri-
beirdo Preto e negou o ingresso de mandado de penhora expedido nos au-
tos de agio de execugdo fiscal em face da indisponibilidade decorrente do
anterior registro, nas matriculas em questio, de penhora em favor do INSS
(Lei Federal 8.212/91, art. 53, § 1°).

Sustentou a recorrente a reforma da decisdo recorrida, que deveria
ter julgado improcedente a duvida, afirmando que a indisponibilidade im-
posta pela legislagdo federal ndo importa em impenhorabilidade do bem,
mas apenas na vedagdo de sua alienagio voluntaria. Argumenta, ainda,
no sentido de que o comando da Lei Federal 8.212/91 nao pode prevale-
cer em face dos demais entes de direito publico, em face das disposi¢des
do Codigo Tributario Nacional, cuja natureza é de lei complementar, e
afirma a necessidade do registro em razdo da nova sistematica proces-
sual, que impde essa providéncia como formalidade essencial para a
efetivagdo da constrigio.

A Procuradoria-Geral de Justi¢a opinou pelo ndo provimento do recurso.

E o relatério.

Ha de ser mantida a procedéncia da davida, tendo em vista que o regis-
tro de penhora em favor do INSS (R. 4/14.160 e R. 4/15.218) tornou in-
disponiveis, por forga do disposto no art. 53, § 1°, da Lei 8.212/91, os
referidos imoveis, obstando, quanto a eles, o registro de novas penhoras.

Sendo a inscrigdo da constri¢do preexistente a apresentagdo do novo
titulo para registro, momento em que aferidas as condi¢des para seu in-
gresso no folio real, verifica-se, por forga de expressa previsdo legal de
indisponibilidade dos bens, a inviabilidade do registro das novas constrigdes.
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Inexiste, por outro lado, incompatibilidade entre as regras do Cddigo
Tributario Nacional e a indisponibilidade expressa na Lei 8.212/91, que
guarda coeréncia com a disposi¢do do art. 187 do CTN e ndo estabelece
exce¢do em favor de ente de direito publico estadual ou em face de
constrigdo com origem em acdo de execugdo fiscal.

Correta, por tais razdes, a decisdo do MM. Juiz Corregedor Perma-
nente.

Ante o exposto, nego provimento ao recurso.

(a) LUIS DE MACEDO, Relator e Corregedor Geral da Justiga.

3.1.35 IMOVEL RURAL. Penhora. Registro imobilidrio. Comprova-
¢do da quitagdio do ITR dos iltimos cinco anos. Desnecessidade. Even-
tuais débitos tributirios que seriio sub-rogados no valor do preco da
arremataciio do bem. Interpreta¢do do art. 130, par. in., do CTN.

Ementa: Para o registro em cartorio imobilidrio de penhora incidente so-
bre imovel rural, é desnecessaria a comprovagdo da quitagdo do ITR dos
ultimos cinco anos, uma vez que eventuais débitos tributdrios serdo sub-
rogados no valor do preg¢o da arrematagdo do bem, conforme disposto no
art. 130, par. un., do CTN.

Ap 71.965-0/8 — Conselho Superior da Magistratura — TISP —j. 12.09.2000
—rel. Corregedor Geral de Justiga Luis de Macedo,

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
71.965-0/8, da Comarca de Nova Granada, em que € apelante o Banco do
Brasil S.A. e apelado o Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Docu-
mentos, Civil de Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos
da mesma Comarca.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura,
por votagdo uninime, em dar provimento ao recurso, de conformidade com
o voto do relator que fica fazendo parte integrante do presente julgado. Par-
ticiparam do julgamento, com votos vencedores, os Desembargadores
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MARCIO MARTINS BONILHA, Presidente do Tribunal de Justiga, e AL-
VARO LAZZARINI, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga.

Sio Paulo, 12 de setembro de 2000.

(a) LUIS DE MACEDO, Corregedor Geral da Justi¢a e Relator.

VOTO - Trata-se de apelagado (f.) interposta da sentenga (f.) que jul-
gou procedente duvida imobiliaria referente ao ingresso no registro imo-
biliario de mandado de penhora que recaiu sobre trés imoveis rurais. In-
siste o apelante na desnecessidade da comprovagio do pagamento dos
altimos ITR’s relativos aos imoveis constritos para o registro da penhora
alegando, a tanto, que:

a) entendimento contrario diminuiria a eficacia do processo de exe-
cugdo por quantia certa ao dificultar a penhora e a excussdo de imovel
rural do devedor para satisfazer o crédito;

b) ndio se pode exigir do exeqliente, que ndo tem nenhuma responsa-
bilidade pelo ITR sobre os imoveis penhorados, a comprovagdo do paga-
mento de tal tributo para registrar a penhora; e

c) o privilégio de eventual crédito da Fazenda Federal relativo a tal
imposto, que podera exercé-lo nos termos da lei, nio ¢ abalado pelo in-
gresso da penhora no folio real.

A Procuradoria Geral da Justiga manifestou-se pelo ndo conhecimen-
to do recurso porque nio exibido em sua forma original o titulo judicial
levado a registro e, no mérito, pelo ndo provimento do recurso ante a exi-
géncia da comprovagdo do pagamento dos ITR’s relativos aos cinco ulti-
mos exercicios para a pratica de qualquer ato registrario estabelecida pelo
art. 21 da Lei 9.393/96 (f.). Em diligéncia, vieram aos autos o original do
mandado de penhora apresentado a registro e os documentos que o ins-
truiram (f.).

E o relatorio.

E certo que ndo se admite registro de titulos apresentados por copias,
ainda que autenticadas, ndo se furtando a tal formalidade os judiciais. /n
casu, porém, levou o exeqiiente a registro o original do mandado de pe-
nhora (f.), ndo sua cdpia, que, por determinagdo contida na r. sentenga ora
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atacada, foi desentranhado dos autos e substituido por copia. Tal substi-
tuigdo do mandado original por sua cépia, saliente-se, equivocada, ndo pode
prejudicar o ora recorrente.

No mérito, 0 recurso merece provimento.

E certo que a Lei 9.393/96, em seu art. 21, tornou obrigatdria a com-
provagdo do pagamento do ITR, referente aos cinco ultimos exercicios,
para serem praticados quaisquer dos atos previstos nos arts. 167 e 168
da Lei 6.015/73, salvo se a exigibilidade de tal imposto estiver suspensa
ou em curso de cobranga executiva em que tenha sido efetivada a pe-
nhora. Como o registro da penhora estd previsto no art. 167, I, n. 5, da
Lei 6.015/73, o art. 21 da Lei 9.393/96, interpretado literalmente, torna
obrigatoria a comprovagdo do pagamento dos ITR’s relativos aos ulti-
mos cinco exercicios para o ingresso da penhora sobre imével rural no
folio real. A aplicagdo literal de tal dispositivo, porém, ndo deve preva-
lecer ante os arts. 130, par. tn., e 186, ambos do CTN. Ora, se, em razio
de tais normas tidas como leis complementares, eventual crédito do ITR,
que goza de preferéncia, sub-rogar-se-a no pre¢o da arrematagdo, tal
aplicagdo da lei ordindria quanto a exigéncia de comprovagdo do paga-
mento do mencionado imposto referente aos cinco ultimos exercicios
para o registro da penhora, ato do processo da execugdo que antecede a
arrematagdo, colidiria com o paragrafo unico do art. 130 do CTN, o que,
ante a hierarquia das normas, ndo se afigura juridicamente viavel. Ade-
mais, a exigéncia relativa 4 comprovagdo do pagamento dos ITR’s refe-
rentes aos cinco ultimos exercicios para o registro da penhora sobre
imoével rural constrangeria o exeqilente, o principal interessado no ato
registrario, a pagar a Fazenda Nacional eventuais débitos relativos a tais
impostos, o que ndo é admissivel. Desnecessaria, portanto, ao registro
da penhora a comprovagéo do pagamento dos ITR’s. Ante o exposto, dou
provimento ao recurso para julgar improcedente a duvida e, por conse-
qiiéncia, determinar o registro do mandado de penhora.

(a) LUIS DE MACEDO, Relator e Corregedor Geral da Justiga.
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3.1.36 REGISTRO IMOBILIARIO. Penhora. Transcri¢do imobilia-
ria que faz referéncia ao estado civil do titular do dominio apenas como
casado. Circunstincia que impede o registro da constri¢io. Necessi-
dade da identifica¢fio do conjuge e men¢do ao regime matrimonial de
bens. Observincia ao principio da continuidade.

Ementa: E vedado o ingresso de mandado de penhora no folio real se a
transcri¢do imobiliaria refere-se ao estado civil do titular do dominio
apenas como casado, sem identificacdo de sua mulher e mengdo ao regi-
me matrimonial de bens, uma vez que o casamento, dependendo do regi-
me matrimonial de bens, e as eventuais alteragdes no estado civil do pro-
prietario, como a separagdo judicial, o divércio e a viuvez com a parti-
ltha dos bens comuns, repercutem na titularidade do direito de proprie-
dade. Dai a exigéncia, para preservagdo do principio registrario da con-
tinuidade, da prévia averbag¢do referente a qualificagdo da esposa do pro-
prietdrio e do regime matrimonial de bens, se diverso do legal.

3.1.36 IMOVEL RURAL. Registro imobilidrio. Penhora. Apresenta-
¢iio de certificado de cadastro no Incra. Desnecessidade. Inteligéncia
das Leis 4.504/64 e 9.393/96.

Ementa: As Leis 4.504/64 e 9.393/96 ndo estabelecem a obrigatoriedade
de apresentagdo do certificado de cadastro do imovel rural para sua
transmissdo ou oneragdo, dai a desnecessidade desse documento para
ingresso de mandado de penhora na tabua registral.

Ap 72.518-0/6 — Conselho Superior da Magistratura — TJSP — j. 12.09.2000
— rel. Corregedor Geral de Justi¢a Luis de Macedo.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
72.518-0/6, da Comarca de Socorro, em que ¢ apelante a Companhia
Itauleasing de Arrendamento Mercantil — Grupo Itau e apelado o Oficial
de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica e
Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da mesma Comarca.
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Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistra-
tura, por votagido undnime, em negar provimento ao recurso, de con-
formidade com o voto do relator que fica fazendo parte integrante do
presente julgado. Participaram do julgamento, com votos vencedores,
os Desembargadores MARCIO MARTINS BONILHA, Presidente do Tri-
bunal de Justica, e ALVARO LAZZARINI, Vice-Presidente do Tribunal
de Justiga.

Sdo Paulo, 12 de setembro de 2000.

(a) LUIS DE MACEDO, Corregedor Geral da Justiga e Relator.

VOTO - Trata-se de apelagio (f.) interposta por Cia. Itauleasing
de Arrendamento Mercantil — Grupo Itau da sentenga (f.) que julgou
procedente divida imobilidria relativa a registro de mandado de pe-
nhora porque nio identificada a mulher do titular do dominio, que fi-
gura no folio real apenas como casado, nio mencionado o regime ma-
trimonial de bens e nem apresentado o certificado de cadastro do imo-
vel rural.

Pugna a recorrente pelo registro da penhora sustentando a des-
necessidade:

a) de atualizagdo dos assentamentos registrarios referente a identifi-
cacdio da mulher do proprietario ¢ ao regime matrimonial de bens, por
consignar o mandado judicial ser o executado casado, 0 mesmo estado
civil constante da transcri¢do, o que ndo fere o principio registrario da
continuidade, e

b) de apresentar o certificado de cadastro rural do imoével constrito,
documento cuja expedigio pelo Incra pressupde o fornecimento pelo pro-
prietario de informagdes relativas ao imével. Acentua, ainda, que o regis-
tro da penhora visa apenas dar publicidade da constri¢do, em protegdo a
eventuais terceiros adquirentes do bem, outorgando maior seguranga aos
negdcios que o envolvam.

Processado o recurso, posicionou-se a Procuradoria-Geral de Justica
pelo ndo provimento (f.).

E o relatério.
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A discussdo nestes autos restringe-se a pertinéncia das duas exigén-
cias levantadas pelo Oficial ao ingresso no félio real do mandado de pe-
nhora, a saber:

a) a identificagdo da mulher do titular do direito real e a mengio ao re-
gime matrimonial de bens, se diverso do legal, e

b) a apresentagiio do certificado de cadastro do imovel rural.

Nio ha porque se decidir, nestes autos, em que a controvérsia se limita a
registrabilidade do titulo, se o registro da penhora, exigido pelo § 4°, do art.
659, do CPC, constitui requisito para sua validade ou para sua eficacia peran-
te terceiros de boa-fé. E a recusa do ingresso do mandado de penhora é de ser
mantida. Isso porque a Transcri¢do Imobiliaria 23.433 refere-se ao estado civil
do titular do dominio apenas como casado, sem identificagdo de sua mulher e
mengdo ao regime matrimonial de bens. O casamento, dependendo do regi-
me matrimonial de bens, e as eventuais altera¢des no estado civil do proprieta-
rio, como a separagdo judicial, o divércio e a viuvez com a partilha dos bens
comuns, repercutem na titularidade do direito de propriedade. Dai a exigén-
cia, para preservagdo do principio registrario da continuidade, da prévia
averbagdo referente a qualifica¢do da esposa do proprietario e do regime
matrimonial de bens, se diverso do legal, e, eventualmente, da separagio ju-
dicial, do divorcio e da viuvez com o registro, se comum for o imovel, da
partilha, ao ingresso na tabua imobilidria da penhora.

Este E. Conselho assim ja decidiu ao julgar a ApCiv 24.216-0/1, da
Comarca de Sao Vicente: “Se quem figura no registro como titular de do-
minio foi qualificado simplesmente como casado, qualquer ato posterior
de registro demanda a prévia averbagdo do casamento, identificagio e qua-
lificagdo do conjuge e regime de bens para preservagio do trato sucessi-
vo”. NaApCiv 40.014-0/7, da Comarca de Atibaia, acentuou: “Indispensavel
saber a qualifica¢do completa dos titulares de direitos reais e de seus con-
juges. A omissdo quanto a dados pessoais e regime de bens do casamento
pode acarretar sérios desvios no registro imobiliario, permitindo a disposi-
¢do de direitos reais por quem na verdade ndo os tém”. E em casos parelhos
ao presente este E. Conselho vem mantendo a recusa de registro de pe-
nhora, sem nenhum proveito a alegagido da recorrente de que a regis-
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trabilidade do mandado de penhora visa apenas dar publicidade a constrigéo,
protegendo terceiros, possiveis adquirenies de direitos reais sobre o imo-
vel, outorgando, assim, maior seguranga no comércio imobilidrio. Tal as-
sunto ja foi assim apreciado no julgamento da ApCiv 40.016-0/6, de
Catanduva: “Nesse sentido, tornou-se pacifico o entendimento de que a
prévia averbagdio do casamento e do 6bito ¢ indispensavel ao registro da
transmissdo feita por quem esta qualificado simplesmente com casado, sem
qualquer outro dado qualificativo, porquanto tais fatos apresentam eviden-
tes reflexos patrimoniais, cuja publicidade é do interesse geral. Ora, em sendo
a arrematagdo, como o frisado na Ap 32.618, da Comarca de Taubaté,
segundo Anténio Carlos Costa e Silva (Tratado do Processo de Execugdo,
2* ed., Rio de Janeiro, Aide, 1986, Vol. 11, p. 973), um “ato jurisdicional
mediante o qual sdo os bens penhorados ao devedor postos em alienagdo a
fim de que, pela venda em licitagdo publica, apura-se em dinheiro, o seu
valor ou o que for validamente oferecido para com ele se pagar ao credor
total ou parcialmente™, persiste uma necessaria vinculagio entre o contei-
do da arrematacdo e da penhora, derivada da propria légica do procedi-
mento executorio, no sentido de buscar, por meio da conversio de valores
econbmicos em financeiros, satisfazer créditos. “A penhora, portanto, faz
surgir uma constrigdo preparatoria, que hé de ser absolutamente precisa,
dada sua vinculagio imediata com uma futura e forcada alienagdo, resul-
tante de um provimento jurisdicional de carater satisfativo.”

A exigéncia feita pelo Oficial consistente na identificacdo da esposa do
proprietario do imével com mengdo ao regime de bens adotado, se diverso
do legal, no f6lio real, e, quigd, da atualizagdo de seu estado civil, deve ser
satisfeita pa.ra a penhora ser registrada. Desnecessaria, porém, ao almejado
registro a apresentagdo do certificado de cadastro rural do imovel. O Estatu-
to da Terra (Lei 4.504, de 30.11.1964, art. 46), o Dec. 55.891, de 31.03.1965,
que o regulamentou (arts. 99 e seguintes.), a Lei 5.868, de 12.12.1972, que
criou o sistema nacional de cadastro rural, o Dec. 72.106, de 18.04.1973,
que a regulamentou, e a vigente Lei 9.393, de 19.12.1996 (arts. 6° e 7°) ndo
estabelecem a obrigatoriedade de apresentagio do certificado cadastro do
imoével rural para sua transmissdo ou oneragdo. Prescreve o § 1° do art. 22
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da Lei 4.947, de 06.04.1966, a necessidade de apresentagdo de tal certifica-
do, sob pena de nulidade, apenas para o desmembramento, arrendamento,
hipoteca, venda ou promessa de venda de imodveis rurais, todos eles atos vo-
luntérios diversos da penhora. Ademais, a atual Lei 9.393, de 19.12.1996,
inovou nesse aspecto, ao tornar obrigatdria, no prazo de sessenta dias, con-
tado de sua ocorréncia, a comunicagio a Secretaria da Receita Federal, por
meio de Documento de Informagio e Atualizagdo Cadastral do ITR — DIAC,
as seguintes alteragdes: desmembramento, anexagdo, transmissdo, por alie-
na¢do da propriedade ou dos direitos a ela inerentes, a qualquer titulo, suces-
sdo causa mortis, cessio de direitos e constituigio de reservas ou usufruto
(art. 6°, § 1°). Assim, se arrematado ou adjudicado o imével rural penhora-
do, cabera ao arrematante ou ao adjudicatario, no prazo de sessenta dias
contado do registro da respectiva carta, comunicar tal transmissdo ao 6rgio
local da Secretaria da Receita Federal. Ante o exposto, ao recurso nego pro-
vimento.
(a) LUIS DE MACEDO, Relator e Corregedor Geral da Justiga.

3.1.37 PENHORA. Registro imobilidrio. Ingresso na tdbua registral
de mandado de constri¢fio incidente sobre bem objeto de hipoteca
cedular. Inadmissibilidade. Impedimento que persiste enquanto ndo
averbado o cancelamento do énus hipotecério. Irrelevincia de que os
prazos para pagamento das cédulas estejam vencidos. Inteligéncia do
art. 69 do Dec.-lei 167/67.

Ementa: O art. 69 do Dec.-lei 167/67 ndo permite que bens objeto de penhor
ou hipoteca cedulares sejam penhorados, arrestados ou segiiestrados por ou-
tras dividas do emitente ou de terceiro, impedimento que persiste enquanto ndo
averbado o cancelamento das hipotecas cedulares no registro imobilidrio, ainda
que vencidos os prazos para pagamento das cédulas de crédito rural.

ApCiv 73.748-0/2 — Conselho Superior da Magistratura — TJSP — j.
15.02.2001 - rel. Corregedor Geral de Justi¢a Luis de Macedo.
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ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
73.748-0/2, da Comarca de Moji Mirim, em que € apelante Luiz Herminio
Bueno e apelado o Oficial de Registro de Iméveis, Titulos € Documentos,
Civil de Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da
mesma comarca. Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da
Magistratura, por votagdo unanime, em negar provimento ao recurso, de
conformidade com o voto do relator que fica fazendo parte integrante do
presente julgado. Participaram do julgamento, com votos vencedores, 0s
Desembargadores MARCIO MARTINS BONILHA, Presidente do Tribu-
nal de Justiga, e ALVARO LAZZARINI, Vice-Presidente do Tribunal de
Justiga.

Sdo Paulo, 15 de fevereiro de 2001.

(a) LUiS DE MACEDO, Corregedor Geral da Justi¢a e Relator

VOTO - Trata-se de recurso interposto por Luiz Herminio Bueno con-
tra a decisdio que julgou procedente a divida suscitada pelo Oficial de Re-
gistro de Iméveis da Comarca de Mogi Mirim e negou o ingresso de man-
dado de penhora expedido nos autos de agdo de execugdo movida pelo
apresentante do titulo em face de Irineu Zuliani e outro (Proc. 1.602/97
da 1* Vara da Comarca de Mogi Guagu), em razdo da indisponibilidade
relativa incidente sobre bem vinculado por hipoteca a cédula de crédito
rural (Dec.-lei 167/67). Sustentou o recorrente a reforma da decisdo re-
corrida, que deveria ter julgado improcedente a divida, afirmando que a
cédula de crédito rural em questio se encontra vencida desde 01.07.1997,
razio pela qual niio subsiste a indisponibilidade, cuja eficacia € restrita
ao tempo de curso do contrato (STJ, 4* T., REsp 83.648-ES, RT 665/155,
668/110 e 717/297), o que encontra respaldo na disposi¢do do art. 4° da
LICC. A Procuradoria-Geral de Justi¢a opinou pelo ndo provimento do
recurso (f.).

E o relatério.

Ha de ser mantida a procedéncia da duvida, tendo em vista que o re-
gistro pretendido encontra obice em expressa previsdo legal, constante
do art. 69 do Dec.-lei 167/67, e que veda sejam os bens objeto de penhor
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ou hipoteca cedulares penhorados, arrestados ou seqiiestrados por ou-
tras dividas do emitente ou de terceiro, medida que por meio da criagdo
de uma exclusividade visa resguardar os direitos de crédito decorrentes
do financiamento, impedimento que persiste enquanto ndo averbado o
cancelamento das hipotecas cedulares no registro imobilidrio, ndo obstante
ja se encontrem vencidos os prazos para pagamento das cédulas de cré-
dito rural. Pacifico, neste sentido. o entendimento deste C. Conselho
Superior da Magistratura, expresso no julgamento da ApCiv 66.564.0/6,
em 16.03.2000: “O Dec.-lei 167/67, ainda em vigor, ¢é claro no sentido
de que: ‘Os bens objeto de penhor ou de hipoteca constituidos pela cé-
dula de crédito rural ndo serfio penhorados, arrestados ou seqiiestrados
por outras dividas do emitente ou do terceiro hipotecante (...)’. A norma
¢ imperativa e cogente, ou seja, ndo admite a constri¢do, em qualquer de
suas trés formas. No mesmo sentido a restri¢do de impenhorabilidade
estatuida no Dec.-lei 413/69, art. 57, que regula a cédula industrial.”
Embora o Codigo de Processo Civil seja posterior a referida lei, ndo a
revogou, seja porque € lei especial, seja porque seus arts. 649 e 650 tra-
¢am normas gerais de impenhorabilidade. E a jurisprudéncia tem pres-
tigiado o entendimento no sentido de estar em vigéncia o Dec.-lei 167/67
(v.g., RTJ 90/1.503; RDI 8/96, 10/98 e 16/46). Como ja ficou decidido
em acorddo proferido na ApCiv 48.790-0/5, da Comarca de Jaboticabal,
j. 18.09.1998, rel. Des. Nigro Conceigiio: “No mérito inconsistente o
recurso, impondo-se a manutenc¢do da r. decisdo de primeiro grau. E isso
porque ¢ inadmissivel o ingresso do titulo, consistente no mandado de
registro de penhora expedido nos autos da execugdo ajuizada pela ape-
lante contra Zulmiro Camilotti Junior e Zulmiro Camilotti, que tramita pe-
rante o 1° Oficio de Justica da mesma Comarca”, Pois bem, o registro,
tal como almejado, ofende ao disposto nos arts. 69 do Dec.-lei 167/67 e
57 do Dec.-lei 413/69, na medida em que os bens objetos de penhor ou
hipoteca cedulares ndo sejam penhorados, arrestados ou seqiiestrados por
outras dividas do emitente ou terceiro, como forma de resguardar, pela
criagdo de uma exclusividade, os direitos de crédito decorrentes do fi-
nanciamento. Mas nio € so. Tal predicado, conferido aos bens vincula-
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dos as cédulas rural, comercial e industrial ja foi reconhecido pelo Pretorio
Excelso (RE 84.528-PR, 2* T., rel. Min. Cordeiro Guerra, j. 17.08.1976,
RDI 7/85; RE 107.790-SP, 2* T., rel. Min. Francisco Rezek, j. 30.06.1986,
RTJ 119/819) e, na atualidade, de acordo com derradeiros julgamentos
do E. STJ (REsp 3.227, rel. Min. Athos Gusmdo, j. 22.04.1991; REsp
13.703-SP, rel. Min. Antonio Pddua Ribeiro, j. 20.09.1993; REsp 36.080-
MG, rel. Min. Ruy Rosado de Aguiar, j. 17.08.1994), sua abrangéncia so
vem conhecendo excecdo diante de créditos fiscais. Na hipétese, efeti-
vado o Registro 4, da Matricula 1.225, em 28.07.1987, conforme o art.
29 do Dec.-lei 413/69, a hipoteca cedular passou a surtir efeitos frente a
terceiros e os bens gravados com o direito real de garantia tornaram-se
impenhoraveis, conforme o entendimento acima exposto e, em decor-
réncia, a pratica dos atos espoliatérios posteriores colidiu com norma legal
expressa, razio pela qual a negativa de acesso ao titulo judicial re-
cepcionado, ao folio real se mostra correta (ApCiv 37.908-0/0, ja cita-
da). Em hipétese semelhante, este C. Conselho Superior da Magistratura
também ja decidiu: “Cuida-se de lei especial, ndo revogada, portanto, pelo
Cédigo de Processo Civil, com o qual se harmoniza.” O art. 648 do CPC
dispde que ndio estdo sujeitos a execugdo os bens que a lei considera
impenhoraveis ou inaliendveis. Dentre tais bens, por expressa disposi¢do
legal, estdo aqueles ja gravados por hipoteca ou penhor cedular e indus-
trial. “O legislador optou — bem ou mal por dotar os érgéos financiadores
da economia rural nio somente de uma garantia, mas de uma garantia
exclusiva, que impede nova oneragio ou alienagio do bem gravado a ter-
ceiro. A questdo, ao contrario do que constou da sentenca, nio ¢ de mera
preferéncia ou seqiiela da hipoteca anterior, mas de exclusividade do
gravame, sem concorréncia de qualquer outro. Incorreto, por conse-
giiéncia, o afastamento do obice levantado pelo registrador, para permitir
0 acesso ao registro de mandado de penhora tendo por objeto imovel gra-
vado por hipoteca cedular (ApCiv 33.110-0/9, da Comarca de Limeira,
rel. Des. Marcio Bonilha). Subsiste, portanto, obstaculo intransponivel
ao registro pretendido, consistente no 6bice levantado pelo oficial regis-
trador, ficando prestigiada, por via de conseqiiéncia, a r. decisio de primei-
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ro grau, que por isso merece ser mantida.” No mesmo sentido a ApCiv
50.253.0/5, j. 05.11.1998, também relator o Des. Sérgio Augusto Nigro
Concei¢do. A Sim. 19 do E. 1° TACivSP ndo pode ter a interpretagio
sugerida pelo apelante, porque prevé a possibilidade de penhora sobre parte
ideal de imovel hipotecado, mas nada prevé ou ressalva com relagio ao
registro da constrigdo, em havendo hipoteca cedular ja registrada. Em con-
seqiiéncia. ndo se aplica ao registrador, na forma pretendida. O fato de
algumas cédulas rurais estarem vencidas ndo autoriza, por si s0, o regis-
tro do mandado de penhora. O registro, enquanto ndo invalidado, produz
efeitos (art. 252 da Lei 6.015/73), assim continuam validas as inscrigdes
das cédulas rurais hipotecarias. A extingao da hipoteca s6 produz efeitos
em relagdo a terceiros depois de averbada na tabua registral (arts. 848,
849 e 850 do CQ). E, em tese, o credor pode pedir a prorrogagdo da hi-
poteca no prazo conferido pelo art. 61, caput, do Dec.-lei 167/67. Ante o
€xposto Nego provimento ao recurso.
(a) LUIS DE MACEDO, Relator e Corregedor Geral da Justica.

3.1.38 CEDULA DE CREDITO RURAL. Hipoteca. Penhora. Constrigio
incidente sobre os bens hipotecados. Pretendido ingresso do mandado
de penhora no registro imobiliario. Inadmissibilidade, ainda que o cre-
dor hipotecirio seja o proprio exeqiiente. Hipotese em que a divida exe-
cutada é diversa daquela garantida pelo direito real inscrito.

Ementa: Para que seja superada a impenhorabilidade relativa decorrente
da instituicdo de hipoteca cedular de crédito rural, de molde a permitir o
ingresso no folio real de mandado judicial de penhora incidente sobre o
bem hipotecado, é necessdrio que a constri¢do se refira a mesma divida
garantida pelo direito real inscrito, pois ainda que o credor hipotecario
seja o proprio exeqiiente, a divida executada é diversa.

ApCiv 75.082-0/7 — Conselho Superior da Magistratura— TISP —j. 15.02.2001
— rel. Corregedor Geral de Justiga Luis de Macedo.
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ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
75.082-0/7, da Comarca de Sdo Jodo da Boa Vista, em que ¢ apelante o
Banco do Brasil S.A. e apelado o Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e
Documentos, Civil de Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e
Titulos da mesma Comarca.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistra-
tura, por votagdo undnime, em negar provimento ao recurso, de con-
formidade com o voto do relator que fica fazendo parte integrante do
presente julgado. Participaram do julgamento, com votos vencedores,
os Desembargadores MARCIO MARTINS BONILHA, Presidente do Tri-
bunal de Justi¢a, e ALVARO LAZZARINI, Vice-Presidente do Tribunal
de Justica.

Sdo Paulo, 15 de fevereiro de 2001.

(a) LUIS DE MACEDO, Corregedor Geral da Justiga e relator.

VOTO - Trata-se de recurso interposto pelo Banco do Brasil S.A.
contra a decisdo que julgou procedente divida suscitada pelo Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Jodo da Boa Vista e negou, com
relagdio as matriculas que especifica, o ingresso de mandado de penhora
expedido nos autos de ag¢do de execu¢do movida pelo apresentante do ti-
tulo em face da Cooperativa Agropecuaria Mista de Sdo Jodo da Boa Vis-
ta, Carlos Coelho Netto, Anibal Braga Jorge, Celso Veiga Simdes e Jodo
Gabriel da Costa Noronha (Proc. 1.015/98 da 1* Vara da Comarca de Sio
Joao da Boa Vista), dada a indisponibilidade relativa incidente sobre bens
vinculados por hipoteca a cédulas de crédito rural (Dec.-lei 167/67). Sus-
tentou o recorrente a reforma da decisdo recorrida, que deveria ter julga-
do improcedente a duvida, afirmando ser o credor hipotecario de algu-
mas das cédulas em questdo, as quais ndo poderiam obstar sua preten-
sdo de registro de novas penhoras, referentes a outros créditos, tendo
em vista que a exclusividade do gravame foi criada para proteger o cre-
dor hipotecario. Afirmou, ainda, que as cédulas de crédito rural que tém
por favorecidos outros credores se encontram vencidas, razio pela qual
ndo subsiste a indisponibilidade, cuja eficicia € restrita ao tempo de cur-
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so do contrato. A Procuradoria Geral da Justi¢a opinou pelo néo provi-
mento do recurso (f.).

E o relatorio.

Ha de ser mantida a procedéncia da davida, tendo em vista que o
registro pretendido encontra 6bice em expressa previsdo legal, cons-
tante do art. 69 do Dec.-lei 167/67, e que veda sejam os bens objeto de
penhor ou hipoteca cedulares penhorados, arrestados ou seqiiestrados
por outras dividas do emitente ou de terceiro, medida que por meio da
criacio de uma exclusividade visa resguardar os direitos de crédito de-
correntes do financiamento, impedimento que persiste enguanto ndo
averbado o cancelamento das hipotecas cedulares no registro imobilia-
rio, ndo obstante ja se encontrem vencidos os prazos para pagamento
das cédulas de crédito rural ou, em sendo diversa a divida executada,
que o credor hipotecario seja o proprio exeqiiente. Pacifico, neste sen-
tido, o entendimento deste C. Conselho Superior da Magistratura, ex-
presso no julgamento da ApCiv 66.564.0/6, em 16.03.2000:

“0 Dec.-lei 167/67, ainda em vigor, € claro no sentido de que: ‘Os
bens objeto de penhor ou de hipoteca constituidos pela cédula de crédi-
to rural ndo serdo penhorados, arrestados ou seqilestrados por outras
dividas do emitente ou do terceiro hipotecante (...)". A norma ¢ impera-
tiva e cogente, ou seja, ndo admite a constri¢io, em qualquer de suas
trés formas. No mesmo sentido a restrigdo de impenhorabilidade es-
tatuida no Dec.-lei 413/69, art. 57, que regula a cédula industrial. Em-
bora o Cédigo de Processo Civil seja posterior a referida lei, ndo a revogou,
seja porque € lei especial, seja porque seus arts. 649 e 650 tragam nor-
mas gerais de impenhorabilidade. E a jurisprudéncia tem prestigiado o
entendimento no sentido de estar em vigéncia o Dec.-lei 167/67 (v.g., RTJ
90/1.503; RDI 8/96, 10/98 e 16/46). Como ja ficou decidido em acordao
proferido na ApCiv 48.790-0/5, da Comarca de Jaboticabal, j. 18.09.1998,
rel. Des. Nigro Concei¢do: ‘No mérito inconsistente o recurso, impon-
do-se a manutengio da r. decisio de primeiro grau. E isso porque ¢ inad-
missivel o ingresso do titulo, consistente no mandado de registro de
penhora expedido nos autos da execugdo ajuizada pela apelante contra
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Zulmiro Camilotti Jinior e Zulmiro Camilotti, que tramita perante o 1°
Oficio de Justica da mesma Comarca. Pois bem, o registro, tal como
almejado, ofende ao disposto nos arts. 69 do Dec.-lei 167/67 e 57 do Dec.-
lei 413/69, na medida em que os bens objetos de penhor ou hipoteca
cedulares ndo sejam penhorados, arrestados ou seqilestrados por outras
dividas do emitente ou terceiro, como forma de resguardar, pela criagio
de uma exclusividade, os direitos de crédito decorrentes do financiamento.
Mas n#o é s6. Tal predicado, conferido aos bens vinculados as cédulas
rural, comercial e industrial j& foi reconhecido pelo Pretério Excelso (RE
84.528-PR, 2* T., rel. Min. Cordeiro Guerra, j. 17.08.1976, RDI 7/85;
RE 107.790-SP, 2* T., rel. Min. Francisco Rezek, j. 30.06.1986, RTJ 119/
819) e, na atualidade, de acordo com os derradeiros julgamentos do E.
STJ (REsp 3.227, rel. Min. Athos Gusmdo, j. 22.04.1991; REsp 13.703-
SP, rel. Min. Antonio Padua Ribeiro, j. 20.09.1993; REsp 36.080-MG, rel.
Min. Ruy Rosado de Aguiar, j. 17.08.1994), sua abrangéncia s6 vem
conhecendo excecio diante de créditos fiscais. Na hipdtese, efetivado o
Registro 4, da Matricula 1.225, em 28.07.1987, conforme o art. 29 do
Dec.-lei 413/69, a hipoteca cedular passou a surtir efeitos frente a ter-
ceiros € os bens gravados com o direito real de garantia tornaram-se
impenhoraveis, conforme o entendimento acima exposto e, em decor-
réncia, a pratica dos atos espoliatdrios posteriores colidiu com norma legal
expressa, razdo pela qual a negativa de acesso ao titulo judicial re-
cepcionado, ao folio real se mostra correta (ApCiv 37.908-0/0, ja cita-
da). Em hipotese semelhante, este C. Conselho Superior da Magistratura
também ja decidiu:

‘Cuida-se de lei especial, ndo revogada, portanto, pelo Cédigo de
Processo Civil, com o qual se harmoniza. O art. 648 do CPC dispde que
ndo estdo sujeitos a execugdo os bens que a lei considera impenhoraveis
ou inalienaveis. Dentre tais bens, por expressa disposi¢do legal, estdo
aqueles ja gravados por hipoteca ou penhor cedular e industrial. O le-
gislador optou — bem ou mal por dotar os orgios financiadores da eco-
nomia rural ndo somente de uma garantia, mas de uma garantia exclusiva,
que impede nova oneragdo ou alienagdo do bem gravado a terceiro. A
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questdo, ao contrario do que constou da sentenga, ndo ¢ de mera prefe-
réncia ou seqiicla da hipoteca anterior, mas de exclusividade do gravame,
sem concorréncia de qualquer outro. Incorreto, por conseqiiéncia, o afas-
tamento do obice levantado pelo registrador, para permitir o acesso ao
registro de mandado de penhora tendo por objeto imével gravado por
hipoteca cedular (ApCiv 33.110-0/9, da Comarca de Limeira, rel. Des.
Mircio Martins Bonilha). Subsiste, portanto, obstaculo intransponivel
ao registro pretendido, consistente no obice levantado pelo oficial re-
gistrador, ficando prestigiada, por via de conseqiiéncia, a r. decisdo de
primeiro grau, que por isso merece ser mantida’. No mesmo sentido a
ApCiv 50.253.0/5, j. 05.11.1998, relator o Des. Nigro Conceigdo. A Sim.
19 do E. 1° TACivSP ndo pode ter a interpretagio sugerida pelo apelan-
te, porque prevé a possibilidade de penhora sobre parte ideal de imovel
hipotecado, mas nada prevé ou ressalva com relagido ao registro da
constrigio, em havendo hipoteca cedular ja registrada. Em conseqiién-
cia, ndo se aplica ao registrador, na forma pretendida. O fato de algumas
cédulas rurais estarem vencidas ndo autoriza, por si s0, o registro do
mandado de penhora. O registro, enquanto ndo invalidado, produz efei-
tos (art. 252 da Lei 6.015/73), assim continuam validas as inscri¢des das
cédulas rurais hipotecarias. A extingiio da hipoteca so produz efeitos em
relagdo a terceiros depois de averbada na tabua registral (arts. 848, 849
e 850 do CC). E, em tese, o credor pode pedir a prorrogagio da hipoteca
no prazo conferido pelo art. 61, caput, do Dec.-lei 167/67".

Nio subsiste, por fim, o argumento de que o registro seria vidvel nos
casos em que € o proprio exeqiiente o credor da hipoteca cedular, matéria
objeto de decisdo deste C. Conselho na ApCiv 53.384-0/4, da Comarca de
Teodoro Sampaio, rel. Des. Nigro Concei¢do, em que apelante o Banco do
Brasil S. A., expressa no sentido de que a impenhorabilidade relativa de-
corrente da hipoteca cedular que grava os referidos bens somente permite
constrigdo fundada em execugdo hipoteciria com base na propria cédula
de crédito levada a registro: “Para que seja superada a impenhorabilidade
relativa decorrente da institui¢do de hipoteca cedular, € necesséria a con-
formidade com um critério objetivo; é preciso que a constrigdo se refira a
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mesma divida garantida pelo direito real inscrito. A prética de atos espoliatorios
posteriores e derivados de dividas de origens diferentes colide com a norma
legal expressa, razdo pela qual a negativa de acesso do titulo judicial re-
cepcionado, ao folio real se mostra correta. Subsiste, na espécie, portanto, o
obstaculo proveniente da impenhorabilidade, pois ainda que o credor hipote-
cério seja o proprio exeqiiente, a divida executada é diversa.” Correta, por
tais razoes, a decisdo do MM. Juiz Corregedor Permanente. Ante o exposto,
nego provimento ao recurso.
(a) LUIS DE MACEDO, Relator e Corregedor Geral da Justica

3.1.39 FORMAL DE PARTILHA. Registro imobiliario. Apresentacio
de simples copia do formal. Inaptiddo do titulo para ingresso em re-
gistro. Inteligéncia do art. 221 da Lei 6.015/73.

Ementa: Em face do disposto no art. 221 da Lei 6.015/73, a simples co-
pia de formal de partilha ndo é apta para ingressar no registro imo-

biliario.

3.1.39 FORMAL DE PARTILHA. Registro imobilidrio. Inadmis-
sibilidade. Existéncia de fideicomisso instituido sobre a metade ideal
do imével partilhado. Circunstancia ndo considerada no formal. Ob-
servincia dos principios da disponibilidade e da continuidade.

Ementa: Se havia a institui¢do de fideicomisso sobre a metade ideal do
imovel partilhado, inadmite-se o ingresso a registro de formal de parti-
tha que ndo tenha considerado essa especial circunstancia, em face dos
principios da disponibilidade e da continuidade.

ApCiv 75.104-0/9 — Conselho Superior da Magistratura — TISP — j.
22.02.2001 — rel. Corregedor Geral de Justica Luis de Macedo.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
75.104-0/9, da Comarca de Sdo José do Rio Preto, em que sdo apelantes
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I.LM.B.A.H. e F.B.A.H.P. e apelado o 2° Oficial de Registro de Imoveis e
Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da mesma Comarca.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura,
por votagdo unanime, em negar provimento ao recurso, de conformidade
com o voto do relator que fica fazendo parte integrante do presente julga-
do.

Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembar-
gadores Marcio Martins Bonilha, Presidente do Tribunal de Justiga, e
Alvaro Lazzarini, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga.

Sdo Paulo, 22 de fevereiro de 2001.

(a) LU{S DE MACEDO, Corregedor Geral da Justi¢a e Relator.

VOTO — Trata-se de apelagdo (f.) interposta da sentenga (f.) que jul-
gou davida imobilidria mantendo a recusa do Oficial de registrar formal
de partilha porque ndo observado o fideicomisso que gravava a metade
ideal do imovel.

Sustentam os recorrentes que: a) a testadora, ex vi de clausula constan-
te no testamento deixado por seu marido premorto, poderia dispor como
quisesse dos bens que lhe foram deixados, razio pela qual poderia deixa-
los para suas herdeiras testamentarias sem qualquer consideragdo ao
fideicomisso instituido sobre parte do imével por seu finado cénjuge, b) o
formal de partilha ndo poderia ter seu registro recusado porque: bl) julgada
a partilha por sentenga transitada em julgada e b2) e indeferida de plano,
nos autos do inventario, a habilitagdo requerida pelos fideicomissarios.

A Procuradoria-Geral de Justi¢a opinou pelo improvimento (f.).

As recorrentes insistiram no registro do formal de partilha noticiando
que compromissaram o imovel a venda e o compromissario adquirentes
as notificou exigindo a lavratura da escritura definitiva de venda, sob pena
de rescisdo do negocio juridico (f.).

E o relatorio.

O recurso ndo comporta provimento.

Em primeiro lugar, porque as recorrentes apresentaram apenas cO-
pia ndo autenticada do formal de partilha, ndo o original, o que, segundo
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reiterados precedentes deste E. Conselho, ja inviabiliza o acesso do titulo
ao registro (cfr. Apelagoes Civeis 43.729-0/1, 37.522-0/8, 34.253-0/8,
33.624.0/4).

A Lei dos Registros Publicos, saliente-se, enumera taxativamente, em
seu art. 221, os titulos admitidos a registro, sem catalogar nesse rol cé-
pias, ainda que autenticadas.

Na ApCiv 33.624.0/4-00, relatada pelo Des. Marcio Bonilha, a pro-
posito, este E. Conselho reiterou tal entendimento nestes termos:

“Na espécie, apartada discussdo a respeito da corre¢@o formal do pro-
cessamento do feito, os titulos apresentados & requalificagdo sdo inaptos.

Constam dos autos, meras coOpias, algumas delas autenticadas e ou-
tras ndo, de todos os titulos que deveriam ter sido apresentados a qualifi-
cagdo e com 0s quais se pretende amparar a pratica dos perseguidos atos
de registro, o que ndo se justifica. Persiste a inarredavel necessidade de
exibigdo imediata do original e esta deriva, aqui, da efetivagio de um exa-
me do direito obtido com a prenotagio do titulo.

A codpia constitui mero documento e ndo, instrumento formal previsto
como idoneo a ter acesso ao registro e tendo em vista uma reavaliagdo qua-
lificativa do titulo, vedado o saneamento intercorrente das deficiéncias da
documentagio apresentada, é imprescindivel a exibi¢do de certiddo ou tras-
lado do ato notarial, ou seja, do instrumento publico.

Neste sentido, € pacifica a jurisprudéncia deste Conselho Superior
(Apelagdes Civeis 288.403, 442-0, 1.338-0, 2.177-0, 4.318-0, 6.034-0,
12.865-0, 14.110-0 e 15.070-0), ndo restando outra solugdo, constatada
deficiéncia formal, sendo inadmitir o acesso dos documentos apresenta-
dos ao Registro.”

Ainda que vencido fosse tal obice, mesmo assim o formal de partilha
dos bens deixados por F.F.L. n3o mereceria ingresso no folio real.

Frise-se, ab initio, que a origem judicial do titulo, segundo virios pre-
cedentes deste E. Conselho, ndo o forra da qualificagdo registraria, po-
dendo o Oficial recusar seu registro na hipotese de incompeténcia absoluta
da autoridade judicidria, de incongruéncia com o que se ordenou, de n3o
preenchimento das formalidades documentais que a lei reputa essenciais e
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de desrespeito aos principios que regem o sistema registrario (cfr.: Apela-
¢oes Civeis 30.657-0/2, 32.468-0/4 e 32.618-0/0 relatadas pelo Des. Marcio
Bonilha). )

A Matricula 23.761, em seus R2 e R3, refere-se a carta de adjudi-
cacdo extraida dos autos de arrolamento dos bens deixados por M.R.L.
e consigna que o apartamento foi adjudicado em favor da vitiva meeira
F.F.L., instituido pelo testador sobre a metade ideal de tal imovel
fideicomisso, figurando como fiduciaria, enquanto viver, a viiva
meeira, ¢, como fideicomissarios, os irmios do testador ¢ da fiducidria.

A propriedade da Filomena sobre a metade ideal do imdvel, em razdo
do fideicomisso, era, portanto, restrita e resoluvel (CC, art. 1.734), vale
dizer, com sua morte, esse quinhdo transmitiu-se aos fideicomissarios, os
irmdos do testador ¢ da fiduciaria.

O ingresso do formal de partilha extraido dos autos de inventario dos bens
deixados pela finada fiducidria, com atribui¢do do apartamento todo as recor-
rentes, suas herdeiras testamentarias, afronta, em razdo do aludido fideicomisso,
o0s principios registrarios da disponibilidade e da continuidade.

Tal titulo judicial s6 podera ter acesso a matricula apos a averbagio do
cancelamento ou da caducidade do fideicomisso, verbi gratia se falecidos
todos fideicomissarios antes da fiduciaria, circunstancia que devera ser reco-
nhecida, no presente caso, ante a auséncia de identificagdo nominal daqueles
na institui¢do do fideicomisso, por sentenga, em procedimento adequado
(CPC, art. 1.112, V), ou se os fideicomissarios renunciarem ao fideicomisso.

E, nestes autos, ndo socorre as recorrentes a alusio a disposigdo do tes-
tamento feito pelo fiduciante no sentido de que a fiduciaria poderia “dispor
dos bens que lhe couberem da melhor forma que lhe aprouver”, posto nio
se prestar este procedimento de divida, de natureza administrativa em que
se decide apenas sobre a registrabilidade ou ndo do titulo apresentado ao
Oficial, a interpreta¢do da vontade do testador e nem ao reconhecimento de
eventual caducidade ou cancelamento do fideicomisso.

Ante 0 exposto, nego provimento ao recurso.

(a) LUIS DE MACEDO, Relator ¢ Corregedor Geral da Justiga.
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3.1.40 CREDITO TRABALHISTA. Recusa no registro de mandado
de penhora extraido de reclamacfio trabalhista, em virtude da existén-
cia do registro de hipoteca cedular sobre o mesmo imével. Preferéncia
que deve recair sobre o crédito de natureza alimentar. Viabilidade do
registro, ressalvando a necessidade de o registrador dar ciéncia ao cre-
dor hipotecario.

Ementa: O crédito trabalhista ¢ privilegiado em face da sua natureza
alimentar, e, como tal, ndo pode ser preterido em relagdo a impenho-
rabilidade do bem dado em garantia por cédula de crédito industrial, que
se destina a resguardar o interesse particular das institui¢ées financei-
ras que financiam a atividade industrial. Neste caso, o registro da penho-
ra deve ser feito, ainda que inexista, no processo de execu¢do, decisdo
incidental afastando o obice da impenhorabilidade, sem prejuizo, porém,
da providéncia consistente na ciéncia do credor hipotecdrio, pelo registra-
dor, do registro da penhora.

Ap 77.351-0/0 — Conselho Superior da Magistratura — TJSP — j. 28.06.2001
— rel. Luis de Macedo.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
77.351-0/0, da Comarca de Adamantina, em que ¢ apelante Elizabete
Correa dos Santos e apelado o Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos, Civil de Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e
Titulos da mesma Comarca.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura,
por votagdo undnime, em dar provimento ao recurso, de conformidade com
o voto do relator que fica fazendo parte integrante do presente julgado. Par-
ticiparam do julgamento, com votos vencedores, os Desembargadores
MARCIO MARTINS BONILHA, Presidente do Tribunal de Justiga, € AL-
VARO LAZZARINI, Vice-Presidente do Tribunal de Justica.

Sdo Paulo, 28 de junho de 2001.

(a) LUIS DE MACEDO, Corregedor Geral da Justiga e Relator
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VOTO - Trata-se de apelagdo interposta por Elizabete Correia dos
Santos (f.) contra sentenca prdferida pelo MM. Juiz de Direito Corregedor
Permanente do Oficial do Registro de Imoveis da Comarca de Adamantina,
que julgou procedente divida inversamente suscitada (f.), mantendo a re-
cusa no registro de mandado de penhora oriundo de reclamacao trabalhis-
ta, tendo em vista a preexisténcia de registro de hipoteca cedular incidente
sobre o imével objeto da constri¢do judicial em favor de outrem (R. 6 e 7
da Matricula 7.687 — f. 81v°). O titulo foi Prenotado sob n. 82.147 (f. 82).
A Promotoria de Justiga manifestou-se pelo improvimento (f.), ao passo
que a Procuradoria-Geral de Justi¢a opinou pelo provimento do recurso
(f.).

E o relatorio.

Saliente-se, inicialmente, que os titulos, judiciais ou ndo, merecem o
exame de seus requisitos formais para o pretendido registro por parte do
registrador. Ja se entendeu que “o fato de tratar-se o titulo de mandado
judicial ndo o torna imune a qualificagdo registraria, sob o estrito angulo
da regularidade formal. O exame da legalidade ndo promove incursdo sobre
o mérito da decisdo judicial, mas a apreciac¢io das formalidades extrinsecas
da ordem e a conexdo de seus dados com o registro e a sua formalizagdo
instrumental (Afranio de Carvalho, Registro de Imoveis, Forense, p. 249)”
(ApCiv 31.881-0/1 — Sao Paulo, j. 13.06.1996, rel. Des. Marcio Martins
Bonilha).

A qualificagdo ha que ser feita com apoio nas normas e principios
registrarios, procedendo-se ao exame da regularidade formal e extrinseca
do titulo, tal como foi feito (Apelagdes Civeis 22.417-0/4, Piracaia; 27.353-
0/9, Capital, rel. Des. Antonio Carlos Alves Braga ¢ 37.908-0/0, Duartina,
rel. Des. Marcio Martins Bonilha). Sob esse prisma € que passo ao exame
da legalidade do registro do mandado de penhora. O entendimento majori-
tario e tradicional deste Conselho Superior da Magistratura sempre foi no
sentido da inviabilidade do registro de mandado de penhora ou de carta de
arrematagao ou de titulo assemelhado, advindo de execugio trabalhista, se ja
existente anterior registro de hipoteca cedular, diante do que prevé o art. 57
do Dec.-lei 413/69 (Apelagoes Civeis 37.908-0, 51.442-0, dentre outras).
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No entanto, respeitando tal orientagdo, entendo oportuno e conveniente maior
reflexdo a respeito, para alterar esse entendimento. J4 decidi nos autos do
Protocolado CG 34.322/00 que se o magistrado, no exercicio da fungdo
jurisdicional, incidentalmente, afastar a impenhorabilidade decorrente do vin-
culo com a cédula de crédito, em favor do crédito trabalhista, a penhora deve
ser registrada, solugdo, alids, ja consignada em julgados do Conselho Supe-
rior da Magistratura, entre os quais mencionamos a ApCiv 33.111-0/3, rela-
tada pelo Des. Marcio Martins Bonilha e a ApCiv 51.442-0/5, relatada pelo
Des. Sérgio Augusto Nigro Conceigdo. E, na presente hip6tese, ha a decisdo
incidental encartada na execugdo trabalhista (f.). Mas ndo € s6. Em outras
hipéteses, ainda que ausente a decisdo incidental, afastando a impenho-
rabilidade da hipoteca cedular, o registro deve ser viabilizado, porque o cré-
dito trabalhista ¢ preferencial sobre qualquer outro, inclusive sobre o crédito
tributario (art. 186 do CTN).

J4 se admitiu o registro da penhora perante o E. Tribunal Superior do
Trabalho: Embargos em RR 517.156, Subsecdo | Especializada em Dissidios
Individuais, rel. Min. Carlos Alberto Reis de Paula, j. 25.09.2000; RR
583.267/99, 2* Turma, j. 04.10.2000, rel. Min. Vantuil Abdala; Embargos
em RR 522.660, Subsegdo 1 Especializada em Dissidios Individuais, j.
02.10.2000, rel. Min. Carlos Alberto Reis de Paula; Embargos em RR
509.688, Subsegdo I Especializada em Dissidios Individuais, j. 09.10.2000,
rel. Min. Vantuil Abdala.

Relevante se reproduzir a motivagio do acorddo proferido no RR
583.267/99:

“Primeiramente é de se notar que a execu¢do no processo do trabalho
atende as disposi¢des constantes do Capitulo V do Titulo X da Consoli-
dagdo das Leis do Trabalho. O art. 889 da CLT dispde, ainda, que ‘aos
tramites e incidentes do processo de execugdo sdo aplicéveis, naquilo em
que ndo contravierem ao presente Titulo, os preceitos que regem o pro-
cesso dos executivos fiscais para a cobranga judicial da divida ativa da
Fazenda Publica Federal’.

Analisando a Lei 6.830/80, que trata exatamente da cobranga judi-
cial da divida ativa da Fazenda Publica, e, portanto, aplicavel a questdo
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por for¢a do mencionado art. 889 da CLT, encontramos o seu art. 10,
que preceitua o seguinte: ‘Nio ocorrendo o pagamento, nem a garantia
da execugdo de que trata o art. 9°, a penhora podera recair em qualquer
bem do executado, exceto os que a lei declare absolutamente im-
penhoraveis’.

Nesse mesmo sentido estabelece o art. 30 da Lei 6.830/80 que: ‘Sem
prejuizo dos privilégios especiais sobre determinados bens, que sejam
previstos em lei, responde pelo pagamento da Divida Ativa da Fazenda
Publica a totalidade dos bens e das rendas, de qualquer origem ou nature-
za, do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa, inclusive os gravados
por énus real ou cldusula de inalienabilidade ou impenhorabilidade, seja qual
for a data da constitui¢do do 6nus ou da clausula, excetuados unicamente
os bens e rendas que a lei declara absolutamente impenhoraveis’.

Verifica-se, pois, que na execugdo dos créditos trabalhistas sdo apli-
caveis, subsidiariamente, as normas pertinentes 4 Lei de Executivo Fis-
cal, dentre as quais as acima transcritas e que asseguram a penhora sobre
quaisquer bens do executado, exceto aqueles que a lei declare a absoluta
impenhorabilidade.

Resta estabelecer, entdo, se a hipdtese em apre¢o envolve bens ab-
solutamente impenhoraveis.

O Cédigo de Processo Civil arrola em seu art. 649 os bens absoluta-
mente impenhoraveis, sobre os quais nem mesmo o crédito trabalhista pode
se sobrepor.

Da leitura dos dispositivos retromencionados ndo se depreende que o
bem gravado por cédula de crédito industrial seja absolutamente im-
penhorével, quer pela andlise dos arts. 57 e 59 do Dec.-lei 413/69, que
assim ndo estabelece, quer por ndo estar previsto dentre as hipoteses de
absoluta impenhorabilidade de que trata o art. 649 do CPC.

O crédito trabalhista ¢ privilegiado em face da sua propria natureza
alimentar, e, como tal, ndo poderia ser preterido em relagdo a impe-
nhorabilidade do bem dado em garantia por cédula de crédito industrial,
que se destina a resguardar o interesse particular das institui¢des financei-
ras que financiam a atividade industrial.
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Esse privilégio do crédito trabalhista encontra-se assegurado, expres-
samente, pelo art. 186 do CTN, ao dispor que: ‘O crédito tributario pre-
fere a qualquer outro, seja qual for a natureza ou o tempo da constituigdo
deste, ressalvados os créditos decorrentes da legislagdo do trabalho’.

Dessa forma, ndo se tratando de bem absolutamente impenhoravel, nos
termos da legislagdo acima citada, o bem vinculado a cédula de crédito
industrial é perfeitamente penhoravel no processo de execugdo trabalhis-
ta, dada a preferéncia do crédito trabalhista, por sua natureza alimentar e
em face das disposi¢des legais anteriormente citadas.

Cumpre ressaltar que o Excelso STF, nos autos dos recursos RE-
144.984-5 e RE-144.940-0, publicados no DJ 01.07.1996, adotou posi-
cionamento no sentido de que os bens gravados por cédula de crédito
industrial através de alienagdo fiduciaria ndo podem ser alcangados por exe-
cugdo trabalhista. No entanto, o caso dos autos difere totalmente daquele
analisado pela Suprema Corte.

O fundamento central do Excelso STF na referida hipotese € o de que
a alienacdo fiduciaria em garantia transfere ao credor fiducidrio o domi-
nio da coisa alienada, independentemente da tradi¢do efetiva do bem, ra-
zio pela qual ndo pode ser alcangado por execugdo na qual ndo se revele
como devedor.

De fato, o art. 19, I, 1T e I11, do Dec.-lei 413/69 estabelece que a garan-
tia instituida em cédula de crédito industrial pode se dar de trés formas,
quais sejam, penhor, hipoteca ou alienagdo fiduciaria.

E, como ja se disse, no caso especifico da alienacdo fiduciaria, o do-
minio do bem dado em garantia real fica com o adquirente fiduciario, ou
seja, integra o patriménio do banco financiador. O mesmo, no entanto,
ndo ocorre quanto a hipoteca e ao penhor, pois nestes o dominio do bem
permanece na pessoa do emitente da garantia real.

O ilustre professor Caio Mario da Silva Pereira, ao tratar da alienagdo
fiducidria, ndo deixa dividas quanto ao acima afirmado, ao dispor que:
‘Ao contrério do que ocorre na situagdo pignoraticia ou hipotecdria, com a
alienagdo fiduciaria a coisa ja estd na propriedade e na posse (indireta em-
bora) do credor. (...) No penhor, como na hipoteca, a coisa ¢ do devedor
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e do devedor continua sendo, gravada embora do 6nus real; na alienagio
fiduciaria a coisa ja passa a titularidade do credor, descabendo a proibicio
de vir ele a ser seu dono.” (in Instituigdes de Direiro Civil, 12° ed., vol. 1V,
p. 309).

Dessa forma permanecendo o bem no dominio do tomador do emprés-
timo garantido por cédula de crédito industrial, ndo ha que se falar em sua
impenhorabilidade na execugio trabalhista, em face do privilégio do cré-
dito trabalhista.

Cabe transcrever o pensamento do eminente professor Cristovdo Pira-
gibe Tostes Malta, que em sua obra 4 execugdo no processo trabalhista, p.
126, posicionou-se, com propriedade, no sentido da prevaléncia do crédito
trabalhista sobre o bem hipotecado, verhis: * A idéia de que a hipoteca acom-
panha o bem penhorado, assim assegurando ao credor hipotecario garantia
maior que a do exeqiente trabalhista ¢ incompativel com o processo do tra-
balho, pelo menos partindo-se da premissa de que o crédito trabalhista ¢ de
maior hierarquia que a de qualquer outro. Os bens hipotecados podem, como
Ja se viu, ser penhorados para satisfagio de créditos trabalhistas e, sendo
alienados em praca, liberam-se da hipoteca.’

Mostra-se, assim, totalmente diverso do presente caso o posicio-
namento adotado pelo Excelso STF, que somente encampa a hipotese em
que a cédula de crédito industrial encontra-se garantida por alienagdo
fiducidria, e ndo quando a cédula industrial estiver garantida por penhor
ou hipoteca.

Alias, o Cédigo de Processo Civil, posterior a edigdo do Dec.-lei 413/
69, permite a penhora de bens gravados por hipoteca (art. 615, 1I), o que
afasta qualquer alegacio de impossibilidade de penhora de bens vincula-
dos a cédula de crédito industrial. Tanto € assim, que o art. 1.047, 11, do
CPC autoriza que o credor com garantia real obste, por meio de embargos
de terceiro, a alienacdo judicial do objeto da hipoteca, sendo que a juris-
prudéncia € no sentido de que, intimado o credor hipotecério da penhora,
ndo podera impedir que se faga a arrematagdo, salvo se tiver alegado nos
embargos ¢ comprovado que o devedor possui outros bens disponiveis
sobre os quais podera incidir a penhora (RT.J 110/912 ¢ STF-RT 593/277).”
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A Suprema Corte, como bem realgado na motivagdo do julgado supra
transcrita, tem, é certo, afastado a penhora realizada em execugdo traba-
lhista quando o bem esteja vinculado a cédula de crédito por alienagdo
fiduciaria, porque, nesse caso, o bem alienado fiduciariamente ndo mais se
encontra na propriedade do devedor (RE 114.940-0-PA, rel. Min. Néri da
Silveira, que se reporta ao julgamento do RE 102.2999-0-PR, rel. Min. Rafael
Mayer).

O C. STJ, por sua vez, ja entendeu que a impenhorabilidade dos bens
vinculados a cédula de crédito industrial, prevista no Dec.-lei 413/69, ndo pode
ser oposta a satisfagdo de créditos trabalhistas (cfr. REsp 55.196-0-RJ, rel.
Min. Cléudio Santos, e REsp 66.579-RS, rel. Min. Eduardo Ribeiro).

Acrescente-se que, na hierarquia das leis, a preferéncia prevista no
Codigo Tributdrio Nacional, que € lei complementar, estd acima da restri-
¢do de impenhorabilidade estatuidas nos Decretos-lei 413/69 e 167/67,
que sdo leis ordinarias.

O Conselho Superior da Magistratura, alids, ja proclamou que a indis-
ponibilidade do bem penhorado em execugéo fiscal por divida do INSS ou
da Fazenda Nacional, prevista na Lei 8.212/91, ndo inviabiliza o registro
de penhora feita em execugdo trabalhista ante a preferéncia do crédito tra-
balhista estatuida no art. 186 do CTN, lei de hierarquia superior (cfr. Apela-
¢des Civeis 60.118-0/8, 60.171-0/9 e 60.175-0/7, todas da Comarca de Rio
Claro, relatadas pelo Des. Sérgio Augusto Nigro Conceigdo).

Por derradeiro, consigne-se que conflitos de competéncia versando sobre
o registro da penhora trabalhista em imével ja hipotecado por cédula de
crédito, envolvendo, de um lado, Juizes da Justi¢a do Trabalho, que insis-
tem no ingresso da penhora no félio real, e Juizes Corregedores Permanen-
tes que, na esteira da tese albergada em virios precedentes do Conselho
Superior da Magistratura, vém mantendo a recusa de registro do titulo judi-
cial, t¢ém sido conhecidos e solucionados pelo E. Superior Tribunal de Jus-
tica com prestigio a decisdo jurisdicional que deferiu a penhora (cfr. CComp.
21.413/SP, rel. Min. Barros Monteiro; CComp. 21.649, rel. Min. Eduardo
Ribeiro; CComp. 29.377/SP, rel. Min. Nancy Andrighi; CComp. 30.178/SP,
rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito).
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Essa a motivagdo que, com respeito, apresento a este C. Conselho, a
fim de que, revisado o entendimento atual, seja afastado o obstaculo em
questdo para se permitir o registro da penhora feita em execugio traba-
lhista sobre imovel gravado por hipoteca cedular, ainda que inexista, no
processo de execugdo, decisdo incidental afastando o obice da impe-
nhorabilidade, sem prejuizo, porém, da providéncia consistente na cién-
cia do credor hipotecario, pelo registrador, do registro da penhora (Prot.
CG 34.222/00). Ante o exposto, dou provimento ao recurso.

(a) LUIS DE MACEDO, Relator ¢ Corregedor Geral da Justica.

3.1.41 PENHORA. Recusa no registro de mandado de penhora extrai-
do de reclamacio trabalhista, em virtude da existéncia do registro de
hipoteca cedular sobre 0 mesmo imével. Preferéncia do crédito traba-
Thista em razio do disposto no art. 186 do CTN. Viabilidade do registro.

Ementa: E permitido o registro de penhora oriunda de reclamagao tra-
balhista no qual o imovel constritado é gravado por hipoteca cedular,
independentemente da existéncia de decisdao incidental, na fase de exe-
cugdo. Assim é porque o crédito trabalhista é preferencial sobre qual-
quer outro, inclusive sobre o crédito tributario, nos termos do art. 186 do
CTN. Ademais, na hierarquia das leis, a preferéncia prevista no Cadigo
Tributario Nacional, que é lei complementar, esta acima da restri¢do de
impenhorabilidade estatuida nos Decretos-lei 413/69 (art. 57) e 167/67
(art. 69), que sdo leis ordindrias, normas de hierarquia inferior.

Ap 79.133-0/0 - Conselho Superior da Magistratura — TISP - j. 16.08.2001
— rel. Luis de Macedo.

ACORDAOQ - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
79.133-0/0, da Comarca da Capital, em que € apelante o Sindicato dos
Empregados em Centrais de Abastecimento de Alimentos do Estado de
Sdo Paulo e apelado o 18° Oficial de Registro de Iméveis da mesma
Comarca.



IZSO PENHORA E CAUTELARES NO REGISTRO DE IMOVEIS

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura,
por votagdo unanime, em dar provimento ao recurso, de conformidade com
o voto do relator que fica fazendo parte integrante do presente julgado. Par-
ticiparam do julgamento, com votos vencedores, os Desembargadores
MARCIO MARTINS BONILHA, Presidente do Tribunal de Justica, e AL-
VARO LAZZARINI, Vice-Presidente do Tribunal de Justiga.

Sdo Paulo, 16 de agosto de 2001.

(a) LUIS DE MACEDO, Corregedor Geral da Justica e Relator.

VOTO — Trata-se de apelagdo interposta pelo Sindicato dos Emprega-
dos em Centrais de Abastecimento do Estado de Sdo Paulo (f.) contra sen-
tenga proferida pela MM. Juiz de Direito Corregedor Permanente do Ofi-
cial do 18° Registro de Imoveis da Comarca da Capital, que julgou proce-
dente diuvida inversamente suscitada (f.), mantendo a recusa no registro
de mandado de penhora oriundo de Reclamagao Trabalhista 2884/90, mo-
vida contra a Cooperativa Agricola de Cotia, em curso perante a 12°* Junta
de Conciliagdo e Julgamento de S3o Paulo, tendo em vista a preexisténcia
de registro de hipotecas cedulares rurais e industriais, incidentes sobre os
imdveis objeto da constri¢do judicial em favor de instituigdes financeiras
(Matriculas 12.620, 20.413, 53.744 e 15.742). O titulo foi prenotado sob
n. 322.828 em 19.06.2000 (f.).

Sustenta o recorrente, em sintese, que a impenhorabilidade preconi-
zada ¢ relativa, cedendo ao crédito trabalhista, que € preferencial, dai ser
possivel o registro do mandado de penhora de agdo trabalhista. Pede o
provimento para o pretendido registro.

A Promotoria de Justiga manifestou-se pelo provimento (f.), ao passo
que a Procuradoria-Geral de Justica opinou contrariamente (f.).

E o relatério.

Saliente-se, inicialmente, que os titulos, judiciais ou ndo, merecem o
exame de seus requisitos formais, para o pretendido registro, por parte do
registrador. Ja se entendeu que “o fato de tratar-se o titulo de mandado
judicial ndo o torna imune a qualificacdo registraria, sob o estrito angulo da
regularidade formal. O exame da legalidade ndo promove incursdo sobre o
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mérito da decisdo judicial, mas a apreciagio das formalidades extrinsecas
da ordem e a conexdo de seus dados com o registro e a sua formalizagdo
instrumental (Afranio de Carvalho, Registro de Imoveis, Forense, p. 249)”
(ApCiv 31.881-0/1 — Sdo Paulo, j. 13.06.1996, rel. Des. Marcio Bonilha).
A qualificagdo ha que ser feita com apoio nas normas e principios regis-
trarios, procedendo-se ao exame da regularidade formal e extrinseca do
titulo, tal como foi feito (Apelagdes Civeis 22.417-0/4, Piracaia: 27.353-
0/9, Capital, rel. Des. Alves Braga e 37.908-0/0, Duartina, rel. Des. Marcio
Bonilha). Sob esse prisma é que se passa ao exame da legalidade do re-
gistro do mandado de penhora.

O entendimento tradicional deste Conselho Superior da Magistratura
era no sentido da inviabilidade do registro de mandado de penhora ou de
carta de arrematacgio ou de titulo assemelhado, advindo de execugdo tra-
balhista, se ja existente anterior registro de hipoteca cedular, diante do
que prevé o art. 57, do Dec.-lei 413/69 (ApCiv 37.908-0, 51.442-0, den-
tre outros). No entanto, tal orienta¢do foi recentemente alterada no
Protocolado CG 27.125/98, julgado em 17.05.2001, no qual, a unanimi-
dade, o Conselho aprovou parecer conjunto dos Juizes Auxiliares da
Corregedoria Geral da Justiga, no sentido de permitir, a partir de entdo, o
registro de penhora oriunda da reclamagdo trabalhista no qual o imoével
constritado é gravado por hipoteca cedular, independentemente da exis-
téncia de decisdo incidental, na fase de execu¢do. Assim é porque o cré-
dito trabalhista ¢ preferencial sobre qualquer outro, inclusive sobre o
crédito tributario, nos termos do art. 186 do CTN. Ademais, na hierar-
quia das leis, a preferéncia prevista no Codigo Tributario Nacional, que ¢
lei complementar, estd acima da restri¢do de impenhorabilidade estatuida
nos Decretos-lei 413/69 (art. 57) e 167/67 (art. 69), que sdo leis ordina-
rias, normas de hierarquia inferior. E o preceito do diploma tributario é
especial, ndo se derrogando pelos demais preceitos, de carater geral.

Como corolario, mostra-se viavel o registro em tela, ndo obstante es-
tarem os bens imdveis onerados por hipotecas cedulares. Anote-se, ou-
trossim, que no dia seguinte a prenotagio do mandado de penhora o 18°
Oficial do Registro de Imdveis da Capital prenotou sob n. 322.954 ¢ 322.955
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(20.06.2000) as cartas precatérias originadas da 4* Vara Civel da Comarca
de Mogi das Cruzes, objetivando a averbagdo, nas mesmas matriculas, da
arrecadagdo de imoveis, dentre os quais o objeto da penhora (f. 3, 22/22v°,
27v°/28 e 56/56v°).

A primeira prenotagio tem preferéncia sobre as seguintes, em respeito
ao principio da anterioridade, devendo o registro do mandado de penhora
ser procedido. Quanto as referidas averbagdes, ndo impedem o registro e
as arrecadagdes seguirdo as normas da Lei 5.764/71 na esfera adequada.
O registrador, nesta hipdtese em especial, devera, ao efetuar o registro do
titulo em tela, consignar o niimero da prenotagdo (f. 5). Ante o exposto,
dou provimento ao recurso.

(a) LUIS DE MACEDQO, Relator e Corregedor Geral da Justiga.

3.1.42 ARRESTO. Medida incidente sobre bem imével. Efetivagdo em
ac¢do civil publica. Indisponibilidade que impede o ingresso no registro
de iméveis de mandado de penhora incidente sobre o imével arrestado.

Ementa: A indisponibilidade de bem decorrente de arresto efetivado em
agdo civil publica impede o ingresso no registro imobilidrio de mandado
de penhora incidente sobre o imével arrestado.

ApCiv 79.756-0/2 — Conselho Superior da Magistratura — TJSP — j.
23.08.2001 — rel. Corregedor-Geral de Justica Luis de Macedo.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
79.756-0/2, da Comarca de Maud, em que € apelante Banco Bradesco S.A.
e apelado o 1° Tabelido de Notas e Oficial de Registro de Iméveis da mes-
ma Comarca.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por votagdo undnime, em negar provimento ao recurso, de conformi-
dade com o voto do relator que fica fazendo parte integrante do presente

julgado.
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Participaram do julgamento, com votos vencedores, os Desembargadores
MARCIO MARTINS BONILHA, Presidente do Tribunal de Justi¢a, € AL-
VARO LAZZARINI, Vice-Presidente do Tribunal de Justica.

S&o Paulo, 23 de agosto de 2001.

(a) LUIS DE MACEDO, Corregedor Geral da Justiga e Relator.

VOTO - Trata-se de recurso interposto pelo Banco Bradesco S.A.
contra a decisdo que julgou procedente divida suscitada pelo Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca de Maud e negou, com relagdo a4 matri-
cula que especifica, o ingresso de mandado de penhora expedido nos au-
tos de agio de execucdo movida pelo apresentante do titulo em face de
Dantas Imédveis S/C Ltda., Geraldo Luis Pereira e Saulo Lombardi Granado
(Proc. 247/96 da 2* Vara da Comarca de Maud), dada a indisponibilidade
relativa incidente e arresto sobre bem, fruto de agdo civil pablica intenta-
da pelo Ministério Piblico Estadual. Sustentou o recorrente a reforma da
decisdo recorrida, que deveria ter julgado improcedente a divida, afirman-
do que a indisponibilidade nfo alcanga terceiros, sendo ainda de caréter
provisorio (f.). A Procuradoria-Geral de Justica manifestou-se pelo im-
provimento do recurso (f.).

E o relatorio.

Saliente-se, inicialmente, que todo titulo apresentado para registro esta
sujeito a qualificagio para adentrar no félio real. O titulo, particular ou
judicial, obrigatoriamente submete-se ao crivo do Oficial, que o analisa
sob o prisma dos requisitos registrarios. A andlise do Oficial ndo pode
incidir sobre o contetddo apreciado jurisdicionalmente, limitando-se aos
aspectos formais registrarios do titulo que lhe € apresentado.

“A legalidade exige-se também em relagdo a titulos judiciais, que ndo
escapam a qualificagdo. O limite, evidentemente, € a atividade juris-
dicional, porque o registrador néo pode qualificar negativamente titulo
judicial por pretensa ilegalidade de sentenga ou de decisdo (...)" (Reti-
ficagdo do Registro de Imdveis, Narciso Orlandi, Ed. Juarez de Olivei-
ra, p. 76). Ha de ser mantida a procedéncia da divida, tendo em vista
que o registro pretendido encontra ¢bice que veda seja o bem objeto de
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indisponibilidade penhorado, arrestado ou seqiiestrado por dividas a ter-
ceiro. Tal medida, que por meio da criagdo de uma exclusividade, visa
resguardar os direitos decorrentes e a garantia da agdo civil publica in-
tentada pelo Ministério Pablico, impedindo enquanto ndo averbado o
cancelamento da indisponibilidade o registro imobiliario. O dbice legal
da indisponibilidade abriga a “inalienabilidade e a impenhorabilidade™
(Manual de Registro de Imoveis, Walter Ceneviva, Ed. Saraiva, p. 143),
impedindo ndo so a alienagdo, mas também a penhora sobre os bens
indisponiveis. A efetivagio de penhora em bem indisponivel “significa-
ria permitir a quem atingido por seus efeitos obter por via obliqua o que
a lei proibe™ (Des. Marcos Nogueira Garcez, ApCiv 5235/0, Acérddos
do Conselho Superior da Magistratura e Decisées da Corregedoria Geral
da Justica do Est. S. Paulo, 1996, p. 166, Anoreg). Como qualidade
daquilo que néo se encontra disponivel, a indisponibilidade néo repre-
senta somente uma garantia erga singulum, mas uma garantia erga omnes,
ndo permitindo, assim, o registro postulado. Isso porque, enquanto per-
durar a indisponibilidade (Averbagdo 3 da Matricula 34.128 —f. 4/4v®),
novo registro ou nova averbagio referente ao imoével ndo podera ser fei-
to, 0 que significa que o imovel objeto da presente matricula ndo pode-
ra ser alienado, sem expressa autorizagdo daquele Juizo Civel. Além
dessa indisponibilidade, o bem também encontra-se arrestado como ga-
rantia do Juizo na mesma acéo intentada pelo Ministério Publico. Como
ja decidido, “a indisponibilidade de bens é forma especial de ina-
lienabilidade e impenhorabilidade, impedindo o acesso de titulos de dis-
posigdo ou oneracio, ainda que formalizados anteriormente a decretagio
da inalienabilidade” (Conselho Superior da Magistratura, ApCiv 29.886-
0/4, Sdo Paulo, rel. Des. Marcio Bonilha, f.). Noutras palavras, o bem
imovel indisponivel ndo pode ter penhora registrada, pois dito ato ca-
racteriza um inicio de alienagdo, cujo ato final ndo podera ser concre-
tizado. Assim, a Averbagdo 3, da Matricula 34.128, persiste e produz
efeitos enquanto ndo cancelada. Confira-se o seguinte precedente do
Conselho Superior da Magistratura: “Penhora. Averbagdo de indis-
ponibilidade de bens. Principio de legalidade. Oficio.
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1. O acesso de mandado de registro de penhora, havendo prévia
averbagdo de indisponibilidade de bem, somente sera possivel com o can-
celamento daquela averbagio.

2. Nio ha ofensa ao principio da legalidade (art. 5°, 11, da CF/88) a
averbagdo de indisponibilidade feita a partir de oficio da justiga federal,
averbagio essa reputada regular e gerando presungio legal de eficacia.

Registro de Imoveis. Duvida. Averbagio de indisponibilidade de bens. Pre-
tensdo de registro de mandado de penhora. Prevaléncia da averbagdo, ndo
cancelada” (ApCiv 29540-0/6, Cruzeiro, j. 16.02.1996, rel. Des. Marcio
Bonilha). Acrescente-se, outrossim, que a indisponibilidade e o arresto foram
decretados em 05.04.1999, ao passo que o mandado de penhora foi efetivado
somente em 16.11.1999 (f.). De qualquer forma, ha anterioridade no ato pro-
veniente da agdo civil publica em relagdo a constrigio noticiada. Finalmente,
releve-se que o aditamento ao mandado de registro de penhora (f.) também ¢
posterior a indisponibilidade (30.03.2000), considerando-se que sua eficacia
registraria sO se opera com o Tegistro, cuja pretensdo somente ocorreu em
10.04.2000. Correta, por tais razdes, a decisdo do MM. Juiz Corregedor Per-
manente. Ante 0 exposto, nego provimento ao recurso. (a) LUIS DE MA-
CEDO, Relator e Corregedor Geral da Justiga.

3.1.43 ACAO CIVIL PUBLICA. Arresto. Medida incidente sobre bem
imdvel. Indisponibilidade que impede o ingresso no registro de imé-
veis de mandado de penhora incidente sobre o imével arrestado.

Ementa: A indisponibilidade de bem decorrente de arresto efetivado em
agdo civil publica impede o ingresso no registro imobilidrio de mandado
de penhora incidente sobre o imével arrestado.

ApCiv 80.019-0/2 — Conselho Superior da Magistratura — TISP — j.
27.09.2001 — rel. Corregedor Geral de Justiga Luis de Macedo.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv 80.019-
0/2, da Comarca de Maua, em que € apelante Banco Bradesco S.A. e apelado



I 256 PENHORA E CAUTELARES NO REGISTRO DE IMOVEIS

o Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Ju-
ridica da mesma Comarca. Acordam os Desembargadores do Conselho Su-
perior da Magistratura, por votagdo undnime, em negar provimento ao recur-
s0, de conformidade com o voto do relator que fica fazendo parte integrante
do presente julgado. Participaram do julgamento, com votos vencedores, 0s
Desembargadores MARCIO MARTINS BONILHA, Presidente do Tribunal de
Justiga, e ALVARO LAZZARINI, Vice-Presidente do Tribunal de Justica.

Sdo Paulo, 27 de setembro de 2001.

(a) LUIS DE MACEDO, Corregedor Geral da Justi¢a e Relator.

VOTO - Trata-se de recurso interposto pelo Banco Bradesco S/A (f.)
contra decisdo (f.) que julgou procedente divida inversamente suscitada
perante a Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Mau4, recusando
o registro de mandado de penhora extraido de a¢do de execugdo de titulo
extrajudicial, da 2* Vara local, diante da prévia averbac¢do de indis-
ponibilidade do imével da Matricula 34.129, oriundo de mandado de agdo
civil publica, da 3" Vara local. Sustenta, em sintese, o recorrente, que: a) a
indisponibilidade do bem ¢ dirigida ao proprietario do imével, ndo alcan-
cando terceiros (ex-credores); e b) a a¢do de execugdo que aparelhou
contra Dantas Imoveis S/C Ltda. é anterior a agiio na qual se originou a
indisponibilidade. Pede o provimento para a reforma da sentenga. A Pro-
curadoria-Geral de Justiga opinou pelo improvimento do recurso (f.).

E o relatério.

Importante relembrar, inicialmente, ser tranq(iila a orientagdo deste Con-
selho Superior da Magistratura de que também os titulos judiciais se subme-
tem a qualificagdo do oficial registrador, principalmente para a verificagio de
sua conformidade com os postulados e principios registrarios (Apelagdes
Civeis 15.028-0/7 — Praia Grande, 20.745-0/6 — It e 22.417-0/4 — Piracaia).
O titulo foi prenotado sob n. 59.687 e reapresentado sob prenotagdo n. 60.633
(f.). O recurso, no entanto, nio merece provimento. Pretende-se o ingresso
na tabua predial de mandado de penhora oriundo da execugdo de titulo extra-
judicial n. 247/96 da 2° Vara local (f.), que recaiu sobre o imével matriculado
sob n. 34.129. Ocorre que, pela averbagdo 3 realizada em 16.04.1999, por
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for¢a do mandado da 3* Vara de Maua, oficio n. 345/99 de 05.04.1999, ex-
pedido em agdo civil pablica movida pelo Ministério Piblico contra Dantas
Imoveis S/C Ltda. e outros (executados), referido bem encontra-se indispo-
nivel. Na mesma data, foi feito o registro de arresto (R. 4) determinado e
pela mesma autoridade judiciaria (f.). A indisponibilidade, que ‘¢ forma es-
pecial de inalienabilidade e impenhorabilidade, impede o acesso de titulos de
disposigio ou oneragio, ainda que formalizados anteriormente a decretacio
da inalienabilidade™ (ApCiv 29.886-0/4-SP, rel. Des. Marcio Bonilha). Nou-
tras palavras, havendo ordem jurisdicional de estar o bem indisponivel, ndo
pode a penhora ser registrada, pois dito ato destina o bem constrito a futura
alienagdo que, por for¢a da indisponibilidade, ndao podera ser concretizada. A
referida averbagdo, enquanto ndo cancelada, persiste e produz efeitos (art.
252 da Lei 6.015/73). Ja se decidiu que:

“Penhora. Averbagio de indisponibilidade de bens. Principio da legali-
dade. Oficio.

1. O acesso de mandado de registro de penhora, havendo prévia
averbacido de indisponibilidade de bem, somente serd possivel com o can-
celamento daquela averbacdo.

2. Nao ha ofensa ao principio da legalidade (art. 5°, I, da CF/88) a
averbagdo de indisponibilidade feita a partir de oficio da justiga federal,
averbagdo essa reputada regular e gerando presuncio legal de eficacia.

Ementa oficial: Registro de Imdveis. Davida. Averbagio de indis-
ponibilidade de bens. Pretensdo de registro de mandado de penhora.
Prevaléncia da averbagio, ndo cancelada. Inteligéncia do art. 252 da Lei
6.015/73” (ApCiv 29.540-0/6-Cruzeiro, rel. Des. Marcio Bonilha).

Noutras oportunidades mantive o mesmo entendimento em relagio a
indisponibilidade, v.g., Apelagdes Civeis 69.130-0/8 — Ribeirdo Preto e 70.366-
0/7 — Amparo. Assim, o direito de dispor, atributo inerente a propriedade do
imavel, fica limitado temporariamente, pela decretagdo judicial da indis-
ponibilidade na agfo civil publica. A registradora cumpriu o determinado nos
itens 102.1 ¢ 102.2, do Capitulo XX, do Tomo II, das NSCGJ, a saber:

“102.1. Os mandados judiciais que ndo contem com previsdo legal
especifica para ingresso no registro imobiliario, mas que determinem a
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indisponibilidade de qualquer bem imovel, deverdo ser recepcionados no
Livro 1 — Protocolo e, em seguida, arquivados em classificador proprio.

102.2. A prenotagdo desses mandados ficara prorrogada até a solugdo
definitiva da pendéncia judicial com as providéncias que forem entdo de-
terminadas, ou revoga¢do da ordem neles contida.”

Acrescente-se, ainda, que a indisponibilidade foi registrada em 16.04.1999
(f), anteriormente, & expedigdo (16.11.1999) e ao aditamento (30.02.2000) do
mandado de penhora que se quer registrar (f.). No importa se a execugdo foi
proposta antes da agdo civil piblica, porque o ato que prevalece ¢ aquele que
primeiro ingressou no Registro de Imoveis.

Finalize-se, ponderando que: “O procedimento de duvida ndo se presta
a discussio da legitimidade da indisponibilidade de bens que decorre de lei”
(ApCiv 27.681-0/4, rel. Des. Alves Braga). E, “se direito tiver — a que se
considere esse imével como ndo incluido na indisponibilidade decretada —
isso devera ser decidido pelo meio proprio, jurisdicionalmente, nio pela via
judicial escolhida, em campo correcional, ou administrativo™ (Apelagdes
Civeis 789-0 — j. 02.03.1982 e 1.043-0 — j. 11.05.1982, rel. Des. Bruno
Afonso de André, citados na ApCiv 68.715/0-00). Inviavel, pois, o preten-
dido registro, na pendéncia do 6bice ja mencionado. Ante o exposto, nego
provimento ao recurso.

(a) LUIS DE MACEDO, Relator ¢ Corregedor Geral da Justiga.

3.1.44 ACAO CIVILPUBLICA. Arresto. Medida incidente sobre bem
imével. Indisponibilidade que impede o ingresso no registro de imé-
veis de mandado de penhora incidente sobre o imével arrestado.

Ementa: A indisponibilidade de bem decorrente de arresto efetivado em
agdo civil publica impede o ingresso no registro imobiliario de mandado
de penhora incidente sobre o imovel arrestado.

ApCiv 80.037-0/4— Conselho Superior da Magistratura— TISP —j. 20.09.2001
— rel. Corregedor Geral de Justiga Luis de Macedo.
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ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
80.037-0/4, da Comarca de Maud, em que € apelante Banco Bradesco S.A.
e apelado o Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da mesma Comarca. Acordam os Desembargadores do
Conselho Superior da Magistratura, por vota¢io unanime, em negar provi-
mento ao recurso, de conformidade com o voto do relator que fica fazen-
do parte integrante do presente julgado. Participaram do julgamento, com
votos vencedores, os Desembargadores MARCIO MARTINS BONILHA,
Presidente do Tribunal de Justi¢ca, e ALVARO LAZZARINI, Vice-Presiden-
te do Tribunal de Justiga.

Sdo Paulo, 20 de setembro de 2001.

(a) LUIS DE MACEDO, Corregedor Geral da Justica ¢ Relator.

VOTO — Trata-se de apelagdo (f.) interposta da sentenga (f.) que jul-
gou procedente diuvida imobilidria para manter a recusa de registro de
mandado de penhora que recaiu sobre imével indisponivel, em razio de
decisdo proferida em a¢do civil publica. Insiste o apelante no registro, ale-
gando que a indisponibilidade do imével decidida na agdo civil pablica ndo
pode alcangar terceiros, entre eles os credores do titular do dominio imo-
biliario, ainda mais no presente caso, em que o ajuizamento da execugdo e
a penhora antecederam a propositura da agdo civil publica. Manifestou-se
a Procuradoria-Geral de Justi¢a pelo ndo provimento do recurso (f.).

E o relatério.

A apelag¢do ndo merece provimento. E isso porque o imovel penhorado se
acha indisponivel, em raziio de decisdo proferida nos autos da Ag¢do Civil Pa-
blica 388/99, promovida pelo Ministério Publico do Estado de Sao Paulo fren-
te a Geraldo Luiz Ferreira, Saulo Lombardi, sua mulher e outros, que ingressou
previamente no registro imobiliario (Av. 06 da Matricula 23.314, f. 05). A pre-
cedéncia da averbagio da indisponibilidade impossibilita o registro da penhora,
ainda que a execugdo tenha se iniciado e a penhora sido efetuada antes do in-
gresso, no registro, da ordem judicial de indisponibilidade. Segundo preceden-
tes deste Conselho, “a indisponibilidade de bens é forma especial de
inalienabilidade e impenhorabilidade, impedindo o acesso de titulos de disposi-
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¢do ou oneragdo, ainda que formalizados anteriormente a decretagdo da
inalienabilidade™ (Conselho Superior da Magistratura, ApCiv 29.886-0/4, Sdo
Paulo, rel. Des. Marcio Bonilha, f.) e “averbada a indisponibilidade de bens por
forga de liquidagdo extrajudicial, ndo pode o registrador recepcionar para re-
gistro titulo que transfira o dominio do bem indisponivel” (rel. Des. Marcio
Bonilha, ApCiv 31.115.0/7, j. 16.02.1996). E eventual decisdo que exclua da
indisponibilidade a penhora que se pretende registrar deverd ser proferida na
esfera jurisdicional, nfio neste procedimento de duvida, de cardter administra-
tivo. Isso porque, como bem acentuou o eminente Des. Narciso Orlandi Neto,
entdo Juiz Auxiliar da Corregedoria Geral da Justi¢a, em parecer langado nos
autos do Proc. 2/83, ndo é possivel “(...) discutir, administrativamente, o al-
cance da coisa julgada, sua eficacia em relagdo as partes e a terceiros, a forma,
enfim, pela qual deve ser executada a sentenga” (in Decisdes Administrativas
da Corregedoria Geral da Justigca — 1982/1983, RT, p. 107-109). Nesse sen-
tido, ja decidiu este Conselho que “se direito tiver — a que se considere esse
imével como ndo incluido na indisponibilidade decretada — isso devera ser
decidido pelo meio prdprio, jurisdicionalmente, ndo pela via judicial escolhida,
em campo correcional, ou administrativo™ (ApCiv. 789-0, j. 02.03.1982, e
1.043-0, j. 11.05.1982, rel. Des. Bruno Affonso de André). Ante o exposto,
nego provimento ao recurso.
(a) LUIS DE MACEDO, Relator e Corregedor Geral da Justiga.

3.1.45 CARTA DE ADJUDICACAO. Pretensio de registro. Inde-
ferimento se nfo veio aos autos o titulo no original. Cépia que é inapta
para se aferir sua registrabilidade.

Ementa: Deve ser indeferida a pretensdo de registro de carta de adjudicagdo
extraida de agdo trabalhista se ndo veio aos autos o titulo no original, pois a
copia do documento é inapta para se aferir sua registrabilidade.

Ap 83.594-0/7 — Conselho Superior da Magistratura — TISP — j. 22.11.2001
- rel. Luis de Macedo.
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ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv
83.594-0/7, da Comarca de Sdo Carlos, em que € apelante o Ministério
Publico do Estado de Sdo Paulo e apelado o Oficial de Registro de Imo-
veis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da mesma Comarca.

Acordam os Desembargadores do Conselho Superior da Magistratura,
por votagdo unanime, em negar provimento ao recurso, de conformidade com
o voto do relator que fica fazendo parte integrante do presente julgado. Par-
ticiparam do julgamento, com votos vencedores, os Desembargadores
MARCIO MARTINS BONILHA, Presidente do Tribunal de Justiga, e AL-
VARO LAZZARINI, Vice-Presidente do Tribunal de Justica.

Sdo Paulo, 22 de novembro de 2001.

(a) LUIS DE MACEDO, Corregedor Geral da Justiga e Relator.

VOTO — Trata-se de apelagdo interposta pelo Promotor de Justi¢a da
Comarca de Sao Carlos (f.) contra sentenga proferida pelo MM. Juiz
Corregedor Permanente do Registro de Imaveis local, que julgou proce-
dente divida que recusou o registro de carta de adjudicagdo expedida em
autos de reclamacéo trabalhista (Proc. 1.873/96 — 2* Vara do Trabalho)
movida por Ivete Diogo Ranzani e outros contra Agricola Itamirim Ltda.,
em razdo da existéncia de hipoteca cedular (Dec.-lei 413/69) e auséncia
da concordéncia do credor hipotecario. O titulo foi prenotado sob n.
164.456 (f.).

O recorrente sustenta, em sintese, que o Dec.-lei 413/69 ndo pode ser
interpretado isoladamente, mas sistematicamente com outras normas, em
especial o art. 186 do CTN que, diante da preferéncia do crédito trabalhis-
ta sobre qualquer outro, inclusive tributario, possibilita o registro. A Pro-
curadoria-Geral de Justi¢a manifestou-se pelo provimento do recurso (f.).

E o relatério.

O titulo apresentado a registro — carta de adjudicagio extraida de au-
tos de reclamagio trabalhista e tendo por objeto o imével matriculado sob
n. 12.786 — foi encaminhada em fotocdpia simples ao registrador (f.), o
que, por si s, obstaculiza o acesso ao f6lio real. Tal como deixei consig-
nado nos EDcl na ApCiv 73.075.0/2-01, j. 10.05.2001:
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“Q acordio prolatado reconheceu que o titulo apresentado a qualifica-
¢do € inapto. '

Constam dos autos meras copias autenticadas do titulo que deveria ter
sido apresentado a qualificag¢do, com o qual pretende amparar a pratica dos
perseguidos atos de registro, o que nio se justifica. Persiste a inarredavel
necessidade da exibigdo imediata do original e esta deriva, aqui, da efetivagio
de um exame do direito obtido com a prenotagdo do titulo. A copia consti-
tui mero documento e, ndo, instrumento formal previsto como idoneo a
ter acesso ao registro. Tendo em vista uma reavaliagdo qualificativa do ti-
tulo, vedado o saneamento intercorrente das deficiéncias da documenta-
¢do apresentada, ¢ imprescindivel a exibi¢do de seu original. Nesse sentido
¢ pacifica a jurisprudéncia deste Conselho Superior da Magistratura (Ape-
lagdes Civeis 288.403, 442-0, 2.338-0, 2.177-0, 4.318-0, 6.034-0, 12.865-
0, 14.110-0, 15.070-0 e 33.624-0/4), ndo tendo restado outra alternativa,
constatada a deficiéncia formal, que ndo a de inadmitir o acesso do docu-
mento apresentado ao Registro”.

Nio obstante dito obice, esclarega-se que o entendimento antes pre-
dominante no Conselho Superior da Magistratura era o da inviabilidade
do registro de mandado de penhora ou carta de arrematag¢do oriundo de
reclamago trabalhista, se ja registrada hipoteca cedular (art. 57 do Dec.-
lei 413/69); no entanto, novo entendimento vem sendo adotado no senti-
do de se registrar o titulo, pois o crédito trabalhista € preferencial, nos
termos do art. 186 do CTN (ApCiv 77.351-0/00-Adamantina e 79.133.0/
0-00-Capital).

O recorrente resignou-se com as demais exigéncias (itens 3 a 5 — f.
28), tanto que ndo foi objeto de seu inconformismo, ndo havendo, neste
aspecto, controvérsia, o que também justifica o indeferimento da preten-
sdo (Apelagdes Civeis 28.887-0/4, 24.192-0/0 e 28.842-0/7). Ante o ex-
posto, nego provimento ao recurso.

(a) LUIS DE MACEDO, Relator e Corregedor Geral da Justiga.



3.2 PRIMEIRO TRIBUNAL DE ALCADA CIVIL
DE SAO PAULO

3.2.1 PENHORA. Incidéncia sobre imével onde o executado realizou
apenas as benfeitorias. Inadmissibilidade. Interpretacio do art. 43, I1,
do CC. Voto vencido.

Ementa: Conforme interpretagdo do art. 43, I, do CC, ndo se pode fazer dis-
tingdo entre direitos sobre benfeitorias e direitos sobre bens imaveis, portanto,

inadmissivel penhora de imovel se o executado realizou apenas as benfeitorias.

Ap 283.663 — 8 Cam. — 1° TACivSP — j. 15.09.1981 - rel. designado Juiz
Pereira da Silva — JTACSP 74/107

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Ap 283.663, da Comarca
de Guararapes, em que sdo apelantes Jos¢é Pereira da Silva e Sua Mulher
e apelado Odair Bernardi:

ACORDAM, em 8" Cam. do 1° TACivSP, dar provimento ao recurso,
para julgar os embargos procedentes, contra o voto do Relator, que con-
firmava a sentenca.

Trata-se de agio de embargos de terceiro julgada improcedente.

Apelam os embargantes pleiteando a reforma da r. sentenga, sob o fun-
damento de que foi penhorado o imdvel de sua propriedade, e ndo do seu
genro, réu em ag¢do de execugdo movida pelo apelado.

Realmente, a penhora € sobre direitos, e, por isso, aparentemente ndo
atingiu a propriedade dos recorrentes.

Contudo, ndo é bem assim, e tém razdo os apelantes.

Ocorre, porém, que ao principal adere o acessorio, no caso as benfei-
torias feitas pelo executado na propriedade dos embargantes. Logo, per-
tencem elas aos recorrentes, e como ndo sdo eles partes na ag¢do de execucdo,
os seus bens ndo podiam ser penhorados.
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No caso, ndo se pode fazer a distingdo entre direitos sobre as benfeitorias,
e direitos sobre bens imoveis, em face ao que dispde o art. 43, 11, do CC.

Sdo bens imovelis, estabelece o dispositivo acima mencionado: “Tudo
quanto o homem incorporar permanentemente ao solo, como a semente
langada a terra, os edificios e construgdes, de modo que se ndo possa re-
tirar sem destruigdo, modificagdo, fratura ou dano™.

Ora, como poderdo ser praceadas as benfeitorias penhoradas, e levan-
tadas pelo eventual arrematante, sem a destruigio da casa dos apelantes?

Impossivel a execugdo do julgado, sob o aspecto material, e sob o ponto
de vista juridico, inadmissivel a penhora, porque recaiu sobre bem imo-
vel por acessdo fisica artificial, e que ndo pertence ao executado, mas aos
proprios recorrentes.

Por essas razdes, dd-se provimento ao recurso.

Presidiu o julgamento, com voto, o Juiz Toledo César.

Sdo Paulo, 15 de setembro de 1981.

PEREIRA DA SILVA — Relator designado.

Nelson Hanada — Vencido com declarag¢do de voto em separado.

DECLARACAO DE VOTO VENCIDO - “Foi o seguinte 0 meu voto:

Na agdo de execugdo por titulo extrajudicial promovida por Odair
Bernardi contra Luiz Alberto de Souza, a penhora recaiu em direitos que
o executado tem sobre uma casa construida em terreno de propriedade do
sogro do ultimo (f., da a¢do de execugdo).

Os sogros do executado ofertaram embargos de terceiro, objetivando
livrar a casa da constri¢do judicial, sob a alegag@o de que a casa lhes per-
tencia (f.).

Houve-se com acerto o MM. Juizo a guo ao repelir a pretensdo dos
embargantes.

A prova oral (f.) ndo fornece elementos suficientes para um entendi-
mento pacifico quanto & matéria de fato controvertida. Contudo, a prova
documental acostada aos autos favorece a versdo do embargado.

Com efeito, na peca de f., em informagdes que teriam sido fornecidas
pelo proprio executado, consta que a habitagdo em que reside € sua. A cer-
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tidio de f., da municipalidade de Guararapes, consigna que a casa dos fun-
dos da rua Prudente de Moraes, 2.070, esta cadastrada em nome do exe-
cutado.

Prevalece, assim, a versdo sustentada pelo embargado: a casa perten-
ce ao executado, embora construida em terreno de propriedade dos so-
gros (do executado).

Dispde o art. 547 do CC: “Aquele que semeia, planta ou edifica em
terreno alheio perde, em proveito do proprietario, as sementes, plantas e
construgdes, mas tem direito a indenizagdo. Nao o terd, porém, se proce-
deu de ma fé, caso em que podera ser constrangido a repor as coisas no
estado anterior e a pagar os prejuizos”.

Na espécie, a construgdo ¢ de boa fé.

Assim, o executado, que construiu em terreno alheio, tem direito a
indenizagdo.

Ora, se a penhora recaiu em direitos que o executado tem sobre uma
casa construida em terreno alheio, e tem direito de ser indenizado, € certo
que tal direito é penhoravel e pode ser levado a praga, mesmo porque,
quando o art. 655, X, do CPC refere que direitos podem ser penhorados,
nio faz nenhuma restri¢do ao direito de ser indenizado.

O executado ndo pode renunciar a indenizagdo, sob pena de cometer
fraude contra credores ou fraude a execugdo, conforme o caso.

O caso ndo é de penhora sobre coisa incorporada por acessdo ao
imével.

A 1. sentenga recorrida, portanto, esta correta.

Mas ¢é certo que ha equivoco no seu dispositivo, quando declara que
os autores (embargantes) sdo carecedores da agdo (f.). Na verdade, o pro-
nunciamento ¢ de improcedéncia.

Face ao exposto, corrigido o dispositivo da r.sentenga para improce-
déncia, nego provimento ao recurso, data venia da douta maioria.

NELSON HANADA.
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3.2.2 PENHORA INCIDENTE SOBRE IMOVEL DO CASAL. Aval de
mero favor, prestado pelo marido, de promissoria emitida por socie-
dade a qual os conjuges niio pertencem. Esposa que pretende excluir
a sua meagio. Inadmissibilidade, pois a comunhfo de bens refere-se
a totalidade do patriménio e o imédvel atingido niio representa 50%
dos bens do casal.

Ementa: A esposa do avalista, de mero favor, de promissoria emitida por so-
ciedade a qual ndo pertencem, é indeferida a pretensdo de exclusdo de sua
meagdo relativa a penhora incidente sobre imovel do casal, pois a comunhéo
de bens refere-se a totalidade do patriménio, e se o imdvel atingido ndo repre-
senta 50% dos bens do casal, ndo ha que falar em nulidade da penhora.

Ap 290.229 — 2* Cam. — 1° TACivSP — j. 05.05.1982 — rel. Juiz Renan Lotufo.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de ApCiv 290.229, da Comarca
de Sao Paulo, em que é apelante Banco Bradesco de Investimento S/A e
apelada Zilah Cavalheri Chiodeto (ou Zilah Cavalheri Chiodetto):

Trata-se de embargos de terceiro interpostos por esposa de co-execu-
tado avalista, em face de penhora incidente sobre imdvel do casal.

A 1. sentenga de f. julgou procedentes os embargos.

Adota-se o relatorio da mesma.

Irresignado apelou o exeqiiente (f.), sustentando a improcedéncia dos
embargos, com a mera reserva de 50% do produto da arrematacédo e in-
versdo dos dnus da sucumbéncia.

O recurso foi respondido, e oportunamente preparado.

E o relatério.

Este € um feito privilegiado pelo alto nivel com que comegou, com que
foi sentenciado e apelado.

O problema ¢ muito mais de interpretagdo do direito do que de fato, se
bem que este é que enseja a discussdo.

A embargante € esposa de avalista de promissoria emitida por socieda-
de a qual ndo pertencem, quer ela, quer ele.
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Tendo a penhora relativa a execucdo da mesma promissoria recaido so-
bre bem imével, que integra o patrimdnio comum do casal, intentou 0s em-
bargos, uma vez que aval de mero favor, desconhecido da embargante, que
trabalha efetivamente para a formagéo do patrimdnio comum.

Sustenta, pois, a nulidade da penhora, visto que ndo se trata de divida
assumida em beneficio do casal.

A r. sentenca, apreciando a argumentacdo do embargado quanto a ndo-
afeta¢do da meacdo, assim concluiu:

“Por derradeiro, nio estando desfeita a sociedade conjugal da terceira
embargante e de seu marido avalista, um dos executados ndo ha falar em
que a penhora no imével ndo avangou na meagio da embargante dado o
vulto do patriménio do casal. A meagio €, assim, considerada em cada um
dos bens do acervo comum e ndo com relacdo a potencialidade deste”.

Como se vé, a decisdo adotou uma interpretagdo do que dispde o art. 3°
da Lei 4.121/62, que foi além do que se vé na doutrina sobre o tema.

Silvio Rodrigues sobre o tema diz:

“Problema curioso € o de se saber qual o destino dos bens, assim ex-
cluidos da penhora, por iniciativa da mulher, vencedora nos embargos de
terceiro. Entendo que tais bens passam para o exclusivo dominio da mu-
lher casada, ndo mais se comunicando ao marido e, por conseguinte, ad-
quirem a condi¢do de Bens Reservados™ (Direito civil, Direito de familia,
8" ed., Saraiva, 1980, vol. 6, p.165).

Temos que em nenhum caso se chegou ao ponto de entender que a
meagdo atinge a cada bem integrante do patrimdnio, pelo contrario:

*... No regime de comunhdo de bens, os cénjuges t€ém em comum os bens
comunicaveis, ndo se podendo falar, enquanto dura, numa divisdo que so se
déd com a sua extingfio. Se um desses bens emigra para o pagamento de uma
divida, a comunhdio nos bens restantes mantém-se idealmente na mesma pro-
porgao, isto ¢, 50% para o marido e 50% para a mulher, ndo se alterando. O
cdnjuge ndo passa a ter quinhdo menor em razio de ter sido o responsavel
pela subtragdo do bem do patrimdnio comum. Seria intoleravel alteragdo do
regime matrimonial. Se o credor penhora bem comum para cobrar divida do
marido imputavel, segundo a lei, em sua meagdo, ¢ forgar muito a permissao
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para a mulher oferecer Embargos de Terceiro no proposito de livrar da execu-
¢do a metade do bem penhorado, porque ndo ¢ comunheira em cada bem,
mas na totalidade do patriménio. Se esse patriménio comum fosse dividido
na ocasido, o bem ndo se dividiria, mas, ao contrério, se deduziria, por intei-
ro, da meagdo do devedor. De resto, meagio € metade do patriménio liquido
do casal, ndo sendo possivel avaliad-lo antes da divisdo, porque necessaria a
estimagdo do valor dos bens comuns” (Orlando Gomes, Direito de familia, 4*
ed., Forense, 1981, p. 201).

Da posi¢do de Washington de Barros Monteiro em Direito de familia
(19% ed., Saraiva, 1980, p. 166) e Caio Mario da Silva Pereira — no volume
de Direito de familia de sua Institui¢des (3* ed., Forense, 1979, p. 149) —
tem-se 0 mesmo.

Logo, colhe a argumentagdo do apelante nesse passo.

Se ¢ inegavel o direito da mulher defender sua meagéo, é pressuposto
que a mesma tenha sido atingida, ou seja, que a meagio tenha sido afeta-
da pela penhora.

Pelo constante dos autos ndo é o que se vé, data maxima venia.

O patriménio comum ¢ bastante expressivo s no plano de bens, sem
se contar direitos e créditos, a tal ponto do imével penhorado equivaler a
50% dos bens.

Logo, ¢ menos do que 50% do patriménio.

Nao ha, pois, em principio, afetagio da meagdo da mulher.

Evidentemente que os demais bens, se se chegar a alienagio forgada,
poderdo entrar no rol dos reservados, mas isto se houver a alienagéo.

Isto posto, Acordam, em 2* Cam. do 1° TACivSP, por votagdo unéni-
me, em dar provimento a apelagdio para julgar improcedentes os em-
bargos de terceiro opostos, €, em conseqiiéncia, inverter os 6nus da
sucumbéncia.

Presidiu o julgamento, com voto, o Juiz Alvaro Lazzarini e dele parti-
cipou o Juiz Roque Komatsu (Revisor).

Sdo Paulo, 5 de maio de 1982.

RENAN LOTUFO — Relator.
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3.2.3 CONDOMINIO. Despesas condominiais. Penhora. Constrigio
incidente sobre o apartamento. Admissibilidade. Hipétese em que o
débito existente é resultado da utilizacdo e conservac¢do da coisa.

Ementa Oficial: A se admitir a impenhorabilidade absoluta, estaria o pro-
prietdrio na cémoda posi¢do de ndo mais pagar as despesas de condomi-
nio do apartamento, com inegaveis efeitos na massa condominial, que se
veria forgada a ratear aquelas despesas, numa situagdo que ndo se com-
padece com nosso ordenamento juridico. Essa interpretagdo literal deve
ser afastada nas hipoteses em que o débito existente é resultado da utiliza-
¢do e conservagdo du coisa, quando prevalece a regra da penhorabilidade,
especialmente tratando-se de condominio.

Agln 313.518 — 5* Cam. — 1° TACivSP — j. 06.09.1983 — rel. Juiz Laerte
Nordi.

ACORDAO - Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agln 313.518,
da comarca de Sdo Paulo, sendo agravante Condominio Edificio Concei¢do
Residencial e agravada Aracy de Jesus Molina Soalheiro. Acordam, em 5
Cam. do 1° TACivSP, por votagdo undnime, dar provimento ao recurso.

1. Cuida-se de agravo de instrumento interposto contra despacho do
MM. Juiz de Direito da 2* Vara Distrital da Satide que indeferiu pedido de
penhora sobre imovel gravado pelas clausulas de incomunicabilidade,
inalienabilidade e impenhorabilidade.

Recurso processado e preparado, com sustentagdo do despacho agra-
vado.

E o relatério.

2. Os documentos juntados pelo agravante, em atendimento ao despa-
cho de f., comprovam, acima de qualquer divida, que a agravada ¢ proprie-
taria do apartamento situado na Rua Washington Luis 325 (16-B), que ele
esta gravado com as clausulas de incomunicabilidade, inalienabilidade e
impenhorabilidade e que foi celebrado um acordo entre as partes (f.) relati-
vamente ao pagamento das despesas condominiais desse imovel.
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Descumprindo o acordo, pretendeu o agravante a penhora do imovel,
sem éxito, em face do despacho agravado, no qual o ilustre Magistrado
afirmou ndo encontrar meios para superar o disposto no art. 649, I, do CPC,
que afirma a impenhorabilidade absoluta dos bens inalienaveis e os de-
clarados, por ato voluntirio, ndo sujeitos a execugdo.

Entretanto, o caso enfocado deve ser apreciado a luz de uma interpre-
tagdo mais consentanea com o proprio espirito que norteia a protegdo dos
atos de ultima vontade, destinados a resguardar os bens gravados de even-
tuais desmandos de seus beneficiarios.

Nio se pode, como ¢ dbvio, transformar tais atos em verdadeiros es-
cudos contra o cumprimento das leis e obriga¢des, em prejuizo de credo-
res, sobretudo quando o débito ¢ originario do proprio uso e conservagio
da coisa gravada, consoante acentuado no despacho de f. dos autos, pro-
ferido em caso idéntico.

A se admitir a impenhorabilidade absoluta, estaria a agravada na co-
moda posi¢do de ndo mais pagar as despesas de condominio do aparta-
mento, com inegaveis efeitos na massa condominial, que se veria forgada
a ratear aquelas despesas, numa situagdo que ndo se compadece com nos-
so ordenamento juridico.

Animada pela perspectiva de uma decisdo nesse sentido, poderia ela,
ainda, fazer uma boa reforma no apartamento, para, no descumprimento
de sua obriga¢do, acenar novamente com a impenhorabilidade.

Essa interpretagdo literal, adotada pelo digno Juiz a quo, deve ser afas-
tada nas hipoteses em que o débito existente € resultado da utilizagdo e
conservagdo da coisa, quando prevalece a regra da penhorabilidade, espe-
cialmente em se tratando de condominio.

3. Pelo exposto, ddo provimento ao recurso para deferir a penhora
sobre o imovel da Rua Washington Luis 325, ap. 16-B, de propriedade da
agravada.

Presidiu o julgamento, com voto, o Juiz Jorge Tannus e dele partici-
pou o Juiz Pinheiro Rodrigues. Sdo Paulo, 6 de setembro de 1983 —
LAERTE NORDI, relator.
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3.2.4 PENHORA. Constrigao incidente sobre usufruto. Inadmissibilidade,
mormente em nio se tratando de execugiio promovida pelos nu-proprie-
tiarios contra os usufrutuirios. Possibilidade, no entanto, de que o
gravame recaia sobre as comodidades e a faculdade de receber os frutos
e vantagens da coisa frutuiria.

Ementa da Redagdo: Nao se tratando de execugdo promovida pelos nu-
proprietarios contia os usufrutuarios, o direito real de usufruto ndo pode
ser penhorado, eis que, na forma do art. 717 do CC, tal direito ndo é pas-
sivel de alienac¢do, a ndo ser pelo proprietario da coisa. No entanto, nada
impede que a constrigdo recaia sobre o exercicio do direito do usufruto, ou
seja, sobre as comodidades ¢ sobre a faculdade de receber os frutos e van-

tagens da coisa frutuaria.

Agln 1.012.425-9 — 6" Cam. — 1° TACivSP — ). 22.05.2001 — rel. Juiz Sa
Duarte.

ACORDAO  Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agln
1.012.425-9, da Comarca de Ribeirdo Preto, sendo agravante Pedro Martin
e agravado Antonio José Felloni.

Acordam, em 6* Cam. do 1° TACivSP, por v.u., dar parcial provimento
a0 recurso.

Cuida-se de agravo de instrumento interposto contra a r.decisio re-
produzida as f. que, em sede de execugio de titulos extrajudiciais, reduziu a
penhora, excluindo os direitos de usufruto dos imoveis descritos nos itens
1, 1.1, 1.2, 1.3 e 1.4, do respectivo auto, permanecendo integra, apenas, a
constri¢do que recaiu sobre 0 imovel ali descrito no item 2.

Isso porque, no entender do MM. Juiz a quo, o direito de usufruto €
impenhoravel, sendo certo que o credor ndo demonstrou auferir, o deve-
dor, algum rendimento dos iméveis de que € usufrutuario.

Inconformado, o credor agravante sustenta que a impenhorabilidade foi
reconhecida a destempo, a despeito dos gastos havidos com pericia e regis-
tro. Pondera que o usufruto, como direito real, é alienavel pelos seus titula-
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res, de modo que também é passivel de penhora e alienago judicial pelo valor
apontado na pericia ou um tergo do valor do imovel, pois a expressdo eco-
némica do usufruto € o seu proprio valor de direito real. Refere que a doagio
da nua propriedade dos imoveis aos filhos do devedor teve o intuito de tor-
nar os bens impenhoraveis, alinhando que seu direito de defesa foi cerceado,
porquanto seu pedido de oficio a Prefeitura local, no sentido de se obter copia
do contrato firmado entre o devedor e a empresa Aeroferm, ndo foi aprecia-
do. Argumenta que se poderia arbitrar aluguel a ser depositado em juizo pe-
los ocupantes dos iméveis, terminando por pedir a manuteng¢io da penhora
do usufruto, com a conseqiiente alienagdo judicial pelos valores encontrados
no laudo de avaliagdio, ou entdio o arbitramento de aluguel para que os ocu-
pantes dos imdveis depositem o respectivo valor nos autos, com a restitui-
¢do do seu amplo direito de defesa.

O agravante demonstrou o cumprimento do disposto no art. 526 do
CPC, enquanto que o agravado ofertou contraminuta.

E o relatério.

Assiste, em parte, raz3o ao agravante.

O direito real de usufruto ndo pode mesmo ser penhorado, pois, na
forma do art. 717 do CC, ndo pode ser alienado, a ndo ser ao proprietario
da coisa.

Dessa forma, somente se se cuidasse de execugdo promovida pelas
nu-proprietarias contra os usufrutuarios ¢ que se poderia cogitar da pos-
sibilidade da penhora do direito real do usufruto.

Como ndo se cuida, ndo se pode ignorar a proibigio legal, mesmo que
reconhecida tardiamente, pois a todos compete observéa-la.

Admite-se, porém, a penhora do exercicio do direito de usufruto, vale
dizer, a penhora das “comodidades do usufruto e sobre a faculdade de
perceber os frutos e vantagens da coisa frutuaria” (cf. Theotonio Negrio,
Cédigo de Processo Civil e legisla¢do processual em vigor, 31* ed., Sa-
raiva, nota 19 ao art. 649, p. 675).

No caso sob exame, o agravado € titular com sua esposa do direito real
de usufruto sobre quatro imoveis objetos das Matriculas 7.815, 6.694,
68.217 e 6.695, todos do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Ribeirdo Preto,
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imoveis esses que se constituem de saldes comerciais situados em avenida
de grande movimento, conforme apurado pelo perito avaliador.

Nao ha noticia segura de que tais saldes ndo estejam propiciando algum
rendimento ao agravado, existindo a informa¢do de que a empresa Aerofer,
pertencente ao genro dele, casado com uma das nu-proprietarias, nada paga
pela ocupacdo (f.), ou entdo que os saldes estio vazios (cf. contraminuta).

A penhora recaiu, também, sobre a metade ideal de outro terreno per-
tencente ao devedor agravado, bem esse que, ja avaliado, ndo alcangou
valor que satisfaga parte razoavel da divida exigida.

Nio consta, demais disso, a existéncia de outros bens passiveis de
penhora, sendo certo também que ndo se pode cogitar de qualquer fraude
por parte do agravado na atribui¢do da nua-propriedade dos imdveis as
filhas porque tal ato deu-se nos idos de 1988 e 1989, enquanto que a divi-
da em questdo foi contraida em 1994 (f.).

Ora, diante desse cendrio, a solugdo adotada em primeiro grau nio se
mostra a mais justa, ao menos no sentido de propiciar ao agravante algu-
ma perspectiva para satisfagdo do seu crédito.

Se ndo se pode penhorar o direito real do usufruto, entdo que se reti-
fique o auto de penhora, de sorte a que a constrigdo recaia sobre o exerci-
cio desse direito.

Feito isso e constatado, em diligéncias que deverio ser encetadas no
juizo de origem, inclusive com a requisi¢do de informagdes sugeridas pelo
agravante, que os imoveis estdo sendo ocupados gratuitamente ou estio
vazios, que se confira ao agravante ou a outra pessoa idonea a qualidade de
administrador dos mesmos imoveis, de modo a que da exploragdo conve-
niente deles se possa tornar efetiva a penhora, no sentido da obtengdo dos
recursos necessarios a satisfagdo do credor, fazendo as vezes do proprio
usufrutuario, podendo-se observar, para tanto, por analogia, o que dispoe
o art. 713 et seq. do CPC, naquilo que for aproveitavel.

Nio se entrevé a possibilidade de, desde logo, arbitrar-se aluguel para
que os ocupantes passem a depositd-los nos autos (a ndo ser que os mes-
mos estivessem, €, a0 que parece, ndo estdo, sendo ocupados pelo proprio
devedor agravado), na medida em que tal decisdo nio poderia ser-lhes
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imposta. Cabera ao administrador adotar as providéncias necessarias a
consecugdo dos objetivos perseguidos.

O que ndo pode ser admitida é a comoda postura do agravado, que €
titular do direito real do usufruto dos imdveis que podem propiciar renda,
se convenientemente administrados, e assim ndo procede.

Isto posto, da-se provimento parcial ao recurso, para os fins suso
explicitados.

Presidiu o julgamento, com voto, o Juiz Oscarlino Moeller e dele par-
ticipou o Juiz Marciano da Fonseca.

Sio Paulo, 22 de maio de 2001 — SA DUARTE, relator.



3.3 TRIBUNAL DE ALCADA DO ESTADO DO PARANA

3.3.1 PENHORA. Incidéncia sobre direito de usufruto. Admissibilidade.
Constri¢io que recai nas comodidades criadas, e no direito de as exer-
cer, de perceber as vantagens e frutos a coisa frutudria.

Ementa da Redagao: Apesar dos bens inaliendveis ndo serem suscetiveis de
penhora, o mesmo ndo ocorre com os respectivos frutos, que podem sofrer
apreensdo judicial na falta de outros bens; assim admissivel é a constri¢do
incidente sobre direito do usufruto, por terceiro credor do usufrutuario, re-
caindo a penhora nas comodidades criadas, e no direito de as exercer, de
perceber as vantagens e frutos a coisa frutuaria.

Agln 145.125-6 — 6° Cam. — TAPR — j. 07.08.2000 — rel. Juiz Carvilio da
Silveira Filho — (RT 789/402)

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agln 145125-6, da Vara
Civel de Carlopolis, em que € agravante José Carlos Soares e agravado
Nelson Olimpio Machado.

1. Trata-se de agravo de instrumento — com pedido de efeito suspensivo
— interposto por José Carlos Soares, na condigdo de devedor, contra a
decisdo de f., proferida na Execuc¢do de Titulo Extrajudicial 005/99, ence-
tada por Nelson Olimpio Machado, que admitiu que se procedesse a pe-
nhora em 50% dos valores percebidos com aluguel das dependéncias do
imovel matriculado sob o n. 1.926, do qual ¢ usufrutuario.

Alega, em sintese, que tal constrigdo € indevida, ja que os citados alu-
gueres ndo pertencem ao agravante, mas sim ao filho deste, José Carlos Soares
Janior, que fora o auténtico subscritor do contrato de locagdo entdo celebra-
do. Alega também que, mesmo que se admitisse que tais valores fossem re-
cebidos pelo primeiro, ainda assim, a referida constri¢io ndo poderia
prevalecer, pelo simples fato de que, estando ele desempregado, os alugue-
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res recebidos destinar-se-iam a provisdo de alimentos ao seu aludido filho,
devendo ser observado o disposto no art. 650, I, do CPC.

No despacho de f., o recurso fora admitido, mas ndo se lhe concedeu
o reclamado efeito suspensivo.

As f. encontram-se as informagdes prestadas pelo juizo a quo, haven-
do esclarecimento a respeito do cumprimento ao disposto no art. 526 do
CPC e também sobre a manuten¢do da decisdo atacada.

O agravado, em sua contraminuta, contesta integralmente a matéria
posta em destaque, sustentando a admissibilidade da penhora do exerci-
cio dos direitos de usufruto e a inexisténcia de prova de que os alugueres
percebidos viessem mesmo a destinar-se a alimenta¢io do filho menor do
agravante (f.).

E o relatério.

2. Presentes os pressupostos que lhe s3o exigidos, o presente agravo
de instrumento merece ser conhecido, mas, tendo em vista a ndo demons-
tragdo do acerto das teses desenvolvidas em suas razdes, o seu des-
provimento se impde.

A questdo a ser dirimida versa sobre a possibilidade ou ndo de ser
mantida a decisdo jurisdicional, que, nos autos de execugdo citados, admi-
tiu que se procedesse a constri¢do judicial em parte dos direitos decorren-
tes do exercicio de usufruto exercido em bem imével pelo executado, mais
precisamente, de metade dos alugueres supostamente por ele percebidos, ja
que em sua defesa insiste em dizer que tal verba pertence ao seu filho me-
nor e que, mesmo que viesse a recebé-la, ainda assim, a aludida restri¢do
ndo poderia ser admitida, ja que, encontrando-se desempregado, o seu res-
pectivo valor destinar-se-ia & manutengdo do referido descendente, devendo
ser observada a restrigdo contida no disposto no inc. I do art. 650 do CPC,
que impede realizagio daquela medida quando os “rendimentos” respectivos
destinam-se a “alimentos de incapazes™.

Em primeiro lugar, ¢ importante que se diga que ndo existe nenhuma
restri¢do a realizagdo de penhora sobre frutos dos bens inalienaveis. Tan-
to assim € que Sérgio Sahione Fadel, em sua obra intitulada Codigo de
Processo Civil comentado (5° ed., Forense, p. 427), preleciona que: “Se
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os bens inalienaveis ndo podem ser suscetiveis de penhora, o mesmo nio
ocorre com os respectivos frutos, que podem sofrer a apreensdo judicial,
na falta de outros bens™.

No caso em exame, segundo se verifica da copia da matricula de f, o
agravante, juntamente com a sua mulher, é usufrutuario vitalicio do imédvel
em que se admitiu a penhora sobre metade dos alugueres referentes a sua
locagdo e, como ndo existe sobre o seu direito a esses rendimentos qual-
quer restrigdo, € evidente que eles poderdo vir a ser constritados, tal como
consta do ensinamento anteriormente citado.

A jurisprudéncia, por sua vez, consagra tal possibilidade, uma vez
que vem decidindo ser plenamente admissivel a penhora sobre o “exer-
cicio do usufruto”. Nesse sentido, veja-se a ementa do Acorddo 4.884,
proferido por este E. Tribunal, por intermédio de sua inclita 7* Cam.
Civ., onde se encontra assentado que: “O usufruto ¢ penhoravel por
terceiro credor do usufrutudario ndo como direito em si, mas somente
em seu exercicio, fazendo recair a penhora nas comodidades que ele
criou e no direito de as exercer, de perceber as vantagens e frutos a
coisa frutudria” (Agln 87992500, relatado pelo eminente Juiz, entio
convocado, Armo Knoerr).

Em segundo lugar, deve ser também esclarecido que os elementos de
convicgdo que estdo a instruir o presente recurso ndo demonstram de for-
ma satisfatoria e cabal que os alegados “alugueres” pertengam ao filho
menor do agravante e nem mesmo que se prestem a sua manutengio. E
que os contratos de locagdo invocados somente foram firmados apéds o
ajuizamento da execucdo, deixando fundada divida quanto a sua legiti-
midade, e porque ndo existe nenhum documento a confirmar que o agra-
vante estivesse vivendo exclusivamente dos aludidos alugueres. E de ser
observado que, mesmo que viesse a dar-lhes a alegada destinagdo, mes-
mo assim néo € de se descartar a legitimidade da penhora autorizada, por-
que, vindo a incidir sobre metade de seus valores, estaria a sobrar-lhe ainda
a outra metade, com a qual poderia — ja que se est4 a falar de R$ 600,00,
quantia muito superior a trés salirios minimos — cumprir com todas as suas
obrigagdes, ainda que modestamente.
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E de ser acrescentado também que, a confirmar a corre¢do da penhora
autorizada, esta a informagdo prestada na contraminuta oferecida, no sen-
tido de que, além daquelas verbas, conta o agravante par a sua manutengao
e de sua familia com o salario de sua esposa, que ¢ funcionaria do Munici-
pio em que residem.

Assim, estando devidamente evidenciado que o agravante nao possui
outros bens penhoraveis, conforme se pode inferir da certidio de f., que é
ele quem efetivamente recebe os mencionados alugueres e que os seus
respectivos valores n3o se encontram integralmente comprometidos com
a alimentacdo de filho incapaz, como alegado, é evidente que o despacho
atacado que permitiu a penhora em parte dos alugueres entdo percebidos
¢ adequado e perfeitamente legal.

Ao lavrar a ementa do Acérdio 6.012, desta mesma 6* Cam. do Tribu-
nal de Algada, o entio eminente Juiz convocado Ronald Moro deixou cla-
ro que nas condigdes evidenciadas ¢ perfeitamente cabivel a penhora dos
direitos decorrentes do exercicio do usufruto, porque, no seu dizer: “Nio
se encontrando gravados de impenhorabilidade ou inalienabilidade os fru-
tos e rendimentos dos bens imé6veis doados aos filhos pelo devedor usu-
frutuario, nem estando os mesmos destinados a pagamento de obrigacdo
alimentar, a falta de outros sujeitos de imediato a execugdo, podem refe-
ridos bens ser penhorados.”

Diante do exposto, na esteira dos ensinamentos anteriormente trans-
critos, considerando que as alegagdes efetuadas nas razdes recursais ndo
se encontram evidenciadas, nego provimento ao presente agravo de ins-
trumento, para manter integralmente a decisdo atacada.

Acordam os Juizes integrantes da 6* Cam. Civ. do TAPR, por unani-
midade de votos, em negar provimento ao recurso.

Participaram do julgamento os eminentes Juiz Mendes Silva, Pres. Sem
voto, e Juizas Anny Mary Kuss e Maria José Teixeira.

Curitiba, 7 de agosto de 2000 — CARVILIO DA SILVEIRA FILHO,
relator.



3.4 PARECER

3.4.1 PENHORA. Constri¢io incidente sobre imével gravado por hi-
poteca cedular. Permissdo registriria que deve ser dada se o gravame
¢ oriundo de execucdo trabalhista. Necessidade, no entanto, de que o
registrador dé ciéncia ao credor hipotecario do registro da penhora.

Ementa: Deve ser permitido o registro da penhora feita em execucdo tra-
balhista sobre imovel gravado por hipoteca cedular, ainda que inexista,
no processo de execugdo, decisdo incidental afastando o obice da im-
penhorabilidade do bem vinculado a cédula de crédito, sem prejuizo, po-
rém, da providéncia consistente na ciéncia do credor hipotecario, pelo re-
gistrador, do registro da constri¢do.

Protocolado CG 27.125/98 — TRT 15* Reg./Campinas — 26.04.200] —
Juizes Auxiliares Antonio Carlos Morais Pucci, Eduardo Moretzsohn de
Castro, Luis Paulo Aliende Ribeiro, Marcelo Fortes Barbosa Filho e Mario
Antonio Silveira.

Parecer aprovado pelo Exmo. Corregedor Geral Des. Luis de Macedo
em 09.05.2001 e pelo E. Conselho Superior da Magistratura em sessio
realizada no dia 17.05.2001.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justiga:

O E. Conselho Superior da Magistratura, nestes autos iniciados por
solicitagdo do entdo Excelentissimo Senhor Corregedor do Egrégio TRT
da 15" Reg., que almejava uniformizar os procedimentos e evitar diver-
géncia quanto ao registro de penhora, feita em execugdo trabalhista, quando
Jja incidente sobre o imovel constrito hipoteca cedular, reafirmou o en-
tendimento da impenhorabilidade do bem, arquivando o presente expe-
diente.
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Posteriormente a esta manifestagdo do Colendo Conselho, no entanto,
surgiram fatos e circunstancias novas que, salvo melhor juizo de Vossa
Exceléncia, autorizam e revelam a oportunidade e conveniéncia da revi-
sdo de tal tese para se permitir o registro de penhora, realizada em execu-
¢do trabalhista, sobre imdvel vinculado & cédula de crédito por hipoteca.

Vossa Exceléncia, atento aos inimeros problemas surgidos entre Juizes
da Justiga Trabalhista, de um lado, e Corregedores Permanentes e Oficiais
de Registro de Iméveis, de outro, versando sobre a recusa de registro da
penhora trabalhista de imével ja onerado por hipoteca cedular, merecendo
realgar algumas ordens de prisdo de registradores determinadas, nesses
casos, por aqueles magistrados, aprovou, em 24.08.2000, com caréter
normativo, parecer conjunto de nossa lavra, langado nos autos do Prot.
CG 34.222/00, que permite o registro da penhora se o magistrado, no exer-
cicio da fungdo jurisdicional, em decisdo incidental, afastar, em prol do
crédito trabalhista, a impenhorabilidade do imével vinculado a cédula de
crédito, solugdo, alids, ja consignada em julgados do E. Conselho Superior
da Magistratura, entre os quais mencionamos a ApCiv 33.111-0/3, relatada
pelo Des. Marcio Martins Bonilha e a ApCiv 51.442-0/5, relatada pelo Des.
Sérgio Augusto Nigro Conceigéo.

Tal decisum ja abrandou, e muito, as constrangedoras situagdes en-
volvendo juizes trabalhistas e registradores de imoéveis, e diminui as du-
vidas atinentes a registro de mandado de penhora, extraido de execugdo
trabalhista, em imével gravado por hipoteca cedular.

Todavia, alguns outros casos de dificil solugdo ainda tém surgido, as ve-
zes com ordem de prisdo do registrador que, com fulcro nos precedentes do
E. Conselho Superior da Magistratura, se recusa a registrar a penhora.

Tal questiio, sabe-se, ainda ndo se pacificou nos pretérios, em especial
no Egrégio TST.

No sentido de ser inadmissivel a penhora de bem onerado por hipoteca
cedular, calha lembrar o seguinte acérddo do E. TST proferido no RR
506.681/98-2, julgado em 1°.06.1999 por sua 2* T., relator Min. Valdir Righetto:

“Tratando-se de imposi¢do legal ndo condicionada, ndo ha como se lhe
opor a preferéncia do crédito trabalhista.
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Nesse sentido a jurisprudéncia desta Corte, consubstanciada nos seguin-
tes precedentes: RR 21997/91, Ac. 4* T. 471/91, relator designado Min. Almir
Pazzianotto, D.J29.11.1991; RR 6130/86, Ac. 1* T. 1123/87, relator designa-
do Min. Manoel Mendes de Freitas, 2./ 30.10.1987; RR 5059/85, Ac. 2* T.
5397/85, relator Min. Barata Silva, DJ21.02.1986; RR 5917/84, Ac. 2° T. 3470/
85, relator Min. Nelson Tapajés, DJ 04.10.1985; RR 4304/82, Ac. 2*° T. 2763/
83, rel. Min. Nelson Tapajos, DJ09.12.1983; RR 3506/81. Ac. 3* T. 1988/82,
rel. Min. Expedito Amorim, DJ 06.08.1982; RR 3514/81, Ac. 3* T. 3211/82,
rel. Min. Guimardes Falcdo, DJ 19.11.1982. (...)

Pego vénia, outrossim, para citar os seguintes precedentes do Excelso
STE, verbis: RE 144984-5, Santa Catarina, rel. Min. Marco Aurélio e RE
163000-1, Pernambuco, rel. Min. Marco Aurélio” (in Revista de Direito
Imobiliario, RT, n. 47, julho-dezembro de 1999, p. 300-302; nesse senti-
do: Embargos em RR 461.298/98-5, Subse¢io I Especializada em Dissidios
Individuais — TST -, j. 23.11.1.999, rel. Min. Rider de Brito, in Revista de
Direito Imobiliario, RT, n. 48, janeiro-junho de 2000, p. 285-287; RR
527.754/99-4, 3* T., TST, j. 23.06.1999, rel. Min. Carlos Alberto Reis de
Paula, in Revista de Direito Imobiliario, RT, n. 48, janeiro-junho de 2000,
p. 287-289).

Em sentido contrario, admitindo a penhora, lembramos estes julga-
dos do E. TST: Embargos em RR 517.156, Subsegdo I Especializada em
Dissidios Individuais, rel. Min. Carlos Alberto Reis de Paula, julgados em
25.09.2000; RR 583.267/99, 2* T., j. 04.10.2000, rel. Min. Vantuil Abdala;
Embargos em RR 522.660, Subsecdo I Especializada em Dissidios Indi-
viduais, j. 02.10.2000, rel. Min. Carlos Alberto Reis de Paula; Embargos
em RR 509.688, Subse¢do | Especializada em Dissidios Individuais, j.
09.10.2000, rel. Min. Vantuil Abdala.

Parece-nos oportuno mencionar a motivagdo do acordio proferido no
RR 583.267/99:

“Primeiramente ¢ de se notar que a execugdo no processo do trabalho
atende as disposi¢des constantes do Capitulo V do Titulo X da Consoli-
dagdo das Leis do Trabalho. O art. 889 da CLT dispde, ainda, que ‘aos
tramites e incidentes do processo de execugdo sdo aplicaveis, naquilo em
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que ndo contravierem ao presente Titulo, os preceitos que regem o pro-
cesso dos executivos fiscais para a cobranga judicial da divida ativa da
Fazenda Publica Federal’.

Analisando a Lei 6.830/80, que trata exatamente da cobranga judicial
da divida ativa da Fazenda Pblica, e, portanto, aplicavel a questdo por for-
¢a do mencionado art. 889 da CLT, encontramos o seu art. 10, que precei-
tua o seguinte: “Nido ocorrendo o pagamento, nem a garantia da execugio
de que trata o art. 9°, a penhora podera recair em qualquer bem do executa-
do, exceto os que a lei declare absolutamente impenhoraveis’.

Nesse mesmo sentido estabelece o art. 30 da Lei 6.830/80 que: ‘Sem
prejuizo dos privilégios especiais sobre determinados bens, que sejam
previstos em lei, responde pelo pagamento da Divida Ativa da Fazen-
da Publica a totalidade dos bens e das rendas, de qualquer origem ou
natureza, do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa, inclusive os
gravados por 6nus real ou clausula de inalienabilidade ou impenho-
rabilidade, seja qual for a data da constitui¢do do 6nus ou da clausula,
excetuados unicamente os bens e rendas que a lei declara absolutamente
impenhoraveis’.

Verifica-se, pois, que na execugdo dos créditos trabalhistas sdo apli-
caveis, subsidiariamente, as normas pertinentes a Lei de Executivo Fis-
cal, dentre as quais as acima transcritas e que asseguram a penhora sobre
quaisquer bens do executado, exceto aqueles que a lei declare a absoluta
impenhorabilidade.

Resta estabelecer, entdo, se a hipotese em apreco envolve bens abso-
lutamente impenhoraveis.

O Cédigo de Processo Civil arrola em seu art. 649 os bens absoluta-
mente impenhoraveis, sobre 0s quais nem mesmo o crédito trabalhista pode
se sobrepor.

Da leitura dos dispositivos retromencionados ndo se depreende que o
bem gravado por cédula de crédito industrial seja absolutamente im-
penhoravel, quer pela andlise dos arts. 57 e 59 do Dec.-lei 413/69, que
assim ndo estabelece, quer por ndo estar previsto dentre as hipoteses de
absoluta impenhorabilidade de que trata o art. 649 do CPC.
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O crédito trabalhista ¢ privilegiado em face da sua propria natureza ali-
mentar, e, como tal, ndo poderia ser preterido em relagdo a impenho-
rabilidade do bem dado em garantia por cédula de crédito industrial, que se
destina a resguardar o interesse particular das institui¢des financeiras que
financiam a atividade industrial.

Esse privilégio do crédito trabalhista encontra-se assegurado, expres-
samente, pelo art. 186 do CTN, ao dispor que: “O crédito tributario prefe-
re a qualquer outro, seja qual for a natureza ou o tempo da constituigdo
deste, ressalvados os créditos decorrentes da legislagido do trabalho’.

Dessa forma, ndo se tratando de bem absolutamente impenhoravel, nos
termos da legislagdo acima citada, o bem vinculado a cédula de crédito
industrial é perfeitamente penhoravel no processo de execugio trabalhis-
ta, dada a preferéncia do crédito trabalhista, por sua natureza alimentar e
em face das disposi¢des legais anteriormente citadas.

Cumpre ressaltar que o Excelso STF, nos autos dos recursos RE
144.984-5 e RE 144.940-0, publicados no DJ 01.07.1996, adotou po-
sicionamento no sentido de que os bens gravados por cédula de crédito
industrial através de alienagdo fiducidria ndo podem ser alcangados por
execugdo trabalhista. No entanto, o caso dos autos difere totalmente da-
quele analisado pela Suprema Corte.

O fundamento central do Excelso STF na referida hipotese ¢ o de que
a alienagdo fiduciaria em garantia transfere ao credor fiduciario o domi-
nio da coisa alienada, independentemente da tradi¢do efetiva do bem, ra-
zdo pela qual ndo pode ser alcangado por execug¢do na qual ndo se revele
como devedor.

De fato, o art. 19, I, Il e IIl, do Dec.-lei 413/69 estabelece que a ga-
rantia instituida em cédula de crédito industrial pode se dar de trés formas,
quais sejam, penhor, hipoteca ou alienagdo fiduciaria.

E, como ja se disse, no caso especifico da alienagdo fiduciaria, o do-
minio do bem dado em garantia real fica com o adquirente fiduciario, ou
seja, integra o patrimonio do banco financiador. O mesmo, no entanto,
ndo ocorre quanto a hipoteca e ao penhor, pois nestes o dominio do bem
permanece na pessoa do emitente da garantia real.
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O ilustre Prof. Caio Mario da Silva Pereira, ao tratar da alienagdo
fiduciaria, ndo deixa duvidas quanto ao acima afirmado, ao dispor que:
‘Ao contrario do que ocorre na situagdo pignoraticia ou hipotecaria, com
a alienagio fiduciaria a coisa ja estd na propriedade e na posse (indireta
embora) do credor. (...) No penhor, como na hipoteca, a coisa € do deve-
dor e do devedor continua sendo, gravada embora do 6nus real; na aliena-
¢do fiduciaria a coisa ja passa a titularidade do credor, descabendo a proibigédo
de vir ele a ser seu dono.’ (in Instituigdes de Direito Civil, 12* ed., vol. IV,
p- 309).

Dessa forma permanecendo o bem no dominio do tomador do emprés-
timo garantido por cédula de crédito industrial, ndo ha que se falar em sua
impenhorabilidade na execugdo trabalhista, em face do privilégio do cré-
dito trabalhista.

Cabe transcrever o pensamento do eminente Prof. Cristovio Piragibe
Tostes Malta, que em sua obra A execugdo no processo trabalhista, p.
126, posicionou-se, com propriedade, no sentido da prevaléncia do cré-
dito trabalhista sobre o bem hipotecado verbis: ‘A idéia de que a hipote-
ca acompanha o bem penhorado, assim assegurando ao credor hipotecario
garantia maior que a do exeqilente trabalhista é incompativel com o pro-
cesso do trabalho, pelo menos partindo-se da premissa de que o crédi-
to trabalhista é de maior hierarquia que a de qualquer outro. Os bens
hipotecados podem, como ja se viu, ser penhorados para satisfa¢do de
créditos trabalhistas e, sendo alienados em praca, liberam-se da hipo-
teca.’

Mostra-se, assim, totalmente diverso do presente caso o posicio-
namento adotado pelo Excelso STF, que somente encampa a hipotese em
que a cédula de crédito industrial encontra-se garantida por alienagdo
fiduciaria, e ndo quando a cédula industrial estiver garantida por penhor ou
hipoteca.

Alias, o Cadigo de Processo Civil, posterior a edigdo do Dec.-lei 413/
69, permite a penhora de bens gravados por hipoteca (art. 615, II), o que
afasta qualquer alegac¢do de impossibilidade de penhora de bens vincula-
dos a cédula de crédito industrial. Tanto é assim, que o art. 1.047, 11, do



JURISPRUDENCIA 285 I

CPC autoriza que o credor com garantia real obste, por meio de embar-
gos de terceiro, a alienagdo judicial do objeto da hipoteca, sendo que a
jurisprudéncia € no sentido de que, intimado o credor hipotecario da pe-
nhora, ndo podera impedir que se faga a arrematagio, salvo se tiver ale-
gado nos embargos e comprovado que o devedor possui outros bens
disponiveis sobre os quais podera incidir a penhora (RTJ 110/912 e STF-
RT 593/277).”

A Suprema Corte, como bem realgado na motivagdo do julgado supra
transcrita, tem, ¢ certo, afastado a penhora realizada em execugio traba-
lhista quando o bem esteja vinculado a cédula de crédito por alienagdo
fiduciaria, porque, nesse caso, o bem alienado fiduciariamente nido mais
se encontra na propriedade do devedor. Transcrevemos, a proposito, a
seguinte fundamentagdo do acordido proferido no RE 114.940-0-PA, rel.
Min. Néri da Silveira, que se reporta ao julgamento do RE 102.299-0-PR,
rel. Min. Rafael Mayer:

“Naio se trata, obviamente, de simples interpretagio da legislagdo or-
dinaria que regula a alienacéo fiduciaria ou a cédula de crédito industrial,
mas da realidade de um negdcio juridico, tido nos autos por incontroverso,
do qual resulta ao recorrente a propriedade fiduciaria dos bens, com to-
dos os consectarios desse direito, mesmo que deles ndo tenha a posse
direta.

Por isso ¢ que se disse, com inteira pertinéncia, em acordio da E. 2*
T., no RE 88.059, relatado pelo eminente Min, Cordeiro Guerra, que: ‘O
bem alienado fiduciariamente ndo pode ser penhorado, pois ndo é proprie-
dade do devedor e, sim, do credor. Muito embora seja proprietario resolu-
vel e possuidor indireto, dispde o credor das ag¢des que tutelam a propriedade
de coisas modveis e pode recorrer as agdes possessorias entre 0s quais os
embargos de terceiro’ (in RTJ 85/326).

Assim se passa com a cédula de crédito industrial, quando a garantia
escolhida se consubstancie em alienac¢do fiduciaria dos bens (art. 18 do Dec.-
lei 413/69).”

Tal entendimento foi reiterado pela Excelsa Corte no julgamento dos
Recursos Extraordinarios 163.000-1-PE e 114.490-0-PA.
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E de se realcar que tais precedentes do STF ndo versaram sobre pe-
nhora realizada em execugio trabalhista de imovel onerado por hipoteca
cedular, mas, apenas, de tal penhora sobre bem vinculado a cédula de cré-
dito por outra garantia, a saber, alienac¢do fiduciaria.

Por outro lado, os precedentes da Suprema Corte ¢ do Egrégio ST,
mencionado sem julgados do E. Conselho Superior, que acentuam a
impenhorabilidade do bem onerado por hipoteca cedular, ndo trataram de
penhora realizada em execugdo trabalhista mas, sim, de penhora feita em
execugio civil, quando, sem duvida, a impenhorabilidade do bem dado
em hipoteca ou penhor cedular prevalece.

O Egrégio Superior Tribunal, por sua vez, ja se pronunciou sobre o as-
sunto ora enfocado afirmando que a impenhorabilidade dos bens vincula-
dos a cédula de crédito industrial, prevista no Dec.-lei 413/69, ndo pode ser
oposta a satisfagio de créditos trabalhistas (cf. REsp 55.196-0-RJ, rel. Min.
Claudio Santos, e REsp 66.579-RS, rel. Min. Eduardo Ribeiro).

Se os bens dados em garantia a créditos cedulares, ressalvada a hi-
potese de alienagio fiducidria, cede aos créditos tributérios, entendimen-
to, saliente-se, ja pacificado na Suprema Corte (cf. RE 103.109, rel.
Min. Soares Munhoz; RE 84.059, rel. Min. Moreira Alves) no Colendo
STJ (cf. REsp 88.777-SP, rel. Min. Salvio de Figueiredo Teixeira; REsp
86.349-SP, rel. Min. Milton Luiz Pereira; REsp 100.578-SP, rel. Min.
Humberto Gomes de Barros; REsp 222.142-SP, rel. Min. Garcia Vieira)
e no Egrégio Conselho Superior da Magistratura deste Estado (cf. Ape-
lagdes Civeis 45.179-0/5 e 51.710-0/9) sob o argumento de que o Co-
digo Tributario Nacional, por ser diploma de hierarquia superior aos
Decretos-lei 413/69 e 167/67, dada sua natureza de lei complementar,
ndo foi modificado e nem revogado por tais decretos-lei e, portanto,
ainda que legislador desejasse estatuir com a edi¢io desses decretos um
privilégio absoluto a garantia do crédito cedular com relagdo a outros
créditos, nisso ndo obteve éxito total ante os arts. 184 e 186 do CTN,
pelos mesmos motivos tais bens dados em garantia a crédito cedulares,
com excegio, frise-se, da alienagdo fiduciaria, devem se sujeitar a exe-
cugdo trabalhista.
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E isso porque o art. 186 do CTN, ao estatuir a preferéncia do crédito
tributario em relagio a qualquer outro, seja qual for a sua natureza ou o
tempo de sua constituigdo, faz expressa ressalva aqueles decorrentes da
legislagdo do trabalho.

O E. Conselho Superior da Magistratura, alias, ja proclamou que a
indisponibilidade do bem penhorado em execugao fiscal por divida do INSS
ou da Fazenda Nacional. previstana Lei 8.212/91. ndo inviabiliza o registro
de penhora feita em execugdo trabalhista ante a preferéncia do crédito tra-
balhista estatuida no art. 186 do CTN, lei de hierarquia superior (cf. ApCiv
60.118-0/8, 60.171-0/9 e 60.175-0/7, todas da Comarca de Rio Claro, re-
latadas pelo Des. Sérgio Augusto Nigro Conceigdo).

Finalmente, é de se destacar, ainda, que conflitos de competéncia
versando sobre o registro da penhora trabalhista em imovel ja hipote-
cado por cédula de crédito, envolvendo, de um lado Juizes da Justiga
do Trabalho que insistem no ingresso da penhora no {olio real, e Juizes
Corregedores Permanentes que, na esteira da tese albergada em véarios
precedentes do E. Conselho Superior da Magistratura, vém mantendo a
recusa de registro do titulo judicial, tém sido conhecidos e soluciona-
dos pelo E. STJ com prestigio a decisdo jurisdicional que deferiu a
penhora (cf. CComp 21.413/SP, rel. Min. Barros Monteiro; CComp
21.649, rel. Min. Eduardo Ribeiro; CComp 29.377/SP, rela. Ministra
Nancy Andrighi; CComp 30.178/SP, rel. Min. Carlos Alberto Menezes
Direito).

Tais motivos levam-nos a sugerir se digne Vossa Exceléncia propor
ao E. Conselho Superior da Magistratura a revisdo do entendimento aco-
lhido em seus precedentes para permitir, doravante, o registro da penhora
feita em execugdo trabalhista sobre imével gravado por hipoteca cedular
ainda que inexista, no processo de execugdo, decisdo incidental afastan-
do o obice da impenhorabilidade do bem vinculado a cédula de crédito,
sem prejuizo, porém, da providéncia consistente na ciéncia do credor hi-
potecario, pelo registrador, do registro da penhora, consignada no parecer
conjunto que langamos nos autos do Prot. CG 34.222/00, ja aprovado por
Vossa Exceléncia.
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E o parecer que, respeitosamente, submetemos a elevada apreciagio
de Vossa Exceléncia, sub censura.

Sdo Paulo, 26 de abril de 2001.

ANTONIO CARLOS MORAIS PUCCI, EDUARDO MORETZSOHN DE
CASTRO, LUIS PAULO ALIENDE RIBEIRO, MARCELO FORTES BAR-
BOSA FILHO, MARIO ANTONIO SILVEIRA - Juizes Auxiliares da Cor-
regedoria Geral da Justiga.



3.5 SENTENCA

3.5.1 LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAL. Registro imobiliario. Penho-
ra. Ato de indisponibilidade lanc¢ado no curso do procedimento liqiii-
datério, de natureza administrativa, que nido tem o condiio de impe-
dir o registro de mandado de penhora.

Ementa: O ato de indisponibilidade lan¢ado no curso de um procedimento
de liquidacdo extrajudicial ostenta carater administrativo e, como tal,
tem a decretagdo de indisponibilidade efeitos restritos as partes envolvi-
das, razdo pela qual ndo impede o registro imobiliario de mandado de

penhora.

Processo 000.01.071383-2 — Comarca de Sdo Paulo —j. 14.08.2001 — Juiz
Venicio Antonio de Paula Salles.

Vistos, etc...

Cuida-se de procedimento administrativo de duvida instaurado pelo
Oficial do 5° CRI. Destacou que no dia 24.04.2001 ingressou no registro
predial, mandado judicial de penhora, decorrente de execugdo do Banco
Francés e Brasileiro S.A. em face da United Inddstria e Comércio Ltda..O
mandado foi devolvido porquanto os bens de Ricardo Mansur estarem
indisponiveis em decorréncia de liquidagdo extra-judicial e por nio ter a
conjuge do executado sido intimada da penhora. Destacou que a indis-
ponibilidade tem como fulcro o art. 36 da Lei 6.024/74, que pode ser tido
como impenhorabilidade, nos termos da parte final do art. 591 do CPC.
Ao final, concluindo que a indisponibilidade de bens retira o patriménio
dos sdcios ou ex-administradores tratando-se de limitagdo absoluta, nio
permitindo as constri¢des judiciais, acrescentou que recaindo a penhora
sobre bem imovel, a intimagdo do conjuge é imprescindivel. Juntou os
documentos de f.
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O suscitado apresentou impugnagao. Destacou que o 6bice do registro
foi determinado pela indisponibilidade decorrente de execugdo extra-judi-
cial, determinada nos termos do art. 36, § 1°, da Lei 6.024/74, que tem
como intuito proteger o patriménio contra atos do proprietdrio que € ad-
ministragdo financeira, atos que venha a implicar fraude contra o proces-
so de liquida¢do. Acrescentou que estando correto o auto de penhora, néo
se pode a ele opor resisténcias. Juntou os documentos de f.

O Ministério Piablico se posicionou pela procedéncia da divida le-
vantada, destacando que o art. 36, em comento, ndo faz qualquer distin-
¢do entre oneragio espontinea e a decorrente de execugdo, quando se trata
da indisponibilidade. Acrescentou que a auséncia de cita¢do e intimagdo
da esposa do devedor eleva o Gbice, pois € tarefa registral a devida quali-
ficagdo do titulo.

E o relatério.

Decido:

Trata-se de procedimento de divida, suscitado pelo Oficial do 5° CRI
da Capital, que acusou a impossibilidade de registro de carta de arre-
matagio apresentada pelo Banco Francés e Brasileiro S.A., destacando
que em razdo de indisponibilidade decretada em liquidagdo extra-judicial, 0
bem ndo pode experimentar qualquer sorte de transmissdo imobilidria.
Acrescentou que o titulo judicial padece de uma segunda fragilidade juridi-
ca, conquanto o mandado foi expedido apds a tramitagdo do feito, frente,
exclusivamente, ao devedor vardo, sem a citagdo ou intimag¢do de sua es-
posa, co-proprietaria do imdvel objeto da constrigdo.

A questdio posta em discussiio ndo ¢ singela, de forma que exige alguma
reflexdio sobre a legislagdo de regéncia, sua abrangéncia e eficacia em face
da Carta Politica Federal, analise necessaria para se aquilatar os exatos efeitos
da indisponibilidade decorrente da aplicagiio da Lei 6.024/74.

Neste passo, relevante é a reprodugdo do disposto no art. 36, da refe-
rida Lei que institui a liquidag@o extrajudicial, artigo este que autoriza a
decretagido e efetivagdo da indisponibilidade imobilidria:

“Segdo [

Da Indisponibilidade dos Bens
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Art. 36. Os administradores das institui¢des financeiras em interven-
¢do, em liquidagdo extrajudicial ou em faléncia, ficardo com todos os seus
bens indisponiveis, ndo podendo, por qualquer forma, direta ou indireta,
aliena-los ou onera-los, até apuragio e liquidagdo final de suas responsa-
bilidades.

§ 1° A indisponibilidade prevista neste artigo decorre do ato que de-
cretar a intervengdo, a liquidacio extrajudicial ou a faléncia, e atinge a
todos aqueles que tenham estado no exercicio, das fungdes nos 12 (doze)
meses anteriores a0 mesmo ato.

§ 2° Por proposta do Banco Central do Brasil, aprovada pelo Conse-
lho Monetério Nacional, a indisponibilidade prevista neste artigo poders
ser estendida:

a) aos bens de gerentes conselheiros fiscais e aos de todos aqueles
que, até o limite da responsabilidade estimada de cada um, tenham con-
corrido, nos ultimos 12 (doze) meses, para a decretagdo da intervengio
ou da liquidagio extrajudicial;

b} aos bens de pessoas que, nos ultimos 12 (doze) meses, os tenham a
qualquer titulo, adquirido de administradores da institui¢do, ou das pes-
soas referidas na alinea anterior, desde que haja seguros elementos de
convicgdo de que se trata de simulada transferéncia com o fim de evitar
os efeitos desta Lei.

§ 3° Nio se incluem nas disposi¢des deste artigo os bens considera-
dos inaliendveis ou impenhoraveis pela legislagdo em vigor.

§ 4° Néo sdo igualmente atingidos pela indisponibilidade os bens ob-
jeto de contrato de alienagdo, de promessa de compra e venda, de cessdo
ou promessa de cessdo de direitos, desde que os respectivos instrumen-
tos tenham sido levados ao competente registro publico, anteriormente a
data da decretagdo da intervengdo, da liquidagdo extrajudicial ou da fa-
léncia.”

Liquidagdo extrajudicial, nos termos da Lei 6.024/74, ¢ o procedimento
instaurado cautelarmente pelo Banco Central do Brasil, quando este aqui-
lata a existéncia de anomalias que possam comprometer a situagio econd-
mica ou financeira de entidades, publicas ou privadas, de carater financeiro
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ou cooperativas de crédito. O procedimento intervencionista gera a subs-
tituigio dos administradores por um “liquidante” nomeado.

Trata-se de uma providéncia de caréter nitidamente administrativo,
determinado pelo executivo, através do Banco Central, que atua no mer-
cado financeiro tal como uma agéncia reguladora, fiscalizando, nor-
matizando e, em vislumbrando a necessidade e o interesse publico,
promovendo intervengdes e liquidagdes.

Assim, o ato de indisponibilidade langado no curso de um procedi-
mento de liquidagdo extrajudicial, ostenta carater administrativo (em opo-
si¢cdo ao ato judicial). Como aro desta ordem, tem a decretagdo de
indisponibilidade, efeitos restritos as partes envolvidas. Todo ato admi-
nistrativo, além das prerrogativas normais que lhe conferem uma espe-
cial eficdcia (conquanto sdo agraciados por presungdo de validade, de
veracidade e de legalidade), ndo assumem qualquer relevo na orbita de
direitos de terceiros.

Assim, como uma determinagio administrativa, a indisponibilidade se
restringe a relagdo bilateral entre o sécio ou administrador atingido pelo ato e
a entidade interventora. Nesta dimensdo, se pode entender que o ato admi-
nistrativo obriga e vincula apenas a pessoa atingida pelo ato e néo terceiros.

O registro imobiliario decretado, inibe apenas os atos de disposigo
voluntaria (ou simulada), tanto que o proprio art. 36 transcrito, veda uni-
camente os atos de disposigdo do proprio administrador. Portanto, tal dis-
positivo, proibe que o “administrador” venha alienar ou onerar o seu
patriménio. Literalmente, o art. 36 veda tal pratica, impedindo que o admi-
nistrador “por qualquer forma, direta ou indireta, aliené-los ou onera-los,
até apuracdo e liquidagdo final de suas responsabilidades™.

A faléncia decretada judicialmente tem conotagdo diversa, conquanto
n#o encerra um ato administrativo, e sim “judicial”, com reflexos na érbita
de direitos e deveres de terceiros. O ato do Banco Central, ao reverso, tem
iniludivel carater administrativo (em que pese o esforgo desenvolvido pe-
los governos militares que sempre aspiraram a ruptura da estrutura tripartida
entre os Poderes), e como tal deve produzir efeitos, exclusivamente, em
relagdo as pessoas envolvidas pelo ato.
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Acrescente-se que a propria lei instituidora da liquidagdo extrajudicial
contempla e restringe a eficicia dos atos determinados pelo Banco Cen-
tral. Neste sentido estabelecem os arts. 18 e 19 da norma em anélise:

“Art. 18. A decretacdo da liquidagdo extrajudicial produzira, de ime-
diato, os seguintes efeitos:

a) suspensdo das a¢des e execugdes iniciadas sobre direitos e interes-
ses relativo ao acervo da entidade liquidada, ndo podendo ser intentadas
quaisquer outras, enquanto durar a liquidagdo;

b) vencimento antecipado das obrigagdes da liquidanda;

¢) ndo-atendimento das clausulas penais dos contratos unilaterais ven-
cidos em virtude da decretagdo da liquidagdo extrajudicial;

d) nao-fluéncia de juros, mesmo que estipulados, contra a massa, en-
quanto ndo integralmente pago o passivo;

e) interrupgdo da prescrigdo relativa a obrigagdes de responsabilida-
de da institui¢o;

) ndo-reclamagéio de corre¢io monetaria de quaisquer dividas passivas,
nem de penas pecuniarias por infragio de leis penais ou administrativas.

Art. 19. A liquidagdo extrajudicial cessara:

a) se os interessados, apresentando as necessarias condigdes de ga-
rantia, julgadas a crédito do Banco Central do Brasil, tomarem a si o pros-
seguimento das atividades economicas da empresa;

b) por transformagdo em liquidagiio ordinaria;

¢) com a aprovagio das contas finais do liquidante e baixa no registro
publico competente;

d) se decretada a faléncia da entidade.”

Em todo o rol de efeitos contemplados pela lei, esta ndo trata do
patrimonio do administrador da entidade liquidada, patenteando que os
efeitos deste instituto da intervengéo e liquidagdo extrajudicial ndo atin-
ge a esfera de direitos de terceiros.

Nesta conformidade as execugdes judiciais que venham a atingir bens
dos administradores de entidades em liquidag¢do, ndo encontram Obice em
face de eventual indisponibilidade, que inibe apenas que o sécio ou ad-
ministrador disponha livremente de seu patriménio.
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Ademais a liquidagdo ndo se presta para satisfazer os credores dos
administradores, de forma que estes ndo poderiam ficar 4 mingua, sem
prote¢do ou sem agdo judicial para a satisfagdo de seus créditos. A Carta
Federal, ndo permite ou admite que se mutile direitos e garantias, exigin-
do que para todas as situagdes exista sempre um “caminho judicial” para
a busca da satisfagdo (“devido processo legal”).

Os credores dos socios ou dos administradores de entidades em liqui-
dagdo extrajudicial tém o direito de obterem a satisfagdo de seus créditos,
pela via judicial normal, sem qualquer impedimento ou obsticulo. o ato
administrativo de interven¢do ndo influencia ou atua na orbita de direito
destes credores, 0 que conduz a constatagdo de indisponibilidade regis-
trada na serventia imobiliaria, apenas inibe atos de disposi¢do (volunta-
ria) patrimonial, direta ou indiretamente determinados pelo administrador.

Em V. Acorddo do Agin 278.983 — TISP — relatado pelo culto Des. Barros
Monteiro Filho, é destacado que “o objetivo da indisponibilidade de bens é
assecuratoria de futura pretensio executiva, como alias, o proprio agravante
admite, e se tal medida ndo se efetivou, ndo se concretizou extrajudicialmente
consoante faculta a lei, nada impede que a garantia seja cunhada em juizo,
onde, a evidéncia, maiores sdo as possibilidades de defesa por parte dos de-
vedores” (in Jurisprudéncia em matéria de intervengdo e liquidagdo ex-
trajudicial, Jairo Saddi e Rodrigo Ferraz de Camargo, FGC, 1* ed., p. 39).

Assim, a fungfo assecuratdria se limita a evitar a disponibilidade vo-
luntaria, mas ndo judicial, salvo quando se tratar de simulagdo de divida,
o que ndo é o caso dos autos.

E de se acrescentar que somente existem duas formas para que um
bem imovel seja transmitido. Em primeiro lugar por ato de disposig¢do vo-
luntaria, que corresponde a normalidade da situagio. Em segundo lugar,
com o emprego de ato de “forga”, contra o qual ndo pode o titular do
dominio resistir. Esta segunda modalidade € excepcional, logicamente, de
forma que somente pode ser deflagrada em atengdo as previsdes expres-
sas e diretamente contempladas pelo Texto Politico Federal.

A Carta Politica apenas prevé, e isto desde a Constitui¢do do Império, a
desapropriagdo como o meio administrativo capaz de privar o proprietario



JURISPRUDENCIA 295 I

de seu bem imovel contra a sua vontade. Assegurou, em contrapartida, a justa
e prévia indenizagdo. Além desta previsio, prevé a lei fundamental que a pro-
priedade imobiliaria podera ser tomada, e migrar de titular, quando ocorrer
determinagdo judicial.

Nio ostenta o Executivo, a ndo ser nos casos de decretagio de uti-
lidade piblica e necessidade social (desapropriagdo), condigdes para re-
tirar coercitivamente a propriedade imobiliaria de qualquer cidaddo. Até
para a cobrancga de seus tributos, deve se valer de processo judicial.

Sem a utilizagio da jurisdi¢do, ndo se pode alterar coercitivamente a
titularidade imobiliaria, e a legislagdo infraconstitucional ndo pode subver-
ter esta regra, sob pena de afronta a principios pétreos de nosso sistema
supremo, como o da Triparticdo de Poderes.

Os principios e os programas insculpidos na Constituigdo se prestam
para aperfeigoar e melhorar a interpretagdo dos textos legais. No presente
caso, € o respeito a toda esta estrutura constitucional, que patenteia que o
ato administrativo de indisponibilidade impede ou restringe, exclusivamen-
te, a venda do imovel onerado impede a disponibilidade voluntaria, ficando
o registrador impedido de langar nos assentos qualquer transferéncia que
agrida a esta regra.

Nio obsta 0 mecanismo acautelatorio administrativo, a efetivagio de
constri¢do judicial.

Quanto a primeira questdo ou discussdo travada nos autos, a resposta
seria positiva, para que a penhora fosse registrada, conquanto a indis-
ponibilidade administrativa ndo a impede.

Contudo, o segundo 6bice que sequer foi rebatido pelo suscitado im-
pede a efetivag@o do registro.

O mandado judicial deve ser cumprido em sua exata forga, sendo
improprio, salvo excegdes justificaveis, a interpretagdo da “ordem judi-
cial”. No caso esta foi dada para atingir o imdvel integral, ou seja, tanto a
meacgdo do devedor, como de sua esposa.

Da forma como editada a ordem, portanto, esta visa atingir patrimonio
de terceiros, que ndo integraram a lide executiva.

Evidente que os registradores tém que proceder a “qualificagdo” de todos
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os titulos apresentados para registro, inclusive os judiciais. Devem verifi-
car, precipuamente, se a ordem foi em face de bens do devedor ou réu da
demanda judicial. Evidente que o mandado determinado contra bens que
ndo pertengam ao devedor ndo pode ser cumprido, justamente porque a
ordem ¢é para penhorar bens do devedor e ndo de terceiros.

Escapa da propria ordem ou de sua diregdo/destinacdo judicial, qual-
quer ofensa a direito de terceiros. O mandado ¢ dado para a penhora de
bens do devedor e ndo para que a penhora atinja bens que ndo sdo do de-
vedor, total ou parcialmente.

No caso, tal impedimento ocorre. O imdvel constrito ndo pertence
unicamente ao devedor € 0 mandado nio autoriza a penhora parcial. Por-
tanto, com tal desvio, ndo podera ingressar no folio real.

Ante o exposto, julgo procedente a divida.

PR.L

Sdo Paulo, 14 de agosto de 2001.

VENICIO ANTONIO DE PAULA SALLES — Juiz(a) de Direito Titular.



3.6 EMENTARIO

3.6.1 Supremo Tribunal Federal

31.6.1.1 PENHOR OU HIPOTECA. Constitui¢iio por cédula de crédito
rural. Impenhorabilidade dos bens atingidos pelas medidas. Admis-
siblidade se a cédula foi devidamente registrada.

Ementa: Por forca do art. 69 do Dec.-lei 167/67 sdo impenhoraveis — e,
portanto, ndo estdo sujeitos a execu¢do (art. 648 do CPC) — os bens obje-
tos de penhor ou de hipoteca constituidos por cédula de crédito rural de-
vidamente registrada no registro de imoveis. Recurso extraordindrio co-
nhecido e provido.

RE 89602 — 2* T. — STF — j. 15.08.1978 — rel. Min. Moreira Alves — DJ
06.10.1978

3.6.1.2 JULGAMENTOANTECIPADO DA LIDE. Cerceamento de de-
fesa. Inexisténcia.

Ementa: A convalidagdo do julgamento antecipado da lide pelo acérdao
recorrido, por considerar bastante a solu¢do da causa a prova documental
existente, ndo implica cerceamento de defesa.

3.6.1.2 FRAUDE A EXECUCAO. Prescindibilidade da indagacio so-
bre a insolvéncia. Penhora. Alienacfio do imével. Prosseguimento da
execucfo.

Ementa: Prescindibilidade da indagag¢do sobre a insolvéncia do devedor
para configurar a fraude em execugdo, posto pacifico o entendimento de
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que a alienagdo do bem penhorado, ainda que produza efeitos — entre
alienante e adquirente, ndo obsta ao prosseguimento da execugdo. Re-
curso extraordindrio ndo conhecido.

RE 96365/GO - 1* T. - STF —j. 01.06.1982 — rel. Min. Rafael Mayer — D.J
25.06.1982 — RTJ 103-02/851

3.6.2 Superior Tribunal de Justica

3.6.2.1 EXECUCAO FISCAL. Penhora de bens vinculados a cédula
de crédito industrial. Possibilidade.

Ementa: I — Os bens vinculados a cédula de crédito industrial respon-

dem por divida fiscal, pois a hipotese prevista no art. 57 do Dec.-lei

413, de 09.01.1969, ndo se inclui nas ressalvas do art. 184 do CTN.
Il — Recurso especial ndo conhecido.

REsp 13703/SP —2*T. — STJ —j 20.09.1993 — rel. Min. Antonio de Padua
Ribeiro — DJ 04.10.1993

3.6.2.2 EMBARGOS A ARREMATACAO. Imével penhorado. Interpo-
si¢dio do recurso pelo cdnjuge do executado. Legitimidade também para
interpor embargos de terceiro. Intimacio da praca. Necessidade ape-
nas em relacdo ao devedor.

Ementa: 1. Ao cénjuge do executado, uma vez intimado da penhora sobre
imovel, assiste dupla legitimidade para ajuizar embargos a execugdo,
visando a discutir a divida, e embargos de terceiro, objetivando evitar que
a sua meagdo responda pelo débito exegiiendo.

Il. Em face da sistematica especifica do processo executivo na maté-
ria, apenas em relagdo ao devedor a lei instrumental civil exige a intimagdo
pessoal quanto a realiza¢do da hasta publica.
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REsp 19335/RS — 4* T. — STJ — j. 31.08.1992 — rel. Min. Salvio de Fi-
gueiredo Teixeira — DJ 05.10.1992 — LEXST.J 43/197 — RePro 74/251 —
RSTJ 46/242 — RT 694/198

Veja também: Recursos Especiais 11169-SP, 13479-SP, 1512-SP,
10938-PE (STJ).

3.6.2.3 RECURSO ESPECIAL, Necessidade de atendimento dos pres-
supostos de admissibilidade. Lei 8.009/90, art. 3°, VII. Fianca. Impe-
nhorabilidade. Excecio. Recurso desacolhido.

Ementa: I — O recurso especial, com sede constitucional, requer, para ser
conhecido, o atendimento a pressupostos especificos de admissibilidade.
Il — Ndo recebe a protegdo da impenhorabilidade o imovel que figura
no elenco dos bens expressamente excluidos da incidéncia da norma (Lei
8.009/90, art. 3°, VII), sendo irrelevante que a fianga tenha sido pactuada

antes de sua vigéncia.

REsp 38949/RJ — 4* T. — STJ — j. 22.03.1994 — rel. Min. Sélvio de Fi-
gueiredo Teixeira — DJ 18.04.1994
Veja também: REsp 20101-PR (STJ).

3.6.2.4 FIANCA. Locacdo. Imével. Penhora. Admissdo por lei nova.
Alcance. Voto vencido.

Ementa: Alterando a Lei 8.245/91, a Lei 8.009/90, para admitir a penho-
ra de imovel residencial de fiadores, for¢oso é reconhecer o seu alcance se
os atos constritivos tenham sido realizados na vigéncia do primeiro diplo-
ma (Lei 8.245/91).

Recurso especial ndo conhecido.

REsp 74931/5P -6 T. — STJ — . 25.03.1996 — rel. Min. William Patterson
— DJ 25.08.1997
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Veja também: Recursos Especiais 19723-MG, 19526-RS, 21161-MG,
17779-RS, 17072-PR, 76354-SP. 38949-RJ, 20101-PR, 34875-5P e RMS
1036 (STJ)

3.6.2.5 MULHER CASADA. Execucdio. Penhora. Necessidade de
intimaciio da esposa. Legitimidade para opor embargos a execug¢do e
de terceiro.

Ementa: Recaindo a penhora sobre bem imével, a mulher do executado

deve ser intimada (art. 669, par. un., do CPC) e pode oferecer embargos

a execugdo, podendo discutir a divida; além disso, tem legitimidade para

eventualmente opor embargos de terceiro, na defesa de sua meagdo.
Recurso conhecido e provido.

REsp 83051/RS — 4* T. — STJ —j. 11.03.1996 — rel. Min. Ruy Rosado de
Aguiar — DJ 27.05.1996
Veja também: Recursos Especiais 44459/GO, 19335/RS, 78579/SC

(STJ)

3.6.2.6 PENHORA. Legitimidade. Contrato anterior a vigéncia da
Lei 8.009/90 e de execuciio ajuizada posteriormente a vigéncia da
Lei 8.245/91.

Ementa: Tratando-se de contrato anterior a vigéncia da Lei 8.009/90 e de
execu¢do ajuizada posteriormente a vigéncia da Lei 8.245/1991 é legiti-
ma a realizagdo de penhora.

REsp 87940/SP — 5* T. — STJ —j. 12.08.1997 - rel. Min. José Dantas — D.J
08.09.1997
Veja também: REsp 60828/SP (STJ)
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3.6.2.7 EXECUCAO. Fian¢a. Bem de familia. Penhora. Permissdo da
Lei 8.245/1991. Possibilidade.

Ementa: A penhora fora efetuada quando da vigéncia da Lei 8.245/91
que, acrescentando item a Lei 8.009/90, permitiu fosse penhorado bem de
familia quando se cuidar de obrigagcdo decorrente de filan¢a concedida em
contrato de locagdo.

Regra que merece ser observada mesmo em rela¢do aos contratos ndo
exauridos.

Recurso conhecido e provido pela alinea c.

REsp 100985/RS — 5* T.— STJ —j. 15.10.1996 — rel. Min. José Araldo da
Fonseca — D.J 25.11.1996

Veja também: Ag 79400/PR e os Recusos Especiais 76354/91 e 38949/
RJ (STJ)

3.6.2.8 OUTORGA UXORIA. Auséncia diante da declaragiio da con-
dicdo de viivo do fiador. Locagdo. Execugiio. Fianca. Validade. Bem
familiar. Lei 8.009/90. Penhora. Possibilidade. Superveniéncia da Lei
8.245/91.

Ementa: Se as instdncias ordindrias reconheceram a validade da fian¢a
prestada sem a outorga uxoria a luz das provas condensadas no proces-
so, quanto a condigdo de viuvo do fiador, para modificar tal entendi-
mento seria imprescindivel o reexame de todo o quadro fatico, providén-
cia essa incompativel com o recurso especial nos termos da Sum. 07, do
STJ.

A nova Lei do Inquilinato restringiu o alcance do regime de impe-
nhorabilidade dos bens patrimoniais residenciais consagrado no bojo da
Lei 8.009/90, considerando passivel de constri¢do judicial o bem familiar
dado em garantia por obrigag¢do decorrente de fianga concedida em con-
trato locaticio.
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Tratando-se de norma eminentemente de cardter processual, incide de
imediato, inobstante ter sido o contrato de fianca locaticia celebrado an-
tes de sua vigéncia, excetuando, por for¢a do comando contido em seu art.
76, os processos em curso.

Recurso especial ndo conhecido.

REsp 120806/RJ — 6" T. — STJ — j. 25.03.1999 — rel. Min. Vicente Leal —
DJ 26.04.1999 — RT 769/183

Veja também: Recursos Especiais 78311/SP, 100985/RS, 76354/SP
(STJ)

3.6.2.9 BEM DE FAMILIA. Fianca concedida em contrato de locacio.
Penhora.

Ementa: 1. A Lei 8.245/91 (art. 82), ao excluir da impenhorabilidade o
bem de familia em processo de execugdo, decorrente de fianga concedi-
da em contrato de locagdo, ndo se aplica aos processos em curso, em ob-
servdncia ao disposto no seu art. 76. Contudo, se a execugdo iniciou-se
em data posterior a entrada em vigor da nova redagdo daquele disposi-
tivo, o imovel pode ser penhorado, porquanto ndo se trata de aplicagdo
retroativa.
2. Recurso ndo conhecido.

REsp 183675/SP — 6* T. — STJ — j. 19.11.1998 — rel. Min. Fernando
Gongalves — DJ 14.12.1998

3.6.2.10 BEM DE FAMILIA. Fiador. Penhora. Obrigacio resultante
de fianca. Lei 8.245/91.

Ementa: 1. E vdlida a penhora do tinico bem do garantidor do contrato
de locagdo posto que realizada na vigéncia da Lei 8.245/91, que introdu-
ziu, no seu art. 82 um novo caso de exclusdo de impenhaorabilidade do bem
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destinado a moradia da familia, ainda sim quando a fianga fora prestada
na vigéncia da Lei 8009/90.
2. Recurso provido.

REsp 196452/SP — 5* T. - STJ —j. 16.05.2000 — rel. Min. Edson Vidigal —
DJ 19.06.2000
Veja também: Recursos Especiais 195529/SP, 120806/5P (STJ)

3.6.2.11 PENHORA. Auséncia de intima¢do da mulher do executado.
Nulidade.

Ementa: 1. Esta assentado na jurisprudéncia da Corte que, tratando-se
de penhora sobre bem imdvel, a “intimagdo do conjuge é imprescindivel,
gerando a sua auséncia nulidade pleno iure”.

2. Recurso especial conhecido e provido, em parte.

REsp 218452/SP — 3* T. — STJ —j. 03.02.2000 — rel. Min. Carlos Alberto
Menezes Direito — DJ 08.03.2000

Veja também: Recursos Especiais 2946-MG (Nota promissdria),
108259-RS e 195215-SC (Extrato bancario), 162778-SP, 46242-MT
{Intimagdo do conjuge).

3.6.2.12 PENHORA. Intimacfio do conjuge. Obrigatoriedade ainda
que casados com separacio de bens. Possibilidade de interpor embar-
gos a execugdo e de terceiro.

Ementa: 1. Recaindo a penhora sobre bem imovel, a intimagdo do cénju-
ge é obrigatoria, nos termos do art. 669, par. un., do CPC, ainda que
casados com separagdo total de bens.

1. A intimagdo do conjuge enseja-lhe a via dos embargos a execugdo,
nos quais podera discutir a propria causa debendi e defender o patriménio
como um todo, na qualidade de litisconsorte passivo do(a) executadofa) e
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a via dos embargos de terceiro, com vista a defesa da meagdo a que enten-
de fazer jus.

REsp 252854/RJ — 4° T. — STJ — j. 29.06.2000 — rel. Min. Salvio de
Figueiredo Teixeira — DJ 11.09.2000 — LEXSTJ 136/124

Veja também: Recursos Especiais 44459-GO, 4545-RJ, 19335-RS
(STJ)

3.6.3 Tribunal Superior do Trabalho

3.6.3.1 CEDULA DE CREDITO INDUSTRIAL. Emissdo. Bens gra-
vados de direito real. Impenhorabilidade. Inteligéncia do art. 57 do
Dec.-lei 413/69.

Ementa: Recentes decisdes consagram o entendimento de que contra a
sentenga que julga os embargos de terceiro e cabivel recurso ordindrio,
ensejando a interposi¢do de recurso de revista para o C. TST. Segundo o
art. 57 do Dec.-lei 413/69, os bens gravados de direito real, oriundos da
emissdo de cédula de crédito industrial, sdo impenhoraveis.

RR 21997 —4*T.—TST—j.31.10.1991 —rel. Min. Almir Pazzianotto Pinto
- DJ29.11.1991

3.6.3.2 CREDITO TRABALHISTA. Execucdo. Penhora. Incidéncia so-
bre bem gravado por cédula de crédito industrial pignoraticia. Admis-
sibilidade.

Ementa: 1. O art. 186 do CTN, bem como os arts. 10 e 30 da Lei 6.830
(plenamente aplicdveis ao processo de execugdo trabalhista, ex vi do art.
889 da CLT), demonstram ter o crédito trabalhista tratamento privilegia-
do nas execugdes, podendo a penhora recair sobre bem gravado por cédu-
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la de crédito industrial pignoraticia em razdo de a propriedade e o domi-
nio do bem permanecerem com o devedor-executado.

2. Segundo a disposi¢do do § 2° do art. 896 da CLT, o conhecimento
do recurso de revista, em se tratando de processo de execugdo, esta adstrito
a demonstragdo de ofensa direta a texto constitucional. A questdo acerca
da possibilidade de penhora de bem gravado por cédula de crédito indus-
trial vinculado a titulo de crédito industrial esbarra, necessariamente, no
exame de normas legais, de sorte que a decisdo embargada, que ndo co-
nheceu do recurso de revista, ndo vulnera o art. 896 da CLT.

Embargos nao conhecidos.

Embargos em RR 481736 — 9" Reg. — Subsegdo 1 Especializada em Dis-
sidios Individuais — TST —j. 12.09.2000 — rel. Min. Jodo Batista Brito Pereira
—- DJ 20.10.2000

3.6.3.3 CREDITO TRABALHISTA. Penhora de bem vinculado a cé-
dula de crédito rural. Validade.

Ementa: O art. 186 do CTN assegura a preferéncia do crédito decorrente da
legislagdo do trabalho sobre qualquer outro, inclusive sobre o crédito tribu-
tario. Nesse sentido, é valida a penhora efetivada em sede de execugdo tra-
balhista sobre bem vinculado a cédula de crédito rural, pois o crédito traba-
lhista, por sua natureza salarial, ndo poderia ser preterido em relacdo ao
interesse da entidade bancdria financiadora da atividade rural. E de se notar
que, diferentemente da cédula de crédito industrial garantida por alienag¢do
Sfiducidria, na cédula rural pignoraticia ou hipotecdria o bem permanece no
dominio do devedor, ora executado, ndo constituindo obice a penhora na
esfera trabalhista. Inteligéncia dos arts. 69 do Dec.-lei 167/67, 889 da CLT,
10 e 30 da Lei 6.830/80. Recurso de embargos ndo conhecido.

Embargos em RR 498174 — 6* Reg. — Subsegdo [ Especializada em Dis-
sidios Individuais — TST — j. 12.09.2000 - rel. Min. Vantuil Abdala —
DJ 29.09.2000



4. LEGISLACAO



4.1
CONSTITUICAO DA REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Nos, representantes do povo brasileiro, reunidos em Assembléia Nacional
Constituinte para instituir um Estado democratico, destinado a assegurar o
exercicio dos direitos sociais ¢ individuais, a liberdade, a seguranga, o bem-
estar, o desenvolvimento, a igualdade e a justiga como valores supremos
de uma sociedade fraterna, pluralista e sem preconceitos, fundada na har-
monia social e comprometida, na ordem interna e internacional, com a
solugdo pacifica das controvérsias, promulgamos, sob a protegdo de Deus,
a seguinte Constitui¢do da Repiblica Federativa do Brasil.
e
TITULOTIV

DA ORGANIZACAO DOS PODERES
[.ee]
Capitulo ITI
DO PODER JUDICIARIO
Segdio |
Disposi¢des gerais

Art. 100. A excegdo dos créditos de natureza alimenticia, os pagamen-
tos devidos pela Fazenda Federal, Estadual ou Municipal, em virtude de
sentenga judicidria, far-se-do exclusivamente na ordem cronolégica de
apresentacdo dos precatorios e & conta dos créditos respectivos, proibida
a designagdo de casos ou de pessoas nas dotagdes orgamentarias e nos
créditos adicionais abertos para este fim.

§ 1° E obrigatéria a inclusdo, no orgamento das entidades de direito
publico, de verba necessaria ao pagamento de seus débitos oriundos de
sentengas transitadas em julgado, constantes de precatérios judicidrios,
apresentados até 1° de julho, fazendo-se o pagamento até o final do exerci-
cio seguinte, quando terfio seus valores atualizados monetariamente.

§ 1° A Os débitos de natureza alimenticia compreendem aqueles decor-
rentes de saldrios, vencimentos, proventos, pensdes e suas complementagdes,



I310 PENHORA E CAUTELARES NO REGISTRO DE IMOVEIS

beneficios previdenciarios e indenizagdes por morte ou invalidez, fundadas
na responsabilidade civil, em virtude de sentenca transitada em julgado.

§ 2° As dotagdes orgamentdrias e os créditos abertos serdo consignados
diretamente ao Poder Judiciario, cabendo ao Presidente do Tribunal que
proferir a decisdo exegiienda determinar o pagamento segundo as possibi-
lidades do depésito, e autorizar, a requerimento do credor, e exclusivamente
para o caso de preterimento de seu direito de precedéncia, o seqiiestro da
quantia necessaria a satisfagdo do débito.

§ 3° O disposto no caput deste artigo, relativamente a expedigdo de
precatorios, ndo se aplica aos pagamentos de obriga¢des definidas em lei
como de pequeno valor que a Fazenda Federal, Estadual, Distrital ou Mu-
nicipal deva fazer em virtude de sentenga judicial transitada em julgado.

§ 4° Sdo vedados a expedigdo de precatorio complementar ou suplemen-
tar de valor pago, bem como fracionamento, reparti¢do ou quebra do valor
da execugdo, a fim de que seu pagamento ndo se faga, em parte, na forma
estabelecida no § 3° deste artigo e, em parte, mediante expedi¢do de precatorio.

§ 5° A lei podera fixar valores distintos para o fim previsto no § 3° deste
artigo, segundo as diferentes capacidades das entidades de direito publico.

§ 6° O Presidente do Tribunal competente que, por ato comissivo ou
omissivo, retardar ou tentar frustar a liquidagdo regular de precatdrio in-
correra em crime de responsabilidade.

L+--]
TITULO VIII
DA ORDEM SOCIAL

[
) Capitulo VII
DA FAMILIA, DA CRIANCA, DO ADOLESCENTE E DO IDOSO

Art. 226. A familia, base da sociedade, tem especial protegdo do Estado.

§ 1° O casamento é civil e gratuita a celebracdo.

§ 2° O casamento religioso tem efeito civil, nos termos da lei.

§ 3° Para efeito da protegdo do Estado, ¢ reconhecida a unido estivel
entre 0 homem e a mulher como entidade familiar, devendo a lei facilitar
sua conversao em casamento.
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§ 4° Entende-se, também, como entidade familiar a comunidade forma-
da por qualquer dos pais e seus descendentes.

§ 5° Os direitos e deveres referentes a sociedade conjugal sio exercidos
igualmente pelo homem e pela mulher.

§ 6° O casamento civil pode ser dissolvido pelo divorcio, apos prévia
separagdo judicial por mais de um ano nos casos expressos em lei, ou com-
provada separacio de fato por mais de dois anos,

§ 7° Fundado nos principios da dignidade da pessoa humana e da pater-
nidade responsavel, o planejamento familiar ¢ livre decisdo do casal, com-
petindo ao Estado propiciar recursos educacionais e cientificos para o
exercicio desse direito, vedada qualquer forma coercitiva por parte de ins-
tituigdes oficiais ou privadas.

§ 8° O Estado assegurard a assisténcia a familia na pessoa de cada um
dos que a integram, criando mecanismos para coibir a violéncia no ambito
de suas relagdes.

ol
TITULOIX

DAS DISPOSICOES CONSTITUCIONAIS GERAIS
[«e]

Art. 236. Os servigos notariais e de registro sio exercidos em carater
privado, por delegagdo do Poder Publico.

§ 1° Lei regulara as atividades, disciplinara a responsabilidade civil e
criminal dos notérios, dos oficiais de registro e de seus prepostos, e defi-
nird a fiscalizagio de seus atos pelo Poder Judiciario.

§ 2° Lei federal estabelecera normas gerais para fixagiio de emolumentos
relativos aos atos praticados pelos servigos notariais e de registro.

§ 3° O ingresso na atividade notarial ¢ de registro depende de concurso piiblico
de provas e titulos, nio se permitindo que qualquer serventia fique vaga, sem
abertura de concurso de provimento ou de remog¢fio, por mais de seis meses.

[--]

Brasilia, 5 de outubro de 1988.

ULYSSES GUIMARAES



4.2

COMPARATIVO ENTRE OS CODIGOS CIVIS

CODIGO CIVIL DE 1916 CODIGO CIVIL DE 2002
LEI 3.071, DE 1° DE JANEIRO LEI 10.406, DE 10 DE JANEIRO
DE 1916 DE 2002
PARTE GERAL PARTE GERAL
LIVRO1 LIVROI

DAS PESSOAS

[-]
Capitulo I1
DAS PESSOAS JURIDICAS
[l

Secdo 11
Do registro civil das pessoas juridicas

Art. 18. Comega a existéncia legal das
pessoas juridicas de direito privado
com a inscrigdo dos seus contratos,
atos constitutivos, estatutos ou com-
promissos no seu registro peculiar,
regulado por lei especial, ou com a
autorizagio ou aprovagdo do Gover-
no, quando precisa.

Paragrafo dnico. Serdo averbadas no
registro as alteragdes que esses atos

sofrerem.
(]

DAS PESSOAS
[-]
TiTULO I
DAS PESSOAS JURIDICAS
Capitulo I
DISPOSICOES GERAIS

[-]

Art, 45. Comega a existéncia legal das
pessoas juridicas de direito privado
com a inscrigdo do ato constitutivo no
respectivo registro, precedida, quando
necessario, de autorizagéo ou aprova-
¢do do Poder Executivo, averbando-se
no registro todas as alteragdes por que
passar o ato constitutivo,

Paragrafo inico. Decai em trés anos
o direito de anular a constitui¢do das
pessoas juridicas de direito privado,
por defeito do ato respectivo, conta-
do o prazo da publicagio de sua ins-

cri¢do no registro.

Sec¢iio 111

Das sociedades ou associagdes civis

Art. 20. As pessoas juridicas tém exis-
téncia distinta da dos seus membros.
§ 1° Nio se poderdo constituir, sem
prévia autorizagdo, as sociedades, as

Sem correspondente
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agéncias ou os estabelecimentos de
seguros, montepio e caixas econdmicas,
salvo as cooperativas e os sindicatos
profissionais e agricolas, legalmente or-
ganizados.

Se tiverem de funcionar no Distrito Fe-
deral, ou em mais de um Estado, ou em
territorios nao constituidos em Esta-
dos, a autoriza¢do sera do Governo Fe-
deral; se em um s6 Estado, do governo
deste.

§ 2° As sociedades enumeradas no art.
16, que, por falta de autorizagio ou de
registro, se nio reputarem pessoas
juridicas, ndo poderdo acionar a seus
membros, nem a terceiros; mas estes
poderdo responsabiliza-las por todos
0s seus atos.

Art. 21. Termina a existéncia da pes-
soa juridica:

I - pela sua dissolugdo, deliberada en-
tre os seus membros, salvo o direito
da minoria e de terceiros;

IT — pela sua dissolugio, quando a lei
determine;

IIT - pela sua dissolugdo em virtude de
ato do Governo, que lhe casse a auto-
rizagdo para funcionar, quando a pes-
soa juridica incorra em atos opostos
aos seus fins ou nocivos ao bem pu-
blico.

Sem correspondente




I 314 PENHORA E CAUTELARES NO REGISTRO DE IMOVEIS

[-]
LIVROII
DOS BENS
TiTULO UNICO
DAS DIFERENTES CLASSES
DE BENS
Capitulo I
DOS BENS CONSIDERADOS
EM SI MESMOS
Secdo 1
Dos bens iméveis
[--]

Art. 45. Os bens, de que trata o art.
43, 111, podem ser, em qualquer tempo,
mobilizados.

Sem correspondente

[on]
Capitulo I11
DOS BENS PUBLICOS
E PARTICULARES

[-]

Art. 66. Os bens publicos s3o:

I — de uso comum do povo, tais como
0s mares, rios, estradas, ruas e pragas;
II — os de uso especial, tais como os
edificios ou terrenos aplicados a ser-
vigo ou estabelecimento federal, esta-
dual ou municipal;

111 — os dominicais, isto €, os que cons-
tituer o patrimodnio da Unido, dos Es-
tados, ou dos Municipios, como objeto
de direito pessoal, ou real de cada uma
dessas entidades.

[]
LIVROII
DOS BENS
TiTULO UNICO
DAS DIFERENTES CLASSES
DE BENS

-]
Capitulo 111
DOS BENS PUBLICOS

[--]

Art. 99. Sio bens publicos:

I — os de uso comum do povo, tais
como rios, mares, estradas, ruas e pra-
¢as;

11— os de uso especial, tais como edifi-
cios ou terrenos destinados a servigo
ou estabelecimento da administra¢do
federal, estadual, territorial ou munici-
pal, inclusive os de suas autarquias;
111 — os dominicais, que constituem o
patrimdnio das pessoas juridicas de
direito publico, como objeto de direi-
to pessoal, ou real, de cada uma des-
sas entidades.
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Paragrafo tnico. Nao dispondo a lei
em contririo, consideram-se dominicais
o0s bens pertencentes as pessoas juri-
dicas de direito publico a que se tenha
dado estrutura de direito privado.

Art. 67. Os bens de que trata o artigo
antecedente 5o perderdo a inaliena-
bilidade, que lhes ¢ peculiar, nos ca-
sos e forma que a lei prescrever.

(-]

Art. 100. Os bens publicos de uso
comum do povo e os de uso especial
sdo inalienaveis, enquanto conserva-
rem a sua qualificagdo, na forma que a
lei determinar.

Art. 101. Os bens publicos dominicais
podem ser alienados, observadas as
exigéncias da lei.

L]

Capitulo V
DO BEM DE FAMILIA

Art. 70. E permitido aos chefes de fa-
milia destinar um prédio para domici-
lio desta, com a clausula de ficar isento
de execugio por dividas, salvo as que
provierem de impostos relativos ao
mesmo prédio.

Paragrafo tnico. Essa isengao durara
enquanto viverem os conjuges e até que
os filhos completem sua maioridade.

LIVROIV
DO DIREITO DE FAMILIA
[e]

TiTULO NI

DO DIREITO PATRIMONIAL

SUBTITULO1
DO REGIME DE BENS ENTRE
0S CONJUGES

[
Capitulo VI
DO REGIME DE SEPARACAQ
DE BENS

[
Subtitulo IV
Do Bem de Familia

Art. 1.711. Podem os conjuges, ou a
entidade familiar, mediante escritura pi-
blica ou testamento, destinar parte de
seu patriménio para instituir bem de fa-
milia, desde que ndo ultrapasse um ter-
¢o do patrimonio liquido existente ao
tempo da institui¢do, mantidas as regras
sobre a impenhorabilidade do imdével
residencial estabelecida em lei especial.
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Paragrafo anico. O terceiro podera
igualmente instituir bem de familia
por testamento ou doagdo, depen-
dendo a eficacia do ato da aceitagdo
expressa de ambos os conjuges be-
neficiados ou da entidade familiar
beneficiada.

(-]

Art. 1.715. O bem de familia ¢ isento
de execugdo por dividas posteriores a
sua instituig¢do, salvo as que provie-
rem de tributos relativos ao prédio, ou
de despesas de condominio.
Pardgrafo Gnico. No caso de execu-
¢do pelas dividas referidas neste arti-
g0, o saldo existente sera aplicado em
outro prédio, como bem de familia, ou
em titulos da divida publica, para sus-
tento familiar, salvo se motivos rele-
vantes aconselharem outra solugdo, a
critério do juiz.

Art. 1.716. A isengdo de que trata o
artigo antecedente durara enquanto
viver um dos cénjuges, ou, na falta
destes, até que os filhos completem a
maioridade.

[-]

Art. 1.722. Extingue-se, igualmente, o
bem de familia com a morte de ambos
os conjuges e a maioridade dos filhos,
desde que nio sujeitos a curatela.

E=1

Art. 71. Para o exercicio desse direito
€ necessario que os instituidores no
ato da institui¢do ndo tenham dividas,
cujo pagamento possa por ele ser pre-
judicado.

Sem correspondente
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Pardgrafo tnico. A isen¢io se refere
a dividas posteriores ao ato, e ndo as
anteriores, se se verificar que a solu-
¢do destas se tornou inexeqiiivel em
virtude do ato da instituigado.

Art. 72. O prédio, nas condigdes acima
ditas, ndo podera ter outro destino, ou
ser alienado, sem o consentimento dos
interessados e dos seus representan-
tes legais.

Art. 1.717. O prédio e os valores mo-
biliarios, constituidos como bem da
familia, ndo podem ter destino diver-
so do previsto no art. 1.712 ou serem
alienados sem o consentimento dos
interessados e seus representantes
legais, ouvido o Ministério Publico.

Art. 73. A institui¢do devera constar
de escritura publica transcrita no regis-
tro de imoveis e publicada na impren-
sa local e, na falta desta, na da Capital
do Estado.

Art. 1.714. O bem de familia, quer ins-
tituido pelos conjuges ou por tercei-
ro, constitui-se pelo registro de seu
titulo no Registro de Imoveis.

[.]
PARTE ESPECIAL LIVROIV
LIVROI DO DIREITO DE FAMILIA
DO DIREITO DE FAMILIA [
[ TITULO NI
TiTuLon DO DIREITO PATRIMONIAL
DOS EFEITOS JURIDICOS SUBTITULO1
DO CASAMENTO DO REGIME DE BENS ENTRE
B 0S CONJUGES
Capitulo 11 Capitulo I
DOS DIREITOS E DEVERES DISPOSICOES GERAIS
DO MARIDO (]

[l

Art. 235. O marido ndo pode, sem
consentimento da mulher, qualquer
que seja o regime de bens:

[ — alienar, hipotecar ou gravar de 6nus
real os bens imaveis, ou direitos reais
sobre iméveis alheios (art. 178, § 9°,1,
a,237,276e293);

Art. 1.647. Ressalvado o disposto no
art. 1.648, nenhum dos conjuges pode,
sem autoriza¢do do outro, exceto no
regime da separagdo absoluta:

I — alienar ou gravar de 6nus real os
bens imdveis;

11— pleitear, como autor ou réu, acerca
desses bens ou direitos;
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I1 - pleitear, como autor ou réu, acerca
desses bens e direitos;

[11 - prestar fianga (arts. 178, § 9°, 1, b,
e263,X);

IV — fazer doag¢do, ndo sendo remune-
ratdria ou de pequeno valor, com os
bens ou rendimentos comuns (art. 178,
§9°,1, b).

[..]

II1 — prestar fianga ou aval;

IV — fazer doagdo, ndo sendo remune-
ratoria, de bens comuns, ou dos que
possam integrar futura meagdo.
Paragrafo unico. S3o validas as doa-
¢Oes nupciais feitas aos filhos quando
casarem ou estabelecerem economia
separada.

Capitulo I1I
DOS DIREITOS E DEVERES
DAMULHER

[-]

Art. 242. A mulher ndo pode, sem au-
torizagio do marido (art. 251):

I - praticar os atos que este ndo pode-
ria sem o consentimento da mulher
(art. 235);

II — alienar ou gravar de 6nus real os
iméveis de seu dominio particular, qual-
quer que seja o regime dos bens (arts.
263,11, 11T e VIII, 269,275 € 310);

III - alienar os seus direitos reais so-
bre imoveis de outrem;

IV — contrair obrigagdes que possam
importar em alheagdo de bens do casal.
(-]

LIVRO 11
DOS DIREITOS DAS COISAS
[-]
TITULO
DA PROPRIEDADE
[--]
Capitulo V
DA PROPRIEDADE RESOLUVEL

Art. 647. Resolvido o dominio pelo
implemento da condigdo ou pelo ad-

LIVROII
DO DIREITO DAS COISAS
[

TITULO I
DA PROPRIEDADE
[

Capitulo VIII
DA PROPRIEDADE RESOLUVEL

Art. 1.359. Resolvida a propriedade pelo
implemento da condi¢do ou pelo adven-
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vento do termo, entendem-se também
resolvidos os direitos reais concedi-
dos na sua pendéncia, e o proprieta-
rio, em cujo favor se opera a resolugéo,
pode reivindicar a coisa do poder de
quem a detenha.

to do termo, entendem-se também resol-
vidos os direitos reais concedidos na
sua pendéncia, e o proprietario, em cujo
favor se opera a resolugio, pode reivin-
dicar a coisa do poder de quem a pos-
sua ou detenha.

Art. 648. Se, porém, o dominio se re-
solver por outra causa superveniente,
o possuidor, que o tiver adquirido por
titulo anterior a resolucéo, sera consi-
derado proprietério perfeito, restando
4 pessoa em cujo beneficio houve a re-
solugdo agdo contra aquele cujo do-
minio se resolveu para haver a propria
coisa, ou seu valor.

Art. 1.360. Se a propriedade se resol-
Ver por outra causa superveniente, o
possuidor, que a tiver adquirido por ti-
tulo anterior a sua resolugdo, sera con-
siderado proprietario perfeito, restan-
do a pessoa, em cujo beneficio houve
a resolucdo, acdo contra aquele cuja
propriedade se resolveu para haver a
propria coisa ou o seu valor.

[-] [-]
TiTuLO M TITULO VI
DOS DIREITOS REAIS SOBRE DO USUFRUTO
COISAS ALHEIAS Capitulo 1
[oee] DISPOSICOES GERAIS
Capitulo IV [--]
DO USUFRUTO
Segiio 1 Art. 1.393. Nio se pode transferir o

Disposicdes gerais
(]

Art. 717. O usufruto sé se pode
transferir, por alienagdo, ao proprie-
tario da coisa; mas o seu exercicio
pode ceder-se por titulo gratuito ou
0neroso.

[..]

usufruto por alienagdo; mas o seu exer-
cicio pode ceder-se por titulo gratuito
Ou ONeroso.

L]
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Capitulo VIII
DOS DIREITOS REAIS
DE GARANTIA

Art. 756. S6 aquele que pode alienar
podera hipotecar, dar em anticrese, ou
empenhar. S6 as coisas que se podem
alienar poderdo ser dadas em penhor,
anticrese, ou hipoteca.

i)

TiTULOX
DO PENHOR, DA HIPOTECA
E DAANTICRESE
Capitulo I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1.420. S6 aquele que pode alie-
nar podera empenhar, hipotecar ou dar
em anticrese; s6 os bens que se po-
dem alienar poderdo ser dados em pe-
nhor, anticrese ou hipoteca.

§ 1° A propriedade superveniente tor-
na eficaz, desde o registro, as garan-
tias reais estabelecidas por quem nido
era dono.

§ 2° A coisa comum a dois ou mais
proprietarios ndo pode ser dada em
garantia real, na sua totalidade, sem o
consentimento de todos; mas cada um
pode individualmente dar em garantia
real a parte que tiver.

Capitulo XI
DA HIPOTECA
Seciio I
Disposicdes gerais

[ee]

Art. 814. A hipoteca anterior pode ser
remida, em se vencendo, pelo credor
da segunda, se o devedor nio se ofe-
recer aremi-la.

§ 1° Para a remissdo, neste caso, con-
signara o segundo credor a importén-
cia do débito e das despesas judiciais,
caso se esteja promovendo a execu-
¢do, intimando o credor anterior para
levanta-la e o devedor para remi-la, se
quiser.

[
Capitulo I11
DA HIPOTECA
Secdio I
Disposi¢oes Gerais
[-]

Art. 1.478. Se o devedor da obriga-
¢do garantida pela primeira hipoteca
ndo se oferecer, no vencimento, para
paga-la, o credor da segunda pode
promover-lhe a exting¢do, consignan-
do a importéncia e citando o primeiro
credor para recebé-la e o devedor pa-
ra paga-la; se este ndo pagar, o segun-
do credor, efetuando o pagamento, se
sub-rogara nos direitos da hipoteca
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§ 2° O segundo credor, que remir a hi-
poteca anterior, ficara ipso facto sub-
rogado nos direitos desta, sem prejuizo
dos que lhe competirem contra o de-
vedor comum.

(]

anterior, sem prejuizo dos que lhe
competirem contra o devedor comum.
Paragrafo winico. Se o primeiro credor
estiver promovendo a execugiio da hi-
poteca, o credor da segunda depositara
a importancia do débito e as despesas
Jjudiciais.

[.]

Art. 826. A execugdo do imovel hipo-
tecado far-se-a por agdo executiva.
Nio sera valida a venda judicial de
imoveis gravados por hipotecas, de-
vidamente inscritas, sem que tenham
sido notificados judicialmente os res-
pectivos credores hipotecarios que
ndo forem de qualquer modo partes na
execugao.

[--]

Secdo IV
Da Extingiio da Hipoteca
[-r]

Art. 1.501. Ndo extinguira a hipoteca,
devidamente registrada, a arrematagio
ou adjudicagdo, sem que tenham sido
notificados judicialmente os respectivos
credores hipotecarios, que ndo forem de
qualquer modo partes na execugio.

[.]

Se¢dio IV
Da extingdio da hipoteca
-]

Art. 850. A extingdo da hipoteca s6 co-
mega a ter efeito contra terceiros depois
de averbada no respectivo Registro.

Art. 1.500. Extingue-se ainda a hipo-
teca com a averbagdo, no Registro de
Imdveis, do cancelamento do registro,
a vista da respectiva prova.

(]
LIVROIV TITULO II1
DO DIREITO [I)AIS SUCESSOES DA SUCESSAO TESTAMENTARIA
[oee]
TITULO NI ) Capitulo VI
DA SUCESSAO TESTAMENTARIA DAS DISPOSICOES
[ TESTAMENTARIAS
Capitulo V1 [+:]
DAS DISPOSICOES
TESTAMENTARIAS EM GERAL Art. 1.911. A cléusula de inalienabi-

o]

Art. 1.676. A cldusula de inalienabi-
lidade tempordria, ou vitalicia, impos-

lidade, imposta aos bens por ato de li-
beralidade, implica impenhorabilidade
e incomunicabilidade.
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ta aos bens pelos testadores ou doa-
dores, ndo podera, em caso algum,
salvo os de expropriagdo por necessi-
dade ou utilidade publica, e de execu-
¢do por dividas provenientes de im-
postos relativos aos respectivos imé-
veis, ser invalidada ou dispensada por
atos judiciais de qualquer espécie, sob
pena de nulidade.

Pardgrafo anico. No caso de desapro-
priagdo de bens clausulados, ou de sua
alienagdo, por conveniéncia econémi-
ca do donatario ou do herdeiro, me-
diante autorizag¢do judicial, o produto
da venda converter-se-a em outros
bens, sobre os quais incidirdo as res-
trigdes apostas aos primeiros.

[...]
Capitulo XII LIVROV
DOS HERDEIROS NECESSARIOS DO DIREITO DAS SUCESSOES
[.e] [--]
TiTULO T
Art. 1.723. Nio obstante o direito re- DA SUCESSAO LEGITIMA

conhecido aos descendentes e ascen-
dentes no art. 1.721, pode o testador
determinar a conversdo dos bens da
legitima em outras espécies, prescrever-
lhes a incomunicabilidade, confia-los a
livre administragdo da mulher herdeira,
e estabelecer-lhes condigdes de inalie-
nabilidade tempordaria ou vitalicia. A
clausula de inalienabilidade, entretan-
to, ndo obstara a livre disposi¢do dos
bens por testamento e, em falta deste,
4 sua transmissdo, desembaragados de
qualquer dnus, aos herdeiros legitimos.

[-]
Capitulo II
DOS HERDEIROS NECESSARIOS

Art. 1.848. Salvo se houver justa cau-
sa, declarada no testamento, ndo pode
o testador estabelecer clausula de ina-
lienabilidade, impenhorabilidade, e de
incomunicabilidade, sobre os bens da
legitima.

§ 1° Nio ¢ permitido ao testador esta-
belecer a conversdo dos bens da legi-
tima em outros de espécie diversa.

§ 2° Mediante autorizagdo judicial e
havendo justa causa, podem ser alie-
nados os bens gravados, converten-
do-se o produto em outros bens, que
ficardo sub-rogados nos énus dos
primeiros.
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CODIGO CIVIL 2002
LEI 10.406, DE 10 DE JANEIRO
DE 2002

CODIGO CIVIL DE 1916
LEI 3.071, DE 1° DE JANEIRO
DE 1916

PARTE GERAL
LIVROI
DAS PESSOAS

[-]
TiTULOII
DAS PESSOAS JURIDICAS
Capitulo 1
DISPOSICOES GERAIS

[-]

Art. 50. Em caso de abuso da perso-
nalidade juridica, caracterizado pelo
desvio de finalidade, ou pela confusio
patrimonial, pode o juiz decidir, a reque-
rimento da parte, ou do Ministério Pi-
blico quando lhe couber intervir no
processo, que os efeitos de certas e
determinadas rela¢Ges de obrigagdes
sejam estendidos aos bens particula-
res dos administradores ou sécios da
pessoa juridica.

Sem correspondente

PARTE ESPECIAL

[

LIVRO III

DO DIREITO DAS COISAS

[

TITULO VI

DO USUFRUTO
Capitulo 1
DISPOSICOES GERAIS

[-]

Art. 1.393. Nio se pode transferir o
usufruto por alienago; mas o seu exer-
cicio pode ceder-se por titulo gratuito
ou Oneroso.

TITULO I
DOS DIREITOS REAIS SOBRE
COISAS ALHEIAS
[oo]
Capitulo IV
DO USUFRUTO
Secdo 1

Disposicdes gerais

L]

Art. 717. O usufruto so se pode trans-
ferir, por alienagdo, ao proprietario da
coisa; mas o seu exercicio pode ceder-
se por titulo gratuito ou oneroso.
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[-]
Capitulo 11
DOS DIREITOS DO
USUFRUTUARIO

[-]

Art. 1.399. O usufrutuério pode usu-
fruir em pessoa, ou mediante arren-
damento, o prédio, mas ndo mu-
dar-lhe de destinagdo econdmica,
sem expressa autorizagdo do proprie-
tario.

Seciio I1
Dos direitos do usufrutudrio

[==1

Art. 724. O usufrutuério pode usu-
fruir em pessoa, ou mediante arrenda-
mento, o prédio, mas ndo mudar-lhe
o género de cultura, sem licenga do
proprietario ou autorizagdo expressa
no titulo; salvo se, por algum outro,
como os de pai, ou marido, lhe cou-
ber tal direito.

LIVROIV
DO DIREITO DE FAMILIA

[-]
TiTULO NI

DO DIREITO PATRIMONIAL

[-]
SUBTITULOIII
DO BEM DE FAMILIA
[-]

Art. 1,722, Extingue-se, igualmente,
o bem de familia com a morte de am-
bos os cdnjuges e a maioridade dos
filhos, desde que ndo sujeitos a
curatela.

Sem correspondente

[e]
LIVROV
DO DIREITO
DAS SUCESSOES
TITULOI
DA SUCESSAO
EM GERAL
[--]
Capitulo VI
DA HERANCA JACENTE

Art. 1.819, Falecendo alguém sem dei-
xar testamento nem herdeiro legitimo
notoriamente conhecido, os bens da

LIVROIV
DO DIREITO
DAS SUCESSOES
TITULOI
DA SUCESSAO
EM GERAL
[--]

Capitulo IV

DA HERANCA JACENTE

Art. 1.591. Ndo havendo testamento,
aheranga é jacente, e ficard sob a guar-
da, conservagdo e administragdo de
um curador:
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heranga, depois de arrecadados, fica-
rdo sob a guarda e administragdo de
um curador, até a sua entrega ao su-
cessor devidamente habilitado ou a
declaragdo de sua vacincia.

I — se o falecido ndo deixar conjuge,
nem herdeiros, descendentes ou as-
cendente, nem colateral sucessivel,
notoriamente conhecido;

I — se os herdeiros, descendentes ou
ascendentes, renunciarem a heranga,
e ndo houver cdnjuge, ou colateral
sucessivel. notoriamente conhecido.




4.3
CODIGO DE PROCESSO CIVIL

LEI 5.869, DE 11 DE JANEIRO DE 1973

Institui o Coédigo de Processo Civil.

O Presidente da Repiblica
Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte | ei:
-]
LIVROII
DO PROCESSO DE EXECUCAO
TITULOI
DA EXECUCAO EM GERAL

[oe]
Capitulo ITI
DOS REQUISITOS NECESSARIOS PARA REALIZAR
QUALQUER EXECUCAO
[-]
Seccio 11
Do titulo executivo

[--]

Art. 585. Sdo titulos executivos extrajudiciais:

| — a letra de cambio, a nota promissoria, a duplicata e o cheque;

I1 — o documento publico, ou o particular assinado pelo devedor e subs-
crito por duas testemunhas, do qual conste a obrigagdo de pagar quantia
determinada, ou de entregar coisa fungivel;

111 — o contrato de hipoteca, de penhor, de anticrese, de caugdo e de
seguro em geral;

IV — o crédito decorrente de foro, laudémio, aluguel ou renda de imovel,
bem como encargo de condominio, desde que comprovado por contrato
escrito;

V — o crédito de serventuario de justiga, de perito, de intérprete, ou de
tradutor, quando as custas, emolumentos ou honorérios forem aprovados
por decisio judicial;
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VI — a certidao de divida ativa da Fazenda Publica da Unido, Estado,
Distrito Federal, Territorio e Municipio, correspondente aos créditos ins-
critos na forma da lei.

VII - todos os demais titulos, a que, por disposi¢io expressa, a lei atri-
buir forga executiva,

§ 1° A propositura de acdo anulatoria de débito fiscal ndo inibe a Fazenda
Publica de promover-lhe a cobranga.

§ 2° Nio dependem de homologagio pelo Supremo Tribunal Federal, para
serem executados, os titulos executivos extrajudiciais, oriundos de pais
estrangeiro. O titulo, para ter eficacia executiva, ha de satisfazer aos re-
quisitos de formagio exigidos pela lei do lugar de sua celebragio e indicar
o Brasil como o lugar de cumprimento da obrigagio.

[onl

Capitulo IV
DA RESPONSABILIDADE PATRIMONIAL

Art. 592. Ficam sujeitos a execugdo os bens:

I — do sucessor a titulo singular, tratando-se de execu¢do de sentenga
proferida em ac¢do fundada em direito real;

I — do socio, nos termos da lei;

[IT — do devedor, quando em poder de terceiros;

IV — do conjuge, nos casos em que os seus bens proprios, reservados
ou de sua meacio respondem pela divida;

V — alienados ou gravados com 6nus real em fraude de execugio.

Art. 593, Considera-se em fraude de execugio a alienagdo ou oneragdo
de bens:

| — quando sobre eles pender agdo fundada em direito real;

1l — quando, ao tempo da alienagdo ou oneragdo, corria contra o deve-
dor demanda capaz de reduzi-lo a insolvéncia;

III — nos demais casos expressos em lei.

na mesma comarca, livres e desembargados, quantos bastem para pa-
gar o débito.
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[-]

Capitulo IV

DAEXECUCAO POR QUANTIA CERTA CONTRA DEVEDOR SOLVENTE
Seccdo 1
Da penhora, da avaliacfio e da arremataciio
Subsecgdo |
Das disposigdes gerais

[

Art. 648. Nio estdo sujeitos a execugdo os bens que a lei considera
impenhoraveis ou inalienaveis.

Art. 649. Sdo absolutamente impenhoraveis:

I - os bens inalienaveis e os declarados, por ato voluntario, ndo sujeitos
a execucdo;

IT — as provisdes de alimento e de combustivel, necessarias & manuten-
¢do do devedor e de sua familia durante um més;

111 — o anel nupcial e os retratos de familia;

IV — os vencimentos dos magistrados, dos professores e dos funcionarios
publicos, o soldo e os salarios, salvo para pagamento de prestagéo alimenticia;

V — o0s equipamentos dos militares;

VI — os livros, as méaquinas, os utensilios e os instrumentos, necessa-
rios ou lteis ao exercicio de qualquer profissdo;

VII — as pensdes, as tengas ou 0s montepios, percebidos dos cofres publi-
cos, ou de institutos de previdéncia, bem como os provenientes de liberalidade
de terceiro, quando destinados ao sustento do devedor ou da sua familia;

VIII - os materiais necessdrios para obras em andamento, salvo se es-
tas forem penhoradas;

IX - o seguro de vida.

foe]
Subsecgdo 11T
Da penhora e do depdsito

Art. 659. Se o devedor ndio pagar, nem fizer nomeacdo valida, o oficial
de justi¢a penhorar-lhe-a tantos bens quantos bastem para o pagamento do
principal, juros, custas e honorarios advocaticios.
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§ 1° Efetuar-se-a a penhora onde quer que se encontrem os bens, ainda
que em repartigdo publica; caso em que precedera requisi¢do do juiz ao
respectivo chefe.

§ 2° Nio se levaré a efeito a penhora, quando evidente que o produto da
execugdo dos bens encontrados serd totalmente absorvido pelo pagamento
das custas da execugdo.

§ 3° No caso do paragrafo anterior e bem assim quando ndo encontrar
quaisquer bens penhoraveis, o oficial descrevera na certiddo os que guar-
necem a residéncia ou o estabelecimento do devedor.

§ 4° A penhora de bens iméveis realizar-se-a4 mediante auto ou termo de
penhora, cabendo ao exeqiiente, sem prejuizo da imediata intimagdo do
executado (art. 669), providenciar, para presuncio absoluta de conheci-
mento por terceiros, o respectivo registro no oficio imobilidrio, mediante
apresentagdo de certiddo de inteiro teor do ato e independentemente de
mandado judicial.

§ 5° Nos casos do § 4°, quando apresentada certiddo da respectiva matri-
cula, a penhora de iméveis, independentemente de onde se localizem, serd
realizada por termo nos autos, do qual sera intimado o executado, pessoal-
mente ou na pessoa de seu advogado, e por este ato constituido depositario.

]

Art. 664. Considerar-se-a feita a penhora mediante a apreensdo e o de-
posito dos bens, lavrando-se um so6 auto se as diligéncias forem conclui-
das no mesmo dia.

Paragrafo dnico. Havendo mais de uma penhora, lavrar-se-4 para cada
qual um auto.

Art. 665. O auto de penhora contera:

I — a indicagdo do dia, més, ano e lugar em que foi feita;

IT — os nomes do credor e do devedor;

IIT — a descri¢do dos bens penhorados, com os seus caracteristicos;

IV — a nomeagdo do depositario dos bens.

[..]
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Art. 669. Feita a penhora, intimar-se-4 o devedor para embargar a exe-
cugdo no prazo de dez (10) dias.
Paragrafo nico. Recaindo a penhora em bens imoveis, sera intimado
também o conjuge do devedor.
[

Subseccdo IV
Da penhora de créditos e de outros direitos patrimoniais

[=]

Art. 673. Feita a penhora em direito e agdo do devedor, e ndo tendo este
oferecido embargos, ou sendo estes rejeitados, o credor fica sub-rogado
nos direitos do devedor até a concorréncia do seu crédito.

§ 1° O credor pode preferir, em vez da sub-rogagio, a alienag¢do judicial
do direito penhorado, caso em que declarara a sua vontade no prazo de dez
(10) dias contados da realizagdo da penhora.

§ 2° A sub-rogagdo nio impede ao sub-rogado, se ndo receber o crédito
do devedor, de prosseguir na execug¢do, nos mesmos autos, penhorando
outros bens do devedor.

Art. 674. Quando o direito estiver sendo pleiteado em juizo, averbar-se-
4 no rosto dos autos a penhora, que recair nele e na a¢do que lhe cor-
responder, a fim de se efetivar nos bens, que forem adjudicados ou vierem
a caber ao devedor.

[]

Subsecgdo VI
Da avaliagio

Art. 685. Apos a avaliagdo, podera mandar o juiz, a requerimento do
interessado e ouvida a parte contréria:

I - reduzir a penhora aos bens suficientes, ou transferi-la para outros,
que bastem a execugdo, se o valor dos penhorados for consideravelmente
superior ao crédito do exeqiiente e acessorios;

II — ampliar a penhora, ou transferi-la para outros bens mais valiosos,
se o valor dos penhorados for inferior ao referido crédito.

Parigrafo tinico. Uma vez cumpridas essas providéncias, o juiz man-
dara publicar os editais de praga.



LEGISLAGCAO 331'

Subsecgio VII
Da arrematagdo

Art. 686. A arrematagio sera precedida de edital, que contera:

I - a descrigio do bem penhorado com os seus caracteristicos e, tratando-
se de imovel, a situaciio, as divisas € a transcri¢do aquisitiva ou a inscri¢do;

[l — o valor do bem;

[11 - o lugar onde estiverem os maéveis, veiculos ¢ semoventes; e, sen-
do direito e acdo, os autos do processo, em que foram penhorados;

IV — o dia, o lugar ¢ a hora da praga ou do leildo;

V — a mengio da existéncia de 6nus, bem como de recurso pendente da
decisio;

VI — a comunicag¢io de que, se 0 bem ndo alcangar lance superior a im-
portincia da avaliagdo, seguir-se-a, em dia ¢ hora que forem desde logo
designados entre os dez (10) e os vinte (20) seguintes, a sua venda a quem
mais der.

§ 1° No caso do art. 684, 11, constara do edital o valor da altima cotagido
anterior a expedigao deste.

§ 2° A praga realizar-se-a no atrio do edificio do forum; o leildo, onde
estiverem os bens, ou no lugar designado pelo juiz.

[::]

Art. 698. Nio se efetuara a praga de imovel hipotecado ou emprazado,
sem que seja intimado, com dez (10) dias pelo menos de antecedéncia, o
credor hipotecario ou o senhorio direto, que ndo seja de qualquer modo
parte na execugio.

[l

Seccdo Il
Da execugio contra a Fazenda Piblica

Art. 730. Na execugdo por quantia certa contra a Fazenda Publica, ci-
tar-se-a a devedora para opor embargos em dez (10) dias; se esta ndo os
opuser, no prazo legal, observar-se-3o as seguintes regras:

1 — 0 juiz requisitara o pagamento por intermédio do presidente do tribu-
nal competente;
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I — far-se-4 o pagamento na ordem de apresentagdo do precatério e a
conta do respectivo crédito.

Art. 731. Se o credor for preterido no seu direito de preferéncia, o pre-
sidente do tribunal, que expediu a ordem, poder4, depois de ouvido o chefe
do Ministério Publico, ordenar o seqiiestro da quantia necesséria para sa-
tisfazer o débito.

[~
LIVROII
DO PROCESSO CAUTELAR

TITULO UNICO
DAS MEDIDAS CAUTELARES
[--]
Capitulo II
DOS PROCEDIMENTOS CAUTELARES ESPECIFICOS
Secedio 1
Do arresto

Art. 813. O arresto tem lugar:

[ — quando o devedor sem domicilio certo intenta ausentar-se ou alienar
os bens que possui, ou deixa de pagar a obrigagio no prazo estipulado;

II — quando o devedor, que tem domicilio:

a) se ausenta ou tenta ausentar-se furtivamente;

b) caindo em insolvéncia, aliena ou tenta alienar bens que possui; con-
trai ou tenta contrair dividas extraordinarias; pde ou tenta por os seus bens
em nome de terceiros; ou comete outro qualquer artificio fraudulento, a
fim de frustrar a execugio ou lesar credores;

III — quando o devedor, que possui bens de raiz, intenta aliena-los,
hipotecé-los ou di-los em anticrese, sem ficar com algum ou alguns, li-
vres e desembargados, equivalentes as dividas;

IV — nos demais casos expressos em lei.

Art. 814, Para a concessdo do arresto ¢ essencial:

I - prova literal da divida liquida e certa; e

II — prova documental ou justificagio de algum dos casos mencionados
no artigo antecedente.

Paragrafo @nico. Equipara-se a prova literal da divida liquida e certa,
para efeito de concessdo de arresto, a sentenga liquida ou iliquida, penden-
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te de recurso ou de homologagio, condenando o devedor no pagamento
de dinheiro ou de prestagdo que em dinheiro possa converter-se.

Art. 815. A justificagio prévia, quando ao juiz parecer indispensavel, far-
se-a em segredo e de plano, reduzindo-se a termo o depoimento das teste-
munhas.

Art. 816. O juiz concedera o arresto independentemente de justificago
prévia:

I — quando for requerido pela Unifo, Estado ou Municipio, nos casos
previstos em lei;

II — se o credor prestar caugdo (art, 804).

Art. 817. Ressalvado o disposto no art. 810, a sentenga proferida no
arresto ndo faz coisa julgada na ago principal.

Art. 818. Julgada procedente a agdo principal, o arresto se resolve em
penhora.

Art. 819. Ficarad suspensa a execug¢do do arresto se o devedor:

I — tanto que intimado, pagar ou depositar em juizo a importdncia da
divida, mais os honorarios de advogado que o juiz arbitrar, e custas;

II — der fiador iddneo, ou prestar caugio para garantir a divida, honora-
rios do advogado do requerente e custas.

Art. 820. Cessa o arresto:

| — pelo pagamento;

IT — pela novagio;

111 — pela transagio.

Art. 821. Aplicam-se ao arresto as disposi¢des referentes 4 penhora, ndo
alteradas na presente secg¢io.

Seccdio 11
Do seqiiestro

Art. 822, O juiz, a requerimento da parte, pode decretar o seqiiestro:

I — de bens moveis, semoventes ou imoveis, quando lhes for disputada
a propriedade ou a posse, havendo fundado receio de rixas ou danifica-
coes;

II — dos frutos e rendimentos do imdvel reivindicando, se o réu, depois
de condenado por sentenga ainda sujeita a recurso, os dissipar;
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III — dos bens do casal, nas agdes de desquite e de anulagdo de casa-
mento, se 0 conjuge os estiver dilapidando;

IV — nos demais casos expressos em lei.

Art. 823. Aplica-se ao seqiiestro, no que couber, 0 que este Codigo estatui
acerca do arresto.

Art. 824. Incumbe ao juiz nomear o depositario dos bens seqiiestrados.
A escolha poderd, todavia, recair:

I — em pessoa indicada, de comum acordo, pelas partes;

Il — em uma das partes, desde que oferega maiores garantias e preste
caugdo idonea.

Art. 825. A entrega dos bens ao depositario far-se-a logo depois que este
assinar 0 compromisso.

Paragrafo inico. Se houver resisténcia, o depositario solicitara ao juiz
a requisi¢fo de forga policial.

Seccdo 111
Da caugdo

Art. 826. A caugio pode ser real ou fidejussoria.

Art. 827. Quando a lei ndo determinar a espécie de caugio, esta pode-
ra ser prestada mediante depdsito em dinheiro, papéis de crédito, titulos
da Unido ou dos Estados, pedras e metais preciosos, hipoteca, penhor e
fianga.

Art. 828. A caucdo pode ser prestada pelo interessado ou por terceiro.

Art. 829. Aquele que for obrigado a dar caugdo requerera a citagdo da
pessoa a favor de quem tiver de ser prestada, indicando na peti¢do inicial;

I — o valor a caucionar;

IT — 0 modo pelo qual a caugfo vai ser prestada;

III — a estimativa dos bens;

IV — a prova da suficiéncia da caugdo ou da idoneidade do fiador.

Art. 830. Aquele em cujo favor ha de ser dada a caugdo requererd a
citagdo do obrigado para que a preste, sob pena de incorrer na sang¢do que
a lei ou o contrato cominar para a falta.

Art. 831. O requerido sera citado para, no prazo de cinco (5) dias, acei-
tar a caucdo (art. 829), presta-la (art. 830), ou contestar o pedido.
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Art. 832. O juiz proferira imediatamente a sentenga:

I — se o requerido ndo contestar;

Il - se a caugdo oferecida ou prestada for aceita;

1] — se a matéria for somente de direito ou, sendo de direito e de fato,
ja ndo houver necessidade de outra prova.

Art. 833. Contestado o pedido, o juiz designara audiéncia de instrugdo e
julgamento, salvo o disposto no n° Il do artigo anterior.

Art. 834, Julgando procedente o pedido, o juiz determinara a caugdo e
assinara o prazo em que deve ser prestada, cumprindo-se as diligéncias
que forem determinadas.

Paragrafo tnico. Se o requerido ndo cumprir a sentenga no prazo esta-
belecido, o juiz declarara:

I — no caso do art. 829, ndo prestada a caugio;

II — no caso do art. 830, efetivada a sang¢do que cominou.

Art. 835. O autor, nacional ou estrangeiro, que residir fora do Brasil
ou dele se ausentar na pendéncia da demanda, prestara, nas a¢des que
intentar, cau¢do suficiente as custas e honorarios de advogado da parte
contraria, se ndo tiver no Brasil bens imoveis que lhes assegurem o paga-
mento.

Art. 836. Nio se exigira, porém, a caugdo, de que trata o artigo antece-
dente:

I — na execugdo fundada em titulo extrajudicial;

Il — na reconvengio.

Art. 837. Verificando-se no curso do processo que se desfalcou a ga-
rantia, podera o interessado exigir refor¢o da caugio. Na peti¢do inicial, o
requerente justificard o pedido, indicando a depreciagdo do bem dado em
garantia e a importancia do reforgo que pretende obter.

Art. 838. Julgando procedente o pedido, o juiz assinara prazo para que
o obrigado reforce a caugdo. Nao sendo cumprida a sentenga, cessardo os
efeitos da caugdo prestada, presumindo-se que o autor tenha desistido da
agdo ou o recorrente desistido do recurso.
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-]
Secciio VIII
Do Arrclamento de Bens

Art. 855. Procede-se ao arrolamento sempre que hé fundado receio de
extravio ou de dissipagdo de bens.

Art. 856. Pode requerer o arrolamento todo aquele que tem interesse na
conservagio dos bens.

§ 1° O interesse do requerente pode resultar de direito ja constituido ou
que deva ser declarado em ag¢do propria.

§ 2° Aos credores so é permitido requerer arrolamento nos casos em
que tenha lugar a arrecadago de heranga.

Art. 857. Na petigdo inicial expora o requerente:

I — o seu direito aos bens;

I1— os fatos em que funda o receio de extravio ou de dissipagdo dos bens.

Art. 858. Produzidas as provas em justificag@o prévia, o juiz, conven-
cendo-se de que o interesse do requerente corre sério risco, deferira a
medida, nomeando depositério dos bens.

Pardgrafo dnico. O possuidor ou detentor dos bens seré ouvido se a
audiéncia ndo comprometer a finalidade da medida.

Art. 859. O depositario lavrara auto, descrevendo minuciosamente to-
dos os bens e registrando quaisquer ocorréncias que tenham interesse para
sua conservago.

Art. 860. Nao sendo possivel efetuar desde logo o arrolamento ou con-
clui-lo no dia em que foi iniciado, apor-se-do selos nas portas da casa ou
nos méveis em que estejam os bens, continuando-se a diligéncia no dia que
for designado.

[l

Seccgiio X
Dos protestos, notificacdes e interpelagdes

Art. 867. Todo aquele que desejar prevenir responsabilidade, prover a
conservagio e ressalva de seus direitos ou manifestar qualquer intengéo de
modo formal, podera fazer por escrito o seu protesto, em peti¢do dirigida
ao juiz, e requerer que do mesmo se intime a quem de direito.
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[.]
LIVRO IV
DOS PROCEDIMENTOS ESPECIAIS
TITULOI
DOS PROCEDIMENTOS ESPECIAIS DE JURISDICAO CONTENCIOSA

[-e]
Capitulo IX
DO INVENTARIO E DA PARTILHA

[.-]
Secc¢do VIII
Da partilha

|s.]

Art. 1.023. O partidor organizara o esbogo da partilha de acordo com a
decisdo, observando nos pagamentos a seguinte ordem:
I — dividas atendidas;
Il — meacgdo do conjuge;
[1I — meagdo disponivel;
[V — quinhdes hereditarios, a comegar pelo co-herdeiro mais velho.
[..]

Capitulo VII
DAS COISAS VAGAS

Art. 1.170. Aquele que achar coisa alheia perdida, ndo The conhecendo
o0 dono ou legitimo possuidor, a entregara & autoridade judiciaria ou poli-
cial, que a arrecadara, mandando lavrar o respectivo auto, dele constando
a sua descricdo e as declaragdes do inventor.

Pardgrafo inico. A coisa, com o auto, sera logo remetida ao juiz com-
petente, quando a entrega tiver sido feita a autoridade policial ou a outro
Juiz.

Art. 1.171. Depositada a coisa, o juiz mandar4 publicar edital, por duas
vezes, no orgdo oficial, com intervalo de 10 (dez) dias, para que o dono ou
legitimo possuidor a reclame.

§ 1° O edital contera a descrigdo da coisa e as circunstincias em que foi
encontrada.

§ 2° Tratando-se de coisa de pequeno valor, o edital sera apenas afixado
no atrio do edificio do férum.
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Art. 1.172. Comparecendo o dono ou o legitimo possuidor dentro do
prazo do edital e provando o seu direito, o juiz, ouvido o 6rgdo do Ministé-
rio Publico e o representante da Fazenda Publica, mandara entregar-lhe a
coisa.

Art. 1.173. Se nido for reclamada, sera a coisa avaliada e alienada em
hasta piblica e, deduzidas do prego as despesas ¢ a recompensa do inven-
tor, o saldo pertencera, na forma da lei, a Unido, ao Estado ou ao Distrito
Federal.

Art. 1.174, Se o dono preferir abandonar a coisa, podera o inventor
requerer que lhe seja adjudicada.

Art. 1.175. O procedimento estabelecido neste Capitulo aplica-se aos
objetos deixados nos hotéis, oficinas e outros estabelecimentos, nao sendo
reclamados dentro de 1 (um) més.

Art. 1.176. Havendo fundada suspeita de que a coisa foi criminosamente
subtraida, a autoridade policial convertera a arrecadag@o em inquérito; caso
em que competira ao juiz criminal mandar entregar a coisa a quem provar
que € o dono ou legitimo possuidor.

[i:]
Brasilia, 11 de janeiro de 1973; 152° da Independéncia e 85° da Republica.
EMiLIO G. MEDICI

Alfredo Buzaid
(DOU17.01.1973)
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CODIGO DE PROCESSO PENAL
DECRETO-LEI 3.689, DE 3 DE OUTUBRO DE 1941

Codigo de Processo Penal.

LIVROI
DO PROCESSO EM GERAL

[]
TITULO VI

DAS QUESTOES E PROCESSOS
INCIDENTES

(|
Capitulo V
DA RESTITUICAO DAS COISAS
APREENDIDAS

[l
Art. 121. No caso de apreensdo de coisa adquirida com os proventos
da infragdo, aplica-se o disposto no art. 133 e seu paragrafo.

[ee]
Capitulo VI
DAS MEDIDAS ASSECURATORIAS
Art. 125. Cabera o seqiiestro dos bens imoveis, adquiridos pelo indi-
ciado com os proventos da infracdo, ainda que ja tenham sido transferidos

a terceiro.
[-]

Art. 133. Transitada em julgado a sentenga condenatoria, o juiz, de ofi-
cio ou a requerimento do interessado, determinara a avaliagdo e a venda
dos bens em leilao publico.

Paragrafo inico. Do dinheiro apurado, sera recolhido ao Tesouro Na-
cional o que ndo couber ao lesado ou a terceiro de boa-f8.

(-]

Rio de Janeiro, em 3 de outubro de 1941; 120° da Independéncia e 53°
da Republica.

GETULIO VARGAS

Francisco Campos
(DOU13.10.1941)
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CODIGO TRIBUTARIO NACIONAL

LEI 5.172, DE 25 DE OUTUBRO DE 1966

Dispde sobre o Sistema Tributario Nacional
e institui normas gerais de direito tributario aplicaveis a Unido,
Estados e Municipios — Cddigo Tributdrio Nacional.

-]

LIVRO SEGUNDO
NORMAS GERAIS DE DIREITO TRIBUTARIO

[-]
TiTULO IT
OBRIGACAO TRIBUTARIA

[--]

Capitulo V
RESPONSABILIDADE TRIBUTARIA
[-:]

Secdio 11

Responsabilidade dos Sucessores

Art. 129, O disposto nesta Segio aplica-se por igual aos créditos tributa-
rios definitivamente constituidos ou em curso de constituigdo a data dos atos
nela referidos, e aos constituidos posteriormente aos mesmos atos, desde
que relativos a obrigagdes tributdrias surgidas até a referida data.

Art. 130. Os créditos tributdrios relativos a impostos cujo fato gera-
dor seja a propriedade, o dominio 1til ou a posse de bens imoveis, e
bem assim os relativos a taxas pela prestagdo de servigos referentes a
tais bens, ou a contribui¢des de melhoria, subrogam-se na pessoa dos
respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua
quitag¢io.

Parégrafo dnico. No caso de arrematagdo em hasta publica, a sub-
rogacdo ocorre sobre o respectivo prego.
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[]
TITULO 111
CREDITO TRIBUTARIO

-]
Capitulo VI
GARANTIAS E PRIVILEGIOS DO CREDITO TRIBUTARIO
Seciio 1
Disposi¢des Gerais

Art. 183. A enumeragio das garantias atribuidas neste Capitulo ao cré-
dito tributdrio ndo exclui outras que sejam expressamente previstas em
lei, em fungdo da natureza ou das caracteristicas do tributo a que se re-
firam.

Paragrafo tdnico. A natureza das garantias atribuidas ao crédito tributa-
rio ndo altera a natureza deste nem a da obrigagdo tributdria a que cor-
responda.

Art. 184. Sem prejuizo dos privilégios especiais sobre determinados bens,
que sejam previstos em lei, responde pelo pagamento do crédito tributério
a totalidade dos bens e das rendas, de qualquer origem ou natureza, do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os gravados por
onus real ou clausula de inalienabilidade ou impenhorabilidade, seja qual for
a data da constitui¢do do 6nus ou da clausula, excetuados unicamente os
bens e rendas que a lei declare absolutamente impenhoréveis.

Art. 185. Presume-se fraudulenta a alienag@o ou oneracio de bens ou
rendas, ou seu comego, por sujeito passivo em débito para com a Fazenda
Publica por crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa em
fase de execugdo.

Pardgrafo tnico. O disposto neste artigo nio se aplica na hipotese de
terem sido reservados pelo devedor bens ou rendas suficientes ao total
pagamento da divida em fase de execugio.

Seciio 11
Preferéncias

Art. 186. O crédito tributario prefere a qualquer outro, seja qual for a
natureza ou o tempo da constitui¢do deste, ressalvados os créditos decor-
rentes da legislagdo do trabalho.
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Art. 187. A cobranga judicial do crédito tributario ndo ¢ sujeita a con-
curso de credores ou habilitagdo em faléncia, concordata, inventirio ou
arrolamento.

Parigrafo tinico. O concurso de preferéncia somente se verifica entre
pessoas juridicas de direito publico, na seguinte ordem:

I — Unido;

11 — Estados, Distrito Federal e Territdrios, conjuntamente e pro rata;

IIT — Municipios, conjuntamente € pr rata.

Lol

Brasilia, 25 de outubro de 1966; 145° da Independéncia e 78° da Repu-
blica.

H. CASTELLO BRANCO

Octavio Bulhdes

Carlos Medeiros Silva
(DOU27.10.1966, rep. em 31.10.1966)



4.6
CONSOLIDACAO DAS LEIS DO TRABALHO

DECRETO-LEI 5.452, DE 1" DE MAIO DE 1943

Aprova a Consolidagdo das Leis do Trabalho.

O Presidente da Replblica, usando da atribuigdo que lhe confere o art.
180 da Constitui¢do, decreta:
[

TITULOX
DO PROCESSO JUDICIARIO DO TRABALHO

-]
Capitulo V
DA EXECUCAO

[..]
Seciio 11
Do Mandado e da Penhora

Art. 883. Nio pagando o executado, nem garantindo a execugio, se-
guir-se-a penhora dos bens, tantos quantos bastem ao pagamento da im-
portancia da condenagdo, acrescida de custas e juros de mora, sendo estes,
em qualquer caso, devidos a partir da data em que for ajuizada a reclama-
¢do inicial.

[z
Secidio 1V

Do Julgamento e dos Trimites Finais da Execugio

[-e]

Art. 889. Aos tramites e incidentes do processo da execugdo sdo apli-
caveis, naquilo em que ndo contravierem ao presente Titulo, os preceitos
que regem o processo dos executivos fiscais para a cobranga judicial da
divida ativa da Fazenda Publica Federal.

Art. 889-A. Os recolhimentos das importancias devidas, referentes as
contribuigdes sociais, serdo efetuados nas agéncias locais da Caixa Eco-
nomica Federal ou do Banco do Brasil S.A., por intermédio de documento
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de arrecadacdo da Previdéncia Social, dele se fazendo constar o nimero
do processo.

§ 1° Sendo concedido parcelamento do débito previdencidrio perante o
INSS o devedor devera juntar aos autos documento comprobatério do
referido ajuste, ficando suspensa a execug@o da respectiva contribuigdo
previdenciaria até final e integral cumprimento do parcelamento.

§ 2° As varas do trabalho encaminhardo ao érgdo competente do INSS,
mensalmente, copias das guias pertinentes aos recolhimentos efetivados
nos autos, salvo se outro prazo for estabelecido em regulamento.

Rio de Janeiro, 1° de maio de 1943; 122° da Independéncia e 55° da
Republica.

(DOU de 09.08.1943)



4.7
LEI COMPLEMENTAR 118, DE 9 DE FEVEREIRO DE 2005

Altera e acrescenta dispositivos a Lei 5.172, de 25 de outubro de 1966 —
Coédigo Tributario Nacional, e dispée sobre a interpretacio
do inciso I do art. 168 da mesma Lei.

O Presidente da Republica

Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

Art. 1° A Lei 5.172, de 25 de outubro de 1966 — Cddigo Tributario
Nacional, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

“Art. 133. [...]

§ 1° O disposto no caput deste artigo ndio se aplica na hipdtese de alie-
nagdo judicial:

| — em processo de faléncia;

Il — de filial ou unidade produtiva isolada, em processo de recuperagio
judicial.

§ 2° Nio se aplica o disposto no § 1° deste artigo quando o adquirente for:

I — socio da sociedade falida ou em recuperagdo judicial, ou sociedade
controlada pelo devedor falido ou em recuperagio judicial;

Il — parente, em linha reta ou colateral até o 4° (quarto) grau, consangiii-
neo ou afim, do devedor falido ou em recuperagao judicial ou de qualquer
de seus soOcios; ou

ITI — identificado como agente do falido ou do devedor em recuperagio
judicial com o objetivo de fraudar a sucessdo tributaria,

§ 3° Em processo da faléncia, o produto da alienagio judicial de em-
presa, filial ou unidade produtiva isolada permanecera em conta de de-
posito a disposi¢do do juizo de faléncia pelo prazo de 1 (um) ano, contado
da data de alienagdo, somente podendo ser utilizado para o pagamento
de créditos extraconcursais ou de créditos que preferem ao tributario.”
(NR)
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“Art. 155-A. [...]

(-]

§ 3° Lei especifica dispord sobre as condigdes de parcelamento dos
créditos tributdrios do devedor em recuperagao judicial.

§ 4° A inexisténcia da lei especifica a que se refere o § 3° deste artigo
importa na aplicagdo das leis gerais de parcelamento do ente da Federacdo
ao devedor em recuperag¢do judicial, ndo podendo, neste caso, ser o prazo
de parcelamento inferior ao concedido pela lei federal especifica.” (NR)

“Art. 174. [...]

Paragrafo tnico [...]

I — pelo despacho do juiz que ordenar a citagdo em execugdo fiscal;

[.-]7 (NR)

“Art. 185. Presume-se fraudulenta a alienagio ou oneragido de bens
ou rendas, ou seu comego, por sujeito passivo em débito para com a
Fazenda Publica, por crédito tributario regularmente inscrito como di-
vida ativa.

Pardgrafo tnico. O disposto neste artigo nio se aplica na hipotese de
terem sido reservados, pelo devedor, bens ou rendas suficientes ao total
pagamento da divida inscrita.” (NR)

“Art. 186. O crédito tributario prefere a qualquer outro, seja qual for
sua natureza ou o tempo de sua constitui¢do, ressalvados os créditos de-
correntes da legisla¢do do trabalho ou do acidente de trabalho.

Paragrafo Gnico. Na faléncia:

I - o crédito tributario ndo prefere aos créditos extraconcursais ou as
importincias passiveis de restituigdo, nos termos da lei falimentar, nem aos
créditos com garantia real, no limite do valor do bem gravado;

II — a lei podera estabelecer limites e condi¢des para a preferéncia dos
créditos decorrentes da legislagdo do trabalho; e

II1 — a multa tributaria prefere apenas aos créditos subordinados.” (NR)

“Art. 187. A cobranga judicial do crédito tributario ndo € sujeita a con-
curso de credores ou habilitagdo em faléncia, recuperagdo judicial, concor-
data, inventario ou arrolamento.

[...]" (NR)
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“Art. 188. Sdo extraconcursais os créditos tributarios decorrentes de
fatos geradores ocorridos no curso do processo de faléncia.

[...]" (NR)

“Art. 191, A extingdo das obrigac¢des do falido requer prova de quita¢do
de todos os tributos.” (NR)

Art. 2° A Lei 5.172, de 25 de outubro de 1966 — Codigo Tributario
Nacional, passa a vigorar acrescida dos seguintes arts, [85-A e 191-A:

“Art. 185-A. Na hipotese de o devedor tributario, devidamente cita-
do, ndo pagar nem apresentar bens a penhora no prazo legal e ndo fo-
rem encontrados bens penhordveis, o juiz determinara a indisponibilidade
de seus bens e direitos, comunicando a decisdo, preferencialmente por
meio eletronico, aos orgdos e entidades que promovem registros de
transferéncia de bens, especialmente ao registro piblico de imoveis e
as autoridades supervisoras do mercado bancario e do mercado de ca-
pitais, a fim de que, no dmbito de suas atribuigdes, fagam cumprir a
ordem judicial.

§ 1° A indisponibilidade de que trata o caput deste artigo limitar-se-a
ao valor total exigivel, devendo o juiz determinar o imediato levanta-
mento da indisponibilidade dos bens ou valores que excederem esse li-
mite.

§ 2° Os oOrgdos e entidades aos quais se fizer a comunicagdo de que
trata o caput deste artigo enviardo imediatamente ao juizo a relagio dis-
criminada dos bens e direitos cuja indisponibilidade houverem promo-
vido.”

“Art. 191-A. A concessdo de recuperagio judicial depende da apresen-
tagdo da prova de quitagdo de todos os tributos, observado o disposto nos
arts. 151, 205 e 206 desta Lei.”

Art. 3° Para efeito de interpretagao do inciso I do art. 168 da Lei 5.172,
de 25 de outubro de 1966 — Cddigo Tributario Nacional, a extingdo do cré-
dito tributario ocorre, no caso de tributo sujeito a langamento por homolo-
gagdo, no momento do pagamento antecipado de que trata o § 1° do art.
150 da referida Lei.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor 120 (cento e vinte) dias apos sua publi-
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cagdo, observado, quanto ao art. 3°, o disposto no art. 106, I, da Lei 5.172,
de 25 de outubro de 1966 — Codigo Tributdrio Nacional.

Brasilia, 9 de fevereiro de 2005; 184° da Independéncia e 117° da Rept-
blica.

LUIZ INACIO LULA DA SiLvA
Marcio Thomaz Bastos

Antonio Palloci Filho

Ricardo José Ribeiro Berzoini
(DOU 09.02.2005, em edigdo extra)



4.8
LEI 4.947, DE 6 DE ABRIL DE 1966

Fixa normas de Direito Agrario, dispde sobre o sistema
de organizag¢do e funcionamento do Instituto Brasileiro
de Reforma Agraria, e da outras providéncias.

O Presidente da Republica:
Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

[-]
Capitulo V
DISPOSICOES GERAIS

[

Art. 22, A partir de 1° de janeiro de 1967, somente mediante apre-
sentacdo do Certificado de Cadastro, expedido pelo IBRA e previsto na
Lei 4.504, de 30 de novembro de 1964, podera o proprietario de qual-
quer imdvel rural pleitear as facilidades proporcionadas pelos 6rgdos
federais de administra¢do centralizada ou descentralizada, ou por em-
présas de economia mista de que a Unido possua a maioria das agdes, e
bem assim obter inscri¢do, aprovagdo e registro de projetos de coloni-
zagdo particular, no IBRA ou na INDA, ou aprovagio de projetos de
loteamento.

§ 1° Sem apresentagdo do Certificado de Cadastro, ndo poderdo os pro-
prietarios a partir da data a que se refere éste artigo, sob pena de nulidade,
desmembrar, arrendar, hipotecar, vender ou prometer em venda iméveis
rurais.

§ 2° Em caso de sucessdo causa mortis nenhuma partilha, amigavel ou
judicial, poderé ser homologada pela autoridade competente, sem a apre-
sentagdo do Certificado de Cadastro a partir da data referida neste artigo.

§ 3° A apresentagdo do Certificado de Cadastro, exigida neste artigo e
nos paragrafos anteriores, far-se-a, sempre, acompanhada da prova de
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quitagdo do pagamento do Impdsto Territorial Rural, relativo ao ultimo lan-
¢amento expedito pelo IBRA.

[]
Brasilia, 6 de abril de 1966; 145° da Independéncia e 78° da Republica.

H. CASTELLO BRANCO
(DOU11.04.1966 e ret. em 27.04.1966)



4.9
LEI 6.015,DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973

Dispde sobre os Registros Publicos, e da outras providéncias.

O Presidente da Republica:
Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte
lei:
TITULOI

DAS DISPOSICOES GERAIS

[e]
Capitulo 111
DA ORDEM DO SERVICO

[-]

Art. 13. Salvo as anotagdes e as averbacgdes obrigatorias, os atos do
registro serdo praticados:

| — por ordem judicial;

11 — a requerimento verbal ou escrito dos interessados;

111 — a requerimento do Ministério Publico, quando a lei autorizar.

§ 1° O reconhecimento de firma nas comunicagdes ao registro civil pode
ser exigido pelo respectivo oficial.

§ 2° A emancipagdo concedida por sentenga judicial sera anotada as
expensas do interessado.

Art. 14, Pelos atos que praticarem, em decorréncia desta Lei, os ofi-
ciais do registro terdo direito, a titulo de remunera¢do, aos emolumentos
fixados nos Regimentos de Custas do Distrito Federal, dos Estados e dos
Territérios, os quais serdo pagos, pelo interessado que os requerer, no ato
de requerimento ou no da apresentagio do titulo.

Paragrafo énico. O valor correspondente as custas de escrituras,
certiddes, buscas, averbagdes, registros de qualquer natureza, emo-
lumentos e despesas legais constard, obrigatoriamente, do préprio do-
cumento, independentemente da expedi¢do do recibo, quando solicitado.
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[-]
TiITULOV
DO REGISTRO DE IMOVEIS
Capitulo 1
DAS ATRIBUICOES

Art. 167. No Registro de Iméveis, além da matricula, serdo feitos:

I — o registro:

1) da institui¢do de bem de familia;

2) das hipotecas legais, judiciais e convencionais;

3) dos contratos de locacdo de prédios, nos quais tenha sido consignada
clausula de vigéncia no caso de aliena¢do da coisa locada;

4) do penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instala-
dos e em funcionamento, com os respectivos pertences ou sem eles;

5) das penhoras, arrestos e seqiiestro de imdveis;

6) das serviddes em geral;

7) do usufruto e do uso sobre iméveis e da habitagdo, quando ndo resul-
tarem do direito de familia;

8) das rendas constituidas sobre imoveis ou a eles vinculadas por dis-
posig¢do de ultima vontade;

9) dos contratos de compromisso de compra e venda de cessido deste e
de promessa de cessdo, com ou sem clausula de arrependimento, que te-
nham por objeto imdveis ndo loteados e cujo preco tenha sido pago no ato de
sua celebragdo, ou deva sé-lo a prazo, de uma so vez ou em prestagdes;

10) da enfiteuse;

11) da anticrese;

12) das conven¢des antenupciais;

13) das cédulas de crédito rural;

14) das cédulas de crédito industrial;

15) dos contratos de penhor rural;

16) dos empréstimos por obriga¢des ao portador ou debéntures, inclu-
sive as conversiveis em agdes;

17) das incorporagdes, instituigdes e convengdes de condominio;

18) dos contratos de promessa de venda, cessdo ou promessa de ces-
sdo de unidades autdbnomas condominiais a que alude a Lei 4.591, de 16 de
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dezembro de 1964, quando a incorporagdo ou a institui¢do de condominio
se formalizar na vigéncia desta Lei;

19) dos loteamentos urbanos e rurais;

20) dos contratos de promessa de compra ¢ venda de terrenos loteados
em conformidade com o Dec.-lei 58, de 10 de dezembro de 1937, e res-
pectiva cessdo e promessa de cessdo, quando o loteamento se formalizar
na vigéncia desta Lei;

21) das citagdes de ag¢des reais ou pessoais reipersecutorias, relativas a
imoveis;

22) (Revogado pela Lei 6.850/1980);

23) dos julgados e atos juridicos entre vivos que dividirem imdveis ou
os demarcarem inclusive nos casos de incorporagdo que resultarem em
constituigdo de condominio e atribuirem uma ou mais unidades aos
incorporadores;

24) das sentengas que nos inventarios, arrolamentos e partilhas adjudi-
carem bens de raiz em pagamento das dividas da heranga;

25) dos atos de entrega de legados de imoveis, dos formais de partilha e
das sentencgas de adjudicagdo em inventario ou arrolamento quando nio
houver partilha;

26) da arrematacdo e da adjudicag¢@o em hasta publica;

27) do dote;

28) das sentencas declaratorias de usucapido;

29) da compra e venda pura e da condicional;

30) da permuta;

31) da dagdo em pagamento;

32) da transferéncia de imovel a sociedade, quando integrar quota
social;

33) da doagdo entre vivos;

34) da desapropriagdo amigavel e das sentengas que, em processo de
desapropriagdo, fixarem o valor da indenizagao;

35) da alienagdo fiduciaria em garantia de coisa imével;

36) da imissdo provisoria na posse, e respectiva cessdio e promessa
de cessdo, quando concedido a Unido, Estados, Distrito Federal, Muni-
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cipios ou suas entidades delegadas, para a execugdo de parcelamento
popular, com finalidade urbana, destinado as classes de menor renda;

37) dos termos administrativos ou das sentengas declaratorias da con-
cessdo de uso especial para fins de moradia;

38) (Vetado.)

39) da constitui¢do do direito de superficie de imovel urbano;

40) do contrato de concessdo de direito real de uso de imovel publico.

II — a averbagdo:

1) das convengdes antenupciais e do regime de bens diversos do legal,
nos registros referentes a iméveis ou a direitos reais pertencentes a qual-
quer dos cdnjuges, inclusive os adquiridos posteriormente ao casamento;

2) por cancelamento, da extingdo dos 6nus e direitos reais;

3) dos contratos de promessa de compra e venda, das cessdes e das pro-
messas de cessdo a que alude o Dec.-lei 58, de 10 de dezembro de 1937, quando
o loteamento se tiver formalizado anteriormente 4 vigéncia desta Lei;

4) da mudanga de denominagao e de numeragdo dos prédios, da edificagdo,
da reconstrugio, da demoli¢do, do desmembramento e do loteamento de
imoveis;

5) da alteragdo do nome por casamento ou por desquite, ou, ainda, de
outras circunstincias que, por qualquer modo, tenham influéncia no regis-
tro ou nas pessoas nele interessadas;

6) dos atos pertinentes a unidades autdnomas condominiais a que alude
a Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, quando a incorporagao tiver sido
formalizada anteriormente & vigéncia desta Lei;

7) das cédulas hipotecarias;

8) da caugdo e da cessdo fiduciaria de direitos relativos a imoveis;

9) das sentengas de separagédo de dote;

10) do restabelecimento da sociedade conjugal;

11) das clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e inco-
municabilidade impostas a imdveis, bem como da constituicdo de
fideicomisso;

12) das decisdes, recursos e seus efeitos, que tenham por objeto atos
ou titulos registrados ou averbados;
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13) ex officio, dos nomes dos logradouros, decretados pelo poder pu-
blico;

14) das sentencas de separagdo judicial, de divorcio e de nulidade ou
anulagdo de casamento, quando nas respectivas partilhas existirem imo-
veis ou direitos reais sujeitos a registro;

15) da re-ratifica¢do do contrato de mituo com pacto adjeto de hipoteca
em favor de entidade integrante do Sistema Financeiro da Habitacio. ainda
que importando elevagio da divida, desde que mantidas as mesmas partes e
que inexista outra hipoteca registrada em favor de terceiros;

16) do contrato de locagio, para os fins de exercicio de direito de pre-
feréncia;

17) do termo de securitizagio de créditos imobiliarios, quando submeti-
dos a regime fiduciario;

18) da notifica¢do para parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compul-
sorios de imovel urbano;

19) da extingdo da concessao de uso especial para fins de moradia;

20) da extingdo do direito de superticie do imovel urbano;

21) da cessdo de crédito imobiliario.

Art. 168. Na designagio genérica de registro, consideram-se engloba-
das a inscri¢do e a transcri¢do a que se referem as leis civis.

Art 169. Todos os atos enumerados no art. 167 sdo obrigatorios e efe-
tuar-se-ao no cartorio da situagao do imavel, salvo:

| — as averbagdes, que serdo efetuadas na matricula ou @ margem do
registro a que se referirem, ainda que o imdvel tenha passado a pertencer
a outra circunscri¢io;

IT — os registros relativos a imdveis situados em comarcas ou circuns-
crigdes limitrofes, que serdo feitos em todas elas, devendo os Registros de
Imoveis fazer constar dos registros tal ocorréncia;

I11 - o registro previsto no n. 3 do inc. I do art. 167, ¢ a averbagdo previs-
ta no n. 16 do inc. Il do art. 167 serio efetuados no Cartorio onde o imovel
esteja matriculado mediante apresentagio de qualquer das vias do contrato,
assinado pelas partes e subscrito por duas testemunhas, bastando a coinci-
déncia entre o nome de um dos proprietarios e o locador.
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[-]
Capitulo I1
DA ESCRITURACAO
[--]

Art. 173. Haver4, no Registro de Imédveis, os seguintes livros:

I — Livro n. 1 — Protocolo;

I1 - Livro n. 2 — Registro Geral;

III — Livro n. 3 — Registro Auxiliar;

IV — Livro n. 4 — Indicador Real;

V - Livro n. 5 — Indicador Pessoal.

Pardgrafo tinico. Observado o disposto no § 2° do art. 3°, desta lei, os
Livros ns. 2, 3, 4 e 5 poderdo ser substituidos por fichas.

[

Art. 176. O Livro n. 2 — Registro Geral — sera destinado 4 matricula dos
iméveis e ao registro ou averbacdo dos atos relacionados no art. 167 e ndo
atribuidos ao Livro n.-3.

§ 1° A escrituragdo do Livro n. 2 obedecera as seguintes normas:

I — cada imével terd matricula prépria, que serd aberta por ocasido do
primeiro registro a ser feito na vigéncia da presente Lei;

II — sdo requisitos da matricula:

1) o nimero de ordem, que seguiré ao infinito;

2) a data;

3) a identificag@o do imével, que ser4 feita com indicagdo:

a) se rural, do codigo do imével, dos dados constantes do CCIR, da
denominagdo e de suas caracteristicas, confrontagdes, localiza¢dio e area;

b) se urbano, de suas caracteristicas e confrontagdes, localizacdo, 4rea,
logradouro, numero e de sua designagdo cadastral, se houver.

4) o nome, domicilio e nacionalidade do proprietario, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo, o nimero de
inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ou do
Registro Geral da cédula de identidade, ou, a falta deste, sua filiag#o;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e 0 nimero de inscrigdo
no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda;
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5) o numero do registro anterior.

111 — sdo requisitos do registro no Livro n. 2:

1) a data;

2) o nome, domicilio e nacionalidade do transmitente, ou do devedor, e
do adquirente, ou credor, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo € o namero de
inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ou do
Registro Geral da cédula de identidade, ou, a falta deste, sua filiagdo;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e o numero de inscrigdo
no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda;

3) o titulo da transmissdo ou do 6nus;

4) a forma do titulo, sua procedéncia e caracterizagdo;

5) o valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo desta, condigdes e
mais especificagdes, inclusive os juros, se houver.

§ 2° Para a matricula e registro das escrituras e partilhas, lavradas ou
homologadas na vigéncia do Dec. 4.857, de 9 de novembro de 1939, nio
serdo observadas as exigéncias deste artigo, devendo tais atos obedecer ao
disposto na legislagdo anterior.

§ 3° Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remem-
bramento de imoveis rurais, a identificag¢do prevista na alinea a do item
3 do inciso 1l do § 1° sera obtida a partir do memorial descritivo, assi-
nado por profissional habilitado e com a devida Anota¢do de Responsa-
bilidade Técnica — ART, contendo as coordenadas dos vértices
definidores dos limites dos imoveis rurais, geo-referenciadas ao Siste-
ma Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada pelo
INCRA, garantida a iseng¢io de custos financeiros aos proprietarios de
imoveis rurais cuja somatéria da area ndo exceda a 4 (quatro) modulos
fiscais.

§ 4° A identificagdo de que trata o § 3° tornar-se-a obrigatoria para
efetivagdo de registro, em qualquer situago de transferéncia de imével rural,
nos prazos fixados por ato do Poder Executivo.
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[oee]
Capitulo II1
DO PROCESSO DO REGISTRO

Art. 195, Se o imovel ndo estiver matriculado ou registrado em nome do
outorgante, o oficial exigira a prévia matricula e o registro do titulo anterior,
qualquer que seja a sua natureza, para manter a continuidade do registro.

[]

Art. 198. Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indica-la-a por
escrito. Ndo se conformando o apresentante com a exigéncia do oficial,
ou ndo a podendo satisfazer, serd o titulo, a seu requerimento ¢ com a
declaragdo de duvida, remetido ao juizo competente para dirimi-la, obede-
cendo-se ao seguinte:

I — no Protocolo, anotara o oficial, & margem da prenotagdo, a ocorrén-
cia da duvida;

I1 — apés certificar, no titulo, a prenotagdo e a suscitagdo da duvida,
rubricara o oficial todas as suas folhas;

III — em seguida, o oficial dara ciéncia dos termos da divida ao apre-
sentante, fornecendo-lhe copia da suscitagio e notificando-o para impugna-
la, perante o juizo competente, no prazo de 15 (quinze) dias;

IV — certificado o cumprimento do disposto no item anterior, remeter-
se-30 ao juizo competente, mediante carga, as razdes da duvida, acompa-
nhadas do titulo.

=]

Capitulo V
DOS TiTULOS

Art. 221. Somente sio admitidos a registro:

I — escrituras publicas, inclusive as lavradas em consulados brasileiros;

I1 — escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes e
testemunhas, com as firmas reconhecidas, dispensado o reconhecimento
quando se tratar de atos praticados por entidades vinculadas ao Sistema
Financeiro de Habitagdo;
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IIT — atos auténticos de paises estrangeiros, com forga de instrumento
publico, legalizados e traduzidos na forma da lei, e registrados no Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos, assim como sentengas proferidas por
tribunais estrangeiros apos homologagdo pelo Supremo Tribunal Federal,

IV — cartas de sentenga, formais de partilha, certiddes e mandados ex-
traidos de autos de processo.

Art. 222. Em todas as escrituras e em todos os atos relativos a imoveis,
bem como nas cartas de sentenga e formais de partilha, o tabelido ou escri-
vio deve tazer referéncia a matricula ou ao registro anterior, seu numero e
cartorio.

[

Art. 225, Os tabelides, escrivies e juizes fariio com que, nas escrituras
e nos autos judiciais, as partes indiquem, com precisdo, os caracteristi-
cos, as confrontagdes e as localizagdes dos imdveis, mencionando 0s no-
mes dos confrontantes e, ainda, quando se tratar so de terreno, se esse
fica do lado par ou do lado impar do logradouro, em que quadra e a que
distdncia métrica da edificagdo ou da esquina mais proxima, exigindo dos
interessados certiddo do Registro Imobilidrio.

§ 1° As mesmas minticias, com relagfo a caracterizacdo do imovel, devem
constar dos instrumentos particulares apresentados em cartorio para registro.

§ 2° Consideram-se irregulares, para efeito de matricula, os titulos nos
quais a caracterizagio do imovel ndo coincida com a que consta do regis-
tro anterior.

§ 3° Nos autos judiciais que versem sobre imdveis rurais, a localizagio,
os limites e as confrontagdes serdo obtidos a partir de memorial descritivo
assinado por profissional habilitado e com a devida Anotagio de Responsa-
bilidade Técnica — ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores
dos limites dos imoveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a
1sen¢do de custos financeiros aos proprietarios de imoveis rurais cuja
somatoria da area nao exceda a 4 (quatro) modulos fiscais.
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(-]
Capitulo VII

DO REGISTRO
[

Art. 237. Ainda que o imodvel esteja matriculado, ndo se fara registro
que dependa da apresentagdo de titulo anterior, a fim de que se preserve a
continuidade do registro.

(-]

Art. 239. As penhoras, arrestos e seqilestro de imoveis serdo registrados
depois de pagas as custas do registro pela parte interessada, em cumpri-
mento de mandado ou a vista de certiddo do escrivdo, de que constem,
além dos requisitos exigidos para o registro, os nomes do juiz, do deposi-
tario, das partes e a natureza do processo.

Paragrafo unico. A certiddo sera lavrada pelo escrivdo do feito, com a
declaragdo do fim especial a que se destina, apos a entrega, em cartorio,
do mandado devidamente cumprido.

Art. 240. O registro da penhora faz prova quanto a fraude de qualquer
transagfo posterior.

[

Capitulo VIII
DA AVERBACAOQO E DO CANCELAMENTO

Art. 246. Além dos casos expressamente indicados no item Il do art.
167, serdo averbadas na matricula as sub-rogagdes e outras ocorréncias
que, por qualquer modo, alterem o registro.

§ 1° As averbagdes a que se referem os itens 4 e 5 do inciso Il do art.
167 serdo as feitas a requerimento dos interessados, com firma reconheci-
da, instruido com documento dos interessados, com firma reconhecida,
instruido com documento comprobatério fornecido pela autoridade com-
petente. A alteragdo do nome s6 podera ser averbada quando devidamente
comprovada por certidio do Registro Civil.

§ 2° Tratando-se de terra indigena com demarcagdo homologada, a Unido
promovera o registro da darea em seu nome.
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§ 3° Constatada, durante o processo demarcatorio, a existéncia de
dominio privado nos limites da terra indigena, a Unido requereré ao Ofi-
cial de Registro a averbagdo, na respectiva matricula, dessa circuns-
tancia.

§ 4° As providéncias a que se referem os §§ 2° e 3° deste artigo deverdo
ser efetivadas pelo cartorio, no prazo de 30 (trinta) dias, contado a partir
do recebimento da solicita¢@o de registro e averbacdo. sob pena de aplica-
¢do de multa diaria no valor de R$ 1.000,00 (mil reais), sem prejuizo da
responsabilidade civil e penal do Oficial de Registro.

Art. 247. Averbar-se-a, também, na matricula, a declaragdo de indis-
ponibilidade de bens, na forma prevista na lei.

(-]

Art. 250. Far-se-a o cancelamento:

| — em cumprimento de decisao judicial transitada em julgado;

[T — a requerimento unanime das partes que tenham participado do ato
registrado, se capazes, com as firmas reconhecidas por tabelido;

[T — a requerimento do interessado, instruido com documento habil.

Art. 251. O cancelamento de hipoteca sé pode ser feito:

| —a vista de autorizagido expressa ou quitagio outorgada pelo credor ou
seu sucessor, em instrumento publico ou particular;

Il — em razdo de processo administrativo ou contencioso, no qual o cre-
dor tenha sido intimado (art. 698 do Codigo de Processo Civil);

Il - na conformidade da legislagdo referente as cédulas hipotecarias.

Art, 252. O registro, enquanto ndo cancelado, produz todos os seus
efeitos legais ainda que, por outra maneira, se prove que o titulo esta des-
feito, anulado, extinto ou rescindido.

(]

Art. 259. O cancelamento ndo pode ser feito em virtude de sentenga
sujeita, ainda, a recurso.
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Capitulo IX
DO BEM DE FAMILIA

Art. 260. A institui¢do do bem de familia far-se-a por escritura piblica,
declarando o instituidor que determinado prédio se destina a domicilio de
sua familia e ficara isento de execugdo por divida.

Art. 261. Para a inscrigdo do bem de familia, o instituidor apresentard ao
oficial do registro a escritura piblica de institui¢do, para que mande publica-
la na imprensa local e, a falta, na da Capital do Estado ou do Territorio.

Art. 262. Se nio ocorrer razdo para duvida, o oficial fara a publicagéo,
em forma de edital, do qual constara:

I — o resumo da escritura, nome, naturalidade e profissio do instituidor,
data do instrumento e nome do tabelido que o fez, situacdo e caracteristi-
cos do prédio;

11 — o aviso de que, se alguém se julgar prejudicado, devera, dentro em
30 (trinta) dias, contados da data da publicagéo, reclamar contra a institui-
¢do, por escrito e perante o oficial.

Art. 263. Findo o prazo do n. Il do artigo anterior, sem que tenha havi-
do reclamacio, o oficial transcrevera a escritura, integralmente, no Livro
n. 3 e fara a inscri¢do na competente matricula, arquivando um exemplar
do jornal em que a publicagio houver sido feita e restituindo o instrumento
ao apresentante, com a nota da inscrigio.

Art. 264, Se for apresentada reclamagio, dela fornecera o oficial, ao
instituidor, copia auténtica e lhe restituira a escritura, com a declaragio de
haver sido suspenso o registro, cancelando a prenotagao.

§ 1° O instituidor podera requerer ao juiz que ordene o registro, sem
embargo da reclamagio.

§ 2° Se o juiz determinar que proceda ao registro, ressalvara ao recla-
mante o direito de recorrer a agio competente para anular a instituigdo ou
de fazer execugdo sobre o prédio instituido, na hipotese de tratar-se de divida
anterior e cuja solugdo se tornou inexeqiiivel em virtude do ato da institui-
¢ao.

§ 3° O despacho do juiz sera irrecorrivel e, se deferir o pedido sera trans-
crito integralmente, juntamente com o instrumento.
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Art. 265. Quando o bem de familia for instituido juntamente com a trans-
missdo da propriedade (Dec.-lei 3.200, de 19 de abril de 1941, art. 8°, §
5°), a inscrigdo far-se-a imediatamente apos o registro da transmissdo ou,
se for o caso, com a matricula.

[...]

Brasilia, 31 de dezembro de 1973: 152° da Independéncia ¢ 85° da Re-
publica.

EMiLIO G. MEDICI
Alfredo Buzaid
(DOU31.12.1973 e rep. em 16.09.1975)



4.10
LEI 6.024, DE 13 DE MARCO DE 1974

Dispée sobre a intervengdo e a liquidagdo extrajudicial
de institui¢des financeiras, e da outras providéncias.

O Presidente da Republica:
Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Capitulo I
DISPOSICAO PRELIMINAR

Art. 1° As institui¢des financeiras privadas e as publicas ndo federais,
assim como as cooperativas de crédito, estdo sujeitas, nos termos desta
Lei, a intervengdo ou a liquidagdo extrajudicial, em ambos os casos efetua-
da e decretada pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto nos
artigos 137 e 138 do Dec.-lei 2.627, de 26 de setembro de 1940, ou a fa-
Iéncia, nos termos da legislacdo vigente.

Capitulo IT
DA INTERVENCAO E SEU PROCESSO

Seciio 1

Da Intervencio

Art. 2° Far-se-4 a intervengdo quando se verificarem as seguintes anor-
malidades nos negdcios sociais da instituigdo:

[ — a entidade sofrer prejuizo, decorrente da ma administragdo, que su-
jeite a riscos os seus credores;

II — forem verificadas reiteradas infragdes a dispositivos da legisla¢do
bancéria ndo regularizadas ap6s as determinagdes do Banco Central do Brasil,
no uso das suas atribuigdes de fiscalizagéo;

III — na hipdtese de ocorrer qualquer dos fatos mencionados nos arti-
gos 1° e 2°, do Dec.-lei 7.661, de 21 de junho de 1945 (lei de faléncias),
houver possibilidade de evitar-se, a liquidagdo extrajudicial.

Art. 3° A intervengdo sera decretada ex officio pelo Banco Central do
Brasil, ou por solicitagdo dos administradores da instituigio — se o respec-
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tivo estatuto lhes conferir esta competéncia — com indicagdo das causas
do pedido, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal em que incor-
rerem os mesmos administradores, pela indicagdo falsa ou dolosa.

Art. 4° O periodo da intervengdo nio excedera a seis (6) meses o qual,
por decisdo do Banco Central do Brasil, podera ser prorrogado uma tnica
vez, até o maximo de outros seis (6) meses.

Art. 5° A intervengdo sera executada por interventor nomeado pelo Ban-
co Central do Brasil, com planos poderes de gestio.

Paragrafo finico. Dependerio de prévia e expressa autorizagido do Ban-
co Central do Brasil os atos do interventor que impliquem em disposigio
ou oneragio do patrimonio da sociedade, admissdo e demissdo de pessoal.

Art. 6° A intervengdo produzira, desde sua decretagio, os seguintes efei-
tos:

a) suspensdo da exigibilidade das obrigagdes vencidas;

b) suspensio da fluéncia do prazo das obrigagdes vincendas anterior-
mente contraidas;

¢) inexigibilidade dos depositos ja existentes a data de sua decretagio.

Art. 7° A intervengdo cessara:

a) se os interessados, apresentando as necessarias condigdes de garan-
tia, julgadas a critério do Banco Central do Brasil, tomarem a si o prosse-
guimento das atividades econémicas da empresa;

b) quando, a critério do Banco Central do Brasil, a situagdo da entidade
se houver normalizado;

¢) se decretada a liquidagdo extrajudicial, ou a faléncia da entidade.

Secdo 11
Do Processo da Intervencio

Art. 8° Independentemente da publicagdo do ato de sua nomeagio, o
interventor sera investido, de imediato, em suas fun¢des, mediante termo
de posse lavrado no “Diario” da entidade, ou, na falta deste, no livro que o
substituir, com a transcri¢do do ato que houver decretado a medida e que
o tenha nomeado.

Art. 9° Ao assumir suas fungdes, o interventor:
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a) arrecadara, mediante termo, todos os livros da entidade e os docu-
mentos de interesse da administracio;

h) levantara o balango geral e o inventario de todos os livros, documen-
tos, dinheiro e demais bens da entidade, ainda que em poder de terceiros,
a qualquer titulo.

Paragrafo unico. O termo de arrecadagido, o balango geral e o inventa-
rio, deverdo ser assinados também pelos administradores em exercicio no
dia anterior ao da posse do interventor, os quais poderdo apresentar, em
separado, as declaragGes e observagdes que julgarem a bem dos seus inte-
resses.

Art. 10. Os ex-administradores da entidade deverdo entregar ao in-
terventor, dentro em cinco dias, contados da posse deste, declaragio, as-
sinada em conjunto por todos eles, de que conste a indicagio:

a) do nome, nacionalidade, estado civil e enderego dos administradores
e membros do Conselho Fiscal que estiverem em exercicio nos ultimos 12
meses anteriores a decretagdo da medida;

b) dos mandatos que, porventura, tenham outorgado em nome da insti-
tuigdo, indicando o seu objeto, nome e enderego do mandatario;

¢) dos bens imoveis, assim como dos méveis, que ndo se encontrem no
estabelecimento;

d) da participagdo que, porventura, cada administrador ou membro do
Conselho Fiscal tenha em outras sociedades, com a respectiva indicagio.

Art. 11. O interventor, dentro em sessenta dias, contados de sua posse,
prorrogavel se necessério, apresentara ao Banco Central do Brasil relato-
rio, que contera:

a) exame da escrituragdo, da aplicagdo dos fundos e disponibilidades, e
da situac¢do economico-financeira da institui¢do;

b) indicagdo, devidamente comprovada, dos atos e omissdes danosos
que eventualmente tenha verificado;

¢) proposta justificada da adogdo das providéncias que lhe paregam con-
venientes a instituigio.

Paragrafo anico. As disposigdes deste artigo ndo impedem que o
interventor, antes da apresentacdo do relatorio, proponha ao Banco Central
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do Brasil a adogdo de qualquer providéncia que lhe parega necessaria e
urgente.

Art. 12, A vista do relatorio ou da proposta do interventor, o Banco
Central do Brasil podera:

a) determinar a cessacdo da intervengdo, hipdtese em que o interventor
sera autorizado a promover os atos que, nesse sentido, se tornarem neces-
sarios;

h) manter a institui¢do sob intervenc¢do, até serem eliminadas as irregu-
laridades que a motivaram, observado o disposto no artigo 4°;

¢) decretar a liquidagao extrajudicial da entidade;

d) autorizar o interventor a requerer a faléncia da entidade, quando o
seu ativo ndo for suficiente para cobrir sequer metade do valor dos crédi-
tos quirografarios, ou quando julgada inconveniente a liquidagio ex-
trajudicial, ou quando a complexidade dos negdcios da institui¢do ou, a
gravidade dos fatos apurados aconselharem a medida.

Art. 13. Das decisdes do interventor cabera recurso, sem efeito sus-
pensivo, dentro em dez dias da respectiva ciéncia, para o Banco Central do
Brasil, em tnica instancia.

§ 1° Findo o prazo sem a interposi¢do de recurso, a decisdo assumira
carater definitivo.

§ 2° O recurso sera entregue, mediante protocolo, ao interventor que o
informara e o encaminhara dentro em cinco dias, ao Banco Central do Brasil.

Art. 14, O interventor prestara contas ao Banco Central do Brasil, inde-
pendentemente de qualquer exigéncia, no momento em que deixar suas
fungdes, ou a qualquer tempo, quando solicitado, e respondera, civil e cri-
minalmente, por seus atos.

Ca_pitu]o 11
DA LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAL

Secdo 1
Da Aplicagio e dos Efeitos da Medida

Art. 15. Decretar-se-a a liquidagdo extrajudicial da institui¢do financeira:
[ — ex officio:
a) em razao de ocorréncias que comprometam sua situa¢io econémica
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ou financeira especialmente quando deixar de satistazer, com pontualida-
de, seus compromissos ou quando se caracterizar qualquer dos motivos
que autorizem a declarardo de faléncia;

b) quando a administragdo violar gravemente as normas legais e esta-
tutdrias que disciplinam a atividade da institui¢do bem como as determina-
¢des do Conselho Monetirio Nacional ou do Banco Central do Brasil, no
uso de suas atribui¢des legais;

¢) quando a instituigdo sofrer prejuizo que sujeite a risco anormal seus
credores quirografarios;

d) quando, cassada a autorizagio para funcionar, a instituigdo ndo ini-
ciar, nos 90 (noventa) dias seguintes, sua liquidagdo ordindria, ou quando,
iniciada esta, verificar o Banco Central do Brasil que a morosidade de sua
administragdo pode acarretar prejuizos para os credores;

I1 — a requerimento dos administradores da institui¢do — se o respectivo
estatuto social lhes conferir esta competéncia — ou por proposta do
interventor, expostos circunstanciadamente os motivos justificadores da
medida.

§ 1° O Banco Central do Brasil decidira sobre a gravidade dos fatos
determinantes da liquidag¢do extrajudicial, considerando as repercussdes
deste sobre os interesses dos mercados financeiro e de capitais, e, podera,
em lugar da liquidagdo, efetuar a intervengdo, se julgar esta medida sufi-
ciente para a normalizagdo dos negocios da instituigio e preservagio da-
queles interesses.

§ 2° O ato do Banco Central do Brasil, que decretar a liquidagdo ex-
trajudicial, indicara a data em que se tenha caracterizado o estado que a
determinou, fixando o termo legal da liquidagdo que ndo podera ser supe-
rior a 60 (sessenta) dias contados do primeiro protesto por falta de paga-
mento ou, na falta deste do ato que haja decretado a intervengdo ou a
liquidagdo.

Art. 16. A liquidagdo extrajudicial sera executada por liquidante nomea-
do pelo Banco Central do Brasil, com amplos poderes de administra¢éo e
liquidagio, especialmente os de verificagio e classificagdo dos créditos,
podendo nomear e demitir funcionarios, fixando-lhes os vencimentos,
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outorgar e cassar mandatos, propor a¢des e representar a massa em Juizo
ou fora dele.

§ 1°Com prévia e expressa autorizagdo do Banco Central do Brasil, podera
o liquidante, em beneficio da massa, ultimar os negocios pendentes e, a
qualquer tempo, onerar ou alienar seus bens, neste Gltimo caso através de
licitagoes.

§ 2° Os honorérios do liquidante, a serem pagos por conta da liquidanda,
serdo fixados pelo Banco Central do Brasil.

Art. 17. Em todos os atos documentos e publicagdes de interesse da
liquidagdo, sera usada obrigatoriamente, a expressdo “Em liquidagdo
extrajudicial”, em seguida a denominagio da entidade.

Art. 18. A decretagio da liquidagdo extrajudicial produzira, de imediato,
os seguintes efeitos:

a) suspensdo das a¢des e execugdes iniciadas sobre direitos e interesses
relativos ao acervo da entidade liquidanda, ndo podendo ser intentadas
quaisquer outras, enquanto durar a liquidagéo;

h) vencimento antecipado das obrigacoes da liquidanda;

¢) ndo atendimento das cldusulas penais dos contratos unilaterais venci-
dos em virtude da decretagio da liquidagdo extrajudicial;

d) ndo fluéncia de juros, mesmo que estipulados, contra a massa, en-
quanto ndo integralmente pago o passivo;

e) interrupgdo da prescrigdo relativa a obriga¢des de responsabilidade da
instituigdo;

/) ndo reclamagio de corregio monetaria de quaisquer divisas passivas,
nem de penas pecunidrias por infragio de leis penais ou administrativas.

Art. 19. A liquidagio extrajudicial cessara:

a) se os interessados, apresentando as necessarias condigdes de garan-
tia, julgadas a critério do Banco Central do Brasil, tomarem a si o prosse-
guimento das atividades econémicas da empresa;

b) por transformagdo em liquidagdo ordinéria;

¢) com a aprovagdo das contas finais do liquidante e baixa no registro
publico competente;

d) se decretada a faléncia da entidade.
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Segio 11
Do Processo da Liquidagio Extrajudicial

Art. 20. Aplicam-se, ao processo da liquidagio extrajudicial, as disposi-
¢oes relativas ao processo da intervengdo, constantes dos artigos 8%, 9%, 10
e 11, desta Lei.

Art. 21. A vista do relatério ou da proposta previstos no artigo 11, apre-
sentados pelo liquidante na conformidade do artigo anterior o Banco Cen-
tral do Brasil podera autoriza-lo a:

a) prosseguir na liquidagio extrajudicial;

b) requerer a faléncia da entidade, quando o seu ativo ndo for suficiente
para cobrir pelo menos a metade do valor dos créditos quirograférios, ou
quando houver fundados indicios de crimes falimentares.

Paragrafo unico. Sem prejuizo do disposto neste artigo, em qualquer
tempo, o Banco Central do Brasil podera estudar pedidos de cessagfo da li-
quidagdo extrajudicial, formulados pelos interessados, concedendo ou recu-
sando a medida pleiteada, segundo as garantias oferecidas e as conveniéncias
de ordem geral.

Art. 22. Se determinado o prosseguimento da liquidagdo extrajudicial o
liquidante fara publicar, no Didrio Oficial da Unido e em jornal de grande cir-
culagdo do local da sede da entidade, aviso aos credores para que declarem os
respectivos créditos, dispensados desta formalidade os credores por deposi-
tos ou por letras de cdmbio de aceite da institui¢3o financeira liquidanda.

§ 1° No aviso de que trata este artigo, o liquidante fixara o prazo para a
declaragdo dos créditos, o qual ndo sera inferior a vinte, nem superior a
quarenta dias, conforme a importancia da liquidagdo e os interesses nela
envolvidos.

§ 2° Relativamente aos créditos dispensados de habilitagdo, o liquidante
manterd, na sede da liquidanda, rela¢do nominal dos depositantes e respec-
tivos saldos, bem como relagdo das letras de cAmbio de seu aceite.

§ 3° Aos credores obrigados a declaragdo assegurar-se-a o direito de
obterem do liquidante as informagdes, extratos de contas, saldos e outros
elementos necessarios a defesa dos seus interesses ¢ a prova dos respec-
tivos créditos.
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§ 4° O liquidante dara sempre recibo das declaragdes de crédito e dos
documentos recebidos.

Art. 23. O liquidante juntara a cada declaragdo a informagdo completa a
respeito do resultado das averiguagdes a que procedeu nos livros, papéis ¢
assentamentos da entidade, relativos ao crédito declarado, bem como sua
decisdo quanto a legitimidade, valor e classificagio.

Paragrafo unico. O liquidante podera exigir dos ex-administradores da
institui¢do que prestem informagdes sobre qualquer dos créditos declarados.

Art. 24. Os credores serdo notificados. por escrito, da decisdo do
liquidante, os quais, a contar da data do recebimento da notificagdo, terdo
o prazo de dez dias para recorrer, ao Banco Central do Brasil, do ato que
lhes pareca desfavoravel.

Art. 25, Esgotando o prazo para a declaragio de créditos e julgados estes,
o liquidante organizara o quadro geral de credores e publicara, na forma
prevista no artigo 22, aviso de que dito quadro, juntamente com o balanco
geral, se acha afixado na sede e demais dependéncias da entidade, para
conhecimento dos interessados.

Paragrafo unico. Apos a publicagdo mencionada neste artigo, qualquer
interessado podera impugnar a legitimidade, valor, ou a classificagido dos
créditos constantes do referido quadro.

Art. 26. A impugnacgdo serd apresentada por escrito, devidamente
justificada com os documentas julgados convenientes, dentro em dez dias,
contados da data da publicagio de que trata o artigo anterior.

§ 1° A entrega da impugnacdo sera feita contra recibo, passado pelo
liquidante, com cdpia que serd juntada ao processo.

§ 2° O titular do crédito impugnado serd notificado pelo liquidante e, a con-
tar da data do recebimento da notificagdo, tera o prazo de cinco dias para ofe-
recer as alegacdes e provas que julgar convenientes a defesa dos seus direitos.

§ 3° O liquidante encaminhara as impugnagdes com o seu parecer, juntan-
do os elementos probatorios, a decisdo do Banco Central do Brasil.

§ 4° Julgadas todas as impugnagdes, o liquidante fara publicar avisos na
forma do artigo 22, sobre as eventuais modificagdes no quadro geral de
credores que, a partir desse momento, sera considerado definitivo.
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Art. 27. Os credores que se julgarem prejudicados pelo ndo provimento
do recurso interposto, ou pela decisdo proferida na impugnagdo poderdo
prosseguir nas agdes que tenham sido suspensas por forga do artigo 18, ou
propor as que couberem, dando ciéncia do fato ao liquidante para que este
reserve fundos suficientes a eventual satisfagdo dos respectivos pedidos.

Paragrafo tinico. Decairdo do direito assegurado neste artigo os inte-
ressados que ndo o exercitarem dentro do prazo de trinta dias, contados da
data em que for considerado definitivo o quadro geral dos credores, com
a publicagdo a que alude o § 4° do artigo anterior.

Art. 28. Nos casos de descoberta de falsidade, dolo, simulagdo, fraude,
erro essencial, ou de documentos ignorados na época do julgamento dos
créditos, o liquidante ou qualquer credor admitido pode pedir ao Banco
Central do Brasil, até ao encerramento da liquidagdo, a exclusio, ou outra
classificagdo, ou a simples retificagdo de qualquer crédito.

Pardgrafo dnico. O titular desse crédito serd notificado do pedido e, a
contar da data do recebimento da notificagdo, terd o prazo de cinco dias
para oferecer as alegagdes e provas que julgar convenientes, sendo-lhe
assegurado o direito a que se refere o artigo anterior, se se julgar prejudica-
do pela decisdo proferida, que lhe sera notificada por escrito, contando-se
da data do recebimento da notificagdo o prazo de decadéncia fixado no
paragrafo Gnico do mesmo artigo.

Art. 29. Incluem-se, entre os encargos da massa, as quantias a ela
fornecidas pelos credores, pelo liquidante ou pelo Banco Central do Brasil.

Art. 30. Salvo expressa disposi¢io em contrario desta Lei, das decisdes do
liquidante cabera recurso sem efeito suspensivo, dentro em dez dias da res-
pectiva ciéncia, para 0 Banco Central do Brasil, em tnica instincia.

§ 1° Findo o prazo, sem a interposigio de recurso, a decisdo assumira
carater definitivo.

§ 2° O recurso sera entregue, mediante protocolo, ao liquidante, que o
informara e o encaminhara, dentro de cinco dias, ao Banco Central do Brasil.

Art. 31. No resguardo da economia publica, da poupanga privada e da
seguranga nacional, sempre que a atividade da entidade liquidanda colidir
com os interesses daquelas areas, podera o liquidante, prévia e expressa-
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mente autorizado pelo Banco Central do Brasil, adotar qualquer forma es-
pecial ou qualificada de realizagdo do ativo e liquidagao do passivo, ceder o
ativo a terceiros, organizar ou reorganizar sociedade para continuagio ge-
ral ou parcial do negdcio ou atividade da liquidanda.

§ 1° Os atos referidos neste artigo produzem efeitos juridicos imedia-
tos, independentemente de formalidades e registros.

§ 2° Os registros correspondentes serdo procedidas no prazo de quinze
dias, pelos Oficiais dos Registros de Imoveis e pelos Registros do Comér-
cio, bem como pelos demais 6rgaos da administra¢do pablica, quando for
0 caso, a vista da comunicagdo formal, que lhes tenha sido feita pelo
liquidante.

Art. 32. Apurados, no curso da liquidago, seguros elementos de prova,
mesmo indiciaria, da pratica de contravengdes penais ou crimes por parte
de qualquer dos antigos administradores e membros do Conselho Fiscal, o
liquidante os encaminhara ao 6rgao do Ministério Piblico para que este
promova a agdo penal.

Art. 33. O liquidante prestara contas ao Banco Central do Brasil, inde-
pendentemente de qualquer exigéncia, no momento em que deixar suas
fungdes, ou a qualquer tempo, quando solicitado, e respondera, civil e cri-
minalmente, por seus atos.

Art. 34. Aplicam-se a liquidagdo extrajudicial no que couberem e nio
colidirem com os preceitos desta Lei, as disposigdes da Lei de Faléncias
(Dec.-lei 7.661, de 21 de junho de 1945), equiparando-se ao sindico, o
liquidante, ao juiz da faléncia, o Banco Central do Brasil, sendo compe-
tente para conhecer da agio refocatoria prevista no artigo 55 daquele De-
creto-lei, o juiz a quem caberia processar e julgar a faléncia da institui¢iio
liquidanda.

Art. 35. Os atos indicados ,0s artigos 52 e 53, da Lei de Faléncias (Dec.-
lei 7.661, de 1945) praticados pelos administradores da liquidanda poderio
ser declarados nulos ou revogados, cumprido o disposto nos artigos 54 e
58 da mesma Lei.

Paragrafo vinico. A a¢do revocatoria sera proposta pelo liquidante, ob-
servado o disposto nos artigos 55, 56 € 57, da Lei de Faléncias.
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Capitulo IV
DOS ADMINISTRADORES E MEMBROS DO CONSELHO FISCAL
Seciio I
Da Indisponibilidade dos Bens

Art. 36. Os administradores das instituigdes financeiras em intervengdo,
em liquidagdo extrajudicial ou em faléncia, ficardo com todos os seus bens
indisponiveis ndo podendo, por qualquer forma, direta ou indireta, aliena-
los ou onera-los, até apuragio e liquidagao final de suas responsabilidades.

§ 1° A indisponibilidade prevista neste artigo decorre do ato que decretar
a intervengio, a extrajudicial ou a faléncia, atinge a todos aqueles que te-
nham estado no exercicio das fungdes nos doze meses anteriores ao mes-
mo ato.

§ 2° Por proposta do Banco Central do Brasil, aprovada pelo Conselho
Monetério Nacional, a indisponibilidade prevista neste artigo podera ser
estendida:

a) aos bens de gerentes, conselheiros fiscais e aos de todos aqueles que,
até o limite da responsabilidade estimada de cada um, tenham concorrido,
nos ultimos doze meses, para a decretagdo da intervengio ou da liquidagdo
extrajudicial,

b) aos bens de pessoas que, nos tltimos doze meses, os tenham a qual-
quer titulo, adquirido de administradores da institui¢do, ou das pessoas
referidas na alinea anterior desde que haja seguros elementos de convic¢ao
de que se trata de simulada transferéncia com o fim de evitar os efeitos
desta Lei.

§ 3° Nio se incluem nas disposig¢des deste artigo os bens considerados
inalienéveis ou impenhoraveis pela legislagdo em vigor.

§ 4° Ndo sdo igualmente atingidos pela indisponibilidade os bens objeto
de contrato de alienagdo, de promessa de compra e venda, de cessdo de
direito, desde que os respectivos instrumentos tenham sido levados ao
competente registro publico, anteriormente a data da decretagdo da inter-
vengio, da liquidagdo extrajudicial ou da faléncia.

Art. 37. Os abrangidos pela indisponibilidade de bens de que trata o ar-
tigo anterior, ndo poderdo ausentar-se do foro, da intervengdo, da liquida-
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¢do extrajudicial ou da faléncia, sem prévia e expressa autorizagdo do Ban-
co Central do Brasil ou no juiz da faléncia.

Art. 38. Decretada a intervengao, a liquidagdo extrajudicial ou a falén-
cia, o interventor, o liquidante o escrivao da faléncia comunicara ao regis-
tro pblico competente e as Bolsas de Valores a indisponibilidade de bens
imposta no artigo 36.

Paragrafo unico. Recebida a comunicagido, a autoridade competente
ficara relativamente a esses bens impedida de:

a) fazer transcrigdes, incrigdes, ou averbagdes de documentos pablicos
ou particulares;

b) arquivar atos ou contratos que importem em transferéncia de cotas
sociais, acdes ou partes beneficiarias;

c¢) realizar ou registrar operagdes e titulos de qualquer natureza;

d) processar a transferéncia de propriedade de veiculos automotores.

Sec¢do 11
Da Responsabilidade dos Administradores ¢ Membros de Conselho Fiscal

Art. 39. Os administradores e membros do Conselho Fiscal de insti-
tuigdes financeiras responderdo, qualquer tempo salvo prescrigido ex-
tintiva, pelos que tiverem praticado ou omissdes em que houverem
incorrido.

Art. 40. Os administradores de institui¢des financeiras respondem soli-
dariamente pelas obrigagdes por elas assumidas durante sua gestdo até que
se cumpram.

Paragrafo unico. A responsabilidade solidaria se circunscrevera ao
montante e dos prejuizos causados.

Art. 41. Decretada a intervengdo da liquidagdo extrajudicial ou a fa-
Iéncia de instituigdo financeira, o Banco Central do Brasil procedera a
inquérito, a fim de apurar as causas que levaram a sociedade aquela si-
tuac¢do e a responsabilidade de seu administradores e membros do Con-
selho Fiscal.

§ 1° Para os efeitos deste artigo, decretada a faléncia, o escrivio do feito
a comunicara, dentro em vinte e quatro horas, ao Banco Central do Brasil.
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§ 2° O inquérito sera aberto imediatamente a decretagdo da intervengio
ouda liqﬁidaqﬁo extrajudicial, ou ao recebimento da comunicagio da falén-
cia, e concluido dentro em cento e vinte dias, prorrogaveis, se absoluta-
mente necessario, por igual prazo.

§ 3° No inquérito, o Banco Central do Brasil podera:

a) examinar, quando quantas vezes julgar necessario, a contabilidade,
os arquivos, os documentos, os valores e mais elementos das institui-
goes;

b) tomar depoimentos solicitando para isso, se necessario, o auxilio da
policia;

¢) solicitar informagdes a qualquer autoridade ou reparti¢do pablica, ao
juiz da faléncia, ao 6rgdo do Ministério Publico, ao sindico, ao liquidante
ou ao interventor;

d) examinar, por pessoa que designar, os autos da faléncia e obter, me-
diante solicitagdo escrita, copias ou certiddes de pegas desses autos;

e) examinar a contabilidade e os arquivos de terceiros com os quais a
institui¢do financeira tiver negociado e no que entender com esses negocios,
bem como a contabilidade e os arquivos dos ex-administradores, se co-
merciantes ou industriais sob firma individual, e as respectivas contas jun-
to a outras instituigdes financeiras.

§ 4° os ex-administradores poderdo acompanhar o inquérito, oferecer
documentos ¢ indicar diligéncias.

Art. 42. Concluida a apuragdo, os ex-administradores serdo convida-
dos por carta, a apresentar, por escrito, suas alegagdes e explica¢des den-
tro de cinco dias comuns para todos.

Art. 43. Transcorrido o prazo do artigo anterior, com ou sem a defesa,
serd o inquérito encerrado com um relatdrio, do qual constardo, em sinte-
se, a situagdo da entidade examinada, as causas de queda, o nome, a
quantificagdo e a relagdo dos bens particulares dos que, nos tltimos cinco
anos, geriram a sociedade, bem como o montante ou a estimativa dos pre-
juizos apurados em cada gestdo.

Art. 44. Se o inquérito concluir pela inexisténcia de prejuizo, serd, no
caso de intervengdo e de liquidagéo extrajudicial, arquivado no proprio Banco
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Central do Brasil, ou, no caso de faléncia, sera remetido ao competente
juiz, que o mandara apensar aos respectivos autos.

Pardagrafo unico. Na hipotese prevista neste artigo, o Banco Central
do Brasil, nos casos de intervengdo e de liquidagdo extrajudicial ou o
Juiz, no caso de faléncia, de oficio ou a requerimento de qualquer inte-
ressado, determinara o levantamento da indisponibilidade de trata o ar-
tigo 36.

Art. 45, Concluindo o inquérito pela existéncia de prejuizos sera ele,
com o respectivo relatorio, remetido pelo Banco Central do Brasil ao Juiz
da faléncia, ou ao que for competente para decreta-la, o qual o fard com
vista ao orgio do Ministério Publico, que, em oito dias, sob pena de res-
ponsabilidade, requerera o seqiiestro dos bens dos ex-administradores,
que ndo tinham sido atingidos pela indisponibilidade prevista no artigo 36,
quantos bastem para a efetivagdo da responsabilidade.

§ 1° Em caso de intervengdo ou liquidagdo extrajudicial, a distribui-
¢iio do inquérito ao Juizo competente na forma deste artigo, previne a
jurisdigdo do mesmo Juizo, na hipdtese de vir a ser decretada a falén-
cia.

§ 2° Feito o arresto, os bens serdo depositados em maos do interventor,
do liquidante ou do sindico, conforme a hipotese, cumprindo ao deposi-
tario administra-los, receber os respectivos rendimentos e prestar con-
tas a final.

Art. 46. A responsabilidade ex-administradores, definida nesta Lei, sera
apurada em agdo propria, proposta no Juizo da faléncia ou no que for para
ela competente.

Parigrafo anico. O 6rgdo do Ministério Publico, nos casos de in-
tervengdo e liquidagdo extrajudicial propora a agdo obrigatoriamente den-
tro em trinta dias, a contar da realizagdo do arresto, sob pena de
responsabilidade e preclusdo da sua iniciativa. Findo esse prazo ficardo
os autos em cartorio, a disposi¢do de qualquer credor, que podera ini-
ciar a a¢do, nos quinze dias seguintes. Se neste ultimo prazo ninguém o
fizer, levantar-se-do o arresto e a indisponibilidade, apensando-se os
autos aos da faléncia, se for o caso.
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Art. 47. Se, decretado o arresto ou proposta a agdo, sobrevier a falén-
cia da entidade, competira ao sindico tomar, dai por diante as providéncias
necessarias ao efetivo cumprimento das determinagdes desta Lei, caben-
do-lhe promover a devida substituigdo processual, no prazo de trinta dias,
contados da data do seu compromisso.

Art. 48. Independentemente do inquérito e do arresto, qualquer das partes,
a que se refere o paragrafo unico do artigo 46, no prazo nele previsto, podera
propo'r a agdo de responsabilidade dos ex-administradores, na forma desta
Lei.

Art. 49. Passada em sentenga que declarar a responsabilidade dos ex-
administradores, o arresto e a indisponiblidade de bens se convolario em
penhora, seguindo-se o processo de execugao.

§ 1° Apurados os bens penhorados e pagas as custas judiciais, o liquido
ser entregue ao interventor, ao liquidante ou ao sindico, conforme o caso,
para rateio entre os credores da institui¢io.

§ 2° Se, no curso da agdo ou da execugdo, encerrar-se a intervengdo ou a
liquidagdo extrajudicial, o interventor ou o liquidante, por oficio, dara conhe-
cimento da ocorréncia ao juiz, solicitando sua substitui¢do como depositario
dos bens arrestados ou penhorados, e fornecendo a relagdo nominal e res-
pectivos saldos dos credores a serem, nesta hipdtese diretamente contem-
plados com o rateio previsto no paragrafo anterior.

Capitulo V
DISPOSICOES GERAIS

Art. 50. A interven¢io determina a suspensao, a liquidagdo extrajudicial e
a perda do mandato respectivamente, dos administradores ¢ membros do
Conselho Fiscal e de quaisquer outros orgdos criados pelo estatuto, compe-
tindo, exclusivamente, ao interventor e ao liquidante a convocagdo da assem-
bléia geral nos casos em que julgarem conveniente.

Art. 51. Com o objetivo de preservar os interesses da poupanga popular
e a integridade do acervo das entidades submetidas a intervengdo ou a li-
quidagdo extrajudicial o Banco Central do Brasil podera estabelecer idénti-
co regime para as pessoas juridicas que com clas tenham integra¢do de
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atividade ou vinculo de interesse, ficando os seus administradores sujeitos
aos preceitos desta Lei.

Paragrafo anico. Verifica-se integragio de atividade ou vinculo de interes-
se, quando as pessoas juridicas referidas neste artigo, forem devedoras da
sociedade sob intervengdo ou submetida liquidagio extrajudicial, ou quando seus
socios ou acionistas participarem do capital desta importincia superior a 10%
(dez por cento) ou seja conjuges, ou parentes até o segundo grau. consangiii-
neos ou afins, de seus diretores ou membros dos conselhos, consultivo, admi-
nistrativo, fiscal ou semelhantes.

Art. 52, Aplicam-se as disposi¢des da presente Lei as sociedades ou
empresas que integram o sistema de distribuic¢do de titulos ou valores
monetarios no mercado de capitais (artigo 5°, da Lei 4.728, de 14 de
julho de 1965), assim como as sociedades ou empresas corretoras de
cambio.

§ 1° A intervencdo nessa sociedades ou empresas, ou sua liquidagao
extrajudicial, podera ser decretada pelo Banco Central do Brasil por inicia-
tiva proprio ou por solicitagio das Bolsas de Valores quanto as corretoras
e elas associadas, mediante representagdo fundamentada.

§ 2° Por delegacdo de competéncia do Banco Central do Brasil e sem
prejuizo de suas atribui¢des a interven¢do ou a liquidagio extrajudicial, das
sociedades corretoras, membros das Bolsas de Valores, podera ser pro-
cessada por estas, sendo competente no caso, aquela area em que a socie-
dade tiver sede.

Art. 53. As sociedades ou empresas que integram o sistema de distri-
buicao de titulos ou valores mobilidrios no mercado de capitais, assim como
as sociedades ou empresas corretoras do cambio, ndo poderdo com as
instituigdes financeiras, impetrar concordata.

Art, 54. As disposi¢des da presente Lei estendem-se as intervengdes e
liquidagdes extrajudiciais em curso, no que couberem.

Art. 55. O Banco Central do Brasil ¢ acentuado autorizado a prestar
assisténcia financeira as Bolsas de Valores, nas condigdes fixadas pelo
Conselho Nacional, quando, a seu critério, se fizer necessaria para que elas
se adaptem, inteiramente, as exigéncias do mercado de capitais.
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Pardgrafo unico. A assisténcia financeira prevista neste artigo podera
ser estendida as Bolsas de Valores nos casos de intervengdo ou liquidagdo
extrajudicial em sociedades corretoras de valores mobilidrios e de cdmbio,
com vista a regularidade legitimos interesse de investidores.

Art. 56. Ao artigo 129, do Dec.-lei 2.627, de 26 de setembro de 1940,
¢ acrescentado o seguinte paragrafo, além do que ja lhe fora atendido pela
Lei 5.589, de 3 de junho de 1970:

“8 3° O Conselho Monetéario Nacional estabelecera os critérios de pa-
dronizagdo dos documentos de que trata os § 2° podendo, ainda, autorizar
o Banco Central do Brasil a prorrogar o prazo neste estabelecido determi-
nado entdo, as condi¢des a que estardo sujeitas as sociedades beneficiarias
da prorrogagdo.”

Art. 57. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogada
a Lei 1.808, de 7 de janeiro de 1953, os Decretos-leis 9.228, de 3 de maio
de 1946; 9.328, de 10 de junho de 1946; 9.346, de 10 de junho de 1946;
48, de 18 de novembro de 1966; 462, de 11 de fevereiro de 1969; e 685, de
17 de junho de 1969, e demais disposig¢des gerais e especiais em contrario.

Brasilia, 13 de margo de 1974; 153° da Independéncia e 86° da Republica.

EmiLio G. MEDICI
(DOU 14.03.1974)



4.11
LEI6.766,DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979

Dispée sobre o parcelamento do solo urbano
e dd outras providéncias.

O Presidente da Republica:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte

[-]
Capitulo VII
DOS CONTRATOS

o]

Art. 26. Os compromissos de compra ¢ venda, as cessdes ou promes-
sas de cessdo poderdo ser feitos por escritura publica ou por instrumento
particular, de acordo com o modelo depositado na forma do inciso VI do
art. 18 e conterdo, pelo menos, as seguintes indicagdes:

I — nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda, nacio-
nalidade, estado civil e residéncia dos contratantes;

II — denominagdo e situagdo do loteamento, nimero e data da inscri-
¢do;

[T - descrigdo do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos,
confrontagdes, 4rea e outras caracteristicas;

IV — prego, prazo, forma e local de pagamento bem como a importéncia
do sinal;

V - taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as presta-
¢des vencidas e ndo pagas, bem como a clausula penal, nunca excedente a
10% (dez por cento) do débito e so exigivel nos casos de intervengio judi-
cial ou de mora superior a 3 (trés) meses;

VI — indicagdo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e ta-
xas incidentes sobre o lote compromissado;

VII—declaragdo das restrigdes urbanisticas convencionais do loteamento,
supletivas da legislagdo pertinente.
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§ 1° O contrato devera ser firmado em trés vias ou extraido em trés tras-
lados, sendo um para cada parte e o terceiro para arquivo no registro imo-
biliario, apos o registro e anotagdes devidas.

§ 2° Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qual-
quer das partes, sera obrigatorio o arquivamento da procuragdo no Regis-
tro Imobiliario.

§ 3° Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessdo da posse em que
estiverem provisoriamente imitidas a Unido, Estados, Distrito Federal,
Municipios e suas entidades delegadas, o que podera ocorrer por instru-
mento particular, ao qual se atribui, para todos os fins de direito, carater de
escritura publica, ndo se aplicando a disposi¢ao do inciso I do art. 134 do
Codigo Civil.

§ 4° A cessdo da posse referida no § 3°, cumpridas as obrigagdes do
cessionario, constitui crédito contra o expropriante, de aceitagiio obrigato-
ria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais.

§ 5° Com o registro da sentenga que, em processo de desapropriagéo,
fixar o valor da indenizagio, a posse referida no § 3° converter-se-a em
propriedade e a sua cessdo, em compromisso de compra e venda ou venda
e compra, conforme haja obriga¢des a cumprir ou estejam elas cumpridas,
circunstincia que, demonstradas ao Registro de Imdéveis, serdo averbadas
na matricula relativa ao lote.

§ 6° Os compromissos de compra e venda, as cessdes € as promes-
sas de cessdo valerdo como titulo para o registro da propriedade do lote
adquirido, quando acompanhados da respectiva prova de quitagéo.

[2:]

Brasilia, 19 de dezembro de 1979; 158° da Independéncia e 91° da Re-
publica.

JOAO BAPTISTA DE OLIVEIRA FIGUEIREDO
(DOU20.12.1979)



4.12
LEI 6.830, DE 22 DE SETEMBRO DE 1980

Dispde sobre a cobranga judicial da Divida Ativa
da Fazenda Publica, e da outras providéncias.

O Presidente da Reptblica:

Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte
lei:

L.

Art. 3° A Divida Ativa regularmente inscrita goza da presungdo de cer-
teza e liquidez.

Paragrafo Gnico. A presungdo a que se refere esse artigo € relativa e
pode ser ilidida por prova inequivoca, a cargo do executado ou de terceiro,
a quem aproveite.

[--]

Art. 7° O despacho do Juiz que deferir a inicial importa em ordem para:

I — citagio, pelas sucessivas modalidades previstas no artigo 8°;

I1 — penhora, se ndo for paga a divida, nem garantida a execugdo, por
meio de depdsito ou fianga;

11 — arresto, se 0 executado ndo tiver domicilio ou dele se ocultar;

IV —registro da penhora ou do arresto, independentemente do pagamento
de custas ou outras despesas, observado o disposto no artigo 14; e

V — avaliagdo dos bens penhorados ou arrestados.

[i.-1]

Art. 10. Nio ocorrendo o pagamento, nem a garantia da execugdo de
que trata o artigo 9°, a penhora podera recair em qualquer bem do execu-
tado, exceto os que a lei declare absolutamente impenhoraveis.

[...]

Art. 14. O Oficial de Justica entregara contrafé e copia do termo ou do
auto de penhora ou arresto, com a ordem de registro de que trata o artigo
7°, inciso I'V:
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I — no Oficio préprio, se o bem for imdvel ou a ele equiparado;

Il — na reparti¢do competente para emissdo de certificado de registro,
se for veiculo;

[II — na Junta Comercial, na Bolsa de Valores, e na sociedade comercial,
se forem agdes, debénture, parte beneficiria, cota ou qualquer outro titu-
lo, crédito ou direito societario nominativo.

[5::]

Art. 29. A cobranga judicial da Divida Ativa da Fazenda Publica ndo é
sujeita a concurso de credores ou habilitagdo em faléncia, concordata, li-
quidagdo, inventario ou arrolamento.

Paragrafo inico. O concurso de preferéncia somente se verifica entre
pessoas juridicas de direito publico, na seguinte ordem:

[ — Unido e suas autarquias;

Il — Estados, Distrito Federal e Territorios e suas autarquias, conjunta-
mente e pro rata,

III — Municipios e suas autarquias, conjuntamente e pro rata.

Art. 30. Sem prejuizo dos privilégios especiais sobre determinados bens,
que sejam previstos em lei, responde pelo pagamento da Divida Ativa da
Fazenda Publica a totalidade dos bens e das rendas, de qualquer origem ou
natureza, do sujeito passivo, seu esp6lio ou sua massa, inclusive os grava-
dos por 6nus real ou clausula de inalienabilidade ou impenhorabilidade, seja
qual for a data da constitui¢do do 6nus ou da cléusula, excetuados unica-
mente os bens e rendas que a lei declara absolutamente impenhoraveis.

(-]

Brasilia, em 22 de setembro de 1980; 159° da Independéncia e 92° da
Republica.

JOAO FIGUEIREDO
(DOU24.09.1980)



4.13
LEI 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990

Dispée sobre transferéncia de financiamento no ambito do Sistema

Financeiro da Habitagdo, e da outras providéncias.

O Presidente da Republica,
Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte
let;

Art. 1° O mutudrio do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH) pode
transferir a terceiros os direitos e obrigagdes decorrentes do respectivo
contrato, observado o disposto nesta lei.

Paragrafo Gnico. A formalizagio de venda, promessa de venda, ces-
sdo ou promessa de cessdo relativa a imovel gravado em favor de insti-
tuigdo financiadora do SFH dar-se-a em ato concomitante a transferéncia
do financiamento respectivo, com a interveniéncia obrigatéria da insti-
tuigdo financiadora, mediante a assungdo, pelo novo mutuario, do saldo
devedor contabil da operagio, observados os requisitos legais e regula-
mentares para o financiamento da casa propria, vigentes no momento da
transferéncia, ressalvadas as situagdes especiais previstas nos artigos 2°
e 3° desta lei.

(-]

Brasilia, 14 de margo de 1990; 169° da Independéncia e 102° da Repa-
blica.

JOSE SARNEY

Mailson Ferreira da Nobrega
(DOU 14.03.1990)



4.14
LEI 8.009, DE 29 DE MARCO DE 1990

Dispde sobre a impenhorabilidade do bem de familia.

Fago saber que o Presidente da Republica adotou a Medida Provisoria
143, de 1990, que o Congresso Nacional aprovou, e eu, Nelson Carnei-
ro, Presidente do Senado Federal, para os efeitos do disposto no para-
grafo nico do art. 62 da Constitui¢io Federal, promulgo a seguinte lei:

Art. 1° O imovel residencial proprio do casal, ou da entidade familiar, é
impenhoravel e ndo respondera por qualquer tipo de divida civil, comer-
cial, fiscal, previdenciaria ou de outra natureza, contraida pelos conjuges
ou pelos pais ou filhos que sejam seus proprietarios e nele residam, salvo
nas hipdteses previstas nesta lei.

Pardgrafo unico. A impenhorabilidade compreende o imovel sobre o qual
se assentam a construgdo, as plantacdes, as benfeitorias de qualquer natu-
reza e todos os equipamentos, inclusive os de uso profissional, ou méveis
que guarnecem a casa, desde que quitados.

Art. 2° Excluem-se da impenhorabilidade os veiculos de transporte,
obras de arte e adornos suntuosos.

Paragrafo anico. No caso de imovel locado, a impenhorabilidade apli-
ca-se aos bens méveis quitados que guarnegam a residéncia e que sejam
de propriedade do locatario, observado o disposto neste artigo.

Art. 3° A impenhorabilidade € oponivel em qualquer processo de execugao
civil, fiscal, previdencidria, trabalhista ou de outra natureza, salvo se movido:

I — em razdo dos créditos de trabalhadores da propria residéncia e das
respectivas contribuigdes previdencidrias;

11 - pelo titular do crédito decorrente do financiamento destinado a cons-
trugdo ou a aquisi¢do do imovel, no limite dos créditos e acréscimos cons-
tituidos em fungdo do respectivo contrato;

I1I - pelo credor de pensdo alimenticia;

IV — para cobranga de impostos, predial ou territorial, taxas e contribui-
¢oes devidas em fungdo do imovel familiar;
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V — para execu¢do de hipoteca sobre o imével oferecido como garantia
real pelo casal ou pela entidade familiar;

VI — por ter sido adquirido com produto de crime ou para execucido de
sentenga penal condenatoria a ressarcimento, indenizagdo ou perdimento
de bens.

Art. 4° Nio se beneficiara do disposto nesta lei aquele que, sabendo-se
insolvente, adquire de ma-f¢ imovel mais valioso para transferir a residén-
cia familiar, desfazendo-se ou nao da moradia antiga.

§ 1? Neste caso, podera o juiz, na respectiva agdo do credor, transferir a
impenhorabilidade para a moradia familiar anterior, ou anular-lhe a venda,
liberando a mais valiosa para execugdo ou concurso, conforme a hipotese.

§ 2% Quando a residéncia familiar constituir-se em imovel rural, a
impenhorabilidade restringir-se-a a sede de moradia, com os respectivos
bens moveis, e, nos casos do art. 5°, inciso XX VI, da Constituigiio, a area
limitada como pequena propriedade rural.

Art. 5° Para os efeitos de impenhorabilidade, de que trata esta lei, con-
sidera-se residéncia um tnico imovel utilizado pelo casal ou pela entidade
familiar para moradia permanente.

Pardgrafo Gnico. Na hipotese de o casal, ou entidade familiar, ser pos-
suidor de varios imoveis utilizados como residéncia, a impenhorabilidade
recaird sobre o de menor valor, salvo se outro tiver sido registrado, para
esse fim, no Registro de Imoveis e na forma do art. 70 do Cddigo Civil.

Art. 6° Sdo canceladas as execugdes suspensas pela Medida Provisoria
143, de 8 de margo de 1990, que deu origem a esta lei.

Art. 7° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Art. 8° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Senado Federal, 29 de margo de 1990: 169° da Independéncia e 102° da
Republica.

NELSON CARNEIRO
(DOU 30.03.1990)



4.15
LEI 8.078, DE 11 DE SETEMBRO DE 1990

Dispée sobre a prote¢do do consumidor
e da outras providéncias.

O Presidente da Republica,
Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte
lei:

TITULO1
DOS DIREITOS DO CONSUMIDOR

-]
Capitulo IV
DA QUALIDADE DE PRODUTOS
E SERVICOS,
DA PREVENCAO E DA
REPARACAO DOS DANOS

[--]
Seciio V
Da Desconsideragdio da Personalidade Juridica

Art. 28. O juiz podera desconsiderar a personalidade juridica da socie-
dade quando, em detrimento do consumidor, houver abuso de direito, ex-
cesso de poder, infrag#o da lei, fato ou ato ilicito ou violagdo dos estatutos
ou contrato social. A desconsideragdo também sera efetivada quando hou-
ver faléncia, estado de insolvéncia, encerramento ou inatividade da pessoa
juridica provocados por ma administragdo.

§ 1° (Vetado).

§ 2° As sociedades integrantes dos grupos societarios e as sociedades
controladas, sdo subsidiariamente responsaveis pelas obrigagdes decorrentes
deste codigo.

§ 3° As sociedades consorciadas sdo solidariamente responsaveis pelas
obrigagdes decorrentes deste codigo.

§ 4° As sociedades coligadas so responderdo por culpa.
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§ 5° Também podera ser desconsiderada a pessoa juridica sempre que
sua personalidade for, de alguma forma, obstaculo ao ressarcimento de
prejuizos causados aos consumidores.

[...]

Brasilia, 11 de setembro de 1990; 169° da Independéncia e 102° da Re-
publica.

FERNANDO COLLOR
Bernardo Cabral

Zélia M. Cardoso de Mello
Ozires Silva
(DOU12.09.1990)



4.16
LEI 8.212, DE 24 DE JULHO DE 1991

Dispde sobre a organizagdo da Seguridade Social, institui
Plano de Custeio, e da outras providéncias.

PUBLICACAO CONSOLIDADA DA LEL 8.212, DE 24 DE JULHO DE 1991,
DETERMINADA PELO ART. 12 DA LEI 9.528, DE 10 DE DEZEMBRO DE 1997

O Presidente da Republica
Faco saber que o Congresso Nacional decreta ¢ eu sanciono a seguinte lei:

LEI ORGANICA DA SEGURIDADE SOCIAL

-]
TITULO VII
DAS DISPOSICOES GERAIS

[

Art. 53. Na execugdo judicial da divida ativa da Unido, suas autarquias
e fundagdes publicas, sera facultado ao exeqiiente indicar bens a penhora,
a qual sera efetivada concomitantemente com a citagdo inicial do devedor.

§ 1° Os bens penhorados nos termos deste artigo ficam desde logo in-
disponiveis.

§ 2° Efetuado o pagamento integral da divida executada, com seus acrés-
cimos legais, no prazo de 2 (dois) dias uteis contados da citagdo, indepen-
dentemente da juntada aos autos do respectivo mandado, podera ser liberada
a penhora, desde que ndo haja outra execugdo pendente.

§ 3° O disposto neste artigo aplica-se também as execugdes ja processadas.

§ 4° Nao sendo opostos embargos, no caso legal, ou sendo eles julgados
improcedentes, os autos serdo conclusos ao juiz do feito, para determinar
o prosseguimento da execugdo.

(-]

Brasilia, em 24 de julho de 1991; 170° da Independéncia e 103° da Re-
publica.

FERNANDO COLLOR
(DOU 25.07.1991 e republicada em 11.04.1996 e em 14.08.1998)



4.17
LEI 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispée sobre as locagdes dos imdveis urbanos

e os procedimentos a elas pertinentes.

O Presidente da Repuablica
Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte
lei:

|
TITULO1
DA LOCACAO
Capitulo 1
DISPOSICOES GERAIS

=
Secdo VII
Das garantias locaticias

Art. 37. No contrato de locagdo, pode o locador exigir do locatario as
seguintes modalidades de garantia:

I — caugédo;

Il — fianga;

III - seguro de fianga locaticia.

Paragrafo tnico. E vedada, sob pena de nulidade, mais de uma das
modalidades de garantia num mesmo contrato de locagio.

Art. 38. A caugdo podera ser em bens moveis ou imdveis.

§ 1° A caugdo em bens méveis devera ser registrada em cartorio de ti-
tulos e documentos; a em bens imdveis devera ser averbada 4 margem da
respectiva matricula.

§ 2° A caugdo em dinheiro, que ndo podera exceder o equivalente a trés
meses de aluguel, sera depositada em caderneta de poupanca, autorizada,
pelo Poder Publico e por ele regulamentada, revertendo em beneficio do
locatario todas as vantagens dela decorrentes por ocasiio do levantamento
da soma respectiva.
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§ 3° A caugdo em titulos e a¢des devera ser substituida, no prazo de
trinta dias, em caso de concordata, faléncia ou liquidagio das sociedades
emissoras.

[o]

TiTULO NI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 76. Nio se aplicam as disposi¢des desta Lei aos processos em curso.

(-]
Brasilia, 18 de outubro de 1991; 170° da Independéncia e 103° da Repu-

blica.

FERNANDO COLLOR
(DOUde21.10.1991)



4.18
LEI 8.397, DE 6 DE JANEIRO DE 1992

Institui medida cautelar fiscal e da outras providéncias.

O Presidente da Republica:

Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° O procedimento cautelar fiscal pode ser instaurado antes ou no
curso da execucdo judicial da Divida Ativa da Unido, dos Estados, do Dis-
trito Federal, dos Municipios e respectivas autarquias e dessa execugio ¢
sempre dependente.

Art. 2° A medida cautelar fiscal podera ser requerida contra o sujeito
passivo de crédito tributario ou ndo tributario, regularmente constituido em
procedimento administrativo, quando o devedor:

I — sem domicilio certo, intenta ausentar-se ou alienar bens que possui
ou deixa de pagar a obrigagdo no prazo fixado;

II — tendo domicilio certo, ausenta-se ou tenta se ausentar, visando a
elidir o adimplemento da obrigagao;

11l — caindo em insolvéncia, aliena ou tenta alienar bens que possui; contrai
ou tenta contrair dividas extraordinarias; pde ou tenta por seus bens em
nome de terceiros ou comete qualquer outro ato tendente a frustrar a exe-
cugdo judicial da Divida Ativa;

1V - notificado pela Fazenda Publica para que proceda ao recolhimento
do crédito fiscal vencido, deixa de paga-lo no prazo legal, salvo se garan-
tida a instdncia em processo administrativo ou judicial;

V —possuindo bens de raiz, intenta aliena-los, hipoteca-los ou da-los em
anticrese, sem ficar com algum ou alguns, livres e desembaragados, de valor
igual ou superior a pretensio da Fazenda Publica.

Art. 3° Para a concessdo da medida cautelar fiscal € essencial:

I - prova literal da constitui¢do do crédito fiscal;

I — prova documental de algum dos casos mencionados no artigo ante-
cedente.
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Art. 4° A decretacdo da medida cautelar fiscal produzira, de imediato, a
indisponibilidade dos bens do requerido, até o limite da satisfagdo da obri-
gagdo.

§ 1° Na hipotese de pessoa juridica, a indisponibilidade recaird somente
sobre os bens do ativo permanente, podendo, ainda, ser estendida aos bens
do acionista controlador e aos dos que em razdo do contrato social ou es-
tatuto tenham poderes para fazer a empresa cumprir suas obrigagdes fis-
cais, ao tempo:

a) do fato gerador, nos casos de langamento de oficio;

bj do inadimplemento da obrigagio fiscal, nos demais casos.

§ 2° Aindisponibilidade patrimonial podera ser estendida em relagio aos
bens adquiridos a qualquer titulo do requerido ou daqueles que estejam ou
tenham estado na fun¢do de administrador (§ 1°), desde que seja capaz de
frustrar a pretensao da Fazenda Publica.

§ 3° Decretada a medida cautelar fiscal, sera comunicada imediatamen-
te ao registro piblico de imdveis, ao Banco Central do Brasil, 8 Comissdo
de Valores Mobiliarios e as demais repartigdes que processem registros de
transferéncia de bens, a fim de que, no dmbito de suas atribuigdes, fagam
cumprir a constri¢do judicial.

Art. 5° A medida cautelar fiscal sera requerida ao Juiz competente para
a execugdo judicial da Divida Ativa da Fazenda Puablica.

Parigrafo finico. Se a execugdo judicial estiver em Tribunal, sera com-
petente o relator do recurso.

Art. 6° A Fazenda Publica pleiteard a medida cautelar fiscal em peti¢do
devidamente fundamentada, que indicara:

I — 0 Juiz a quem ¢ dirigida;

Il - a qualificaco e o enderego, se conhecido, do requerido;

Il — as provas que serdo produzidas;

IV — o requerimento para citagdo.

Art. 7° O Juiz concedera liminarmente a medida cautelar fiscal, dispensada
a Fazenda Publica de justificagdo prévia e de prestagdo de caugio.

Paragrafo tnico. Do despacho que conceder liminarmente a medida
cautelar cabera agravo de instrumento.
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Art. 8° O requerido sera citado para, no prazo de quinze dias, contestar
o pedido, indicando as provas que pretenda produzir.

Paragrafo nico. Conta-se o prazo da juntada aos autos do mandado:

a) de citagdo, devidamente cumprido;

h) da execugdo da medida cautelar fiscal, quando concedida liminarmente.

Art. 9° Nao sendo contestado o pedido, presumir-se-do aceitos pelo
requerido, como verdadeiros, os fatos alegados pela Fazenda Publica, caso
em que o juiz decidira em dez dias.

Paragrafo anico. Se o requerido contestar no prazo legal, o Juiz designa-
ra audiéncia de instrugdo e julgamento, havendo prova a ser nela produzida.

Art. 10. A medida cautelar fiscal decretada podera ser substituida, a
qualquer tempo, pela prestacdo de garantia correspondente ao valor da
prestacio da Fazenda Publica, na forma do art. 9° da Lei 6.830, de 22 de
setembro de 1980.

Paragrafo tnico. A Fazenda Publica sera ouvida necessariamente so-
bre o pedido de substitui¢do, no prazo de cinco dias, presumindo-se da
omissio a sua aquiescéncia.

Art. 11. Quando a medida cautelar fiscal for concedida em procedimento
preparatorio, devera a Fazenda Publica propor a execugdo judicial da Divi-
da Ativa no prazo de sessenta dias, contados da data em que a exigéncia se
tornar irrecorrivel na estfera administrativa.

Art. 12. A medida cautelar fiscal conserva a sua eficacia no prazo do
artigo antecedente e na pendéncia do processo de execugio judicial da Divida
Ativa, mas pode, a qualquer tempo, ser revogada ou modificada.

Paragrafo anico. Salvo decisiio em contririo, a medida cautelar fiscal
conservara sua eficacia durante o periodo de suspensdo do crédito tributa-
rio ou ndo tributdrio.

Art. 13. Cessa a eficdcia da medida cautelar fiscal:

| —se a Fazenda Publica ndo propuser a execucdo judicial da Divida Ativa
no prazo fixado no art. 11 desta lei;

Il - se ndo for executada dentro de trinta dias;

I11 - se for julgada extinta a execugdo judicial da Divida Ativa da Fazen-
da Publica;
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IV — se o requerido promover a quitagdo do débito que esta sendo exe-
cutado.

Paragrafo unico. Se, por qualquer motivo, cessar a eficacia da medi-
da, € defeso a Fazenda Publica repetir o pedido pelo mesmo fundamento.

Art. 14. Os autos do procedimento cautelar fiscal serdo apensados aos
do processo de execugdo judicial da Divida Ativa da Fazenda Publica.

Art. 15. O indeferimento da medida cautelar fiscal nio obsta a que a
Fazenda Publica intente a execuc¢do judicial da Divida Ativa, nem influi no
julgamento desta, salvo se o Juiz, no procedimento cautelar fiscal, acolher
alegacdo de pagamento, de compensagio, de transacgdo, de remissdo, de
prescri¢gdo ou decadéncia, de conversdo do deposito em renda, ou qual-
quer outra modalidade de extingdo da pretensdo deduzida.

Art. 16. Ressalvado o disposto no art. 15, a senten¢a proferida na me-
dida cautelar fiscal ndo faz coisa julgada, relativamente & execugdo judicial
da Divida Ativa da Fazenda Publica.

Art. 17. Da senten¢a que decretar a medida cautelar fiscal cabera ape-
lagdo, sem efeito suspensivo, salvo se o requerido oferecer garantia na forma
do art. 10 desta lei.

Art. 18. As disposigdes desta lei aplicam-se, também, ao crédito prove-
niente das contribuigdes sociais previstas no art. 195 da Constitui¢ido Fe-
deral.

Art. 19. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 20. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Brasilia, 6 de janeiro de 1992; 171° da Independéncia e 104° da Republica.

FERNANDO COLLOR
(DOU07.01.1992 eret.em 16.01.1992)
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LEI 8.953, DE 13 DE DEZEMBRO DE 1994

Altera dispositivos do Codigo de Processo Civil
relativos ao processo de execugdo.

O Presidente da Camara dos Deputados, no exercicio do cargo de Pre-
sidente da Repablica

Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° Os dispositivos a seguir enumerados, da Lei 5.869, de 11 de ja-
neiro de 1973 — Codigo de Processo Civil, ﬁassam a vigorar com a seguin-
te redacio:

“Art. 569. [...]

Paragrafo tnico. Na desisténcia da execugdo, observar-se-a o seguinte:

a) serdo extintos os embargos que versarem apenas sobre questdes pro-
cessuais, pagando o credor as custas e os honorarios advocaticios;

b) nos demais casos, a extingdo dependera da concordancia do em-
bargante.

[eesd

Art. 584. [...]

(-]

111 — a sentenga homologatoria de laudo arbitral, de conciliagio ou de
transagdo, ainda que esta ndo verse questdo posta em juizo;

[-<]

Art. 585. [...]

I —a letra de cdmbio, a nota promissoria, a duplicata, a debénture e o
cheque;

Il — a escritura publica ou outro documento publico assinado pelo deve-
dor; o documento particular assinado pelo devedor e por duas testemunhas;
o instrumento de transagao referendado pelo Ministério Publico, pela Defensoria
Puablica ou pelos advogados dos transatores;

(..]
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§ 1° A propositura de qualquer agdo relativa ao débito constante do titulo
executivo ndo inibe o credor de promover-lhe a execugdo.

L]

Art. 601. Nos casos previstos no artigo anterior, o devedor incidird em
multa fixada pelo juiz, em montante néo superior a vinte por cento do valor
atualizado do débito em execugio, sem prejuizo de outras san¢des de natu-
reza processual ou material, multa essa que revertera em proveito do cre-
dor, exigivel na propria execugio.

[..]

Art. 614. [...]

[...]

Il — com o demonstrativo do débito atualizado até a data da propositura
da agdo, quando se tratar de execugdo por quantia certa;

IIl — com a prova de que se verificou a condigiio, ou ocorreu o termo
(art. 572).

[..]

Art. 621. O devedor de obriga¢do de entrega de coisa certa, constante
de titulo executivo, sera citado para, dentro de dez dias, satisfazer a obri-
gacdo, ou, seguro o juizo (art. 737, II), apresentar embargos.

(-]

Art. 623. Depositada a coisa, o exeqliente ndo podera levanta-la antes
do julgamento dos embargos.

(-]

Art. 632. Quando o objeto da execugdo for obrigagdo de fazer, o deve-
dor sera citado para satisfazé-la no prazo que o juiz lhe assinar, se outro
ndo estiver determinado no titulo executivo.

[-]

Art. 644. Na execucgdo em que o credor pedir o cumprimento de obriga-
¢do de fazer ou ndo fazer, determinada em titulo judicial, o juiz, se omissa
a sentenga, fixard multa por dia de atraso e a data a partir da qual ela sera
devida.

Paragrafo tinico. O valor da multa podera ser modificado pelo juiz da
execugdo, verificado que se tornou insuficiente ou excessivo.
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Art. 645. Na execucdao de obrigagdo de fazer ou nado fazer, fundada em
titulo extrajudicial, o juiz. ao despachar a inicial, fixara multa por dia de
atraso no cumprimento da obrigacdo e a data a partir da qual sera devida.

Paragrafo unico. Se o valor da multa estiver previsto no titulo, o juiz
podera reduzi-lo, se excessivo.

(]

Art. 655. [...]

§ " s

(-]

V — atribuir valor aos bens nomeados a penhora.

(]

Art. 659. [...]

[-]

§ 4° A penhora de bens imoveis realizar-se-d mediante auto ou termo de
penhora, e inscri¢do no respectivo registro.

[...]

Art. 669. Feita a penhora, intimar-se-a o devedor para embargar a exe-
cucdo no prazo de dez dias.

Paragrafo unico. Recaindo a penhora em bens imoveis, sera intimado
também o conjuge do devedor.

[...]

Art. 680. Prosseguindo a execugdo, e nio configurada qualquer das hi-
poteses do art. 684, o juiz nomeara perito para estimar os bens penhora-
dos, se ndo houver, na comarca, avaliador oficial, ressalvada a existéncia
de avaliacdo anterior (art. 655, § 1%, V).

[..-]

Art. 683. [...]

[..-]

111 — houver fundada divida sobre o valor atribuido ao bem (art. 655, §
1°, V).

(-]

Art. 686. [...]

[...]
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V — mengdo da existéncia de 6nus, recurso ou causa pendente sobre 0s
bens a serem arrematados;

VI — a comunicag¢do de que, se o bem ndo alcangar lango superior a im-
portancia da avalia¢do, seguir-se-a, em dia e hora que forem desde logo de-
signados entre os dez e os vinte dias seguintes, a sua alienagdo pelo maior
lango (art. 692).

Art. 687. O edital sera afixado no local do costume e publicado, em re-
sumo, com antecedéncia minima de cinco dias, pelo menos uma vez em
jornal de ampla circulagdo local.

§ 1° A publicagio do edital sera feita no érgdo oficial, quando o credor
for beneficidrio da justiga gratuita.

§ 2 ° Atendendo ao valor dos bens e as condigbes da comarca, o juiz
poderd alterar a forma e a freqiiéncia da publicidade na imprensa, mandar
divulgar avisos em emissora local e adotar outras providéncias tendentes a
mais ampla publicidade da alienagio.

§ 3° Os editais de praga serdo divulgados pela imprensa preferencialmente
na secdo ou local reservado a publicidade de negocios imobilidrios.

§ 4° O juiz podera determinar a reunido de publicagdes em listas referen-
tes a mais de uma execugio.

§ 5° O devedor sera intimado pessoalmente, por mandado, ou carta aviso de
recep¢io, ou por outro meio idoneo, do dia, hora e local da alienagdo judicial.

[-..]

Art. 692. Nio sera aceito lango que, em segunda praga ou leildo, ofereca
preco vil.

Paragrafo Ginico. Sera suspensa a arrematagdo logo que o produto da
alienagdo dos bens bastar para o pagamento do credor.

[]

Art. 738. O devedor oferecera os embargos no prazo de dez dias, con-
tados:

I — da juntada aos autos da prova da intimagdo da penhora;

[<]

Art. 739. [...]

§ 1° Os embargos serdo sempre recebidos com efeito suspensivo.
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§ 2° Quando os embargos forem parciais, a execugdo prosseguird quan-
to a parte ndo embargada.

§ 3° O oferecimento dos embargos por um dos devedores ndo suspen-
dera a execugdo contra os que nao embargaram, quando o respectivo fun-
damento disser respeito exclusivamente ao embargante.

[...]

Art. 741. Na execugdo fundada em titulo judicial, os embargos so pode-
rdo versar sobre:

[.-]

Art. 747. Na execugdo por carta, os embargos serdo oferecidos no juizo
deprecante ou no juizo deprecado, mas a competéncia para julga-los é do
Jjuizo deprecante, salvo se versarem unicamente vicios ou defeitos da pe-
nhora, avaliagio ou alienagao dos bens.

[l

Art, 791. [...]

I - no todo ou em parte, quando recebidos os embargos do devedor (art.
739, § 2°);

(]

Art. 792. [...]

Paragrafo anico. Findo o prazo sem cumprimento da obrigagio. o pro-
cesso retomara o seu curso.”

Art. 2° Esta lei entra em vigor sessenta dias apos a data de sua publica-
¢ao.

Brasilia, 13 de dezembro de 1994; 173° da Independéncia e 106° da
Republica.

INOCENCIO OLIVEIRA
Alexandre de Paula Dupeyrat Martins
(DOU 14.12.1994)
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LEI9.393, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1996

Dispée sobre o Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR,
sobre pagamento da divida representada por Titulos da Divida Agraria
e da outras providéncias.

O Presidente da Republica
Facgo saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:
Capitulo |
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE
TERRITORIAL RURAL-ITR
Secdio 1

Do Fato Gerador do ITR
Definicdo

Art. 1° O Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, de apu-
ragdo anual, tem como fato gerador a propriedade, o dominio 1til ou a posse
de imovel por natureza, localizado fora da zona urbana do municipio, em
1° de janeiro de cada ano.

§ 1° O ITR incide inclusive sobre o imovel declarado de interesse social
para fins de reforma agraria, enquanto nio transferida a propriedade, exceto
se houver imissdo prévia na posse.

§ 2° Para os efeitos desta Lei, considera-se imovel rural a area continua,
formada de uma ou mais parcelas de terras, localizada na zona rural do
municipio.

§ 3° O imovel que pertencer a mais de um municipio devera ser enquadra-
do no municipio onde fique a sede do imdvel e, se esta ndo existir, serd en-
quadrado no municipio onde se localize a maior parte do imovel.

Imunidade

Art, 2° Nos termos do art. 153, § 4°, in fine, da Constitui¢do, o imposto
ndo incide sobre pequenas glebas rurais, quando as explore, s6 ou com
sua familia, o proprietario que ndo possua outro imével.
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Paragrafo Gnico. Para os efeitos deste artigo, pequenas glebas rurais
s30 0s imdveis com area igual ou inferior a:

I - 100 ha, se localizado em municipio compreendido na Amazonia
Ocidental ou no Pantanal mato-grossense e sul-mato-grossense;

I1 - 50 ha, se localizado em municipio compreendido no Poligono das
Secas ou na Amazdnia Oriental;

I1I — 30 ha, se localizado em qualquer outro municipio.

Secdo 11
Da Isenc¢ido

Art. 3° Sao isentos do imposto:

I - 0 imovel rural compreendido em programa oficial de reforma agra-
ria, caracterizado pelas autoridades competentes como assentamento, que,
cumulativamente, atenda aos seguintes requisitos:

a) seja explorado por associagdo ou cooperativa de produgio;

h) a fragdo ideal por familia assentada nao ultrapasse os limites estabe-
lecidos no artigo anterior;

¢) o assentado ndo possua outro imovel.

IT — o conjunto de imdveis rurais de um mesmo proprietario, cuja area
total observe os limites fixados no paragrafo unico do artigo anterior, des-
de que, cumulativamente, o proprietario:

a) o explore so ou com sua familia, admitida ajuda eventual de terceiros;

b) ndo possua imovel urbano.

Secio 111

Do Contribuinte ¢ do Responsivel
Contribuinte

Art. 4° Contribuinte do ITR € o proprietario de imovel rural, o titular de
seu dominio atil ou o seu possuidor a qualquer titulo.

Paragrafo unico. O domicilio tributario do contribuinte é o municipio
de localizagdo do imovel, vedada a eleicdo de qualquer outro.
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Responsdvel

Art. 5° E responsavel pelo crédito tributério o sucessor, a qualquer titu-
lo, nos termos dos arts. 128 a 133 da Lei 5.172, de 25 de outubro de 1966
(Sistema Tributario Nacional).

Secdo IV

Das Informacgdes Cadastrais
Entrega do DIAC

Art. 6° O contribuinte ou o seu sucessor comunicara ao orgdo local da
Secretaria da Receita Federal (SRF), por meio do Documento de Informa-
¢io e Atualizagdo Cadastral do ITR — DIAC, as informagdes cadastrais
correspondentes a cada imovel, bem como qualquer alteragdo ocorrida, na
forma estabelecida pela Secretaria da Receita Federal.

§ 1° E obrigatéria, no prazo de sessenta dias, contado de sua ocorrén-
cia, a comunicagio das seguintes alteragdes:

I — desmembramento;

Il — anexacéo;

I11 — transmissdo, por alienacdo da propriedade ou dos direitos a ela ine-
rentes, a qualquer titulo;

IV — sucessdo causa mortis;

V — cessdo de direitos;

VI — constitui¢do de reservas ou usufruto.

§ 2° As informagdes cadastrais integrardo o Cadastro de Imoéveis Rurais
— CAFIR, administrado pela Secretaria da Receita Federal, que podera, a
qualquer tempo, solicitar informagdes visando a sua atualizagdo.

§ 3° Sem prejuizo do disposto no paragrafo tnico do art. 4°, o contri-
buinte podera indicar no DIAC, somente para fins de intimagao, enderego
diferente daquele constante do domicilio tributario, que valera para esse
efeito até ulterior alteragio.

Entrega do DIAC Fora do Prazo

Art. 7° No caso de apresentagdo espontianea do DIAC fora do prazo
estabelecido pela Secretaria da Receita Federal, sera cobrada multa de 1%
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(um por cento) a0 més ou fragdo sobre o imposto devido ndo inferior a R$
50,00 (cinqiienta reais), sem prejuizo da multa e dos juros de mora pela
falta ou insuficiéncia de recolhimento do imposto ou quota.

Secio V
Da Declaragdo Anual

Art. 8° O contribuinte do ITR entregara, obrigatoriamente, em cada ano,
o Documento de Informagdo e Apuragao do ITR — DIAT, correspondente
a cada imovel, observadas data e condi¢des fixadas pela Secretaria da Re-
ceita Federal.

§ 17 O contribuinte declarara, no DIAT, o Valor da Terra Nua — VTN
correspondente ao imovel.

§ 2° O VTN refletira o prego de mercado de terras, apurado em 1° de
Janeiro do ano a que se referir o DIAT, e sera considerado auto-avaliagio
da terra nua a pre¢o de mercado.

§ 3° O contribuinte cujo imovel se enquadre nas hipoteses estabelecidas
nos arts. 2° e 3° fica dispensado da apresentagdo do DIAT.

Entrega do DIAT Fora do Prazo

Art. 9° A entrega do DIAT fora do prazo estabelecido sujeitara o con-
tribuinte a multa de que trata o art. 7°, sem prejuizo da multa ¢ dos ju-
ros de mora pela falta ou insuficiéncia de recolhimento do imposto ou
quota.

Seciio VI
Da Apuracfio e do Pagamento
Subsegdo I

Da Apuragao
Apuragdo pelo Contribuinte

Art. 10. A apuragio e o pagamento do ITR serdo efetuados pelo contri-
buinte, independentemente de prévio procedimento da administragdo tri-
butaria, nos prazos e condigdes estabelecidos pela Secretaria da Receita
Federal, sujeitando-se a homologagio posterior.

§ 1° Para os efeitos de apuragdo do ITR, considerar-se-a:

I — VTN, o valor do imével, excluidos os valores relativos a:
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a) construgdes, instalagdes e benfeitorias;

b) culturas permanentes e temporarias;

¢) pastagens cultivadas e melhoradas;

d) florestas plantadas;

Il — 4rea tributavel, a area total do imdvel, menos as dreas:

a) de preservagdo permanente e de reserva legal, previstas na Lei 4.771,
de 15 de setembro de 1965, com a redagio dada pela Lei 7.803, de 18 de
julho de 1989;

b) de interesse ecologico para a prote¢do dos ecossistemas, assim de-
claradas mediante ato do 6rgdo competente, federal ou estadual, e que
ampliem as restri¢des de uso previstas na alinea anterior;

¢) comprovadamente imprestaveis para qualquer exploracdo agricola,
pecudria, granjeira, aqiiicola ou florestal, declaradas de interesse ecologi-
co mediante ato do 6rgdo competente, federal ou estadual;

(Vide Medida Provisoria 2.166-67, de 24 de agosto de 2001)

11 — VTN, o valor da terra nua tributavel, obtido pela multiplicagdo do
VTN pelo quociente entre a area tributavel e a drea total;

IV — area aproveitavel, a que for passivel de exploragdo agricola, pecua-
ria, granjeira, aqiiicola ou florestal, excluidas as dreas:

a) ocupadas por benfeitorias Uteis e necessarias;

b) de que tratam as alineas “a”, “b” e “¢” do inciso II;

V — area efetivamente utilizada, a por¢do do imovel que no ano anterior
tenha:

a) sido plantada com produtos vegetais;

b) servido de pastagem, nativa ou plantada, observados indices de lota-
¢d0 por zona de pecudria;

¢) sido objeto de exploragdo extrativa, observados os indices de rendi-
mento por produto e a legislagdo ambiental;

d) servido para exploragdo de atividades granjeira e aqiiicola;

e) sido o objeto de implantagdo de projeto técnico, nos termos do art. 7°
da Lei 8.629, de 25 de fevereiro de 1993;

VI — Grau de Utilizagdo — GU, a relagdo percentual entre a area efetiva-
mente utilizada e a drea aproveitavel.
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§ 2° As informagdes que permitam determinar o GU deverdo constar do
DIAT.

§ 3° Os indices a que se referem as alineas “b” e *¢” do inciso V do § 1°
serdo fixados, ouvido o Conselho Nacional de Politica Agricola, pela Se-
cretaria da Receita Federal, que dispensara da sua aplicagio os imaveis com
area inferior a:

a) 1.000 ha, se localizados em municipios compreendidos na Amazonia
Ocidental ou no Pantanal mato-grossense e sul-mato-grossense;

b) 500 ha, se localizados em municipios compreendidos no Poligono das
Secas ou na Amazénia Oriental;

¢) 200 ha, se localizados em qualquer outro municipio.

§ 4° Para os fins do inciso V do § 1°, o contribuinte podera valer-se dos
dados sobre a area utilizada e respectiva produgio, fornecidos pelo arren-
datdrio ou parceiro, quando o imével, ou parte dele, estiver sendo explora-
do em regime de arrendamento ou parceria.

§ 5° Na hipotese de que trata a alinea “c” do inciso V do § 1°, sera con-
siderada a drea total objeto de plano de manejo sustentado, desde que apro-
vado pelo 6rgdo competente, e cujo cronograma esteja sendo cumprido
pelo contribuinte.

§ 6° Sera considerada como efetivamente utilizada a drea dos imdveis
rurais que, no ano anterior, estejam:

I — comprovadamente situados em area de ocorréncia de calamidade
publica decretada pelo Poder Pablico, de que resulte frustragio de safras
ou destruigio de pastagens;

Il - oficialmente destinados a execugdo de atividades de pesquisa e ex-
perimentagdo que objetivem o avango tecnologico da agricultura.

(Vide Medida Provisoria 2.166-67, de 24 de agosto de 2001)

Valor do Imposto

Art. 11. O valor do imposto serd apurado aplicando-se sobre o Valor da Terra
Nua Tributivel — VTNt a aliquota correspondente, prevista no Anexo desta
Lei, considerados a drea total do imével e o Grau de Utilizagio — GU.

§ 1° Na hipotese de inexistir area aproveitavel apos efetuadas as exclu-
soes previstas no art. 10, § 1°, inciso 1V, serdo aplicadas as aliquotas, cor-
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respondentes aos imoveis com grau de utilizagdo superior a 80% (oitenta
por cento), observada a drea total do imoével.
§ 2° Em nenhuma hipétese o valor do imposto devido sera inferior a RS
10,00 (dez reais).
Subsecgdo I1

Do Pagamento
Prazo

Art. 12. O imposto deverd ser pago até o ultimo dia util do més fixado
para a entrega do DIAT.

Pardgrafo tnico. A opgdo do contribuinte, o imposto a pagar poderd
ser parcelado em até trés quotas iguais, mensais e consecutivas, obser-
vando-se que:

I — nenhuma quota serd inferior a R$ 50,00 (cinqilenta reais);

11 - a primeira quota ou quota tnica devera ser paga até a data fixada no
caput,

111 — as demais quotas, acrescidas de juros equivalentes a taxa referencial
do Sistema de Liquidagéo e de Custodia (SELIC) para titulos federais, acu-
mulada mensalmente, calculados a partir do primeiro dia do més subse-
qiiente a data fixada no caput até o ultimo dia do més anterior ao do
pagamento, e de 1% (um por cento) no més do pagamento, vencerao no
taltimo dia Gtil de cada més;

[V — ¢é facultado ao contribuinte antecipar, total ou parcialmente, o pa-
gamento do imposto ou das quotas.

Pagamento Fora do Prazo

Art. 13. O pagamento do imposto fora dos prazos previstos nesta Lei
sera acrescido de:

I — multa de mora calculada a taxa de 0,33% (zero virgula trinta e trés por
cento), por dia de atraso, ndo podendo ultrapassar 20% (vinte por cento),
calculada a partir do primeiro dia subsegiiente ao do vencimento do prazo pre-
visto para o pagamento do imposto até o dia em que ocorrer 0 seu pagamento;

II — juros de mora calculados & taxa a que se refere o art. 12, pardgrafo
tinico, inciso I1l, a partir do primeiro dia do més subseqiiente ao venci-



LEGISLACAO 409 I

mento do prazo até o més anterior ao do pagamento, e de 1% (um por cento)
no més do pagamento.

Se¢do VII
Dos Procedimentos de Oficio

Art. 14. No caso de falta de entrega do DIAC ou do DIAT, bem como de
subavaliagdo ou prestacio de informagdes inexatas, incorretas ou fraudulen-
tas, a Secretaria da Receita Federal procedera a determinag@o e ao langamento
de oficio do imposto, considerando informagdes sobre precos de terras, cons-
tantes de sistema a ser por ela instituido, e os dados de area total, area tributavel
e grau de utilizagdo do imdvel, apurados em procedimentos de fiscalizagdo.

§ 1° As informagdes sobre pregos de terra observardo os critérios esta-
belecidos no art. 12, § 1°, inciso 1l da Lei 8.629, de 25 de fevereiro de
1993, e considerardio levantamentos realizados pelas Secretarias de Agri-
cultura das Unidades Federadas ou dos Municipios.

§ 2° As multas cobradas em virtude do disposto neste artigo serdo aque-
las aplicdveis aos demais tributos federais.

Segiio VIII

Da Administra¢do do Imposto
Competéncia da Secretaria da Receita Federal

Art. 15. Compete a Secretaria da Receita Federal a administragdo do ITR,
incluidas as atividades de arrecadagio, tributagdo e fiscalizagio.

Paragrafo anico. No processo administrativo fiscal, compreendendo os
procedimentos destinados a determinagdo e exigéncia do imposto, imposi-
¢do de penalidades, repeti¢io de indébito e solu¢do de consultas, bem como
a compensagdo do imposto, observar-se-a a legisla¢do prevista para os de-
mais tributos federais.

Convénios de Cooperagiio

Art. 16, A Secretaria da Receita Federal podera celebrar convénio com
o Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA, com a
finalidade de delegar as atividades de fiscalizagdo das informagdes sobre
os imdveis rurais, contidas no DIAC e no DIAT.
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§ 1° No exercicio da delegagdo a que se refere este artigo, o INCRA
podera celebrar convénios de cooperagdo com o Instituto Brasileiro do Meio
Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis - IBAMA, Fundagdo Nacional
do indio — FUNAI e Secretarias Estaduais de Agricultura.

§ 2° No uso de suas atribuigdes, os agentes do INCRA terdo acesso ao imo-
vel de propriedade particular, para levantamento de dados e informagdes.

§ 3° A Secretaria da Receita Federal, com o apoio do INCRA, adminis-
trara 0 CAFIR e colocara as informagdes nele contidas a disposi¢ao da-
quela Autarquia, para fins de levantamento e pesquisa de dados e de
proposi¢do de a¢des administrativas e judiciais. (Redagio dada pela Lei
10.267, de 28.08.2001)

§ 4° As informagdes a que se refere o § 3° aplica-se o disposto no art.
198 da Lei 5.172, de 25 de outubro de 1966. (Redagdo dada pela Lei 10.267,
de 28.08.2001)

Art. 17, A Secretaria da Receita Federal podera, também, celebrar con-
vénios com:

I — 6rgios da administragdo tributdria das unidades federadas, visando
delegar competéncia para a cobranga e o langamento do ITR;

II — a Confederagio Nacional da Agricultura — CNA e a Confederagio
Nacional dos Trabalhadores na Agricultura - CONTAG, com a finalidade
de fornecer dados cadastrais de imoveis rurais que possibilitem a cobranga
das contribuigdes sindicais devidas aquelas entidades.

Secdo IX

Das Disposi¢des Gerais
Divida Ativa — Penhora ou Arresto

Art. 18. Na execucio de divida ativa, decorrente de crédito tributa-
rio do ITR, na hipdtese de penhora ou arresto de bens, previstos no art.
11 da Lei 6.830, de 22 de setembro de 1980, sera penhorado ou arrestado,
preferencialmente, imdvel rural, ndo tendo recaido a penhora ou o arres-
to sobre dinheiro.

§ 1° No caso do imdvel rural penhorado ou arrestado, na lavratura do
termo ou auto de penhora, devera ser observado, para efeito de avaliagdo,
o VTN declarado e o disposto no art. 14.
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§ 2° A Fazenda Publica podera, ouvido o INCRA, adjudicar, para fins
fundidrios, o imovel rural penhorado, se a execug¢do ndo for embargada ou
se rejeitados os embargos.

§ 3" O deposito da diferenga de que trata o paragrafo tnico do art. 24 da
Lei 6.830, de 22 de setembro de 1980, podera ser feito em Titulos da Di-
vida Agraria, até o montante equivalente ao VTN declarado.

§ 4° Na hipotese do § 2° o imovel passard a integrar o patrimonio do
INCRA, e a carta de adjudicagdo e o registro imobiliario serdo expedidos
em seu nome.

Valores para Apurac¢io de Ganho de Capital

Art. 19. A partir do dia 1° de janeiro de 1997, para fins de apuracido de
ganho de capital, nos termos da legislag¢do do imposto de renda, considera-
se custo de aquisi¢do e valor da venda do imdével rural o VTN declarado,
na forma do art. 8°, observado o disposto no art. 14, respectivamente, nos
anos da ocorréncia de sua aquisi¢io e de sua alienagdo.

Parigrafo dnico. Na apurac¢do de ganho de capital correspondente a
imovel rural adquirido anteriormente a data a que se refere este artigo, serd
considerado custo de aquisi¢do o valor constante da escritura publica, ob-
servado o disposto no art. 17 da Lei 9.249, de 26 de dezembro de 1995.

Incentivos Fiscais e Crédito Rural

Art. 20. A concessio de incentivos fiscais e de crédito rural, em todas as
suas modalidades, bem como a constituicdo das respectivas contrapartidas
ou garantias, ficam condicionadas & comprovagéio do recolhimento do ITR,
relativo ao imovel rural, correspondente aos tltimos cinco exercicios, res-
salvados os casos em que a exigibilidade do imposto esteja suspensa, ou em
curso de cobranga executiva em que tenha sido efetivada a penhora.

Paragrafo tinico. E dispensada a comprovagio de regularidade do re-
colhimento do imposto relativo ao imdvel rural, para efeito de concessdo
de financiamento ao amparo do Programa Nacional de Fortalecimento da
Agricultura Familiar— PRONAF.
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Registro Publico

Art. 21. E obrigatoria a comprovagio do pagamento do ITR, referente
aos cinco ultimos exercicios, para serem praticados quaisquer dos atos
previstos nos arts. 167 e 168 da Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973
(Lei dos Registros Piblicos), observada a ressalva prevista no caput do
artigo anterior, in fine.

Paragrafo tinico. Sdo solidariamente responsaveis pelo imposto e pelos
acréscimos legais, nos termos do art. 134 da Lei 5.172, de 25 de outubro de
1966 — Sistema Tributario Nacional, os serventuarios do registro de imoveis
que descumprirem o disposto neste artigo, sem prejuizo de outras sangdes legais.

Depésito Judicial na Desapropriacdo

Art. 22. O valor da terra nua para fins do deposito judicial, a que se
refere o inciso I do art. 6° da Lei Complementar 76, de 6 de julho de
1993, na hipétese de desapropriagdo do imdvel rural de que trata o art.
184 da Constituigdo, ndo podera ser superior ao VTN declarado, obser-
vado o disposto no art. 14.

Paragrafo uinico. A desapropriagio por valor inferior ao declarado ndo
autorizara a redugdo do imposto a ser pago, nem a restituigdo de quaisquer
importdncias ja recolhidas.

Capitulo I1
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 23. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagédo, produzindo
efeitos, quanto aos arts. 1° a 22, a partir de janeiro de 1997.

Art. 24. Revogam-se os arts. 1°a 22 e 25 da Lei 8.847, de 28 de janeiro
de 1994.

Brasilia, 19 de dezembro de 1996; 175° da Independéncia e 108° da
Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
(DOU20.12.1996)
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TABELA DEALIQUOTAS
(ART. 11)

Area total do imével

GRAU DE UTILIZACAO - GU (EM %)
(em hectares)

Maior que | Maior que | Maior que | Maior que | Até 30
80 65 até 80 | S0 até 65 | 30 até 50

Até 50 0.03 0,20 0.40 0.70 1,00
Maior que 50 até 200 0,07 0,40 0.80 1.40{ 2,00
Maior que 200 até 500 0,10 0.60 1,30 2,301 3,30
Maior que 500 até 1.000 0.15 0,85 1,90 3,300 4,70
Maior que 1.000 até 5.000 0,30 1.60 3.40 6,00| 8,60
Acima de 5.000 0.45 3,00 6.40 12,00 20.00




4.21
LEI 9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997

Dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui
a alienagao fiduciaria de coisa imovel e da outras providéncias.

O Presidente da Republica
Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:
Capitulo |
DO SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Seciio 1
Da finalidade

Art. 1° O Sistema de Financiamento Imobiliario — SFI tem por finalida-
de promover o financiamento imobiliario em geral, segundo condigdes
compativeis com as da formagio dos fundos respectivos.

Secio 11
Das entidades

Art. 2° Poderdo operar no SFI as caixas econdomicas, os bancos co-
merciais, os bancos de investimento, os bancos com carteira de crédito
imobiliario, as sociedades de crédito imobiliario, as associa¢des de poupanga
€ empréstimo, as companhias hipotecarias e, a critério do Conselho Mone-
tario Nacional — CMN, outras entidades.

Art. 3° As companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, institui-
¢oOes ndo financeiras constituidas sob a forma de sociedade por agoes, te-
rdo por finalidade a aquisig@o e securitizagiio desses créditos e a emissdo e
colocagio, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilii-
rios, podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negdcios e prestar
servigos compativeis com as suas atividades.

Paragrafo unico. O Conselho Monetario Nacional — CMN podera fixar
condigdes para o funcionamento das companhias de que trata este artigo.
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Secdo 111
Do financiamento imobilidrio

Art. 4° As operagdes de financiamento imobiliario em geral serdo livre-
mente efetuadas pelas entidades autorizadas a operar no SFI, segundo
condigdes de mercado e observadas as prescrigoes legais.

Paragrafo unico. Nas operagdes de que trata este artigo, poderdo ser
empregados recursos provenientes da captag¢do nos mercados financeiro e
de vaiores mobiiiarios, de acordo com a legislagio pertinente.

Art. 5° As operagdes de financiamento imobilidrio em geral, no ambito
do SFI, serdo livremente pactuadas pelas partes, observadas as seguintes
condi¢des essenciais;

| - reposicdo integral do valor emprestado e respectivo reajuste;

Il — remuneracdo do capital emprestado as taxas convencionadas no
contrato;

111 — capitalizagdo dos juros:

IV — contratagio, pelos tomadores de financiamento, de seguros contra
os riscos de morte e invalidez permanente.

§ 1° As partes poderao estabelecer os critérios do reajuste de que trata o
inciso I, observada a legislagdo vigente.

§ 2° As operagdes de comercializagdo de imoveis, com pagamento par-
celado, de arrendamento mercantil de imoveis e de financiamento imobilia-
rio em geral, poderdo ser pactuadas nas mesmas condigdes permitidas para
as entidades autorizadas a operar no SFI.

§ 3° Na alienagdo de unidades em edificagdo sob o regime da Lei 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, a critério do adquirente ¢ mediante informa-
¢do obrigatoria do incorporador, podera ser contratado seguro que garanta
o ressarcimento ao adquirente das quantias por este pagas, na hipotese de
inadimplemento do incorporador ou construtor quanto a entrega da obra.

Secdo IV
Do Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Art. 6° O Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI ¢ titulo de cré-
dito nominativo, de livre negociagdo, lastreado em créditos imobiliarios e
constitui promessa de pagamento em dinheiro.
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Paragrafo unico. O CRI ¢é de emissdo exclusiva das companhias
securitizadoras.

Art. 7° O CRI tera as seguintes caracteristicas:

I — nome da companhia emitente;

IT — nimero de ordem, local e data de emissdo;

11T — denominacgio “Certificado de Recebiveis Imobiliarios™;

IV — forma escritural;

V — nome do titular;

VI - valor nominal;

VII — data de pagamento ou, se emitido para pagamento parcelado, dis-
criminagdo dos valores e das datas de pagamento das diversas parcelas;

VIII - taxa de juros, fixa ou flutuante, e datas de sua exigibilidade, ad-
mitida a capitalizagdo;

IX — clausula de reajuste, observada a legislagdo pertinente;

X — lugar de pagamento;

XI — identificag¢do do Termo de Securitizagio de Créditos que lhe tenha
dado origem.

§ 1° O registro e a negocia¢do do CRI far-se-do por meio de sistemas
centralizados de custédia e liquidagdo financeira de titulos privados.

§ 2° O CRI podera ter, conforme dispuser o Termo de Securitizagdo de
Créditos, garantia flutuante, que lhe assegurara privilégio geral sobre o ati-
vo da companhia securitizadora, mas nido impedira a negociagdo dos bens
que compdem esse ativo.

Se¢do V
Da securitiza¢do de créditos imobilidrios

Art. 8° A securitizagdo de créditos imobiliarios € a operagdo pela qual tais
créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série de titulos de
crédito, mediante Termo de Securitizagdo de Créditos, lavrado por uma com-
panhia securitizadora, do qual constardo os seguintes elementos:

I — a identificagdo do devedor e o valor nominal de cada crédito que
lastreie a emissdo, com a individuagdo do imovel a que esteja vinculado e
a indicagdo do Cartorio de Registro de Imdveis em que esteja registrado
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e respectiva matricula, bem como a indicagdo do ato pelo qual o crédito
foi cedido;

I1 - a identificagdo dos titulos emitidos;

11 — a constitui¢do de outras garantias de resgate dos titulos da série
emitida, se for o caso.

Paragrafo unico. Sera permitida a securitiza¢do de créditos oriundos
da alienagio de unidades em edificagfio sob regime de incorporagiio nos
moldes da Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964,

Secio VI
Do regime fiduciirio

Art, 9° A companhia securitizadora podera instituir regime fiduciario
sobre créditos imobilidrios, a fim de lastrear a emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, sendo agente fiduciario uma institui¢do financeira
ou companhia autorizada para esse fim pelo BACEN e beneficiarios os
adquirentes dos titulos lastreados nos recebiveis objeto desse regime.

Art. 10. O regime fiducidrio serd instituido mediante declaragdo unilate-
ral da companhia securitizadora no contexto do Termo de Securitizagio de
Créditos, que, além de conter os elementos de que trata o art. 8°, subme-
ter-se-a as seguintes condigoes:

[ — a constituigdo do regime fiduciario sobre os créditos que lastreiem a
emissdo;

Il - a constitui¢@o de patrimonio separado, integrado pela totalidade dos
créditos submetidos ao regime fiduciario que lastreiem a emissio;

I11 - a afetagdo dos créditos como lastro da emissdo da respectiva série
de titulos;

IV — a nomeacdo do agente fiduciario, com a defini¢do de seus deveres,
responsabilidades e remuneragdo, bem como as hipoteses, condigoes e for-
ma de sua destituigdo ou substitui¢do e as demais condigdes de sua atuacio;

V - a forma de liquida¢do do patriménio separado.

Pardgrafo anico. O Termo de Securitizagdo de Créditos, em que seja
instituido o regime fiduciario, serd averbado nos Registros de Imoveis em
que estejam matriculados os respectivos imovelis.
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Art. 11. Os créditos objeto do regime fiduciario:

1 — constituem patrimdnio separado, que ndo se confunde com o da
companhia securitizadora;

II — manter-se-do apartados do patriménio da companhia securitizadora
até que se complete o resgate de todos os titulos da série a que estejam
afetados;

111 — destinam-se exclusivamente a liquidagdo dos titulos a que estive-
rem afetados, bem como ao pagamento dos respectivos custos de admi-
nistragdo e de obrigagdes fiscais;

IV — estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo pelos credores da com-
panhia securitizadora;

V — ndo sio passiveis de constitui¢do de garantias ou de excussdo por
quaisquer dos credores da companhia securitizadora, por mais privilegia-
dos que sejam;

V1 — s6 responderdo pelas obrigagdes inerentes aos titulos a ele afetados.

§ 1° No Termo de Securitizagdo de Créditos, podera ser conferido aos
beneficiarios e demais credores do patrimdnio separado, se este se tornar
insuficiente, o direito de haverem seus créditos contra o patriménio da
companhia securitizadora.

§ 2° Uma vez assegurado o direito de que trata o paragrafo anterior, a
companhia securitizadora, sempre que se verificar insuficiéncia do pa-
triménio separado, promovera a respectiva recomposi¢do, mediante aditivo
ao Termo de Securitizagido de Créditos, nele incluindo outros créditos imo-
biliarios, com observancia dos requisitos previstos nesta se¢do.

§ 3° A realizagdo dos direitos dos beneficiarios limitar-se-a aos créditos
imobiliarios integrantes do patriménio separado, salvo se tiverem sido cons-
tituidas garantias adicionais por terceiros.

Art. 12, Instituido o regime fiducidrio, incumbira 4 companhia secu-
ritizadora administrar cada patrimoénio separado, manter registros contibeis
independentes em rela¢do a cada um deles e elaborar e publicar as respec-
tivas demonstragdes financeiras.

Paragrafo unico. A totalidade do patriménio da companhia secu-
ritizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por descum-
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primento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou admi-
nistragdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio
separado.

Art. 13. Ao agente fiducidrio sdo conferidos poderes gerais de repre-
senta¢do da comunhdo dos beneficiarios, inclusive os de receber ¢ dar
quitagdo, incumbindo-lhe:

| — zelar pela protegio dos direitos e interesses dos beneficiarios, acom-
panhando a atuagdo da companhia securitizadora na administragio do
patrimonio separado;

Il — adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defe-
sa dos interesses dos beneficiarios, bem como a realizagio dos crédi-
tos afetados ao patrimonio separado, caso a companhia securitizadora
ndo o faga;

[T — exercer, na hipotese de insolvéncia da companhia securitizadora, a
administragdo do patriménio separado;

[V - promover, na forma em que dispuser o Termo de Securitizagio de
Créditos, a liquidagio do patriménio separado;

V — executar os demais encargos que lhe forem atribuidos no Termo de
Securitizacio de Créditos.

§ 1° O agente fiduciario respondera pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administra¢do temeraria.

§ 2° Aplicam-se ao agente fiduciario os mesmos requisitos e incompati-
bilidades impostos pelo art. 66 da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Art. 14. A insuficiéncia dos bens do patriménio separado nido dara causa
a declaragdo de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, ao agente fiducidrio
convocar assembléia geral dos beneficiarios para deliberar sobre as normas
de administragdo ou liquidagdo do patriménio separado.

§ 1° Na hipotese de que trata este artigo, a assembléia geral estara legi-
timada a adotar qualquer medida pertinente a administragio ou liquidagio
do patriménio separado, inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele
integrantes para outra entidade que opere no SFI, a forma de liquidagio do
patrimonio e a nomeagdo do liquidante.
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§ 2° A assembléia geral, convocada mediante edital publicado por trés
vezes, com antecedéncia de vinte dias, em jornal de grande circulagdo na
praga em que tiver sido feita a emissdo dos titulos, instalar-se-4, em pri-
meira convocagio, com a presenga de beneficiarios que representem, pelo
menos, dois tergos do valor global dos titulos e, em segunda convocagdo,
com qualquer nimero, sendo validas as delibera¢des tomadas pela maioria
absoluta desse capital.

Art. 15. No caso de insolvéncia da companhia securitizadora, o agente
fiduciario assumira imediatamente a custodia e administra¢do dos créditos
imobiliarios integrantes do patriménio separado e convocara a assembléia
geral dos beneficiarios para deliberar sobre a forma de administragio, ob-
servados os requisitos estabelecidos no § 2° do art. 14.

Paragrafo tinico. A insolvéncia da companhia securitizadora ndo afeta-
ra os patriménios separados que tenha constituido.

Art. 16. Extinguir-se-4 o regime fiducidrio de que trata esta se¢io pelo
implemento das condigdes a que esteja submetido, na conformidade do
Termo de Securitizagdo de Créditos que o tenha instituido.

§ 1° Uma vez satisfeitos os créditos dos beneficidrios e extinto o regime
fiducidrio, o Agente Fiduciario fornecera, no prazo de trés dias uteis, a
companhia securitizadora, termo de quitagdo, que servird para baixa, nos
competentes Registros de Imoveis, da averbagdo que tenha instituido o
regime fiduciario.

§ 2° A baixa de que trata o paragrafo anterior importara na reintegracdo
ao patriménio comum da companhia securitizadora dos recebiveis imobi-
lirios que sobejarem.

§ 3° Os emolumentos devidos aos Cartérios de Registros de Imoveis
para cancelamento do regime fiducidrio e das garantias reais existentes serdo
cobrados como ato tnico.

Secido VII
Das garantias

Art. 17. As operagdes de financiamento imobilidrio em geral poderdo ser
garantidas por:
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I — hipoteca;

Il — cessdo fiduciaria de direitos creditérios decorrentes de contratos de
alienacio de imoveis;

I — caugdo de direitos creditorios ou aquisitivos decorrentes de con-
tratos de venda ou promessa de venda de imoveis:

IV —alienagdo fiduciaria de coisa imével,

§ 1° As garantias a que se referem os incisos I, IIT e IV deste artigo
constituem direito real sobre os respectivos objetos.

§ 2° Aplicam-se a caugdo dos direitos creditorios a que se refere o
inciso I11 deste artigo as disposi¢des dos arts. 789 a 795 do Cédigo Ci-
vil.

§ 3° As operagdes do SFI que envolvam locagdo poderio ser garantidas
suplementarmente por anticrese.

Art. 18. O contrato de cessdo fiduciaria em garantia opera a transferén-
cia ao credor da titularidade dos créditos cedidos, até a liquidagio da divi-
da garantida, e conterd, além de outros elementos, os seguintes:

| - o total da divida ou sua estimativa;

Il — o local, a data e a forma de pagamento;

IIT — a taxa de juros;

IV —a identificagdo dos direitos creditorios objeto da cessio fiduciaria.

Art. 19. Ao credor fiduciario compete o direito de:

I — conservar e recuperar a posse dos titulos representativos dos crédi-
tos cedidos, contra qualquer detentor, inclusive o proprio cedente;

Il — promover a intimag@o dos devedores que ndo paguem ao cedente,
enquanto durar a cessdo fiduciaria;

II1 — usar das a¢des, recursos e execugdes, judiciais e extrajudiciais, para
receber os créditos cedidos e exercer os demais direitos conferidos ao
cedente no contrato de alienagio do imoével;

IV — receber diretamente dos devedores os créditos cedidos fidu-
ciariamente.

§ 1° As importédncias recebidas na forma do inciso IV deste artigo, de-
pois de deduzidas as despesas de cobranga e de administragdo, serdo cre-
ditadas ao devedor cedente, na operagdo objeto da cessdo fiduciaria, até
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final liquidagdo da divida e encargos, responsabilizando-se o credor fiduciario
perante o cedente, como depositario, pelo que receber além do que este lhe
devia.

§ 2° Se as importancias recebidas, a que se refere o paragrafo anterior,
ndo bastarem para o pagamento integral da divida e seus encargos, bem
como das despesas de cobranca ¢ de administragdo daqueles créditos, o
devedor continuara obrigado a resgatar o saldo remanescente nas condi-
¢Oes convencionadas no contrato.

Art. 20. Na hipotese de faléncia do devedor cedente e se nio tiver havi-
do a tradicdo dos titulos representativos dos créditos cedidos fidu-
ciariamente, ficara assegurada ao cessiondrio fiduciario a restitui¢do na forma
da legislagdo pertinente.

Paragrafo dnico. Efetivada a restitui¢do, prosseguira o cessiondrio
fiduciario no exercicio de seus direitos na forma do disposto nesta segdo.

Art. 21. Sdo suscetiveis de caugdo, desde que transmissiveis, os direi-
tos aquisitivos sobre imével, ainda que em construgéo.

§ 1° O instrumento da caug@o, a que se refere este artigo, indicara o valor
do débito e dos encargos e identificara o imovel cujos direitos aquisitivos
sdo caucionados.

§ 2° Referindo-se a caugo a direitos aquisitivos de promessa de com-
pra e venda cujo prego ainda ndo tenha sido integralizado, podera o credor
cauciondrio, sobrevindo a mora do promissario comprador, promover a
execugio do seu crédito ou efetivar, sob protesto, o pagamento do saldo
da promessa.

§ 3° Se, nos termos do disposto no paragrafo anterior, o credor efetuar
o pagamento, o valor pago, com todos os seus acessorios e eventuais pe-
nalidades, sera adicionado a divida garantida pela caugdo, ressalvado ao
credor o direito de executar desde logo o devedor, inclusive pela parcela da
divida assim acrescida.

Capitulo II
DAALIENACAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL

Art. 22. A alienagdo fiduciaria regulada por esta Lei é o negdcio juridico
pelo qual o devedor, ou fiduciante, com o escopo de garantia, contrata a



LEGISLAGAO 423 I

transferéncia ao credor, ou fiduciario, da propriedade resolavel de coisa
imovel.

§ 1° A alienagdo fiduciaria podera ser contratada por pessoa fisica ou
juridica, ndo sendo privativa das entidades que operam no SFI.

§ 2° A alienagao fiduciaria podera ter como objeto bens enfitéuticos, sendo
também exigivel o pagamento do laudémio se houver a consolidagio do
dominio Gtil no fiduciario.

Art. 23. Constitui-se a propriedade fiduciaria de coisa imovel mediante
registro, no competente Registro de Imoveis, do contrato que lhe serve de
titulo.

Paragrafo anico. Com a constitui¢do da propriedade fiduciaria, di-se o
desdobramento da posse, tornando-se o fiduciante possuidor direto e o
fiduciario possuidor indireto da coisa imovel.

Art. 24. O contrato que serve de titulo ao negocio fiduciario contera:

I - o valor do principal da divida;

Il - o prazo e as condigdes de reposi¢do do empréstimo ou do crédito
do fiduciario;

[1I — a taxa de juros e os encargos incidentes;

IV — a clausula de constitui¢do da propriedade fiduciaria, com a descri-
¢ao do imovel objeto da alienacdo fiduciaria e a indicagéo do titulo e modo
de aquisigio;

V - a cldusula assegurando ao fiduciante, enquanto adimplente, a li-
vre utilizagdo, por sua conta e risco, do imovel objeto da alienagio
fiduciaria;

VI — a indica¢do, para efeito de venda em publico leildo, do valor do
imovel e dos critérios para a respectiva revisiio;

VII — a clausula dispondo sobre os procedimentos de que trata o art. 27.

Art. 25. Com o pagamento da divida e seus encargos, resolve-se, nos
termos deste artigo, a propriedade fiduciaria do imovel.

§ 1° No prazo de trinta dias, a contar da data de liquidagdo da divida, o
fiduciario fornecera o respectivo termo de quitagio ao fiduciante, sob pena
de multa em favor deste, equivalente a meio por cento ao més, ou fragio,
sobre o valor do contrato.
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§ 2° A vista do termo de quitagdo de que trata o pardgrafo anterior, o
oficial do competente Registro de Imoveis efetuara o cancelamento do
registro da propriedade fiduciaria.

Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido
em mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos termos deste artigo, a proprie-
dade do imével em nome do fiduciario.

§ 1° Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu represen-
tante legal ou procurador regularmente constituido, serd intimado, a reque-
rimento do fiducidrio, pelo oficial do competente Registro de Imdveis, a
satisfazer, no prazo de quinze dias, a prestag¢io vencida e as que se vence-
rem até a data do pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as
contribui¢des condominiais imputaveis ao imovel, além das despesas de
cobranga e de intimagdo.

§ 2° O contrato definird o prazo de caréncia apds o qual sera expedida a
intimagdo.

§ 3° A intimagdo far-se-a pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu repre-
sentante legal ou ao procurador regularmente constituido, podendo ser
promovida, por solicitagdo do oficial do Registro de Iméveis, por oficial de
Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagdo do imével ou
do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de rece-
bimento.

§ 4° Quando o fiduciante, ou seu representante legal ou procurador re-
gularmente constituido se encontrar em outro local, incerto e ndo sabido,
o oficial certificara o fato, cabendo, entdo, ao oficial do competente Regis-
tro de Imoveis promover a intimagdo por edital, publicado por trés dias,
pelo menos, em um dos jornais de maior circulagdo local ou noutro de
comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria.

§ 5° Purgada a mora no Registro de Imoveis, convalescera o contrato
de alienag@o fiducidria.

§ 6° O oficial do Registro de Imdveis, nos trés dias seguintes a purgagio
da mora, entregara ao fiduciario as importincias recebidas, deduzidas as
despesas de cobranga e de intimagao.
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§ 7° Decorrido o prazo de que trata o § 1° sem a purgagdo da mora, o
oficial do competente Registro de Imoveis, certificando esse fato, promo-
vera o registro, na matricula do imovel, da consolidagdo da propricdade
em nome do ficuciario, a vista da prova do pagamento, pelo fiduciario, do
imposto de transmissdo inter vivos e, se for o caso, do laudémio.

Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario,
no prazo de trinta dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do
artigo anterior, promovera publico leildo para a alienagao do imovel.

§ 1° Se, no primeiro publico leildo, o maior lance oferecido for inferior
ao valor do imovel, estipulado na forma do inciso VI do art. 24, sera rea-
lizado o segundo leildo, nos quinze dias seguintes.

§ 2° No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que
igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro,
dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribui¢des condominiais.

§ 3° Para os fins do disposto neste artigo, entende-se por:

I — divida: o saldo devedor da operagio de alienagdo fiduciaria, na data
do leildo, nele incluidos os juros convencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais;

11 - despesas: a soma das importincias correspondentes aos encargos e
custas de intimagdo e as necessarias a realiza¢do do publico leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anincios ¢ 4 comissdo do leiloeiro.

§ 4° Nos cinco dias que se seguirem a venda do imovel no leildo, o cre-
dor entregara ao devedor a importancia que sobejar, considerando-se nela
compreendido o valor da indenizagdo de benfeitorias, depois de deduzidos
os valores da divida e das despesas e encargos de que tratam os §§ 2°e 3°,
fato esse que importara em reciproca quita¢do, ndo se aplicando o dispos-
to na parte final do art. 516 do Cédigo Civil.

§ 5° Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido nio for igual ou su-
perior ao valor referido no § 2°, considerar-se-a extinta a divida ¢ exonera-
do o credor da obrigacdo de que trata o § 4°.

§ 6° Na hipotese de que trata o paragrafo anterior, o credor, no prazo de
cinco dias a contar da data do segundo leildo, dara ao devedor quitagio da
divida, mediante termo proprio.
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§ 7° Se o imovel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada com o
prazo de 30 (trinta) dias para desocupagdo, salvo se tiver havido aquies-
céncia por escrito do fiduciario, devendo a dentncia ser realizada no prazo
de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagiio da propriedade no
fiducidrio, devendo essa condigdo constar expressamente em clausula
contratual especifica, destacando-se das demais por sua apresentagio gra-
fica.

§ 8° Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas, contri-
bui¢des condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham
a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario,
nos termos deste artigo, até a data em que o fiduciario vier a ser emitido na
posse.

Art. 28. A cessdo do crédito objeto da alienagdo fiduciaria implicara a
transferéncia, ao cessionario, de todos os direitos e obrigagdes inerentes a
propriedade fiduciaria em garantia.

Art. 29. O fiduciante, com anuéncia expressa do fiduciario, podera
transmitir os direitos de que seja titular sobre o imével objeto da aliena-
¢do fiducidria em garantia, assumindo o adquirente as respectivas obri-
gacdes.

Art. 30. E assegurada ao fiduciario, seu cessionério ou sucessores, in-
clusive o adquirente do imoével por forga do publico leildo de que tratam os
§§ 1° e 2° do art. 27, a reintegragio na posse do imovel, que sera concedi-
da liminarmente, para desocupagio em sessenta dias, desde que compro-
vada, na forma do disposto no art. 26, a consolidagio da propriedade em
seu nome.

Art. 31. O fiador ou terceiro interessado que pagar a divida ficara sub-
rogado, de pleno direito, no crédito e na propriedade fiduciaria.

Art. 32. Na hipotese de insolvéncia do fiduciante, fica assegurada ao
fiduciario a restituigdo do imodvel alienado fiduciariamente, na forma da le-
gislagdo pertinente.

Art. 33. Aplicam-se a propriedade fiduciaria, no que couber, as disposi-
¢oes dos arts. 647 e 648 do Codigo Civil.
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Fapitulo i
DISPOSICOES GERAIS E FINAIS
Art. 34. Os contratos relativos ao financiamento imobilidrio em ge-
ral poderdo estipular que litigios ou controvérsias entre as partes sejam
dirimidos mediante arbitragem, nos termos do disposto na Lei 9.307, de
24 de setembro de 1996.

Art. 35, Nas cessdes de crédito a que aludem os arts. 3°, 18 ¢ 28. ¢
dispensada a notificagdo do devedor.

Art. 36. Nos contratos de venda de imdveis a prazo, inclusive alienagdo
fiducidria, de arrendamento mercantil de imoveis, de financiamento imobi-
liario em geral e nos titulos de que tratam os arts. 6°, 7° ¢ 8°, admitir-se-4,
respeitada a legislacdo pertinente, a estipulagio de clausula de reajuste e das
condicdes e critérios de sua aplicagdo.

Art. 37. As operagdes de arrendamento mercantil de imdveis ndo se aplica
a legislagdo pertinente a locagio de imdveis residenciais, ndo residenciais
ou comerciais.

Art. 37-A. O fiduciante pagara ao fiduciario, ou a quem vier a sucedé-lo,
a titulo de taxa de ocupagio do imavel, por més ou fragao, valor correspon-
dente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o inciso VI do art. 24,
computado e exigivel desde a data da alienagdo em leildo até a dataem que o
fiduciario, ou seus sucessores, vier a ser emitido na posse do imovel.

Art. 37-B. Sera considerada ineficaz, e sem qualquer efeito perante o
fiducidrio ou seus sucessores, a contratagdo ou a prorrogacio de locagido
de imdvel alienado fiduciariamente por prazo superior a | (um) ano sem
concordancia por escrito do fiduciario.

Art, 38, Os contratos de compra e venda com financiamento ¢ aliena-
¢do fiduciaria, de matuo com alienagdo fiduciaria, de arrendamento mer-
cantil, de cessdo de crédito com pagamento real e, bem assim, quaisquer
outros atos e contratos resultantes de aplicac@o desta Lei, mesmo aqueles
constitutivos ou translativos de direitos reais sobre imoveis, poderdo ser
celebrados por instrumento particular, a eles se atribuindo o carater de
escritura publica, para todos os fins de direito, ndo se lhes aplicando a norma
do art. 134, I, do Cdédigo Civil.
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Art. 39. As operagdes de financiamento imobilidrio em geral a que se
refere esta Lei:

I —ndo se aplicam as disposi¢des da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964,
e as demais disposigdes legais referentes ao Sistema Financeiro da Habita-
¢ao — SFH;

Il — aplicam-se as disposi¢des dos arts. 29 a 41 do Decreto-lei 70, de 21
de novembro de 1966.

Art. 40. Os incisos I e Il do art. 167 da Lei 6.015, de 31 de dezem-
bro de 1973, passam a vigorar acrescidos, respectivamente, dos seguin-
tes itens:

“Art. 167. [...]

I-[.1]

[...]

35) da alienagdo fiducidria em garantia de coisa imével.

Im-[.]

[=24)

17) do Termo de Securitizagdo de créditos imobilidrios, quando subme-
tidos a regime fiduciario.”

Art. 41. O Ministro de Estado da Fazenda podera expedir as instrugdes
que se fizerem necessarias a execugdo do disposto nesta Lei.

Art. 42. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Brasilia, 20 de novembro de 1997; 176° da Independéncia e 109° da
Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
(DOU21.11.1997 e ret. em 24.11.1997)
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LE19.532,DE 10 DE DEZEMBRO DE 1997

Altera a legislacdo tributaria federal e da outras providéncias.

O Presidente da Republica:
Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

[

Art. 64. A autoridade fiscal competente procederd ao arrolamento de bens
e direitos do sujeito passivo sempre gue o valor dos créditos tributarios de
sua responsabilidade for superior a trinta por cento do seu patriménio co-
nhecido.

§ 1° Se o crédito tributario for formalizado contra pessoa fisica, no ar-
rolamento devem ser identificados, inclusive, os bens e direitos em nome
do conjuge, ndo gravados com a clausula de incomunicabilidade.

§ 2° Na falta de outros elementos indicativos, considera-se patriménio
conhecido, o valor constante da tltima declaragio de rendimentos apre-
sentada.

§ 3° A partir da data da notificagdo do ato de arrolamento, mediante entrega
de copia do respectivo termo, o proprietario dos bens e direitos arrolados, ao
transferi-los, aliena-los ou oneré-los, deve comunicar o fato a unidade do o6r-
gdo fazendario que jurisdiciona o domicilio tributario do sujeito passivo.

§ 4° A alienagdo, oneragdo ou transferéncia, a qualquer titulo, dos bens
e direitos arrolados, sem o cumprimento da formalidade prevista no para-
grafo anterior, autoriza o requerimento de medida cautelar fiscal contra o
sujeito passivo.

§ 5° O termo de arrolamento de que trata este artigo sera registrado in-
dependentemente de pagamento de custas ou emolumentos:

1 — no competente registro imobiliario, relativamente aos bens imoveis;

Il - nos orgdos ou entidades, onde, por forga de lei, os bens moveis ou
direitos sejam registrados ou controlados;
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I — no Cartorio de Titulos e Documentos e Registros Especiais do domicilio
tributario do sujeito passivo, relativamente aos demais bens e direitos.

§ 6° As certiddes de regularidade fiscal expedidas deverdo conter infor-
magdes quanto a existéncia de arrolamento.

§ 7° O disposto neste artigo so se aplica a soma de créditos de valor
superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

§ 8° Liquidado, antes do seu encaminhamento para inscri¢do em Divi-
da Ativa, o crédito tributario que tenha motivado o arrolamento, a autori-
dade competente da Secretaria da Receita Federal comunicara o fato ao
registro imobiliario, cartorio, 6rgdo ou entidade competente de registro e
controle, em que o termo de arrolamento tenha sido registrado, nos ter-
mos do § 5°, para que sejam anulados os efeitos do arrolamento.

§ 9° Liquidado ou garantido, nos termos da Lei 6.830, de 22 de setem-
bro de 1980, o crédito tributario que tenha motivado o arrolamento, apds
seu encaminhamento para inscrigdo em Divida Ativa, a comunicagio de que
trata o paragrafo anterior sera feita pela autoridade competente da Procu-
radoria da Fazenda Nacional.

[.x-]

Brasilia, 10 de dezembro de 1997; 176° da Independéncia e 109° da
Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
(pou 11.12.1997)
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LE19.785, DE 29 DE JANEIRO DE 1999

Altera o Dec.-lei 3.365, de 21 de junho de 1941 (desapropriagao por
utilidade priblica) e as Leis 6.0135, de 31 de dezembro de 1973
(registros publicos) e 6.766, de 19 de dezembro de 1979

fparcelamento do solo urbano).

O Presidente da Republica

Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° O art. 5° do Dec.-lei 3.365, de 21 de junho de 1941, modificado
pela Lei 6.602, de 7 de dezembro de 1978, passa a vigorar com as seguin-
tes alteragdes:

“Art. 59 [...]

(-]

i) a abertura, conservac¢do e melhoramento de vias ou logradouros pu-
blicos; a execugdo de planos de urbanizacao; o parcelamento do solo, com
ou sem edificagdo, para sua melhor utilizagdo econdmica, higiénica ou es-
tética; a construgdo ou ampliagdo de distritos industriais; (NR)

[=]

§ 3° Ao imdvel desapropriado para implantacdo de parcelamento popu-
lar, destinado as classes de menor renda, niio se dara outra utilizagdo nem
havera retrocessdo.”

Art. 2° O inciso 1 do art. 167 da Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
alterado pelas Leis 6.216, de 30 de junho de 1975, e 9.514, de 20 de no-
vembro de 1997, passa a vigorar acrescido do seguinte item 36:

“Art. 167. [...]

I-[.]

36) da imissdo provisoria na posse, e respectiva cessdo e promessa de
cessdo, quando concedido a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios
ou suas entidades delegadas, para a execucio de parcelamento popular, com
finalidade urbana, destinado as classes de menor renda.

L]
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Art. 3° A Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar com as
seguintes alteragcdes:

“Art. 2% [..]

L]

§ 2° (Vetado)

§ 3° (Vetado)

§ 4° Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor
ou lei municipal para a zona em que se situe.

§ 5° Consideram-se infra-estrutura basica os equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagdo piblica, redes de esgoto sanita-
rio e abastecimento de agua potavel, e de energia elétrica publica e domici-
liar e as vias de circulagdo pavimentadas ou nio.

§ 6° A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas
habitacionais declaradas por lei como de interesse social (ZHIS) consisti-
rda, no minimo, de:

I — vias de circulagio;

II — escoamento das aguas pluviais;

Il - rede para o abastecimento de dgua potavel; e

IV — solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica do-
miciliar.”

“Art. 3° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urba-
nos em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizagdo especifi-
ca, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal. (NR)

[..]"

“Art. 4° [...]

[ - as areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de equi-
pamento urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso publi-
co, serdo proporcionais a densidade de ocupagio prevista pelo plano diretor
ou aprovada por lei municipal para a zona em que se situem. (NR)

[--]

§ 1° A legislagdo municipal definira, para cada zona em que se divida o
territorio do Municipio, os usos permitidos e os indices urbanisticos de
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parcelamento e ocupagio do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas
minimas e miximas de lotes e os coeficientes maximos de aproveitamento.
(NR)

[..1"

“Art. 7°[...]

Paragrafo tnico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo
de quatro anos.” (NR)

“Art. 8° Os Municipios com menos de cingiienta mil habitantes e aque-
les cujo plano diretor contiver diretrizes de urbanizag¢do para a zona em que
se situe o parcelamento poderdo dispensar, por lei, a fase de fixacio de
diretrizes previstas nos arts. 6° e 7" desta Lei.” (NR)

“Art. 9° Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, o proje-
to, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugio das
obras com duragdo maxima de quatro anos, sera apresentado a Prefeitura
Municipal, ou ao Distrito Federal, quando for o caso, acompanhado de certi-
ddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis competente, de certiddo negativa de tributos municipais e do compe-
tente instrumento de garantia, ressalvado o disposto no § 4° do art. 18.” (NR)

(-]

§ 3° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certidio da matricula
apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com os regis-
tros e averbagdes cartordrias do tempo da sua apresentagdo, além das
conseqiliéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tan-
to as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes conse-
qiientes.”

“Art. 10. Para a aprovacio de projeto de desmembramento, o interessa-
do apresentard requerimento & Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal
quando for o caso, acompanhado de certidio atualizada da matricula da
gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente, ressal-
vado o disposto no § 4° do art. 18, e de planta do imével a ser desmembrado
contendo: (NR)

[...]”

“Art. 11. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi-
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¢Oes urbanisticas vigentes para as regides em que se situem ou, na ausén-
cia destas, as disposi¢des urbanisticas para os loteamentos. (NR)

[...]”

“Art. 12, [...]

Paragrafo unico. O projeto aprovado devera ser executado no prazo cons-
tante do cronograma de execugdo, sob pena de caducidade da aprovagio.”

“Art. 13. Aos Estados cabera disciplinar a aprovagao pelos Municipios
de loteamentos e desmembramentos nas seguintes condigdes: (NR)

[...]"

“Art. 16. A lei municipal definira os prazos para que um projeto de
parcelamento apresentado seja aprovado ou rejeitado e para que as obras
executadas sejam aceitas ou recusadas. (NR)

§ 1° Transcorridos os prazos sem a manifestagdo do Poder Piblico, o
projeto sera considerado rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a
indenizagdo por eventuais danos derivados da omissio.

§ 2° Nos Municipios cuja legislagdo for omissa, os prazos serdo de no-
venta dias para a aprovagdo ou rejei¢do e de sessenta dias para a aceitagdo
ou recusa fundamentada das obras de urbanizagido.”

“Art. 18. [...]

I — titulo de propriedade do imével ou certidao da matricula, ressalvado
o disposto nos §§ 4° e 5° (NR)

(-]

V - copia do ato de aprovagdo do loteamento e comprovante do termo de
verificagdo pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal, da execugdo das
obras exigidas por legislagdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execugio
das vias de circulagdo do loteamento, demarcagdo dos lotes, quadras e
logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais ou da aprovagio de
um cronograma, com a dura¢do maxima de quatro anos, acompanhado de
competente instrumento de garantia para a execugio das obras; (NR)

[...]

§ 4° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de par-
celamento popular, destinado as classes de menor renda, em imovel decla-
rado de utilidade publica, com processo de desapropriagdo judicial em curso
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e imissdo provisoria na posse, desde que promovido pela Unido, Estados,
Distrito Federal, Municipios ou suas entidades delegadas, autorizadas por
lei a implantar projetos de habitagio.

§ 5 No caso de que trata o § 4°, o pedido de registro do parcelamento,
além dos documentos mencionados nos incisos V e VI deste artigo, sera
instruido com copias auténticas da decisido que tenha concedido a imissio
provisoria na posse, do decreto de desapropriagdo, do comprovante de sua
publica¢do na imprensa oficial e, quando formulado por entidades delega-
das, da lei de criagio e de seus atos constitutivos.”

“Art. 26. [...]

[==]

§ 3° Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessdo da posse em que
estiverem provisoriamente imitidas a Unido, Estados, Distrito Federal, Muni-
cipios e suas entidades delegadas, o que podera ocorrer por instrumento par-
ticular, ao qual se atribui, para todos os fins de direito, carater de escritura publica,
nao se aplicando a disposi¢do do inciso I do art. 134 do Caodigo Civil.

§ 4° A cessdo da posse referida no § 3°, cumpridas as obrigagdes do
cessiondrio, constitui crédito contra o expropriante, de aceitagdo obrigato-
ria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais.

§ 5° Com o registro da sentenga que, em processo de desapropriagdo,
fixar o valor da indenizagio, a posse referida no § 3° converter-se-a em
propriedade ¢ a sua cessdo, em compromisso de compra e venda ou venda
¢ compra, conforme haja obrigagdes a cumprir ou estejam elas cumpridas,
circunstancia que, demonstradas ao Registro de Imoveis, serdo averbadas
na matricula relativa ao lote.

§ 6° Os compromissos de compra ¢ venda, as cessdes e as promessas
de cessdo valerdo como titulo para o registro da propriedade do lote adqui-
rido, quando acompanhados da respectiva prova de quitagdo.”

“Art. 40. [...]

(-]

§ 5° A regularizagdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, ou
Distrito Federal, quando for o caso. ndo podera contrariar o disposto nos
arts. 3° e 4° desta Lei, ressalvado o disposto no § 1° desse ultimo.”
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“Art. 43. [...]

Paragrafo tinico. Neste caso, o loteador ressarcird a Prefeitura Munici-
pal ou o Distrito Federal quando for o caso, em pectinia ou em érea equi-
valente, no dobro da diferenca entre o total das areas puablicas'exigidas e as
efetivamente destinadas.”

“Art. 50. [...]

[-..]

Paragrafo unico. [...]
(-]

Il — com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado
ou desmembrado, ressalvado o disposto no art. 18, §§ 4° e 5°, desta Lei,
ou com omissdo fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir
crime mais grave.” (NR)

“Art. 51. [...]

Paragrafo unico. (Vetado)”

“Art. 53-A. Sdo considerados de interesse publico os parcelamentos
vinculados a planos ou programas habitacionais de iniciativa das Prefei-
turas Municipais e do Distrito Federal, ou entidades autorizadas por lei,
em especial as regularizagdes de parcelamentos e de assentamentos.

Paragrafo unico. As agdes e intervengdes de que trata este artigo nao
sera exigivel documentagdo que ndo seja a minima necesséria e indis-
pensavel aos registros no cartério competente, inclusive sob a forma
de certiddes, vedadas as exigéncias e as sangdes pertinentes aos parti-
culares, especialmente aquelas que visem garantir a realizagdo de obras
e servigos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas, que
se presumirdo asseguradas pelo Poder Publico respectivo.”

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Brasilia, 29 de janeiro de 1999; 178° da Independéncia e 111° da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO

Clovis de Barros Carvalho
(DOU01.02.1999)
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LEI10.169, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2000

Regula o § 2°do art. 236 da Constituicdo Federal, mediante o esta-
belecimento de normas gerais para a fixagdo de emolumentos relativos
aos atos praticados pelos servigos notariais e de registro.

O Presidente da Republica,

Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° Os Estados ¢ o Distrito Federal fixardo o valor dos emolumentos
relativos aos atos praticados pelos respectivos servicos notariais e de re-
gistro, observadas as normas desta Lei.

Pardgrafo tnico. O valor fixado para os emolumentos devera cor-
responder ao efetivo custo e a adequada e suficiente remuneragio dos ser-
vigos prestados.

[z _

Brasilia, 29 de dezembro de 2000; 179° da Independéncia e 112° da
Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
José Gregori

Amaury Guilherme Bier
Benjamin Benzaquen Sicsu
(DOU30.12.2000, em edigdio extra)
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LEI 10.444, DE 7 DE MAIO DE 2002

Altera a Lei 5.869, de 11 de janeiro de 1973
— Codigo de Processo Civil.

O Presidente da Repiublica,

Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art 1° Os artigos da Lei 5.869, de 11 de janeiro de 1973 — Codigo de
Processo Civil, a seguir mencionados, passam a vigorar com as seguintes
alteragdes:

“Art. 273 [...]

§ 3° A efetivagdo da tutela antecipada observara, no que couber e con-
forme sua natureza, as normas previstas nos arts. 588, 461, §§ 4°e 5% e
461-A.

(-]

§ 6° A tutela antecipada também podera ser concedida quando um ou
mais dos pedidos cumulados, ou parcela deles, mostrar-se incontroverso.

§ 7° Se o autor, a titulo de antecipagdo de tutela, requerer providéncia de
natureza cautelar, podera o juiz, quando presentes os respectivos pressu-
postos, deferir a medida cautelar em carater incidental do processo ajuiza-
do. (NR)

“Art. 275 [...]

I — nas causas cujo valor ndo exceda a 60 (sessenta) vezes o valor do
salario minimo;

[...]” (NR)

“Art. 280. No procedimento sumario ndo sao admissiveis a agdo declaratoria
incidental e a intervengiio de terceiros, salvo a assisténcia, o recurso de tercei-
ro prejudicado e a intervengio fundada em contrato de seguro.” (NR)

“Art. 287. Se o autor pedir que seja imposta ao réu a abstengio da pra-
tica de algum ato, tolerar alguma atividade, prestar ato ou entregar coisa,
podera requerer cominagdo de pena pecunidria para o caso de descum-
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primento da sentenga ou da decisdo antecipatoria de tutela (arts. 461, § 4°,
e 461-A)." (NR)

*Art. 331. Se nido ocorrer qualquer das hipoteses previstas nas segdes
precedentes, e versar a causa sobre direitos que admitam transagao, o juiz
designara audiéncia preliminar, a realizar-se no prazo de 30 (trinta) dias,
para a qual serdo as partes intimadas a comparecer, podendo fazer-se re-
presentar por procurador ou preposto, com poderes para transigir.

[...]

§ 3° Se o direito em litigio ndo admitir transagiio. ou se as circunstancias
da causa evidenciarem ser improvavel sua obtengdo, o juiz podera, desde
logo, sanear o processo ¢ ordenar a produgdo da prova, nos termos do §
2°" (NR)

“Art. 461 [...]

[osx]

§ 5° Para a efetivagio da tutela especifica ou a obtengido do resultado
pratico equivalente, podera o juiz, de oficio ou a requerimento, determinar
as medidas necessarias, tais como a imposi¢do de multa por tempo de atraso,
busca e apreensdo, remogdo de pessoas e coisas, desfazimento de obras e
impedimento de atividade nociva, se necessario com requisi¢do de for¢a
policial.

§ 6° O juiz podera, de oficio, modificar o valor ou a periodicidade da
multa, caso verifique que se tornou insuficiente ou excessiva.” (NR)

“Art. 588. A execugdo provisoria da sentenc¢a far-se-a4 do mesmo modo
que a definitiva, observadas as seguintes normas:

I — corre por conta e responsabilidade do exeqiiente, que se obriga, se a
sentenga for reformada, a reparar os prejuizos que o executado venha a
sofrer;

Il - o levantamento de depdsito em dinheiro, ¢ a pritica de atos que
importem alienagéo de dominio ou dos quais possa resultar grave dano ao
executado, dependem de caugao idonea, requerida e prestada nos proprios
autos da execugdo;

111 — fica sem efeito, sobrevindo acérddo que modifique ou anule a sen-
tenca objeto da execugdo, restituindo-se as partes ao estado anterior;
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IV - eventuais prejuizos serdo liquidados no mesmo processo.

§ 1° No caso do inciso 111, se a sentenga provisoriamente executada for
modificada ou anulada apenas em parte, somente nessa parte ficara sem
efeito a execugdo.

§ 2° A caugdo pode ser dispensada nos casos de crédito de natureza ali-
mentar, até o limite de 60 (sessenta) vezes o salario minimo, quando o
exeqiiente se encontrar em estado de necessidade.” (NR)

“Art. 604 [...]

§ 1° Quando a elabora¢do da meméria do calculo depender de dados exis-
tentes em poder do devedor ou de terceiro, o juiz, a requerimento do credor,
podera requisita-los, fixando prazo de até 30 (trinta) dias para o cumprimen-
to da diligéncia; se os dados ndo forem, injustificadamente, apresentados pelo
devedor, reputar-se-3o corretos os calculos apresentados pelo credor ¢ a
resisténcia do terceiro sera considerada desobediéncia.

§ 2° Podera o juiz, antes de determinar a citagao, valer-se do contador
do juizo quando a memoéria apresentada pelo credor aparentemente exce-
der os limites da decisdo exeqiienda e, ainda, nos casos de assisténcia ju-
diciaria. Se o credor ndo concordar com esse demonstrativo, far-se-a a
execugdo pelo valor originariamente pretendido, mas a penhora terd por base
o valor encontrado pelo contador.” (NR)

“Art. 621 O devedor de obrigagio de entrega de coisa certa, constante do
titulo executivo extrajudicial, sera citado para, dentro de 10 (dez) dias, satis-
fazer a obrigagdo ou, seguro o juizo (art. 737, II), apresentar embargos.

Paragrafo tnico. O juiz, ao despachar a inicial, poderé fixar multa por
dia de atraso no cumprimento da obrigago, ficando o respectivo valor sujeito
a alteragdo, caso se revele insuficiente ou excessivo.” (NR)

“Art. 624. Se o executado entregar a coisa, lavrar-se-a o respectivo ter-
mo e dar-se-a por finda a execugdo, salvo se esta tiver de prosseguir para
o pagamento de frutos ou ressarcimento de prejuizos.” (NR)

“Art. 627. [...]

§ 1° Nio constando do titulo o valor da coisa, ou sendo impossivel a
sua avaliagdo, o exeqiiente far-lhe-a a estimativa, sujeitando-se ao ar-
bitramento judicial.
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§ 2° Serdo apurados em liquidagdo o valor da coisa e os prejuizos.” (NR)

“Art. 644. A sentenga relativa a obrigagio de fazer ou nio fazer cumpre-
se de acordo com o art. 461, observando-se, subsidiariamente, o disposto
neste Capitulo.” (NR)

“Art. 659 [...]

§ 4° A penhora de bens imdveis realizar-se-a mediante auto ou termo de
penhora, cabendo ao exeqliente, sem prejuize da imediata intimagdo do
executado (art. 669), providenciar, para presungdo absoluta de conheci-
mento por terceiros, o respectivo registro no oficio imobiliario. mediante
apresentagdo de certiddo de inteiro teor do alo e independentemente de
mandado judicial.

§ 5% Nos casos do § 4°, quando apresentada certiddo da respectiva matri-
cula, a penhora de imoveis, independentemente de onde se localizem, sera
realizada por termo nos autos, do qual serd intimado o executado, pessoal-
mente ou na pessoa de seu advogado, e por este ato constituido deposita-
rio.” (NR)

“Art. 814 [...]

Pardgrafo anico. Equipara-se 4 prova literal da divida liquida e certa, para
efeito de concessdo de arresto, a sentenga, liquida ou iliquida, pendente de
recurso, condenando o devedor ao pagamento de dinheiro ou de prestagido
que em dinheiro possa converter-se.” (NR)

Art. 2° A Lei 5.869, de 11 de janeiro de 1973, passa a vigorar acrescida
do seguinte art. 461-A:

“Art. 461-A. Na a¢do que tenha por objeto a entrega de coisa, o juiz,
ao conceder a tutela especifica, fixara o prazo para o cumprimento da
obrigacio.

§ 1° Tratando-se de entrega de coisa determinada pelo género e quan-
tidade, o credor a individualizara na peti¢do inicial, se The couber a escolha;
cabendo ao devedor escolher, este a entregara individualizada, no prazo
fixado pelo juiz.

§ 2° Nao cumprida a obriga¢do no prazo estabelecido, expedir-se-a em
favor do credor mandado de busca e apreensdo ou de imiss3o na posse,
conforme se tratar de coisa mével ou imovel.
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§ 3° Aplica-se a a¢do prevista neste artigo o disposto nos §§ 1° a 6° do
art. 461.” (NR)

Art. 3° A Segdo I11 do Capitulo V do Titulo VIII do Livro I da Lei 5.869,
de 11 de janeiro de 1973, passa a denominar-se ““Da Audiéncia Preliminar”.

Art. 4° O art. 744 da Lei 5.869, de 11 de janeiro de 1973, passa a inte-
grar o Capitulo III do Titulo Ill do Livro I, vigorando seu caput com a
seguinte redagdo:

“Art. 744. Na execugdo para entrega de coisa (art. 621) é licito ao deve-
dor deduzir embargos de retengdo por benfeitorias.

[...]" (NR)

Art 5° Esta Lei entra em vigor 3 (trés) meses apos a data de sua publi-
cacdo.

Brasilia, 7 de maio de 2002; 181° da Independéncia e 114° da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Miguel Reale Junior
(DOU 08.05.2002)
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LEI 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004

Dispoe sobre o patrimonio de afetagdo de incorporacaes imobiliarias,
Letra de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula de
Crédito Bancario, altera o Dec.-lei 911, de 1° de outubro de 1969, as
Leis 4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de 19635,
e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias.

O Presidente da Repiblica
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei;
[...]

Capitulo V
DOS CONTRATOS DE FINANCIAMENTO DE IMOVEIS

Art. 46. Nos contratos de comercializagio de iméveis, de financiamen-
to imobiliario em geral e nos de arrendamento mercantil de imdveis, bem
como nos titulos e valores mobiliarios por eles originados, com prazo mi-
nimo de trinta e seis meses, ¢ admitida estipulagio de cldusula de reajuste,
com periodicidade mensal, por indices de pregos setoriais ou gerais ou pelo
indice de remuneragio basica dos depdsitos de poupanga.

§ 1° E vedado o pagamento dos valores relativos 4 atualizagio moneta-
ria apropriados nos titulos e valores mobilidrios, quando ocorrer o resgate
antecipado, total ou parcial, em prazo inferior ao estabelecido no caput.

§ 2° Os titulos e valores mobiliarios a que se refere o caput serdo can-
celados pelo emitente na hipotese de resgate antecipado em que o prazo a
decorrer for inferior a trinta e seis meses.

§ 3° Nao se aplica o disposto no § 1°, no caso de quitagdo ou vencimen-
to antecipados dos créditos imobilidrios que lastreiem ou tenham originado
a emissdo dos titulos e valores mobilidrios a que se refere o caput.

Art. 47. Sdo nulos de pleno direito quaisquer expedientes que, de forma
direta ou indireta, resultem em efeitos equivalentes a redugio do prazo
minimo de que trata o caput do art. 46.
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Paragrafo unico. O Conselho Monetario Nacional podera disciplinar o
disposto neste artigo.

Art. 48. Fica vedada a celebragio de contratos com clausula de equiva-
1éncia salarial ou de comprometimento de renda, bem como a inclusdo de
clausulas desta espécie em contratos ji firmados, mantidas, para os con-
tratos firmados até a data de entrada em vigor da Medida Provisoria 2.223,
de 4 de setembro de 2001, as disposi¢des anteriormente vigentes.

Art. 49. No caso do ndo-pagamento tempestivo, pelo devedor, dos tri-
butos e das taxas condominiais incidentes sobre o imével objeto do crédito
imobilidrio respectivo, bem como das parcelas mensais incontroversas de
encargos estabelecidos no respectivo contrato e de quaisquer outros en-
cargos que a lei imponha ao proprietario ou ao ocupante de imovel, podera
0 juiz, a requerimento do credor, determinar a cassagdo de medida liminar,
de medida cautelar ou de antecipacdo dos efeitos da tutela que tenha inter-
ferido na eficacia de clausulas do contrato de crédito imobiliario corres-
pondente ou suspendido encargos dele decorrentes.

Art. 50, Nas agdes judiciais que tenham por objeto obrigagdo decorren-
te de empréstimo, financiamento ou alienagio imobilidrios, o autor devera
discriminar na petigfo inicial, dentre as obrigagdes contratuais, aquelas que
pretende controverter, quantificando o valor incontroverso, sob pena de
inépcia.

§ 1° O valor incontroverso devera continuar sendo pago no tempo e modo
contratados.

§ 2° A exigibilidade do valor controvertido podera ser suspensa median-
te deposito do montante correspondente, no tempo € modo contratados.

§ 3° Em havendo concordéincia do réu, o autor podera efetuar o depo-
sito de que trata o § 2° deste artigo, com remuneragdo e atualizagdo nas
mesmas condi¢des aplicadas ao contrato:

I — na propria instituigdo financeira credora, oficial ou ndo; ou

II — em institui¢iio financeira indicada pelo credor, oficial ou ndo, desde
que estes tenham pactuado nesse sentido.

§ 4° O juiz podera dispensar o deposito de que trata o § 2° em caso de
relevante razio de direito e risco de dano irreparavel ao autor, por decisdo
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fundamentada na qual serdo detalhadas as razoes juridicas e faticas da ile-
gitimidade da cobrang¢a no caso concreto.

§ 5° E vedada a suspensdo liminar da exigibilidade da obrigacio princi-
pal sob a alega¢do de compensagido com valores pagos a maior, sem o
depdsito do valor integral desta.

Art. 51. Sem prejuizo das disposi¢des do Codigo Civil, as obrigagdes
em geral também poderdo ser garantidas, inclusive por terceiros. por ces-
sdo fiduciaria de direitos creditorios decorrentes de contratos de alienaciio
de imodveis, por caugdo de direitos creditorios ou aquisitivos decorrentes
de contratos de venda ou promessa de venda de imoveis e por alienagio
tiduciaria de coisa imovel.

Art. 52. Uma vez protocolizados todos os documentos necessarios a
averbagdo ou ao registro dos atos e dos titulos a que se referem esta Lei e
a Lei 9.514, de 1997, o oficial de Registro de Imdveis procedera ao regis-
tro ou a averbagdo, dentro do prazo de quinze dias.

[...]
Brasilia, 2 de agosto de 2004; 183° da Independéncia e 116° da Republica.

LUIZ INACIO LULA DA SILVA
Marcio Thomaz Bastos
Antonio Palocci Filho

Marina Silva

Olivio de Oliveira Dutra

José Dirceu de Oliveira e Silva
Alvaro Augusto Ribeiro Costa
(DOU03.08.2004)
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LEI11.101, DE 9 DE FEVEREIRO DE 2005

Regula a recuperagdo judicial, a extrajudicial
e a faléncia do empresadrio e da sociedade empresaria.

O Presidente da Repuiblica
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:
[-]
Capitulo 11

DISPOSICOES COMUNS A RECUPERACAO JUDICIALE A FALENCIA

[--]
Secdo 111
Do Administrador Judicial e do Comité de Credores

[.-]

Art. 22, Ao administrador judicial compete, sob a fiscalizagio do juiz e
do Comité, além de outros deveres que esta Lei lhe impde:

I — na recuperagdo judicial e na faléncia:

a) enviar correspondéncia aos credores constantes na relagio de que
trata o inciso III do caput do art. 51, o inciso IIl do caput do art. 99 ou o
inciso II do caput do art. 105 desta Lei, comunicando a data do pedido de
recuperagdo judicial ou da decretagdo da faléncia, a natureza, o valor e a
classificagdo dada ao crédito;

b) fornecer, com presteza, todas as informagdes pedidas pelos credores
interessados;

¢) dar extratos dos livros do devedor, que merecerdo fé de oficio, a fim
de servirem de fundamento nas habilitagdes e impugnagdes de créditos;

d) exigir dos credores, do devedor ou seus administradores quaisquer
informagdes;

¢) elaborar a relagdo de credores de que trata o § 2° do art. 7° desta Lei;

f) consolidar o quadro-geral de credores nos termos do art. 18 desta
Lei;



LEGISLACAO 447 |

g) requerer ao juiz convocagio da assembléia-geral de credores nos casos
previstos nesta Lei ou quando entender necessdria sua ouvida para a toma-
da de decisaes;

h) contratar, mediante autorizacdo judicial, profissionais ou empresas
especializadas para, quando necessario, auxilia-lo no exercicio de suas
fungoes:

i) manifestar-se nos casos previstos nesta Lei;

Il - na recuperagdo judicial:

a) fiscalizar as atividades do devedor e o cumprimento do plano de re-
cuperagio judicial;

b) requerer a faléncia no caso de descumprimento de obrigagao assumi-
da no plano de recuperagio;

¢} apresentar ao juiz, para juntada aos autos, relatorio mensal das ativi-
dades do devedor;

d) apresentar o relatorio sobre a execugdo do plano de recuperagio, de
que trata o inciso 111 do caput do art. 63 desta Lei;

I — na faléncia:

a) avisar, pelo orglo oficial, o lugar e hora em que, diariamente, os cre-
dores terdo a sua disposicao os livros e documentos do falido;

b) examinar a escrituragdo do devedor;

¢) relacionar os processos e assumir a representagao judicial da massa
falida;

d) receber e abrir a correspondéncia dirigida ao devedor, entregando a
ele o que nio for assunto de interesse da massa;

e) apresentar, no prazo de 40 (quarenta) dias, contado da assinatura do
termo de compromisso, prorrogavel por igual periodo, relatorio sobre as
causas e circunstancias que conduziram i situagdo de faléncia, no qual
apontara a responsabilidade civil ¢ penal dos envolvidos, observado o dis-
posto no art. 186 desta Lei;

/) arrecadar os bens e documentos do devedor e elaborar o auto de ar-
recadagdo, nos termos dos arts. 108 e 110 desta Lei;

g) avaliar os bens arrecadados;

h) contratar avaliadores, de preferéncia oficiais, mediante autorizagao
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judicial, para a avaliagdo dos bens caso entenda ndo ter condigdes técnicas
para a tarefa;

i) praticar os atos necessarios a realizagao do ativo e ao pagamento dos
credores;

j) requerer ao juiz a venda antecipada de bens pereciveis, deterioraveis
ou sujeitos a considerdavel desvalorizagdo ou de conservagdo arriscada ou
dispendiosa, nos termos do art. 113 desta Lei;

/) praticar todos os atos conservatorios de direitos e a¢des, diligenciar a
cobranca de dividas e dar a respectiva quitagio;

m) remir, em beneficio da massa e mediante autorizacdo judicial, bens
apenhados, penhorados ou legalmente retidos;

n) representar a massa falida em juizo, contratando, se necessario, ad-
vogado, cujos honorarios serdo previamente ajustados e aprovados pelo
Comité de Credores;

o) requerer todas as medidas e diligéncias que forem necessarias para
o cumprimento desta Lei, a protecdo da massa ou a eficiéncia da admi-
nistragio;

p) apresentar ao juiz para juntada aos autos, até o 10° (décimo) dia do
més seguinte ao vencido, conta demonstrativa da administragdo, que espe-
cifique com clareza a receita e a despesa;

g) entregar ao seu substituto todos os bens e documentos da massa em
seu poder, sob pena de responsabilidade;

r) prestar contas ao tinal do processo, quando for substituido, destitui-
do ou renunciar ao cargo.

§ 1° As remuneragdes dos auxiliares do administrador judicial serdo fi-
xadas pelo juiz, que considerarid a complexidade dos trabalhos a serem
executados e os valores praticados no mercado para o desempenho de ati-
vidades semelhantes.

§ 2° Na hipotese da alinea d do inciso I do caput deste artigo, se houver
recusa, o juiz, a requerimento do administrador judicial, intimara aquelas
pessoas para que comparegam a sede do juizo, sob pena de desobediéncia,
oportunidade em que as interrogara na preseng¢a do administrador judicial,
tomando seus depoimentos por escrito.
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§ 3° Na faléncia, o administrador judicial ndo podera, sem autorizagao
judicial, apés ouvidos o Comité e o devedor no prazo comum de 2 (dois)
dias, transigir sobre obriga¢des e direitos da massa falida e conceder aba-
timento de dividas, ainda que sejam consideradas de dificil recebimento.

§ 4° Se o relatorio de que trata a alinea e do inciso 111 do caput deste
artigo apontar responsabilidade penal de qualquer dos envolvidos, o Minis-
tério Publico sera intimado para tomar conhecimento de seu teor.

e

Capitulo V
DA FALENCIA

[P
Sec¢do VI
Da Faléncia Requerida pelo Préoprio Devedor

Art. 105. O devedor em crise econdmico-financeira que julgue nio aten-
der aos requisitos para pleitear sua recuperagio judicial devera requerer ao
juizo sua faléncia, expondo as razdes da impossibilidade de prosseguimen-
to da atividade empresarial, acompanhadas dos seguintes documentos:

I - demonstragdes contdbeis referentes aos 3 (trés) ultimos exercicios
sociais e as levantadas especialmente para instruir o pedido, confecciona-
das com estrita observincia da legislagiio societaria aplicavel ¢ compostas
obrigatoriamente de:

a) balango patrimonial;

b) demonstracdo de resultados acumulados;

¢) demonstragdo do resultado desde o ultimo exercicio social;

d) relatorio do fluxo de caixa;

I1 — relagdo nominal dos credores, indicando endereco, importancia,
natureza e classifica¢do dos respectivos créditos;

111 - relagdo dos bens ¢ direitos que compdem o ativo, com a respectiva
estimativa de valor e documentos comprobatorios de propriedade;

IV — prova da condigdo de empresario, contrato social ou estatuto em
vigor ou, se ndo houver, a indicag¢do de todos os sdcios, seus enderegos e
a relagdo de seus bens pessoais;

V — os livros obrigatorios ¢ documentos contabeis que lhe forem exigi-
dos por lei;



I450 PENHORA E CAUTELARES NO REGISTRO DE IMOVEIS

VI — relagdo de seus administradores nos ultimos 5 (cinco) anos, com
os respectivos enderegos, suas fungdes e participagdo societaria.
[

Segiio VII
Da Arrecadacio e da Custédia dos Bens

Art. 108. Ato continuo a assinatura do termo de compromisso, o admi-
nistrador judicial efetuara a arrecadag@o dos bens e documentos e a avalia-
¢do dos bens, separadamente ou em bloco, no local em que se encontrem,
requerendo ao juiz, para esses fins, as medidas necessarias.

§ 1° Os bens arrecadados ficardo sob a guarda do administrador judicial
ou de pessoa por ele escolhida, sob responsabilidade daquele, podendo o
falido ou qualquer de seus representantes ser nomeado depositario dos bens.

§ 2° O falido poderd acompanhar a arrecadagdo e a avaliagio.

§ 3° O produto dos bens penhorados ou por outra forma apreendidos
entrard para a massa, cumprindo ao juiz deprecar, a requerimento do admi-
nistrador judicial, as autoridades competentes, determinando sua entrega.

§ 4° Nao serdo arrecadados os bens absolutamente impenhoraveis.

§ 5° Ainda que haja avaliagdo em bloco, 0 bem objeto de garantia real serd
também avaliado separadamente, para os fins do § 1° do art. 83 desta Lei.

Art. 109. O estabelecimento sera lacrado sempre que houver risco para
a execugio da etapa de arrecadagio ou para a preservagio dos bens da massa
falida ou dos interesses dos credores.

Art. 110. O auto de arrecadagio, composto pelo inventario e pelo res-
pectivo laudo de avalia¢do dos bens, sera assinado pelo administrador judi-
cial, pelo falido ou seus representantes e por outras pessoas que auxiliarem
ou presenciarem o ato.

§ 1° Nio sendo possivel a avaliacdo dos bens no ato da arrecadacio, o
administrador judicial requerera ao juiz a concessdo de prazo para apre-
sentagdo do laudo de avaliagdo, que ndo podera exceder 30 (trinta) dias,
contados da apresentacdo do auto de arrecadagéo.

§ 2° Serdo referidos no inventario:

| — os livros obrigatdrios e os auxiliares ou facultativos do devedor, de-
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signando-se o estado em que se acham, nimero e denominagédo de cada
um, paginas escrituradas, data do inicio da escrituragdo e do ultimo langa-
mento, e se os livros obrigatorios estdo revestidos das formalidades legais;

I1 — dinheiro, papéis, titulos de crédito, documentos e outros bens da
massa falida;

III — os bens da massa falida em poder de terceiro, a titulo de guarda,
depdsito, penhor ou retengio;

IV — os bens indicados como propriedade de terceiros ou reclamados
por estes, mencionando-se essa circunstancia.

§ 3° Quando possivel, os bens referidos no § 2° deste artigo seriio indi-
vidualizados.

§ 4° Em relagio aos bens imdveis, o administrador judicial, no prazo de
|5 (quinze) dias apos a sua arrecadacio, exibird as certiddes de registro,
extraidas posteriormente a decretagdo da faléncia, com todas as indicag¢des
que nele constarem.

L
Secdo V111

Dos Efeitos da Decretacdo da Faléncia sobre as Obrigacdes do Devedor

[]

Art. 119. Nas relagdes contratuais a seguir mencionadas prevalecerdo
as seguintes regras:

I — o vendedor ndo pode obstar a entrega das coisas expedidas ao deve-
dor e ainda em transito, se o comprador, antes do requerimento da falén-
cia, as tiver revendido, sem fraude, a vista das faturas e conhecimentos de
transporte, entregues ou remetidos pelo vendedor;

Il — se o devedor vendeu coisas compostas ¢ o administrador judicial
resolver ndo continuar a execugio do contrato, podera o comprador por a
disposi¢do da massa falida as coisas ja recebidas, pedindo perdas e danos;

I11 — ndo tendo o devedor entregue coisa movel ou prestado servigo que
vendera ou contratara a prestagdes, e resolvendo o administrador judicial
ndo executar o contrato, o crédito relativo ao valor pago sera habilitado na
classe propria;

1V — 0 administrador judicial, ouvido o Comité, restituira a coisa movel
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comprada pelo devedor com reserva de dominio do vendedor se resolver
ndo continuar a execugdo do contrato, exigindo a devolugdo, nos termos
do contrato, dos valores pagos;

V — tratando-se de coisas vendidas a termo, que tenham cotagdo em bolsa
ou mercado, € ndo se executando o contrato pela efetiva entrega daquelas
e pagamento do prego, prestar-se-a a diferenca entre a cotagdo do dia do
contrato ¢ a da época da liquidagdo em bolsa ou mercado;

VI — na promessa de compra e venda de imdveis, aplicar-se-a a legisla-
¢do respectiva;

VII — a faléncia do locador nio resolve o contrato de locagdo e, na fa-
léncia do locatario, o administrador judicial pode, a qualquer tempo, de-
nunciar o contrato;

VIII — caso haja acordo para compensagdo e liquidagdo de obrigagdes
no ambito do sistema financeiro nacional, nos termos da legislagio vigen-
te, a parte ndo falida podera considerar o contrato vencido antecipadamen-
te, hipotese em que ser4 liquidado na forma estabelecida em regulamento,
admitindo-se a compensagdo de eventual crédito que venha a ser apurado
em favor do falido com créditos detidos pelo contratante;

IX — os patriménios de afetagdo, constituidos para cumprimento de
destinagdo especifica, obedecerdo ao disposto na legislagdo respectiva,
permanecendo seus bens, direitos e obrigagdes separados dos do falido até
o advento do respectivo termo ou até o cumprimento de sua finalidade,
ocasifio em que o administrador judicial arrecadara o saldo a favor da mas-
sa falida ou inscrevera na classe propria o crédito que contra ela remanescer.

-]

Se¢dio IX
Da Ineficicia e da Revogacio de Atos Praticados antes da Faléncia

Art. 129. Sao ineficazes em relagdo 4 massa falida, tenha ou nido o con-
tratante conhecimento do estado de crise econdmico-financeira do deve-
dor, seja ou ndo intengdo deste fraudar credores:

I — o pagamento de dividas ndo vencidas realizado pelo devedor dentro
do termo legal, por qualquer meio extintivo do direito de crédito, ainda que
pelo desconto do proprio titulo;
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Il - o pagamento de dividas vencidas e exigiveis realizado dentro do termo
legal, por qualquer forma que ndo seja a prevista pelo contrato;

[l — a constitui¢do de direito real de garantia, inclusive a retengdo, den-
tro do termo legal, tratando-se de divida contraida anteriormente; se os bens
dados em hipoteca forem objeto de outras posteriores, a massa falida re-
ceberd a parte que devia caber ao credor da hipoteca revogada;

IV — a pratica de atos a titulo gratuito, desde 2 (dois) anos antes da de-
cretagdo da faléncia;

V — arentncia a heranga ou a legado, até 2 (dois) anos antes da decre-
tagdo da faléncia;

V1 —a venda ou transferéncia de estabelecimento feita sem o consenti-
mento expresso ou o pagamento de todos os credores, a esse tempo exis-
tentes, ndo tendo restado ao devedor bens suficientes para solver o seu
passivo, salvo se, no prazo de 30 (trinta) dias, ndo houver oposi¢do dos
credores, apos serem devidamente notificados, judicialmente ou pelo ofi-
cial do registro de titulos e documentos;

VII — os registros de direitos reais e de transferéncia de propriedade entre
vivos, por titulo oneroso ou gratuito, ou a averbagio relativa a imoveis realiza-
dos apos a decretagio da faléncia, salvo se tiver havido prenotagio anterior.

Pardgrafo unico. A ineficacia podera ser declarada de oficio pelo juiz,
alegada em defesa ou pleiteada mediante agdo propria ou incidentalmente
no curso do processo.

[..]

Brasilia, 9 de fevereiro de 2005; 184° da Independéncia e 117° da Repu-
blica.

LuiZ INACIO LULA DA SILVA
Marcio Thomaz Bastos

Antonio Palloci Filho

Ricardo José Ribeiro Berzoini
Luiz Fernando Furlan
(DOU09.02.2005, em edigdo extra)



4.28
DECRETO-LEI 167, DE 14 DE FEVEREIRO DE 1967

Dispae sébre titulos de crédito rural e da outras providéncias.

O Presidente da Republica, usando da atribui¢@o que lhe confere o § 2°
do art. 9° do Ato Institucional 4, de 7 de dezembro de 1966,
Decreta:

Capitulo I
DO FINANCIAMENTO RURAL

Art. 1° O financiamento rural concedido pelos orgdos integrantes do
sistema nacional de crédito rural e pessoa fisica ou juridica poderi efeti-
var-se por meio das células de crédito rural previstas neste Decreto-lei.

Paragrafo winico. Faculta-se a utiliza¢do das cédulas para os financia-
mentos da mesma natureza concedidos pelas cooperativas rurais a seus
associados ou as suas filiadas.

Art. 2° O emitente da cédula fica obrigado a aplicar o financiamento nos
fins ajustados, devendo comprovar essa aplicagdo no prazo e na forma
exigidos pela institui¢do financiadora.

Pardgrafo anico. Nos casos de pluralidade de emitentes e ndo constando
da cédula qualquer designagio em contrério, a utilizagdo do crédito podera
ser feita por qualquer um dos financiados, sob a responsabilidade solidaria
dos demais.

Art. 3° A aplicagdo do financiamento poderd ajustar-se em or¢amento
assinado pelo financiado e autenticado pelo financiador déle devendo constar
expressamente qualquer alteragdo que convencionarem.

Paragrafo iinico. Na hipotese, far-se-4, na cédula, mengdo no orgamento,
que a ela ficara vinculado.

Art. 4° Quando for concedido financiamento para utilizagao parcelada,
o financiador abrira com o valor do financiamento contra vinculada a ope-
ra¢do, que o financiado movimentara por meio de cheques, saques, reci-
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bos, ordens, cartas ou quaisquer outros documentos, na forma e tempo
previstos na cédula ou no orgamento.

Art. 5" As importancias fornecidas pelo financiador vencerio juros as
taxas que 0 Conselho Monetario Nacional fixar e serdo exigiveis em 30 de
Junho e 31 de dezembro ou no vencimento das prestagdes, se assim acor-
dado entre as partes: no vencimento do titulo e na liquidagdo, por outra
forma que vier a ser determinada por aquéle Conselho, podendo o finan-
ciador, nas datas previstas, capitalizar tais encargos na conta vinculada a
operagao.

Paragrafo dnico. Em caso de mora, a taxa de juros constante da cédu-
la sera elevavel de 1% (um por cento) ao ano.

Art. 6° O financiado facultara ao tinanciador a mais ampla fiscalizagdo
da aplicagdo da quantia financiada, exibindo, inclusive, os elementos que
lhe forem exigidos.

Art. 7° O credor poderé, sempre que julgar conveniente e por pessoas
de sua indicagdo, ndo so percorrer todas ¢ quaisquer dependéncias dos
imoveis referidos no titulo, como verificar o andamento dos servigos néles
existentes.

Art. 8° Para ocorrer as despesas com os servigos de fiscalizagio pode-
ra ser ajustada na cédula taxa de comissdo de fiscalizagdo exigivel na for-
ma do disposto no artigo 5°, a qual sera calculada sdbre os saldos devedores
da conta vinculada a operagio respondendo ainda o financiado pelo paga-
mento de quaisquer que se verificarem com vistorias frustradas ou que
forem efetuadas em conseqiiéncia de procedimento seu que possa prejudi-
car as condigdes legais e celulares.

Capitulo 11

Secio |
Das Cédulas de Crédito Rural

Art. 9° A cédula de crédito rural é promessa de pagamento em dinheiro,
sem ou com garantia real cedularmente constituida, sob as seguintes de-
nominagdes ¢ modalidades:

I — Cédula Rural Pignoraticia.

Il — Cédula Rural Hipoteciria.
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Il — Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecdria.

IV — Nota de Crédito Rural.

Art. 10. A cédula de crédito rural ¢é titulo civil, liquido e certo, exigivel
pela soma déla constante ou do enddsso, além dos juros, da comissdo de
fiscalizagdo, se houver, e demais despesas que o credor fizer para segu-
ranca, regularidade e realizagdo de seu direito creditorio.

§ 1° Se o emitente houver deixado de levantar qualquer parcela do cré-
dito deferido ou tiver feito pagamentos parciais, o credor descenta-los-a
da soma declarada na cédula, tornando-se exigivel apenas o saldo.

§ 2° Nido constando do enddsso o valor pelo qual se transfere a cédula,
prevalecera o da soma declarada no titulo acrescido dos acessorios, na
forma deste artigo, deduzido o valor das quitagdes parciais passadas no
proprio titulo.

Art. 11. Importa vencimento de cédula de crédito rural independente-
mente de aviso ou interpelagio judicial ou extrajudicial, a inadimpléncia de
qualquer obrigagio convencional ou legal do emitente do titulo ou, sendo o
caso, do terceiro prestante da garantia real.

Parsgrafo anico. Verificado o inadimplemento, podera ainda o credor
considerar vencidos antecipadamente todos os financiamentos rurais con-
cedidos ao emitente e dos quais seja credor.

Art. 12. A cédula de crédito rural podera ser aditada, ratificada e retificada
por meio de mengdes adicionais e de aditivos, datados e assinados pelo
emitente e pelo credor.

Paragrafo tnico. Se ndo bastar o espago existente, continuar-se-a em
folha do mesmo formato, que fara parte integrante do documento cedular.

Art. 13. A cédula de crédito rural admite amortizagdes periddicas e pror-
rogagdes de vencimento que serdo ajustadas mediante a inclusdo de clau-
sula, na forma prevista neste Decreto-lel.

Secio 11
Da Cédula Rural Pignoraticia

Art. 14. A cédula rural pignoraticia conterd os seguintes requisitos, lan-
¢ados no contexto:
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| — Denominagio “Cédula Rural Pignoraticia™.

Il — Data e condigdes de pagamento; havendo prestagdes periodicas ou
prorrogagdes de vencimento, acrescentar: “nos térmos da clausula Forma
de Pagamento abaixo” ou “nos térmos da clausula Ajuste de Prorrogagio
abaixo”.

II1 — Nome do credor e a clausula a ordem.

IV — Valor do crédito deferido, langado em algarismos e por extenso,
com indicagdo da finalidade ruralista a que se destina o financiamento con-
cedido ¢ a forma de sua utilizagéo.

V — Descrigdo dos bens vinculados em penhor, que se indicardo pela
espécie, qualidade, quantidade, marca ou periodo de produgio, se for o
caso, além do local ou depdsito em que os mesmos bens se encontrarem.

V1 — Taxa dos juros a pagar, e da comissdo de fiscalizacio, se houver, e
o tempo de seu pagamento.

VII - Praga do pagamento,

VIII — Data e lugar da emissio.

IX — Assinatura do proprio punho do emitente ou de representante com
podéres especiais.

§ 1° As cldusulas “Forma de Pagamento™ ou “Ajuste de Prorrogagio”,
quando cabiveis, serdo incluidas logo apos a descri¢do da garantia, estabe-
lecendo-se, na primeira, os valores e datas das prestagdes e na segunda, as
prorrogagdes previstas e as condigdes a que esta sujeita sua efetivagio.

§ 2° A descrigdo dos bens vinculados a garantia podera ser feita em do-
cumento a parte, em duas vias, assinadas pelo emitente e autenticadas pelo
credor, fazendo-se, na cédula, mengio a essa circunstincia, logo apds a
indicagdo do grau do penhor e de seu valor global.

Art. 15. Podem ser objeto, do penhor cedular, nas condigdes déste
Decreto-lei, os bens suscetiveis de penhor rural e de penhér mercantil.

Art. 16. Incluam-se na garantia os bens adquiridos ou pagos com o
financiamento, feita a respectiva averbagdo nos térmos deste Decreto-
lei.

Art. 17. Os bens apenhados continuam na posse imediata do emitente
ou do terceiro prestante da garantia real, que responde por sua guarda e
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conservagdo como fiel depositério, seja pessoa fisica ou juridica. Cuidan-
do-se do penhor constituido por terceiro, o emitente da cédula respondera
solidariamente com o empenhador pela guarda e conservagdo dos bens
apenhados.

Art. 18. Antes da liquidagdo da cédula, ndo poderdo os bens apenhados
ser removidos das propriedades nela mencionadas, sob qualquer pretexto
e para onde quer que seja, sem prévio consentimento escrito do credor.

Art. 19. Aplicam-se ao penhor constituido pela cédula rural pignoraticia
as disposigdes dos Decretos-leis 1.271, de 16 de maio de 1939, 1.625, de 23
de setembro de 1939, e 4.312, de 20 de maio de 1942 e das Leis 492, de 30
de agosto de 1937, 2.666, de 6 de dezembro de 1955 e 2.931, de 27 de ou-
tubro de 1956, bem como os preceitos legais vigentes relativos a penhor rural
e mercantil no que ndo colidirem som o presente Decreto-lei.

Secio 111
Da Cédula Rural Hipotecéria

Art. 20. A cédula rural hipotecéria conteréd os seguintes requisitos, lan-
cados no contexto:

I - Denominagdo “Cédula Rural Hipotecaria”.

II - Data e condigdes de pagamento; havendo presta¢des periddicas ou
prorrogacdes de vencimento, acrescentar: “nos térmos da clausula Forma
de Pagamento abaixa™ ou “nos térmos da cldusula Ajuste de Prorrogagio
abaixo”.

III — Nome do credor e a clausula a ordem.

IV — Valor do crédito deferido, langado em algarismos e por extenso,
com indicacdo da finalidade ruralista a que se destina o financiamento con-
cedido e a forma de sua utilizagdo.

V — Descri¢do do imével hipotecado com indicagdo do nome, se hou-
ver, dimensdes, confrontagdes, benfeitorias, titulo e data de aquisigédo e
anotag¢des (niimero, livro e folha) do registro imobilidrio.

VI — Taxa dos juros a pagar e a da comissdo de fiscalizagdo, se houver,
e tempo de seu pagamento.

VII - Praca do pagamento.
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VIII — Data e lugar da emissdo,

IX — Assinatura do proprio punho do emitente ou de representante com
podéres especiais.

§ 1° Aplicam-se a éste artigo as disposi¢des dos §§ 1° e 2° do artigo 14
déste Decreto-lei.

§ 2° Se a descrigdo do imével hipotecado se processar em documento a
parte, deverdo constar também da cédula tddas as indicagdes menciona-
das no item V déste artigo, exceto confrontagdes e benfeitorias.

§ 3% A especificagdo dos imoveis hipotecados, pela descrigio pormeno-
rizada, podera ser substituida pela anexagio a cédula de seus respectivos
titulos de propriedade.

§ 4° Nos casos do paragrafo anterior, deverdo constar da cédula, além
das indicagdes referidas no § 2° déste artigo, mengio expressa a anexagio
dos titulos de propriedade e a declaragdo de que éles fardo parte integrante
da cédula até sua final liquidagdo.

Art. 21. Sdo abrangidos pela hipoteca constituida as construgdes, res-
pectivos terrenos, maquinismos, instalagdes e benfeitorias.

Paragrafo dnico. Pratica crime de estelionato e fica sujeito as penas do
art. 171 do Codigo Penal aquéle que fizer declaragdes falsas ou inexatas
acérca da area dos imoveis hipotecados, de suas caracteristicas, instala-
¢des e acessorios, da pacificidade de sua posse, ou omitir, na cédula, a
declaragdo de ja estarem éles sujeitos a outros 6nus ou responsabilidade de
qualquer espécie, inclusive fiscais.

Art. 22. Incorporam-se na hipoteca constituida as maquinas, aparelhos,
instalagdes e constru¢des, adquiridos ou executados com o crédito, assim
como quaisquer outras benfeitorias acrescidas aos imoveis na vigéncia da
cédula, as quais, uma vez realizadas, ndo poderdo ser retiradas, alteradas ou
destruidas, sem o consentimento do credor, por escrito.

Parigrafo unico. Faculta-se ao credor exigir que o emitente faga averbar,
a margem da inscrigdo principal, a constitui¢do de direito real sébre os bens
e benfeitorias referidos neste artigo.

Art. 23. Podem ser objeto de hipoteca cedular imoveis rurais e urba-
nos.
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Art. 24. Aplicam-se & hipoteca cedular os principios da legislagdo ordina-
ria sdbre hipoteca no que ndo colidirem com o presente Decreto-lei.

Seciio IV
Da Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecéria

Art. 25. A cédula rural pignoraticia e hipotecaria conter4 os seguintes
requisitos, langados no contexto:

I — Denominagdo “Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria”.

II - Data e condigdes de pagamento havendo prestagdes periédicas ou
prorrogagdes de vencimento, acrescentar: “nos térmos da cldusula Forma
de Pagamento abaixo™ ou “nos térmos da clausula Ajuste de Prorrogacdo
abaixo”.

II1 — Nome do credor e a clausula a ordem.

IV — Valor do crédito deferido, langado em algarismos e por extenso,
com indicagfo da finalidade ruralista a que se destina o financiamento con-
cedido e a forma de sua utilizagdo.

V — Descrigdo dos bens vinculados em penhor, os quais se indicardo
pela espécie, qualidade, quantidade, marca ou periodo de produgéo se for
o caso, além do local ou depdsito dos mesmos bens.

VI — Descrig@io do imével hipotecado com indicagdo do nome, se hou-
ver, dimensdes, confrontagdes, benfeitorias, titulo e data de aquisi¢do e
anota¢des (numero, livro e félha) do registro imobiliario.

VII — Taxa dos juros a pagar e da comiss@o de fiscalizagdo, se houver,
e tempo de seu pagamento.

VIII - Praga do pagamento.

IX — Data e lugar da emissdo.

X — Assinatura do proprio punho do emitente ou de representante com
poderes especiais.

Art. 26. Aplica-se a hipoteca e ao penhor constituidos pela cédula rural
pignoraticia e hipotecdria o disposto nas Seg¢des Il e 11l do Capitulo II déste
Decreto-lei.
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Se¢do V
Da Nota de Crédito Rural

Art. 27. A nota de crédito rural contera os seguintes requisitos, lan¢andos
no contexto:

I — Denominacdo Nota de Crédito Rural.

IT— Data e condigOes de pagamento; havendo prestagdes periddicas ou pror-
rogagdes de vencimento, acrescentar: “nos térmos da clausula Forma de Pa-
gamento abaixo” ou “nos térmos da clausula Ajuste de Prorrogagio abaixo™.

11 — Nome do credor e a clausula a ordem.

IV — Valor do crédito deferido, langado em algarismos e por extenso,
com indicagdo da finalidade ruralista a que se destina o financiamento con-
cedido e a forma de sua utilizagdo.

V — Taxa dos juros a pagar e da comissdo de fiscalizagdo se houver, ¢
tempo de seu pagamento.

VI - Praga do pagamento.

VII - Data e lugar da emissdo.

VIII - Assinatura do proprio punho do emitente ou de representante com
podéres especiais.

Art. 28. O crédito pela nota de crédito rural tem privilégio especial sdbre
os bens discriminados no artigo 1.563 do Cédigo Civil.

Art. 29. A nota de crédito rural tera o prazo minimo de trés meses ¢ o
maximo de trés anos.

Capitulo III
Secdio 1
Da Inscrigfio e Averbagiio da Cédula de Crédito Rural

Art. 30. As cédulas de crédito rural, para terem eficicia contra tercei-
ros, inscrevem-se no Cartorio do Registro de Imoveis:

a) a cédula rural pignoraticia, no da circunscri¢do em que esteja situado
o imével de localizagdo dos bens apenhados;

b) a cédula rural hipotecéria, no da circunscrigdo em que esteja situado
o imdvel hipotecado;
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c¢) a cédula rural pignoraticia e hipotecaria, no da circunscrigdo em que
esteja situado o imével de localizagdo dos bens apenhados e no da circuns-
cricdo em que esteja situado o imovel hipotecado;

d) a nota de crédito rural, no da circunscri¢do em que esteja situado o
imével a cuja exploragdo se destina o financiamento cedular.

Paragrafo unico. Sendo nota de crédito rural emitida por cooperativa,
a inscrigdo far-se-a no Cartério do Registro de Iméveis de domicilio da
emitente.

Art. 31. A Inscrigdo far-se-4 na ordem de apresentagdo da cédula a re-
gistro em livro proprio denominado “Registro de Cédulas de Crédito Ru-
ral”, observado o disposto nos artigos 183, 188, 190 e 202 do Decreto 4.857,
de 9 de novembro de 1939.

§ 1° Os livros destinados ao registro das cédulas de crédito rural serdo
numerados em série crescente a comegar de 1, e cada livro contera térmo
de abertura e térmo de enceramento assinados pelo Juiz de Direito da
Comarca, que rubricara todas as folhas.

§ 2° As formalidades a que se refere o paragrafo anterior precederdo a
utilizagdo do livro.

§ 3° Em cada Cartorio, havera, em uso, apenas um livro “Registro de
Cédulas de Crédito Rural” utilizando-se o de nimero subsequente depois
de findo o anterior.

Art. 32. A inscricdo consistird na anotagdo dos seguintes requisitos ce-
lulares:

a) Data do pagamento havendo prestagdes periodicas ou ajuste de pror-
rogagfo, consignar, conforme o caso, a data de cada uma delas ou as con-
digdes a que esta sujeita sua efetivagdo.

b) O nome do emitente, do financiador e do endossatario, se houver.

¢) Valor do crédito deferido e o de cada um dos pagamentos parcelados,
se for o caso.

d) Praga do pagamento.

e) Data e lugar da emissdo.

§ 1° Para a inscrigdo, o apresentante de titulo oferecera, com o ori-
ginal da cédula, copia tirada em impresso idéntico ao da cédula com a
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declaragdo impressa “Via ndo negocidvel”, em linhas paralelas transver-
sais.

§ 2° O Cartorio conferira a exatidao da copia, autenticando-a.

§ 3° Cada grupo de duzentas (200) copias sera encadernado na ordem
cronologica de seu arquivamento, em livro que o Cartorio apresentard, no
prazo de quinze dias da completago do grupo, ao Juiz de Direito da Comarca,
para abri-lo e encerra-lo, rubricando as respectivas folhas numeradas em
série crescente a comegar de | (um).

§ 4° Nos casos do § 3° do artigo 20 déste Decreto-lei, a via da cédula
destinada ao Cartorio sera anexada copia dos titulos de dominio, salvo se
os imdveis hipotecados se acharem registrados no mesmo Cartorio.

Art. 33. Ao efetuar a inscri¢do ou qualquer averbagdo, o Oficial do Re-
gistro Imobilidrio mencionara, no respectivo ato, a existéncia de qualquer
documento anexo a cédula e néle apora sua rubrica, independentemente de
outra qualquer formalidade.

Art. 34. O Cartério anotara a inscrigdo, com indicagdo do niimero
de ordem, livro e folhas, bem como o valor dos emolumentos cobra-
dos, no verso da cédula, além de mencionar, se for o caso, 0s anexos
apresentados.

Pardgrafo dnico. Pela inscrigdo da cédula, o oficial cobrara do interes-
sado os seguintes emolumentos, dos quais 80% (oitenta por cento) cabe-
rdo ao Oficial do Registro Imobiliario e 20% (vinte por cento) ao Juiz de
Direito da Comarca, parcela que sera recolhida ao Banco do Brasil S.A. e
levantada quando das correi¢des a que se refere o artigo 40:

a) até Cr$200.000 - 0,1%

b) de Cr$200.001 a Cr$500.000 — 0,2%

c) de Cr$500.001 a Cr$1.000.000 — 0,3%

d) de Cr$1.000.001 a Cr$1.500.000 — 0,4%

e) acima de Cr$1.500.000 — 0,5% maximo de 1/4 (um quarto) do sala-
rio-minimo da regido.

Art. 35. O oficial recusara efetuar a inscrigdo se ja houver registro an-
terior no grau de prioridade declarado no texto da cédula, considerando-se
nulo o ato que infringir éste dispositivo.



|464 PENHORA E CAUTELARES NO REGISTRO DE IMOVEIS

Art. 36. Para os fins previstos no artigo 30 déste Decreto-lei, averbar-
se-d0, 4 margem da inscri¢do da cédula, os endossos posteriores, a inscri-
¢do, as mengdes adicionais, aditivos, avisos de prorrogagdo e qualquer ato,
que promova alteragdo na garantia ou nas condig¢des pactuadas.

§ 1° Dispensa-se a averbagdo dos pagamentos parciais e do enddsso das
institui¢des financiadoras em operagdes de redesconto ou caugdo.

§ 2° Os emolumentos devidos pelos atos referidos neste artigo serdo
calculados na base de 10% (dez por cento) sGbre os valores da tabela cons-
tante do paragrafo tinico do artigo 34 deste Decreto-lei, cabendo ao oficial
e ao Juiz de Direito da Comarca as mesmas percentagens estabelecidas
naquele dispositivo.

Art. 37. Os emolumentos devidos pela inscrigdo da cédula ou pela
averbacdo de atos posteriores poderdo ser pagos pelo credor, a débito da
conta a que se refere o artigo 4° déste Decreto-lei.

Art. 38. As inscrigdes das cédulas e as averbagdes posteriores serdo
efetuadas no prazo de 3 (trés) dias tteis a contar da apresentagdo do titulo,
sob pena de responsabilidade funcional do oficial encarregado de promo-
ver 0s atos Necessarios.

§ 1° A transgressdo do disposto neste artigo podera ser comunicada ao
Juiz de Direito da Comarca pelos interessados ou por qualquer pessoa que
tenha conhecimento do fato.

§ 2° Recebida a comunicagdo, o Juiz instaurara imediatamente inquérito
administrativo.

§ 3° Apurada a irregularidade, o oficial pagard multa de valor correspon-
dente aos emolumentos que seriam cobrados, por dia de atraso, aplicada
pelo Juiz de Direito da Comarca, devendo a respectiva importancia ser
recolhida, dentro de 15 (quinze) dias, a estabelecimento bancario que a
transferira ao Banco Central da Republica do Brasil, para crédito do Fundo
Geral para Agricultura e Industria - “Funagri”, criado pelo Decreto 56.835,
de 3 de setembro de 1965.
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Secao I1
Do Cancelamento da Inscri¢do da Cédula de Crédito Rural

Art. 39. Cancela-se a inscri¢do mediante a averbagdo, no livro proprio,
da ordem judicial competente ou prova da quitagdo da cédula, langada no
proprio titulo ou passada em documento em separado com forga probante.

§ 1° Da averbagdo do cancelamento da inscri¢do constardo as caracte-
risticas do instrumento de quitacio, ou a declaragdo, sendo o caso, de que
a quitagdo foi passada na propria cédula, indicando-se, em qualquer hipo-
tese, o nome do quitante e a data da quitagio; a ordem judicial de cancela-
mento sera também referida na averbagdo, pela indicagdo da data do
mandado, Juizo de que procede, nome do Juiz que o subscreve e demais
caracteristicas ocorrentes.

§ 2° Arquivar-se-a no Cartorio a ordem judicial de cancelamento da ins-
crigdo ou uma das vias do documento particular da quitagdo da cédula,
procedendo-se como se dispde no § 3° do artigo 32 déste Decreto-lei.

§ 3° Aplicam-se ao cancelamento da inscri¢do as disposigdes do § 2°,
artigo 36, ¢ as do artigo 38 e seus paragrafos.

Secdo 111
Da Correiciio dos Livros de Inscri¢io da Cédula de Crédito Rural

Art. 40. O Juiz de Direito da Comarca procedera a correi¢do no livro
“Registro de Cédulas de Crédito Rural”, uma vez por semestre, no minimo.

Capitulo IV
DAACAO PARA COBRANCAS DE CEDULA DE CREDITO RURAL

Art. 41. Cabe agiio executiva para a cobranga da cédula de crédito rural.

§ 1° Penhorados os bens constitutivos da garantia real, assistira ao cre-
dor o direito de promover, a qualquer tempo, contestada ou ndo a agdo, a
venda daqueles bens, observado o disposto nos artigos 704 ¢ 705 do Co-
digo de Processo Civil, podendo ainda levantar desde logo, mediante cau-
¢do idonea, o produto liquido da venda, a conta e no limite de seu crédito,
prosseguindo-se na agao.

§ 2° Decidida a agdo por sentenga passada em julgado, o credor restitui-
rd a quantia ou o excesso levantado, conforme seja a agiio julgada improce-
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dente total ou parcialmente, sem prejuizo doutras cominagdes da lei pro-
cessual.

§ 3° Da caugdo a que se refere o paragrafo primeiro dispensam-se as
cooperativas rurais ¢ as instituigdes financeiras publicas (artigo 22 da Lei
4.595, de 31 de dezembro de 1964), inclusive o Banco do Brasil S.A.

Capitulo V
DANOTA PROMISSORIA RURAL

Art. 42, Nas vendas a prazo de bens de natureza agricola, extrativa ou
pastoril, quando efetuadas diretamente por produtores rurais ou por suas
cooperativas; nos recebimentos, pelas cooperativas, de produtos da mes-
ma natureza entregues pelos seus cooperados, e nas entregas de bens de
produgdo ou de consumo, feitas pelas cooperativas aos seus associados
podera ser utilizada, como titulo de crédito, a nota promissoria rural, nos
térmos deste Decreto-lei.

Pardgrafo inico. A nota promissoria rural emitida pelas cooperativas a
favor de seus cooperados, ao receberem produtos entregues por éstes,
constitui promessa de pagamento representativa de adiantamento por con-
ta do prego dos produtos recebidos para venda.

Art. 43. A nota promissdria rural contera os seguintes requisitos, langa-
dos no centexto:

I — Denominagio “Nota Promisséria Rural”.

Il — Data do pagamento.

II1 - Nome da pessoa ou entidade que vende ou entrega os bens e a qual
deve ser paga, seguido da cldusula a ordem.

IV — Praga do pagamento.

V — Soma a pagar em dinheiro, langada em algarismos e por extenso,
que correspondera ao prego dos produtos adquiridos ou recebidos ou no
adiantamento por conta do pre¢o dos produtos recebidos para venda.

VI — Indicacdo dos produtos objeto da compra e venda ou da entrega.

VII — Data e lugar da emissio.

VIII - Assinatura do proprio punho do emitente ou de representante com
podéres especiais.
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Art. 44, Cabe agdo executiva para a cobranga da nota promissoria rural.

Paragrafo dnico. Penhorados os bens indicados na nota promissoria
rural, ou, em sua vez, outros da mesma espécie, qualidade e quantidade
pertencentes ao emitente, assistira ao credor o direito de proceder nos
térmos do § 1° do artigo 41, observada o disposto nos demais paragrafos
do mesmo artigo.

Art. 45. A nota promissoria rural goza de privilégio especial sobre os
bens enumerados no artigo 1.563 do Cadigo Civil.

Capitulo VI
DADUPLICATA RURAL

Art. 46. Nas vendas a prazo de quaisquer bens de natureza agricola,
extrativa ou pastoril, quando efetuadas diretamente por produtores rurais
ou por suas cooperativas, podera ser utilizada também, como titulo do
crédito, a duplicata rural, nos térmos déste Decreto-lei.

Art. 47. Emitida a duplicata rural pelo vendedor, éste ficard obrigado a entrega-
la ou a remeté-la ao comprador, que a devolvera depois de assind-la.

Art. 48. A duplicata rural contera os seguintes requisitos, langados no
contexto:

I — Denominagio “Duplicata Rural”.

11 — Data do pagamento, ou a declaragdo de dar-se a tantos dias da data
da apresentagdo ou de ser a vista.

111 — Nome e domicilio do vendedor.

IV — Nome e domicilio do comprador.

V — Soma a pagar em dinheiro, langada em algarismos e por extenso,
que correspondera ao prego dos produtos adquiridos.

VI — Praga do pagamento.

VII — Indicagdo dos produtos objeto da compra e venda.

VIII — Data e lugar da emissdo.

IX — Clausula a ordem.

X - Reconhecimento de sua exatiddo e a obrigagio de paga-la, para ser
firmada do préprio punho do comprador ou de representante com podéres
especiais.
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X1 - Assinatura do proprio punho do vendedor ou de representante com
podéres especiais.

Art. 49. A perda ou extravio da duplicata rural obriga o vendedor a ex-
trair ndvo documento que contenha a expressdo “segunda via” em linha
paralelas que cruzem o titulo.

Art. 50. A remessa da duplicata rural podera ser feita diretamente pelo
vendedor ou por seus representantes, por intermédio de instituigdes
financiadoras, procuradores ou correspondentes, que se incumbem de
apresenta-la ao comprador na praga ou no lugar de seu domicilio, podendo
os intermediarios devolvé-la depois de assinada ou conservé-la em seu poder
até o momento do resgate, segundo as instrugdes de quem lhe cometeu o
encargo.

Art. 51. Quando ndo for & vista, o comprador devera devolver a dupli-
cata rural ao apresentante dentro do prazo de 10 (dez) dias contados da
data da apresentagdo, devidamente assinada ou acompanhada de declara-
¢do por escrito, contendo as razdes da falta de aceite.

Pardgrafo dinico. Na hipétese de ndo devolugdo do titulo dentro do prazo
a que se refere éste artigo, assiste ao vendedor o direito de protesta-lo por
falta de aceite.

Art. 52. Cabe agio executiva para cobranca da duplicata rural.

Art. 53. A duplicata rural goza de privilégio especial s6bre os bens enu-
merados no artigo 1.563 do Cédigo Civil.

Art. 54. Incorrerd na pena de reclusdo por um a quatro anos, além da
multa de 10% (dez por cento) sébre o respectivo montante, o que expedir
duplicata rural que ndo corresponda a uma venda efetiva de quaisquer dos
bens a que se refere o artigo 46, entregues real ou simbélicamente.

Capitulo VII
DISPOSICOES ESPECIAIS

Seciio I
Das Garantias da Cédula de Crédito Rural

Art. 55. Podem ser objeto de penhor cedular os géneros oriundos da
produgdo agricola, extrativa ou pastoril, ainda que destinados a bene-
ficiamento ou transformagéo.
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Art. 56. Podem ainda ser objeto de penhor cedular os seguintes bens e res-
pectivos acessorios, quando destinados aos servigos das atividades rurais:

[ — caminh@es, camionetas de carga, furgdes, jipes e quaisquer veiculos
automotores ou de tragdo mecdnica.

Il — carretas, carrogas, carros, carrogdes e quaisquer veiculos nio
automotores;

III — canoas, barcas, balsas e embarcag¢des fluviais, com ou sem motores;

IV — maquinas e utensilios destinados ao preparo de ragdes ou ao
beneficiamento, armazenagem, industrializagao, frigorificagio, conserva-
¢do, acondicionamento e transporte de produtos ¢ subprodutos agro-
pecuérios ou extrativos, ou utilizados nas atividades rurais, bem como
bombas, motores, canos e demais pertences de irrigagdo;

V — incubadoras, chocadeiras, criadeiras, pinteiros e galinheiros
desmontaveis ou moveis, gaiolas, bebedouros, campanulas e quaisquer
maquinas ¢ utensilios usados nas exploragdes avicolas e agropastoris.

Paragrafo tdnico. O penhor serd anotado nos assentamentos proprios
da reparti¢do competente para expedigiio de licenga dos veiculos, quando
for o caso.

Art, 57. Os bens apenhados poderdo ser objeto de névo penhor cedular
e o simples registro da respectiva cédula equivalerd a averbagdo, na ante-
rior, do penhor constituido em grau subseqiiente.

Art. 58. Em caso de mais de um financiamento, sendo 0os mesmos o
emitente da cédula, o credor e os bens apenhados, podera estender-se aos
financiamentos subseqilentes o penhor originariamente constituido, median-
te mengdo da extensdo nas cédulas posteriores, reputando-se um sé pe-
nhor com cédulas rurais distintas.

§ 1° A extensdo serd apenas averbada 2 margem da inscrigio anterior e
ndo impede que sejam vinculados outros bens a garantia.

§ 2° Havendo vinculagdo de novos bens, além da averbagio, estard a
cédula também sujeita a inscrigdo no Cartério do Registro de Iméveis.

§ 3° Néo sera possivel a extensdo da garantia se tiver havido enddsso ou
se os bens vinculados ja houverem sido objeto de nova gravagdo para com
terceiros.
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Art. 59. A venda dos bens apenhados ou hipotecados pela cédula de
crédito rural depende de prévia anuéncia do credor, por escrito.

Art. 60. Aplicam-se a cédula de crédito rural, a nota promissoria rural e
a duplicata rural, no que forem cabiveis, as normas de direito cambial, in-
clusive quanto a aval, dispensado porém o protesto para assegurar o direi-
to de regresso contra endossantes e seus avalistas.

Secio 11
Dos Prazos e Prorrogacdes da Cédula de Crédito Rural

Art. 61. O prazo do penhor agricola ndo excedera de trés anos, prorro-
gavel por até mais trés, e o do penhor pecudrio ndo admite prazo superior
a cinco anos, prorrogavel por até mais trés e embora vencidos permanece
a garantia, enquanto subsistirem os bens que a constituem.

Paragrafo unico. Vencidos os prazos de seis anos para o penhor agri-
cola e de oito anos para o penhor pecudrio, devem ésses penhdres ser
reconstituidos, mediante lavratura de aditivo, se ndo executados.

Art. 62. As prorrogacdes de vencimento de que trata o artigo 13 déste
Decreto-lei serdo anotadas na cédula pelo proprio credor, devendo ser
averbadas 2 margem das respectivas inscrigdes, e seu processamento,
quando cumpridas regularmente todas as obrigagdes, celulares e legais, far-
se-a por simples requerimento do credor ao oficial do Registro de Iméveis
competente.

Paragrafo linico. Somente exigirdo lavratura de aditivo as prorrogagdes
que tiverem de ser concedidas sem o cumprimento das condigdes a que se
subordinarem ou ap6s o término do periodo estabelecido na cédula.

Capitulo VIII
DISPOSICOES GERAIS

Art. 63. Dentro do prazo da cédula, o credor, se assim o entender pode-
ra autorizar o emitente a dispor de parte ou de todos os bens da garantia,
na forma e condig¢des que convencionarem.

Art. 64. Os bens dados em garantia assegurardo o pagamento do prin-
cipal, juros, comissdes, pena convencional, despesas legais e convencio-
nais com as preferéncias estabelecidas na legislagio em vigor.
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Art. 65. Se baixar no mercado o valor dos bens da garantia ou se veri-
ficar qualquer ocorréncia que determine diminui¢do ou depreciagdo da ga-
rantia constituida, o emitente reforgard essa garantia dentro do prazo de
quinze dias da notificag¢do que o credor lhe fizer, por carta enviada pelo
Correio, sob registro, ou pelo oficial do Registro de Titulos e Documentos
da Comarca.

Paragrafo tinico. Nos casos de substitui¢do de animais por morte ou
inutilizagio, assiste ao credor o direito de exigir que os substitutos sejam
da mesma espécie e categoria dos substituidos.

Art. 66. Quando o penhor for constituido por animais, o emitente da cé-
dula fica, obrigado a manter todo o rebanho, inclusive os animais adquiridos
com o financiamento, se for o caso, protegidos pelas medidas sanitarias e
profilaticas recomendadas em cada caso, contra a incidéncia de zoonoses,
moléstias infecciosas ou parasitirias de ocorréncia freqiiente na regido.

Art. 67. Nos financiamentos pecudarios, podera ser convencionado
que o emitente se obriga a ndo vender, sem autorizagdo por escrito do
credor, durante a vigéncia do titulo, crias fémeas ou vacas aptas a pro-
criagdo, assistindo ao credor, na hipotese de nao observancia dessas
condigdes, o direito de dar por vencida a cédula ¢ exigir o total da divi-
da dela resultante, independentemente de aviso extrajudicial ou interpe-
lagdo judicial.

Art. 68. Se os bens vinculados em penhor ou em hipoteca a cédula de
crédito rural pertencerem a terceiros, éstes subscreverdo também o titulo,
para que se constitua a garantia.

Art. 69. Os bens objeto de penhor ou de hipoteca constituidos pela cé-
dula de crédito rural nio serdo penhorados, arrestados ou seqiiestrados por
outras dividas do emitente ou do terceiro empenhador ou hipotecante,
cumprindo ao emitente ou ao terceiro empenhador ou hipotecante denun-
ciar a existéncia da cédula as autoridades incumbidas da diligéncia ou a
quem a determinou, sob pena de responderem pelos prejuizos resultantes
de sua omissdo.

Art. 70. O emitente da cédula de crédito rural, com ou sem garantia real,
mantera em dia o pagamento dos tributos e encargos fiscais, previdenciarios
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e trabalhistas de sua responsabilidade, inclusive a remuneragdo dos trabalha-
dores rurais, exibindo ao credor os respectivos comprovantes sempre que
lhe forem exigidos.

Art. 71. Em caso de cobranga em processo contencioso ou ndo, judi-
cial ou administrativo, o emitente da cédula de crédito rural, da nota pro-
missodria rural, ou o aceitante da duplicata rural responder4 ainda pela multa
de 10% (dez por cento) sdbre o principal e acessorios em débito, devida a
partir do primeiro despacho da autoridade competente na peti¢do de co-
branga ou de habilitagdo de crédito.

Art. 72. As cédulas de crédito rural, a nota promissoria rural e a dupli-
cata rural poderdo ser redescontadas no Banco Central da Republica do
Brasil, nas condigdes estabelecidas pelo Conselho Monetério Nacional.

Art. 73. E também da competéncia do Conselho Monetario Nacional a
fixagdo das taxas de desconto da nota promissdria rural e da duplicata ru-
ral, que poderao ser elevadas de 1% ao ano em caso de mora.

Art. 74. Dentro do prazo da nota promissoria rural e da duplicata rural,
poderio ser feitos pagamentos parciais.

Pardgrafo @nico. Ocorrida a hipotese, o credor declarara, no verso do
titulo, sdbre sua assinatura, a importincia recebida e a data do recebimen-
to, tornando-se exigivel apenas, o saldo.

Art. 75. Na hipétese de nomeagio, por qualquer circunstancia, de depo-
sitario para os bens apenhados, instituido judicial ou convencionalmente,
entrara éle também na posse imediata das maquinas e de tdas as instalagdes
e pertences acaso necessarios a transformagéo dos referidos bens nos pro-
dutos a que se tiver obrigado o emitente na respectiva cédula.

Art. 76. Serdo segurados, até final resgate da cédula, os bens nela des-
critos e caracterizados, observada a vigente legislagdo de seguros obriga-
torios.

Art. 77. As cédulas de crédito rural, a nota promisséria rural e a dupli-
cata rural obedecerdo aos modelos anexos de nimeros 1 a 6.

Paragrafo unico. Sem cardter de requisito essencial, as cédulas de cré-
dito rural poderdo conter disposi¢des que resultem das peculiaridades do
financiamento rural.
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Art. 78, A exigéncia constante do artigo 22 da Lei 4.947, de 6 de abril
de 1966, ndo se aplica as operagdes de crédito rural proposta por produto-
res rurais e suas cooperativas, de conformidade com o disposto no artigo
37 da Lei 4.829, de 5 de novembro de 1965.

Pariagrafo inico. A comunicagdo do Instituto Brasileiro de Reforma
Agraria, de ajuizamento da cobranga de divida fiscal ou de multa impedira
a concessdo de crédito rural ao devedor, a partir da data do recebimento da
comunicagdo, pela instituigao financiadora, salvo se, for depositado em juizo
o valor do débito em litigio.

Capitulo IX
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 79. Este Decreto-lei entrara em vigor noventa (90) dias depois de
publicado, revogando-se a Lei 3.253, de 27 de agdsto de 1957, e as dispo-
si¢des em contrario.

Art, 80. As folhas em branco dos livros de registro das “Cédulas de
Crédito Rural” sob o império da Lei 3.253, de 27 de agdsto de 1957, serdo
inutilizadas, na data da vigéncia do presente Decreto-lei, pelo Chefe da
Reparti¢io arrecadadora federal a que pertencem, e devidamente guarda-
dos os livros.

Brasilia, 14 de fevereiro de 1967; 146° da Independéncia e 79° da Repii-
blica.

H. CASTELLO BRANCO
Severo Fagundes Gomes
Octdvio Bulhoes

(DOU 15.02.1967)
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CEDULA RURAL PIGNORATICIA

NP e Vencimento em .......... A e, e de 19........ciim
e e

B rven e st s viied dE oo de 19...........
PAEAT .cvivesieiss por esta cédula rural pignoraticia ..........cccccociniiiiinnnn
................................................................................................... a ou
a ordem, a quantia de .........ccc.ocuee. em moeda corrente, valor do crédito
diferido para financiamento de ............ccccooiiiimmiiiimiiinnnnnreeeaiinenn.
............................................................................................. e que sera
utilizado do seguinte mModo: .......cccccciiiiiininn e s
Os juros sdo devidos & taxa de .......cceviviinninnicniiin
BOUBIIO oo DL R N SR S S R sendo de
........................................................... a comissdo de fiscalizagdo
O pagamento sera efetuado na praga de ..o

Os bens vinculados 530 05 SEZUINTES: .....occceivurieiiiiinieeeiiee s eeee e

.........................................................................................................

.........................................................................................................
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CEDULA RURAL HIPOTECARIA

NP o Vencimento em .......... e s o[ [ —
] o T e

/- RO S I N (o TN RS T de 19...........
5126 EmRR— por esta cédula rural pignoraticia ...
................................................................................................... a ou
a ordem, a quantia de ...........ccc..e... em moeda corrente, valor do crédito
diferido para financiamento de ............coooeeiiiiiiniiiii e,
............................................................................................ e que sera
utilizado:do SegUInte MOAD: ...cwrmmmmmmviresmimmsssnssmmsimre e sossnmsessvs sesss
Os juros s30 devidos @ taXxa de ..ooceeceeriviiiviieeeeere e
FLIE: 7 et O G = wl OO 1 N == TN R Tl SO sendo de
................................................................. a comissdo de fiscalizagdo
O pagamento serd efetuado na praga de .........ccocceviciiieicnniiiccen

Os bens vinculados s30 08 SEEUINEES: .....coooveevieimiioriir i
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CEDULA RURAL PIGNORATICIA E HIPOTECARIA

N® e Vencimento em .......... de oo de 19...ccccceens
o R e B s

B cissmissscmninssssyessimanss (s SRRSO de 19000
PABAT swpeuscssviissis por esta cédula rural pignoraticia .........c..cceereeiiniinnnnn
................................................................................................... a ou
a ordem, a quantia de ..................... em moeda corrente, valor do crédito
difenido pata fINANCIAMENID B ....-..occnrrovnmnemesisesmemmmssass ses sxsmesssssanssssses
............................................................................................. e que serd
utilizado do seguinte MOdO: ........ceoiiiiiiiiiiiiie e
Os juros sdo devidos & taxa de .......cccveiniiiiniiiiin
L T e e sendo de
.................................................................. a comissdo de fiscalizagio
O pagamento scri efetuado na praga de .......vsisssicimsisisimisinsssssses

Os bens vinculados s30 08 SEZUINLES: ........cccuieiuieiiiiiiiiiiiiciie e ceieeianans

...........................................................................................................

...........................................................................................................
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NOTA DE CREDITO RURAL
N sovessnn Vencimento em .......... de .oovviiienn, de 19..............
& T U U 1L
A de oimeises de: 19,000
Pagar ......ccoeeeninn por esta Nota de Crédito Rural ......c.cccoeoveiniiiniiiinnnnn
.................................................................................................. a ou
a ordem, a quantia de ..................... em moeda corrente, valor do crédito
diferido para financiamento de ............cccoooieeiiiiieiicee e,
............................................................................................ e que serd
utilizade do seguinte Mado: .. unaiammmmminss e
Os juros 530 devidos & taxa de .........cocevviveeiirieeicreecececce et
T e sendo de
.................................................................. a comissdo de fiscalizagdo
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NOTA PROMISSORIA RURAL
N® sivoviseneees VENcimento em ...o..cee. e e L C1C L S e
CI8  oovimiinn mmmav s s s
A coonieneansnnnserndsisiisE AR T T de: 19,0000
por esta Nota Promissoria Rural, pagar ...
a ou asua ordem, na praga de ...........oeiiiinnns a quantia de ...........cceeee
valor da compra que lhe fiz ... e
......................................................................................... entrega que
Me(NO8) F0i AL, ..0enressavsiisosssssiosisssmmminionssmsmasysmssinsassasasstiyness dos

...........................................................................................................
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DUPLICATA RURAL
Vencimento em ................ A v e 19
{651 AL IR e R S
S e s estabelecido em .o nannnnsas
deverai e ; estabelecide el ovivisnaninian a impor-
£ 1 1 T — valor da
compra dos SEgUINtes DENS ... smmimasisievimimissine i ot

(Assinatura do vendedor)

Reconhego (emos) a exatiddo desta duplicata rural, na importéncia aci-
ma, que Pagarei(emos) @ .ooeoeeeeveeeeeeeeeeiecreeeesennns ou a sua ordem, na

PIACA wosssnims i S s s s

(Assinatura do comprador)
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DECRETO-LEI 7.661, DE 21 DE JUNHO DE 1945*

Lei de Faléncias.

O Presidente da Repiblica, usando da atribuigdo que lhe confere o art.
180 da Constitui¢do, decreta:

TITULOT i
DA CARACTERIZACAO E DECLARACAO DAFALENCIA

el
Se¢dio Segunda
Da declaracio judicial da faléncia

Art. 8° O comerciante que, sem relevante razdo de direito, ndo pagar no
vencimento obrigagio liquida, deve, dentro de trinta dias, requerer ao juiz
a declaracgdo da faléncia, expondo as causas desta e o estado dos seus ne-
gocios, e juntando ao requerimento:

I - o balango do ativo e passivo com a indicag¢do e a avaliagio aproxima-
da de todos os bens, excluidas as dividas ativas prescritas;

I1 — a relagdo nominal dos credores comerciais e civis, com a indicagdo
do domicilio de cada um, importincia e natureza dos respectivos créditos;

I11 — o contrato social, ou, ndo havendo, a indicagdo de todos os sécios,
suas qualidades e domicilios, ou os estatutos em vigor, mesmo impressos,
da sociedade anonima.

§ 1° Tratando-se de sociedade em nome coletivo, de capital e industria,
em comandita simples, ou por cotas de responsabilidade limitada, o reque-
rimento pode ser assinado por todos os socios, pelos que gerem a socieda-
de ou tém o direito de usar a firma, ou pelo liquidante. Os sécios que ndo
assinem o requerimento, podem opor-se a declaragdo da faléncia e usar
dos recursos admitidos nesta lei.

*Ver Lei 11.101, de 09.02.2005, na p. 446.
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§ 2° Tratando-se de sociedade por agdes, o requerimento deve ser assi-
nado pelos seus representantes legais.

§ 3° O devedor apresentard, com o requerimento, os seus livros obriga-
torios, 0s quais permanecerdo em cartorio para serem entregues ao sindi-
co, logo apds o compromisso déste.

§ 4° No seu despacho, o juiz mencionara a hora em que recebeu o re-
querimento e, no mesmo ato, assinard os térmos de encerramento dos li-
vros obrigatorios, lavrados pelo escrivao.

-]

TITULOIV
DAARRECADACAO E GUARDA DOS BENS,
LIVROS E DOCUMENTOS DO FALIDO

Art. 70. O sindico promovera, imediatamente apds o seu compromis-
s0, a arrecadagdo dos livros, documentos e bens do falido, onde quer que
estejam, requerendo para ésse fim as providéncias judiciais necessarias.

§ 1° A arrecadagio far-se-a com assisténcia do representante do Minis-
tério Publico, convidado pelo sindico. Opondo-se o falido a diligéncia ou
dificultando-a, o sindico pedird ao juiz o auxilio de oficiais de justiga.

§ 2° O sindico levantara o inventario e estimara cada um dos objetos
néle contemplados, ouvindo o falido, consultando faturas e documentos,
ou louvando-se no parecer de avaliadores, se houver necessidade.

§ 3° O inventario sera datado e assinado pelo sindico, pelo representan-
te do Ministério Publico e pelo falido, se presente, podendo éste apresen-
tar, em separado, as observagdes e declaragdes que julgar a bem dos seus
interésses; se o falido recusar a sua assinatura, far-se-a constar do auto a
recusa. O auto sera entregue em cartorio até trés dias apos a arrecadagio.

§ 4° Os bens penhorados ou por outra forma apreendidos, salvo tratan-
do-se de agdo ou execugdo que a faléncia ndo suspenda, entrardo para a
massa, cumprindo o juiz deprecar, a requerimento do sindico, as autorida-
des competentes, a entrega déles.

§ 5° No mesmo dia efn que iniciar a arrecadagdo, o sindico apresentara
os livros obrigatérios do falido ao juiz, para o seu encerramento, caso éste
ja ndo tenha sido feito nos térmos dos artigos 8°, § 3°, e 34, I
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§ 6° Serdo referidos no inventario:

I — os livros obrigatorios e os auxiliares ou facultativos do falido, desig-
nando-se o estado em que se acham, numero e denominagdo de cada um,
paginas escrituradas, data do inicio da escrituragdo e do ultimo langamen-
to, e se os livros obrigatorios estdo revestidos das formalidades legais;

II — dinheiro, papéis, documentos e demais bens do falido;

III — os bens do falido em poder de terceiro, a titulo de guarda, deposi-
to, penhor ou retengdo;

IV — os bens indicados como propriedade de terceiros ou reclamados
por éstes, mencionando-se esta circunstancia.

§ 7° Os bens referidos no pardgrafo anterior serdo individuados quanto
possivel. Em relagdo aos iméveis, o sindico, no prazo de quinze dias apds
a sua arrecadagdo, exibira as certiddes do registro de imdveis, extraidas
posteriormente a declaragdo da faléncia, com tddas as indicagdes que néle
constarem.

Rio de Janeiro, 21 de junho do 1945, 124° da Independéncia e 57° da
Republica.

GETULIO VARGAS
(DOU31.07.1945)
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NORMAS DE SERVICO DA CORREGEDORIA
GERALDE JUSTICADE SAO PAULO

foe]
Capitulo 11

Seclﬁollll

63. Os instrumentos de ordens, requisi¢des, precatorias, oficios e autori-
zagdes judiciais, bem como dos demais atos e termos processuais (senten-
¢as, decisdes e despachos), devem conter, de forma legivel, os prenomes,
nomes, e cargo ou fungdo da autoridade judicidria e dos servidores que os
lavrem, confiram e subscrevam, a fim de permitir rapida identificagéo.

63.1. O escrivdo-diretor certificard a autenticidade da firma do juiz que subs-
creveu o documento, indicando-lhe 0 nome, o cargo e o exercicio no Juizo.

63.2. O reconhecimento de firmas somente serd exigido nas hipoteses
previstas em lei ou se houver divida em relagdo a sua autenticidade.

(-]

109. Nos mandados, certiddes e oficios destinados aos Cartorios de
Registro de Imdveis para averbagdes, registro, cancelamentos, anotagoes,
etc., além dos requisitos constantes dos itens 63 e 63.1 deste Capitulo e
41, 54, 54.1 e 54.2, do Capitulo IV, deverdo conter, no corpo ou instrui-
dos com copias reprograficas, mais:

[--]

2) o valor da execugio.

[
Capitulo IV

-]

54.2. No termo de conferéncia das pegas, o escrivdo-diretor deve iden-
tificar-se, mencionando o nome e o numero de sua matricula, no Departa-
mento de Administragdo do Pessoal (Depe).
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PROVIMENTO 17/99

Acrescenta os subitens 36.3. e 102.1. ao 102.11 e altera a redag¢do
dos itens 6, alinea h, e 93 do Capitulo XX, das Normas de Servi¢o da
Corregedoria Geral da Justica.

O Desembargador Sérgio Augusto Nigro Conceigiio Corregedor Geral
da Justi¢a do Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribuigdes legais,

Considerando a necessidade de disciplinar a matéria concernente ao in-
gresso no registro imobilidrio dos mandados judiciais que determinem a
indisponibilidade de bens iméveis nos casos ndo previstos especificamente
em lei;

Considerando, ainda, o decidido, em carater normativo, nos autos do
processo CGJ 1.671/98,

Resolve

Art. 1°. Acrescentar os subitens 36.3. e 102.1. ao 102.11., do Capitulo
XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga, que terdo a
seguinte redacdo :

“36.3. Seré ainda prorrogado o prazo da prenotac¢do no caso do subitem
102.2., deste Capitulo XX.”

“102.1. Os mandados judiciais que ndo contem com previsdo legal es-
pecifica para ingresso no registro imobilidrio, mas que determinem a in-
disponibilidade de qualquer bem imével, deverdo ser recepcionados no Livro
Um — Protocolo e, em seguida, arquivados em classificador préprio;”

*“102.2. A prenotagdo desses mandados ficara prorrogada até a solugdo
definitiva da pendéncia judicial com as providéncias que forem entdo de-
terminadas, ou revoga¢do da ordem neles contida;”

*“102.3. Far-se-4, junto com a verificagdo da existéncia de titulos con-
traditorios tramitando simultaneamente, o controle da existéncia de man-
dados judiciais com ordem de indisponibilidade, na forma prevista no item
10, Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi-
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¢a, que devera ser mantido enquanto estiver em vigor a prenotagdo corres-
pondente, conforme consta do subitem 102.2.;”

“102.4. Quando se tratar de ordem que tenha por objeto titulo determi-
nado, que ja esteja tramitando no registro imobilidrio para fim de registro,
ficard este sustado, e prorrogada a sua prenota¢do por motivo da ordem
judicial, até que seja solucionada a pendéncia, cumprindo seja anotada a
ocorréncia na respectiva prenotagio, no local proprio do Livro Um — Pro-
tocolo;”

“102.5. Quando se tratar de ordem genérica de indisponibilidade de de-
terminado bem imovel, sem indicagio do titulo que a ordem pretende atin-
gir, ndo serdo sustados os registros dos titulos que jd estejam tramitando,
porque estes devem ter assegurado o seu direito de prioridade;”

“102.6. No caso previsto no subitem 102.5., a prenota¢do do mandado
de indisponibilidade, prorrogada até ordem judicial em contrario, impedird
0 acesso ao registro de quaisquer outros titulos que permanecerdo pro-
tocolados, no aguardo da oportunidade para o exercicio do direito de prio-
ridade ao registro;”

*102.7. Convertido o provimento judicial cautelar em definitivo, e se a
final for necessario o registro da respectiva sentenga ou decisdo, podera
ser aproveitada a prenotagdo do mandado de indisponibilidade, que preten-
dia assegurar a tutela jurisdicional antecipada na medida cautelar;”

“102.8. Das certiddes dos registros atingidos pela ordem de indis-
ponibilidade, constard, obrigatoriamente, a existéncia dos mandados que
tenham sido recepcionados e langados no Livro Um — Protocolo, ainda que
ndo haja registro das ordens no Livro 2 — Registro Geral, ou no Livro de
Registro das Indisponibilidades, como previsto acima;”

“102.9. Nos demais casos, quando as ordens ou comunicagdes admi-
nistrativas de indisponibilidade contarem com previsdo legal especifica para
ingresso no registro imobilirio, elas serdo registradas no Livro de Regis-
tro das Indisponibilidades, ainda que ndo haja bens imoéveis na Comarca
que devam ser tomados indisponiveis ao tempo da recep¢dio do mandado.
Havendo bens, sera também feita a respectiva averbagfo no Livro 2 — Re-
gistro Geral;”
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“102.10. A superveniéncia de nova ordem jurisdicional que revogue aquela
cuja prenotagdo esteja prorrogada, determinara a anotagio da ocorréncia,
ficando cancelada a prenotagdo;”

“102.11. As disposi¢des acima ndo se aplicam aos mandados extraidos
do Procedimento Cautelar de Protesto Contra Alienagio de Bens.”.

Art. 2° Alterar a redagdo dos itens 6, alinea A, e 93 do Capitulo XX, das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a, que passardo a ter a
seguinte redagdo :

“Item 6 [...]

*“h) Livro de Registro das Indisponibilidades.”.

“Item 93. Os delegados do servigo de Registro de Iméveis deverdo manter
um livro, que podera ser escriturado por fichas, denominado Livro de
Registro das Indisponibilidades, destinado ao registro dos oficios da
Corregedoria Geral da Justica ou dos interventores e liquidantes de institui-
¢des financeiras em intervengdo ou liquidagdo extrajudicial, comunicando
a indisponibilidade dos bens de diretores e ex-administradores das referi-
das sociedades.”

Art. 3° Este Provimento entrara em vigor na data de sua publicagio.

Sé&o Paulo, 3 de maio de 1999.
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