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TEMARIO DO VI CONGRESSO INTERNACIONAL

O IRIB prepara-se para realizar, ano
que vem, no Rio de Janeiro, o VIl Con-
gresso Internacional de Direito Registral,
gue devera ocorrer em setembro de
1986.

Atendendo aos votos dos Institutos
Membros do Centro Internacional de De-
recho Registral, com sede em Madri —
Espanha, ja foram, porém, fixados os
temas, que passamos a divulgar, a fim
de que os estudiosos possam preparar,
com bastante antecedéncia, as Teses a
serem expostas e as Comunicag¢des que
julgarem oportunas trazer a esse Con-
gresso.

Os dois primeiros temas obtiveram
cinco votos cada um; o terceiro recebeu
quatro; o quarto foi proposto pelo pro-
prio IRIB, entidade organizadora do con-
clave.

Segundo correspondéncia de 4 de
margo corrente ano enviada pelo Dr.
Eugenio Fernandez Cabaleiro, Secreta-
rio Geral do Centro Internacional de De-
recho Registral, ao Dr. Adolfo Oliveira,
Presidente do IRIB, apresentaram suas
propostas de Temario os seguintes Insti-
tutos Membros daquele Centro:

— Instituto de Derecho Registral y
Notarial de Puerto Rico

N

— Instituto de Derecho Registral de
la Universidad Notarial Argentina
— Instituto de Registro Imobiliario do
Brasil
— Seccion de Derecho Registral del
Instituto de Estudios Legislativos
de la Federacién Argentina de Co-
legios de Abogados
— Associagdo Portuguesa de Conser-
vadores dos Registos
— Centro de Estudios Hipotecarios
del Colegio Nacional de Registra-
dores de la Propriedad y Mercan-
tiles de Espana
Dessa forma, conforme o disposto
no art. 4.° do vigente Regulamento de
Congressos do Centro Internacional de
Derecho Registral, o VIl CONGRESSO
INTERNACIONAL DE DIREITO REGIS-
TRAL estara subordinado aos seguintes
temas:

1.0 — A PROPRIEDADE COM TITU-
LARIDADE TEMPORAL COM-
PARTILHADA: SEU REGISTRO

2.9 — REGISTRO DE NEGOCIOS JU-
RIDICOS CONDICIONAIS E
FIDUCIARIOS

3.0 — ASSENTAMENTOS DEFINITI-
VOS E PROVISORIOS

4° — PARCELAMENTO DE TERRAS
— URBANAS E RURAIS j
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Deve-se exigir a Certidao

Negativa de Débito — CND
do IAPAS, de prédio ou unida-
de imobilidria, de proprietario
de imovel rural, somente de
construgcées ou reformas con-
cluidas a partir da Orientacao
de Servico 5, de 30-09-83?

R. A necessidade ou ndo de exi-

géncia da CND do IAPAS em
construcoes erigidas em imovel
RURAL tem sido muito debatida
em nossos Congressos.

A averbacao de construgdo deve
ser antecipada por apresentacao
do documento comprobatorio de
inexisténcia de débito para com o
IAPAS, segundo dispde o Decreto-
-Lei n.° 1.958/82, no inc. Il de seu
art. 2°, com a redagdo que lhe
conferiu o art. 1.° do Dec.-Lei n.
2.038/83. A unica hipotese de ine-
xigibilidade é a construcao ante-
rior a vigéncia do Decreto-Lei n.°
66/66. Isto sempre em se tratando
de imével urbano.

Hé pacifico entendimento de
que, se a construcao foi feita em
zona Rural, a fiscalizagdo estaria
restrita & esfera do INCRA — Ins-
tituto Brasileiro de Reforma Agra-
ria, que nao exige para as constru-
coes obtencao de Alvara ou mesmo
expede ''Habite-se' apds a conclu-
sao da obra realizada, o que impe-
diria qualquer controle de parte
do IAPAS ou de submissdo dessas
construcoes as suas normas. Tam-
bém no Registro de Imoveis a fis-
calizacao ficaria dificil ou mesmo
impossivel, a falta de comprovan-
tes das construcdes realizadas.
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Assim, por se cuidar de edifica-
cao em zona Rural, que excede o
perimetro urbano, sem incidéncia
de tributos urbanos, dispenséavel
seria a exigéncia da CND do IAPAS,
encontrando-se submetida aos di-
tames do Estatuto da Terra (Lei
n.° 4.504/64) e do Cédigo Florestal
(Lei n.° 4.771/65).

Embora a Ordem de Servigo do
IAPAS venha a exigir a CND do
IAPAS, parece-nos impossivel aten-
dé-la em face do exposto, mesmo
porque uma Ordem n&o pode ir
além do que a Lei determina.

Esta resposta é data com funda-
mento em decisdo de duvida pro-
ferida pelo Juizo de Direito da 1.2
Vara de Registros Pablicos da Ca-
pital (Processo n.” 1.073/84).

A.F./J.R.S.

P. Duas pessoas possuem dois

imoveis confrontantes. Um
possui um imdvel com 5.000,00
m?, o outro possui um imovel
com 10.000,00m?, e pretendem
formar um condominio, um s0
imével, para lotear em conjun-
to. Como se deve proceder pa-

ra formalizar esse condominio?

R. O art. 234 da Lei n° 6.015/73

exige que os IMOVEIS, além
de CONTIGUOS, pertengcam ao
mesmo proprietdrio. No caso, as
areas, por pertencerem a proprie-
tarios diversos, ndao podem ser
fundidas. Em primeiro plano, os
proprietarios devem estabelecer a
COMUNHAO entre o0s imodveis
através de PERMUTA de PARTES

IDEAIS, através de instrumento
publico. Estabelecida a comunhao
nas areas, ndo havera impedimen-
to para a unificacéo pretendida.

A.F./J.R.S.

P. Todos os bens pertencentes

a Prefeitura Municipal sao
considerados bens publicos, ne-
cessitando de desafetacdo para
serem transmitidos a terceiros?

R. Todos os bens pertencentes a

Municipalidade (bens urbanos
de uso comum do povo, bens de
uso especial e dominicais pro-
prios) sdo considerados bens pu-
blicos e necessitam, para serem
transmitidos a terceiros, de regu-
lar desafetacao, feita por lei mu-
nicipal, tirando-lhe a destinagio

publica. A desafetacdo nao altera

a titularidade, mas apenas trans-
fere o bem publico de uma classe
para outra.

A.F./J.R.S.

P. Para averbacdo de benfeito-
torias em nome de um dos

condéminos ha necessidade do

consentimento dos demais?

R. Basta que sé o interessado re-

queira a averbacao da constru-
céo.'desnecessa'ria a anuéncia dos
demais. A faculdade € genérica.
Qualquer interessado podera pro-
vocar o ato (art. 217 da Lei n.
6.015/73), ponderando-se ainda que
a averbagcdo de construcdo visa
complementar o acervo de reali-
dade que o registro comporta, apa-
relhando-o para que reflita a mais



absoluta verdade, dado ainda o
principio de que o acessorio acom-
panha o principal.

A.F/J.R.S.

P. Constituido o direito de usu-

fruto em favor de duas pes-
soas, sem estipulagédo expressa
de que o quinhdo do que fale-
cer cabe ao sobrevivente, com
o falecimento de uma dessas
pessoas, extingue-se o direito
de usufruto sobre 50% do
imovel?

R. Dispbe o art. 740 do CCB:

“Constituido o usufruto em fa-
vor de dois ou mais individuos,
extinguir-se-d4 parte a parte, em
relagdo a cada um dos que fale-
cerem, salvo se, por estipulagao
expressa, o quinhdao desses cou-
ber ao sobrevivente.”

O citado artigo admite o direito
de acrescer entre aqs usufrutuarios
(usufruto simultaneo, licito em
em nosso direito), proibindo o su-
cessivo. A clausula de acrescer
ha de ser expressa. Nao existindo
a estipulacdo, falecendo um dos
usufrutudrios, o usufruto se extin-
gue na parte que lhe pertencia
(50%), consolidando-se a plena
propriedade, dessa parte, na pes-
soa do nu-proprietdrio (art. 1.716).
Mediante requerimento, instruido
com certiddo de obito, essa cir-
cunstancia deve ser obrigatoria-
mente averbada no registro imo-
biliario.

A.F./J.R.S.

P. Hd necessidade de autori-

zacdo do Credor Hipotecdrio
para alienacdo de imdvel hipo-
tecado em favor de Agente Fi-
nanceiro do BNH?

R. A resposta 2 indagagdo é dada

pela Lei n° 6.941, de 14-9-81,
que introduziu modificagbes nos
arts. 291 a 296 da Lei n.° 6.015/73,
que expressamente determina que
“6 vedado aos Tabelides e aos

Oficiais de Registro de Imdveis,
sob pena de responsabilidade, la-
vrar ou registrar escritura ou es-
critos particulares autorizados por
lei, que tenham por objeto imével
hipotecado a entidade do Sistema
Financeiro da Habitagdo, ou direi-
tos a eles relativos, sem que cons-
te dos mesmos, expressamente, a
mengéo ao 6nus real e ao credor,
bem como a comunicagdo ao cre-
dor, necessariamente feita pelo
alienante, com antecedéncia de,
no minimo, 30 (trinta) dias”.

O dispositivo aplica-se, somente,
ao adquirente de casa prdpria, com
financiamento pelo sistema.

A.F./J.R.S.

P. Qual a diferenga entre Ins-

tituicdo de Condominio e In-
corporacdo de Edificacdo? E
quais os documentos que de-
vem ser apresentados em caso
de Instituicdo?

R. O paréagrafo tnico do art. 28 da
da Lei n. 4.591/64 define a
INCORPORACAQ como “‘atividade
exercida com o intuito de promo-
ver e realizar a construgao, para
alienacdo total ou parcial de edi-
ficagbes compostas de unidades
autdbnomas'. Ao dar conceituagado
juridica a Incorporagdo, CAIO
MARIO DA SILVA PEREIRA, autor
do projeto da atual Lei n.° 4.591/64,
definiu o Incorporador como um
empresario, sendo a Incorporacao,
atividade da empresa, estabelecen-
do que a lIncorporagdo “é o con-
trato por via do qual uma pessoa
fisica ou juridica se obriga a pro-
mover a construcdo de edificagoes
ou conjunto de edificagdes com-
postas de unidades autfnomas,
para alienagdo total ou parcial”.
Registrada a Incorporacéo, con-
cluida a obra da edificagéo, extin-
gue-se a Incorporagdo, cedendo
lugar ao Condominio. A Incorpora-
¢ao, pois, nao se confunde com a

Instituigdo. A primeira é situagéo
prévia transit6ria, enquanto que a
segunda é que da existéncia juri-
dica ao Condominio por unidades
autdnomas através da individuali-
zacdo, identificagdo e discrimi-
nacado de cada unidade. O registro
da Instituicdo e Especificagdo de
Condominio é obrigatério no Re-
gistro Imobilidrio. Assim como o
& o da Convengdo condominial,
consoante arts. 7.° e 9.° da citada
Lei n.° 4.591/64, combinados com
o art. 167, inc. I, n° 17, da Lei n°
6.015/73.

Os documentos obrigatérios a
serem apresentados sao: a)] — o
instrumento (publico ou particular)
da Instituigdo, Especificagdo e
Convencdo condominial, elabora-
do por todos os proprietarios; b)
— "“Habite-se”” ou Auto de Conclu-
sdo da edificagdo totalmente edi-
ficada; ¢) — CND do IAPAS, con-
forme exigéncia contida no recente
Decreto-Lei n.° 2.038/83, para a
averbacgdo da construgao.

Os documentos elencados no
art. 32 da citada Lei n.° 4.591/64
somente serdo exigidos no regis-
tro da Incorporagdo e ndo no da
Instituicao.

A.F./J.R.S.

P. Feita a transcrigdo relativa a
um terreno, foi averbada a cons-
trucdo de um edificio com 9
apartamentos e 8 lojas. Agora 0
proprietario pretende vender se-
paradamente esses apartamen-
tos e lojas a diferentes pessoas.
Como deve o Cartdrio proceder?

R. O prédio é de um anico proprie-
tario e para vender, separada-
mente, as unidades, isto é, lojas e
apartamentos, deve, ANTES, apre-
sentar em Cartdrio o instrumento
de INSTITUICAO (ou Especificagao)
do Condominio, instrumento esse
que devera ser registrado na ma-
tricula do imodvel (a ser aberta).

{Conclui na p. 4]
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{Conclusdo da p. 3)

Esse instrumento deve obedecer
a Lei n° 4591/64 e indicar a des-
crigao fisica de cada uma das uni-
dades, a sua metragem quadrada,
qual a participa¢do que lhe corres-
ponde nas coisas de uso comum
e ainda qual a fracdo ideal de ter-
reno que corresponde a cada uma
delas.

Esse instrumento (que pode ser
particular), portanto, uma vez re-
gistrado, FAZ nascer as unidades

mentos e as lojas. Assim, uma vez
feito o registro da Instituicdo do
Condominio, pode o proprietario
alienar cada unidade auténoma se-
paradamente. A cada alienacdo o
Cartério abrira uma matricula, des-
crevendo nesta a unidade tal como
ela (unidade) estiver descrita no
Instrumento de Instituicdo regis-
trado e, nessa matricula, fard o
registro de titulo de transmissao
ou de oneragdo ou de compromis-
so do imdvel.

A Instituicdo do Condominio de-

ta aprovada, isto é, as unidades
deverdo ser descritas tal como
estao na planta de edificagdo apro-
vada pela Prefeitura Municipal. A
soma das fragbes ideais de terre-
no correspondentes as unidades
autdnomas deve perfazer os 100%
que € o terreno todo.

Assim, é indispensavel, para o
registro da venda de lojas ou apar-
tamentos, que primeiramente seja
registrado o Instrumento de Insti-
tuicdo do Condominio.

G.V.S.

autonomas denominadas aparta- ve obedecer rigorosamente & plan-
XIl ENCONTRO NACIONAL DOS OFICIAIS
DO REGISTRO DE IMOVEIS
Data: 12 (sabado) a 17 (quinta-feira) de outubro de 1985
Local: RECIFE (Estado de Pernambuco)
Sede: Hotel Miramar, na Praia da Boa Viagem
Temario:
1. Procedimento para Regularizagdao Fundiaria junto ao
Registro Imobiliario
2. Perspectivas da Nova Legislagao Agraria
3. Instrumentos Particulares em suas Varias Formas pe-
rante o Registro Imobiliario
4. Titulos Originarios da Justigca Trabalhista e da Justica
Federal
5. Organizagdo e Administragdo do Cartério
6. P_rética da Lei n.©° 6.015/6.216
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