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DEFINIDO O TEMARIO DO XII ENCONTRO

A noticia da realizagdo do Xll En-
contro Nacional dos Oficiais do Registro
de Imoveis, a realizar-se em Recife de 12
a 17 de outubro préximo, vem tendo a
melhor repercussdo, e muitos profissio-
nais da area ja deram seu apoio a
iniciativa do IRIB. Acredita-se que sera
macico o comparecimento ao importante
conclave, pelo que é recomendavel a
reserva de hotel com toda a antecedén-
cia. No Encontro anterior, realizado em
Brasilia, foram ocupados 225 apartamen-
tos no Hotel Nacional, e, desta vez, o
Hotel Miramar, na capital pernambucana,
dispde apenas de 90 apartamentos e 10
suites. Estdo sendo, porém, providencia-
das reservas em outros hotéis, proximos
ao Miramar, mas convém nao deixar a
reserva para a ultima hora, a fim de que
todos possam ficar bem acomodados.

PREPARE O SEU TRABALHO

No entanto, o éxito do Xl Encontro
vai depender muito do nimero e do nivel
dos trabalhos apresentados. Para isso, 0
IRIB divulga, desde ja4, o TEMARIO DO
Xl ENCONTRO DOS OFICIAIS DE RE-
GISTRO DE IMOVEIS DO BRASIL, assim
definido:

1. Procedimento para regulariza-
¢ao Fundiaria junto ao Registro
Imobiliario;

2. Perspectivas da Nova Legisla-
¢ao Agraria;

3. |Instrumentos Particulares em

suas varias formas perante o
Registro Imobiliario;

4. Titulos Originarios da Justica
Trabalhista e da Justiga Fe-
deral;

5. Organizagdo e Administragéao
do Cartorio;

6. Pratica da Lei n.° 6.015/6.216.

Apresentando os temas com bas-
tante antecedéncia, o objetivo do IRIB
é, pois, concitar os Colegas a que apre-
sentem o maior numero possivel de es-
tudos ao Encontro, o que & importante
para dirimir davidas, elucidar pontos
controvertidos e aclarar, cada vez mais,
a matéria registraria. As cépias dos tra-
balhos deverdo chegar a Secretaria do
IRIB em Sao Paulo até 12 de setembro
préximo.
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DISPENSA DOS

O Dr. GILBERTO VALENTE DA
SILVA, autor do artigo sobre "MO-
DIFICACOES DE PLANO DE LO-
TEAMENTO", publicado no BOLE-
TIM DO IRIB de fevereiro ultimo,
encaminhou representacdo a E.
Corregedoria Geral da Justica,
com vistas a obter melhor disci-
plina quanto as alteracbes nos re-
gistros de loteamentos e desmem-
bramentos, conforme o art. 28 da
Lei n° 6.766/79, em face da exi-
géncia, por alguns Cartérios, de
publicagdo de editais, a exemplo
do registro originario (art. 19 da
Lei mencionada), e sugeriu a edi-
c¢ao de recomendagdo ou provi-
mento com o fito de orientar os
Oficiais Imobiliarios do Estado de
Séo Paulo.

O parecer da ilustre Equipe de
Correicdes foi aprovado em 19 de
abril dltimo pelo Exmo. Sr. Corre-
gedor Geral da Justiga, Des. MAR-
COS NOGUEIRA GARCEZ, que de-
terminou sua publicagéo pelo ca-
rater normativo da matéria.

O parecer aprovado, publicado in
D.0.E., Poder Judic., de 22-4-85,
Cad. 1, pag. 20, é o seguinte:

“Para que se possa melhor aqui-
latar a questdo posta em dis-
cussao, mister a analise da fina-
lidade da publicagéo de editais
nos procedimentos relativos ao
parcelamento do solo urbano.

E sabido que a lei n.° 6.766/79,
a exemplo dos diplomas anterio-
res, procurou, a par de resguardar
aspectos urbanisticos, proteger os
adquirentes de lotes, principalmen-
te no que tange a liquidez do do-
minio e idoneidade do parcelador.

Essa a razdo da documentacao
prevista no artigo 18 e da publi-
cidade do artigo 19 e parégrafos.
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EDITAIS EM ALTERACOES

Apesar dessas cautelas ndo ser-
virem para expurgar o titulo de
dominio de vicios, permitem, pelo
menos, que os interessados exa-
minem os documentos, bem como
que terceiros tomem conhecimen-
to do parcelamento pretendido.

Sobreleva notar que essas pro-
vidéncias devem preceder ao re-
gistro do loteamento ou desmem-
bramento e serdo indcuas se to-
madas posteriormente.

Nessa linha de raciocinio, de-
ve-se concluir que a alteracdo ou
cancelamento parcial do loteamen-
to, por sua prépria natureza, nao
exigem, para serem efetivados,
qualquer outra providéncia que
ndo as contidas no dispositivo
(art. 28).

Com efeito, ressalvados os as-
pectos urbanisticos — anuéncia
da Prefeitura Municipal — e os
direitos dos adquirentes de lotes
atingidos pela alteragdo, nenhuma
outra medida ha de ser tomada
pelo loteador.

E evidente que essa modifica-
¢do ndo pode atingir os limites
perimetrais do imdvel sob pena
de retificagdo unilateral da descri-
¢ao contida na matricula, mas in-
ternamente, respeitados o0s re-
quisitos do artigo 28 da Lei n.
6.766/79, nenhuma restricao espe-
cial havera.

Eventuais direitos de terceiros
interessados, bem como de con-
frontantes, ja foram presumivel-
mente resguardados com a publi-
cacdo dos editais para a efetiva-
¢ao do registro.

Assim, cabera ao Oficial Imobi-
liario a fiscalizagdo da alteracéo,

DE LOTEAMENTOS

principalmente no que concerne
aos principios registrarios, sem
necessidade de convocagio, ainda
que ficta, de outros interessados.

Alids, uma analise interpretati-
va ldgico-sistematica da Lei n.°
6.766/79 demonstra que o legisla-
dor, sempre que pretendeu dar
publicidade aos atos registrarios,
mencionou, expressamente, a ne-
cessidade dos editais. Afora a hi-
p6tese do artigo 19, mencione-se
o caso de cancelamento do regis-
tro de loteamento, Unico em que
se exige a publicacdo editalicia
(artigo 23, § 2.° da Lei n.° 6.766/79).

Parece claro que se a lei con-
diciona a alteracdo, a anuéncia de
todos os adquirentes que por ela
possam ser atingidos, dispensou,
inegavelmente, o chamamento de
outros interessados por editais.
Assim, o adquirente que é atingi-
do deve anuir; em caso contrario
nenhum interesse tera.

O cerne da questdo estd, justa-
mente, em se aquilatar até que
ponto a alteracdo ou o cancela-
mento parcial interferem com os
adquirentes Essa analise sera
feita, em primeiro lugar, pelo Ofi-
cial Imobilidrio e depois, se hou-
ver inconformismo, por seus su-
periores hierarquicos.

A concluséo, pois, € no sentido
de que ndo ha necessidade de pu-
blicagdo de editais para as provi-
déncias do artigo 28 da Lei n°
6.766/79.

E o parecer que submeto a dou-
ta apreciagdo de Vossa Excelén-
cia, cuja publicacdo sugiro, caso
aprovado, para fins normativos.

Sao Paulo, 17 de abril de 1985
(a) EQUIPE DE CORREICOES”



NOVO VALOR DE REFERENCIA

O Presidente da Republica, Joseé Sarney,
assinou dia 30 de abril dltimo, decreto, sob
n.2 91.213, que dobra o antigo valor do sa-
lario minimo, que passou de Cr$ 166.560
para Cr$ 333.120, a partir do Dia do.Traba-
lho, 1.2 de maio. No mesmo dia, baixou tam-
bém o Decreto n.© 91.215 (ambos publicados
no Diario Oficial de 2-5-85), atualizando o
coeficiente de corregdo monetaria, também
denominado ‘“valor de referéncia”, para o
calculo de valores estabelecidos em leis ou
decretos com base no salario minimo. Entre
esses valores — e aos quais se aplica a ta-
bela agora alterada — encontra-se o dos
emolumentos devidos pelo registro de cédu-
las de crédito rural, de crédito industrial, de
crédito comercial e de crédito a exportagéo,
cujo maximo é o de um quarto do saléario re-
feréncia, de acordo com a lei que as criou,
bem como o das custas e emolumentos de-
vidos nos Estados cujos Regimentos de
Custas adotam como base o valor do salario
referéncia.

E a seguinte a tabela anexada ao citado
decreto, em vigor desde 1.2 de maio do cor-
rente ano, que altera a publicada no n.° 90
deste Boletim:

ANEXO AO DECRETO N.° 91.215, DE 30 DE ABRIL DE 1985

NOVOS VALORES DE REFERENCIA
VALORES E REGIGES QUE OS UTILIZAM

Valores Regides e Sub-Regides (tal
vigentes Novos valores como definidas pelo Decreto
em 01/11/84 (Cr$) n.° 75.679, de 29 de abril de
(Cr$) 1975)
62.175,80 118.071,80 48 523 g8 7.8 82 g2 - 28
Sub-regido, Territério de Fer-
nando de Noronha, 10.2, 11.3,
12,2 - 2.2 Sub-regiéo.
68.846,50 130.739,50 1.2, 28 3.8 92 - 1.2 Sub-re-
gido, 12.2 - 1.2 Sub-regido,
203, 21.8,
74.990,90 142.407,70  14.2, 172 - 23 Sub-regido,
18.2 - 2.2 Sub-regido.
81.844,10 155.421,90 17.8 - 1.2 Sub-regido, 18.2 -
1.2 Sub-regido, 19.%
87.897,20 167.106,70 13.8, 152 16.2, 22.8

Exemplos de calculos:

Os valores apresentados acima passam a substituir os
relativos ao salario minimo em cada regido, como exemplifica-
do abaixo:

1.° exemplo: Um contrato na 7.2 regido, que determina o
pagamento de 1 saldrio minimo regional, passa a exigir o pa-
gamento de Cr§ 118.071 (cento e dezoito mil, setenta e um
cruzeiros).

2.° exemplo: Um contrato na 3.2 regido, que determina o
pagamento de 3,5 (trés e meio) salarios minimos regionais passa
a exigir o pagamento de Cr$ 457.588 (quatrocentos e cinglien-
ta e sete mil, quinhentos e oitenta e oito cruzeiros).

3.2 exemplo: Uma multa de 50% (cingiienta por cento) do
maior saldrio minimo do Pais passa a ser de Cr§ 83.553 (oiten-
ta e trés mil, quinhentos e cinglienta e trés cruzeiros).

NOTA: As regiGes e sub-regides ji foram publicadas nos
Boletins n.°s 48 e 84.

PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Para a averbacao de constru-

cdo em imovel rural, deve
ser exigido o Certificado de
Quitacdo e Regularidade peran-
te o INPS?

R. O IAPAS n3o expede mais o

Certificado de Quitagado nem o
de Regularidade, mas apenas o0
CND (Certificado Negativo de Dé-
bitos), com validade por seis me-
ses, para possibilitar a alienagédo
de iméveis.

Para a averbagdo de construcéo,
de acordo com a Orientagcéo de

Servico n.° 5, de 30-9-83, item 25.1,
¢ exigivel o CND do IAPAS, mes-
mo quando se trate de edificagéo
feita em imovel rural,

Assim, para a averbagio de
construcdo, quer em imdvel urba-
no, quer em imével rural, é indis-
pensédvel o CND do IAPAS relativo
a obra.

G.V.S.

P. Pode o loteador unificar os

lotes da quadra de um lotea-
mento registrado, para vendé-
-los?

R. No caso, para a unificagdo dos

imoveis, segundo prescreve o
art. 235 da Lei de Registros Publi-
cos, deve o interessado apresentar
ao Cartério requerimento solici-
tando a abertura da matricula ani-
ca e descrevendo o imdvel resul-
tante da fuséo.

Tratando-se, entretanto, do lo-
teador, essa atitude implica AL-
TERACAO DO PLANO DE LOTEA-
MENTO, que deve ser aprovada

{Conclui na p. seguinte]
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pela Prefeitura Municipal e aver-
bada na matricula do imével lotea-
do, segundo dispde o art. 28 da
Lei n° 6.766/79.

O ideal, portanto, é que o lotea-
dor venda os lotes e o comprador
requeira a unificagao.

G.V.S.

P. Em procedimento de separa-

cdo judicial, o casal decidiu
que o unico imodvel de sua pro-
priedade seria transmitido aos
filhos, acordando nesse senti-
do. Pode o formal de partilha
apresentado a registro com es-
se acordo homologado servir
para registro da transmissao?

R. Consta da sentenga o seguinte

trecho: devendo o bem
imével descrito as fls. ser trans-
ferido aos filhos menores, em
partes iguais, obedecida infegral-
mente o que dispuser a legislagéo
pertinente ao registro de imoveis,
inclusive impostos se for o caso’.

Verifica-se, pois, que a trans-
missdo esta condicionada a exibi-
cdo de um titulo habil a ser regis-
trado, assim como 2 apresentagao
de comprovante do imposto de
transmisséo.

Cabe acentuar que os instru-
mentos publicos se dividem em
notariais e judiciais. Os judiciais
sdao os mandados, certidées, for-
mais de partilha, cartas de adju-
dicagdo, de arrematacdo, etc., e
os notariais sdo as escrituras pu-
blicas.

Ora, para a transmissdo de um
bem imével pode ser apresentado
formal de partilha, nos inventarios
e separacdes judiciais (consen-
suais ou néo), ndo valendo, entre-
tanto, esse tipo de instrumento
(judicial) para os casos em que o
imdovel € transmitido a terceiro
(que ndo os conjuges ou her-
deiros).

Desta forma, a resposta a inda-
gacado é negativa, podendo, com o
formal apresentado, ser apenas e
tao-somente averbada a alteragéo
do estado civil dos conjuges e de-
vendo ser exigida a escritura de
doacdo do imével aos filhos.

G.V.S.

P. E do conhecimento desse

Instituto que algum Cartdrio,
considerando que os livros an-
tigos (escrituradas na vigéncia
do Regulamento dos Registros
Publicos) estivessem deteriora-
.dos, passasse a abrir matricula
dos iméveis objeto das trans-
cricbes? Em casos positivos,
que fundamento teria permitido
essa escrituracdo?

R. Ndo é de nosso conhecimento

que, para preservacédo de livros
em estado de deterioragdo, algum
Cartério tivesse aberto matricula
de imdveis neles transcritos.

A abertura de matricula de to-
dos os imodveis, objeto de transcri-
¢oes, a nosso ver, pode ser feita,
de oficio, pelo Cartorio, o que faci-

litaria os futuros registros quando
da apresentacdo dos titulos. Tra-
ta-se de tarefa de dificil execucao
nos Cartérios de grande movi-
mento.

A abertura de matricula, entre-
tanto, ndo servira para preservar
as ftranscrigfes existentes, uma
vez que os livros antigos devem
ser mantidos, para consultas, aver-
bagdes, etc.

Em muitos Cartérios, quando
sao encontrados livros em estado
de deterioragao, os Oficiais tém
providenciado encadernadores ou
pessoas especializadas em restau-
racdo para preserva-los. Tem-se
conhecimento de que alguns ofi-
ciais obtiveram autorizagao judicial
para COPIAR, em livros novos,
todos os atos constantes de livros
em estado de decomposi¢do. Ou-
tros se valeram, para preservar tais
livros, do microfilme, o que possi-
bilita, a qualquer tempo, a extra-
¢do de copias do microfilme, em
caso de deterioragdo integral.

Estas sdo as varias opgdes colo-
cadas a disposicdo dos Oficiais,
cujos cartérios apresentem 0 pro-
blema: encadernar ou restaurar os
livros, copia-los de forma manus-
crita, mediante autorizagao judicial,

ou microfilma-los.

A simples abertura de matriculas
de todos os imdveis transcritos no
livro deteriorado ndo garante a sua

preservacgao.
G.V.S.
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