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PONTA PORA, 17 A 19 DE JANEIRO: ENCONTRO REGIONAL

A Diretoria do IRIB, cumprindo seu pro-
grama de atividades, que d4 énfase ao apoio
e assisténcia aos colegas do Interior, prepa-
ra com carinho os Encontros Regionais pre-
vistos para 85.

O primeiro, no jovem e pujante Estado
de Mato Grosso do Sul, oferece desde ja o
mais importante: data confirmada, temario
atraente e acima de tudo a calorosa simpatia
dos colegas e autoridades locais.

Ressalvado o carater regional do con-
clave, é claro que o Encontro estara aberto
aos socios do Instituto de maneira ampla, de
onde quer que venham.

PRIMEIRAS INFORMACOES

LOCAL: Ponta Pora, MS

DATA: 17 a 19 de janeiro de 1985 (quinta,
sexta e sabado)
TEMARIO:
1. Da alienagéo e concessédo de terras na
faixa de fronteira.
2. Da aquisicdo de imovel rural por es-
trangeiros.

3. Do Cadastro Rural e o Registro de
Imoéveis.

4. Da pratica da Lei 6.015.
SEMINARIO PERMANENTE: sera realizado.
PROGRAMA: Esta sendo preparado.

TAXA DE INSCRICAO: Sera divulgada no
BOLETIM de novembro.

HOTEIS, RESERVAS, TRANSPORTE AEREO
E RODOVIARIO, PASSEIOS: Conceituada
Agéncia de Viagens de Sdo Paulo, juntamen-
te com a VASP, cuidardo do que for neces-
sario, como sempre sem a responsabilidade
do IRIB.

IMPORTANTE: E provavel que seja neces-
sario limitar o niumero de inscrigdes de fora
dos Estados de Mato Grosso do Sul e Mato
Grosso, em face de dificuldades na hospe-
dagem (a regido foi “descoberta” pelo turis-
mo) e nos recintos para as reunifes. Pré-
-inscricbes senéo anotadas na sede do IRIB,
em Sé&o Paulo, efetuadas por escrito ou por
telefone, assegurando-se, tanto quanto pos-
sivel, a prioridade solicitada.

OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA DO LOTEAMENTO

POSSIBILIDADE DE COBRANCA DE SEU CUSTO

DOS COMPROMISSARIOS

Dispée o inciso V do artigo 18 da
Lei 6.766/79 que ao solicitar o registro de
loteamento o proprietario deve apresentar,
entre outros documentos, relacionados nes-
se dispositivo legal: “cépia do ato de apro-
vagdo do loteamento e comprovante do ter-
mo de verificagdo pela Prefeitura da exe-

COMPRADORES DE LOTES

cugao das obras exigidas por legislagao
municipal, que incluirdo, no minimo, a exe-
cugéo das vias de circulagdo do loteamento,
demarcagao dos lotes, quadras e logradou-
ros e das obras de escoamento das aguas
pluviais ou da aprovagao de um cronograma,
com a duragdo maxima de dois anos, acom-
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panhado de competente instrumento de ga-
rantia para a execugdo das obras”.

Duas sdo, portanto, as possibilidades:
ou o loteador ja executou as obras de infra-
-estrutura ou ele, apresentando cronograma
fisico dessas obras, se compromete a exe-
cuta-las e da ao Poder Puablico municipal
uma garantia para a execugao.

A questdo que vem.sendo proposta diz
respeito a possibilidade de ser inserida, nos
contratos-padrdes, uma clausula que possi-
bilite ao loteador cobrar, dos compromissa-
rios compradores de lotes, os custos de tais
obras.

De evidente que na primeira hipotese,
isto é, quando por ocasidao do registro do
loteamento se verifique que as obras ja fo-
ram anteriormente executadas, o loteador,
ao fixar o prego de venda dos lotes, nele ja
incluiu o custo daquelas obras. A questédo
ganha vulto, entretanto, quando tais obras
devam ser executadas apds o registro e con-
comitantemente com as vendas.

Nestas hipoteses, o loteador ndo tem,
ainda, fixado o custo das obras e a impos-
sibilidade do preestabelecimento dos seus
gastos com elas estd na razdo direta do
aumento dos pregos dos materiais e custo
da mao-de-obra, além da inflagdo de todos
conhecida, mercé, ainda, da constante des-
valorizagdo da moeda.

O que importa saber é se a insergédo de
clausula nesse sentido contraria qualquer
dispositivo legal e, em especial, qualquer
norma da Lei 6.766/79.

Sempre sustentamos que o referido di-
ploma, por conter dispositivos de ordem
publica, nao pode ter afastados os principios
que estabeleceu, ja que a vontade das par-
tes ndo pode dispensar a incidéncia de tais
normas. Sdo aquelas normas que privato-
rum pactis mutare non potest, segundo nos
ensinaram 0s romanos.

Nao ha na legislagdo de parcelamento
de solo qualquer dispositivo que proiba o
repasse dos custos de tais obras. O loteador
assume o compromisso, com o poder publi-
co, de executar essas obras, tanto que res-
ponde por elas e se nao as fizer podera ver
o loteamento considerado irregular, com
todas as consequéncias estabelecidas no
art. 38 da Lei de Loteamentos. A obrigagao
da execucao é do loteador, o que ndo impe-
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de, ndo proibe que o custo dessa execugao
seja suportado total ou parcialmente pelos
compromissarios compradores dos lotes.

Trata-se, pois, de principio ou de clau-
sula sujeita a livre negociagdo das partes, a
falta de dispositivo legal que expressamente
proiba que tais custos sejam cobrados dos
compradores de lotes. Nao erigiu o legisla-
dor em dispositivo de ordem publica, que
como tal ndao poderia ser afastado, que o
custo das obras de infra-estrutura do lotea-
mento, exigidas pelas leis municipais, néo
possa ou ndo deva ser suportado pelos com-
pradores de lotes.

Quando quis vincular as partes a deter-
minados principios, fé-lo de forma incisiva,
estabelecendo, v. g., a necessidade de inde-
nizag&o a ser paga ao compromissario com-
prador pelas benfeitorias uteis e necessarias
por este introduzidas no lote, a proibigdo da
cobranga de multa, salvo nos casos de mora
superior a trés meses ou de intervengao
judicial.

Vé-se, portanto, que néo ha proibigéo do
repasse de tais custos. Ao contrario, dispde
o art. 40, § 2.9, da referida Lei que, nos casos
em que as Prefelturas Municipais regulari-
zem os loteamentos e para tanto executem
obras de infra-estrutura, podem cobrar o seu
custo do loteador e até dos compromissa-
rios compradores.

Ora, proibida que fosse a cobranga, pelo
loteador, do prego dessas obras dos com-
pradores de lotes, ao poder publico também
se estenderia igual vedagado, pois, nesse
passo, se equipara ele — quando executa
as obras — ao loteador, que por ele é subs-
tituido.

E perfeitamente possivel, legitimo e nédo
contraria a Lei 6.766/79, segundo nosso
pensamento, a inser¢do de clausula, nos
contratos de compromisso de venda e com-
pra de lotes, estabelecendo a possibilidade
de o loteador ratear, entre os promissarios,
os custos da obra de infra-estrutura que for
obrigado a executar por forca de legislacdo
municipal. E porque possivel, ndo cabe ao
Cartorio de Registro de Imoveis recusar o
contrato-padrao necessariamente apresenta-
do (art. 18, VI, da Lei 6.766/79) que conte-
nha clausula dispondo nesse sentido.

GILBERTO VALENTE DA SILVA



“0 poder de decidir do Oficial de Registro
de Imoveis é limitado as normas legais”

Aos nossos colegas a afirmativa conti-
da no contexto acima ndo passa de um
axioma elementar. Todavia, o escopo deste
trabalho € justificar maxima de autoria do
grande escritor ha pouco desaparecido, Pe-
dro Nava, que &, por vezes, a nds injusta-
mente imputada, qual seja: “‘a ma vontade
€ comum entre os homens.” De fato, é o que
ocorre em muitas ocasides quando um titu-
lo, depois de examinado, é devolvido com
uma série de exigéncias a serem cumpridas.

Nessa hora € que a parte interessada e
mal informada encontra oportunidade para
considerar que esta havendo uma certa “ma
vontade” do Oficial do Cartério em atender
o que lhe foi requerido. No entanto, o que
ela desconhece é que a nossa fungdo esta
delimitada por leis, decretos-leis, decretos,
provimentos, portarias, comunicagdes, deci-
sO0es normativas, de ordem: federal, esta-
dual, municipal e judicial. O descumprimento
dessas normas pode acarretar-nos: observa-
¢Oes, adverténcias, puni¢cées administrativas,
responsabilidade civil e até penal. Portanto,
é preciso ficar claro que o zelo no cumpri-
mento do dever ndo nos permite transgredir
essas disposigOes limitativas do exercicio
das nossas fungdes. Por isso, para salva-
guarda do Oficial, a Lei de Registros Publi-
cos estabeleceu o processo da suscitagdo
da duvida, providéncia essa que retira do
Oficial a responsabilidade do ato a ser pra-
ticado, que, embora possivel, afronta um
dispositivo que nos é imposto e que nao po-
demos deixar de observar.

Felizmente, bem ao contrario, ao Juiz
Corregedor cabe a interpretagdo ampla das
normas legais, de maneira benigna e huma-
na, analisando cada caso concreto e deci-
dindo de forma a acompanhar o dinamismo
do direito e a evolugdo das necessidades
sociais. Alias, como diz Carlos Maximiliano:
“Quanto melhor souber a jurisprudéncia
adaptar o Direito vigente as circunstancias
mutaveis da vida, tanto menos necessario se
tornara pér em movimento a maquina de
legislar. Até mesmo a norma defeituosa pode
atingir seus fins, desde que seja inteligente-
mente aplicada” (“Hermenéutica e Aplica-

¢ao do Direito”, 9.2 ed., p. 61). H4 magnificos
exemplos a serem seguidos, neste particular,
dados por juristas de escol, como o Des.
José Carlos Ferreira de Oliveira, que no
agravo de petigdo 239.019, decorrente de
duvida suscitada pelo Oficial do Registro de
Iméveis de Tatui, SP, que houve por bem
recusar o registro de escritura de venda e
compra em que compareceu um espoélio
vendendo sem alvard judicial, em flagrante
afronta ao disposto no art. 992 do CPC, as-
sim decidiu: “Destarte, ndo passaria de into-
leravel excrescéncia exigir-se novamente a
lavratura de outra escritura, em tudo idénti-
ca a de fls., tdo-somente para que nela se
transcrevesse um alvara, a esta altura, sem
qualquer finalidade, apenas para cumpri-
mento de mera formalidade, acarretando
enormes gastos e dissabores as partes.” O
Juiz Narciso Orlandi Neto, em sentenga que
o jornal “O Estado de S. Paulo” publicou,
decidindo pelo registro de contratos de com-
promisso com transmissdo do dominio nos
termos dos arts. 27 e 41 da Lei 6.766/79 —
assim concluiu: “Pode-se presumir, sem
medo de errar, que todos os compromissos
estejam quitados. Se, porventura, entende-
rem os loteadores que devam receber algu-
ma importancia dos adquirentes, que se uti-
lizem das vias ordinarias. Esta solugéo, que
néo € juridica, mas é justa, assenta melhor
qgue a outra, isto é, a de remeter 200 familias
para postular seu direito na via jurisdicional”.

Ha pouco, o Juiz José Renato Nalini, de-
cidindo duvida sobre “‘recibo de sinal”, titulo
nédo elencado no art. 167 da Lei 6.015/73, a
qual pelo seu alto valor pratico “O Esta-
do de S. Paulo” publicou em sua edicdo de
19.8.84, pontificou: “Independentemente da
forma que o titulo revestir, o acesso ao re-
gistro se prendera pela analise do contetido
que contiver.” “Despicienda, por outro lado,
a repeticdo formalistica, com identidade de
expressoes, virgulas e pontuagéo, da descri-
¢ado do imobvel para ajusta-la como luva a
contida na transcrigdo anterior.” A propdsito,
em Sao Paulo, ndo ha serventuario que néo
conhecga este texto do grande Juiz que foi
Serpa Lopes: “Um principio devem todos ter
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em vista, quer Oficial de Registro quer o pro-
prio Juiz: em matéria de Registro de Imoéveis
toda a interpretagdo deve tender para faci-
litar e ndo para dificultar o acesso dos titu-
los ao Registro, de modo que toda a proprie-
dade imobiliaria e todos os direitos sobre ela
recaidos fiquem sob o amparo do regime do
Registro Imobiliario e participem dos seus
beneficios” (“Tratado”, 11/346). Por derra-
deiro, conta Vicente Rao em “O Direito e a
Vida dos Direitos” 1/3 que: “Julien Benda ini-
cia seu libelo contra La Trahison des Clercs
lembrando este episodio contado por Tolstoi:
Era este celebrado autor russo oficial do
exército quando, em uma marcha, viu um
de seus colegas bater em um soldado que
se afastara da fileira. Ndo tem vergonha em
tratar por este modo um seu semelhante?

Vocé nunca leu os Evangelhos? — pergun-
tou Tolstoi ao seu colega, que logo lhe res-
pondeu: E vocé nunca leu os regulamentos
militares?”

“Todos quantos quiserem regular o ma-
terial, o temporal, pelo espiritual, sempre
receberdo esta resposta”, diz Benda, acres-
centando que, “apesar disto é de suma im-
portdncia a existéncia de homens que se
disponham a correr este risco.” Particular-
mente os juristas, da a entender o professor
R4o, devem enfileirar-se entre estes para
serem realmente justos e colaborarem para
constituir uma “coletividade melhor formada
por seres melhores.” Os Juizes citados sou-
beram altaneiramente correr o risco de que
fala Benda. Que sirvam de exemplo!

JETHER SOTTANO

/

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA

Com a fixacéo do valor da UPC para o quarto trimestre deste ano em Cr§ 17.867, esta dispen-

~

-

sado o preenchimento das Declaragdes sobre Operagdes Imobilidrias, destinadas & Secretaria da
Receita Federal, sempre que o valor da alienagdo de imével com edificagdo seja inferior a 1.500
vezes aquela quantia, ou seja, Cr$ 26.800.500.

.

IMPOSTO DE RENDA NA FONTE - DECLARACAO MENSAL

A Secretaria da Receita Federal
baixou a Instrucdo Normativa
SRF-089, de 28.8.84 (integra no
DO de 27.9.84), instituindo a De-
claragdo do Imposto de Renda na
Fonte — DIRF Mensal, a ser apre-
sentada por quem tiver efetuado
retencdo de imposto de renda na

fonte, em 1983, em valor superior
a cinco milhdes de cruzeiros, ou,
em qualquer més de 1984, em
valor superior a 100 ORTN.
Estdo obrigadas & declaragédo
também as pessoas fisicas que
paguem rendimentos a terceiros
com retencdo de imposto na fon-

te. A primeira DIRF Mensal sera
entregue até 10 de novembro pro-
ximo, com os dados correspon-
dentes ao corrente més de outu-
bro. Todavia, a prdpria Instrugéo
prevé que sera elaborado Manual
para orientagdo sobre o preenchi-
mento dos impressos que serdo
utilizados para esse fim.
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