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PRATICA DE ADMINISTRACAO DO CARTORIO
- ALGUMAS NOCOES

Muitos anos de atividade, troca de informacoes,
erros corrigidos, acertos aperfeigoados, eis os ele-
mentos .que servem de lastro as despretensiosas
notas que se seguem, cuja utilidade ficara a critério
da interpretacdo dos colegas, condicionada as
peculiaridades da comarca ou da regido.

Ninguém imagine que se trata de observagoes
didaticas, doutorais. Nosso objetivo é ajudar, mesmo
que as idéias s6 venham a servir no futuro.

Reconhecemos a dificuldade de sugerir normas
que se apliquem, ao mesmo tempo, as Serventias
de Justica de grande e pequeno movimento, das
metropoles .e das cidades pobres, mas existem
alguns principios comuns a todas elas, os pontos de
aproximacéo e identidade, resumidos a seguir.

O cartoério

Bem localizado, com facilidade de acesso aos
clientes, sempre claro e limpo, méveis e material
rigorosamente padronizados, especialmente as ma-
quinas de escrever e de calcular, os arquivos, ficha-
rios etc. Isto &€ muito importante, pois facilita a
manutengéo e conserva, com ou sem contrato espe-
cializado. As maquinas deverdo ser substituidas por
outras novas, depois de trés a cinco anos de uso.

O atendimento

Ao chegar a parte, existira um setor encarre-

gado de examinar superficialmente o titulo (escri-
tura publica, instrumento particular, formal de par-
tilha etc.), informando e recebendo o valor das

custas devidas. Sera anotado o nome, endereco e
telefone do apresentante, e solicitado seu compa-
recimento dentro de um prazo de até 15 dias, para
satisfazer eventuais exigéncias. O recibo devera
incluir a observacao de que se trata de um depésito,
sujeito a devolugdo ou complemento, segundo ficar
posteriormente apurado. O titulo devera ser imedia-
tamente langado no Livro de Protocolo ou obedecido
outro critério, segundg a préatica no Estado ou regido.

A seguir, o titulo deverd passar ao Examinador.
Com exigéncias, sera devolvido ao apresentante,
para satisfazé-las; se estiver em ordem, passara ao
Registrador, que procedera ao langamento na matri-
cula, ou redigira a averbacdo & margem da trans-
cricdo antiga.

Antes de assinar, o Oficial, seu substituto,
Oficial Maior ou autorizado ird conferir a documen-
tacdo que lhe é submetida. Fiscalizara a elaboragéo
das fichas dos indicadores real e pessoal, liberando
depois o titulo para entrega ao interessado.

Os livros de registro

Praticas, seguras e econdmicas, as fichas devem
substituir os livros. Isto podera ser feito a qualquer
momento, e a maneira de proceder foi anteriormente
explicada neste BOLETIM. A confeccdo, através de
copia reprografica, de uma colecdo completa em
duplicata, mantida em outro local, constitui garantia
de total seguranca. A despesa sera trés ou quatro
vezes menor. Isto se aplica aos Livros 2 e 3, de
Registro e Registro Auxiliar, e ainda aos Indicadores
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Real e Pessoal. Apenas o Livro 1, do Protocolo, reco-
menda-se seja mantido como tal, em observéncia aos
dispositivos legais.

O material dé expediente

Manter uma reserva de material. Utilizar um
sistema simples ou sofisticado de controle, para que
seja fornecido mediante requisicdo escrita, conste
de relacdo para cada item, da qual se possa saber a
quantidade inicial, o ponto critico, que determine
uma nova compra, a fim de repor o nimero ideal, isto
é, 0 que a préatica aconselha. Adquirindo sempre em
quantidades maiores, serdo obtidas melhores condi-
cbes e pregos; determinando-se as requisi¢des por
escrito coibem-se facilidades ou até abusos. Antes
de adotar e ‘agradecer a adogdo desta medida, os
colegas devem lembrar e relacionar a grande diver-
sidade de itens utilizados no servigo de rotina, para
posteriormente comprovarem as vantagens do que
lhes é sugerido.

Os funcionarios — Sua remuneracao

Incluimo-nos entre aqueles que recomendam o
comissionamento. Longe de nds a idéia de que, sendo
obrigatério, e nao preferencial, o registro ndo deve
ensejar o que seria um prémio, no caso — a comis-
sdo. Lembremo-nos, porém, que todos trabalhamos
juntos, importando muito a imagem do cartério, o
ambiente reinante, além da clara constatagédo de que
todos devem ser bem remunerados, pelo que produ-
zem. Assim, & excegdo de serventes e mensageiros,
todos deverdao receber uma comissdo, um percen-
tual, sempre fixado sobre a renda bruta do cartério,
sendo justo e razoével. Nunca sobre a renda liquida,
que é um problema tnico e exclusivo do titular.

A fiscalizagédo

De méaxima importéncia é que o colega se cons-
cientize que ele é o mais rigoroso fiscal de seu car-
tério, muito mais rigoroso do que a Corregedoria ou
a Receita Federal.

Sem comentar ou avisar previamente, nao deixe
de proceder, periodicamente, & verificacdo dos lanca-
mentos efetuados em todos os Livros. Ninguém,
absolutamente ninguém, é perfeito, e naturais falhas
serdo sanadas. O tempo utilizado nunca seré perdido.

Conclusdes

O brevissimo sumaério oferecido representa
modesta contribui¢do, oferecida aos milhares de Ofi-
ciais do Registro de Iméveis do Brasil.
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Varios dos tdpicos abordados poderao ser desen-
volvidos e traduzidos em esquemas e modelos, con-
forme o interesse que venham a despertar.

Importante, mesmo, é suscitar o interesse pelos
temas, corriqueiros na aparéncia, mas bésicos e fun-
damentais na verdade, sem os quais ndo se assegu-
rard o bom e correto funcionamento de um cartério,
onde quer que esteja situado.

ADOLFO OLIVEIRA

VI CONGRESSO INTERNACIONAL
DE DIREITO REGISTRAL

Aproxima-se a data de inicio deste grande
evento, a realizar-se em Madri, Espanha, de 22 a 26
de outubro préximo.

O IRIB, membro fundador e ativo participante
do CINDER — Centro Internacional de Direito Regis-
tral — far-se-a representar por uma delegagéo rela-
tivamente pequena, levando-se em conta as dificul-
dades conjunturais do Pais. Chefiada pelo Presidente
Adolfo Oliveira, tera como ponto do mais alto relevo
a apresentacdo de importante trabalho elaborado pelo
colega e mestre Elvino Silva Filho, sobre “Leasing
Imobiliario”, atualissimo assunto constante do temé-
rio oficial.

Recebemos confirmagdo de que o Rei da Espa-
nha recebera em Palacio os participantes do Con-
gresso, fato que evidencia sua importancia, geral-
mente reconhecida.

Programas, fichas de inscricdo e esclarecimen-
tos poderdo ainda ser obtidos junto & Secretaria do
IRIB.

SIMPOSIO INTERNACIONAL DO INCRA:
SALVADOR, AGOSTO DE 1984

De 20 a 24 de agosto realizou-se em Sal-
vador, Bahia, importante Simpdsio de carater
internacional, a respeito de problemas fun-
diarios vinculados a titulagdo e ao registro
de iméveis.

O IRIB foi honrado com especial convite,
fazendo-se representar pelo Presidente Adol-
fo Oliveira. Em proximos nimeros o BOLE-
TIM ird divulgar a sumula dos trabalhos e
conclusdes, por se tratar de matéria do mais
alto interesse dos colegas, sobretudo aque-
les que labutam no interior do Brasil.



ABOLIDO O CENTAYO

O Presidente da Republica sancionou a Lei 7.214,
de 15.8.84, publicada pelo “Diario Oficial” da Unido
do dia seguinte, abolindo o centavo e estabelecendo
nova forma para escrituragdo das importiancias em
dinheiro.

Para conhecimento dos leitores, este BOLETIM
publica, a seguir, o texto da mencionada lei:

LEl 7.214, DE 15 DE AGOSTO DE 1984

Extingue a fracdo do cru-
zeiro denominada centavo e
dé outras providéncias.

Art. 1.° — A unidade do sistema monetaria brasileiro é o
“Cruzeiro”.

§ 1.° — Fica extinta a fragdo do cruzeiro denominada

§ 2.° — As importdncias em dinheiro escrever-se-do pre-
cedidas do simbolo Cr$.

Art. 2.° — As parcelas referentes a centavos atualmente
consignadas, quer na escrituragdo publica, quer na particular,
ficardo desprezadas para todos os efeitos legais.

Paragrafo Unico — Nas instituicbes financeiras em que
a soma das parcelas desprezadas ultrapassar o valor do sala-
rio minime, o total apurado serd recolhido ao Banco do Brasil
S. A., a crédito do Tesouro Nacional, consoante o disposto no
art. 1.° do Decreto-lei 1.755, de 31.12.1979.

Art, 3.2 — O Conselho Monetario Nacional baixard as
normas necessarias a aplicagdo da presente Lei.

Art. 4° — Ao Banco Central do Brasil incumbira dar curso
aos procedimentos de recolhimento e descaracterizacdo das
moedas divisiondrias.

Art. 52 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publi-
cagéo.

“Centavo’”.

Art. 6.° — Revogam-se as disposi¢gbes em contrario.

PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Pode ser registrada uma

escritura publica em que
os pais doam todos os seus
bens, com reserva de usu-
fruto, aos filhos, inclusive
futuros?

R. Quer:nos parecer que a in-
clusdo de pessoas futuras
nao tem qualqguer apoio legal. O
legislador no Codigo Civil, ao
tratar da doagdo, no art. 1.171,
prescreveu que a doagdo dos
pais aos filhos importa em adi-
antamento da legitima. Se, apés
efetuada a doa¢ao de todos os
bens aos filhos existentes no
momento da doacéo, outros vie-
rem, posteriormente, por oca-
sido da abertura da. sucessao
de cada um dos doadores, os
filhos aquinhoados anteriormen-
te deverao colacionar os imo-
veis recebidos em adiantamento
das legitimas, para que possam
elas ser igualadas as dos filhos
supervenientes.

A Unica excegao que a lei
faz é em relagdo ao nascituro,
pois ai, entdo, j& existe uma
vida a ser preservada, estando

concebido um ser humano, pos-
to a salvo desde a concepgéo
(parte final do art. 4° do CC).

E.S. F.

P. Pode o fiducidrio renun-

ciar ao fideicomisso?
Se ocorrer a rentncia, o fi-
deicomissdrio adquire a pro-
priedade?

R. Preliminarmente, saliente-se

que se institui o fideico-
misso quando A (fideicomitente
ou instituidor) deixa o imével a
B (fiducidrio ou gravado) para
passar por 'morte deste a C (fi-
deicomisséario). Portanto, fidei-
comisso traduz um ato de con-
fianca. E um instituto segundo o
qual o fiduciario adquire um bem
que, apés sua morte, ou apés
certo tempo, ou, ainda, adimpli-
da certa condi¢gdo, esse bem
passard a outrem (fideicomissa-
rio). Pelo mesmo ato, ambos
recebem a propriedade da coi-
sa, cabendo ao primeiro a pro-

priedade restrita e resolivel de
acordo com o art. 1.734 do CC
e, ao segundo, a expectativa, a
propriedade sob condigdo reso-
lutiva.

O fideicomisso pode ser
instituido por disposi¢édo testa-
mentaria, assim como por ato
“inter vivos'.

Releve-se que sdo pacificas
a jurisprudéncia e a doutrina ao
admitirem o fideicomisso por
ato “inter vivos".

O fideicomisséario adquire a
propriedade apés o evento mor-
te do fiduciario. A consolidagao
do dominio pleno, na pessoa do
fideicomissario, devera, neces-
sariamente, submeter-se 2 in-
tervencgdo judicial, "“ex vi" do
que dispbe o art. 1.112, VI, do
CPC.

Note-se que, a par do fidei-
comisso expressar confianga,
como dissemos acima, o insti-

tuidor (fideicomitente) as vezes

vincula o bem com as clausulas
de inalienabilidade, impenhora-
bilidade e incomunicabilidade,
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impedindo, dessa forma, que o
fiduciario, na qualidade de pro-
prietdrio, sob a condigdo reso-
lutiva, aliene ou onere o bem
fideicomitido, ou, por outra, ve-
nha a sofrer execugdes.

Em ndo havendo clausula
de inalienabilidade, o fiduciério
podera alienar o bem a terceiro;
entretanto, ocorrendo sua mor-
te, o bem passara ao fideicomis-
sario, implementando, assim, o
fideicomisso.

Para concluir, em resposta
a pergunta formulada, o fiducia-
rio pode renunciar ao fideico-
misso a qualquer tempo, desde
que nao lhe interesse ficar com
o bem, caso em que a plena
propriedade consolida-se na pes-
soa do fideicomissério, obser-
vando-se o respectivo recolhi-
mento do imposto de transmis-
sdo (Sisa).

Pondere-se, ainda mais: se
o fideicomisso adveio de ato
“inter vivos', a rendncia sera
feita por escritura publica; se
por ato ‘‘causa mortis”, devera
ser feita judicialments.

Observe-se, também, que,
se o fideicomissario falecer an-
tes do fiduciario, ou renunciar
ao fideicomisso, ocorre a con-
solidagdo da propriedade plena
na pessoa do fiduciario.

Finalmente, ndo nos esque-
c¢amos de que o fideicomisso e
o seu cancelamento sdo objeto
de averbacdo, conforme dis-
poem os arts. 167, I, n. 11, e
246 da Lei de Registros Publicos.

A. F./J. R. S.

P. Age corretamente o Ofi-

cial de Registro de Imé-
veis que recusa registro de
certiddo do distrato social
de uma sociedade por co-
tas de responsabilidade li-
mitada, em que, para paga-
mento dos haveres sociais,
um dos sécios recebe um
imdvel?

R. A questdo formulada cifra-

-se em saber se a escritura
publica é ou nédo da substéncia
do ato.

O preceito contido no § 2.°
do art. 98 da Lei 6.404, de 15.
12.76, que dispde sobre as so-
ciedades por acdes, permitindo
que a certiddo dos atos consti-
tutivos da companhia, passada
pelo Registro do Comércio em
que forem arquivados, seja o
documento habil para a transfe-
réncia no Registro de Imodveis
dos bens, que o subscritor tiver
contribuindo para formagéo do
capital social, em nosso enten-
dimento € de cardter excepcio-
nal.

Sendo de carater excepcio-
nal, devera ser interpretado res-
tritivamente, isto €, aplica-se
tao-sd, e exclusivamente, as so-
ciedades andnimas ou socieda-
des por acdes.

Observe-se que o mesmo pre-
ceito ndo existe em relacdo a
dissolugdo, liquidacdo e extin-
¢do da sociedade por agodes,
sendo de meu entendimento que
o pagamento dos haveres dos
socios, ainda que seja socieda-
de an6nima, na sua dissolugao
ou liquidagdo, devera ser feito
sempre por escritura publica,
por parte do ligiiidante.

Ora, sendo o preceito acima
citado de carater excepcional,
e aplicando-se tdo-s6 e exclusi-
vamente as sociedades andni-
mas, ele, em nosso entender,
ndo se estende as sociedades
por cotas de responsabilidade
limitada. -

Assim, mesmo na formacgéo
do capital social desse dltimo
tipo societdrio, havendo trans-
feréncia de bens iméveis pelos
s6cios para a formagédo do ca-
pital social, essa transferéncia
deverd ser feita por escritura
publica.

Consegiientemente, tam-
bém, na dissolugdo social e na
partilha dos bens sociais aos
socios, essa transmissdo deve-
ré seguir a regra do art. 134, Il,
do CC, que preceitua ser da
substancia do ato a escritura
publica, nos contratos transla-
tivos de direitos reais sobre
imoveis, de valor superior a
Cr$ 89.311,00 (Lei 7.104, de 20.
6.83). -

Assim, o arquivamento do
distrato social no Registro do
Comércio tem somente o efeito
de dissolver a personalidade da
sociedade. Quanto a transmis-
sdo do bem social ao sécio que
recebe o imével em pagamento
de seus haveres, ela.devera ser
feita por escritura publica, que,
em nosso entender, como disse-
mas, é da substéncia do ato.

Assim, entendemos ser jus-
ta a pretensédo do Oficial de Re-
gistro de Iméveis em exigir
que a forma dessa transmissao
seja consubstanciada em uma
escritura publica.

E.S:F.

-
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