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XI ENCONTRO DOS OFICIAIS DE REGISTRO DE IMOVEIS DO BRASIL
BRASILIA - 1.° a 6 de setembro de 1984

Continuam os preparativos para o nosso
Encontro anual, que devera assinalar um vi-
torioso marco na vida do Instituto.

Um temaério rico e atual, uma progra-
macao intensa e variada, tudo esta sendo
feito pelos organizadores, Léa Braune Por-
tugal e Geraldo Malvar a frente, para asse-
gurar a realizagdo de um evento inesque-
civel.

Temario

1. Registro Imobiliario e Sistema Fi-
nanceiro da Habitacao

2. Do imoével rural — o problema fun-
diario — titulagcé@o e crédito

3. Do “leasing” imobiliario e do direito
de superficie no Registro de Imoveis

4. Do procedimento da certiddao nega-
tiva condominial e do inventario por
arrolamento (Lei 7.019/82)

5. Da transformacado parcial ou total
de loteamento ou desmembramento
em condominio fechado

6. Da pratica da Lei 6.015

Lembramos aos interessados na apre-
sentacdo de trabalhos que dever&do envia-los
para a sede do Instituto até o dia 15 de agos-
to, para prévia aprovacao.

Programa social

O programa definitivo, a ser oportuna-
mente confirmado, incluira visitas a diversos
pontos de interesse, cha e desfiles para
acompanhantes, apresentagbes musicais,
coquetel na Embaixada da Espanha, além, é
claro, dos jantares de abertura e de encer-
ramento.

Seminarios

Atendendo ao grande interesse e fre-
quéncia registrados anteriormente, gracas
ao aspecto pratico e objetivo das perguntas
e respostas, o Seminario, agora, sera desdo-
brado: teremos um dedicado a temas rurais
€ outro especializado em assuntos urbanos.

Inscricao

Muito breve os colegas estarao rece-
bendo suas fichas para inscrigédo, cujo valor
esta sendo cuidadosamente analisado. An-
tecipamos, porém, que a Diretoria do Insti-
tuto resolveu adotar medidas com o objetivo
de facilitar ao maximo o comparecimento
dos socios e acompanhantes. A taxa de ins-
cricdo de acompanhante correspondera sem-
pre a 80% da do sécio, conforme a res-
pectiva entrancia: inicial, intermediaria ou
Capital.
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DESQUITE, SEPARACAOQ JUDICIAL, SEPARACAO CONSENSUAL, DIVORCIO
E SUAS CORRELACOES COM OS BENS DO CASAL

No anterior desquite previsto no
Cddigo Civil a situagdo dos bens
do casal foi prelecionada e bem
esclarecida por Cldévis Bevilaqua
no Comentério ao antigo e ja revo-
gado art. 322, nos seguintes ter-
mos: "0 desquite consiste na sepa-
racdo dos cdnjuges, e na cessagao
do regime matrimonial dos bens.
Dissolve-se a sociedade conjugal;
mas subsiste o vinculo do casa-
mento, que impede outra unido le-
gal”. E mais adiante comentava:
“Os bens dividem-se, como se o ca-
samento fosse dissolvido por mor-
te”. Essa doutrina, no que respeita
a partilha dos bens, prevaleceu por
muito tempo, dando, entretanto,
ensejo a acirradas discussdes. Com
a promulgacdo do anterior Cédigo
de Processo Civil — Decreto-lei
1.608, de 18.9.1939 — aquela con-
cepgdo de Clévis ndo teve mais
razdo de ser, pois o § 2.° do art.
642 dispunha que a partilha dos
bens do casal, se ndo houver acor-
do, julgar-se-d4 por sentenca em
inventario judicial, depois de ho-
mologado o desquite.

Consegiientemente, homologado
o desquite, averbava-se essa cir-
cunsténcia a margem do registro
com o unico fim de modificar o
estado civil das pessoas dele cons-
tantes, isto é, de casados para
desquitados, e a alteragéo do nome
da mulher, que passava, entdo, por
opcédo ou acordo, a adotar o nome
de solteira. Com essa averbagéo
os bens do extinto casal transfor-
mavam-se em bens em comunhao
pro indiviso, e a sua partilha po-
deria vir a ser procedida muito
tempo depois, ou até mesmo néo
ser proposta, pois 0s ex-conjuges
vendiam os imdveis comparecendo
na escritura de venda como des-
quitados, historiandc o que ocor-
rera. Nasceu, assim, no Registro
de Imodveis, a maxima de que “em
processo de desquite ndo hd ne-
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cessariamente a exigéncia da par-

tilha dos bens do casal”.
Promulgada a Lei do Divércio —
de n° 6.515, de 26.12.1977 —
desapareceu o desquite, que era
uma expressdo do direito brasi-
leiro, e nasceram as figuras juri-
dicas a) ““da separagéo judicial”,

‘que substituiu o desquite litigioso,

e b) “da separagdo consensual’,
em substituigdo ao desquite por
mutuo consentimento ou amigavel,
“isso tudo porque o legislador,
querendo imitar a prata alienige-
na, desprezou o ouro nacional’.
“Usasse a palavra desquite, como
género, teria as duas espécies,
amigavel e judicial, e a confuséo
inexistiria” (Comentéario do Prof.
Silvio Rodrigues). Tais considera-
¢oes foram feitas pelo eminente
professor porque mesmo a sepa-
ragdo consensual ou amigével é
processada judicialmente. ¢) A ter-
ceira figura juridica é a do divércio
que, nos termos do art. 24, pde
termo ao casamento e s6 sera pos-
sivel, conforme preceitua o art.
25, depois da separagdo judicial
existente ha mais de trés anos, ou
depois de cinco anos de separa-
¢ao de fato, como admite o art. 40.
Com o divércio volta a vigorar a

doutrina de Cldvis inicialmente ex-

posta, isto é, “0s bens dividem-se
como se o casamento fosse dis-
solvido por morte”. Destarte, no
divércio, o Oficial do Registro tem
que exigir o registro da partilha
dos bens do casal, afirmagéo essa
que deflui do texto do art. 31, que
fixa: ""Nao se decretara o divércio
se ainda ndo houver sentenca de-
finitiva da separagdo judicial, ou
se esta ndo tiver decidido sobre
a partilha dos bens”. E no art. 40,
que aborda o divércio decorrente
da separagdo de fato, com inicio
anterior a 28.6.1977 e desde que
completados cinco anos, o inciso
IV determina que "a partilha dos

bens devera ser homologaca pela
sentenga do divorcio”.

Por conseguinte, essa partilha é
necessédria e 0 seu registro -im-
prescindivel, tanto quanto formais
de partilha ou adjudicagdo decor-
rente da morte de um dos conjuges.

Néo é outro o entendimento da
Egrégia Corregedoria Geral da Jus-
tica do Estado de Sao Paulo inse-
rido no “Comunicado 12/82", de-
terminando o registro e averbagéo
nos casos ja focalizados, vazado
nestes termos: "“A Corregedoria
Geral da Justica comunica aos Se-
nhores Oficiais de Registro de
Iméveis do Estado que, atendendo
a solicitagdo do MM. Juiz de Di-
reito da 1.* Vara de Registros Pu-
blicos da Capital, acolheu a orien-
tacdo no sentido de: a) ser objeto
de registro, a sentenca de sepa-
ragdo judicial, de divércio, ou que
anula o casamento, quando decidir
sobre partilha de bens iméveis, ou
direitos reais registraveis (art. 167,
I, 25, da Lei de Registros Publi-
cos); b) ser objeto da averbagdo,
a sentenca de separacido judicial,
ou de nulidade ou anulacdo de ca-
samento que nao decidir sobre a
partilha dos bens dos conjuges, ou
que apenas firmar permanecerem
estes, em sua totalidade, em co-
munhéo (art. 167, Il, 14, da Lei de
Registros Plblicos), atentos, neste
caso, para a mudanga do carater
juridico da comunhao, com a dis-
solugdo da sociedade conjugal
(art. 267 do Cddigo Civil) e surgi-
mento da condominial pro indiviso
(arts. 263 e seguintes do Cddigo
Civil)."

Do exposto, resulta, em sintese,
que na3o pode haver sentenca de
divércio sem a partilha dos bens e
esta deve ser registrada para to-
dos os efeitos legais de aquisigéo,
disponibilidade e continuidade.

MARIA ROSA SOTTANO CONSTANTINO DOS SANTOS
Oficial Maior do 6.° CRI de Sdo Paulo



NOVOS SECRETARIOS DO IRIB

O Presidente do Instituto, Dr. Adolfo Oliveira,
comunica:

Com o licenciamento da estimada colega Maria
Eloiza Rebougas, vem de assumir a 1. Secretaria do
Instituto de Registro Imobiliario do Brasil o dedicado
companheiro Roberto Sant’Anna (Moji das Cruzes,
SP); durante sua investidura passard a exercer as
funcoes de 2.° Secretdrio o prestigioso associado
Nélson Lobo (Sao Vicente, SP), designado em carater
interino pelo Presidente do IRIB.

IAPAS DESPREZA FRACOES

Para a averbagédo de prédio residencial unifami-
liar, destinado a uso préprio, aquele construido sem
méo-de-obra assalariada, de drea menor do que 70 m?,
estd dispensada a comprovagdo da quitagdo previ-
dencidria (CND).

E indispenséavel constar da escritura ou de do-
cumento habil declaragBo na qual o proprietario, sob
as penas da lei, assegure que assim se procedeu.
Na verdade, a area construida poderd ser de até
70,99 m?, pois o IAPAS acaba de autorizar o despre-
zo as fracdes de metro quadrado.

ORDEM DE SERVICO IAPAS/SAF 113,
DE 13 DE JANEIRO DE 1983

Dispde sobre as construgdes
residenciais de que trata o De-
creto-lei 1.976/82.

O Secretirio de Arrecadagdo e Fisca-
lizagdo, no uso das atribuicdes que lhe
confere o art. 83, lll, do Regimento In-
terno do IAPAS, aprovado pela Portaria
MPAS 1.132, de 29.6.1978,

Considerando o disposto no Decreto-
lei 1.976, de 20.12.1982, resolve:

1 — Fica dispensada de matricula no
|APAS a construgdo ou reforma de imé-
vel residencial unifamiliar, destinado a
uso proprio, com é&rea construida nao
excedente de 70 metros quadrados,
quando executada sem mao-de-obra as-
salariada.

1.1 — Para os fins do item serdo des-
prezadas as fragdoes de metro quadrado.

2 — As Regides Fiscais deverdo ulti-
mar a baixa das matriculas das obras
para as quais conste, devidamente for-

malizada, a “Comunicagéo de Construgéo
no Regime de Mutirde”, na forma da

0OS/IAPAS/SAF 55, de 4.12.1980, bem
assim o arquivamento de oficio dos pro-
cessos de débitos relativos a construgéo
ou reforma de imével em que tenha ha-
vido recurso da parte interessada sob o
fundamento da inexisténcia de mao-de-
obra assalariada, desde que as obras se
enquadrem nas condi¢cbes estabelecidas
no item 1.

3 — As disposigbes dos itens anterio-
res ndo ensejam direito a restituicdo de
quaisquer contribuigdes recolhidas.

4 — Nao sera expedida Certiddo Ne-
gativa de Débito-CND para os iméveis de
que trata esta Ordem de Servigo, bastan-

do a declaragdo do alienante, na escri-

tura ou em documento habil, sob as pe-
nas da lei, de que o imdvel objeto da
transagdo se enquadra nas condigdes
estabelecidas no Decreto-lei 1.976/82.

5 — A Fiscalizagdo podera promover,
a qualquer tempo, a verificacdo da obser-
vancia do disposto no presente ato, me-
diante determinagao superior.

6 — Esta Ordem de Servigo entra em
vigor na data de sua publicagdo, revo-
gadas as disposi¢gbes em contrério.

SANCIONADA
LEI DO PLANO NACIONAL
DE MORADIA

O Banco Nacional da Habitagdo
ird oferecer importante contribui-
¢do para amenizar as tensdes so-
ciais decorrentes do sofrimento,
pelas classes de baixa renda, dos
problemas inerentes a crise habi-
tacional.

O regime transitério de aluguel,
que reverterd em pagamento ini-
cial da aquisigdo do imdvel, vira
atender as familias com renda
equivalente a até cinco vezes o
maior salério-referéncia.

Surge, assim, o “leasing’ imo-
bilidrio das populagbes carentes,
a depender, ainda, da regulamen-
tacdo que a lei recebera, por parte
do Poder Executivo, dentro de 90
dias. Espera-se que a regulamen-
tacdo determine, também, o pro-
cedimento do registro imobilidrio,
para seguranga dos mutuérios e
do S.F.H.

LEl 7.196, DE 13 DE JUNHO DE 1984

Institui o Plano Nacional de
Moradia — PLAMO, destinado
a atender as necessidades de
moradia das pessoas de renda
mensal regular até cinco salé-
rios-minimos e dé outras pro-
vidéncias.

Art. 1.°. Fica o Banco Nacional da Ha-
bitagdo autorizado a instituir o Plano Na-
cional de Moradia — PLAMO, mediante
a adogéo do regime transitdrio de aluguel,
como forma de -atender &s necessidades
das familias com renda equivalente a até
cinco vezes o maior salario minimo, sem
condigbes para a aquisigdo imediata de
uma habitagdo completa.

Art. 2°. O PLAMO sera executado, em
todo o ‘territério nacional, com recursos
do Sistema Financeiro da Habitagdo, den-
tro das normas previstas na presente Lei.

Art. 3.°. Serdo executores do PLAMO
os agentes Financeiros do Banco Nacio-
nal da Habitagio — BNH, ou outras en-
tidades a critério do BNH.

Art. 4°. O Poder Executivo baixardi o
Regulamento desta Lei dentro de 90 dias,
a contar da data de sua publicagédo.

Art. 5°. Esta Lei entra em vigor na
data de sua publicagéo.

Art. 6.°. Revogam-se as disposi¢gdes em
contrario.
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. H& possibilidade do registro

de penhor de méguinas e de
aparelhos utilizados na indis-
tria, decorrente de contrato
onde o credor ndo é uma ins-
tituicdo financeira?

R. Essa duvida tem surgido, com

bastante freqiiéncia, uma wvez
que o Decreto-lei 413/69 refere-se
especialmente a financiamentos
concedidos por instituicdes finan-
ceiras e, além do mais, revo-
gou expressamente o Decreto-lei
1.271/39, que dispunha sobre o
penhor de tais bens.

5

Para responder & indagacéo,
permitimo-nos transcrever trecho
da decisdo proferida pelo entdo
Juiz de Direito da 1.* Vara de Re-
gistros Publicos de Sao Paulo, Dr.
José de Mello Junqueira, na qual
a matéria é tratada com bastante
acuidade:

“Tenho que é vidvel o registro
do contrato de crédito e garantia
“de penhor, no Registro de Iméveis,

nos termos do art. 167, |, 4, da Lei
de Registros Publicos.

“0O que visou o Decreto-lei
413/69 foi regulamentar o finan-
ciamento industrial por institui-

¢oes financeiras, com :emissao de

cédulas de crédito industrial. O
fim precipuo destas normas se
ateve ao ftitulo, tanto :assim que
previu seu registro préprio.

“A edigdo desta lei mao proi-
biu o miituo com garantia pigno-
raticia de maquinas e de aparelhos
utilizados na inddstria, onde figu-
ra como credor pessoa juridica ou
fisica que ndo seja instituicao fi-
nanceira.

“No caso, por forga de um con-
trato, estipula-se um financiamen-
to com garantia de um objeto mo6-
vel que, por excecdo, fica em po-
der do devedor.

“Essa exceg¢do estd na propria
lei, criando um penhor de modali-
dade peculiar e que, nos termos
do art. 769 do CC, se excepciona

com respeito ao requisito da tra-

digéo.

“Embora 0 caso presente nao
se insira na forma de cédula de
crédito, nem por isso deixa de
existir o penhor industrial entre
partes, uma das quais nao seja
instituicdo financeira. O privilégio
seria até odioso.

“Por sua vez, a Lei de Regis-
tros Piblicos nao faz qualquer dis-
tingao e, de forma ampla, admite o
registro do penhor de maquinas
e aparelhos utilizados na indistria.

“Se a propria norma nao res-
tringiu seu objetivo é porque o
dilargou até os casos que alcanca.

“Ademais, a lei viabiliza for-
mas diversas de negdcios onde se
envolva o crédito a inddstria, por-
quanto no art. 1.° do Decreto-lei
413/69 ela fala em “podera”, pos-
sibilitando, assim, outros tipos a
se atingir o mesmo objetivo.

“Isto posto, concedo o regis-
tro pretendido”.

M.H.L.G.
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