INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL

BOLETIM DO IRIB

ABRIL DE 1984 — N. 83

ALIENACAO DE UNIDADE EM CONDOMINIO

Pela Lei 7.182, de 27.3.84, publicada no
“Diario Oficial” da Unido do dia 29, foi subs-
tancialmente modificado um dispositivo da
Lei 4.591/64, pelo qual a alienagado ou ces-
sdo de direitos relativos a unidades condo-
miniais passa a depender de prova de quita-
¢ao com o condominio.

E o seguinte o texto da referida lei:

LEl 7.182, DE 27 DE MARCO DE 1984

D4 nova redacdo ao pardgrafo Unico do
art. 4.° da Lei 4.591, de 16 de dezembro de
1964.

Art. 1.°. O paréagrafo Unico do art. 4° da Lei
4,591, de 16.12.1964,-passa a vigorar com a seguinte
redacao:

B g T

Paragrafo unico — A alienagéo ou transferéncia
de direitos de que trata este artigo dependera de

prova de quitacdo das obrigacdes do alienante para
com o respectivo condominio.”

Art. 2.°, Essa Lei entra em vigor na data de sua
publicagao.

Art. 3. Revogam-se as disposicdbes em con-
trario.

Em face da alteragcdo, o texto completo
do art. 4.9 é este:

“Art. 4.0, A alienagdo de cada unidade,
a transferéncia de direitos pertinentes a sua
aquisi¢do e a constituicdo de direitos reais
sobre ela independerao do consentimento
dos conddminos.

“Paragrafo Unico. A alienagdo ou trans-
feréncia de direitos de que trata éste artigo
dependera de prova de quitacdo das obriga-
coes do alienante para com o respectivo
condominio.”

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA

Com a fixagdo do valor da UPC para o
segundo trimestre deste ano em Cr$10.235,07,
esta dispensado o preenchimento das Decla-
ragdes sobre Operagdes Imobiliarias, desti-

nadas a Secretaria da Receita Federal, sem-
pre que o valor da alienagdo de imével com
edificagdo seja inferior a 1.500 vezes aquela
guantia, ou seja, Cr$ 15.352.605,00.

ANTEPROJETO DE LEI NOTARIAL

Em face do grande interesse que
reveste o assunto, a Presidéncia do
IRIB julga conveniente divulgar o
texto, ainda em estudos, do traba-
lho que com certeza ird resultar na
futura Lei Notarial.

A matéria, se aprovada pelo Go-
verno, serd encaminhada ao Con-
gresso Nacional, onde podera so-

frer emendas e modificacdes. Seu
cardter precursor abrird caminhos
a uma legislagdo semelhante, re-
lativa a classe dos Registradores.

Ao publicd-lo neste BOLETIM o
IRIB tem por objetivo tnico a cor-
reta e oportuna informacdo dos
seus associados, abstendo-se, co-
mo € o6bvio, de opinar a respeito.

ANTEPROJETO

Dispbe sobre o tabelionato.

Art. 1°. O tabelido é o profissional do
direito encarregado de uma funcao publi-
ca autdénoma, que consiste em receber,
interpretar e dar forma legal a vontade
das partes, redigindo os instrumentos
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adequados, conferindo-lhes autenticidade
com- a fé publica de que é investido.

Art. 2°. E atribuicdo exclusiva do tabe-
lido:

a) exercer sua funcdo nas relagbes de
direito privado que se estabelecem ou se
declaram sem controvérsia judicial;

b) lavrar escrituras puiblicas de insti-
tuicdo de fundagdo, de reconhecimento
de filho, de adogdo. de pacto antenupcial
e de todos os atos e contratos para os
quais a Lei exija ou a parte prefira a
forma piablica;

c) lavrar testamentos publicos e apro-
var os cerrados;

d) lavrar protestos cambiais;

e) extrair traslados e certiddes;

f) extrair publicas-formas;

g) reconhecer letras, firmas e chance-
las;

h) lavrar atas notariais de fatos oficial-
mente observados;

i) autenticar cépias reprograficas;

j) abrir e encerrar os livros de seu ofi-
cio, rubricando suas folhas, facultado o
uso de chancela. :

§ 1°. Serdo lavrados por escritura pu-
blica todos os atos ou contratos que te-
nham por objeto negdcios pertinentes a
bens iméveis de valor superior a Cr
10.000,00, e incorporagdo, convengéo e
especificagdo de condominio.

§ 2°. Excetuam-se da obrigatoriedade
do § 1° os atos ou contratos referidos na
Lei 4.380/64 e suas alteragbes, gquando
tenham por objeto negdcios de valores
que nao excedam 1.500 UPC.

Art. 3°. A escritura publica, além de
outros requisitos previstos em lei espe-
cial, deve conter:

a) data e lugar de sua realizagdo;

b) reconhecimento da identidade e ca-
pacidade das partes e de gquantos hajam
comparecido ao ato;

¢) nome, nacionalidade, estado civil,
profissdo, domicilio e residéncia das par-
tes e demais comparecentes, com a in-
dicagdo, quando necessério, do regime de
bens do casamento, nome do cbnjuge e
filiagdo;

d) manifestagio da vontade das par-
tes e dos intervenientes;

e) declaracdo de ter sido lida as partes
e demais comparecentes, ou de que to-
dos a leram;

f) assinatura das partes e dos demais
comparecentes, bem como a do tabelido,
encerrando "o ato.

§ 1°. Se algum comparecente ndo pu-
der ou ndo souber assinar, outra pessoa
capaz assinard por ele, a seu rogo.

§ 2°. A escritura sera redigida na lin-
gua nacional: se qualquer dos compare-
centes ndo souber a lingua nacional e o
tabelido ndo entender o idioma em que
se expressa, devera comparecer tradutor
plblico para servir de intérprete ou, néo
o havendo na localidade, outra pessoa
capaz, que, a juizo do tabelido, tenha ido-
neidade e conhecimento bastantes.

§ 3°. Se algum dos comparecentes néo
for conhecido do tabelifio nem puder
identificar-se por documento, deveréo
participar do ato pelo menos duas teste-
munhas que o conhegam e atestem sua
idoneidade.
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Art. 4°. Séo deveres do tabelido:

| — exercer suas fungbes com per-
feita isencdo em face das partes interes-
sadas;

Il — recusar sua atividade quando ela
for incompativel com suas fungdes e com
as correspondentes normas éticas ex-
pressas ou implicitas;

Hl — manter-se digno do respeito e
da confianga inerentes & sua profissdo,
pelo comportamento no exercicio do car-
go e fora dele;

IV — instruir as partes sobre a nature-
za e a conseqiiéncia do ato que preten-
dem realizar;

V — cumprir e fazer cumprir por seus
auxiliares as leis, regulamentos ‘e provi-
mentos oriundos das autoridades compe-
tentes:

VI — conservar e guardar em condi-
¢oes de seguranga os livros e documen-
tos de seu arquivo;

VIl — cumptir e fazer cumprir, nos ter-
mos das leis vigentes, as obrigagdes fis-
cais que incidem nos atos que praticar;

VIll — observar a tabela de custas e
emolumentos, na remuneracdo dos atos
praticados;

IX — guardar sigilo sobre os fatos re-
ferentes ao ato ou negdcio juridico e em
relagdo a confidéncia dos interessados,
ainda que estes ndo estejam diretamente
ligados ao negdcio.

Art. 5°. Além dos casos expressos em
lei, os tabelides sfo civilmente respon-
sdveis pelos prejuizos que, em pessoa
ou por seus substitutos ou demais auxi-
liares, causarem, culposa ou dolosamen-
te, aos interessados.

Art. 6°. O tabelido dirigira pessoal-
mente os servigos do seu oficio e s6 po-
derd afastar-se por motivo de férias, li-
cenga e outros regularmente previstos,

sendo-lhe vedado o exercicio da fungéo .

fora dos limites da circunscrigdo territo-
rial para a qual foi nomeado.

Art. 7.°. A retribuigdo dos servigos no-
tariais serad paga pelas partes diretamen-
te ao tabelido, que responderd pelos en-
cargos do tabelionato.

Art. 8°. E livre &s partes a escolha do
tabelido, ressalvada a competéncia priva-
tiva dos tabeliaes de protestos onde
houver.

Art. 9°. Os atos da atribuigio do tabe-
lido ndo podem ser exercidos por oficio
de outra natureza.

Art. 10. Os atos notariais poderdo ser
praticados em qualquer dia e hora, na
sede do tabelionato ou fora dele.

Art. 11. E facultado ao tabelidio, a pe-
dido de interessados e as expensas des-
tes, realizar as diligéncias necessérias ou
convenientes ao préparo ou eficicia de
atos notariais, requerendo o que couber.

Art. 12. O tabelido fornecerd certidao

" de ato notarial a quem a solicitar, exceto

a de testamento, gue, enquanto viver o
testador, s6 a ele serd fornecida.

Art. 13. O exercicio da fung@o notarial
é incompativel com cargo, fungdo, em-
prego ou atividade que com ele interfira.

Paragrafo nico — E licito o exercicio
do magistério, havendo compatibilidade
de horérios.

Art. 14. E vedada, no tabelionato, a pré-
tica de -ato notarial em que o tabelido,

seu cdnjuge, ascendente ou descendente,
for parte.

Art. 15. O tabelido serd nomeado, nos
Estados pelo Governador, e no Distrito
Federal e Territérios pelo Presidente da
Republica, obedecida a classificagao obti-
da em concurso publico de provas e ti-
tulos.

§ 1°. S8o requisitos para a inscrigdo
no concurso:

a) ser brasileiro;

b) ter idade inferior a 50 anos;

c) estar em dia com as obrigagcdes mi-
litares e eleitorais;

d) ter boa conduta social e ndo ter
sido cpndenado por crimes infamantes;

e) ser bacharel em direito;

f) gozar de boa salde fisica e mental.

§ 2°. Serdo dispensados os requisitos
de idade e de bacharel em direito a
qguem estiver exercendo, por cinco anos,
no minimo, a funcédo de tabelido, substi-
tuto, escrevente ou sob outra equiva-
lente,

§ 3°. Na prova de titulos serdo consi-
derados, além de trabalhos juridicos, os
seguintes:

a) exercicio de cargo ou fun¢do nota-
rial por periodo superior a cinco anos co-
mo tabelido, substituto, escrevente ou
sob outra denominagdo equivalente;

b) certificado de aprovagdo em curso
de aperfeicoamento notarial;

c) certificado de estagio em tabelio-
nato.

Art. 16. Em cada tabelionato havera
tantos escreventes e outros auxiliares
quantos forem necessérios, a juizo do
tabelido.

§ 1°. O tabelido podera designar escre-
ventes para, simultaneamente com ele,
praticar determinados atos do art. 2°,
exceto lavrar testamentos plblicos e-
aprovar os cerrados.

§ 2°. Dentre os escreventes o tabelido
designara um substituto, o qual, simul-
taneamente com ele, poderad praticar to-
dos os atos do art. 2.°, desde que seja
bacharel em direito e tenha mais de cin-
co anos de exercicio na sua fungéo.

§ 3°. O substituto respondera pelo ta-
belionato nas férias, faltas e impedimen-
tos do tabelido e no caso de vacéancia.

Art. 17. Os candidatos a escrevente se-
réo indicados pelo tabelido ao Colégio
Notarial, que os submetera a prova de ca-
pacitagdo, aplicando-se, no que couber,
as normas do concurso de tabelifo.

Art. 18. E criado o Colégio Notarial do
Brasil, com personalidade juridica de di-
reito piblico, de forma federativa e sede
no - Distrito Federal, para velar pelo bom
exercicio da atividade notarial, o apri-
moramento da instituico e a ética pro-
fissional.

§ 1.°. No Colégio Notarial serdo inscri-
tos obrigatoriamente os tabelides, seus
substitutos e escreventes, e todos os de-
mais que exercerem fungdes notariais.

- §2°. O Colégio Notarial do Brasil tera

tantas secbes quantos séo os Estados,
além de uma secdo correspondente ao
Distrito Federal e Territérios, com perso-
nalidade juridica de direito piblico pré-
pria, e autonomia financeira e patrimonial.

§ 3°. Ao Colégio Notarial cabe a re-
presentagdo, em juizo ou fora dele. dos



interesses gerais da classe e a assistén-
cia aos seus membros.

§ 4°. Ao Colégio Notarial incumbe ex-
pedir normas visando & uniformidade de
procedimento na atividade notarial.

Art. 19. S#o 6rgéos do Colégio Notarial
do Brasil e de suas secBes o Conselho
Federal e os Conselhos Secionais.

§ 1. O Conselho Federal sera formado
por tantos membros quantas forem suas
segoes.

§ 2°. Os Conselhos Secionais terdo de
5 a 20 membros, conforme o namero de
inscritos na seg¢ao.

§ 3°. Os Conselhos Federal e Secionais
terdo uma Diretoria a ser eleita entre os
Conselheiros.

Art. 20. As secdes do Colégio Notarial
do Brasil manter-se-ado:

a) com a taxa de inscrigéo;

b) com a contribuigdo anual dos ins-
critos;

c) com as doacgdes e legados;

d) com os emolumentos provenientes
de servigos que prestarem;

e) com subvengdes e outros valores
que lhes sejam destinados.

Paragrafo unico — Cada Secdo contri-
buird para a manutengio do orgdo fe-
deral com o valor correspondente a um
terco de sua receita.

Art. 21. Os Conselhos Secionais pode-
réo aplicar aos inscritos penas discipli-
nares de adverténcia, repreensdo sigilo-
sa, repreensdo publica e suspensdo ndo

excedente de 60 dias, com recurso para
o Conselho Federal.

Paragrafo tnico — Nos casos da ocor-
réncia de grave infracdo funcional ou
ética apurada em processo disciplinar
julgado pelo Conselho Secional e con-
firmado pelo Conselho Federal, incumbi-
r4 a este representar ao poder compe-
tente para aplicacdo da pena de demis-
sdo.

Art. 22. Os escreventes e demais auxi-
liares, a partir desta lei, serdo admitidos
pelo tabelido como empregados do tabe-
lionato, regidos pela legislagéo do traba-
lho, facultada aos atuais a opg¢do por
este regime.

Art. 23. Os atuais tabelides continua-
rdo sob o regime previdencidrio e de
aposentadoria anterior a esta lei.

Art. 24. O servico de protestos cam-
biais, quando exercido cumulativamente
com outra fungdo que ndo seja notarial,
passard, ao vagar o oficio, para a compe-
téncia do tabelionato.

§ 1.°. Os atuais oficiais incumbidos dos
protestos cambiais, sem outra fungéo,
passam a denominar-se Tabelides de Pro-
testos.

§ 2°. Onde houver Tabelido de Protes-
tos, a competéncia para processar pro-
testos cambiais serd exclusivamente de-
le, sendo dos demais tabelides a compe-
téncia exclusiva para as outras fungbes
notariais.

Art. 25. Serdo desanexadas as funcgdes
notariais das escrivanias ou cartdrios ju-

diciais e distritais, e dos oficios dos re-
gistros pdblicos, bem como serdo desa-
nexados dos tabelionatos os servigos ju-
diciais e registrais, quando vagarem os
respectivos oficios.

§ 1.°. A desanexagdo de fungdes nota-
riais poderd ser efetivada em qualquer
tempo, antes da vacéncia, se apurada a
incapacidade funcional em processo ad-
ministrativo promovido pelo Colégio No-
tarial.

§ 2°. Poderdo, contudo, ser exercidas
fungbes registrais por tabelides, exceto
as do Registro de Imoveis, nos muni-
cipios que nao comportem a instalagdo
de oficios privativos, em razdo do redu-
zido volume do servico.

Art. 26. Passarao as Segdes do Colégio
Notarial, logo que constituido e empos-
sado o Conselho Secional, as fichas fun-
cionais e os expedientes que se relacio-
narem, de qualquer forma, aos tabelides
ou & atividade notarial.

Art. 27. O estatuto do Colégio Notarial
do Brasil, a ser baixado por decreto do
Presidente da Repdblica dentro de 90
dias, dispora, entre outras matérias per-
tinentes, sobre a organizacdo e eleigdo
dos Conselhos Federal e Secionais e res-
pectivas Diretorias, o processo discipli-
nar, e a criacdo do registro de testa-
mentos.

Art, 28. Séo revogadas as disposicoes
em contrério.

Art. 29. Esta lei entrard em vigor na
data de sua publicagdo.

SOCIEDADES SEGURADORAS
Garantia de Reservas Técnicas

Na Segdo Perguntas & Respostas do
BOLETIM 8, de dezembro de 1977, foi res-
pondida a indagagao de um consulente sobre
se seria registrada ou averbada a garantia
das reservas técnicas das companhias de
seguros, a que se refere o art. 85 do Dec.-lei
73/66, assim redigido:

“Art. 85. Os bens garantidores das re-
servas técnicas, fundos e provisbes serdo
registrados na SUSEP e nado poderdo ser
alienados, prometidos alienar ou de qualgquer
forma gravados sem sua prévia e expressa
autorizagao, sendo nulas, de pleno direito,
as alienagbes realizadas ou os gravames
constituidos com violagdo deste artigo.

Paragrafo unico. Quando a garantia real
recair em bem imovel, sera obrigatoriamente
inscrita no competente Cartério do Registro
Geral de Imodveis, mediante simples requeri-
mento firmado pela Sociedade Seguradora
e pela SUSEP.”

Naquela ocasidao esclareceu-se que 0
legislador, ao falar em “inscrigcao” (agora,
registro) fé-lo impropriamente. Um simples
requerimento ndo pode originar um registro
que, além do mais, ndo consta entre os enu-
merados no art. 167, |, da Lei 6.015/73. Essa
indisponibilidade legal devera, portanto, ser
tdo-s6 averbada a margem da transcrigéo,
ou na matricula do imével, nos termos do art.
247 desta ultima lei.

Nesse mesmo sentido, agora, manifes-
tou-se a 1.2 Vara de Registros Publicos de
Siao Paulo, em consulta formulada por Car-
tério dessa Capital, tendo sido a deciséo
acolhida integralmente pela Corregedoria
Geral da Justiga, aprovando o parecer do
qual transcrevemos, a seguir, alguns trechos:

“O nobre Juizo ‘a quo’, respondendo a
indagagdo, pronunciou-se no sentido de que
o ato previsto na legislagdo anterior a atual
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Lei dos Registros Pablicos, mais caracteri-
zando a nota de publicidade da indisponibi-
lidade naquela expressamente preconizada,
e nao verdadeiro direito real da garantia,
deve ser averbado nas matriculas dos imé-
veis assim ofertados, cujo cancelamento
somente podera ser efetuado a vista de
autorizagao expressa da SUSEP, requisito
‘esse, ademais, indispensavel para o registro
de qualquer transmissdo ou oneragdo dos
mesmos bens. Entendeu, outrossim, que as
custas e emolumentos respectivos deverao
corresponder aos previstos para as averba-
¢des sem valor declarado, solicitando, por
fim, que, por sua relevancia, a matéria passe
a ser disciplinada nas Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justica (fls.).

Relatados, opino.

1. Entendo, s.m.j., que o MM. Juiz de Di-
reito Titular da 1.2 Vara dos Registros Publi-
cos da Capital, Dr. Narciso Orlandi Neto,
bem respondeu a consulta formulada, ao
proclamar simplesmente averbavel e sem
valor declarado o ato de ‘inscrigdao’ previsto
no art. 85, paragrafo unico, do Dec.-lei 73, de
21.11.66.

Por seus sdlidos e seguros fundamentos,
com os quais estou plenamente concorde,
pego vénia para reproduzir, nesta oportuni-
dade, a judiciosa manifestacdo daquele no-
bre Juizo, “verbis’:

‘Néo ha davida de que os bens que cons-
tituem as reservas técnicas se transformam
em bens inalienaveis, salvo com autorizagdo
especial da SUSEP. Eles sdo a garantia de
que as Sociedades Seguradoras cumprirdo
suas obrigagdes.

‘Isso ndo significa que os bens passam
a constituir o objeto de um direito real de
de garantia.

Os direitos reais de garantia sdo apenas
aqueles previstos na lei civil. Todos eles re-
querem, para sua constituigdo, um titulo, que
serd obrigatoriamente levado a registro.

‘O Dec.-lei 73 ndo menciona nenhum
direito real de garantia e elimina, expressa-
mente, a constituicdao de titulo. Assim, a evi-
déncia, ndo cuida nem da hipoteca, nem da
anticrese, nem de penhor. Trata apenas de
indisponibilidade que passa a incidir sobre
os bens da Companhia Seguradora.

‘E verdade que a lei fala em inscrigéo,
mas nao se pode dar atengdo demasiada ao
termo técnico ainda mais considerando o pe-
riodo em que foi editado o Dec.-lei 73.

‘A indisponibilidade dos bens que cons-
tituem reservas técnicas das Companhias
Seguradoras, na forma do Dec.-lei 73/66, ha
de ser averbada nas matriculas dos imodveis,
com fundamento no art. 247 da Lei de Regis-
tros Publicos. O cancelamento dessa aver-
bagdo ha de ser feito a vista de autorizagao
expressa da SUSEP e sera requisito indis-
pensavel para o registro de qualquer trans-
missdo ou oneragao do imodvel.

‘As custas serdo cobradas de acordo

com o respectivo Regimento, isto €, serao as
previstas para as averbacdes sem valor de-
clarado’ (fls.).
2. Por outro lado, tendo em consideragéo
as davidas de interpretagdo que a questdo
tem gerado na pratica cartoréria, penso,
“permissa venia”, deva merecer acolhida a
representagdo dirigida pelo MM. Juiz “a
quo”, no sentido da inclusdo da matéria nas
“Normas de Servico da Corregedoria Geral
da Justica”, exatamente na forma da solugéao
alvitrada por S. Exa. ora integralmente en-
campada, como superior orientagdo adminis-
trativa.”

-

ne Portugal (DF), Nicolau Balbino Filho
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