IRIB

INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL

BOLETIM DO IRIB

MARCO DE 1984 — N. 82

- - A
ASSEGURADO O EXITO DO XI ENCONTRO NACIONAL:
GOIANIA, SETEMBRO/84

Foi realizada no dia 9 do corrente mais uma reunido da
Diretoria do IRIB, com a presenga dos seguintes Diretores:
Presidente — Adolfo Oliveira, RJ; Vice-Presidentes — Benedi-
to da Costa Coelho Jr., PR, Fernando de Barros Silveira, SP,
Roberto Baier, SC, Léa Emilia Braune Portugal, DF; Nicolau
Balbino Filho, MG; 1.2 Secretaria — Maria Eloiza Rebougas,
SP; 2.9 Secretario — Roberto Sant’Anna, SP: 1.° Tesoureiro
— Claudio Fioranti, SP; Diretor de Relagdes Publicas — Os-
waldo de Oliveira Penna, SP; Conselheiros Fiscais — Nelson
Pereira Seba, MS e Jodo Pedro Lamana Paiva, RS. Participa-
ram ainda, por especial convocagao, trés colegas do Estado
de Goias; Décio Alves da Silva, Mauricio de Nassau Arantes
Lisboa e Olimpio Leite Pereira Filho.

Entre os assuntos debatidos destacamos a apresentagdo
pela comissdo organizadora, do projeto-esbogo da programa-
¢do do Xl Encontro dos Oficiais de Registro de Imdveis do
Brasil, a ser realizado de 8 a 13 de setembra de 1984, na cidade
de Goiania, GO. A comissao explanou com clareza e serieda-
de as providéncias ja tomadas, as quais encontram-se em
pleno andamento.

Ficou deliberado, entdo, que o Presidente e alguns mem-
bros da Diretoria fardo uma visita a Goidnia para sedimentar
as propostas oferecidas pela comissao, possivelmente na data
de 26 de abril de 1984.

Mais noticias sobre o X|I Encontro serdo divulgadas atra-
vés deste BOLETIM e circulares a serem enviadas brevements.

N | Y.
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VI CONGRESSO INTERNACIONAL DE DIREITO REGISTRAL
MADRI - 22/26 de Outubro de 1934

O Centro Internacional de Direito Regis-
tral (CINDER), do qual o IRIB € membro
promove de 22 a 26 de outubro deste ano o
VI Congresso Internacional, tendo por sede
a capital espanhola. A organizagdo do Con-
gresso esta a cargo da Junta do Governo do
llustre Colégio Nacional de Registradores de
Propriedade Mercantil de Espanha que con-
vida ndo sé os Oficiais de Registro de Im6-
veis, mas a todos os que militam na area do
Direito Imobiliario, como magistrados, pro-
fessores, advogados, tabelides e escreventes,
a participarem deste conclave internacional
de alto nivel.

Programa Cientifico

— Registro das limitagdes de direito pu-
blico ao direito de propriedade e de
bens de dominio publico;

— O direito de superficie e o Registro de
Iméveis;

— O “leasing” imobiliario e suas repercus-
sOes juridicas;

— O Direito como condicionante da téc-
nica de processamento de dados.

Aqueles que se interessarem em apre-
sentar trabalhos sobre esses temas deverao
remeté-los a sede da Comissdo Organizado-
ra: Calle Principe Vergara, 72 — Madrid — 6
— Espana — antes do dia 30 de setembro,
redigidos em um dos idiomas oficiais do Con-
gresso, que sdo: espanhol, francés e inglés.

No caso do autor ser sécio do IRIB, so-
licita-se que o envio do trabalho seja feito a
Secretaria do Instituto, em trés vias datilo-
grafadas, sendo uma em portugués.

Programa Social

A parte social constara de:

— Abertura oficial do Congresso seguida
de coquetel de boas vindas;

— Recepgao oficial;
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— Ato académico comemorativo do cin-
quentenario do Colégio de Registrado-
res da Espanha, seguido de ceia;

— Visita a cidade historica de Toledo,
com almogo;

— Jantar de encerramento.

Aos acompanhantes, além do programa
social acima, sera oferecido:

— Visita panoramica da cidade de Madri;
—- Visita aos Museus: de las Descalzas
Reales, del Prado e Palacio Real.

Taxa de inscricédo

Até 31 de agosto apdés 31 de agosto
Participantes 35.000 pesetas 42.000 pesetas
Acompanhantes 20.000 pesetas 24.000 pesetas

Como inscrever-se

Os interessados em participar do Con-
gresso e integrar a Delegagdo Brasileira,
socios ou assinantes do BOLETIM do IRIB,
devem-se comunicar-se, imediatamente, com
a Secretaria do Instituto de Registro Imobi-
liario do Brasil, solicitando sua ficha de ins-
crigdo e demais informagdes (Rua Major Ser-
tério, 110 — 5.9 andar — CEP 01222 — Séo
Paulo, SP — telefone: (011) 259-3822).

O IRIB precisa relacionar o mais breve
possivel os nomes daqueles que irdo partici-
par do VI Congresso Internacional de Direito
Registral, para formar a Delegagcao Brasilei-
ra, que sera chefiada pelo colega Joao Mar-
tins da Costa Neto, Oficial do 1.° Registro de
Iméveis de Salvador, BA.

Na impossibilidade do IRIB assumir o
encargo de organizar a viagem, os inscritos
deverao providenciar sua programagio por
meio de agéncia de turismo de sua prefe-
réncia.

MARIA ELOIZA REBOUGCAS



PERGUNTAS & RESPOSTAS

NOVOS COLABORADORES

Desejamos assinalar a expressiva e importante
participagdo, junto a Diretoria do IRIB e ao corpo
redatorial deste BOLETIM, dos jovens e talentosos
associados da Capital do Estado de Sdo Paulo, Ade-
mar Fioraneli e Jersé Rodrigues da Silva, respecti-
vamente Oficial Titular e Oficial Maior do 7.° e do 2.0
Cartérios de Registro de Iméveis.

Assim, ao lado das iniciais identificadas pelos
nossos leitores, E.S.F. (Elvino Silva Filho), A.O. (Adol-
fo Oliveira), M.H.L.G. (Maria Helena Leonel Gandolfo),
L.B.P. (Léa Braune Portugal), surgem A.F. e J.R.S.

P. Recebi requerimento, subs-
crito pelo proprietario de
imovel regularmente matricula-
do, em que € solicitada seja
averbada construcédo de um pré-
dio residencial sob o regime de
mutirdo, que recebeu numeracao
e foi legalmente aceito pela Pre-
feitura local, com a édrea de 67
m?, considerando-se estar o mes-
mo dispensado de apresentar a
CND do IAPAS, face ao disposto
no Dec.-lei 1.976, de 20.12.82.

E se ele ja possui outro pré-
dio? E se vender aquele cuja
averbacdo agora requer e cons-
truir outro, com drea também
inferior a 70 m? pleiteando o
mesmo beneficio? Deve o Oficial
acolher o pedido?

R. O referido diploma legal (Dec.--

lei 1.976/82), estabelece a ine-
xigéncia de contribuicdo previden-
ciaria, quando de construcdo resi-
dencial unifamiliar, destinada a uso
préprio, com area construida de

até 70 metros quadrados, desde
que executada ou reformada sem

mao-de-obra assalariada, ou seja,

edificada sob o regime de mutirao.
O decreto presidencial visa pois, a
beneficiar o trabalhador modesto
que constréi, com ajuda de familia-
res e amigos, sua propria habita-
cao.

Claro esta que aguele que cons-
tr6i duas ou mais moradias, para
aliena-las a terceiros, nao podera
ter o beneficio que o legislador
quer dar ao modesto operério.
Aqui, ao contréario, ele participa do
setor de construgdo, com finalida-
des outras. Nao edifica para seu
uso préprio, mas para auferir lu-
cros.

Por outro lado, a lei fiscal é de
interpretagao restritiva e seu en-
tendimento ndo pode ser alargado
com a finalidade de abranger hi-
p6teses nado previstas. Assim, o
Oficial registrador nao podera dei-
xar de atender pedido de averbacgao
de construgdo ou mesmo de aliena-

¢ao, sem a correspondente matri-
cula no IAPAS, se a area construi-
da ndo exceder aos 70 m? previstos
e desde que haja declaracdo ex-
pressa por parte do alienante ou
requerente, de que a construgéo ou
reforma foi executada sem méao-de-
obra assalariada, destinada a uso
proprio. Ao Cartério cabe, tado-so-
mente, cumprir a lei.

Fora disso, cabera a fiscalizacéo
da Previdéncia e ndo ao registro
imobilidrio, detectar a existéncia
de qualquer infragdo a legislacéo
do trabalho e previdenciaria.

A resposta, portanto, é afirma-
tiva. H& que se dar guarida ao pe-
dido formulado.

A.F./J. R. S.

P. Deve ser aceito para registro
contrato assinado a rogo?

R. A assinatura a rogo equivale a

mandato outorgado por quem
ndo sabe assinar. Exige, portanto,
instrumento publico.
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Assim sendo, pode-se admitir
para registro uma escritura publica
com assinatura a rogo pois, nesse
caso, o tabelifio pratica simultanea-
mente dois atos: a escritura pela
qual se perfaz a transagéo e a es-
critura publica de mandato.

Tratando-se, contudo, de instru-
mento particular, a outorga de po-
deres deve ser efetivada por instru-
mento publico.

M. H. L. G.

P. Area rural ‘adquirida pelo

pelo Poder Publico Munici-
pal, na periferia da cidade, auto-
rizada a aquisi¢do e sua doagéo
a firmas para implantagdo de
inddstrias, por forca de Lei Mu-
nicipal. Pergunta-se como pro-
ceder. Aceitam-se ou ndo para
matricula e registro as parcelas,
onde a Prefeitura tem o domi-
nio da drea maior?

R. Segundo a Constituicao Federal
; no seu art. 19, lll, “a”, é veda-

do & Unido, aos Estados, ao Distri-
to Federal e aos Municipios insti-
tuir impostos sobre o patrimonio,
a renda ou os servicos uns dos
outros. A Prefeitura Municipal é
imune ao ITR; logo, pode dispor de
seus bens como lhe convier, obe-
decidas as normas municipais, in-
dependente de qualquer ingeréncia
do INCRA, cabendo ao ex-proprie-
tario requerer o cancelamento do
cadastro.

A O.

P. Numa partilha onde séo atri-
buidas aos herdeiros partes
ideais inferiores a fragdo minima
de parcelamento, foram atribui-
das todas as benfeitorias, como
casa e culturas permanentes
(no caso fruticultura), & vidva-
meeira. Pergunto: Isso ndo ca-
racteriza a localizagdo do qui-
nhdo da viliva e conseqiente
desmembramento?

R. Ndo. Se todos os quinhdes séo
inferiores & fragdo minima de
parcelamento, o imoével ha que
permanecer cadastrado em condo-
minio, pois se ocorrer parcela-
mento ird infringir a lei que rege
a espécie. Farta é a jurisprudéncia,
inclusive do Supremo Tribunal Fe-
deral, que tem-se manifestado a

respeito.
A. O.

P. A penhora dos direitos con-

cernentes ao usufruto, pode-
ré ser registrada na matricula
do imével?

R. A impenhorabilidade do usufru-

to decorre da prépria lei (art.
717 do CC). Se ndo pode ser alie-
nado, muito menos penhorado.

Segue-se que da inalienabilidade
resulta a impenhorabilidade do
usufruto. Pertence o usufruto a
classe dos direitos intransmissi-
veis: ndo pode o usufrutuario des-
pojar-se dele para aliena-lo a ter-
ceiro por titulo oneroso ou gratui-
to. Unica excegao abre o legislador
a essa regra: o usufruto se trans-
fere mediante a alienagéo, somente
ao nu-proprietario, para que na sua
pessoa se consolide a propriedade.

A proposito, Washington de
Barros Monteiro escreve gue a ina-
lienabilidade do usufruto, ‘como
lembra Clévis, constitui sua prin-
cipal vantagem, porque assim se
atende melhor aos principios do
instituidor. O usufruto é, geral-
mente, ato beneficio, tendo por
objeto favorecer alguém. Torné-lo
alienavel seria despi-lo dessa van-
tagem, que representa a sua razao
de sr.

Destarte, o usufruto ndo pode
ser penhorado em acéo de execu-
¢cdo movida contra o usufrutuério;
apenas seu exercicio pode ser obje-
to de penhora, desde que tenha
expressdo econdmica. Neste parti-
cular, a penhora devera recair, ndo
sobre o direito propriamente dito,
mas sobre a faculdade de perceber
as vantagens e frutos da coisa,
sobre a utilidade.

Resumindo: o usufruto, por ser
direito incessivel, ndo pode ser
objeto de penhora, podendo esta
recair tdo-somente sobre o seu
exercicio, se tiver expressdo eco-
némica.

A propdsito, na RDI 11/132-134
foi publicado acérdao do 2.° TACivil
de Séo Paulo, no Mandado de Se-
guranca 138.661, cuja ementa assim
esta expressa: ‘A penhora nao po-
de recair sobre o direito de usu-
fruto, mas sobre o exercicio desse
direito, com o qual o credor podera
obter rendimentos peridédicos para
pagamento de seu crédito”.

Portanto, a resposta a pergunta
é negativa. A penhora sobre o di-
reito de usufruto é irregistravel.
Nao tem ingresso no registro imo-
biliario.

A.F./J.R.S.
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