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ENV GURITIBA
0 IX ENGONTRO

A Diretoria do IRIB reuniu-se em Sao Paulo, no dia 16 de fevereiro ultimo, a fim
de deliberar a respeito de varios assuntos de interesse da entidade. Entre as maté-
rias tratadas, ficou decidido que o IX Encontro dos Oficiais de Registro de Imdveis do
Brasil serd realizado em Curitiba, no perfodo de 19 a 24 de setembro préximo.

Optou-se por essa data (ao invés de fixd-la no més de outubro, como nos anos
anteriores) para facilitar o comparecimento dos colegas que exercem cumulativa-
mente a fung¢do de escrivao eleitoral e certamente ndo poderdo afastar-se de seus
cargos no més que antecede as eleigdes. ;

Temario

O Encontro de Curitiba terd o seguinte temario, conforme deliberacdo tomada
-pela Diretoria na mencionada reunio:

| — A protocolizacdo

Il — A suscita¢do de duvida

Il — Inexatiddo do registro e sua retificacdo

IV — Problemas surgidos na aplica¢do da Lei 6.766/79

Apresentacgdo dos trabalhos

Apenas se admitirdo nas Comissdes de Estudos a serem constituidas as exposi-
¢des de trabalhos que versarem um desses temas, desde que enviados a sede do
IRIB, em trés vias datilografadas, para prévia aprovacdo pela Diretoria, até odia 31 de
agosto deste ano.

Providéncias preliminares

Por solicitacdo do Presidente do IRIB, Elvino Silva Filho, esteve em Curitiba, nos
dias 7 e 8 de janeiro ultimo, a Diretorade Relagoes Publicas, Maria Elolza Reboucas,
para um primeiro contacto com os colegas paranaenses Arnaldo Vosgerau, Benedito
da Costa Coelho Junior, Elbe Pospissil e Italo Conti Junior.

Oportunamente serdo transmitidas, por meio de circulares, folhetos e através
deste Boletim, informacdes pormenorizadas sobre o local das reunides, taxas de

& inscrigdo, programacgdao e reserva de hotéis. J
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MOVEIS RURAIS:

RestricOes a estrangelros

Confirmando orientagéo tragada anteriormente por pare-
cer do Dr. Cldvis Ramalhete (neste Boletim n. 40, p. 2), o
Consultor Geral da Republica, Dr. Paulo César Cataldo, profe-
riu parecer que tomou o n. P-15(DOU 12.2.1982), cujas con-
clusdes sdo as constantes da seguinte ementa:

“Aquisi¢do de imoével rural por estrangeiro residente no pais:
delineamento geral. A circunstancia de o advena ter conjuge brasi-
leiro, sendo o casamento em regime de comunhdo de bens, ou ter
filho brasileiro, e a Lei 5.709, de 7.10.1971.

“— ALeib.709/71 ha que ser interpretada tendo-se presente
o § 34 do art. 153 da Constituigdo, cujo comando Ihe norteou as
preceituagdes.

“— A circunstancia de o estrangeiro residente no Pais ser
casado com brasileira em regime de comunhdo de bens, ou ter
filhos brasileiros, afasta tdo somente a incidéncia das normas do
“caput’” e do § 1° do art. 12 do édito em questdo, nenhum reflexo
tendo sobre as demais implica¢gbes pertinentes a cada hipétese
concreta.

*— A aquisigdo, por estrangeiro radicado no Brasil, de proprie-
dade rural cuja area, continua ou descontinua, exceda o equivalente
a 50 médulos de exploracdo indefinida, depende de ato presidencial
autorizador, salvo se derivada de sucesséo legitima "‘causa mortis”'.

"*— Tal aquisi¢8o, quando realizada sem a indispensdvel autori-
zacdo presidencial, padece de nulidade absoluta e configura, da
parte dos notérios e oficiais do registro de iméveis, violagdo aos arts.
99, 10 e 11 da Lei 5.709/71.

"— Manutengdo do Parecer N-29 desta Consultoria Geral,
porque incensurdveis suas fundamentagdo e conclusdes.”
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DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA

O valor de 1.500 UPC no segdndo trimestre de 1982, para fins de preenchimento
das Declaragdes sobre Operagdes Imobilidrias (vide Boletim 45)
passard a ser de Cr$ 2.524.710,00.
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

A cargo de Elvino Siiva Flilho, Maria Helena Leonel Gandolio e Jether SOtlar_.o

P. Podem ser efetuados os

registros quando o pro-
prietdrio vende, no mesmo
ato, a uma pessoa a nua-
propriedade e a outra o usu-
fruto? Tal prética ndo contra-
ria o disposto no art. 717 do
ce?

R. Tais registros podem ser
efetuados.

Essa é exatamente uma das
formas de constituigdo do usu-
fruto: instituir conjuntamente dois
titulares sobre o imével, deferindo
a um a propriedade e a outro o
usufruto.

A proibigdo contida no art.
717 do CC refere-se & transferén-
cia do usufruto, depois de sua
constitui¢gdo, a quem ndo seja nu-
-proprietario do imavel.

P. H& necessidade de cons-

tar no registro da cédula a
descrigcdo de todos os bens
dados em garantia?

R. TantooDec.-lei 167,de 1967

(que dispbe sobre titulos de
crédito rural) como o Dec.-lei 413,
de 1969 (que dispde sobre titulos
de crédito industrial), ambos no
art. 32, ndo colocam a descrigio
dos bens dados em garantia entre
0s requisitos necessarios para o
registro.

Entendemos, portanto, que
ndo ha necessidade da descri¢do
de tais bens, no registro feito no
Livro 3, mas tdo somente sua enu-
meracdo e identificagdo, de forma
resumida, e a menc¢ado de que eles
estdo minuciosamente descritos
na copia (via ndo negociavel) da
cédula que fica arquivada em
cartorio.

([ P. }} Estando um imdvel hipo-

‘" / tecado e tendo sido os
direitos creditdrios cauciona-
dos, ou havendo cesséao fidu-
cidria, pode esse imdvel ser
alienado sem énus se a hipo-
teca for cancelada sem que
ienham sido canceladas pre-
viamente a caucdo e a cessdo
fiduciaria?

R. Para responder a essa ques-
tdo hd que se distinguir a cau-
¢do da cessao fiduciaria.

Em relagédo a cessédo fiducia-
ria, recomendamos ao consulente
a leitura de artigo sobre o assunto,
publicado no n. 42 deste Boletim.

Jé quanto a caucdo de direi-
tos creditdrios a situagdo é dife-
rente. Ndo pode ser cancelada a
hipoteca, mediante quitagdo do
credor, sem que previamente seja
cancelada a caugdo desses direi-
tos a outro credor.

Todavia, se o Oficial, inadver-
tidamente, tiver cancelado a hipo-
teca sem o cancelamento prévio
da caugdo, parece-nos que o can-
celamento do principal — a hipo-
teca — faz com que desaparega
por completo o direito real inci-
dente sobre o imovel. :

Assim, o imodvel serd alienado
sem Onus, uma vez que a caugdo
realizada pelo credor, de seus
direitos, transformar-se-dem
obrigagdo exclusivamente de
ordem pessoal, sem a garantia
hipotecaria anteriormente consti-
tuida e que foi indevidamente
cancelada.

P. Deve ser registrada servi-
ddo predial instituida em
formal de partiltha?

R. Tal serviddo deve ser regis-

trada, pois o formal de parti-
Ilha se assemelha em tudo a
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escritura publica. Se houve a
constituicdo da serviddo predial, é
porgue ela integrou a partilha e foi
essencial para que esta se reali-
zasse.

P. Constando nacoluna

“condi¢cdes do contrato”,
do antigo Livro de Transcri-
¢do das Transmissdes, a
existéncia de reserva de usu-
fruto ou serviddo dé passa-
gem, e néo tendo sido feita a
inscrigdo no Livro de Regis-
tros Diversos, pode-se consi-
derar tal 6nus?

R. Entendemos que, nesses

casos, tanto areservade usu- -

fruto como a serviddo de passa-
gem devem ser consideradas 6nus
que gravam o imdvel, apesar des-
ses direitos reais ndo terem sido
inscritos, na ocasido, no livro
competente.

O titular de qualguer desses
direitos ndo pode ser prejudicado
por um erro cometido pelo cartério
que, ao invés de inscrever odireito
real no antigo Livro 4, apenas fez
meng¢do a ele na coluna destinada
4s condi¢des de contrato do antigo
Livro 3.

P. Como deve proceder o
Oficial do Registro de
Imdveis quando lhe é apre-
sentada, para registro, escri-
tura de venda de um terreno
com prédio em construgéo,
sem que haja averbagéo
dessa construgdo nem apre-
sentacao do CQ do IAPAS?

R. O Oficial deve exigir, no caso,

a prévia averbacfo de que no
terreno esta sendo construido um
prédio, comprovada por certiddo
ou alvara expedido pela Prefeitura.
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Entendemos que n&o basta a sim-
ples afirmacdo do interessado de
que no terreno existe uma cons-
trucdo, pois deve haver uma con-
jugacao de fiscalizagdo entre a
Prefeitura e o Cartdrio.

Quanto ao Certificado de Qui-
tacdo do IAPAS, sé pode e deve ser
exigido por ocasido da primeira
transacdo imobilidria referente ao
prédio, depois de concluido, o que
ndo impede que o proprietario
possa requerer sua averbacgdo
logo que conclua a edificagéo.

P. Havendo protesto contra

alienacdo de bens imd-
veis, e tendo sido o registra-
dor intimado, deverd ele
fornecer certiddo ou, fazendo
algum registro de alienacéo,
mencionar obrigatoriamente
a existéncia do protesto?

R. Esse tema tem sido objeto de

inimeras consultas, dai a
razdo de ser novamente tratado
nesta secgdo.

Fixemos, desde logo, que o
protesto contra a alienagdo de
bens ndo dd e nem cria direito
algum, Previsto no art. 867 do CPC,
o protesto constitui mera formali-
dade, ndo podendo o registrador
fornecer certidéo, nem fazer qual-
quer averbacdo a margem do
registro ou na matricula do imével
contra cuja alienagdo se protesta.

A existéncia do protesto, e a
circunsténcia de ter sido notifi-
cado ao Oficial, ndo é sequer impe-
ditiva do registro da alienagio
desse bem.

Sobre a matéria a ""Revista de

Direito Imobilidrio” tem publicado .

reiteradas decisdes dos nossos tri-
bunais (RDI 1/80, 2/93, 4/108,
4/110,6/141 e 7/133).
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