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CERTIDAO DE MATRICULA

A matricula do imével — ino-
vagdo introduzida pela Lei
6.015/73 — ndo sé simplificou
o sistema registral como tam-
bém possibilitou dinamizar a
expedicdo de certidbes caso o
Cartorio adote algum meio
reprografico permitido no art.
19, § 19, dareferida lei, ou seja,
xerografia, fotocépia ou qual-
quer outro semelhante.

A busca que antes se fazia
necessaria nos antigos livroes
e indicadores e o trabalho
desenvolvido pelo datilégrafo
podem ser substituidos, atual-
mente, pelo simples toque no
botdo da copiadora e o carimbo
com que sdo autenticadas, nor-
malmente, as cépias das
matriculas.

Isso ndo se da, porém, por
um passe de mdgica. E preciso
considerar que arapidez no for-
necimento de certiddo de
matricula por esses meios
modernos de reprodugdo ndo é
conseguida apenas gragas ao
emprego da tecnologia avan-
cada, mas(e principalmente) sé
é possivel quando o Cartdrio
possui uma sdélida organizacgao
e conta com o servigo eficiente
de seus funciondrios.

Livre de todo arcaismo, um
Cartério bem equipado pode
dar uma busca em alguns
segundos e fornecer uma certi-
ddo em pouco tempo mais que
iSS0.

Mas, talvez por desconhecer
a nova técnica registral, alguns
advogados (incluindo assesso-
res juridicos de entidades
financeiras) e mesmo magis-
trados hesitam em aceitar a
certiddo de matricula, por xero-
cépia ou fotocépia, sem que
nela se declare, com todas as
letras, a inexisténcia de 6nus e
alienacéo.

A vista disso, alguns Oficiais
de Registro de Imoéveis, para
ndo causarem maiores emba-

ragos e transtornos as partes,

acabam fornecendo certidoes
nos moldes em que lhes séo
exigidas, ou seja, negando
dénus e alienagédo ao pé da certi-
ddo da matricula.

Esse procedimento pode ser
comodo, pois evita o trabalho
de dar reiteradas explicacdes,
que os leigos ndo compreen-
dem, e eventualmente pode-se
tornar até vantajoso (pela
cobranca de emolumentos adi-

cionais), mas é errado. Com
efeito, ndo se pode fazer letra
morta da Lei dos Registros
Publicos e nem ignorar a
““mens legis'’ que, fora de
duvida, visou a modificar o sis-
tema medieval usado até
entdo, racionalizando e aper-
feicoando o servigo.

Uma breve andlise da Lei
6.015/73 mostra como é des-
necessario — e, N0 meu enten-
der, incorreto — o fornecimen-
to de certiddo que negue o que
ja esta sobejamente demons-
trado ser inexistente. Se nao,
vejamos:

Pela leitura dos arts. 176, §
10,1, 227, 230, 232 e 246,
verifica-se que, uma vez matri-
culado um imével, todos os
atos registrais a ele relativos
(registros e averbacdes) sdo
obrigatoriamente procedidos
na respectiva matricula.

De acordo com os dois pri-
meiros dispositivos citados,
cada imaével terd matricula pré-
pria, aberta por ocasido do pri-
meiro registro feito na vigéncia
da lei atual. Manda o art. 230
que, havendo 6nus gravando o
imovel, essa circunstancia
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deve ser obrigatoriamente
averbada na matricula, escla-
recendo o art. 232 que os regis-
tros e averbacdes se fardo em
sequéncia, por ordem cronolé-
gica. Finalmente, o art. 246 dis-
pbe que, além dos casos
enumerados no art. 167, |l
(averbagdes, entre as quais as
de cancelamento de 6nus e

direitos reais), seréo averbadas

na matricula as sub-rogacdes e
outras circunstancias alterado-
ras do registro.

Vé-se, portanto, que ndo ha
possibilidade nenhuma de
existir 6nus sobre imoédvel
matriculado, que ndo conste da
respectiva matricula. Como
ndo é possivel que o imovel
tenha sido alienado, sem que o
registro da venda tenha sido
feito na sua matricula.

Ainda que essa concluséo
ndo decorresse logicamente
dos textos legais citados, é
importante observar que o art.
21 daLei 6.015 determinaque,
“sempre que houver qualquer
alteracdo posterior ao ato cuja
certiddo é pedida, deve o oficial
menciona-la, obrigatoria-
mente, ndo obstante as especi-
ficagtes do pedido, sobpenade
responsabilidade civil e penal”.

Assim sendo, a reproducgdo
da matricula do imével, devida-
mente certificada, esta, impli-
citamente, negando alienagédo
e 6nus, pela razdo ja exposta de
que, caso houvesse 6nus ou
alienacéo, sua consignacéo
seria obrigatdria na propria
matricula.

S3o exigéncias descabidas
as que, por vezes, sdo feitas aos

Cartérios, no sentido de que
sejam negados onus e aliena-
¢bes ao pé da copia certificada
da matricula. Ndo é intransi-
géncia nem teimosia deixar de
curvar-se o Oficial a tais exigén-
cias, que ndo tém fundamento
legal.

Trata-se de coeréncia e fir-
meza, pois a seguranca do
sistema registral ndo reside nas
férmulas sacramentais ou nas
expressdes obsoletas: o que
confere segurancga é a aplica-
¢do correta da lei querege esse
sistema.

Numa época em que tanto se
aplaudem as medidas destina-
das a desburocratizagéo, ¢ um
absurdo que ainda haja tanto
apego a praxes ultrapassadas,
que, se ja tiveram razdo de ser
antigamente, hoje ndo passam
de rangosas reminiscéncias.

MARIA HELENA LEONEL GANDOLFO

INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
EDITAL DE CONVOCAGCAO

Nos termos do art. 8° combinado com o art.
69 e seu paragrafo unico dos Estatutos, ficam
convocados todos os associados para a Assem-
bléia Geral Ordinaria a ser realizada dia 6 de
outubro préximo, as 17 horas, no saldo de con-
vencdes doImperial Othon Palace Hotel, em For-
taleza, no Ceara, ocasido em que sera realizado
o VIl Encontro dos Oficiais de Registro de Imo6-
veis do Brasil, com a seguinte Ordem do Dia:

| — Discussdo e votacgdo do relatério da
Diretoria;

Il — Discusséo e votagdo do balango anual;
Il — Qutros assuntos que forem propostos.

Ndo havendo numero legal, ou seja, dois
tercos dos sécios efetivos, no uso e gozode seus
direitos, a Assembléia reunir-se-4 em segunda
convocacdo, com qualquer nimero, trintaminu-
tos apds a hora marcada para a primeira.

S&o Paulo, 15 de agosto de 1981.

ELVINO SILVA FILHO
Presidente
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

A cargo de Elvino Silva Filho, Maria Helena Leonel Gandolfo e Jether Sottano

P. Foi apresentada para re-

gistro uma escritura de
compra e venda na qual o
transmitente se declara
emancipado. O imdvel, toda-
via, fora adquirido por doacédo
de seus avds, com cldusula
de inalienabilidade que per-
duraria até gue o donatario
completasse 21 anos. £ pos-
sivel o registro desse titufo?

R. Entendemos que a escritura

de compra e venda ndo
poderd ser registrada, a ndo ser
que o transmitente comprove ter
atingido a idade de 21 anos, pois a
condi¢do imposta pelos doadores
ndo foi a de que o donatario sé
pudesse alienar o imdvel quando
adquirisse a capacidade civil
plena, mas, sim, quando fosse
maior de 21 anos.

Nao se pode, evidentemente,
dar um carater amplo a interpreta-
¢do da vontade manifestada pelos
doadores, aplicando ao caso, por
analogia, o art. 92, § 19, |, do CC.
Isso levaria a conclusdo de que a
cessacdo da incapacidade por
quaquer outro motivo constante
dos demais incisos (ou seja: pelo
casamento, exercicio de emprego
publico efetivo, colagdo de grau
superior, estabelecimento civil ou
comercial com economia prépria)
possibilitaria igualmente a venda,
mesmo que o donatario fosse
menor de 21 anos.

A emancipag¢do do transmi-
tente, de fato, foi uma burla & von-
tade dos doadores, manifestada
claramente pela disposicdo de
condicionar a venda do imével a
circunstancia de atingir o donata-
rio a idade de 21 anos, pouco
importando a questdo da sua
capacidade civil.

P. Em face da divergéncia
entre condéminos de um
imdvel rural, é possivel ser
celebrada uma divisdo ami-
gdvel na qual o condémino
divergente receba o seu qui-
nhdo, devidamente caracte-
rizado e confrontado, ficando
os demais condéminos ainda
em comunhdo em relagdo ao
remanescente?

R. Aresposta ¢ afirmativa. O art.

629 do Cddigo Civil dispée
que a todo tempo sera licito ao
condémino exigir a divisdo da co-
propriedade. O objetivo do legisla-
dor ao editar esse preceito foi, sem
divida alguma, propiciar ao con-
démino a sua retirada da comu-
nh&o pondo fim & propriedade
comum — que é a exce¢do — para
prevalecer a propriedade indivi-
dual — que é a regra.

Ora, se um dos condéminos
pretende individuar sua parte e os
demais concordam na sua locali-
zacdo, descrevendo o quinhdo
com suas caracteristicas e con-
frontactes, ndo vemos por que ser
exigida a divisdo da totalidade do
imovel.

O ideal seria que, na mesma
escritura publica de divisdo ami-
gavel em que é atribuido o quinhao
ao conddémino divergente, os
demais conddéminos descreves-
sem o remanescente da area.
Assim fazendo, além de abrir
matricula para aquele quinh&o e
na qual seria registrada a divisao,
o Oficial do Registro de Imodveis
poderia também abrir a matricula
do remanescente, figurando como
proprietarios todos os condéminos
que continuaram em comunhao.

Isso ndo impede, todavia, que
seja registrada a escritura mesmo
sem a descri¢gdo doremanescente.

P. Apresentada para registro

uma escritura de divisdo
amigavel de imdvel rural per-
tencente a varios condémi-
nos, foi solicitado ao Cartdrio
o registro do quinh3o de ape-
nas um dos interessados. £
vidgvel essa pretensdo ou se
torna necessdrio o registro
de todos os quinhées resul-
tantes da divisgo?

R. Podera ser registrado apenas

0 quinh&o que coube ao apre-
sentante do titulo.

A divis&o é ato juridico pelo
qual se pde termo & propriedade
comum. A partir desse momento
cada conddmino passa a exercer o

"seu direito de propriedade tdo-

-somente sobre o quinhdo que lhe
coube, sem a interferéncia dos
demais.

O art. 629 do CC prescreve
ser licito ao conddémino, a todo
tempo, exigir a divisdo da coisa
comum. A intengdo evidente do
legislador foi a de que esse condd-
mino, assim agindo, tivesse a sua
parte estremada da dos demais.

Ndo seria Idgico, portanto,
que, para usar desse direito, ele
tivesse de suportar as despesas
com o registro de todos os demais
quinhdes oriundos da divisdo.

Conseguentemente, repeti-
mos, o apresentante pode obter o
registro apenas do quinhdo que
Ihe coube. O Cartério deve abrir a
matricula desse quinhéao,
averbando-se seu desmembra-
mento na matricula do imével todo
ou na respectiva transcrigio (se o
imavel estiver ainda submetido &
sistematica registral anterior).

Idéntico procedimento serd
efetuado na medida em que forem
sendo apresentados para registro
os traslados referentes aos
demais quinhdes.

m

MUNICIPIO
E QUITAGAO
DO IAPAS

Embora os Municipios possam
ser contribuintes do sistema previ-
denciario fede:al, os atos por eles
praticados ndo dependem de
prova de quitagdo ou de regulari-

dade de situacgdo perante o IAPAS.
Isso € o que consta da Sumula 73
do Tribunal Federal de Recursos:
“"N&o cabe exigir dos Municipios o
Certificado de Quitagdo ou de
Regularidade de Situagéo’".
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VIII EXeoNTko

JA COMEGCOU A FAZER
SUA PROGRAMAGCAO?

Os leitores que até 31 de
agosto ndoreceberem o folheto
contendo ficha de inscrigcdo
para o VIIl ENCONTRO DOS
OFICIAIS DE REGISTRO DE
IMOVEIS DO BRASIL poderdo
solicitd-lo a sede do IRIB.

Aproveite esta oportunidade
para, de 4 a 9 de outubro préxi-
mo, em Fortaleza, estudar etro-
car experiéncias sobre ques-
toes referentes ao parcelamen-
to do solo urbano e rural, cédu-
las de crédito rural e certifica-
dos do IAPAS.

SEM SUA PRESENGCA O
VIl ENCONTRO NAO SERA COMPLETO

DECLARAGCAO SOBRE
OPERACOES IMOBILIARIAS

A Secretaria da Receita Federal,
pela Superintendéncia Regional
da 82 Regido Fiscal, oficiou a Cor-
regedoria Geral da Justi¢ca do
Estado de S&o Paulo, com a finali-
dade de esclarecer davidas, infor-
mando que continua em vigor a
norma de execug¢do SRF/CIEF-22,
de 27.6.78, que instituiu o modelo
de negativa de emissdo de docu-
mentos sobre operagdes imobilia-
rias.

Para conhecimento dos leitores,
este BOLETIM transcreve a norma
de execucgdo acima referida.

NORMA DE EXECUCAO
— SRF/CIEF-22, DE 27.6.78

O Coordenador do Sistema de Informa-
¢oes Econdmico-Fiscais, usando de suas

atribuigdes e tendo em vista o que trata a
Instrugdo Normativa SRF-35, de 11.5.77,
em seu item 5, resolve:

Estabelecer o seguinte modelo de nega-
tiva de emissdo de Documentos sobre Ope-
racdes Imobiliarias, a ser inserido pelos
Cartorios Piablicos no Memorando de
Remessa instituido pelaNE /SRF/CIEF-32,
de 16.8.77 logo apds a expressao “Encami-
nho Declaractes sobre Operagties Imobi-
lidrias com as seguintes especificacdes:”,
no caso de inocorréncia de emissbes no

" més a que se referir esse Memorando:

“Declaro que no més de..., ndo houve
emissdo de declaracdes sobre operacdes
imobilidrias por parte deste Cartdrio”.

Neste caso as informacgdes relativas aos
itens 1, 2 e 3 do Memorando de Remessa
deverdo ser desconsideradas pelo Cartério.
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