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TRABALHOS
E TEMARIO

Conforme j& noticiado nos Boletins anteriores, o Vill Encontro dos Oficiais de Registro de Imdveis
do Brasil seré realizado ern Fortaleza, no periodo de 4 a 9 de outubro préximo.

Todos os leitores receberdo, até fins de agosto, folhetos com as taxas e fichas para inscrig¢ao.

Lembramos, mais uma vez, aos que estiverem interessados na apresentacdo de trabalhos, que os
mesmos dever&o ser enviados a sede do IRIB, em trés vias datilografadas, para prévia aprovagéo, até dia
31 de agosto.

Somente serdo aceitos os que versarem um dos assuntos do temario:
1. A lei do parcelamento do solo urbano.

2. O imdvel rural e seu parcelamento:
a) desmembramento

b) loteamento
c) Instrugdo 17-B do INCRA

3. Cédulas de crédito rural.

4, Certificados do IAPAS e o Registro de Imdveis.

SEM SUA PRESENGA O VIIi ENCONTRO NAO SERA COMPLETO.
COMECE, DESDE JA, A FAZER SUA PROGRAMAGCAO.
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AREAS E LOCAIS DE
INTERESSE TURISTICO

Pelo Dec. 86.176, de 6.7.81,
publicado no “Diario Oficial” da
Unido de 7 deste més, foi regula-
mentada a Lei 6.513,de 20.12.77,
Zue dispde sobre a criacdo de

reas Especiais e de Locais de
Interesse Turistico. De acordo com
essa lei, as /\reas Especiais de
Interesse Turiitico sédo instituidas

por decreto do Presidente da.

Republica e os Locais de Interesse
Turistico med ante resolu¢do do
Conselho Narional de Turismo,
sempre por proposta da EMBRA-
TUR — Empiesa Brasileira de
Turismo.

Repetindo cisposi¢do constante
da citada lei, o regulamento esta-

belece que ns instrumentos de
alienacdo de imoveis situados
naquelas Areas Especiais, bem
como nos aludidos Locais de Inte-
resse Turistico, devem consignar
obrigatariamente o respectivo ato
declaratorio (decreto ou resolu-
cdo, conforme o caso), sob penade
nulidade.

Para execucio dessa disposi¢do
legal, o requlamento preve, no seu
art. 45, que: "A EMBRATUR enca-
minhara ao Registro de Imdveis
competente copias dos atos insti-
tuidores e declaratérios de Areas
Especiais de Interesse Turistico e
de Locais de Interesse Turistico,
para o fim de averbacgdo a margem

.,"‘-\

dos tanserigdes e matrfculas dos
imaveis neles localizados”™,
Trata-se, sem duavida, de nova
modalidade de averbacfo, quetem
base legal no art. 246 da Lei
6.015/73, pois a instituicdo por
decreto, de Area Especial, ou a
declaracdo, mediante resolugdo,
de Local de Interesse Turistico, é
circunstancia que altera a situa-
¢do juridica do imével, uma vez
que seu uso e ocupac¢do depende-
rdo de aprovagio da EMBRATUR.
Ao encaminhar ao Registro de
Imdveis as copias dos atos referi-
dos no art. 45 transcrito, a
EMBRATUR devera requerer
expressamente a averbacéao, indi-
cando & margem de qual transcri-
¢do ou em que matricula pretende
seja ela feita. Esses atos sujeitam-
.se A cobranca normal de emolu-
mentos, a menos que lei estadual
conceda isencdo para essa
empresa publica federal.

IMOVEIS

Conforme publicou este BOLE-
TIM (n. 46) o Dec.-lei 1.850, de
15.1.81, isentou do laudémio as
transferéncias do dominio util de
terrenos de marinha, destinados
A construgdo de conjuntos habita-
cionais de interesse social,
quando o comprador for agente do
Sistema Financeiro da Habitacédo
ou o primeiro adquirente de uni-
dade constiruida naqueles
LBiiEnN0Se

Agora, pelo Dec.-lei 1.876, de
15, publicado no DOU de 16.7.81,
foi concedida dispensa do paga-
mento do foro pelos titulares de
dominio atil de qualquer imével
pertencente a Unido, sempre que
o valor do foro seja inferior a cinco
ORTN. O mesmo diploma legal,
abaixo transcrito, ainda isenta do
laudémio a transferéncia do domi-

- nio Util daqueles imaveis, inde-

pendentemente do seu valor, em
vArios casos.

DECRETO-LEI 1.876,
DE 16 DE JULHO DE 1981

Dispensa do pagamento de foros e
TlauvdBmios os titulares do dominio
util dos bens imdvers da Unido, nos
casos que especifica, e dd outras
providéneias.

Art. 1°, Nio serd cobrado, do titular de
dominio util de bem imével da Unifio, o foro
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que, em cada exercicio, ndo exceder ao
valor correspondente a cinco Obrigagdes
Reajustaveis do Tesouro Nacional (ORTN),

Paragrafo Unico. Para os fins previstos
neste artign, serd considerado o valor de
uma Obrigacio Reajustével do Tesouro
Nacional {(ORTN), em janeiro do ano em
relacfio ao qual for devido o foro, despreza-
das as lracdes inferiores a Cr$ 1.000.00.

Art. 29, Sdo isentas do pagamento de
lauddmio as transferéncias do dominio util
de bens imdveis loreiros A Uniflo:

| — quando os adquirentes forem:

a) os Estados, o Distrito Federal, os Terri-
térios e os Municipios, bem como as autar-
quias e as fundagées per eles mantidas ou
instituidas,; e

b) as empresas publicas e as sociedades
de economia mista, nas transferéncias
destinadas & realizacdo de programas
habitacionais

ENFITEUTICOS DA UNIAO

Il — quando feitas a pessoas fisicas, por
qualquer das entidades referidas neste
artigo, desde que vinculadas a programas
habitacionais de interesse social.

Paragrafo tnico. A isenclio de que trata
este artigo abrange também os foros,
enquanto 0s imdveis permanecerem no
patriménio das referidas entidades.

Art, 32 Considera-se de interesse social,
para nfaito da isencAo de que trata o inciso
Il do artigo anterior, a transfer&ncia de bam
imavel foreiro & Unido, relativo a unidade
habitacional vendida por preco nao supe-
rior & importancia correspondente a 1.350
Obrigacdes Reajustdveis do Tesouro
Nacional (ORTN).

Art. 4 Este Decreto-lei entrard em vigor
na data de sua publicacdo, revogadas as
disposigdes em contrério.

EMOLUMENTOS DEVIDOS
POR AUTARQUIAS FEDERAIS

A isencio tributdria instituida

 pelo Dec.-lei 1.637/77, é prerro-

gativa constrita e insuscetivel de
alargamento para outros benefi-
cidrios além da Unido e do Fundo
Rotativo Habitacional de Brasilia“.

Nesse sentido é o parecer P-003
do Dr. Paulo César Cataldo, Con-
sultor Geral da Repiblica, man-
tendo o entendimento fixado no
parecer N-25 publicado no BOLE-
TIM 37, ao apreciar o art. 26 da Lei
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Instituidora do SINPAS (Lei
6.439/77) que assim prescreve;
“Art. 26. O INPS, o INAMPS e o
IAPAS gozarfio, em sua plenitude,
inclusive no que se refere a seus
bens, rendas, servicos, direitos e
acdes, das regalias, privilégios e
imunidades da Unido, nos termos
do § 1°do art. 19 da Constituigao”.

Analisando o Dec.-lei 1.637 e o
art. 26 acima transcrito o parecer
conclui:

"l — O tema é isencdo e niio imunidade
tributaria, embora a afinidade entre uma e
outra, ambas na calegoria dos privilégios
fiscais.

"0 Dec.-lei 1.637/77 cuida de isenciio e
oart. 26 daLei6.439/77 serelere a “privi-
légios e imunidade”. Se no termo “privilé-
gios'" estivessem implicitas as isencdes,
qual o sentido de, imediatamente apds,
referir-se a lei a "imunidades”, que sio
igualmente privilégio tributario?

""Ademais, toda a franquia tributéaria
outorgada aos entes mencionados no art.
26 da Lei 6.439 estd subordinada A locugiio
final “nos termos do § 1° do art. 19 da
Constituic8o’, Quear isto dizer que ao
IAPAS, ao INPS e ao INAMPS nio se con-
cede mais do que é concedido 4s demais
autarquias, mesmo porque 0s privilégios
tributdrios da Unifio, por serem prerrogati-
vas dadas "intuitu persunac", nio sA0 sub-
-rogéveis em favor de suas entidades autar-
quicas.

“Por outro lado e no que pertine a tributo,
mesmo que a Lei 6.439/77 fosse silente
fquanto ao que esta disposto no seu art. 26,
ainda assim aé autarquias do SINPAS,
porque autarquias, estariam sob o abrigo
do § 12 do art. 19 da Constituigdo, que con-
fere imunidade tributdria, "'no que se
refere ao patrimdnio, & renda e aos servigos
vinculados as syas finalidades essenciais
ou delas decorrentes’, s autarquias. A
locagdo final do mencionado art. 26 da Lei,
portanto, ou seria uma redundincia ou 4
uma limitacio. Como a lei ndio deve conter
expressdes indteis, aquela locugdo final
tem, evidentemente, um diplice efeitores-
tritiva: ao género tributo 8 4 espécie
imposto. As ‘'regalias” e os “privilégios’
referidos naquele dispositivo sdo, induvi-
dosamente, de outra ordem, como, v. g.,
prazos judiciais, impenhorabilidade dos
bens, foro e jurisdicionalidade especiais
etc.

“Ademais, em reforgo disso, observe-se
que, em pardgrafo ao mesmo art 26, a Lei
do SINPAS assegura 4s fundacdes LBA e
FUNABEM “'regalias e privilégios das
autarquias federais”, ndio cabendo admitir
que tenha conferido a isencfio tributaria As
Fundagdes, jd que sabido nfio ser prerroga-
tiva de qua gozem genericamente as autar-
quias federais,

"IV — A conclushio é iladedvel: o IAPAS,
como o INPS e o INAMPS, gozar4 de tantas

Isangdes quantis the possir o Uingho conee-
dar, aspacinl ou expressamanta, mas
nunca por lorga de interpretacio axtensiva.
Tanto faz, pottanta, que o legistivdor tenha
escrito “'privilégios conferidos pela Unido™
quanto "privildgios da Unido’, porque o
eleito 4 o mesmn,

"V — Persiste validlo e apliciivel nocasoo
entendimento do Parecer N-25, desta Con-
sultoria Geral.

“Se a relevinoia das finalidades do
IAPAS, do INPS e do INAMPS recomendam

. assegurar-lhes isencio de tributos fede-

rais, necessaria serd a edicAo de ato legis-
lativo no qual, objetivamente, se explicitem
as beneficidrias da isencdo e os tributos

federas do gque hemmasantadas. Soments
assim & wvidvel isontar as autarquins do
pagamanto de gquaisquer tributos sem
inobservincia do Cddigo Tributdrio
Nacional.”

Lembramos aos leitores que, em
alguns Estados, como é o caso de
Sdo Paulo, por exemplo, o Regi-
mento de Custas prevé expressa-
mente a isencdo de custas e
emolumentos para os atos emque
sejam interessadas as autarquias
federais, ndo se aplicando a esses
Estados, portanto, a conclusdo do
parecer acima transcrito.

PERGUNTAS & RESPOSTAS

A cargo de Elvino Siiva Filho, Maria Helena

lLeonel Gandolfo e Jether Sottano

P. Um imdvelrural foivendi-

do com drea de 30,25 ha,.
tendo sido mencionado que a
venda foi efetuada “"ad cor-
pus”. O comprador, posterior-
mente, efetuou um levanta-
mento topografico e encon-
trou a drea de 33,50 ha. Uma
vez que a aquisi¢do fora feita
“ad corpus’’ é possivel a alie-
nacdoe do imdvel com drea
atualizada, sem retificagdo
do seu registro?

R. A resposta ¢ negativa.

Mister se faz, desde logo, es-
clarecer que a declaracdo comu-
mente contida nas escrituras de
venda de imoveis rurais, de que a
venda é feita "ad corpus’’, nada
tem a ver com o Registro de Imé-
veis. A declaracdo de que a venda
é feita ""ad corpus” e de que as
medidas sio meramente enuncia-
tivas, sendo admissivel uma dife-
renga que nfo exceda a 1/20 da
extensdo total enunciada, diz res-
peito tdo-somente a complemen-
tagdo do prego pago na compra e
venda.

Com efeito, o art. 1.136 do CC
prescreve que um imdvel possa
ser vendido mediante o paga-
mento do preco por medida de
extensdo ou determinando-se a
respectiva area. Se essas medidas
ndo corresponderem a realidade, o

comprador terd o direito de exigir o
complemento da drea. Ndo sendo
isso possivel, terd o direito de
reclamar a rescisfo do contrato ou
abatimento proporcional do preco.
E o caso da venda "ad mensuram”’.

O comprador, entretanto, ndo
terd esse direito se o imovel foi
vendido como coisa certa e deter-
minada, tendo sido apenas enun-
ciativa a referéncia as suas
dimensoes. E o caso da venda “'ad
corpus’’.

Observe-se que o preceito do
Cédigo Civil diz respeito apenas a
fixacdo correta do pagamento do
prego avengado.

A escritura de venda com a
drea maior do que aquela que
consta do registro anterior ndo-
podera ser admitida sem a prévia
retificacdo daquele registro,
mediante decisfo judicial, pois,
tendo havido acréscimo na dreado
imdvel, deverdo ser citados todos
os confrontantes e o alienante ou
seus sucessores, em face do que
determinam os arts. 213 e 214 e
§6 1° e 22 da Lei dos Registros
Publicos.

P. £ possivel averbar-se o

aditivo a uma cédula de
crédito industrial, no qual é
aumentado o financiamento,
vinculando-se novos bens &
garantia?
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R. Essa resposta merece algu-
mas consideragdes pois o as-
sunto é complexo.

Tem sido sempre orientagdo
deste BOLETIM que a suplementa-
¢80 de crédito ou o aumento de
financiamento deve necessaria-
mente gerar novo registro, ndo
podendo ser, simplesmente,
objeto de averbacao.

Todavia, o art. 50 do Dec.-lej
413/69 (que dispde sobre titulos
de crédito industrial) estabelece
que, no caso de mais de um finan-
ciamento, sendo os mesmos o
emitente, o credor e os bens one-
rados, o vinculo constituido
poderd estender-se aos financia-
mentos subseqlentes, reputando-
-se uma s garantia com cédulas
industriais distintas. O § 1° desse
artigo determina que a extensio
serd averbada e o § 2° prescreve
que, havendo a vinculagido de
novos bens, além ‘da averbacgéo
deveré a cédula ser registrada.

Isso significa que o devedor
podard emitir mais de uma cédula
(n80 se trata de aditivo aumen-
tando o financiamento, mas da
emissdo de outra cédula) e nela
fazer referéncia expressa a exten-
sdo da garantia, desde que o cre-
dor e os bens vinculados sejam os
mesmos. Ou seja, havendo uma
cédula registrada no Livro 3,
garantida por hipoteca de imével
devidamente registrada na res-
pectiva matricula, ao ser apresen-
tada outra cédula, do mesmo
emitente, referindo-se expressa-
mente & extensdo, sendo 0s mes-
mos o credor e a garantia, tal
cédula serd tdo-somente aver-
bada, tanto no registro do Livro 3
como na matricula do imdvel.

Havendo, porém, vinculacio
de outros bens, essa cédula, além
das averbagBes mencionadas,
serd também registrada no Livro 3
e, s houver nove imdvel dado em
garantia, deverd ser registrada a

“hipoteca desse imoével, na sua

matricula.

Para melhor compreenséo,
figuremos um exemplo: Uma
Empresa emite uma cédula em
favor de certo Banco, dando como
garantia o imovel X. A cédula é
registrada no Livro 3; a hipoteca
cadular é registrada na matricula
do imdvel X.

Posteriormente, a Empresa
obtém novo financiamento do
mesmo Banco, garantido peloimé-
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vel jd hipotecado antes. Podem
ocorrer duas hipoteses:

12 — A Empresa emite uma
cédula do valor do novo financia-
mento, dando em garantia hipote-
céria de segundo grau o imével X,

Essa cédula deve ser regis-
trada no Livro 3; a hipoteca sera
objeto de novo registro na matri-
cula do imdvel X,

22 — A Empresa emite uma
cédula do valor do novo financia-
mento, rdando em garantia o
mesmo imoével X, mas consig-
nando expressamente que o vin-
culo hipotecirio (ja constituido
pela primeira hipoteca cedular
registrada por ocasido do financia-
mento anferior) é estendido a nova
cédula. Trata-se, pois, da mesma
garantia, dada pelo mesmo deve-
dor ao mesmo credor.

Nesse caso, a nova cédula
serd apenas averbada no Livio 3 e
na matricula do imovel, de acordo
com o disposto no art. 50eseu § 1°
do Dec.-lei 413. Nao havera
nenhum registro novo.

Agora, imagine-se um outro
exemplo: a Empresa emite uma
segunda cédula decarrente de
novo financiamento, em favor do
mesmo Banco. Da em garantia o
imdvel X (que ja fora hipotecado
antes) fazendo expressa referén-
cia a extensdo do vinculo resul-
tante da cédula anterior. Mas,
além disso, dd um novo bem, o
imével Y, como garantia hipoteca-
ria.

Neste caso, o procedimento
registral é um pouco mais com-
plexo. Veja-se bem que existirdo
duas garantias hipotecéarias. Uma
nova, que é o imovel Y, outra que j4
existia (do imdvel X) e cujo vinculo.
& estendido 4 segunda cédula.

A cédula devera ser: a) aver-
bada no Livro 3, junto ao registro
da cédula anterior; b) averbada na
matricula doimovel X, para se con-
signar a extensdo da garantia ao
novo financiamento; c) registrada
no Livro 3 (um registro novo, além
da averbacdo); d) a hipoteca do
imovel Y serd registrada na sua
matricula.

Concluindo: ndo nos parece
possivel a emissdo de aditivo a
cédula de crédito industrial, com
aumento de financiamento. O pro-
cedimento correlo € a emissdo de
uma nova cédula, com alguma
das modalidades de garantia pre-
vistas nos exemplos dados acima.
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