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Vil ENCONTRO DOS OFICIAIS
DE REGISTRO DE IMOVEIS

O IRIB ja iniciou os preparativos para arealiza-
¢do do tradicional conclave que, nos dltimos
sete anos, tem reunido seus associados e tam-
bém participantes ndo-sdocios, militantes no
campo do Direito Imobilidrio, tais como tabe-
lides, magistrados, advogados, escreventes etc.,
para proveitosos dias de estudo.

Como nossos leitores estdo lembrados, na
sessdo plenaria de conclusédo do altimo Encon-
tro, o colega Alvaro Mello, Titular do Cartério de
Registro de Imdveis da 23 Zona de Fortaleza,
ofereceu sua cidade para sediar o Vill Encontro
dos Oficiais de Registro de Iméveis do Brasil,
sugestdo, essa, que foi acolhida com grande
entusiasmo pelo auditério.

Por essarazéo, ainda neste més, alguns mem-
bros da Diretoria do IRIB deverdo dirigir-se
aquela Capital, a fim de fixarem a data do evento
e tomarem algumas providéncias preliminares.
Podemos adiantar, todavia, que esta sendo cogi-
tado o més de outubro, desde que esteja disponi-
vel, nesse periodo, o local aser escolhido para as
reunides das comissoes de estudo e das sessdes
plenérias.

Com a realizagdo do Encontro nessa regiéo do
Pais, o IRIB procura cumprir uma de suas finali-
dades: aproximar-se de todos os associados.
Assim é que, ap6s os Encontros promovidos em
Sé&o Paulo, SP (por ocasido da fundagéo do Insti-
tuto); Salvador, BA; Serra Negra, SP; Porto Ale-
gre, RS; Jodo Pessoa, PB; Araxa, MG, e
Blumenau, SC, nada mais justo do que facilitar

participacdo de colegas do Norte e do Nordeste,
com a convicgdo de que os oficiais das demais
regides também |4 estardo presentes, concor-
rendo para o éxito do evento.

Por meio de circulares, folhetos e através
deste BOLETIM, os leitores terdo, proxima-
mente, informagées concretas sobre a data,
taxas de inscri¢cdo, programacéo e reservas de
hotéis.

TEMARIO

Julgamos oportuna, entretanto, a divulgacgdo
imediata dos temas que serdo tratados no
Encontro:

1. A lei do parcelamento do solo urbano.

2. O imdével rural e seu parcelamento:
a)Desmembramento e loteamento;
b)Instruc¢do 17-b do INCRA.

3. Cédulas de crédito rural.

4. Certificados do IAPAS e o Registro de

Imoveis.

A experiéncia dos anos anteriores fez com que
a Diretoria deliberasse manter, nesse VII|
Encontro, um seminario permanente de atendi-
mento aos oficiais de Registro de Iméveis sobre
a aplicagdo pratica da Lei 6.015.

Para a apresentacdo de trabalhos — que s6
poderdo versar um dos assuntos do temario —
os interessados deverdo envii-los 4 sede do
IRIB, em trés vias datilografadas, para prévia
aprovacgdo, até dia 31 de agosto.

SEM SUA PRESENGA O VIIENCONTRONAO SERA COMPLETO.
COMECE, DESDE JA, A FAZER SUA PROGRAMAGAO.
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partir de 1° de maio.

NOVO VALOR DE REFERENCIA

Pelo Dec. 85.951, de 29.4.81, publicado no DOU do dia 30.4.81, o Presidente da Repu-
blica fixou os novos valores de referéncia para o célculo dos valores estabelecidos em
leis ou decretos com base no salédrio minimo, tendo em vista o aumento deste Gitimo a

Entre esses valores — e aos quais se aplica a tabela agora alterada — encontra-se o
dos emolumentos devidos pelo-registro das cédulas de crédito industrial, de crédito ru-
ral, de crédito & exportagdo e de crédito comercial, cujo maximo é o de 1/4 do salario mi-
nimo, bem como o'das custas e emolumentos devidos nos Estados cujos regimentos de
custas adotam como base o valor do salario minimo.

E a seguinte a nova tabela dos valores de referéncia vigentes a partir de 1° de maio
deste ano e que altera a que foi publicada no n. 42 deste BOLETIM:

NOVOS VALORES DE REFERENCIA
VALORES E REGIOES QUE OS UTILIZAM

_

Valores vigentes Novos Regides e sub-regides (tal como
em 1.11.80 valores definidas pelo Dec. 75.678, de
Crs) {Crs) 29.4.75)
2.116,90 2.876,90 42, 53, 62, 72 83, 92 — 23 Sub-re-
gido, Territério de Fernando de
Noronha, 102, 112, 123 — 2a
Sub-regido.
2.344,10 3.185,60 18,23, 33, 92 — 12 Sub-regido,
122 — 12 Sub-regido, 202, 212
2.653,30 '3.469,90 142, 172 — 22 Sub-regido, 183 —
22 Sub-regido.
2.786,60 3.787.00 172 — 12 Sub-regido, 182 — 12
Sub-regido, 193.
2.996,10 4.071,70 137, 153, 162, 222,

J

Como alguns associados do IRIB tém solicitado a |
Secretaria, informacdes sobre aregido ou sub-regido
3 qual pertencem seus cartérios, este BOLETIM en-
tendeu ser conveniente transcrever, apenas neste
numero, a tabela abaixo, que sé sera novamente di-
vulgada caso sofra qualquer alteracao.

REGIOES E SUB-REGIQES

18 REGIAQ: EStado do ACTE® ....vveerveererirnsivnrinneinanns
28 REGIAQ: Estado do Amazonas, Territério Federal de Ronddnia e
Territério Federal de Roraima ...............co....
38 REGIAO: Estado do Paré e Territério Federal do Amapé
4® REGIAQ: Estado do Maranhdo
52 REGIAQ: Estado do Piaui
68 REGIAO: EStado do COard .........oceeveenareaenannnensn.
72 REGIAQ: Estado do Rio Grande do Norte
82 REGIAQ: Estadoda Paraiba ...........covvinniiniinn..
g2 REGIAQ: Estado de Pernambuco

12 Sub-regido: Municipio de Recife, Cabo, Igarassy, Itamaraca, |
Jaboatdo, Moreno, Olinda, Paulista e S&o Lou-
rencodaMata .......cociiinieiriireenis T

22 Sub-regido: Demais Municipios e Territério Federal de Fer-
nando de Noronha

102 REGIAQ; Estado de Alagoas
112 REGIAO: Estado de Sergipe
122 REGIAQ; Estado da Bahia

12 Sub-regido: Municipios de Salvador, Alagoinhas, Biritinga,
Brumado, Camagari, Candeias, Catu, Feira de
Santana, Ilhéus, Itabuna, Itajuipe, Itaparica, Lau-
ro de Freitas, Mata de Sdo Jodo, Pojuca, Santo
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Amaro, Sdo Francisco do Conde, S&o Sebastido
do Passé, Serrinha, Simdes Filho, Tucano eVera
Cruz

23 Sub-regido: Demais Municipios

132 REGIAQ: Estada de Minas Gerais

142 REGIAQ: Estado do Espirito Santo
153 REGIAQ: Estado do Rio de Janeiro
162 REGIAO: Estado de Sao Paulo
172 REGIAQ: Estado do Parana

12 Sub-regido: Municipios de Curitiba, Almirante Tamandaré,
Antonina, Apucarana, Arapongas, Araucéria,
Assai, Balsa Nova, Bandeirantes, Bocailiva do
Sul, Cambé, Campina Grande do Sul, Campo
Largo, Campo Mouréo, Cascavel, Colombo, Co-
tenda, Cornélio Procépio, Foz do Iguacu, Francis-
co Beltrdo, Guarapuava, Irati, Jacarezinho, Lon-
drina, Mandaguari, Mandirituba, Maring4, Nova
Esperanga, Paranagud, Paranavai, Pato Branco,
Piraquara, Ponta Grossa, Porecatu, Quatro Bar-
ras, Rio Branco do Sul, Roldndia, Sdo José dos
Pinhais, Toledo e Unido da Vitéria

22 Sub-regido: Demais Municipios ........c.ooviieiiiniinnnnan,
188 REGIAD: Estado de Santa Catarina

1 Sub-regidio: Municipios de FLoriandpolis, Biguagu, Blume-
nau, Brusque, Cacador Campos Novos, Chapecé,
Concérdia, Criciima, Curitibanos, Gaspar, Her-
val d'Oeste, Igara, llhota, Itajai, Joagaba, Joinvile,
Lajes, Lauro Miiller, Navegantes, Orleans, Porto
Unido, Sdo José, Siderdpolis, Tubardo e Urus-
T T T R A e e A S R e T e

22 Sub-regido: Demais Municipi65 .........................
192 REGIAQ: Estado do Rio Grande do Sul
203 REGIAO: Estado do Mato Grosso do Sul

212 REGIAO: Estado de Goids
222 REGIAQ: Distrito Federal



CONTRATOS DE LOCAGAO
SEM CLAUSULA DE VIGENCIA

O BOLETIM 33 publicou comen-
tario sobre a Lei 6.649/79, modifi-
cada pela Lei 6.698, do mesmo
ano, que deu nova disciplina a
locagdo predial urbana, introdu-

zindo salutar norma de protegdo |

aos interesses dos inquilinos.

Com efeito, os arts. 24 e 25 da
legislagdo citada criaram o direito
de preferéncia do locatario para

aquisi¢do do prédio locado, em |
igualdade de condigGes com ter- |

ceiros, determinando, ainda, que,
mesmo ndo notificado do negocio
pelo proprietario, possaoinquilino
haver parasioimovel vendido com
pretericdo de direito seu se, em
prazo determinado, tiver deposi-
tado o valor da transagdo e suas
despesas.

Contudo, o § 1°do art. 25 dispds
que, para poder fazer valer seus
direitos, o locatario deve ter “ins-
crito no Registro Imobiliario, na
forma a ser estabelecida em regu-

T

lamento, o contrato de locagéo

pelo menos 30 dias antes da |

venda, promessa de venda ou ces-
séo de direitos.

Tal dispositivo nao foi até agora
regulamentado pelo Poder Execu-
tivo, o que nédo significa, no nosso
entender, que tenha, com isso,
sido ab-rogado.

Parece-nos, portanto, de grande
interesse que os leitores tomem
conhecimento da sentenga profe-
rida a respeito em processo de
duvida suscitada por Cartorio da
Capital do Estado de Sédo Paulo,
transcrita a seguir. ™

“Tivesse o registro por funda-
mento o art. 167, 1, n. 3, da Lei
6.015/73, ndo haveria como
permiti-lo sem que estivesse
expressa no contrato a clausulade

* A sentenca, ainda ndo transitada em
julgado, foi prolatada em 6.5.81 pelo Juiz
de Direito Auxiliar da 12 Vara de Registros
PUblicos de Sao Paulo, Dr. Narciso Orlandi
Neto.

vigéncia. Como mostrou o zeloso
Suscitante, o E. Conselho Supe-
rior da Magistratura ja firmou tal
entendimento, que decorre da lei
(Aps. civeis 278.753 e 280.047).

“Mas o que pretende a susci-
tada ndo é a garantia de vigéncia
em caso de alienacdo. O objetivo
do registro é o de assegurar seu
direito de preferéncia.

“Q ‘caput’ do art. 25 da Lei
6.649/79, inovando em relagéo
ao Direito anterior, que determi-
nava se resolvesse em perdas e

danos a inobservancia do direito |
de preferéncia do locatario, asse- |

gurou a este o desfazimento da
venda. O § 12 acrescentado ao art.
25 pela Lei 6.698/79 introduziu a
obrigatoriedade do registro do
contrato para que o locatario
possa exercer aquele direito. Tal
registro nada tem a ver com o pre-
visto no art. 167, |, n. 3, da Lei de
Registros Publicos, quer em rela-
cao as finalidades, quer em rela-
¢ao a forma.

“Com efeito, o registro criado
pela Lei 6.698/79 ndo assegura
ao inquilino a faculdade de impor a
locagdo ao adquirente do imovel.

Bem por isso ndo se pode exigir, |

como condi¢do do registro, a exis-
téncia da clausulado art. 1.197 do
CE;

“Parece, mesmo, que o legisla-
dor criou novo direito real em favor
do inquilino: o imével é o objeto
imediato do direito; é este oponivel
‘erga ommes’; assegura a lei, a
seu titular, o direito de sequela.
‘N3o deixa duvida alguma, o dispo-
sitivo focado, de que o legislador
do inquilinato criou, ja agora, esse
direito real de prelagdo do locata-
rio” (Rogério Lauria Tucci e Alvaro
Villaga Azevedo. “‘Tratado da
Locacdo Predial Urbana”. 1/276,
Saraiva, 1980, nota 572).

“Esse direito do locatério, ainda
que real, surge ndo com oregistro,
que é apenas condicdo para o seu

exercicio, mas com o desrespeito
ao direito de preferéncia. Assim,
se o inquilino notificado ndo o
exercer no prazo de 30 dias, iné-
quo ficard o registro do contrato de
locacdo. Os efeitos desse registro
sé se fardo sentir se equando ficar
positivada a ndo observancia do
art. 24 da Lei 6.649/79. Antes
disso, o unico efeito, posto que
importante, é o da publicidade.

“Dessa forma, oregistro do con-
trato de locacgdo ndo impede que o
proprietario onere ou aliene o imo-
vel. Ao oficial cumprird, quando tal
ocorrer, certificar a existéncia do
énus no titulo, na forma determi-
nada no art. 230, Gltima parte, da
Lei 6.015/73.

"E relevante também que do
registro a ser feito conste que sua
finalidade é aprevistano art. 25 da
Lei 6.649/79 sempre que o con-
trato ndo contenha a c¢ldusula do
art. 1.197 do CC. Presente esta,
parece evidente que o registro ser-
vird para as duas finalidades.

'E bem verdade que 0 § 1°do art.
25 dispoe que aformadainscri¢do
do contrato ser3 estabelecida em
regulamento. Entretanto, ndo se
pode sujeitar o registro a essa
regulamentagdo que ja tarda. Em
primeiro lugar, ndo se afigura

| necessaria a regulamentagdo da

forma, porquanto, como todos os
atos registraveis, também esse se
submeterd & Lei de Registros

| Publicos. Em segundo lugar: Ndo

pode a lei ficar dependendo, em
sua execucdo, “ad aeternitatem”’,
do arbitrio do Poder Executivo.

| Assim, ndo editada a regulamen-

tacdo no prazo fixado..., os doutri-
nadores, & unanimidade, afirmam
que os destinatarios da lei podem
se valer de seus preceitos, obvia-
mente desde que se possa pres-
cindir do regulamento’ (Conselho
Superior da Magistratura, Ap.
civel 277.170, ac. 22.2.79, rel.
Des. Andrade Junqueira).
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

A cargo de Elvino Silva Fitho, Maria Helena

Leonel Gandolfo e Jether Sottano

P. O contrato de comodato,
para atender as exigéncias
do IBDF, com cldusula de vigén-
cia em caso de alienagdo do imd-
vel, inclusive contendo sua des-
crigdo e confrontagao, é passivel
de registro ou de averbacdo?

R. Tal contrato ndo pode ser regis-

trado ou averbado e explicamos a
razao.

Registro de Imdveis no Brasil é a
organizagdo criada por lei pela qual,
através de atus, registros ou langa-
mentos, permite-se o conhecimento
da situacdo juridica dos iméveis sob o
ponto-de-vista dos direitos reais que
neles incidem.

A Lei 6.015/73 relaciona, no art.
167, em dois itens, os atos que sdo
praticados no Registro de Iméveis:
registros e averbacGes. Entende a
doutrina — e também a jurisprudéncia
— gue essa enumeracao é taxativa e
ndo exemplificativa, n3o se podendo
amplid-la por analogia.

Os atos e contratos relacionados
no art. 167, |, sdo relativos a transmis-
sdo do direito real por exceléncia (a
propriedade} e a constituigdo de direi-
tos reais sobre iméveis alheios. A
unica excegdo, e que diz respeito aum
contrato que ndo gera direitoreal, é a
constante do n. 3, que admite o regis-
tro “'dos contratos de locagao de pré-
dios, nos quais tenha sido consignada
a clausula de vigéncia em caso de alie-
nacdo da coisa locada”. Essa excecdo
acolhe o preceito do art. 1.197 do CC,
que, também em caréter excepcional,
quebra a regra da primeira parte do
artigo, admitindo, que durante a loca-
¢do, se for alienada a coisa, néo ficara
o adquirente obrigado a respeitar o
contrato “se nele ndo for consignada a
cldusula de vigéncia no caso de alie-
nagao, e constar do Registro Pablico™.

Outrossim, discute a doutrina
para saber se a enumeracao dos direi-
tos reais contidos no art. 674 do CC
constitui ou ndo “numerus cldusus”.

Pontes de Miranda ensina: "A
existéncia dos direitos reais limitados
fora do art. 674 ndo infirma o principio
do “numerus cldusus” dos direitos
reais limitados. O principio apenas diz
que é preciso que se crie algum direito
real, para que a lista do art. 674
crescga... O numero é fechado, clauso,
porque ndo se podem criar, sem lei,
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outros direitos reais” (“Tratado de
Direito Privado”, 22 ed., t. XVII, §
2.139). _

Conclui-se, assim, que o contrato
de comodato, ndo gerando qualquer
direito real criado em lei, ndo pode ser
objeto de registro.

Também n#o pode ser averbado.
Em primeiro lugar porque ndo esti
enumerado entre os atos relacionados
no n. Il do art. 167 da Lei 6.015. Em
segundo lugar porque a averbacgéo é
ato acessoério do registro, que tem por
objetivo dar publicidade a modifica-
¢oes introduzidas no imével ou na pes-
soa titular do direito real.

Ainda que a expressdo “outras

ocarréncias que por qualquer modo

alterem o registro”, contida no art.
246 da Lei 6.015, leve, inicialmente a
admitir a possibilidade da averbagéo
do contrato de comodato, uma maior
reflexdo conclui pela sua negativa,
uma vez que, sendo da esséncia do
comodato a temporariedade — pois,
se o empréstimo gratuito fosse defini-
tivo, transformar-se-ia em doagdo —
essa temporariedade ndo & apta para
alterar o registro.

Resta ponderar que uma portaria
normativa (no caso, a de n.
001/IBDF /DR, de 20.4.79, que exige
a averbagao do contrato de comodato)
ndo pode de maneira alguma introdu-
zir modificagdes na Lei de Registros
Publicos e nem tampouco na sistema-
tica do Registro de Iméveis. A portaria
é mero ato administrativo que tem
vigor apenas de ambito de uma repar-
ticdo ou érgdo de administracdo, ao
passo que a lei ¢ mandamento, norma
de carater geral a ser obedecida por
todos.

O objetivo visado pelo IBDF pode-
ria ser facilmente atingido se, ao invés
de exigir a averbagdo do contrato de
comodato das terras onde irdo ser
executados os projetos de refloresta-
mento, admitisse a utilizac@o dessas
terras por meio de concesséo de uso,
prevista e criada peloDec.-1ei 271/67.
Ent&o, sim, embora ndo elencadono n.
| do art. 167, tal contrato teria acesso
ao Registro de Imdveis, uma vez que
se trata de um novo direito real criado
por lei.

Concluindo: o contrato de como-
dato, mesmo contendo a cliusula de
vigéncia em caso de alienagdo, ndo
podera ser objeto de registro ou de
averbag8o no Registro de Iméveis,

S
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