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INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL

BOLETIM DO IRIB

FEVEREIRO DE 1981 — N. 45

INTIMAGAO POR EDITAL DO COMPROMISSARIO
GOMPRADOR DE TERRENO LOTEADO

Tivemos a oportunidade de
apresentar ao VIl Encontro dos
Oficiais de Registro de Iméveis do
Brasil, em Blumenau, em outubro.
do ano passado, um despreten-
sioso trabalho intitulado “A inti-
macdo na Lei 6.766/79"".
Ocorreu, entretanto, que nesse
estudo s6 abordamcs as modifica-
¢Oes introduzidas nesse setor pela
nova lei. Houve, todavia, quem
objetasse ndo ter ficado esclare-
cido que na intimagdo feita por
edital, caso em que prevalecem as
diretrizes estabeiecidas pelo Dec.
3.079/38, a mulher do* compro-

missdrio comprador também deve
ser intimada.
N&o consignamos essa particu-

laridadé no referido trabalho por-

que ndo houve inovagdo nesse
sentido com o advento da nova lei
e uma vez que, na vigéncia do
Dec.-lei 58/37, era pacifica a obri-
gatoriedade da intimacgédo da
mulher do prestamista inadim-
plente. Nesta oportunidade, con-
tudo, para dissipar qualquer
duvida a respeito, esclarecemos
que nas intimac¢des por edital
deve-se consignar o nome do com-

promissdrio comprador e o da sua -

mulher, se dele se tiver conheci-
mento. Ndo se o conhecendo,
deve-se mencionar apenas ‘e sua
mulher”, devendo, ainda, ser
acrescentado “ou seu espdlio ou
alguém por ele". Essa cautela é
recomendavel porque o presta-
mista ndo encontrado para ser
intimado pessoalmente pode estar
em lugar incerto e ndo sabido,
como pode ter inclusive morrido,
ficando assim intimado o seu
esndlio e alguém por ele”,
CAaso mails cormum, um seu her-
deiro, ter interesse em pagar o

débito. JETHER SOTTANO

no -

PARA FACILITAR O PREENCHIMENTO DO NOVO MODELO DE DECLARAGAO SOBRE OPERAGAO
IMOBILIARIA, OS CARTORIOS PODERAO SE VALER DO QUADRO ABAIXO, QUE RESUME O °
PROCEDIMENTO A SER ADOTADO DE ACORDO COM A INSTRUCAO NORMATIVA SRF-129,

NOTICIADA NO BOLETIM N. 44

- . QUEM DEVE
ALIENACAO VALOR INSTRUMENTO DATA PREENCHER

1. Sé terreno (sem edificacdo) qualquer publico até 31.12.77 | Cart. Reg. Imdveis
e qualquer publico desde 1.1.78 Cart. Notas

qualquer particular qualquer Cart. Reg. Imdveis
2. Imével com edificagdo ate 1.500 UPC qualquer qualquer dispensado

mais de

1.600 UPC publico até 31.12.77 Cart. Reg. Imdveis
" publico desde 1.1.78 - Cart. Notas

particular qualquer Cart. Reg. Iméveis

Excegoes:

1 — alienante Umo, Estado, Municipios ou suas Autarquias

2 —alienante pessoa juridica do SFH — adquirente pessoa fisica
operacgdo financiada enquadrada no PLANAP ou COHAB ou IPESP ou Montepio

3-—compra e venda em cumprimento de promessa de venda, cessdo ou promes-
sa de cessdo, desde que tais atos tenham sido registrados a partir de 1.1.78.

Valor de 1.500 UPC = Cr$

(deixar este quadro em branco para
alterar o valor a cada trimestre)
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REGISTRO CIVIL DE PESSGAS JURIDICAS

A Lei 6.884, de 9.12.1980,
publicada no “Diario Oficial da
Unido" do dia 11 do mesmo més,
alterou o Estatuto da Ordem dos
Advogados do Brasil, no que diz
respeito ao arquivamento de atos
constitutivos de sociedades, pas-
sando a exigir, agora, a participa-
¢do de advogado.

Muito embora essa modificagdo
nédo interesse diretamente ao
Registro de Imdveis, este BOLE-
TIM julga conveniente divulga-la

pelo grande ndmero de Cartérios
de Registro de Iméveis que pos-
suem, em anexo, Registro Civil das
Pessoas Juridicas.

E o seguinte o texto da lei:

Lei n° 6.884, de 9 de dezembro de 1980

Altera dispositives da Lei n?
4.215, de 27 de abril de 1963, que
dispde sobre o Estatuto da Ordem
dos Advogados do Brasil.

O Presidente da Republica:
Faco saber que o Congresso Nacional
decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 12— Osarts. 71 e89da Lein®4.215,
de 27 de abril de 1963, que dispbe sobre o
Estatuto da Ordem dos Advogados do Bra-
sil, passam a vigorar com as seguintes
alteragdes:

“Art. 71—

§4°— Os atos constitutivos e os estatu-
tos das sociedades civis e comerciais s6
serdo admitidos a registro e arquivamento
nas repartigdes competentes quando visa-
dos por advogados.”

MEAGAO DO CONJUGE SOBREVIVO
DEVE SER INCLUIDA NA PARTILHA

Tendo sido adjudicada & vidva
meeira e unica herdeira apenas a
metade ideal de um imével, sob a
alegacédo de que a outra metade ja
lhe pertencia, uma vez que era
casada com o ‘‘de cujus’’ no
regime da comunhdo de bens. foi
suscitada duvida pelo cartério,
pois o apresentante ndo péde
atender a exigéncia feita, no sen-
tido de que o formal deveria ser
aditado, constando ter sido adjudi-
cado o imoével todo.

Julgando a duvida procedente,
assim se manisfestou o Dr. Nar-
ciso Orlandi Neto, Juiz de Direito
Auxiliar da 12 Vara de Registros
Pubiicos de S&o Paulo:

“Ndo pode haver duvida de que
no processo de inventario devam
ser declarados todos os bens do
“de cujus’ e por inteiro. Se o legis-
lador pretendesse restringir as
declaragdes 4 meacgdo do falecido,
teria sido expresso no art. 993 da
lei processual, cujo inciso IV é
suficientemente minucioso. Para
reforgcar essa conclusdo basta
mencionar o art. 1.023, que deter-
mina ao partidor que, no esbogo,
faca pagamento da meacgdo do
cénjuge. E ébvio, entdo, que a mea-
¢do do conjuge sobrevivo estd
incluida no inventério.
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“Poder-se-ia dizer que, embora
conste do inventario, a meacdo do
cdnjuge ndo é objeto da partilha.
Mas havera erro nessa concluséo.

“Fugindo da hipétese dos autos,
imagine-se outra em que,
havendo diversos bens e diversos
herdeiros, haja possibilidade de
divisio comoda. Todos os bens,
incluindo, € 6bvio, a meacgédo do
cdnjuge supérstite, compordo o
monte partivel e o Ultimo recebera
sua meag¢do composta, por exem-
plo, por um imovel; ficara de fora
na partilha de outros imdveis, nos
quais era meeiro. Nessa hipotese,
receberd o conjuge um formal de
partilha de todo o imével,
incluindo sua meagdo, e o levard a
registro. Os outros imodveis serdo
partilhados a outros herdeiros que
levardo seus formais a registro;
observe-se que, nesse registro,
ndo mais figurard o coénjuge,
embora ele aparecesse como
meeiro. Ndo é por outro motivo
que do formal devem constar os
requisitos do art. 1.027 do CPC.
Por ele terd o Oficial do Registro
condigbes para saber comose pro-
cessou a partilha,

“Assim, é perfeitamente possi-
vel que o conjuge sobrevivente
perca, por assimdizer, sua metade

num imdvel, recebendo seu valor
em outro bem. Dai por que devem
ser inventariados todos os bens. E
isso sucede também quando ndo
haja herdeiros, devendo o cénjuge
supérstite recolher todos os bens;
a lei processual ndo distingue as
hipéteses.

""Néo se trata, portanto, de adju-
dicar o que j& era do conjuge
supérstite. Trata-se, para usar a
feliz expressdo de Hamllton de
Moraes e Barros, de concretizar a
metade ideal no patrimdénio
comum, traduzindo-a em proprie-
dade plena e exclusiva dos bens
que, na partilha, lhe foram
atribuidos.

N,

“Em se tratando do registro da’

carta de adjudicacéo, fazendo ela
referéncia apenas & metade ideal
do imével, poderd haver quebrado
principio da continuidade dos
registros. Se o imével todo foi
levado a inventdrio, como o exige a
iei processual, todo ele deve ser
partilhado ou, no caso da susci-
tada, adjudicado.”

Essa sentenga foi confirmada
pelo Conselho Superior da Magis-
tratura de S&o Paulo (acérddo pro-
latado na apelagdo civel 146-0,
publicado no “Diario da Justiga”
de 17.1.81).



PERGUNTAS & RESPOSTAS

A cargo de Elvino Silva Fitho, Maria Helena Leonel Gandolfo e Jether Sottano

P. O Certificado de Regulari-

dade de Situacdo (CRS)do
IAPAS pode ser apresentado
no Cartério em reproducéo
autenticada pelo préprio
IAPAS, embora conste do
impresso que s6 é valido no
original?

R. OCertificadode Regularidade

de Situacgdo (CRS) do IAPAS sé
pode ser apresentado, no Cartério,
no original. Nda se pode aceita-lo
em reprodug¢do autenticada por
aquele érgdo, com base na Porta-
ria 253, de 6.8.75, baixada pelo
Ministro da Previdéncia e Assistén-
cia Social. Essa Portaria permite a
apresentacao de tal certificado em
cdpia, autenticada por servidor do
IAPAS, apenas nos casos em que
aquele documento deve ser jun-
tado a procedimentos administra-
tivos do préprio Instituto ou do
Ministério referido. Alias, a justifi-
cacdo que antecede o texto é bem
esclarecedora dessa intencao,
pois ali se diz: “Considerando que,
para atendimento de exigéncias
formuladas em processos em
curso nas esferas administrativas,
muitas vezes os contribuintes da
Previdéncia Social devem fazer a
juntada do Certificado de Regula-
ridade de Situagdo para instruir
aqueles procedimentos...” Ndo é o
caso das transagoes imobilidrias
para as quais seja necessario
apresentar o CRS ou o CQ. Para
estas, o documento deverd sem-
pre ser exibido no original, quando
mais ndo fosse porque traz
impressa, com enorme destaque,
a adverténcia de que é “‘valido
somente no original’’,

P. Promovida a execugdo ex-

trajudicial de um débito
com garantia hipotecdria,
com cédula hipotecédria aver-

bada por entidade do Sis-
tema Financeiro da Habita-
¢do, e expedida carta de
arrematag¢do, poderdo ser
canceladas tanto a hipoteca
como a averbagdo da cédula
hipotecdria, nos termos do
art. 849, VI, do Cddigo Civil,
independentemente de sen-
tenca judicial?

R. A execugdo extrajudicial foiin-

troduzida no nosso Direito pelo
Dec.-lei 70, de 21.11.66, que, em
seu art. 29, dispde o seguinte:; “As
hipotecas aque sereferem os arts.
92 e 10 e seus incisos, quando ndo

pagas no vencimento, poderdo, 4

escolha do credor, ser objeto de
execucdo na forma do Cédigo de
Processo Civil ou deste decreto-
-lei”. Os arts. 31 a 38 regulam a
execucdo extrajudicial e o art. 37
conclui; “"Uma vez efetivada a alie-
nacao do imével, de acordo com o
art. 32, serd emitida a respectiva
carta de arrematacfo, assinada
pelo leiloeiro, pelo credor, pelo
agente fiduciario e por cinco pes-
soas fisicas idéneas, absoluta-
mente capazes, como testemu-
nhas, documento que servira
como titulo para a transcrigdo no
Registro Geral de Iméveis’”. O § 1°
desse artigo determina: 'O deve-
dor, se estiver presente ao publico
leildo, devera assinar a carta de
arrematagio que, em caso contra-
rio, conterd necessariamente a
constatacdo de sua ausénciaou de
sua recusa em subscrevé-la”.

A arrematacdo extrajudicial foi,
também, minuciosamente regula-
mentada pela RD n. 8, de 18.2.70
(Resolugdo da Diretoria do Banco
Nacional da Habitagdo)}, e sobre
esse mesmo assunto o BOLETIM
23, de abril de 1979, publicou
pequeno artigo.

Em todo esse procedimento néo
se faz referéncia alguma & neces-
sidade de sentenga judicial. Trata-
-se, inequivocamente, de

arrematagdo sem interferéncia do
Poder Judicidrio.

Ja se debateu nos Tribunais
sobre a inconstitucionalidade dos
dispositivos que instituiram a
execucdo extrajudicial. O Tribunal
de Algada do Parané decidiu que
“a execugdo extrajudicial prevista
no Dec.-lei 70, de 1966, ndo é
inconstitucional, eis que ndo veda
ao devedor, que alega ter sido pre-
terido em seus direitos, recorrer
ao Judiciario”.

Feitas essas ponderacdes,
podemos responder a pergunta
que nos foi formulada.

A carta de arrematagdo expe-
dida em execugdo extrajudicial,
promovida por entidade integrante
do Sistema Financeiro da Habita-
¢ao, é titulo habil paraoregistro do
imével emnomedo arrematantee,
conseqlientemente, para permitir
o cancelamento da hipoteca
garantidora dadivida de queresul-
tou aquela execugdo, pois o art.
849, VI, do Cédigo Civil, ao fazer
referéncia a arrematacdo como
um dos atos extintivos da hipo-
teca, nfo faz qualquer mencéo a
que essa arrematacgao seja judi-
cial. Acrescente-se, ainda, que os
arts. 250 e 251 da Lei de Regis-
tros Publicos, ambos no item llI,
determinam que o cancelamento
da hipoteca seja feito mediante
requerimento do interessado, ins-
truido com documento habil, e na
conformidade da legislagdo refe-
rente as cédulas hipotecérias.
Ora, a carta de arrematacdo expe-
dida na execugdo extrajudicial é
documento habil para o cancela-
mento da hipoteca.

Quanto ao cancelamento da
averbagdo da cédula hipotecaria,
este devera ser feito mediante a
exibigdo da prépria cédula quitada
e a vista da carta de arrematacio
referida, cujo registro traz como
conseqliéncia o cancelamento da
hipoteca (art. 24, |, e seu paragrafo
unico, do Dec.-lei 70/66, ja
mencionado).

Boletim do IRIB 45 (fav, 81) — 3



REGISTRO DE
DESAPROPRIAGAQ

Interessante acérdao foi
recentemente prolatado pelo
Conselho Superior da Magis-
tratura de Sdo Paulo, a prop6-
sito do registro de desapropria-
c¢do. Por se tratar, esta, de uma
forma “‘sui generis’ de trans-
missdo da propriedade, que
melhor se caracteriza como
perda da propriedade do parti-
cular, para suaincorperagdoao
patriménio publico, é comum
imaginar-se que o registro da
sentenca em agdo de desapro-
priacdo, direta ou indireta,
prescinda das exigéncias pre-
vistas na lei.

Ndo é assim, contudo.
Salienta o ac6rddo referido
{(proferido na apelagdo civil
286.297 e publicado no "Disrio
da Justica’” do Estado de Sdo
Paulo de 27.11.80):

“Segundo o art. 29 da Leidas
Desapropriagdes (Dec.-lei
3.365, de 1941), ‘efetuado o
pagamento ou a consignacao,
expedir-se-4 em favor do
expropriante mandado de imis-
sdo de posse, valendo a sen-
tenga como titulo habil para a
transcri¢do no registro de imo-
veis’. A sentenca — diz a lei —
vale como titulo habil para a
transcricdo (hoje, registro, cf. a
nova Lei de Registros Publicos,
art. 167, 1, n. 34) no Registrode
Iméveis.

“Quer dizer: vale como titulo
transcritivel, ou registrdvel.
Ndo, que necessariamente
deva ser transcriio, ou
registrado.

“Isto porque a transcri¢do,
ou o registro, sujeita-se a
observiancia de determinados
requisitos legais, que nao
podem ser descumpridos’’.
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Em outras palavras, o que o
acérddo afirma é que ndobasta
a simples expedicdo de man-
dado ou de carta de sentenga,
em acgdo de desapropriagéo,
para que o registro seja feito,
sem se verificar a observancia
dos requisitos constantes do
art. 176, paragrafo unico, lll, da
Lei 6.015/73, que a mesmalei,
no art. 225, impde sejam res-
peitados também nos atos judi-
ciais. Evidentemente, avultam
entre tais requisitos os que
dizem respeito & exata caracte-
rizacdo, locaiizac8o e descrigdo
do imével, sem os quais serd
impossivel a abertura da matri-
cula correspondente a éarea
expropriada.

Certificado de Quitagéo do
IAPAS

O acérddo citado reitera
decisdo anterior do mesmo
Conselho, no sentido de que,
para o registro de desapropria-
¢&o, ndo deva ser exigido o Cer-
tificado de Quitacdo do IAPAS,
acentuando que “a satisfacdo
prévia dos interesses previden-
ciarios ndo pode ser exigida
para o caso ‘sub judice’, por-
tanto ndo prevista na Lei Orga-
nica da Previdéncia Social,
devendo o instituto interessado
procurar outros meios para
satisfazer seus créditos”.

Realmente, a Lei Orgarica
da Previdéncia Social exige a
prova de quitagdo para a pra-
tica de atos (que denomina de
transacdes) relativos a iméveis.
Ora, a desapropriagdo ndo é
uma transacdo, no sentido
empregado por aquela lei, e
ndo consta da relagdo de atos
que ela enumera, para os quais
é indispensavel a apresentacéo
do Certificado.
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