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SUPEROU AS EXPECTATIVAS

Com a presenca de 340 conven-
cionais, numero jamais alcancgado
anteriormente, Blumenau viveu
dias de trabalho intenso durante o
VIl Encontro dos Oficiais de Regis-
tro de Iméveis do Brasil, realizado
de 5 a 10 de outubro, nessa cidade
de Santa Catarina.

Os 340 participantes — dos
quais 256 sdcios do IRIB (Oficiais
de Registro de Imodveis e seus
substitutos) e 84 ndo socios, mili-
tantes no campo do Direito Imobi-
liario, tais como advogados,
magistrados, tabelides, escreven-
tes, etc. — acorreram dos mais
diversos Estados: 4 de Alagoas, 3
do Amazonas, 9 da Bahia, 5 do
Cearda, 6 do Distrito Federal, 9 do
Espirito Santo, 16 de Goias, 1 do
Maranhao, 3 do Mato Grosso, 8do
Mato Grosso do Sul, 41 de Minas
Gerais, 3 do Para, 10 da Paraiba,
25 do Parana, 11 de Pernambuco,
2 do Piaui, 8 do Rio de Janeiro, 1
do Rio Grande do Norte, 38 do Rio
Grande do Sul, 60 de Santa Cata-
rina, 71 de Séo Paulo e 5 de Ser-
gipe. Esteve presente, ainda, o
Registrador Ernesto Emilio Calan-
dra, de Buenos Aires, que tem
acompanhado o Instituto de Regis-
tro Imobilidrio do Brasil desde sua
fundacédo e para a qual muito con-
tribuiu com seu entusiasmo.

A sessdo solene de abertura
ocorreu no dia 5 de outubro, as 20
horas, no grande auditério do Cen-
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tro de Convencodes ““Teatro Carlos
Gomes"’, com apresengadoDepu-
tado Neudy Primo Massolini,
secretario da Justica e do Interior
de Santa Catarina, representando
o Governador Jorge Konder Bor-
nhausen; Des. lvo Sell, Presidente
do Tribunal de Justi¢a do Estado;
Dr. Renato de Mello Vianna, Pre-
feito Municipal de Blumenau; Des.
Luiz Rabelo Leite, Corregedor
Geral da Justi¢a de Sergipe; Dr.
José Roberge, Juiz de Direito da 22
Vara de Registros Publicos de Blu-
menau e Dr. Gilberto Valente da
Silva, Juiz de Direito da 12 Vara de
Registros Publicos de Sdo Paulo.
Nessa ocasido o Presidente do
IRIB, Elvino Silva Filho, declarou

abertos os trabalhos, transmitindo
a presidéncia do VIl Encontro ao
colega Roberto Baier, Oficial de
Registro de Imédveis de Blumenau
e Vice-Presidente do IRIB, o qual
deu as boas-vindas a todos os
participantes.

Na manhai do dia 6 foi instalada
a 12 Comisséo de Estudo, que ver-
sou o tema ‘‘Loteamento rural,
INCRA e o imdvel rural”, presidida
por Benedito da Costa Coelho
Junior (Apucarana, PR), tendo
como secretaria Gilma Teixeira
Machado (Campina Verde, MG),
como relator Jodo Pedro Lamana
Paiva (Catuipe, RS) e como convi-
dados especiais os Drs. Agnaldo

340 participantes lotaram o auditdrio.
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Aspecto de um dos grupos de estudo.

Jurandyr Silva e Sérgio Locks, pro-

.curadores do Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agréria
(INCRA). Foram apresentados 0s
seguintes trabalhos: “Loteamento
de imdvel rural”, por Maria Eloiza
Reboucas, Oficial do Registro de
Imoveis e Anexos de Martindpolis,
SP, e 'O desmembramento de
imovel rural™, por Elvino Silva
Filho, Oficial do 1° Cartério de
Registro de Imoveis e Anexos de
Campinas, SP. Apés as apresenta-
¢oes, iniciaram-se debates sobre o
tema dessa Comissdo, desenvol-
vendo-se os trabalhos por toda a
tarde, com a participacdo ativados
representantes do INCRA que,
respondendo as perguntas dirigi-
das pelo auditério, sustentaram
animado e proveitoso ‘‘pinga-
fogo”.

Presidida por Tabosa de
Almeida (Recife, PE), a 22 Comis:
sdo reuniu-se no dia 7, tendo
como secretaria Maria Helena
Leonel Gandolfo (Sao Paulo, SP)e
como relator Olavo de Carvalho
(Araxa, MG), com o tema “Lotea-
mento urbano e desmembra-
mento’. Como era de se esperar,
abordando assunto tdo atual e
polémico, qual seja, a Lei 6.766
(nova Lei do Parcelamento do Solo
Urbano), foi a comissdo mais
movimentada e com maior
numero de trabalhos inscritos,
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apresentados na seguinte ordem:
0 fracionamento ou desdobro de
lotes ou glebas de terras’, por
Claudio Fioranti (Serra Negra, SP);
“0O desmembramento de imoével
perante o registro imobiliario”, por
Elvino Silva Filho (Campinas, SP);
‘‘Documentos que devem ser
apresentados ao Cartorio de
Registro de Imdveis para instruir
pedido de registro de loteamento
ou desmembramento, de acordo
com a Lei 6.766, de 19 de dezem-
bro de 1979", pelo Dr. Gilberto
Valente da Silva, Juiz de Direito da
12 Vara de Registros Publicos de

Sdo Paulo; “Intimagdo na Lei
6.766", de autoria de Jether Sot-
tano (Sdo Paulo, SP), que, por estar
ausente, teve seu trabalho apre-
sentado por Elvino Silva Filho;
“Conjuntos habitacionais e urba-
nizacdo especifica”, por Maria
Helena Leonel Gandolfo (S&o
Paulo, SP) e "Parcelamento do
Solo Urbano’’, por Nelson Lobo
(Sdo Vicente, SP). Dada a relevan-
cia da matéria e o interesse mani-
festado pelo plenario, os trabalhos
dessa comissdo ndo se encerra-
ram nesse dia, reiniciando-se no
dia 9, pela manha.

Nesse dia, teria lugar a palestra
do Dr, Walter Ceneviva (Professor
de Direito e Advogado em Sé&o
Paulo) sobre “‘Dificuldades da apli-
cac¢do da Lei 6.766", mas, tendo
sido cancelados os véos para ltajai
ficou o conferencista impedido de
chegar a Blumenau e o auditdrio
privado dessa brilhante participa-
¢éo.

Foi, entdo, o plenario dividido
em grupos de estudos, dirigidos
por monitores previamente esco-
lhidos, repetindo-se a experiéncia
do VI Encontro, em Araxa, quando
foi demonstrada a validade da
troca de idéias, ligeiras exposicoes

Néo faltou uma festa tipica de confraternizacio.



e depoimentos em grupos meno-
res, onde sdo decididas as ques-
tdes de mais facil deslinde, ficando
para debate e decisdo posterior, no
plenério, aquelas cuja solucdo ndo
foi encontrada pelo grupo. No
periodo da tarde os monitores
apresentaram ao plendrio tais
questdes que foram debatidas e
submetidas a aprovacgdo.

Né&o tendo sido esgotada a maté-
ria nesse dia, a Comissao recome-
¢ou seus trabalhos no dia 10,
ocupando a presidéncia, como
substituto, Jodo Martins da Costa
Neto (Salvador, BA) e a fungédo de
relator, também como substituto,
Nicolau Balbino Filho (Guaxupé,
MG), o qual apresentou seu traba-
Iho “Da unidade imével loteada (a
duplicidade de matricula)”.

Uma vez encerrados os traba-
Ihos dessa comisssédo, o Sr. Presi-
dente declarou instalada a 32
Comissdo de Estudo — "0 |APAS
e o registro imobilidrio”, na qual
Tabosa de Almeida apresentou
parecer de sua autoria contra as
exigéncias do IAPAS nosentido de
cobrar dos Cartdrios o salério-
educacdo e o PIS dos seus servido-
res, a partirde 1975, com correcdo
monetaria e multa.

A 42 Comissao de Estudo, que
deveria ocupar-se da “'Sistemaética
da Lei 6.015", ndo foi pratica-
mente instalada por absoluta falta
de tempo.

A sessdo plenaria de conclusdo
das comissdes realizou-se no
mesmo dia 10 e, nessa ocasifo,
Alvaro Mello, Oficial do Registro
de Imoveis de Fortaleza, CE, ofere-
ceu sua cidade para sediar o VIII
Encontro, no proximo ano de
1981, o que foi acolhido com
estrondosa salva de palmas.

Encerrando o Encontro, os parti-
cipantes confraternizaram-se
num agradavel jantar de despedi-
da.

Né&o ha davida alguma de que o
tempo foi curto para os debates em
torno da recente Lei 6.766 e que
0s préximos Encontros deverdo
ainda manter, como um dos temas
de estudo, essa polémica e discu-
tida Lei do Parcelamento do Solo
Urbano.

REGULAMENTADA A LEI QUE DISPOE
SOBRE A FAIXA DE FRONTEIRA

O n. 25 deste BOLETIM noti-
ciou ter sido sancionada a Lei
6.634, de 2.5.79, que considerou
area indispensavel & seguranca do
Pais a faixa interna de 150 km de
largura, paralela a linha diviséria
terrestre do territério brasileiro,
designada como Faixa de Fron-
teira, transcrevendo alguns dos
dispositivos da mencionada lei.

Em sua edi¢do de 27 de agosto
do corrente, o “‘Didrio Ofjcial’”’ da
Unido publicou o Decreto 85.064,
de 26 do mesmo més, estabele-
cendo procedimentos a serem
seguidos para a pratica de atos
gue necessitem de assentimento
prévio do Conselho de Seguranca
Nacional na referida Faixa de
Fronteira. Para a alienacdo e con-
cessdo de terras publicas nessa
faixa, determina que o procedi-
mento terd inicio no Instituto
Nacional de Colonizacgdo e
Reforma Agraria (INCRA),
devendo ser, todavia, apreciado
pela Secretaria Geral do Conselho
de Seguranca Nacional,

Este BOLETIM transcreve, a
seguir, os artigos do citado
Decreto 85.064 que dizem res-
peito ao registro imobiliario,
comunicando que podera ser soli-
citada a secretaria do IRIB, por
aqueles que se interessarem, cé-
pia da integra do texto.

DECRETO 85.064, DE 26.8.80
Regulamenta a Lei 6.634, de

2.5.79, que dispoe sobre a Faixa de
Fronteira.

Capitulo V

DA COLONIZACAO E LOTEAMENTOS
RURAIS

Art. 22 — Para a execucio das atividades
de colonizagao e loteamentos rurais, na

Faixa de Fronteira, serdo observadas as’

prescri¢gdes gerais da legislacdo agraria
especifica e o processo terd inicio no Insti-
tuto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agrdria {INCRA).

Art. 23 — Entendem-se por empresa parti-
cular de cofonizagéo, para os efeitos deste
regulamento, as pessoas fisicas ou juridi-

cas, estas constituidas e domiciliadas no
Pais, que tiverem por finalidade executar
programa de valorizagao da drea ou distri-
buigdo de terras. _

§ 1°— No caso de pessoa fisica ou
empresa individual, sd a brasileiro sera
permitido executar as atividades previstas
neste artigo.

§ 2°—E vedada a delegacdo de poderes
de dire¢do ou geréncia a estrangeiro, ainda
que por procuragdo outorgada pela socie-
dade ou empresa individual.

Art. 24 — O assentimento prévio do CSN
para a execugdo das atividades de coloniza-
¢do e loteamentos rurais, na Faixa de Fron-
teira, sera necessario:

| —na alienagdo de terras publicas, para
a empresa vencedora de licitagdo publi-
cada no Diario Oficial da Unido; e

Il —na alienacdo de terras particulares,
para as empresas que as desejarem adqui-
rir, quando da apresentacdo dos respecti-
vos projetos.

Art. 25 —Nas hipéteses do artigo ante-
rior, as empresas deverdo fazer constar de
seus estatutos ou contratos sociais as clau-
sulas rhencionadas nos artigos 17 ou 18,
conforme o caso.

Art. 26 — As empresas enguadradas no
art. 24 deverdo instruir seus processos
com os documentos discriminados nos
artigos 19 ou 20, conforme o caso.

Art. 27 — As empresas de colonizagdo e
loteamentos rurais que ja possuem autori-
zagdo para operar na Faixa de Fronteira
necessitardo do assentimento prévio do
CSN para efetuarem alteragdes em seu
instrumento social, para posterior registro,
nos casos previstos no item |l do art. 21.

Art. 28 — Apds instruidos pelo INCRA, os
processos de colonizagdo e loteamentos
rurais, na Faixa de Fronteira serdo encami-
nhados 4 SG/CSN para apreciacio e pos-
terior restituicdo aquela autarquia.

Paragrafo Gnico — Cabera ao INCRA o
encaminhamento dos atos constitutivos,
instrumentos sociais e respectivas altera-
¢des estatutdrias e contratuais a empresa
requerente, para posterior registro nas
Juntas Comerciais dos Estados e Territo-
rios Federais.

Capitulo VI

DAS TRANSACGES COM IMOVEIS
RURAIS, ENVOLVENDO ESTRANGEIROS

Art. 29 — Os negécios juridicos que,
direta ou indiretamente, implicarem obten-
¢do da posse, do dominio ou de qualquer
outro direito real sobre imdvel rural situado
na Faixa de Fronteira, dependerdo do
assentimento prévio do CSN e o processo
tera inicio no Instituto Nacional de Coloni-
zacdo e Reforma Agraria (INCRA), quando
adquirente da titularidade daqueles
direitos:
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| — pessoa fisica estrangeira residente
no Brasil; )

|| — pessoa juridica estrangeira autori-
zada a funcionar no Pais; ou

Ill — pessoa juridica brasileira da qual
participe, a qualquer titulo, detenr‘jo_ a
maioria de seu capital social, pessoa fisica
estrangeira aqui ndo residente ou pessoa
juridica estrangeira sediada no exterior.

Art. 30 — As pessoas juridicas referidas
nos itens Il e Il do artigo anterior somente
poderdo obter o assentimento prévio
quando o imével rural pretendido se desti-
nar a implantacéo de projeto agricola,
pecudrio, industrial ou de colonizagao, vin-
culado aos seus objetivos estatutarios.

Art. 31 — As pessoas fisicas estrangei-
ras que desejarem adquirir imével rural, na
Faixa de Fronteira, deverdo instruir seus
pedidos com os seguintes documentos,
além dos exigidos pela legislacdo agraria
especifica:

. |—copia da Carteira de Identidade para
Estrangeiro;

Il —declaragao do interessado, de que
nao estad respondendo a inquérito ou agéo
penal, nem foi condenado pela justica de
seu Pais ou do Brasil;

Il — prova de propriedade do imovel pre-
tendido, incluindo sua cadeia dominial; e

IV —cépia do Certificado de Cadastro do
INCRA, referente ao exercicio em vigor.

Paragrafo Unico — No texto do requeri-
mento para a aquisi¢do do imdvel rural, o
interessado devera declarar sua residéncia
e o0 endereco para correspondéncia.

Art. 32 — As pessoas juridicas estran-
geiras referidas nos itens Il e lll do art. 29
que desejarem adquirir imdével rural, na
Faixa de Fronteira, deverdo instruir seus
pedidos com os seguintes documentos,
além dos exigidos pela legislacdo agraria
especifica:

| —copia do estatuto ou contrato social
da empresa; _

|| — autorizagao para a peticiondria fun-
cionar no Brasil, em se tratando de
empresa estrangeira;

Il — copias dos atos de eleicado da direto-
ria e da alteracdo do nome comercial da
empresa, se for o caso; _

IV — relagdo nominal, contendo a nacio-
nalidade e nimero de acoes dos acionistas
da empresa, quando se tratar de sociedade
andnima, em se tratando de empresa
brasileira;

V — prova de propriedade do imével pre-
tendido, incluindo sua cadeia dominial; e

VI — copia do Certificado de Cadastro do
INCRA, referente ao exercicio em vigor.

Art. 33 — Os processos para a transacao
de imdveis rurais com estrangeiros, na
Faixa de Fronteira, serdo remetidos pelo
INCRA & SG/CSN, com o respectivo pare-
cer, sendo restituidos dquela autarquia
apos apreciados.

Capitulo X
DISPOSIGCOES GERAIS

Art. 45 — As entidades da Administragao
indireta, da Unido, dos Estados e dos Muni-
cipios, aplicam-se, noque couber, asdispo-
sigoes deste regulamento, nado lhes sendo
exigivel, porém, que adotem para suas
agoes a forma nominativa.

Art. 46 — Os Cartérios de Notas e de
Registro de Imaoveis exigirdo prova do
assentimento prévio do CSN para as tran-
sagdes com imdveis rurais, envolvendo
estrangeiros, de que trata o Capitulo Vl e

' obedecidas as prescrigoes da legislagdo

que regula a aquisicéo de img'wel rural por
estrangeiro residente no Pais ou pessoa
juridica estrangeira autorizada a funcionar
no Brasil.

Art. 47 — Trimestralmente, os Cartorios
de Registro de Iméveis remeterao a Corre-
gedoria da Justica Estadual a que estive-
rem subordinados ou & Corregedoria da
Justica do Distrito Federal e dos Territorios,
a reparticdo estadual do INCRA e a
SG/CSN, relacao das aquisicdes de imo-
veis rurais por pessoas fisicas ou juridicas
estrangeiras, situados na Faixa de Fron-
teira, da qual constardo os seguintes
dados:

| —mengdo do documento de identidade
das partes contratantes ou dos respectivos
atos constitutivos, se pessoas juridicas;

Il — memorial descritivo do imével, com
area, caracteristicas, limites e confronta-
coes; e

IIl— transcricdo da autorizagdo do orgao
competente.

Art. 48 — A SG/CSN solicitard, das auto-
ridades e 6rgaos competentes, a instaura-
¢do de inguérito destinado a apurar as
infragdes ao disposto neste regulamento.

Art. 49 — Os atos previstos neste regula-
mento, se praticados sem o assentimento
prévio do CSN, serdo nulos de pleno direito
e sujeitardo os responsaveis 8 multa de até
vinte por cento {20%) do valor declarado do
negdcio irregularmente realizado.

Art. 50 — Este Decreto entra em vigor na
data de sua publicacdo, revogadas as dis-
posigoes em contrario.

Brasilia, 26 de agosto de 1980; 1599 da
Independéncia e 92¢ da Republica.

JOAO FIGUEIREDO
Danilo Venturini

DISPENSA DE TESTEMUNHAS NA ESCRITURA PUBLICA

Até entrar em vigor o atual
Cdédigo Civil (1°de janeirode 1916)
o Direito Civil brasileiro subordi-
nava-se as velhas Ordenacgdes do
Reino, do tempo de el-Rei Felipe I
A presenca de testemunhas em
escritura publica era uma exigén-
cia das Ordenacgdes Filipinas,
datadas de 1603.

O Cédigo Civil, revogando
expressamente as Ordenacgdes,
nada dispos a esse respeito, consi-
derando obrigatdria a assinatura
de testemunhas apenas nos con-
tratos particulares (art. 135).

O n. 6 deste BOLETIM, na
Secdo Perguntas & Respostas,
esclareceu sobre a desnecessi-
dade de testemunhas em escritura
publica, embora a maioria dos
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tabelides continue adotando tal
pratica.

Confirmando esse ponto-de-
vista, o "Diario Oficial’’ da Justiga
de Sdo Paulo, em sua edigdo de
18.7.80, publicou o Provimento
19/80 baixado pela Corregedoria
Geral da Justiga, do seguinte teor:

PROVIMENTO 19/80

Autoriza a dispensa, pelas partes,
das testemunhas instrumentdrias
em escrituras publicas e recomenda
a leitura destas em casos especiais.

O Desembargador Adriano Marrey, Cor-
regedor Geral da Justiga do Estado de Séo
Paulo, no uso de suas atribuigdes legais e
considerando o decidido no Processo CG
50.969/78, resolve:

Art. 12— Ao Artigo 754 da Consolidacéo
das Normas da Corregedoria Geral da Jus-

tica, acrescentam-se os seguintes
paragrafos:

“§ 3°— As partes, desde que alfabetiza-
das e concordes, poderdo dispensar,
expressamente, querendo, a presenga e a
assinatura de testemunhas instrumenta-
rias, ressalvados os testamentos e quando
por lei esse requisito seja essencial para a
validade do ato.

"'§ 4°— Nao sendo alguma das partes
alfabetizada, ou havendo testemunhas ins-
trumentarias, ou testemunhas apresen-
tantes, o notario devera ler a escritura em
presenca de todos os participantes do ato,
sob pena de responsabilidade.”

Art. 2°— Ficam revogadas as autoriza-
¢oes anteriores a este provimento.

Sdo Paulo, 15 de julho de 1980.

Des. ADRIANO MARREY
Corregedor Geral da Justica



PERGUNTAS & RESPOSTAS

A cargo de Elvino Siiva Filho, Maria Helena Leonel Gandolfo e Jether Sottano

P. De gque maneira é desfeito

0 pacto comissério nas
escrituras de compra e
venda?

R. O pacto comissério é o ajuste

pelo qual o vendedor fica com
o direito de desfazer o contrato ou
pedir o preco, se este n&o for pago
até certo dia. O ndo pagamento,
portanto, opera a resciséo da
venda. Em contrapartida, o paga-
mento do pre¢o faz com que a
clausula fique automaticamente
cancelada.

Entendemos, por esse
motivo, que tendo decorrido o
prazo sem que o vendedor alegue
ndo ter recebido o prego, o pacto
comissorio esta desfeito, sem
necessidade de ser formalizado
seu cancelamento.

Todavia, pode ser conve-
niente ao interessado {no caso, o
comprador), para melhor se garan-
tir, que apresente ao Cartdrio, a
fim de que seja averbado, um
recibo de quitagdo firmado pelo
vendedor,

P. Qualodocumento exigido

para o registro das cita-
¢oes de acgbes reais ou pes-
soais reipersecutdrias,
previsto no art. 167, 1, n. 21,
da Lei 6.015/73?

R. Tal registro é feito a vista de
certiddo expedida pelo escri-
vao do Cartério pelo qual corre a
acéo, da qual conste que o réu foi
citado. Nao basta a simples propo-
situra da agdo nem mesmo o des-
pacho ordenando a citagao.

P. Encontra-se registrado

um usufruto sobre imao-
vel, estando o usufrutudrio
gualificado no registro como
casado. Na renuncia desse
usufruto o outro cénjuge
necessita dar seu consenti-
mento? Esse usufruto, na
separacdo judicial do casal,
podera ser partilhado ao
outro cénjuge?

R. "0 usufruto é o direito real

conferido a uma pessoa,
durante certo tempo, que a auto-
riza a retirar da coisa alheia os fru-
tos e utilidades que ela produz”
(Washington de Barros Monteiro,
““Curso de Direito Civil'’}). No
Direito Romanao o usufruto foicon-
siderado como serviddo pessoal,
denominagdo evidentemente
improépria, mas que aqui é recor-
dada para ressaltar uma de suas
caracteristicas, que é a de ser um
direito personalissimo. Isto quer
dizer que o direito real de usufruto
ndo pode ser transferido, por alie-
nacédo, a ndo ser ao proprietarioda
coisa. Nao se pode confundir,
porém, a alienacdo ou transferén-
cia do direito com a cessédo do seu
exercicio, como vem perfeita-
mente ressalvado no art. 717 do
Codigo Civil.

Sendo direito personalissimo
do usufrutuario, nada impede,
porém, que o usufruto seja consti-
tuido a favor de duas ou mais pes-
soas concomitantemente. E o
usufruto conjunto ou simultdneo.
A regra, nesse caso, € a extincio
parte a parte de cada um dos usu-
frutudrios, 4 medida que vierem a
falecer. A excegdo serd odireitode
acrescer, que necessita, todavia,
Ser expresso por ocasido de sua
constituicdo.

O usufruto constituido a favor
de uma sé pessoa, ndo havendo
termo de sua duragéo, extingue-
-Se, em regra, com a sua morte.

A renuncia, como ato extin-
tivo do usufruto, ndo vem relacio-
nada entre os itens do art. 739 do
Cddigo Civil. Entretanto, ela € ato
juridico admitido como forma
extintiva de direito por todos os
civilistas. A renuncia é o ato ou
negocio juridico dispositivo pelo
qual o titular de um direito extin-
gue esse direito. E o ato pelo qual
— a semelhanga do suicida, com
relagdo a vida animal — volunta-
riamente acaba com seu direito.
Sendo a rendncia, de sua natu-
reza, abdicativa, as chamadas

renuncias translativas ndo sdo
verdadeiramente renuncias, mas
alienacgdes’” (José Paulo Caval-
canti, 'Da Renuncia no Direito
Civil”’). Ndo se confundem, por-
tanto, renuncia e alienacao.

Conseqlientemente, o usu-
frutudrio casado, titular do direito
real de usufruto constituido tdo-
-somente a seu favor, em seu
nome individual, podera renunciar
ao usufruto sem o consentimento
do outro cbnjuge. A regra geral
prevista no art. 235, |, do Cddigo
Civil (de que o marido nédo pode,
sem o consentimento da mulher,
qualquer que seja o regime de
bens, alienar os direitos reais
sobre imoveis alheios) somente se
aplica no caso de alienagées des-
ses direitos reais, e ndo quando se
trata de renuncia, que é ato
unilateral.

Quanto a partilha do usufruto
ao outro cdénjuge, na separacgio
judicial, tendo sido o usufruto
constituido exclusivamente a
favor de um sé deles, mesmo
sendo casado, parece-nos ser
impossivel. Sendo o usufruto
direito real personalissimo, a par-
tilha do usufruto ao outro cénjuge
iria ferir frontalmente o preceito
do art. 717 do Cddigo Civil, que sé
permite a transferéncia do usu-
fruto, por alienagéo, ao proprieta-
rio da coisa.

P. Pode o adquirente do

dominio util fenfiteuta) de
terreno foreiro proceder ao
loteamento e desmembra-
mento do mesmo sem a
extin¢cdo do dominio direto, o
qgual continuara em nome do
proprietarioalienante
(senhorio direto)?

R. "A enfiteuse é o direito real

limitado que confere a
alguém, perpetuamente, os pode-
res inerentes ao dominio, com a
obrigacdo de pagar ao dono da
coisa uma renda anual, e a de
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conservar-lhe a substancia.
Chama-setambém empraza-
mento, aforamento ou prazos,
sendo mais conhecida, entre nés,
pela penultima denominagéo (afo-
ramento)”’ (Orlando Gomes, "Di-
reitos Reais”’).

A enfiteuse vem regulada nos
arts. 678 e seguintes do Cddigo
Civil. O art. 680 prescreve que "'so
podem ser objeto de enfiteuse ter-
ras ndo cultivadas ou terrenos que
se destinem a edificagdo’’.

Qs direitos do enfiteuta sdo
tdo amplos quanto os do proprieta-
rio. Competem-lhe com efeito o
“jus utendi”, o “jus fruendi” e o
“jus disponendi”’. Usaacoisaelhe
frui as utilidades, em toda a pleni-
tude. Pode dispor do bem, transfe-
rindo a qualquer pessoa, por ato
entre vivos, ou de ultima vontade,
o amplo direito que tem sobre o
imével” (Orlando Gomes, ob. cit.).
Cit.).

Entre as obrigagdes do enfi-
teuta destacam-se as seguintes: a)
pagar o foro; b) pagar o laudémio;
C) pagar os impostos e taxas que
gravam o imoével; d) conservar a
substancia da coisa.

Se o enfiteuta pode alienar o
imével foreiro, podera, em princi-
pio, lotea-lo para vender os lotes.
Entretanto, como é obrigado a
conservar a substancia da coisa,
necessita para isso do prévio con-
sentimento do senhorio direto.

Esse consentimento, em
nosso entender, devera ser dado
por escritura publica, na qual o
titular do dominio direto e sua
mulher estabelegam expressa-
mente a sua concordancia com o
loteamento a ser efetuado pelo
enfiteuta (ou titular do dominio
util), bem como as condigbes
dessa concordancia, isto é, quem
serd o responséavel pelo paga-
mento do foro e quando deverd ser
pago o laudémio: se por ocasido
dos contratos de compromisso,
nas cessoes desses contratos ou
por ocasido das escrituras definiti-
vas. Nessa mesma escritura os
titulares do dominio direto deve-
réo renunciar, expressamente, ao
direito de preferéncia ou de opgéo
da aquisicdo do dominio atil em
cada uma das alienagodes dos lotes
que integrarem o loteamento, pois
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esse direito de preferéncia lhes €
assegurado pelo art. 683 do
Cadigo Civil.

Trata-se — esse procedi-
mento e a exigéncia de escritura
publica — de aplicacdo analdgica
do art. 19, § 32, do Dec.-lei 58, de
1937 (que ainda esta em vigor
naquilo que néo dispds em contr_é-
rio a Lei 6.766, de 1979), que assim
determina: ‘‘se a propriedade esti-
ver gravada de 6nus real, o memo-
rial sera acompanhado de
escritura publica em que orespec-
tivo titular estipule as condigdes
em que se obrigue a liberar os
lotes no ato do instrumento defini-
tivo de compra e venda.”

Observe-se, finalmente, que
se a enfiteuse estiver constituida
héd mais de 10 anos tal procedi-
mento podera ndo ser necessario,
pois a enfiteuse é resgatavel pelo
enfiteuta ou foreiro, mediante o
pagamento de um laudémio, que
sera de 2,5% sobre ovalor atual da
propriedade plena e mais 10 pen-
sbes ou foros anuais. E o que pres-
creve o art.693 do Cédigo Civil,
com a redacgdo dada pela Lei
5.827, de 23 de novembro de
1972.

P. A Prefeitura pode vender

a particular, para insta-
lacao de torre de televiséo,
uma area localizada em
loteamento registrado, con-
sistente em espaco livre
reservado para sistema de
recreio?

R. Com o registro do loteamento

esse espaco livre passou a
integrar o dominio da Prefeitura,
seja nos termos do art. 49 do Dec.-
-lei 271/67 (se o loteamento tiver
sido registrado anteriormente a
19.12.79), seja nos termaos do art.
22 da Lei 6.766/79 (se foi regis-
trado posteriormente a esta data).
Todavia, segundo os ensinamen-
tos do Professor Hely Lopes Mei-
relles, tratando-se de bem publico
de uso comum do povo soO podera
ser vendido a partir do momento
em que, por lei, seja desafetado da
destinagdo originaria e passado
para acategoria de bem dominical,
ou seja, do patrimonio disponivel
da Administracao.
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