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Rogeério Bacellar é eleito

presidente da ANOREG-BR

. ob acoordenacao da Associacao dos Notérios e Registradores do
Parana, em parceria com a Anoreg-BR, foi realizado com grande
. 5uCesso e macico comparecimento dos profissionais de notas e re-
“gistros 0 3° Congresso Brasileiro de Nota-
rios e Registradores em Foz do Iguacu-PR,
de 14 a 17 de novembro, no Hotel Mabu.

Durante o congresso, os associados da
Anoreg-BR reuniram-se em Assembléia
Geral Ordinaria (15/11), sob a presidéncia

A N

O novo presidente da Anareg-BR
Rogério Bacellar (dir) homenageia o
presidente do Irib Lincoln Buena Alves,
representado pelo registrador capixaba
Helvécio Duia Castello (meio), que
recebeu o troféu das maos de ltalo Conti
Junior, do Parana (esq.).

da Dra. Léa Emilia Braune Portu-
gal, para eleger sua nova diretoria
e conselho fiscal.

A diretoria da Associacao dos
Notarios e Registradores do Brasil, eleita e empossada para exercer o
mandato de 16/11/2001 2 16/11/2003 tem a seguinte composicao:

Presidente: Rogério Portugal Bacellar (PR)

1° Vice-Presidente: Mauricio Leonardo (MG)

2° Vice-Presidente: Anténio Guedes Neto (SP)

Secretario-Geral Germano Toscano de Brito (PB)

1° Secretario: Carlos Alberto do Valle e Silva Chermont (PA)
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2° Secretario: Luiz Gustavo Ledo
Ribeiro (DF)

1° Tesoureiro: Alfredo Braz (PR)

2° Tesoureiro: Nelson Pereira
Seba (MS)

Conselho Fiscal: Dimas Souto
Pedrosa (PE), Gloria Alice Ferreira
Bertoli (MT) e Marconi de Faria Cas-
tro (GO).

Suplentes do Conselho Fiscal:
Lysia Bucar Lopes de Sousa (PI),

Antonio Claudio Motta Aguiar (CE)
e Jordan Fabricio Martins (SC).

Por unanimidade, a Assembléia
outorgou o titulo de Presidente de
Honra da Anoreg-BR a Dra. Lea Emi-
lia Braune Portugal.

A Dra. Léa Portugal saudou a
nova diretoria e o presidente Rogé-
rio Bacellar agradeceu a confianga
recebida, mostrando disposicao para
lutar pelo fortalecimento da classe dos

notarios e registradores brasileiros.
O dindmico presidente da Ano-
reg-PR assume, agora, a incumbén-
cia de lider nacional da entidade, que
certamente desempenhara com a
mesma competéncia demonstrada
no seu estado. A ele, os melhores
votos de gue sua gestao tenha pleno

éxito em proficientes realizacoes.
tincoln Bueno Alves
Presidente

IRIB participa do GT constituido pelo INCRA
para implementar o CNIR

Ministério do Desenvolvimento
Agrario, pelo Min. Raul Jungmann,
reiterou convite para participagao do
IRIB'no Grupo de Trabalho (GT) cons-
tituido especialmente para imple-
mentar o Cadastro Nacional de Imo-
veis Rurais - CNIR, recentemente
criado pela Lei 10.267, de 2001.

Atendendo o convite do MDA,
o Instituto designou trés membros
para representar os registradores
imobiliarios no GT- INCRA: Prof. Dr.
Jurgen Philips, Professor da Univer-
sidade Federal de Santa Catarina;
Profe. Dra. Andrea FT. Carneiro, Pro-
fessora da Universidade Federal do
Pernambuco e Dr. Henrique Rogé-
rio Dal Molin, registrador predial da
comarca de Piracaia, Sao Paulo.

No dia 6 de novembro, reuniu-
se 0 Grupo de Trabalho instituido
pela Portaria 223, de 27 de setem-
bro de 2001 do Ministério do De-
senvolvimento Agrario para apreci-
ar e debater as propostas de regu-
lamentacéo da referida Lei 10.267.
O registrador Henrique Dal Molin
ofereceu sugestdes e apontou incon-
gruéncias no projeto do decreto re-
gulamentador (veja o Boletim Ele-
trénico Irib/Ancreg-SP n° 396)

No dia 13 de novembro reuniu-
se novamente o Grupo de Trabalho
para a implantacao do CNIR e re-
gulamentacao da Lei 10.267/
2001.

Avancos importantes

Avancos importantes foram ob-
tidos pelo GT. A Prof®. Andrea FT.
Carneiro elaborou o sequinte rela-
torio das reunides:

"1) A reunido do dia 13 de no-
vembro pautou-se basicamente pela
apresentacao dos sistemas de ca-
dastro da SPU e Receita Federal. Os
representantes do IRIB argumenta-
ram sobre a necessidade de defini-
¢ao da precisao posicional do geor-
referenciamento e explicaram a
impossibilidade de aplicacdo da lei
sem essa definicao.

As questdes apresentadas resul-
taram na decisao de se constituir um
subgrupo técnico para propor a de-
finicao da precisao posicional do
georreferenciamento dos imdveis
rurais, tema que nao havia sido con-
templado na minuta de Decreto
apresentada pelo INCRA.

A primeira reuniao desse subgru-
po ocorreu no dia 20 de novembro
e contou com a participacao dos trés
representantes do Instituto, além de
técnicos do IBGE, INCRA, IBAMA,
SPU e FUNAI. Verificou-se que exis-
tem opinides distintas quanto a de-
finicao da precisao no proprio de-
creto ou através de normas regula-
mentadoras do ¢rgao gestor do
CNIR. Este é um dos pontos gue
serao discutidos na préxima reuniao,
gue debatera essas questoes a par-

tir de uma proposta elaborada e apre-
sentada pela Prof®. Andrea FT. Car-
neiro e disponibilizada aos demais
membros do subgrupo técnico.

2) Ainda no dia 13 de novem-
bro, um novo grupo formado por
técnicos da drea de cadastro do IN-
CRA e pelo representante do IRIB,
Dr. Henrigque Dal Molin, reuniu-se
para iniciar a definicao de como se
dara o fluxo de informacoes entre o
INCRA e os cartorios.

3) Na reunido do Grupo de Tra-
balho (20/11), os representantes do
IRIB chamaram a atencao para a
questao da necessidade de retifica-
cao judicial de todas as matriculas
cujas descricdes atendam as novas
exigéncias da Lei. A partir das ex-
plicacdes apresentadas e das consi-
deracoes levantadas por outros
membros da comissao, o coordena-
dor do grupo decidiu rever a minu-
ta do decreto e encaminhar propos-
tas para uma solucao ao problema
da retificacao.

Qutras questdes foram tratadas:

Q Dr. Henrique Dal Molin, repre-
sentante do IRIB, insistiu na neces-
sidade de definicdo do imdvel rural
que fard parte do CNIR, explicando
gue existem imoveis que, para o
INCRA, possuem uma parte em re-
gime de posse e outra legalizada, o
que discorda do registro imobiliario.

Os representantes do IRIB chama-
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ram a atencao dos membros do GT
para o artigo 5° da minuta do decre-
to, que estabelece o encaminhamen-
to pelo INCRA, para averbacao pe-
los cartorios, de alteracdes ocorridas
nos imoveis, incluindo mudancas re-
ferentes a area. Foi explicado aos pre-
sentes que os cartérios nao podem
averbar alteracao de area.

Novas reunides foram programa-
das (27 e 28/11) para a leitura de
todo o Decreto, discutindo-se as pro-
postas existentes e levantando-se os
pontos que necessitam de maior
aprofundamento. Também sera
apresentada uma versao inicial do
fluxo de informacodes entre cartéri-
os e INCRA.

Ao final da reuniao, concordou-
se que a qualidade final do Decreto
deve ser privilegiada em detrimen-
to do prazo estabelecido, uma vez
que ele trata de assuntos comple-
X0s com sérias conseqléncias para
diferentes setores da sociedade.”

Aprovacao de instrucao
normativa

Nova reunido do GT-CNIR ficou
marcada para 4/12 com o objetivo
de se aprovar instrucado normativa
a ser encaminhada aos registros
imobilidrios de todo o Pals.

As reunides realizadas nos dias
26 e 27 de novembro trouxeram
outros avancos importantes.

O subgrupo de georreferencia-
mento, reunido nos dias 26 e 27,
fechou uma proposta de precisao
posicional, baseada na proposta da

S coniece

Prof®. Andrea ET. Carneiro. Estavam
presentes o Prof. Jurgen Philips, re-
presentando o IRIB, além de repre-
sentantes do INCRA e FUNAL.

A Profe. Andrea FT. Carneiro
relata:

“0O GT-CNIR iniciou a leitura e
discussao de cada ponto da minuta
do Decreto, tendo avangado nos
dois primeiros artigos. O artigo pri-
meiro trata basicamente da exigén-
cia, pelos servicos notariais e regis-
trais, de documentos comprobaté-
rios de pagamento dos tributos. Al-
guns pontos tiveram a analise sus-
pensa pela necessidade de se ouvir
a posicao da Receita Federal, que
nao se encontrava presente na pri-
meira parte da reunido, ocorrida na
manha do dia 27.

O artigo 2° do Decreto, discuti-
do na tarde do dia 27, trata do flu-
xo de informacdes entre os cartoéri-
os e 0 INCRA. Os técnicos da area
de cadastro do INCRA apresenta-
ram uma proposta de fluxo, elabo-
rada a partir de reunido realizada
no dia 13 com a participacao do
registrador Henrique Dal Malin.
Como resultado da discussao da
proposta e do artigo do Decreto re-
lacionado ao assunto, Dal Molin
sugeriu ao grupo a elaboracao de
uma instrucdo normativa propondo
um fluxo provisorio de troca de in-
formacdes entre cartérios e INCRA.
Os demais representantes do IRIB,
com o apoio dos representantes da
ANOREG-BR, insistiram na necessi-
dade de definicdo urgente dessa

norma, contendo inclusive a preci-
sao posicional exigida pela lei.

Como conclusao das discussoes,
decidiu-se pela elaboracdo de um
documento que sera publicado como
instrucao normativa ou portaria in-
terministerial, definindo o procedi-
mento a ser adotado pelos cartori-
os e judiciario no envio e recepcao
de informacdes e a precisao posicio-
nal proposta pelo subgrupo de geor-
referenciamento. Marcou-se para a
proxima reuniao (04/12), a discussao
e aprovacado do documento para co-
municacao imediata aos cartérios.

Além dessa importante decisao,
outros pontos importantes que afe-
tam o registro foram discutidos.
Mais uma vez, colocou-se a ques-
tao da retificacdo. Questiona-se se
a lei revoga ou derroga os artigos
213 e 225 da Lei 6.015. Caso con-
trario, discutiu-se gue procedimen-
to utilizar para evitar a retificacao
judicial. Existe uma proposta de exi-
géncia de declaracao de anuéncia
dos confrontantes para os casos de
parcelamento, desmembramento e
remembramento. Caso se conclua
que essa exigéncia evitaria as retifi-
cacoes judiciais, havendo concor-
dancia dos confrontantes, esta de-
verd ser estendida aos casos de ali-
enacao de imdveis, a partir do pra-
zo definido pelo executivo.

QOutro ponto importante levanta-
do foi a necessidade de participa-
¢ao, como membro do grupo ou
consultor, para adequacao da reda-
cao do Decreto.”

Colégio Registral do R. G. Sul realiza curso
de Direito Notarial e Registral
Alexa Costa Ferreira Wagner*

bjetivando o aperfeicoamento pro-
fissional de Notarios, Registradores
e Prepostos que desejam melhorar
a-gualidade dos servigos prestados
a comunidade, advogados e acadé-

(*) Assessora Juridica do Colégio Registral
do Rio Grande do Sul.
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micos em Direito, o Colegio Regis-
tral do Rio Grande do Sul inaugurou
em agosto de 2001 o seu Curso de
Direito Notarial e Registral.
Assumindo seu papel preponde-
rante diante dos novos desafios que
a sociedade esta promovendo para

valorizar uma area nobre do Direi-
to, qual seja, a da prevencdo dos
litigios, o Curso foi lancado pela
Diretoria presidida por Oly Erico da
Costa Fachin (Registrador de Imo-
veis da 4° Zona de Porto Alegre),
sob a coordenacao de Jodo Pedro
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Lamana Paiva {(Registrador Publico
de Sapucaia do Sul) e Décio Anto-
nio Erpen (Desembargador aposen-
tado do TIRS).

O Curso de Direito Notarial e
Registral, com carga horéria de 128
horas, distribuidas em disciplinas de
conteldo tedrico e interdisciplinar,
esta sendo realizado no Auditério
do Colégio Registral do Rio Grande
do Sul, em Porto Alegre, com duas
turmas de cinglienta participantes,
vindos tanto do interior, como da
Capital do Estado, para oito horas
de aula semanais.

Palestrantes altamente especi-
alizados, selecionados do cenario
juridico nacional e internacional,
temario abrangente, material de
apoio, legislacdo atualizada, espa-
co fisico moderno e confortavel, or-
ganizacao, asseguram a qualidade
do Curso e garantem aos cursistas
o melhor aproveitamento possivel.

Ao final, os participantes deve-
rao apresentar trabalho sobre um
dos temas abordados, sendo a meé-
dia de aprovacao sete e a freqiién-
cia minima exigida de setenta e cin-
co por cento. Verificados a freqtién-
cia e 0 aproveitamento, sera expe-
dido o certificado de conclusao, que
tera validade para provas de titu-
los, em concursos publicos da area
juridica.

Com o término previsto para
dezembro/01, a programacao do
Curso de Direito Notarial e Regis-
tral foi desenvolvida pelos sequin-
tes professores:

Adalberto de Scuza Pasqualot-
to, Procurador de Justica aposenta-
do e professor de Direito Civil da
PUC/RS: Responsabilidade civil do
notario e do registrador.

Addo Sérgio do Nascimento
Cassiano, Desembargador do TIRS:
Direito Tributario - Nocdes gerais e
pertinentes.

Alberto Delgado Neto, Juiz de
Direito da Vara da Fazenda: A juris-
prudéncia como fonte de direito.

Alberto Frederico Ruiz de Eren-
chum, Secretario-Geral do Comité
Latino-Americano de Consulta Re-
gistral: A propriedade nas constitui-
¢oes do Século XXI - Organizacao

da publicidade imobiliaria na Amé-
rica Latina.

Ana Luiza Mércio Lartigau, Pro-
curadora de Justiga: (1) O Registro
Civil das Pessoas Naturais - Nasci-
mento, casamento, obito - O nome
civil - Alteracdo da capacidade e do
estado - Aspectos civis e registrais -
O Livro "E" e o registro das separa-
coes e divorcios - A conexdo dos atos
registrais. (2) Processo de duvida e
de retificacao.

Armando Anténio Lotti, Procu-
rador de Justica: O parcelamento do
solo - Lei de loteamentos.

Augusto Otavio Stern, Desem-
bargador do TJRS: Direito Constitu-
cional e Direito Administrativo per-
tinentes as atividades notariais e
registrais.

Calixto Wenzel, 1° Registrador
Civil das Pessoas Naturais de Porto
Alegre-RS: Registro de Veiculo Au-
tomotor - Carater e estrutura - An-
teprojeto.

Carlos Fernando Westphalen
Santos, Registrador de Imdveis de
Lajeado-RS: Os emolumentos - Re-
gras basicas - Incidéncia.

Claudio Bonato, Procurador de
Justica aposentado e advogado:
Codigo de Defesa do Consumidor.

Décio Antdnio Erpen, Desembar-
gador aposentado do TIRS e advo-
gado: (1) A atividade notarial e re-
gistral; conceito e conexao; estru-
tura notarial e registral; natureza da
atividade; oficios aglutinados; a pu-
blicidade constitutiva e declaratoria.
(2) Certidao acautelatoria e a reser-
va de prioridade - Registro Torrens.
(3) Registro de Veiculo Automotor -
Carater e estrutura - Anteprojeto.
(4) Fraude a credores - Fraude &
execucao e protesto contra a alie-
nacao - Indisponibilidade de bens -
Aspectos registrais.

Elaine Harzheim Macedo, De-
sembargadora do TIRS: O CPC e as
atividades notariais e registrais - In-
cidéncia.

Fernando Antdnio Malheiros Fi-
lho, Advogado: O novo Cédigo Ci-
vil e a repercussao da uniac estavel
na area notarial e registral.

Francisco Arnaldo Schmidt, Ad-
vogado: Candominios e incorpora-
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Gerson Fischmann, Advogado:
As cautelares no Registro de Imo-
veis - penhora, arresto e seqlestro.

Giovani Conti, Juiz-Corregedor
do TIRS: Projeto More Legal - Esta-
tuto da Cidade.

Jodo Pedro Lamana Paiva, Re-
gistrador Publico de Sapucaia do
Sul-RS: Projeto More Legal - Estatu-
to da Cidade.

Jorge Alcebiades Perrone de Oli-
veira, Desembargador aposentado
do TJRS e advogado: Registro do
comércio - As Juntas Comerciais -
Estrutura e atribuicdes - Firma indi-
vidual.

José Flavio Bueno Fischer, Tabe-
lido de Notas, Protestos e Registra-
dor de Titulos e Documentos e de
Pessoas Juidicas de Novo Hambur-
go-RS: O Registro Civil das Pessoas
Juridicas - O registro - Pessoas juri-
dicas hinacionais e multinacionais -
Alteracoes estatutarias.

Lauro Assis Machado Barreto,
Tabelido de Notas de Novo Ham-
burgo-RS: A atividade notarial - His-
térico e evolucao - A estrutura no-
tarial - Atribuicdes - Atos satisfati-
vos e preparatorios - Os tabeliona-
tos: atribuicdes, testamentos, parti-
lhas.

Luiz Egon Richter, Registrador de
Imoveis Substituto de Lajeado-RS: O
Registro de Imdveis - Atribuicoes -
Sistemas registrais da propriedade
imobiliaria - Técnicas registrais - A
transcricao e a matricula - Registro
e averbacao.

Miguel de Oliveira Figueird, 6°
Registrador de Imdveis de Porto Ale-
gre-RS: Titulos judiciais- perfectibili-
zacao a registrabilidade imobiliaria.

Miriam Comassetto Walffenb(t-
tel, Tabelid substituta do 1° Tabeli-
onato de Protestos de Sao Leopol-
do-RS: O Tabelionato de Protestos -
Nova legislacao - Cancelamento.

Nélio Ovidio Hass Tombini, Psi-
quiatra: O relacionamento entre o
Registrador e o Notério frente ao
usuario.

Paulo de Tarso Vieira Sanseveri-
no, Desembargador do TIRS: Con-
tratos.

Ricardo Henry Margues Dip, Juiz
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do Tribunal de Alcada Criminal de
S&o Paulo: Os valores supremos do
Direito - A seguranga juridica - A
doutrina registral - Principios.

Sérgio Jacomino, 5° Registrador
de Iméveis de Sao Paulo-SP e coor-
denador editorial do IRIB: O Regis-
tro de Imdveis - Historico.

Tania Rosangela Jaeger Mezza-

ri, Professora de Direito Notarial e
Registral: O Registro de Titulos e
Documentos - Atribuicdes - O regis-
tro de contratos para os diversos fins
- Registros conservatorios e publici-
tarios - Das notificacoes - Os direi-
tos reais sobre bens maéveis - Do
penhor agricola - Alienacao fiduci-
aria sobre bens méveis.

O que sao os Cartorios Online?
Claudio Nunes Grecco e Paulo Ricardo Avila*

projeto Cartorios Online é origina-
rio da iniciativa do Colégio Regis-
tral do RGS e do Sindicato dos Re-
gistradores Publicos do RS (SIN-
DIREGIS), no sentido de proporci-
onar acdes para maior integracao
entre cartorios da area registral e
area notarial. Sob a coordenacéo
do Colégio Registral e do Sindire-
gis e desenvolvido pela Procergs,
o projeto Cartorios Online tem ©
objetivo de integrar e disponibili-
zar informacoes da 1) area regis-
tral: a) registro civil das pessoas
naturais; b) registro civil das pes-
soas juridicas; ¢) registro de titu-
los e documentos; d) registro de
imoveis; Il) area notarial: e) tabe-
lionato de protestos; f) tabeliona-
to de notas.

(*) Cléudio Nunes Grecco e Paulo Ricardo
Avila sao membros da Comissao de Infor-
matica do Colégio de Registradores do RS.

Através de uma moderna infra-
estrutura de comunicagdes e do uso
da tecnologia da Internet, o projeto
aumenta a abrangéncia da acac dos
cartorios, criando um portal que tem
como caracteristica uma base cen-
tralizada de informacdes das areas
registrais e notariais e aplicacoes
necessarias para a completa infor-
matizacao dos cartérios.

A quem se destina?

A principio, o projeto Cartorios
Online é dirigido a todos os cartori-
os do Estado do Rio Grande do Sul.

Principais fungoes:

Integracao dos registros dos car-
térios do Estado do Rio Grande do
Sul;

Pesquisa e emissdo de documen-
tos;

Elaboracdo de estatisticas por
Estado, municipio e cartorio;

Disponibilizacdo de finks para
paginas na Internet de assuntos

Noticias do nosso sife |

Estas e outras noticias de
interesse dos registradores
imobiliarios foram
divulgadas pelo Boletim
Eletrénico do Irib/Anoreg-
SP. Assine gratuitamente
este informativo diario no

site www.irib.org.br

boletim do IRIB 305 novembro de

Tulio de Oliveira Martins, De-
sembargador do TJRS: Teoria Geral
dos Direitos Reais.

Valério Valter de Oliveira Ramos,
Advogado: Direitos do autor e re-
gistro de marcas e patentes.

Wilson Volpato, Advogado: Ali-
enacao fiduciaria de bens imoveis.

afins, como legislacao vigente, ta-
belas de emolumentos, etc.;

Comunicacao eletronica entre os
servicos registrais e notariais.

Principais caracteristicas:

- Controle de acesso por senhas,
diferentes niveis de autorizacdo e
fluxo de dados criptografados, ga-
rantindo sigilo e seguranca no aces-
so as informacoes;

- Uso de tecnologia de assinatu-
ra digital para autenticacao de in-
formacoes;

- Comunicacao eletrénica para tro-
ca de mensagens e informagoes entre
0s senvicos registrais e notariais;

- Estrutura que permite integrar
também informacdes de outros ca-
dastros que sejam de interesse dos
participantes

- Recursos graficos para apresen-
tacoes de imagens.

Para maiores informacdes:
procergs@procergs.rs.gov.brm

Ibama facilita averbacao de reserva legal

O presidente do Ibama, Hamilton Casara, assinou portaria que agiliza
o processo de averbacao de reserva legal nas pequenas propriedades ru-
rais do pais. A nova portaria, destinada a proteger a biodiversidade, auto-
riza ao proprietario a fazer averbacao da reserva legal de sua propriedade
junto ao Cartério de Registros de Imdveis do seu municipio antes da visto-
ria prévia do Ibama. (www.irib.org.br - Notas&Noticias, 1/9/01, BE 366)

CCl: Medida Provisdria 2.223, de 4/9/01.
Dispbe sobre a Letra de Crédito Imobilidrio, a Cédula de Crédito Imo-
bilidrio e da outras providéncias. (www.irib.org.br - Notas&Noticias, 5/9/

01, BE 370)
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Estas e outras noticias de
interesse dos registradores
imobiliarios foram
divulgadas pelo Boletim
Eletrénico do Irib/Anoreg-SP
Assine gratuitamente este

prmativo diario no site

www.irib.org.br

® Noticias do nosso site B A

Patrimonio de afetacdo: Medida Proviséria 2.221, de 4/9/01.

Altera a Lei n” 4.591, de 16 de dezembro de 1964, instituindo o patri-
monio de afetacao nas incorporacoes imobiliarias, e da outras providénci-
as. (www.irib.org.br - Notas&Noticias, 5/9/01, BE 371)

Concessao de uso: Medida Provisdria 2.220, de 4/9/01.

Dispoe sobre a concessao de uso especial de que trata o § 1° do art.
183 da Constituicao, cria o Conselho Nacional de Desenvolvimento Urba-
no - CNDU e da outras providéncias. (www.irib.org.br - Notas&Noticias,
5/9/01, BE 372)

Propedéutica Juridica: uma perspectiva jusnaturalista.

O conhecido autor e colaborador assiduo da Revista de Direito Imobili-
ario do Irib, juiz Ricardo Henry Margues Dip, acaba de lancar uma obra
que vem sendo reconhecida como importante contribuicdo ao pensamen-
to juridico luso-brasileiro. Veja entrevista com o autor. (www.irib.org.br -
Notas&Noticias, 9/10/01, BE 383)

Sistema Publico de Registro de Terras debatido em
congressos de cartografia e engenharia.

A Lei 10.267/2001, que trata do Sistema Publico de Registro de Terras,
foi debatida no XX Congresso Brasileiro de Cartografia e I1X Congresso
Nacional de Engenharia de Agrimensura, ocorridos simultaneamente no
periodo de 07 a 12 de outubro na cidade de Porto Alegre. A prof® Andrea
F.T. Carneiro e o prof. Jurgen Philips participaram das discussoes e apre-
sentam um resumo dos temas de interesse dos registradores abordados
nos referidos eventos. (www.irib.org.br - Notas&Noticias, 16/10/01, BE 385)

Colégio de Registradores amplia servicos via Internet

O Colégio de Registradores da Propriedade da Espanha oferece aos
interessadaos acesso a sua pagina na Internet para informacoes interativas
sobre titularidades publicadas pelo Registro Predial daquele pais. O site é
www.registradores.org e os interessados poderdo acessa-lo de qualquer
parte do pais ou do mundo. (www.irib.org.br - Notas&Noticias, 19/11/01,
BE 400)

De olho no Congresso

Mais dais projetos de lei foram apresentados na Camara Federal em
novembro. Vé-se que a concessao de gratuidades é epidémica.
(wwwy.irib.org.br - Notas&Noticias, 26/11/01, BE 403) &

A clausula do ‘seguro” nas incorporacoes

imobiliarias
Bruno Mattos e Silva*
epois do tragico "episodio En-

col”, restou patente gue, mes-
mo se cumpridas todas as exigén-

imobiliario como a sociedade em
geral comecaram a pensar em
maneiras de proteger o adqui-

cias previstas na Lei n® 4.591/64,
que disciplina as incorporacoes
imobiliarias, nao esta protegido

0 adquirente em sede de com-
pra de imdveis em incorporacdo
imobiliaria.

Diante dessa constatacao,
tanto os empresarios do ramo
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{*) Bruno Mattos e Silva (jurista@juslice.com)
é professor de Direito Comercial e autor do
livro Compra de Imdveis. {(Consultor Juridico,
25/11/01)

e m

b

rente de boa-fé.

Uma das solucdes pensadas é
o seguro imobilidrio, por meio do
qual estaria (supostamente) ga-
rantida a entrega do imdvel ao
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comprador. O que é o seguro
imobiliario? Ou melhor, o que é
seguro?

Em linhas muito gerais, seqgu-
ro, seja obrigatério ou contratu-
al, é a relacéao juridica por meio
da qual ha transferéncia de um
prejuizo potencial, decorrente de
um risco (evento danoso em po-
tencial, ou seja, um evento futu-
ro e incerto, causador de prejui-
zo), do segurado a seguradora,
mediante pagamento em dinhei-
ro (prémio). Na ocorréncia efeti-
va do evento danoso contratual-
mente previsto (sinistro) é devi-
do ao segurado, por parte da
seguradora, o pagamento de
uma indenizacao, corresponden-
te ao prejuizo sofrido, em sua
totalidade ou nao, conforme se
tenha contratado.

Evidentemente, se o sinistro
decorre de evento ndo previsto
no contrato, ndo é ele indeniza-
vel, por absoluta auséncia de fun-
damento contratual a ensejar
esse direito. Em outras palavras,
nao se indenizam riscos nao co-
bertos.

Além disso, nao recebe inde-
nizacdo quem nao é segurado.
Essa afirmacdo, embora aparen-
temente Obvia, é necessaria para
o entendimento do tema, como
veremos adiante.

Na hipétese em tela, qual seja,
de criacdo de um verdadeiro se-
guro imobilidrio, busca-se afas-
tar o risco de inadimpléncia da
incorporadora, no tocante a en-
trega do imdvel adquirido livre e
desembaragado de quaisquer
6nus no prazo contratado.

Assim, o que se busca é a cri-
acao de uma garantia contra um
risco. Essa é a motivacao do ad-
quirente do imovel: seguranca,
econdmica e juridica, na sua aqui-
sicao.

Contudo, o contrato de segu-
ro ndo tem o condao de propici-
ar, de forma magica, a entrega
da unidade imobilidria adquirida:
ele apenas gera um direito pes-
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soal do segurado contra a segu-
radora, consistente no direito de
receber a indenizacao, se ocor-
rente o evento previsto. Por criar
um direito pessoal, é evidente
que a seguradora deve ser em-
presa economicamente soélida,
assim como nao é conveniente
que pertenca ao mesmo grupo
econdmico da incorporadora.

O seguro que realmente ga-
rante o adquirente do imdvel da
inadimpléncia da incorporadora
é um seguro que lhe conceda (fri-
semos: conceda ao comprador!)
0 pagamento de indenizagao cor-
respondente ao valor de merca-
do total do imével construido na
data prevista, caso ele ndo lhe
seja entregue nessa data em per-
feitas condicoes fisicas e sem
quaisquer 6nus juridicos.

Em outras palavras, segurado
deve ser o adquirente do imovel.
E ele que devera receber a inde-
nizacdo da seguradora.

Nao deve ser a "construcao”
ou a incorporadora a segurada.
Nao esta garantido o comprador
na hipétese de existéncia de um
“seguro de construgao”, por
meio do qual a incorporadora,
na condicao de segurada, rece-
berd uma indenizacdo caso a
construtora (que ela mesma con-
tratou para a realizacdo da obra)
nao entregue o imoével na data
contratualmente prevista.

E verdade que esse contrato
até pode beneficiar, indiretamen-
te, o comprador, na medida em
gue protege a situacdo econémi-
ca da incorporadora. Contudo,
em regra as incorporadoras nao
sdo temerarias a ponto de paga-
rem pela construcao antes do re-
cebimento da obra ou de parce-
las da construgao prontas. Muito
ao revés, por razdes cbvias, os pa-
gamentos costumam ser feitos de
acordo com a efetiva execucao do
cronograma da construcao.

Na verdade, o risco que corre
o comprador nao deriva da
inadimpléncia da construtora

contratada pela incorporadora,
mas sim da propria incorporado-
ra. Se a construtora for inadim-
plente, cabe a incorporadora a
rescisao do contrato de constru-
cdo sob esse fundamento e a
contratacdo de outra construto-
ra. Poderd a incorporadora ter
prejuizo, poderd a obra atrasar.
Terd direito o comprador a uma
indenizacdo na hipotese de atra-
so na entrega da sua unidade
imobiliaria. Contudo, na hipéte-
se de inadimplemento da incor-
poradora, no tocante a deixar de
pagar a construtora, de nada
adianta a existéncia de um “se-
guro” contra inadimpléncia da
construtora.

E de meridiana clareza, por-
tanto, que é pouco relevante
para a seguranca do comprador
em um empreendimento especi-
fico a existéncia de um seguro de
construcéo, nos moldes tratados.

Disso nao decorre, contudo,
que esse tipo seguro imobilidrio
seja falacioso. Ele é (til, mas para
proteger a salde econdmica da
incorporadora. Por essa razao,
protege o comprador apenas de
forma muito indireta.

Falaciosa é a utilizacdo do se-
guro de construcao, nos moldes
tratados, como argumento mer-
cadolégico, no tocante a uma su-
posta “plena seguranca do com-
prador”, que “certamente rece-
bera seu imével”. Nao é verda-
de, pois o seqguro de construgao
nao indeniza o comprador por
inadimpléncia da incorporadora.
Se a incorporadora quebrar, o
comprador terd prejuizo.

Por essas razdes, é preciso que
o comprador de imével em in-
corporacao nao seja seduzido
pela existéncia de uma clausula
contratual alusiva a um suposto
“seguro” no contrato de aquisi-
¢ao do imovel. Deve o compra-
dor estar atento e verificar se esse
seguro realmente existe, eviden-
temente, bem como o que ele
realmente estd cobrindo...
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Cancelados registros de hipotecas da Encol por ordem judicial

Ministério Publico é parte legitima
para proper Acao Civil Pdblica con-
tra clausulas abusivas de contrato
=.de.imoveis impostas pela constru-
tora e banco que tenha financiado
a construcao do empreendimento.
O entendimento e da Terceira Tur-
ma do Superior Tribunal de Justica,
ao confirmar decisGes que livram
proprietarios de iméveis de hipote-
ca do Banco do Estado de Minas
Gerais - Bemge. Os apartamentos
de quatro prédios foram construidos
pela Encol, em Brasilia.

A divida deixada pela empresa
falida junto ao Bemge impedia o
registro oficial dos iméveis. O saldo
devedor ja ultrapassaria, em 1997,
mais de R$ 2 milhdes por prédio.
As garantias hipotecarias, por obra,
seriam de mais de R$ 3 milhdes.

O Ministério Publico do Distrito
Federal entrou com Acao Civil Pu-
blica contra a Encol e o Bemge. No
processo, o MP apontou irregulari-
dades encontradas nos contratos fir-
mados com o banco para financiar
as obras dos edificios.

O MP requereu a anulacao da
clausula do contrato entre os com-
pradores e a Encol que autorizaria
a construtora a oferecer as unida-
des como garantia. No contrato
entre a Encol e o0 Bemge, o MP re-
guereu a anulacao da clausula que
hipotecava os apartamentos dos
quatro prédios.

De acordo com o MP, o Bemge
teria concedido os empréstimos para
as construcdes com recursos do Sis-
tema Financeiro de Habitacao - SFH

e recebeu da Encol, como garan-
tia, as unidades dos quatro prédios.
Assim, “os consumidores promiten-
tes compradores das unidades situ-
adas nos empreendimentos nao
podem livremente dispor de seus
imoveis pois pesa sobre as mesmas
o 6nus hipotecario como garantia a
instituicao financeira”.

Em sua defesa, o banco afirmou
gue ndo providenciaria as baixas
das hipotecas porque a divida nao
foi quitada pela Encol. Mas o MP
alegou que os contratos poderiam
ser anulados. Para o MP, o contrato
seria uma verdadeira fraude contra
os adquirentes.

A primeira instancia acolheu o
pedido do MP. A sentenca declarou
nulas as clausulas apontadas pelo
MP e determinou a averbacao defi-
nitiva do cancelamento das hipote-
cas. A Encol e o Bemge apelaram,
mas o Tribunal de Justica do Dis-
trito Federal confirmou a senten-
ca. Inconformado, o banco recor-
reu ao STJ.

De acordo com o recurso do
banco, o MP nao seria legitimo para
entrar com uma Acao Civil Publica
para defender direitos de particula-
res sem interesse social, apenas in-
dividual. O banco também afirmou
que o Cédigo de Defesa do Consu-
midor nao incidiria sobre os contra-
tos em questao pois a venda dos
iméveis ndo caracterizaria uma re-
lacdo de consumo. Além disso, as
clausulas estariam fundadas no prin-
cipio da boa-fé e as hipotecas favo-
raveis aoc Bemge deveriam prevale-

cer em relacao aos direitos dos com-
pradores perante a Encol.

A ministra Nancy Andrighi rejei-
tou o recurso e manteve as deci-
soes que anularam as cldusulas abu-
sivas e cancelaram as hipotecas dos
quatro prédios. "A dimensao do
dano causado aos consumidores
pela extenséo dos negécios entabu-
lados pela construtora falida, sob o
enfogue comunitario, sao de extre-
mada importancia pois a iniquida-
de de uma clausula que permite a
incorporadora oferecer o imaével ali-
enado em hipoteca por divida sua
mesmo apods a sua conclusac ou a
integralizacdo do preco combinado
é hipotese gque causa dano nao so
ao patriménio da empresa como
também ao patriménio de inume-
ros brasileiros”.

Com relacao a incidéncia do
CDC, a relatora também mante-
ve o entendimento do TJ-DF.
“Né&o resta duvida de que ha re-
lagbes de consumo existente en-
tre a empresa incorporadora e o0s
promitentes compradores da uni-
dade imobiliaria”.

A respeito da afirmacao da En-
col e do banco de que as clausulas
seriam de boa-fé, a relatora lem-
brou que essa discussao exigiria a
interpretacao de clausula e reexa-
me de provas, ambos proibidos em
recurso especial pelas siumulas 5
e 7, respectivamente. Processo:
RESP 334829. (Noticias do STJ,
16/11/01: 5T/ libera imdveis cons-
truidos pefa Encol de hipoteca do
Banco de Minas Geraris.)

Penhora. Fraude nao caracterizada. Alienacao do imovel
anterior a acao de indenizacdo. Boa-fé do adquirente.

0 nao acolher recurso da Telesp, a
“Terceira Turma do Superior Tribunal
de Justica (S5TJ) manteve decisao da
Justica paulista, segundo a qual é
inviavel a penhora do imoével de pro-
priedade de Sérgio Alves da Silva e

sua mulher, Vera Lucia Pereira da
Silva. A Telesp moveu agdo de re-
paracao de danos contra Vera Ma-
ria Nespoli, antiga proprietaria. Nes-
sa acao, foi determinada a penho-
ra do terreno, mas o casal, de boa-
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fé, ja havia adquirido o bem. A re-
latora do recurso no STJ, ministra
Nancy Andrighi, reconheceu nao
estar comprovado “que os adguiren-
tes tinham ciéncia da demanda pen-
dente, no momento da aquisicao da
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propriedade”.

Apos o julgamento da acao de
reparacao de danos foi expedida
carta precatdria para citacdo de
Vera Maria Nespoli, em outubro de
1993, um més apds a aquisicdo do
terreno pelo casal. Por nao terem
sido encontrados bens no nome de
Vera Lucia, a Telesp promoveu a
suspensao de execucao da senten-
ca. Em fevereiro de 1995, a con-
cessiondria requereu a penhora so-
bre o terreno de 312 metros qua-
drados, situado no loteamento Par-
gue Rio Vermelho, no municipio de
Votuporanga (SP).

A primeira decisdo da justica
estadual acolheu as alegacoes de
fraude a execucao levantadas pela
Telesp. No entanto, o casal recor-
reu e obteve a reforma da senten-
ca, com o reconhecimento de gue
agiram de boa-fé porque desconhe-
ciam a existéncia de pendéncias
judiciais em relagdo ao terreno. Se-
gundo o casal, a aquisicdo do imo-
vel se deu apds pesquisa no CRI lo-
cal, onde ndo constavam registros
de quaisquer atos que impedissem

S Registro Juridico B

a transmissao de sua posse. Além
disso, afirmou a defesa, "o Carto-
rio Distribuidor da comarca de Vo-
tuporanga certificou inexistir acoes
civeis contra a vendedora (Vera LU-
cia)”.

Inconformada, a concessionaria
recorreu ao ST). De acordo com suas
alegacoes, seria “incontestavel” a
ineficacia da venda do imdvel, por-
que Vera LlUcia nao dispunha de
outros bens passiveis de penhora,
para garantir a execucdo da senten-
¢a a que fora condenada. “Eviden-
temente, por se tratar de um Unico
bem de propriedade da devedora,
passivel de penhora, essa alienacdo
caracteriza seu estado de insolvén-
cia. Assim, resta patente a ma-fé
da vendedora”.

Segundo a ministra Nancy An-
drighi, “para que a alienacéo do
bem seja fraudulenta, conforme
estabelece o Codigo de Processo
Civil, basta que seja posterior a for-
macdo de uma relacdo processual
em acdo de conhecimento, cujo
resultado necessite que o devedor
seja solvente. Isto ocorre porque,

diferentemente da fraude contra
credores, invocada a prestacao ju-
risdicional, o Estado passa a ter in-
teresse, havendo condenacdo, na
efetivacdo da execucdo, em nome
de seu préprio prestigio e de sua
autoridade”.

Por outro lado, continua a mi-
nistra, "o STJ tem exigido que a ci-
tacao do devedor seja registrada, a
fim de caracterizar a alienacao frau-
dulenta, ou, entdo, que o credor
prove o conhecimento do adquiren-
te sobre a pendéncia de demanda
judicial contra o alienante, a época
da aquisicao”. Com a auséncia de
provas de que o casal sabia da exis-
téncia da acao de indenizacao mo-
vida pela Telesp contra Vera LUcia,
nao se configurou fraude contra o
credor. Dessa forma, o casal € o
legitimo e exclusivo possuidor do
bem, como ja havia estabelecido
a sentenca da justica estadual.
Processo: RESP 234473 (Noticias
do STJ, 31/10/01 - STJ mantém
anufacdo da penhora sobre imoével
adquirido de boa-fé em Sao Paulo.)

Encol condenada por nao registrar memorial de incorporacao

Encol S/A terd de fazer o ressarci-
‘_mento de todas as parcelas pagas
por.um comprador de imovel, atu-
alizadas monetariamente e sem o
desconto de despesas com correta-
gem, cadastros e taxas diversas. A
Quarta Turma do Superior Tribunal
de Justica rejeitou recurso da cons-
trutora e confirmou sentenca da
primeira instancia e decisao do Tri-
bunal de Alcada de Minas Gerais
que julgaram nulo o contrato assi-
nado pelo engenheiro José de Al-
meida Guedes para a compra de
um apartamento em Juiz de Fora
(MG). A segunda instancia julgou
que ¢ ilicita a venda de unidades
habitacionais sem que o projeto de
construcdo aprovado pelos 6rgaos
competentes e demais documenta-
coes do empreendimento (memo-
rial) tenham sido registrados em car-
tério.

O contrato com a Encol, para a
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compra de uma unidade do empre-
endimento “Residencial Cap Fer-
rat”, no centro de Juiz de Fora, foi
assinado em abril de 1993. O en-
genheiro pediu a anulacéo do con-
trato depois de ter pago 32 parce-
las — no montante de R$ 38,6 mil
em valor de abril de 1997. O rela-
tor do recurso da Encol, ministro
Salvio de Figueiredo Teixeira, expli-
cou que o caso se distingue dos pre-
cedentes que fundamentam a ju-
risprudéncia do STJ de nao reco-
nhecer a nulidade do contrato de
promessa de compra e venda quan-
do a incorporadora deixa de regis-
trar o memorial em cartorio, em de-
sobediéncia a Lei 4.591/64.

Em julgamentos anteriores, fir-
mou-se o entendimentc de que a
negociacdo de imoveis, sem o re-
gistro do memorial, constitui-se con-
travencdo penal, porém, em rela-
¢ao aos efeitos civis, ndo implica a

nulidade do contrato. Se o memo-
rial foi registrado posteriormente,
“desaparece qualguer razdo para
que se desconstitua o contrato”.
No caso do empreendimento
em Juiz de Fora, explicou o relator,
“nao se tem noticia de que a cons-
trutora tenha registrado o memori-
al de incorporacao”. Ao contrario,
afirmou Salvio de Figueiredo, a En-
col confirmou "ser pratica corriquei-
ra a falta do registro” e justificou
gue o procedimento é “moroso e
extremamente caro, s¢ servindo aos
interesses dos donos de cartério”.
Por nado ter havido qualquer inicia-
tiva para resolver a irregularidade,
a Quarta Turma do STJ rejeitou re-
curso da construtora, confirmando
a decisao de segunda instancia. Pro-
cesso: Resp 192315 (Noticias do STJ,
23/11/01: Encol é condenada por
ndo ter registrado memorial de in-
corporacdo em cartorio.)
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Proprietarios de terreno cedido para construcao de prédio
habitacional terao de indenizar adquirentes dos
apartamentos inacabados.

om base na Lei de Condominio e In-
corporacoes (4.591/64), a Quarta
Turma do Superior Tribunal de Justi-
¢a-manteve a condenacao imposta
aos proprietarios de um terreno, ce-
dido em alienacdc para construcao
de um prédio habitacional nao con-
cretizada, a indenizar compradores
dos apartamentos. A decisdo do ST)
baseou-se no dispositivo da Lei que
proibe o proprietario de terreno, que
o tenha recebido de volta com a obra
inacabada, de voltar a negociar seus
direitos sem a prévia indenizacao a
eventuais compradores. Apos a res-
cisao do contrato de venda com a em-
presa construtora, os proprietarios do
terreno negaciaram o lote e as benfei-
torias com uma segunda construtora.

A decisdo favorece diretamente
a Armando Fortuna e Maria Helena
de Oliveira Fortuna, de Santos (SP),
gue compraram, a vista, dois aparta-
mentos (numeros 23 e 52), do edifi-
cio llhas de Taipa, localizado no Lo-
teamento Jardim Las Palmas, no Gua-
ruja (SP). O casal devera ser indeni-
zado com base no valor efetivo das
unidades, proporcionalmente ao es-
taglo da construcao quando foi para-
lisada, e ainda o valor da fracao ide-
al do terreno. Relator do recurso, o
ministro César Rocha considerou gue
a lei é clara ao amparar expressa-
mente a pretensao indenizatoria da-
queles que adguirem apartamentos
e ao impedir que o proprietario do
terreno negocie 0 imovel sem pa-
gar previamente esta indenizacao,
sob pena de nulidade (ter o nego-
cio anulado).

Em 1985, os irmaos Alfredo e
Dailton de Moraes venderam a Cons-
trumar — Construtora e Incorporado-
ra Ltda., com sede em Santos (SP),
uma area de 630 metros quadrados.
Como pagamento, os irmaocs rece-
beriam trés apartamentos. Quando
a obra foi paralisada, ja em fase de
acabamento, os irmaos Moraes e a
Construmar rescindiram o contrato de
compra do terreno, e os irmaos reto-

maram, nao so o terreno, mas a obra
ali existente, que foram, entao, ven-
didos a Sahade Construcdes e Incor-
poracoes Ltda. A empresa, por sua
vez, negociou o terreno e o prédic
inacabado com a Costa Pires Cons-
trucdes Ltda., ambas com sede em
Santos (SP).

Um dos apartamentos comprados
pela familia Fortuna (n° 23) foi ven-
dido pela Costa Pires ao funcionario
publico aposentado Anténio Lavan-
deira. Inconformados, os Fortuna ajui-
zaram acao de conhecimento con-
tra a Sahade Construcées e Incorpo-
racoes Ltda., Antdnio Lavandeira e
esposa, Costa Pires Construgdes Ltda.
e 0s irmaos Maraes, com o objetivo
de declarar a nulidade dos atos juri-
dicos consistentes nas alienacoes de
direitos sobre as duas unidades habi-
tacionais. Na acdo, a familia pediu
que fosse reconhecido seu direito acs
imoveis ou que fosse paga indeniza-
¢ao por perdas e danos pelo gue
gastaram.

Em primeiro grau, a acao foi jul-
gada parcialmente procedente. O juiz
declarou a nulidade das alienacdes
que abrangeram os dois apartamen-
tos e condenou os irmaos Moraes,
donos do terreno, a indenizar a fa-
milia pelo valor adicionado a cons-
trucdo. A sentenca foi mantida pelo
Tribunal de Justica de Sao Paulo, com
a observagdo de gue a responsabili-
dade dos donos do terreno estaria
restrita as duas unidades.

A Costa Pires Construcoes Ltda. e
0s irmaos Moraes recorreram entdo ao
Superior Tribunal de Justica e o ministro
César Rocha decidiu aprediar os recur-
sos em conjunto. A Costa Pires ques-
tionou a dedaracao de nulidade das
vendas que abrangeram os apartamen-
tos 23 e 52, argumentando gue se tra-
taria de mera ineficacia dos atos, ja gue,
apos 0 pagamento de indenizacao
por perdas e danos a familia Fortu-
na, 0s negacios subseglentes valeri-
am por si mesmas, sem a necessida-
de de serem repetidos.
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Os irmaos Moraes recorreram
contra a decisao que os condenou a
indenizar os compradores dos apar-
tamentos 23 e 52, afirmando que a
responsabilidade deveria recair sobre
a incorporadora (Construmar), ja que
no contrato inicial havia clausula que
0s exonerava de responsabilidade.
Nas instancias ordinarias, porém, con-
cluiu-se que a clausula os exonerava
apenas de responsabilidade pela
construcao e entrega dos apartamen-
tos, o que nada tinha a ver com a
obrigacao legal de indenizar os ex-
compradores caso houvesse rescisao
do contrato de alienacao do terreno.

O ministro relator no STJ, César
Rocha, afirmou que o dispositivo da
Lei 4.591/64, que torna nula qual-
quer negociacao feita pelo proprie-
tario do terreno antes do pagamento
de indenizacdo aos ex-titulares dos
apartamentos, “deve ser interpreta-
do com temperamento”. Segundo
ele, a nulidade s6 ocorre se o primei-
ro comprador houver registrado em
cartorio sua promessa de compra e
venda. “Quando o ex-titular nao tem
esse cuidado, a nova alienacao deve
ser considerada apenas ineficaz até
0 pagamento da indenizacao, isto
porque o posterior adquirente de boa-
fé nao pode ser tao fortemente ape-
nado por atos de terceiros”, concluiu.

Com base neste entendimento,
o ministro deu provimento parcial a
ambos os recursos e declarou a inefi-
cacia das alienacoes posteriores até
que os irmaos Moraes paguem inde-
nizacao a familia Fortuna. O ministro
César Rocha acrescentou que a even-
tual diferenca entre o valor da inde-
nizacao recebida e a quantia efeti-
vamente gasta pela familia Fortuna
para comprar os dois apartamentos
deve ser pleiteada perante a Cons-
trumar — Construtora e Incorpora-
dora Ltda., em outra acao. Pro-
cesso: RESP 282740 (Noticias do
STJ, 20/11/01: STJ mantém inde-
nizagao a compradores de aparta-
mentos inacabados no Guaruja.)m
de
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SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL

Area non edificandi. Desapropriacido
indireta. Indenizacao.

Decisao. Recurso extraordinario. Auséncia de pre-
questionamento. Agravo desprovido.

1. O Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro
acolheu parcialmente pedido formulado em apelagao,
pelos fundamentos assim sintetizados:

Ordinaria. Licenca para construcdo de obra civil.
Edificios. Se ela é dada sob condicao suspensiva, nao
satisfeita a condicdo nao se constitui em ato perfeito e
acabado. Superveniéncia de lei limitando administrati-
vamente o direito de propriedade que em definitivo
impediu a execucao da obra. Se a limitacao invalida o
aproveitamento econdmico do solo por sua declaracao
de area non edificandi, a interdicao, por seus efeitos,
se traduz em verdadeira desapropriacao indireta. Obri-
gacao do Poder Publico de indenizar o proprietario.

Provimento parcial do apelo.

Ambas as partes protocolaram embargos de decla-
racao, desprovidos pelo Colegiado mediante os acor-
daos de folhas 106 e 111.

No extraordinario cujo transito busca alcangar, in-
terposto com alegada base na alinea “a” do permissi-
vo constitucional, o Municipio do Rio de Janeiro articu-
la com o malferimento dos artigos 5°,1, inciso XXIll, e
30, inciso VIII, da Carta Politica da Republica. Ressalta
que, ao declarar os lotes como nao edificaveis, teve
em vista a existéncia de um interceptor oceanico neles
instalado (o que impossibilita a execucdo de obra no
local), apenas tornando imperativa a inviabilidade de
se construir em “lotes que anteriormente ja nao podi-
am receber edificagbes”. Assim, o procedimento néo
causara "prejuizo algum, pois o lote ja era inaproveita-
vel e ja nao possula valor econémico, de modo que a
declaracéo do impedimento de construir atendeu ao
principio da funcao social da propriedade”. Alude as
restricoes ao direito de propriedade, fundadas no inte-
resse publico e privado, e defende a legitimidade da
intervencao, na espécie. Sustenta, por fim, que tem o
“dever de ordenar o pleno desenvolvimento das fun-
coes sociais da cidade e garantir o bem-estar geral,
nao devendo ser onerado em razao do exercicio de tal
poder-dever”.

O Juizo primeiro de admissibilidade apontou a falta
de preqguestionamento. O especial simultaneamente
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interposto teve a mesma sorte do extraordinario, se-
guindo-se a protocolacao de agravo, desprovido no
ambito do Superior Tribunal de Justica.

A Agravada apresentou a contraminuta de folha
165 a 169 asseverando o acerto do ato atacado.

2. Na interposicdo deste agravo, foram observados
0s pressupostos de recorribilidade que lhe sdo ineren-
tes. A peca, subscrita por procurador do Municipio, veio
acompanhada dos documentos previstos no artigo 544,
§ 1°, do Codigo de Processo Civil e restou protocolada
no prazo em dobro a que tem jus o agravante.

Em momento algum, a Corte de origem pronun-
clou-se considerados os dispositivos constitucionais evo-
cados pelo Municipio. Nada afirmou que contrariasse
as premissas segundo as quais a propriedade deve aten-
der a funcdo social e que cumpre ac Municipio promo-
ver, no gue couber, adequado ordenamento territorial
mediante planejamento e controle do uso, do parcela-
mento e da ocupacao do solo urbane. A leitura do acor-
dao impugnado via o extraordinario revela, tdo-somen-
te, conclusdo sobre os efeitos da declaracio da area
cogitada como de preservacao ambiental, retirando-
se-lhe totalmente o contetido econémico. Daf haver-se
acolhido o segundo pedido formulado pela agravada,
ou seja, no sentido de abter a indenizagao pertinente.
Diz-se prequestionado certo tema quando o 6rgao jul-
gador haja adotado entendimento explicito a respeito,
0 que nao ocorreu na hipodtese dos autos.

3. Por tais razdes, conheco deste agravo, mas de-
sacolho o pedido nele formulado.

Brasilia 10/2/2001. Ministro Marco Aurélio, Relator.
(Agravo de Instrumento n® 286.754-1/RJ; DJU 17/4/
2001; pg. 14)

Compromisso de cd/v. Perda das prestacoes
pagas. Clausula ilicita.

Despacho. Trata-se de agrave de instrumento con-
tra despacho do ilustre Senhor Vice-Presidente do Su-
perior Tribunal de Justica, que negou seguimento a re-
curso extraordinario interposto com fundamento no art.
102, IIl, alinea "a"”, da Constitui¢do Federal.

2. O acdrdao recorrido nao discutiu quaestio juris
de nivel constitucional. Possui esta ementa:

“Compromisso de compra e venda de imével. Per-
da das prestacoes pagas. Nao é licita a clausula que a
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prevé, devendo, em caso que tal, aplicar-se o disposto
no art. 924 do Cod. Civil. Precedentes do STJ. Agravo
regimental desprovido.”

3. Alega-se no apelo extremo ofensa aos artigos
5°, incisos XXXV, LIV, LV e 93, inciso IX da Constituicao
Federal.

4. Nao houve regular prequestionamento da alega-
da matéria constitucional. Incidem as stmulas 282 e
356. De outra parte, o acordao examinou a controvér-
sia a luz da legislacao infraconstitucional regente da
matéria. Nao ha falar em ofensa direta e imediata &
norma constitucional, mas, somente, por via reflexa.
Se, para dar pela ofensa a Constituicdo é mister, por
primeiro, demonstrar vulneracao a normas infraconsti-
tucionais, estas é que contam, nao sendo possivel, em

decorréncia, desde logo, ter como satisfeitos os pressu-
postos do art. 102, lll, "a”, da Lei Maior, aos fins de
admissibilidade do apelo derradeiro. A alegacdo de
negativa de prestacao jurisdicional ndo procede, eis que
as instancias ordinarias decidiram a causa, com a mo-
tivacao que tiveram como pertinente. Nem ha falar,
outrossim, em falta de fundamentacao do decisum re-
corrido, em ordem a caracterizar-se ofensa ao inciso IX
do art. 93 da Constituicao.

Em face do exposto, com apoio no art. 38, da Lei
n° 8.038, de 1990, combinado com o art. 21, § 1°, do
Regimento Interno, nego seguimento ao agravo.

Brasilia 28/3/2001. Ministro Néri da Silveira, Rela-
tor. (Agravo de Instrumento n° 313.424-9/MG; DJU 26/
4/2001; pg. 21/22)

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Compromisso de dv. Nulidade. Fraude.
Alienacao - indisponibilidade.

Despacho. Localease S/A propde a presente caute-
lar, com pedido de liminar, contra Carlos Alberto Tei-
xeira da Silva, para conferir efeito suspensivo ao recur-
so especial interposto nos autos do agravo de instru-
mento n® 316.071-2, provido pela 3% Camara Civel do
Tribunal de Alcada de Minas Gerais, estando o acor-
dao assim ementado:

“Acdo de nulidade de compra e venda. Alegacdo
de dolo e fraude na alienacao dos mesmos imoveis a
terceiros. Entrega das chaves ao autor. Indisponibilida-
de dos imoveis. Tutela antecipada deferida.

Para se pretender a antecipacao da tutela é de se
onerar prova que por sua propria estrutura e natureza,
gere a conviccao penal dos fatos e juizo de certeza na
definicdo juridica respectiva, e em havendo fundado
receio de dano grave a parte e ao risco de sua inefica-
cia, podendo ser apurada objetivamente a verossimi-
lhanca dos seus requisitos essenciais, deve ser anteci-
pada a apreciacdo sobre o direito material em discus-
sao.

£ perfeitamente possivel o deferimento da anteci-
pacao de tutela quando se verifica ilicitude na conduta
de empresas adguirentes dos mesmos imoéveis adquiri-
dos e pagos pelo requerente, nao havendo prova con-
traria aquela carreada pelo autor da acdo de nulidade
de ato juridico, onde se pretende a nulidade da com-
pra e venda e hipoteca incidentes sobre os imdveis. ”

Alega a requerente que verbis:

o )

“A Construtora Itapoa Ltda. (primeira/ré na acao
principal), em meados do ano de 1.997 procurou as
demais empresas res para apresentar um projeto para
o qual necessitava de recursos financeiros. O projeto
consistia justamente na construcao do edificio "Ato-
bas"”, na cidade de Juiz de Fora - Minas Gerais.

Depois de um longo periodo de negociacoes, anali-
se do projeto e verificacao da idoneidade moral e fi-
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nanceira da Construtora Itapoa Ltda., conforme com-
provam dos documentos juntados com a peticdo do
recurso de agravo de instrumento {documento anexo
n. 3) foi constituida a empresa Calipso Empreendimen-
tos Ltda. (segunda/ré).

Em seguida, a sequnda/ré adquiriu da primeira/ré o
imovel onde seria constituido o empreendimento cuja
incorporacao dos lotes ja havia sido feita pela Constru-
tora Itapda Ltda. (primeira/ré).

Os recursos para aquisicao do imoével e construcao
do edificio “Atobas” foram emprestados para a segun-
da/ré pelas empresas Localease S.A. (suplicante) e
Asseplan, Assessoria, Economia e Planejamento S.A.
(terceira/ré).

Em contrapartida ao referido empréstimo, a sequn-
da/ré deu em garantia para a suplicante e a terceira/ré
o proprio empreendimento imobiliario, ou seja, o terre-
no e o edificio ”Atobas”, por meio de hipoteca.

Tanto a compra e venda do imdvel, quanto a cons-
tituicao do respectivo gravame foram devidamente re-
gistrados na matricula do imovel.

Posteriormente, passado algum tempo do registro
das transacdes acima referidas, o suplicado ajuizou acao
judicial pretendendo anular os negécios juridicos aci-
ma noticiados, pedindo a antecipacdo dos efeitos da
tutela jurisdicional para imitir-se na posse dos iméveis.

O suplicado sustenta seu pretenso direito de pro-
priedade em contratos particulares e em eventual ma-
fé das empresas/rés.

O pedido de tutela antecipada foi deferido nos se-
guintes termos:

"Defiro a tutela antecipada, pois: a) houve requeri-
mento, expresso da parte autora, fls.4; b) a prova apre-
sentada convence da verossimilhanca do fato; ¢) ha
fundado receio de dano irreparavel ou de dificil repara-
cao; d) ndo é o caso que a irreversibilidade pese mais
do gue o direito da parte autora”.

E a antecipacao da tutela foi deferida para que as
rés Construtora Itapoa Ltda. e Calipso Empreendimen-
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tos Ltda. entregassem as chaves dos apartamentos 601
e 602 do Edificio Atobas ao suplicado.

Posteriormente, o suplicado requereu a extensao
dos efeitos da tutela concedida no sentido de tornar
indisponiveis os bens objetos da lide principal, o que foi
prontamente deferido, verbis:

“Defiro o pedido de fls. 39".

A suplicante, por sua vez, interpds agravo de instru-
mento contra a decisdo que deferiu a tutela antecipa-
da. E a Egrégia Terceira Camara Civel do Tribunal de
Alcada de Minas Gerais negou provimento ao recurso,
sob os seguintes fundamentos:

“Neste ponto, tem-se que apesar de alegar a agra-
vante nao ter conhecimento de contratos particulares
celebrados entre a Construtora ltapoa Ltda. e o agra-
vado, ndo logrou comprovar tal alega¢ao, nao se po-
dendo pretender como id6nea a sua conduta ao proce-
der o registro da hipoteca do imével denominado Edifi-
cio Atobas de anterior propriedade da Construtora Ita-
poa Ltda., quando intimas as relagdes comerciais entre
as empresas, sem antes certificar-se de anteriores ne-
gociacoes acerca dos imoveis, de modo a isenta-las de
qualquer contribuicdo para a nulidade que se pleiteia”.

“Ademais, ndo é o simples receio que autoriza an-
tecipar a tutela, mas a suficiéncia de provas inequivo-
cas dos requisitos do art. 273, CPC para o irrefutavel
convencimento do juiz, situacao esta devidamente com-
provada nos autos”.

Em seqguida, a suplicante, a fim de esclarecer al-
guns pontos do julgado e, também, com a finalidade
de pré-questionar as questdes que serao cbjeto de dis-
Cussao nesse recurso especial, interpés embargos de
declaracdo contra o acérdao proferido nos autos do
agravo de instrumento.

A Douta Turma Julgadora concluiu que nao tinham
omissoes a serern sanadas no acérdao de fls. 92/100 e
rejeitaram os embargos de declaracao, verbis:

“Em conclusdo, nao malfere o precitado acérdao
nenhuma das hip6teses elencadas no art. 535 e seus
incisos do Cadigo de Processo Civil.

Com tais consideragoes, rejeito os embargos”

A suplicante, entdo, interpds recurso especial con-
tra a r. decisao proferida pela Egrégia 3° Turma do Tri-
bunal de Alcada de Minas Gerais e, nao restando ou-
tra alternativa, propée a presente medida cautelar”.

Acrescenta que, quando da aquisicao do imovel
objeto da lide e constituicdo da hipoteca, o mesmo
estava livre de qualguer énus; todos os cuidados foram
tomados para a realizacdo do negécio juridico; a ido-
neidade moral e financeira da Construtora ltapoa Ltda
foi verificada; ndo tinha conhecimento, a requerente,
de transacoes realizadas pela Construtora ltapoa Ltda;
caberia ao requerido provar a ma-fé da requerente, o
que nao ocorreu; a transferéncia da propriedade ope-
ra-se, apenas, pela transcri¢do do respectivo titulo no
competente cartério de registro de imoveis e a falta
deste registro nao gera direito oponivel erga omnes;
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nao estac presentes os requisitos do art. 273 do Cadi-
go de Processo Civil; “o alegado “risco” de venda do
imovel € uma situacdo absolutamente inexistente por-
que em caso de alienacao dos apartamentos, esta situ-
acao poderia ser perfeitamente desfeita em caso de
procedéncia do pedido inicial”; o periculum in mora
estd caracterizado pelo fato do Juiz de Direito haver
determinado a imissdo na posse dos iméveis, o que 0s
desvalorizara.

Pede, ao final:

osed

(i) a concessao de liminar para que seja conferido
efeito suspensivo ao recurso especial interposto contra
a decisdo que negou provimento ac agravo de instru-
mento n. 316.071-2, suspendendo, dessa forma, a efi-
cacia da tutela antecipada deferida pelo Juiz de Pri-
meiro Grau; ..."

Decido. Mediante a concessao de efeito suspensi-
VO a0 recurso especial a requerente quer impedir que a
ordem de imissao na posse do imovel pelo requerido
seja concretizada, nos autos de acao de anulagao de
atos juridicos - compra e venda e hipoteca ¢/c outorga
de escritura, cuja tutela antecipada foi deferida pelo
Juizo de Direito e confirmada pelo Tribunal a quo.

Os requisitos para a concessao de tutela antecipa-
da foram verificados apds o exame dos elementos de
prova constantes dos autos, estando assim fundamen-
tado o acérdao objeto do recurso especial:

g

Da andlise dos autos, infere-se que a agravante,
em contraposicdo aos documentos carreados aos au-
tos pelo agravado na acao de nulidade de ato juridico
e que serviram de supedaneo para a prolacao da deci-
sdo agravada, nao trouxe qualquer contraprova rele-
vante que permitisse a reversao do decisum, limitando
a se pronunciar sobre questoes que deverao ser discu-
tidas na instrucdo probatdria da acao originaria.

Neste ponto, tem-se que apesar de alegar a agra-
vante nao ter conhecimento de contratos particulares
celebrados entre a Construtora Itapoa Ltda. e o agra-
vado, nao logrou comprovar tal alegagao, nao se po-
dendo pretender como idénea a sua conduta ao proce-
der o registro da hipoteca do imével denominado Edifi-
cio Atobas de anterior propriedade da Construtora lta-
poa Ltda., quando intimas as relagbes comerciais entre
as empresas, sem antes certificar-se de anteriores ne-
gociacoes acerca dos imoveis, de modo a isenta-la de
gualquer contribuicao para a nulidade que se pleiteia.

Tenhe gue pelo menos uma das circunstancias esta
configurada no caso, pelo que andou bem o MM. Juiz
em determinar a entrega das chaves ao agravado, imi-
tindo-o na posse dos imoveis, tornando-os indisponi-
veis até ulterior deliberacdo do Juizo, pois o fato da
agravante simplesmente alegar a boa-fé na negocia-
¢ao dos mesmos imdveis do agravado, ou mesmo que
os efeitos da tutela concedida sao irreversiveis, nao tem
juizo de certeza a obrigar a reversao da decisao.”
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Como se pode observar, a conviccao do Tribunal a
quo, inclusive em torno da boa ou ma-fé das partes
contratantes, decorre da apreciacao dos elementos
fatico-probatérios verificados, cujo reexame, em prin-
cipio. é vedado em recurso especial ante a simula
n® 7/STJ.

No tocante ao perigo de dano, necessario a manu-
tencdo da tutela antecipada, o Tribunal de Alcada,
deduziu a seguinte motivacdo no aresto:

i)

Ademais a alegacao do perigo da demora preconi-
zado pelo agravado tem razdo de ser, justificando a
antecipacao da tutela, pois houve prova inequivoca de
gue os iméveis adquiridos pelo agravado e ja devida-
mente adimplidos podem ser novamente negociados,
com prejuizos relevantes a guem tem prova da aquisi-
¢ao e quitacdo ... ".

A dificuldade em reparar o requerido, na hipotese
de venda do imovel pela requerente, sera muito maior,
sem duvida alguma, gue reparar a reguerente se a
demanda for julgada improcedente. E que, no primei-
ro caso, haverd um terceiro, adquirente do imével, que
buscara, com suas forcas, defender o préprio direito,
sendo certo gue a rescisdo da nova alienacao nao sera
tao simples, ao contrdrio do que afirma da requerente.

O fumus boni iuris e o pericufum in mora, portanto,
nao estao presentes.

Ante o exposto, nos termos do art. 34, inciso XVIII,
do Regimento Interno, nego seguimento a presente
cautelar.

Brasilia 20/2/2001. Relator: Ministro Carlos Alberto
Menezes Direito. (Medida Cautelar n® 3.584/MG; DJU
6/3/2001; pg. 370/371)

Demarcacao e divisao. Posse antiga.
Fixacdo de divisdrias. Impossibilidade.

Despacho. José Ramalho Felipe e conjuge interpdem
agravo de instrumento contra o despacho gue nao ad-
mitiu recurso especial assentado em ofensa ao artigo
267, inciso VI, do Cédigo de Processo Civil.

Insurgem-se contra acordao assim ementado:

“Demarcacao e divisdo. Imoveis retalhados ha mais
de 40 (quarenta) anos. Posse longa e respeitada. Im-
possibilidade de se fixar marcos divisorios ou aviventar
0s |4 existentes. Pretensdo afastada no primeiro grau.
Apelacdo improvida.

I- Quem, na maioridade, assina escrituras de confis-
saa de limites e aliena parte individuada de terra, ndo
pode reclamar de divisdo de imoveis feita ha mais de
quarenta anos.

II- O longo tempo e a velha posse de alguém po-
dem obstar a demarcatéria, o que se d4, quando os
iméveis confinantes ja estejam de fato demarcados e
quando o auter inclui entre os seus propositos, além da
pretensac a demarcagao, a de que a linha divisoria
seja outra, em area ja possuida pelo confinante.

lll- A acdo de demarcacgao é acao preliminar, prévia

e preparatoria da divisao e isso porque, antes da
divisdo do imével, é imprescindivel haver a certeza
sobre os seus confins, ista é, é irrenunciavel saber-
se 0 seu exato perimetro. As duvidas sobre os limi-
tes com vizinhos devem desfazer-se todas até que
se possa promover a divisao da coisa comum, que
deve ser coisa certa.

Faz-se demarcacdo com vizinhos, e ndo com con-
déminos.

lll-(sic) Na acdo demarcatéria ndo basta a desig-
nacao dos imdveis demarcandos: é necessario, tam-
bém, que se descrevam os limites a constituir, ou
seja, a descricdo da linha diviséria que se pretende
seja a certa; ou, entdo, quais sdo os limites e mar-
CoS a aviventar, ou a renovar; e gquem sao os confi-
nantes da linha demarcanda.

‘A grande exigéncia da inicial da demarcatéria é a
de apresentar o promovente, descrevendo-a, a linha
diviséria que pretende seja a certa e pede que a sen-
tenca consagre. Nao exime desse dever o fato de ser a
acao demarcatoéria exatamente para fixar a linha entre
os dois prédios’.”

Houve embargos de declaracéo, rejeitados.

Decido. Asseveram os recorrentes gque ndo cabe
dizer que o pedido, na espécie, é desprovido de possi-
bilidade juridica pelo simples fato da acao estar rotula-
da de demarcatéria “se da prépria razdo de pedir res-
tou perfeitamente possivel identificar o objetivo da lide
e seu carater de reivindicatéria, e, portanto, como tal
deveria ser julgada”. Assim, sustentam que nao care-
cem de interesse processual. Essa discussao, contudo,
nao foi analisada na instancia a quo nao podendo ser,
agora, trazida a baila. O aresto dos embargos de de-
claracao apenas concluiu que “embora ndo menciona-
da a expressdo, caréncia de agao, restou evidenciado
o acolhimento da tese da sentenca, ante a impossibili-
dade de demarcacao e divisdo das terras”, sem, con-
tudo, adentrar no tema sobre a possibilidade da acdo
ser julgada como reivindicatoria.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo.

Brasilia 14/3/2001. Ministro Carlos Albertc Mene-
zes Direito, Relator. (Agravo de Instrumento n® 364.384/
PB; DJU 27/3/2001; pg. 302)

Conflito de competéncia. Cancelamento de
matricula. Incra. Natureza administrativa.
Competéncia da Justica Estadual.

Decisdo. Cuida-se de pedido em que o Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — Incra
requer o cancelamento de matriculas e registros junto
ao Cartorio de Imdveis e Hipotecas da Comarca de
Bom Jesus da Lapa-BA, referente ao Projeto Especial
de Colonizacao Serra do Ramalho, visando fazer retor-
nar ao seu dominio as areas correspondentes, uma vez
que os beneficiarios teriam recebido titulos de proprie-
dade sob condi¢des resolutivas, as quais restaram de-
satendidas. O Juiz de Direito da Vara de Feitos Crimi-
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nais, Juri, Menores, Fazenda Publica e Registros Publi-
cos de Bom Jesus da Lapa, Estado da Bahia-BA, peran-
te o qual foi promovido o requerimento, entendeu tra-
tar-se a espécie de medida cujo provimento implicaria
o exame de eventuais motivos do desfazimento da
evenca, 0 que s6 seria possivel mediante “... a neces-
sidade de exame acurado, sob o crivo do contraditério,
antes de declarar o desfazimento do ato juridico e, por
conseqUéncia (e somente assim), determinar o cance-
lamento da matricula. Ocorre, todavia, que essa anali-
se torna o feito de jurisdicdo contenciosa, deixando de
ser ele meramente administrativo. Ainda gue ndo haja
mencaao de réus (ou o requerimento de citacao desses),
a omissao nao tem o condao de mudar a natureza dos
conceitos, ja tao firmemente arraigados na doutrina”.
Por isso, declinou da competéncia a Justica Federal.

Distribuido o processo ao Juizo Federal da Sétima
Vara da Secao Judiciaria de Salvador, Estado da Bahia-
BA, este asseverou que 0 caso em questdo é de natu-
reza administrativa, se nao existe lide, invocou prece-
dente deste Tribunal (CC n® 16.416/PE) e suscitou o
presente conflito.

A douta Subprocuradoria-Geral da Republica opi-
nou pelo conhecimento do conflito e competéncia do
suscitado.

Na hipétese dos autos, a competéncia para proces-
sar e decidir o requerimento é da Justica Estadual, de
acordo com os precedentes da Corte:

"Competéncia. Conflito. Retificacdo de registro
imobiliario. Autarquia federal. Precedente da Secéo.
Competéncia da Justica Estadual.

- Enguanto de natureza meramente administrativa
o requerimento, inexistindo lide, compete ao juiz de
direito, corregedor dos registros publicos, processar e
julgar pedido de retificacdo de registro imobiliario, ain-
da quando formulado por ente federal com prerrogati-
va de foro na Justica Federal, em face da natureza
administrativa do requerimento.” (CC n® 16416/73, art.
213 e paragrafos). Intervencao da Unido. Apesar de tal
intervencdo, o pretexto da existéncia de interesse, a
competéncia para processar e decidir o requerimento de
indole administrativa é estadual, a falta de causa prépria
da competéncia federal. Conflito conhecido e declarado
competente o suscitado.” (CC n° 16048/RJ, Segunda
Secdo, Rel. em. Min. Nilson Naves, DJ 7/10/1996).

Posto isso, conheco do conflito e declaro a compe-
téncia do suscitado, Dr. Juiz de Direito da Vara de Fei-
tos Criminais, Juri, Menores, Fazenda Pablica e Regis-
tros Publicos de Bom Jesus da Lapa-BA.

Brasilia 2/3/2001. Relator: Ministro Ruy Rosado de
Aguiar. (Conflito de Competéncia n°® 30.482/BA; DJU
20/3/2001; pg. 95)

Cofins - incidéncia. Venda de imoveis.
Trata-se de embargos de divergéncia opostos a acor-

dao da Primeira Turma sintetizado na seguinte ementa:
"Tributario. Cofins. Incidéncia. Venda de iméveis.
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A Primeira Turma do STJ entende que as atividades
de construir e alienar, comprar, alugar e vender imo-
veis e intermediar negécios imobilidrios estao sujeitas
a cofins, posto caracterizarem compra e venda de
mercadorias, em sentido amplo.

Recurso provido. Ressalva do entendimento do Re-
lator.”

A embargante indica como paradigma aresto da
Segunda Turma (REsp n 191.257/PE, Relator o Ministro
Ari Pargendler) que, ao apreciar questao idéntica, de-
cidiu que “as empresas gue vendem iméveis ndo estao
sujeitas ao recolhimento da Cofins, porguanto imdéveis
estdo excluidos do conceito legal de mercadorias -
conceito que poderia ter sido alterado pela Lei Com-
plementar n°® 70/91"”. Admitidos e impugnados, opi-
nou o Ministério Publico pela rejeicdo dos embargos.

A rigor, os presentes embargos deveriam ser sub-
metidos ao conhecimento da Secdo de Direito Publico
de nosso Tribunal, o que todavia ndo se mostra neces-
sario em razao da definicdo do tema em exame no
ambito daquele érgao fracionario.

Na verdade, a divergéncia gue se pretende ver diri-
mida pela via dos embargos ora interpostos nao mais
subsiste, desde que a Primeira Secao, nos autos dos
EREsp n® 112.529/PR, Relator o Ministro Garcia Vieira,
assentou a compreensao de que “as atividades de co-
mércio e industria da construcao civil, engenharia civil
e incorporacao estao sujeitas a Cofins porgue caracte-
rizam compra e venda de mercadorias”.

Assim, com apoio na Sumula n® 168/STJ e no dis-
posto no artigo 34, XVIII, do CPC, nego seguimento ao
recurso.

Brasilia 12/3/2001. Relator: Ministro Paulo Gallotti.
(Embargos de Divergéncia em Recurso Especial n®
147.580/SC; DJU 28/3/2001; pg. 82)

Penhora. Fraude a execucao nao
caracterizada. Venda do imoével anterior ao
registro da constricdo.

Cuidam os autos de Embargos de Terceiro opostos
por Mario Castelli e outra nos autos da Acao de execu-
¢ao promovida por Banco do Brasil S/A contra Serafin
Alves de Andrade e outros, julgados procedentes pelas
instancias ordindrias, apés afastada a tese, sustentada
pelo banco embargado, de que teria ocorrido fraude a
execugao.

O v. acérdao recorrido esté assim ementado:

“Fraude a execucdo. Bem penhorado.

Nao se vislumbra a ocorréncia de fraude a execu-
¢ao na venda de bem imovel, quando sequer havia o
registro de constricao que pesava sobre o bem objeto
da compra e venda. Ademais, também, ndo demons-
trado o estado de insolvéncia do devedor-executado.”

Opostos embargos declaratérios, foram rejeitados.

Inconformado, interpds o banco Recurso Especial
com fundamento nas alineas "a” e “c” do permissivo
constitucional, alegando ofensa aos artigos 535, 592 e
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593 do CPC, além de dissidio jurisprudencial.

Improsperavel a irresignacao.

Preliminarmente, nao vislumbro qualquer omissao
no aresto recorrido capaz de fulminar-lhe de nulidade.
Houve apreciacdo de todos os pontos importantes ao
deslinde da controvérsia, certo, apenas, que a d. Tur-
ma julgadora concluiu pela néo ocorréncia da fraude a
execucao a mingua de seus requisitos.

No mérito, conforme entendimento deste Tribunal,
também esposado pelo acérdao recorrido, para a ca-
racterizacdo de fraude a execucdo na venda de bem
imdvel, nao registrada a penhora, cabe ao exeqlente
provar que o terceiro adquirente tinha ciéncia do 6nus
gue recala sobre o bem, o que, in casu, nao ocorreu.
Precedentes deste Tribunal, dentre outros: REsp
225.091/GO, DJ 28.08.2000, Relator Sr. Min. Eduardo
Ribeiro; REsp 77.161/SP. DJ 30.03.1998, Relator Sr. Min.
Salvio de Figueiredo Teixeira e REsp 113.666, DJ
30.06.1997, Relator Sr. Min. Menezes Direito.

Ademais, seria necessario que ficasse demonstrado
o estado de insolvéncia do devedor, advindo da aliena-
Cao, 0 gue, No caso, ndo ocorreu. Como bem salientou
o em. Ministro Salvio de Figueiredo Teixeira: “Por ou-
tro lado, doutrina e também jurisprudéncia (confira-se,
a proposito, o REsp. n. 235.267-SP) tém exigido, nos
casos em que inexistente o registro da citacao, ou da
penhora, que ao credor cabe o 6nus de provar que ©
terceiro tinha ciéncia da demanda em curso ou da cons-
tricao. Em sede doutrinaria, a proposito, tive oportuni-
dade de assentar; “Inexistindo registro da citacao (hi-
poteses dos incs. | e ll do art.593, CPC) ou do gravame
judicial, ao credor cabe o 6nus de provar a ciéncia,
pelo terceiro, adquirente ou beneficidrio, da exis-
téncia da demanda ou do gravame” (Codigo de Pro-
cesso Civil Anotado, Saraiva, 6 ed., pag. 418)."
(AG. n.° 281/072/SP, DJ de 13/03/2001).

Verificar a ocorréncia de tais aspectos faticos de-
mandaria o revolvimento de matéria de fato e provas,
o que é invidvel na via estreita do Especial, a teor do
enunciado da Sumula 7/STJ.

Incide, portanto, a espécie, o disposto na Sumula
83 desta Corte a inviabilizar o Recurso, por ambas as
alineas do permissivo constitucional.

Isto posto, nego provimento ao agravo.

Brasilia 15/3/2001. Ministro Waldemar Zveiter, Re-
lator. (Agravo de Instrumento n® 357.334/RS; DJU 28/
3/2001; pg. 238)

Penhora. Bem de familia. Imével dado em
garantia hipotecaria.

Processual civil. Agravo de instrumento. Bem imo-
vel dado em garantia real. Penhora.

E penhoravel, conforme prevé o art. 3°, V, da Lei n.
8.009/90, o imdvel dado em garantia hipotecaria da
divida exeqlienda. Precedentes.

Decisdo. Cuida-se de agravo de instrumento, inter-
posto pelo Banco do Brasil S/A, contra decisdo mono-

cratica que negou seguimento a recurso especial arri-
mado no art. 105, inc. Ill, alineas “a” e “c” da Consti-
tuicdo Federal, sob os fundamentos de auséncia de vi-
olacdo a preceito de lei federal e necessidade de ree-
xame de provas.

O ora agravante propds acao de execucdo em face
dos agravados, fundando-a em cédula de crédito rural
pignoraticia e hipotecaria.

Oportunamente, os agravados ofereceram a penho-
ra um lote de esmeraldas em estado bruto. O d. magis-
trado a quo decidiu por desacolher a oferta realizada.

Inconformados, eles levaram a r. decisao proferida
ao crivo do eg. Tribunal a quo. O v. acordao restou
assim ementado:

“Penhora. Execucao por titulo executivo extrajudi-
cial. Cédula de crédito rural pignoraticia e hipotecaria.
Agravo de decisdo que desacolheu a oferta de um lote
de esmeraldas em estado bruto dados & penhora pelos
executados. Cabimento como reforce de penhora de-
vendo ficar em maos do agravado como depositério,
visto ser esse um banco. Exclusao provisoria do imovel
residencial apesar de constituir parte da hipoteca, visto
ser bem de familia, devendo recair a penhora, a final,
como reforco, se for o caso Recurso parcialmente pro-
vido."

Irresignado, o agravante interpds recurso especi-
al alegando contrariedade aos arts. 3° da Lei n.
8.009/90, 655, §2 ° e 685, |, do CPC, além de dissi-
dio jurisprudencial.

Sustentaram que os agravados tinham conhecimento
do gravame gquando hipotecaram o imével, bem como
que a penhora deve recair sobre o bem imével dado
em garantia, por se tratar de excecdo prevista no art.
3° da Lei n. 8.009/90.

Relatado o processo, decide-se.

A questdo trazida a exame cinge-se na possibilida-
de ou nao de penhora de bem imével, dado como ga-
rantia real do titulo exeqUendo, considerando a alega-
cao de ser esse bemn de familia, protegido da penhora
pelo art. 1 © da Lei n. 8.009/90.

O art. 3° do aludido diploma legal assim dispde:

"Art. 3° A impenhorabilidade é oponivel em qual-
quer processo de execucdo civil, fiscal, previdenciaria,
trabalhista ou de outra natureza, salvo se movido:

V- para execucdo de hipoteca sobre o imoével, ofe-
recido como garantia real pelo casal ou pela entidade
familiar.”

Apesar da protecdo legal dada aoc bem de familia,
¢ de se aplicar a espécie a excecdo de impenhorabili-
dade legalmente prevista, pois o imovel residencial
penhorado nos autos fora dado em garantia da cédula
rural pignoraticia e hipotecaria que embasa a agao de
execucao.

Nesse sentido estao os sequintes precedentes juris-
prudenciais:

“Agravo regimental. Agravo de instrumento. Exe-
cucdo de cédula de crédito industrial. Divida garantida
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por hipoteca de imével. Penhora. Possibilidade (art. 3,
V, Lei 8009/90). Recurso que se afasta da hipotese con-
creta dos autos.

I- S@o penhoraveis, por expressa ressalva contida
no art. 3, inciso V da Lei 8009/90, os imdveis dados em
garantia hipotecaria da divida exequienda.

lI- Invidvel o recurso que tece alegacdes sobre hipo-
tese ndo versada nos autos.

lll- Regimental improvido. "

(Agravo no Agravo de Instrumento 236.624, Rel.
Min. Waldemar Zveiter, DJ de 8/3/2000)

“Execucado. Divida garantida por hipoteca de imo-
vel. Penhora. Bem de familia. Lei 8009/90. Recurso ina-
colhido.

- Sdo penhoraveis, por expressa ressalva contida no
art. 3°,V, da Lei 8.009/90, os imoveis dados em garan-
tia hipotecaria da divida exequienda.”

(Recurso Especial 34.813, Rel. Min. Salvio de Fi-
gueiredo Teixeira, DJ de 2/8/1993)

Forte em tais razbes, conheco do agravo de instru-
mento para dar provimento ao recurso especial, com
fulcro no art. 544, §3°, do CPC, para manter a penho-
ra sobre o imovel tido como bem de familia.

Brasilia 15/3/2001. Ministra Nancy Andrighi, Rela-
tora. (Agravo de Instrumento n° 368.667/SP; DJU 30/3/
2001; pg. 455)

Condominio. Despesas condominiais.
Contrato de c/v nao registrado.
Responsabilidade do compromissario-
vendedor titular do dominio.

O pagamento de despesas condominiais é obriga-
¢ao vinculada a prépria coisa, devendo por elas res-
ponder, em regra, aguele que constar no registro imo-
bilidrio como titular de seu dominio.

Excepcionalmente admite-se que a cobranca das
despesas do condominio recaia sobre o compromissa-
rioc comprador da unidade adquirida em condominio,
ainda quando inexista transcricao no registro imobi-
lidrio do contrato de promessa de compra e venda
efetuado.

Para tanto tem a jurisprudéncia exigido que fique
comprovada a efetiva posse do bem pelo compromis-
sario comprador ou, ao menos, gue ao condominio se
tenha dado ciéncia sobre a existéncia da transacao re-
alizada.

Se o Tribunal a quo afirma que o alienante néo fez
prova dessas circunstancias, inviavel se apresenta o
Recurso Especial, seja pela alinea “a” do permissivo
constitucional, seja pela alinea “c”, ja que nao evi-
denciado o dissidio nos moldes legais e regimentais
exigidos.

Recurso a que se nega seguimento, com arrimo no
art. 557 do CPC.

Decisdo. Cuida-se de Recurso Especial interposto
por Temon Técnica de Montagens e Construgdes Ltda.
com espeque no art. 105, lll, alineas, "a” e “¢” da CF.
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Os acordaos publicados pelo Segundo Tribunal de
Alcada Civil do Estado de Sao Paulo, em sede de ape-
lacdo e embargos infringentes, encontram-se assim
ementados:

“Condominio. Despesas. E parte legitima, via de
regra, o titular da unidade condominial cujo nome en-
contra-se assinalado no Registro Imobiliario. Apelo im-
provido.”

“Condominio. Despesas condominiais. Cobranca.
Legitimidade de parte. As despesas condominiais por
constituirem cbrigacao propter rem sao de responsabi-
lidade do condémino proprietario ex vi do art. 12 da
Lei 4.591/64."

Afirma a recorrente que ndo detém legitimidade
para figurar no polo passivo da acao de cobranca em
curso, porguanto, nao é responsavel pelas cotas con-
dominiais em atraso, que representam o objeto do pe-
dido do recorrido, pois, o imével nao mais Ihe pertence
sendo irrelevante que o contrato de compromisso de
compra e venda tenha ou nao sido registrado.

Assim, afirma que:

a) condémino ndo é apenas proprietario, mas tam-
bém o promitente comprador cessionario ou promiten-
te cessionario dos direitos pertinentes a aquisicao de
unidades auténomas.

b) ndo é justo que a empresa ré arque com as des-
pesas de condominio, quando nao mais detém a posse
dos imdveis, somente pelo fato de perante o registro
imobilidrio esse bem se encontrar registrado em seu
nome.

) a titularidade da propriedade, por si s, nao ca-
racteriza a responsabilidade do compromitente vende-
dor pelas despesas condominiais, até porque o proprio
condominio tem ciéncia daguelas transferéncias, pois
o demonstrativo de débito existente nos autos, acusam
os nomes dos proprietarios dos imoveis e ocupantes
dos apartamentos. E dever daquele que mantém a
posse, desfrutando do condominio, responder pelas
despesas decorrentes apesar do registro no titulo
aquisitivo.

d) a prova dos autos é cristalina no sentido de
que a recorrente transferiu a posse ao compromis-
sar as unidades.

Diante destas consideracoes, alega a recorrente que
o v. acérdao violou os artigos 8° e 12°, paragrafo 4° da
Lei n. 4591/64, além de ter divergido da jurisprudéncia
dominante do Segundo Tribunal de Alcada Civel do
Estado de Sao Paulo.

Relatado o processo, decide-se.

Em regra, o responsavel pelo pagamento das des-
pesas de condominio é o proprietario.

Excepcionalmente, entretanto, vem a jurisprudén-
cia desta Corte Superior admitindo que a cobranca de
cotas condominiais recaia sobre o compromissario com-
prador da unidade adquirida em condominio, ainda
quando inexista transcricao no registro imobiliario do
contrato de promessa de compra e venda efetuado.
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Para tanto, porém, faz-se imprescindivel que fique
comprovada a efetiva posse do bem pelo compromis-
sario comprador ou, ao menos, gue se tenha dado ao
condominio ciéncia sobre a existéncia da negociacao
realizada.

In casu, decidiu o Tribunal a guo que:

“Cuidando-se de obrigagao “propter rem", por ela
responde o titular de dominio, cujo nome encontra-se
assinalado no Registro de Imoveis. Admite-se excepcio-
nalmente, é verdade, a legitimidade passiva para res-
ponder pelos débitas condominiais do compromissario-
comprador, em instrumento nao registrado na circuns-
cricdo imobiliaria.

Mas para tanto é preciso que 0 compromisso esteja
quitado, contenha clausula de irrevogabilidade, estan-
do ainda o compromissario-comprador na posse direta
do imével, com o pleno conhecimento do condominio.

No caso dos autos, o compromisso é irretratavel,
mas ndo ha prova do pagamento do preco, tampouco
do conhecimento pelo condominio autor da aquisicao
da posse do imével pelo compromissario-comprador.
Nessa hipotese, a responsabilidade pelo débito é, repi-
ta-se, do titular do dominio, mais precisamente do con-
démino, o compromissario-vendedor.”

Tendo o acérdao tido por ndo demonstrada prova
que compreende imprescindivel a deflagracdo da res-
ponsabilidade do promitente-comprador, revela-se in-
vidvel o presente Recurso Especial, pois, esbarra no
6bice do enunciado sumular n. 7/STJ, visto que, a exis-
téncia de tais circunstancias — prova do pagamento do
preco e conhecimento do condominio da aquisicao da
posse do imovel — ndo é apreciavel, no caso em con-
creto.

Outrossim, nao se conhece do Recurso Especial pela
divergéncia jurisprudencial se diversas as bases faticas
dos paradigmas trazidos a confronto.

Tao pouco evidencia divergéncia jurisprudencial
acordaos oriundos do mesmo Tribunal prolator da deci-
sdo impugnada. Isto porque, o Recurso Especial nao se
destina a superar divergéncias internas havidas no seio
de uma Corte, pois é vocacionado a fungdo maior de
uniformizar a jurisprudéncia nacional em nivel federal
(Sumula n. 13 STJ).

Por outro lado, a comprovacao da divergéncia é
imprescindivel a juntada de certiddes autenticadas dos
acordaos apontados, discordantes da interpretacdo da
lei federal adotada pelo recorrido ou a citacéo do repo-
sitério oficial, autorizado ou credenciade em que os
mesmos se achem publicados.

A mera citacao de ementa sem que haja sequer
mencao ao Diario da Justica em que tenha sido publi-
cado o acérdéo paradigma para fins de conferéncia de
autenticidade, ndo basta para atender as exigéncias
formais insculpidas no art. 541, paragrafo Unico, do
CPC, e no art. 255, do RISTJ.

Logo, desatendidos os requisitos necessarios a con-
figuracao da divergéncia jurisprudencial inviavel é o

S e s Tribunais superiores I —

conhecimento do Recurso Especial interposto com ful-
cro no art. 105, Ill, alinea “c”, da CF.

Forte nestas razbes, com espeque no art. 557 do
CPC, nego seguimento ao recurso.

Brasilia 12/3/2001. Relatora: Ministra Nancy Andri-
ghi. (Recurso Especial n® 302.588/SP; DJU 30/3/2001;
pg. 448/449)

Penhora. Bem de familia. Residéncia do ex-
marido e filho. Exclusao.

Ementa. Processo civil. Execucdo. Penhora. Bem de
familia. Fato novo. Art. 462, CPC. Separacao do casal
posterior. Penhara incidente sobre o apartamento em
que o ex-marido veio a residir com um de seus filhos.
Exclusdo. Ma-fé nao demonstrada. Recurso provido.

I- A circunstancia de ja ter sido beneficiado o deve-
dor, com a exclusao da penhora sobre bem que aca-
bou por ficar no patriménio do ex-cénjuge, nao lhe re-
tira o direito de invocar a protecao legal quando um
novo lar é constituido.

- Além de nao presumir-se a ma-fé, no caso a
exclusao do bem no gual esta vivendo o recorrente
em companhia de um filho atende mais as finalida-
des da lei.

Brasilia 14/12/2000 (data do julgamento). Relator:
Ministro Salvio de Figueiredo Teixeira. (Recurso Especi-
al n® 121.797/MG; DJU 2/4/2001; pg. 295)

Penhora. Partilha. Registro posterior a constricao.
Legalidade.

Ementa. Processual civil. Embargos de terceiro.
Penhora de imovel. Posse em favor dos embargan-
tes decorrente de sentenca anterior em separacao
consensual. Registro da partilha posterior a constri-
cao. Legalidade.

I- Insubsistente a penhora sobre o imovel que nao
integrava o patriménio dos devedores, pois ja partilha-
do em razao de separacao consensual transitada em
julgado, em favor dos filhos.

Il- Desinfluente o fato de a partilha ter sido registra-
da no cartorio imobiliario apds o ato constritivo, uma
vez que nao se discute nos embargos de terceiro a
propriedade do imovel, mas a posse.

IlI- Recurso nao conhecido.

Brasilia 20/2/2001 (data do julgamento). Relator:
Ministro Aldir Passarinho Junior. (Recurso Especial n®
294.680/MA; DJU 2/4/2001; pg. 304)

Promessa de c/v ndo registrada. Execucao
hipotecaria. Banco credor contra
construtora. Adquirentes de boa fé.

Embargos de terceiros. Promessa de compra e
venda. Falta de registro. Hipoteca. Cédula de crédi-
to comercial.

A falta de registro do contrato de promessa de com-
pra e venda de unidades residenciais integrantes de
empreendimento imobilidrio ndo impede a defesa da
posse por embargos de terceiros, oferecidos pelos pro-
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missarios compradores contra a execucac hipotecaria
promovida pelo banco credor de cédula de crédito co-
mercial emitida por empresa integrante do mesmo gru-
po da construtora dos apartamentos, figurando esta
como garantidora do financiamento. Ao celebrar o con-
trato de financiamento, facilmente poderia o banco
inteirar-se das condicoes dos imdveis, necessariamente
destinados a venda, ja oferecidos ao publico e, no caso,
com preco total ou parcialmente pago pelos terceiros
adquirentes de boa fé.

Brasilia 15/2/2001 (data do julgamento). Relator:
Ministro Ruy Rosado de Aguiar. (Recurso Especial n°
287.774/DF; DJU 2/4/2001; pg. 302)

Hipoteca sobre bem penhorado. Fraude a
execucao.

Agravo de instrumento. Processual civil. Recurso
especial. Matéria constitucional. Embargos de declara-
cao. Acordao. Omissao ndo sanada.

Em sede de recurso especial nao é possivel verificar
eventual violacdo a dispositivo constitucional, matéria
esta reservada a apreciacdo do Supremo Tribunal Fe-
deral.

Padece de invalidade o acérdao recorrido na hipé-
tese em que o Tribunal a quo, a despeito da oposicao
de embargos de declaracao, persiste na omissao apon-
tada pelo embargante.

Decisao. Cuida-se de Agravo de Instrumento inter-
posto por Banco do Brasil S/A contra decisao que
inadmitiu, na origem, o Recurso Especial interposto,
com fundamento no art. 105, Ill, letra “a", da Consti-
tuicdo Federal, contra acérdao proferido em Embargos
de Terceiro e que restou assim ementado:

“Embargos de terceiro. Hipoteca sobre bem penho-
rado. Fraude a execucao.

Uma vez reconhecida por decisao transitada em
julgado que o devedor alienou em fraude a execucao
0 bem a terceiro, também resulta ineficaz o gravame
hipotecario constituido pelo adquirente.

Recurso desprovido.”

O agravante, nas razbes do recurso especial, sus-
tenta a violacao aos seguintes dispositivos federais:

a) arts. 2°, 126, 131, 458, I, e 535, todos do CPC,
e art. 93, IX, da CF - a despeito da oposicdc de embar-
gos de declaracao, o Tribunal a quo nao sanou as apon-
tadas omissoes, deixando de apreciar a questao da vio-
lacdo aos arts. 592, 593, Il, 594, 615, II, e 648, todos
do CPC, e ao art. 756, paragrafo Unico, do CC;

b) arts. 593, I, 615, Il, e 648, todos do CPC - "é
incontroverso nos autos que o imoével penhorado em
execucao que o ora recorrido move contra o Sr. Luiz
Fernando Pereira da Silva, estd hipotecado em favor
do ora embargante, desde a emissdo de Cédula Rural
Pignoraticia e Hipotecaria em 13 de fevereiro de 1987,
data anterior a citacdo do executado, que se deu em
27.2.87, bem como, que o Banco, credor hipotecario,
nao foi intimado da penhora, nos termos do art. 615, I
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do CPC, tendo o bem sido onerado em clara infringén-
cia ao |, art. 593 e 648 do CPC";

¢) art. 69, do Decreto-lei 167/67 - "ainda que se
admitisse tal penhora e se entendesse ter havido cons-
tituicdo de nova hipoteca, tal ndo elidiria a nulidade da
penhora realizada, porguanto, a época, o Banco, en-
quanto credor hipotecério do Sr. Luiz Fernando Pereira
da Silva, nao foi intimado da penhora realizada sobre
o bem que lhe foi dado em garantia, em execucao
movida pelo ora recorrido”. Por outro lado, “o reco-
nhecimento de que o Sr. Otavio Scheer adquiriu os
imoveis em fraude a execucdo (...) gera efeitos, entre
este e o devedor executado pelo ora recorrido, nao
prejudicando terceiros de boa-fé (...) face ao reconhe-
cimento da fraude a execucdo (...) ineficaz também
aguela que o 6rgao julgador entende ser a segunda
hipoteca do imovel, oferecido em garantia pelo Sr. Ota-
vio Scheer”, “portanto, nula a aquisicdo, ndo geraria
nenhum efeito, subsistindo a hipoteca decorrente de
Cédula Rural emitida pelo Sr. Luiz Fernando em favor
do Banco do Brasil”.

Relatado o processo, decide-se.

Em sede de recurso especial, nao é possivel verifi-
car a alegada violacdo ao art. 93, IX, da CF, por tratar-
se de matéria reservada a apreciacac do Supremo Tri-
bunal Federal.

Com relacdo a alegada violacao aos arts. 2°, 126,
131, 458, I, e 535, todos do CPC, verifica-se que o ora
agravante, em sede de apelacao, interpds, os seguin-
tes argumentos:

a) “ainda nao existia relacdo processual da acao
executiva quando da constituicao da hipoteca em fa-
vor do banco, a qual veio a ser formada somente duas
semanas depois de instituido o gravame, ou seja, em
27.2.87, data da citacdo do devedor”, sendc que “a
hipoteca em favor do banco apelante nao pode ser
considerada como fraude a execucao, pois para que
assim o fosse a sua constituicao deveria ser posterior a
formacao do processo executiva, e nao anteriormente
a citacao, como ocorreu na presente situacao”;

b) “faltou ainda ao exeqiiente, quando da penhora
do imovel hipotecado, providenciar a intimacdo do
Banco do Brasil S.A., como credor hipotecario que é, a
teor do disposto no art. 615, Il, do CPC, o que depoe
ainda mais contra a validade de tal constricao”.

Verifica-se que o Tribunal a quo, a despeito de ter
sido provocado por meio dos Embargos de Declaragao,
nao apreciou as questdes acima destacadas.

Conforme entendimento assentado nesta col. Cor-
te de Justica, ha contrariedade ao art. 535, |l, do CPC,
se o Tribunal a quo, a despeito da oposicac de embar-
gos de declaracao, persiste na omissao apontada pelo
embargante.

Nesse sentido, os seguintes precedentes: AGA
177.932/SP. Rel. Min. Eliana Calmon, DJ 4/10/1999;
REsp 166.653/RS, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes
Direito, DJ 4/10/1999; REsp 195.761/SC, Rel. Min. José
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Arnaldo da Fonseca, DJ 4/10/1999.

Resta prejudicado o exame das demais questoes.

Forte em tais razdes, conheco do agravo para, com
fundamento no art. 544, §3°, do CPC, dar provimento
parcial ao Recurso Especial, determinando a remessa
dos autos ao Tribunal @ quo para que se supra a apon-
tada omissao.

Brasilia 26/3/2001. Ministra Nancy Andrighi, Relato-
ra. (Agravo de Instrumento n® 246.374/RS; DU 3/4/2001;
pg.261/262)

Penhora. Meacdo da mulher casada. Divida
exclusiva do marido.

Recurso especial. Processual civil. Prequestionamen-
to. Fundamentos do acordao. Auséncia de impugna-
cao especifica.

A auséncia de prequestionamento da questao fe-
deral suscitada enseja 0 ndo-conhecimento do recurso
especial.

N&o se conhece o recurso especial que nao impug-
na todos os fundamentos em que se assenta o acordéao
recorrido.

Decisdo. Cuida-se de Recurso Especial interposto
por Maria Rosa de Lourdes Ferreira, com fundamento
no art. 105, lll, letra "a”, da Constituicao Federal, con-
tra acordao proferido em Embargos de terceiro e que
restou assim ementado:

“1- Penhora. Meacao. Conjuge. Bem particular.
Divida exclusiva do marido. Auséncia de beneficio a
familia. Onus da prova. Credor.

Em face do que dispde o pardgrafo Unico do art.
246 do CC, o bem particular da esposa nao responde
pelo débito contraido exclusivamente pelo marido, para
fins estranhos a entidade familiar, o que se presume
guando o titulo é emitido conjuntamente com pessoa
estranha a familia, o que transmite ao credor o 6nus
da prova em contrério.

2- Embargos de terceiro. Turbacdo. Ameaca de
penhora. Possibilidade.

Os embargos de terceiro podem ser utilizados como
defesa nao so contra o esbulho, ou efetiva penhora
sobre bem do embargante, mas também contra a
ameaca de constricdo. Inteligéncia do art. 1046 do CPC."

Opostos embargos de declaracao no que diz res-
peitos aos consectarios da sucumbéncia, foram es-
tes acolhidos.

Sustenta o recorrente violagao aos seguintes dispo-
sitivos federais:

a) arts. 262 e 266, ambos do CC - a ora recorrida é
casada sob regime de comunhao universal de bens,
em gue as dividas e direitos que advierem a qualquer
dos cénjuges reputam-se do casal, pelo que se deve
manter a penhora da meacao da ora recorrida;

b) art. 333, |, do CPC - é 6nus da ora recorrida
provar que a divida contraida pelo seu conjuge nao se
reverteu em prol da sociedade.

Relatado o processo, decide-se.

A alegada violacao aos arts. 262 e 266, ambos do
CC, nao foi apreciada pelo Tribunal a quo, carecendo,
assim, do prequestionamento viabilizador da via es-
pecial.

Incide, no caso, o 6bice do enunciado da Sumula
211 do STJ): “Inadmissivel recurso especial quanto a
guestdo que, a despeito da oposicao de embargos de-
claratérios, nao foi apreciada pelo tribunal a quo.”

O voto condutor do acérdao recorrido manifestou-
se nos seguintes termos:

“Embora haja entendimentos contraditorios, o mais
moderno é no sentido de que cabe ao credor a prova
de que a divida reverteu em prol da familia.

(o)

E mais: diante do que estabelece o Estatuto da
Mulher Casada e ainda perante a posicac da Consti-
tuicdo Federal a meacdo da mulher ndo responde pela
divida formada unicamente pelo marido, conforme in-
teligéncia do art. 3°, da Lei 4121/62, do art. 5°, da
Constituicao Federal, e do art.1° da Lei n. 8.009/90."

O recorrente limitou-se a insurgir-se com relacao a
questdo do 6nus probatério, deixando de impugnar
especificamente os demalis fundamentos em que se
assenta o acérdao recorrido, o gue enseja nao-conhe-
cimento do recurso.

Incide, no caso, o 6bice do enunciado da Sumula
283 do STF.

Forte em tais razbes, nego seguimento ao Recurso
Especial, com fundamento no art. 557, do CPC, por
ser manifestamente inadmissivel.

Brasilia 9/3/2001. Relatora: Ministra Nancy An-
drighi. (Recurso Especial n® 302.537/MG; DJU 3/4/2001;
pg. 265)

Escritura publica. Hipoteca. Titulo
executivo.

Processual civil. Agravo de instrumento. Escritura
de confissdo de divida. Exequibilidade.

O instrumento de confissao de divida, mesmo ad-
vindo de contrato de abertura de crédito em conta cor-
rente, é titulo extrajudicial dotado de exequibilidade.

Decisao. Cuida-se de agravo, interposto por Agro-
pecuaria Cometa Ltda. e outros, contra decisdo uni-
pessoal que negou provimento a agravo de instrumen-
to, por auséncia da decisdo que negou seguimento ao
recurso especial.

O ora agravado prop6s acdo de execucao em face
da agravante, lastreando-a em escritura publica de
confissdo de divida com garantia hipotecaria. A em-
presa executada entdo opés embargos do devedor a
execucao, sustentando a inexequibilidade do titulo, por
auséncia de liquidez.

O pedido foi julgado procedente. Inconformada, o
agravado recorreu ao eg. Tribunal a quo. O v. acordao
restou assim ementado.

“Execucao. Escritura publica de confissdo e assun-
¢ao de divida com garantia hipotecaria. Titulo executi-
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vo extrajudicial que ndo se confunde com contrato de
crédito rotativo em conta corrente. Sentenca descons-
tituida.

Independendo de qualquer elemento complemen-
tar para sua perfectibilizacdo como titulo executivo, ao
contrario do contrato de crédito rotativo em conta cor-
rente, o contrato de confissao de divida, em que assu-
mida pelo devedor a obrigacdo de pagar quantia de-
terminada, nao enseja divida alguma quanto a sua
eficacia executiva, amoldando-se perfeitamente ao dis-
posto no art. 585, inc. Il, do Cédigo de Processo Civil.
Sentenca desconstituida. Unanime.”

Irresignada, a agravante interpds recurso especial
alegando contrariedade ao art. 618, |, do CPC. Em
sintese, pugnou pela manutengdo da r. sentenca pro-
ferida em primeiro grau de jurisdicao.

A esse recurso negou-se seguimento por auséncia
de prequestionamento. Sobreveio, assim, agravo de
instrumento, de que nao se conheceu, em decisdo as-
sim ementada:

“Processual civil. Agravo de instrumento. Instrugao.
Onus do agravante.

E indispensavel que o agravante traslade aos autos
as pecas necessarias a instrucdo do agravo de instru-
mento.

Recai no agravante a responsabilidade de zelar pela
correta formacao do agravo.”

A agravante interpée, agora, agravo com ¢ fito de
impugnar essa decisdo. Sustenta que a decisdo que
negou seguimento ao recurso especial integra os autos
as fls.52/56.

Relatado o processo, decide-se.

De fato, consta dos autos do agravo de instrumento a
aludida decisdo. Dessa forma, reconsidera-se a decisdo agra-
vada para se conhecer do agravo de instrumento e proce-
der-se a analise de seu mérito.

Alega a agravante viclacao ao art. 618, I, do CPC,
sustentando nao ser o contrato de abertura de crédito
em conta corrente um titulo de crédito exequivel, por
auséncia de liquidez.

Ocorre que o eg. Tribunal a quo, ac examinar o
recurso interposto pela agravante, constatou que a acao
de execucdo proposta pelo agravade, fundou-se em
escritura publica de confissdo de divida, titulo executi-
vo previsto no art. 585, I, do CPC.

Esse titulo esta apto a aparelhar a acdo movida,
pelo agravado. E o que se infere pelo seguinte jul-
gado:

“Processual civil. Contrato de renegociacao da divi-
da. Execucao. Titulo habil. CPC, art. 585, II.

I- O contrato de renegociacao de divida, ainda que
oriundo de contrato de abertura de crédito, constitui,
em principio, titulo habil a autorizar a cobranca pela
via executiva, facultado aoc devedor, ndo cbstante, dis-
cutir sobre os critérios adotados para a constituicao do
valor exigido, ainda gue remontem ao instrumento ori-
ginario.
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Il- Recurso especial nao conhecido. " (Recurso Espe-
cial 242.527, Rel. Min. Aldir Passarinho Juanior, DJ de
12.3.2001)

Nao se vislumbra, dessa forma, violacdo a pre-
ceito legal capaz de ensejar a interposicao de recur-
so especial.

Forte em tal razdo, nego provimento ao presente
agravo no agravo de instrumento.

Brasilia 23/3/2001. Ministra Nancy Andrighi, Rela-
tora. (Agravo no Agravo de Instrumento n°® 357.173/
RS; DJU 6/4/2001; pg. 429)

Retificacdo de registro. Impugnacao.

Ementa. Registros Publicos. Lei n® 6.015/13, art.
213, Retificacdo de registro. Impugnacao. Reexame de
prova.

I- “A pretensao de simples reexame de prova nao
enseja recurso especial” (Sumula n® 7/5T)).

Il- Agravo de instrumento desprovido.

Decisao. Trata-se de agravo de instrumento contra
decisao denegatoria de recurso especial fundamenta-
do nas alineas "a” e “¢” do permissivo constitucional.

O agravante suscita violagcao dos artigos 128, 535,
Il, do Cdédigo de Processo Civil e do art. 213, § 4°, da
Lei n® 6.015/73.

Também procura demonstrar dissfdio jurisprudencial.

Nao se vislumbra a alegada ofensa ao art. 535, I,
do CPC. Afirma-se que ndo foram apreciadas as ques-
tdes concernentes a irrelevancia da impugnacac do
agravado da retificacao do registro do imével da agra-
vante e a litigiosidade instaurada em torno desta retifi-
cacao. No entanto, constata-se do acérdao de fls. 246/
248, integrado pelo de fls. 258/260, que tais questoes
mereceram o devido pronunciamento do Tribunal a quo,
nao havendo omissdes a serem supridas.

Decidida a lide nos termos em que proposta, tam-
bém nao ha que se falar em infringéncia do art. 128
do CPC.

Na verdade, o exame da irresignacao do agravante
nao prescinde da analise das circunstancias fatico-pro-
batdrias da causa, pois o Tribunal a quo verificou que o
atendimento do pedido de retificacdo do registro de-
penderia do exame de questdo de alta indagacao a
respeito de matéria de fato. Assim, fez consignar no
acdrdao recorrido que:

“A Municipalidade levantou questdao de maior in-
dagacéo, qual seja, a de que existe area publica, uso
comum do povo, gue estaria sendo atingida pela pre-
tendida retificacao.

A impugnacao foi afastada pelo MM. Juiz sob con-
sideracdo de que era manifestamente descabida, con-
forme demonstrado pelo perito.

Ocorre que o perito funcionou em processo de juris-
dicao voluntaria, em que a Municipalidade sequer teve
oportunidade de indicar assistente técnico.

A questdo, na verdade, é relevante. Houve no
local loteamentos irregulares, que tiveram de ser re-
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formulados. As regularizacoes feitas pela Serla o
foram no interesse fundamental dos adquirentes e
do Municipio e secundariamente em favor dos lote-
adores. Tudo isso, em principio, precisa ficar escla-
recido.

A investigacdo sobre os elementos de fato suscita-
dos pelo agravado inviabiliza o recurso especial, con-
soante disposto no verbete n° 7 da Simula do STJ.

Referido obice também impede a configuracao do
dissidio jurisprudencial, porquanto a demonstragao da
similitude dos casos também dependeria do reexame
de prova.

Como registrado na ementa da decisao trazida como
paradigma, “pode ser utilizado o procedimento previs-
to na Lei dos Registros Publicos para a retificacdo da
area do imovel, desde qgue inexistente fundamentada
impugnacao dos interessados”. No presente caso, a
relevancia da impugnacao restou caracterizada.

Posto isso, nego provimento ao agravo de ins-
trumento.

Brasilia 27/3/2001. Ministro Anténio de Padua Ri-
beiro, Relator. (Agravo de Instrumento n°® 368.676/SP;
DJU 6/4/2001; pg. 432)

Fraude a execucao. C/V de imoével. Auséncia
de transcricédo.

Decisdo. Embargos de terceiro. Fraude a execucao
ou simulacdo. Compra e venda de imével. Auséncia
de transcricdo no registro imobiliario. Agravo provido.
Convolacao em REsp (art. 544, § 3° do CPC).

Trata-se de agravo de instrumento de decisao que
inadmitiu recurso especial, com fulcro na alinea “a”
do inciso Ill, art. 105 da CF/88, interposto de acordao
do Tribunal Regional Federal da 4° Regido que, julgan-
do embargos de terceiro, considerou valida a compra e
venda efetivada cinco anos antes do ajuizamento da
execucao, afastando a hipotese de fraude a execucao
ou simulacao.

O Tribunal a gquo, no juizo de admissibilidade, nao
deu prosseguimento ao recurso por nac se observar o
requisito do prequestiocnamento.

No especial, sustenta o recorrente violacdo ao art.
I, IV. da Lei n. 6.830/80, arts. 167 e 169 da Lei n.
6.015/73 e art. 530 do Codigo Civil, eis que, ndo tendo
sido efetuada a transcricao no registro imaobiliario, €
vélida a penhora.

Decido. Estando presentes os pressupostos de
admissibilidade do recurso especial e, havendo ele-
mentos necessarios ao julgamento do mérito, dou
provimento ao agravo de instrumento para deter-
minar a sua convolacdo em recurso especial, nos
termos do art. 544, §3° do CPC, combinado com
o art. 254, § 2° do Regimento Interno do Superior
Tribunal de Justica.

Brasilia 30/3/2001. Ministra Eliana Calmon, Relato-
ra. (Agravo de Instrumento n® 372.133/PR; DJU 10/4/
2001; pg. 516)

E—Trihunais s“perioreg e b A A A A i i

SFH. C/V e mutuo. Contrato de adeséo.
Realinhamento do preco. Clausula nula.

1. Ajuizaram os recorridos acao anulatéria de con-
trato de compra e venda contra a recorrente e outra,
alegando que adquiriram um imovel situado no con-
junto habitacional “Parque dos Coqueiros”, em Natal,
Rio Grande do Norte, mediante recursos oriundos do
Sistemna Financeiro da Habitacdo. Aduzira que, quan-
do do pagamento da primeira prestacéo de amortiza-
cao mensal, perceberam que o valor cobrado estava
muitc alto e desproporcional ao originariamente con-
vencionado, o gue inviabilizou o cumprimento dos pa-
gamentos. Pugnaram, ao final, pelo “desfazimento do
contrato referido, com a nulificacdo dos ajustes de
compra e venda e mutuo, nele constantes de forma
incorreta”.

A sentenca julgou parcialmente procedente o pedi-
do, para reduzir o valor do imovel objeto do contrato.
Em conseqUéncia do novo preco, foi determinada a
Caixa Economica Federal a revisdo dos valores das pres-
tacbes mensais, com a compensagao das parcelas ja
quitadas.

A apelacao das rés, o Tribunal Regional Federal da
52 Regido, sob a relatoria do Juiz Castro Meira, negou
provimento, consoante acdrdao assim ementado:

“Comprovada omissao de fato que pronunciou su-
bita e inesperada elevacdo no or¢amento do projeto,
com reflexos de custo.

Demonstrada quantum satis a omissao dolcsa da
apelante, pelas conclusdes da auditoria oficial e pela
prova pericial realizada em feito similar, impde-se a
decretacdo de nulidade de clausula contratual em re-
lacdo aos custos da obra”.

Rejeitados os declaratérios, adveio recurso especial
da Caixa Econdmica Federal, sustentando violacdo dos
arts. 94, 147-1 e 158 do Cédigo Civil, 3°, 128, 165,
267, § 3°, 3331, 436 e 535 do Cédigo de Processo Civil
e 16, 17 e 21 da Lein. 6.015/73.

Argumenta a recorrente que, desde a sua defesa,
vemn rechacando a existéncia de um pré-contrato com
o mutuario, aduzindo, que a hipétese nao se trata de
sistema de cooperativa, mas de financiamento através
do sistema privado - Prohap Sistema Privado. Alega,
ainda, que a prova da “omissao intencional” da recor-
rente é 6nus constituidor do direito do recorrido, nos
termos do art. 333, I, CPC. Demais disso, nao haveria
como admitir o desconhecimento do autor quanto a
existéncia do termo aditivo, militando a presuncao de
veracidade em favor da CEF, ja que o termo aditivo
através do qgual se formalizou o reajuste concedido as
construtoras se encontrava devidamente registrado no
Cartério imobiliario. Por fim, assevera que durante o
pracesso ndo ficou provada a sua omissdo dolosa e
gue a construtora é parte legitima para figurar no pro-
€esso.

2. Afasta-se de infcio a alegada nulidade do aresto
impugnado porquanto se limitou a recorrente a alegar
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a ocorréncia de omisses sem aponta-las, inviabilizan-
do, destarte, a compreensao da controvérsia, nos ter-
mos do enunciado n. 284 da simula/STF.

3. Descabida, por outro lado, a alegacao de que a
construtora nao poderia ser considerada parte ilegiti-
ma, pois nao houve decisao nesse sentido.

4. No mais, o pedido foi deferido com base no exa-
me das circunstancias em que celebrado o contrato e
na interpretacdo das clausulas incluidas na avenca.
Logo, o exame da pretensao recursal nao prescindiria
do revolvimento desses pontos, o que encontra ébice
nos enunciados 5 e 7 da stumula/STJ.

Dessa forma, alids, em casos idénticos, se tem de-
cidido nas duas Turmas que compdem a Segunda Se-
¢ao deste Tribunal, como se vé dos REsp n°s 208.189-
RN (DJ 14.2.2000), 231.476-RN (DJ 24.3.2000) e
230.571-RN (DJ 24.4.2000), este Ultimo assim ementa-
do no gue interessa:

“Habitacao popular. Prova. Simula n. 07 da Corte.

2. Apoiada na prova dos autos a conclusdo sobre o
superfaturamento do imével e a impossibilidade de os
mutudrios terem conhecimento do realinhamento ajus-
tado entre a instituicao financeira e a empreiteira, esta
presente a Sumula n. 07 da Corte”.

5. Autorizado pelo. art. 557, CPC, nego seguimen-
to ao recurso.

Oportunamente, remetam-se 0s autos aoc Supremo
Tribunal Federal, para anélise do recurso extraordinario
admitido.

Brasilia 29/3/2001. Relator: Ministro Salvio de Fi-
gueiredo Teixeira. (Recurso Especial n® 306.533/RN; DJU
16/4/2001; pg. 134)

Promessa de c/v. Eficacia e validade
independem de instrumento publico.
Direito a adjudicacdo compulséria
independe de registro.

Ementa. Civil e processual. Promessa de compra e
venda. Imével. Inscricao no registro imobiliario. Adjudi-
cacao. Outorga uxéria. Precedentes da corte.

I- A promessa de venda gera efeitos obrigacionais
ndo dependendo, para sua eficicia e validade, de ser
formalizada em instrumento publico. O direito a adju-
dicacdo compulséria é de carater pessoal, restrito aos
contratantes, ndo se condicionando a obligatio facien-
di a inscricdo no registro de iméveis.

II- Cabe privativamente a mulher (ou aos seus her-
deiros) demandar a anulacao dos atos do marido prati-
cados sem a outorga uxoria.

lll- Recurso conhecido e provido.

Brasilia 19/2/2001 (data do julgamento). Relator:
Ministro Waldemar Zveiter. (Recurso Especial n°
247.344/MG; DJU 16/4/2001; pg. 107)

Execucdo pignoraticia e hipotecaria.
Penhora sobre coisa dada em garantia.
Ementa. Execucao pignoraticia e hipotecaria. Pe-
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nhora. Art. 655, § 2° do CPC. Recurso conhecido e
provido.

I- Na execucao de crédito pignoraticio, a penhora,
independentemente da nomeacdo, recaird sobre a coisa
dada em garantia (art. 655, paragrafo 2°, do CPC).
Nao ha falar, em intempestividade da manifestacao do
credor quanto a nomeacao efetuada pelo devedor, em
desacordo com o supra citado preceito legal.

II- Recurso conhecido e provido.

Brasilia 16/2/2001 (data do julgamento). Relator:
Ministro Waldemar Zveiter. (Recurso Especial n°
241.903/5P; DJU 16/4/2001; pg. 106)

ITBI. Cobranca apds registro imobiliario -
fato gerador.

Ementa. “Tributario. Imposto de transmissao de bens
imoveis. Fato gerador. Registro imabilidrio. (C. Civil,
art. 530).

A propriedade imobiliaria apenas se transfere com
o registro respectivo titulo (C. Civil, art. 530). O registro
imobilidrio é o fato gerador do Imposto de Transmissao
de Bens Imdveis. Assim, a pretensdo de cobrar o ITBI
antes do registro imobiliario contraria o Ordenamento
Juridico.” (REsp 12.546/Humberto)

Brasilia 13/2/2001 (data do julgamento). Relator:
Ministro Humberto Gomes de Barros. (Recurso Especial
n° 253.364/DF; DJU 16/4/2001; pg. 104)

Separacdo consensual. Partilha. Imével em
comum. Posse exclusiva do marido.
Condominio - indenizacao a mulher.

Ementa. Separacdo consensual. Acordo sobre a
partilha. Imovel gue permaneceu em comum. Uso pelo
marido. Direito a indenizacao. Embargos de divergén-
cia. Aplicacao do direito a espécie.

Convencionado na separacao do casal gue o imé-
vel residencial seria partilhado, tocando metade para
cada conjuge, e permanecendo em comum até a alie-
nacao, o fato de o marido deter a posse exclusiva da a
mulher o direito a indenizacao correspondente ao uso
da propriedade comum, devida a partir da citacdo.

Trata-se de condominio, regulado pelas regras que
lhe sdo proprias, desfazendo-se desde a partilha a
mancomunhao que decorria do direito de familia.

Nos embargos de divergéncia, uma vez comprova-
do o dissidio, cabe a Secao aplicar o direito a espécie,
podendo chegar a uma solucdo diversa da encontrada
nos acordaos em confronto.

Embargos admitidos e parcialmente providos.

Brasilia 13/10/1999 (data do julgamento). Relator:
Ministro Ruy Rosado de Aguiar. (EREsp n® 130605/DF,;
DJU 23/4/2001; pg. 115)

Incorporacao - inadimpléncia. Rescisdo
contratual. Retencao de 20% das
prestacoes pagas. llegalidade.

Ementa. Embargos de declaracdo. Omissao. Resci-
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S Tribunais Superiores

sdo contratual por inadimpléncia parcial da Ré. Falta
de arquivamento de memorial descritivo das especifi-
caches da obra no cartério de imdveis. Superveniente
supressao da formalidade do art. 32 da Lei n. 4.591/64
que dispe sobre incorporacées imobiliarias. Retencdo
de 20% das parcelas pagas devidas a titulo de despe-
sas de comercializacdo do imovel, administracdo e pro-
paganda. llegalidade. Embargos acolhides com efeitos

E indevida a retencao de percentual das parcelas
pagas, ainda que a titulo de compensacao pelas des-
pesas cartorarias, e de publicidade, quando ha reco-
nhecimento de inadimplemento da incorporadora, para
o qual ndo contribuiu o consumidor.

Brasilia 18/12/2000 (data do julgamento). Relatora:
Ministra Nancy Andrighi. (Embargos de declaracdo no
Recurso Especial n® 225.136/AM; DJU 30/4/2001;

modificativos.

Consultas respondidas
pelo Assessor

Juridico do IRIB,

Dr. Gilberto

Valente da Silva.

Fax: (11) 5092-3048. Vocé
também pode enviar sua
consulta através do nosso
site: wwwv.irib.org.br
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Doacao de terrenos pela

Prefeitura. Parcelamento.
Lei 6766.

R- Se for proprietaria de um imé-
vel, a Prefeitura pode fazer doacdo
de terrenos. Se, entretanto, esses
terrenos forem conseqlentes de
parcelamentos, de loteamentos ou
desmembramentos, os empreendi-
mentos necessitam de prévio regis-
tro, de acordo com o art. 18 da Lei
6766/79. Assim, se existir uma gle-
ba de propriedade da Prefeitura
Municipal e ela é parcelada por
desmembramento (isto &, com o
aproveitamento do sistema viario
preexistente), ou loteamento (cria-
cao das vias de circulacdo), e preci-
50 que se registre o loteamento ou
desmembramento. Caso contrario,
o Oficial podera ser acusado de co-
autoria em loteamento irregular (lei
6766/79). Feito esse registro, dan-
do-se condicao juridica a existéncia
dos lotes, a Prefeitura pode outor-
gar as escrituras de doacéo, de ven-
da etc. dos lotes.

Contrato de c/v com
alienacao fiduciaria. ITBI.

R- Para o registro da transmis-
sao de um imovel a uma pessoa
exige-se o comprovante do paga-
mento do imposto de transmissao
de bens imdéveis. Se o adquirente
aliena fiduciariamente o imovel
para o transmitente, no mesmo ti-
tulo, nao ha incidéncia do imposto
porgue a propriedade ainda néo se
transferiu ao credor, o que s6 ocor-
re em caso de consolidacao da pro-
priedade, pelo nao pagamento do
preco da alienacao fiduciaria. As-
sim, o ITBI da transmissao feita a
quem, depois, alienou fiduciaria-

e m

b

mente, obrigatoriamente deve ser
recolhido agora, porque a transmis-
540 se opera.

Desapropriacao amigavel.
Imovel indisponivel.

P- £ possivel o registro da escri-
tura, sendo que tanto o decreto ex-
propriatorio quanto a escritura sdo
anteriores a averbacao de indispo-
nibilidade?

R- A desapropriacao é ato de
império do Poder Plblico, ao qual o
proprietario pode se opor. £ forma
originaria de o Poder Publico adqui-
rir a propriedade. A ele, (Poder Pu-
blico) nao se pode opor a indisponi-
bilidade decretada pelo Banco Cen-
tral, tendo em vista que essa indis-
ponibilidade diz respeito exclusiva-
mente a alienacao, a transmissao
voluntdria que a pessoa pretenda
fazer. Acresce, ainda, que a escri-
tura publica é anterior a averbacao
da indisponibilidade. Abra-se matri-
cula da parte expropriada, registre-
se a escritura e averbe-se o des-
membramento na matricula mae.

Isencao de ITBI.
Reconhecimento pelo Poder
Publico.

P- Nas transacées imobilidrias
envolvendo ato isento de ITBI é ne-
cessario a emissao de guia nihil?

R- No direito tributario ha isen-
¢ao e imunidade. Quando a pessoa
fisica ou juridica detém a imunida-
de, o registro se faz apenas com a
verificacdo da existéncia de dispo-
sitivo legal que assegure a situacéo.
Quando se trata, entretanto, de isen-
cao, é preciso gque o Poder Publico
ao gual, em tese, deveria ser reco-
lhido o tributo, reconheca a isencao,
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o que é feito através de guia ou ou-
tro documento que ele faca expedir.

Cohab: conjunto
habitacional e posterior
venda de terrenos da area
remanescente. Lei 6766.

P- Em uma gleba, a Cohab im-
plantou um conjunto habitacional,
que ocupou parte do imdvel. Agora
esta vendendo lotes da area rema-
nescente, sem edificacao.

R- O conjunto habitacional, es-
pecialmente aqueles implantados
por 6rgaos publicos, em tese, estdo
dispensados do registro de que tra-
ta o art. 18 da Lei n. 6766/79, por-
que se estd vendendo unidade edi-
ficada. Mas, no remanescente, para
gue se possam registrar contratos de
compromisso, escrituras definitivas,
obrigatoriamente deve ser registra-
do o loteamento. Se a Cohab nao
quiser promover esse registro (art.
18 da mesma lei) o Oficial ndo deve
registrar nenhuma escritura, ne-
nhum contrato, para nao ser pro-
cessado criminalmente. Se o fizer,
quando o promotor publico apurar
a existéncia de um loteamento irre-
gular e criminoso, sem aprovagao e
sem registro, certamente ira proces-
sar os responsaveis pela empresa e
o Oficial serd denunciado por co-
autoria.

Imovel adquirido por
heranca. Mudanca de estado
civil. Venda do imével.

P- Pessoa softeira adquiriu, por
heranca, um imovel. O registro da
partilha se fez depois, quando a
pessoa ja estava casada no regime
de separacdo total de bens. Em
segquida se separou e agora ven-
de o imovel.

R- Segundo o Cédigo Civil, pos-
se e dominio se transmitem aos
herdeiros no momento da morte do
proprietario. Inventério e partilha séo
procedimentos processuais para se
estabelecer o imposto causa mortis
devido e se fazer a transmissao da
heranca aos herdeiros, através da
partilna. Assim, o fato gerador, o
direito de propriedade do herdeiro,
ocorreu na data da morte, no caso,
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anteriormente ac seu casamento.
Registrada a partilha, ainda que es-
tando ele ja no estado civil de casa-
do, ndo haveria como se comuni-
car a mulher, salvo se o casamento
tivesse se formalizado no regime de
comunhao universal de bens. Estan-
do registrada a partilha e ele no
estado civil de solteiro, averba-se o
casamento, mas indispensavel que
o pacto antenupcial tenha sido re-
gistrado ou que seja registrado ago-
ra. Em seguida, se averba a sepa-
racao, possibilitando-se o registro da
venda, ou outro tipo de transmis-
sdo que se faca, sem necessidade
da outorga uxdria, pela separacao.

Desmembramento.
Descricdo precaria do
imovel. Retificacdo.

P - £ possivel o registro de es-
critura e respectivo desmembra-
mento sem a especificacdo de
todas as medidas lineares e rumos
geodésicos?

R- Imovel que nao esteja descri-
to em todas as suas medidas peri-
metrais e drea nao pode ser des-
membrado nem unificado a outro
sem prévia retificacdo. E o que dis-
poe o art. 213, § 2°, da Lei de Re-
gistros Publicos. No Estado de Sao
Paulo, desde 1983 a Corregedoria
Geral da Justica tem decidido nesse
sentido, instaurando procedimentos
administrativos disciplinares contra
o Oficial ao apurar que se desmem-
brou ou unificou imdveis em tais
condi¢des, sem prévia retificacao.

Averbacio de construcdo.
Shopping Center.

P- Quais os documentos neces-
sarios para averbar um Shopping
Center? A reqularizacdo é baseada
na lei 4.591/64?

R- A averbacdo de construgao
s6 pode ser feita com a apresenta-
cao de documento expedido pela
Prefeitura Municipal, declarando a
regularidade da obra e indicando
quantos metros quadrados de area
construida foram edificados. O re-
querimento do proprietario deve ser
instruide, também, com a CND do
INSS relacionado com a obra. Aver-

bada a construcao, o imovel esta
em ordem porgue se deu publicida-
de a edificacao feita. Agora, para
que as lojas possam ser locadas e
0s contratos de locacao registrados
{quando no contrato houver a clau-
sula de vigéncia) ou averbados
(para assegurar ao locatario o direi-
to de preferéncia) é preciso e indis-
pensavel que se registre o instru-
mento de instituicdo de condomi-
nio, este sim, regido pelo art. 8° da
Lei 4.591/64, devendo ser apresen-
tado o requerimento, acompanha-
do do memorial descrevendo as
unidades, suas areas Uteis, sua par-
ticipacdo nas coisas de uso comum
e a correspondente fracdo ideal no
terreno. Na mesma oportunidade
devera ser apresentada, para regis-
tro no Livro 3, a convencao do con-
dominio.

Conjunto habitacional da
prefeitura. Doacdo de
imavel. Instrumento
particular.

R- O instrumento particular pode
ser usado nas alienagdes fiduciarias
em garantia, quando o beneficiario
do contrato é pessoa fisica (art. 38
da Lei 9.514/97), assim como nos
financiamentos dentro do Sistema
Financeirc de Habitacao, em que
esse instrumento tem forca de es-
critura publica por forca da lei que
criou o SFH. Pode, também, ser usa-
do o instrumento particular com
validade para transferir o dominio,
nos casos em que se trate de lotea-
mento regularizado pela Prefeitura
Municipal (art. 41 da Lei 6766.79).
Mais recentemente, houve altera-
cao no art. 26 da Lei 6766/79, com
a adicao do § 6° do artigo referido,
permitindo que seja utilizado o ins-
trumento particular como habil para
transmitir o dominio de lotes, com-
provando-se o pagamento do impos-
to de transmisséo. No caso dos con-
juntos habitacionais 56 valem os ins-
trumentos particulares se a aquisi-
cao tiver ocorrido dentro do SFH. O
fato de a Prefeitura Municipal ser a
proprietaria e vendedora, ou pro-
mitente vendedora, ndo altera a
situacao.
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Conferéncia de bens.
Pessoa juridica para pessoa
juridica.

P- Ha transferéncia de bens de
uma S/A para uma Ltda.? Qual o
ato, registro ou averbacdo? E ne-
cessaria escritura publica?

R- A conferéncia de bens, de
uma pessoa fisica para 0 aumento
ou formacao do capital social de
uma pessoa juridica registrada na
Junta Comercial, de acordo com o
art. 64 da Lei 8.934/94, pode ser
feita por instrumento particular, mas
pelo instrumento (copia, ja que o
original fica arquivado na Junta Co-
mercial) que foi registrado. Quando
a conferéncia ¢ feita de uma pes-
soa juridica para a formacao ou
aumento do capital de outra pes-
soa juridica registrada na Junta Co-
mercial, a situacao é a mesma.
Cabe a Junta exigir a apresentacac
das certiddes negativas da Seguri-
dade Social (INSS e Receita Fede-
ral) e o Registro nao confere, nem
fiscaliza a atuacdo da Junta Comer-
cial. Entretanto, se a pessoa juridi-
ca que recebe os bens for civil, ten-
do seus atos constitutivos registra-
dos no Registro Civil das Pessoas
Juridicas, a escritura publica é da
esséncia do ato. O ato é de regis-
tro, porgue implica na transmissao
da propriedade. Nao ha, por forca
da Constituicdo Federal, a incidén-
cia do imposto de transmissao, mas
deve ser apresentada a guia de isen-
cao visada ou autorizada pela Pre-
feitura Municipal. Nao ha necessi-
dade de publicacdc dos atos prati-
cados na Junta.

Penhora de imével
pertencente a sdocio da
empresa.

P- Mandado de penhora. Exe-
cucdo fiscal. Imdvel registrado em
nome do representante legal da
empresa executada. Pode ser regis-
trada a penhora?

R- A moderna doutrina processu-
alista consagrou a descaracterizacao
da pessoa juridica, para que possam
ser executados os bens dos socios.
Assim, se constar do mandado de
registro da penhora que o proprieta-

rio do imével penhorado é sécio da
empresa executada, quer em execu-
cao fiscal, quer em execucao civil
comum, o registro deve ser feito.
Sendo arrematado o imovel penho-
rado, o registro da carta sera feito
pelos mesmos fundamentos. A con-
tinuidade estad caracterizada pela
decisao do Juizo que descaracterizou
a personalidade juridica da empresa
(qualguer que seja sua natureza, so-
ciedade civil ou comercial).

Incorporacio de uma
empresa por outra.
Averbacdo. Certidoes do
INSS e Receita.

P- Em 1985, a empresa X incor-
porou a empresa Y, sociedade por
quotas de responsabilidade limita-
da. Como proceder ao registro ou
averbacdo e, em especial, quanto
as certidbes negativas do INSS e
Receita Federal.

R- Se a incorporacao de uma
empresa por outra foi devidamente
registrada na Junta Comercial ou,
em se tratando de sociedades civis,
se o documento foi registrado no
Registro Civil das Pessoas Juridicas,
o ato a ser praticado nas matriculas
dos imoveis é de averbacdo. A in-
corporacdo é averbada. Quanto as
certiddes negativas da seguridade
social, devem ter sido apresentadas
ao Registro do Comércio ou Regis-
tro Civil das Pessoas Juridicas e o
Oficial do Registro n&o fiscaliza es-
ses Orgaos. Se nao tiverem sido apre-
sentadas, a responsabilidade nao é
do Registrador.

C/V com recursos do FGTS.
Interveniéncia de agente do
SFH. Instrumento particular.

R- A liberacao do FGTS de uma
pessoa para a aquisicao total ou par-
cial (do preco) de casa propria so
pode ser feita em instrumento em
que intervenha agente financeiro do
Sistema Financeiro de Habitacao.
Assim, se ele, obrigatoriamente, é
parte, porque comparece entregan-
do o dinheiro da aquisicao (ou par-
cial do preco) pode ser utilizado o
instrumento particular com forca de
escritura publica.

Pessoa juridica hipoteca.
Imodvel garantindo fianca.
CND do INSS e Receita.

P- Empresa da em hipoteca um
imovel de sua propriedade para
garantia de fianca, que lhe foi con-
cedida por instituicdo financeira.
Pode ser feito o registro? Devem
constar todas as condicées em gue
a affancada celebrou o acordo com
a Fazenda Publica, acordo esse ga-
rantido pela entidade financeira?

R- Hipoteca é garantia. Para hi-
potecar, nos termos do art. 756 do
Cadigo Civil, é preciso que aquele
gue hipoteca, que da a garantia,
possa alienar. Se o hipotecante é
pessoa juridica, para a formalizacdo
da escritura devem ter sido apresen-
tadas ao Tabelido as certiddes ne-
gativas do INSS e Receita Fede-
ral. O acordo firmado é totalmente
estranho a hipoteca. A hipoteca
garante a fianca e ndo o acordo,
nao devendo, portanto, ser mencio-
nado no corpo do registro.

Incorporacao. Certidao da
Junta Comercial por copia
reprografica.

R- Nos termos do art. 64 da Lei
8.935/94, conjugado a Lei das So-
ciedades Anénimas, a certiddo ex-
pedida pela Junta Comercial, rela-
cionada com a conferéncia de bens
para a formacao ou aumento de
capital social, incorporacac de uma
empresa por outra, cisao, etc. vale
como instrumento habil para se pro-
ceder ao registro da transmissao do
imovel. O dispositivo da lei federal
citada diz respeito a conferéncia de
bens. Quanto a incorporacao e ci-
sdo, a matéria é regrada pela lei
das S.A. O instrumento particular,
apresentado ao registro através de
copia reprografica autenticada pela
propria Junta Comercial é o instru-
mento habil para se praticar regis-
tro da conferéncia de bens, averba-
¢do da incorporacdo de uma em-
presa por outra, ou cisdo de empre-
sas. Quanto a certidao, nao impor-
ta 0 nome que se lhe dé. A certidao
é de inteiro teor ou de breve relaté-
rio. Quando se certifica ao pé de re-
querimento é certidao. Nao existe
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certidao parcial, mas certidao expe-
dida de uma ou de outra forma.

Substituicao de garantia
hipotecaria. Anuéncia do
credor.

P- Instrumento publico de con-
fissdo de divida e substituicdo de
garantia hipotecaria, com anuéncia
do credor, pode ser registrado?

R- Nada impede que se substi-
tua a garantia hipotecaria, depen-
dendo exclusivamente da anuéncia
do credor, que se manifesta na es-
critura publica em que se processa
essa substituicdo. Cancela-se o re-
gistro da hipoteca em uma matri-
cula e essa hipoteca é registrada na
matricula do outro imével dado em
substituicéo de garantia.

Regularizacao de
loteamentos. Competéncia
da Prefeitura Municipal.

P- Empresa loteadora apresenta
requerimento acompanhado de
planta aprovada pela Prefeitura e
memorial descritivo, solicitando o
registro de parcelamento de uma
area de terreno rural de sua proprie-
dade, conforme fef municipal. Pode
a Prefeitura criar lei para aprovagdo
de loteamento ignorando a lei fe-
deral 6766/79?

R- A Lei 6766/79, em seu artigo
40, deu exclusivamente as Prefei-
turas Municipais o direito e o dever
de regularizar loteamentos. Mas,
as Prefeituras e nao as empresas
loteadoras. Assim, se nao existir
norma da Corregedoria Geral do
Estado a respeito da regularizacao
de loteamentos, bastara o requeri-
mento da Prefeitura Municipal, ins-
truido com planta do loteamento
devidamente aprovada. Dispensa-
se 0 memorial descritivo porque
guando apresentados os contratos,
o Oficial fara a conferéncia da des-
crigao com a planta. O requerimen-
to da Prefeitura deverd ser assina-
do pelo Prefeito ou por funciona-
rio, secretario ou nao, credenciado
e autorizado. Nao se expede edital
e ao Rl nao é dado exigir prova de
que as obras de infra-estrutura fo-
ram executadas.
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Q/V de imadvel hipotecado.
Anuéncia do credor.

R- Pode ser lavrada e registrada
a escritura de compra e venda de
imével hipotecado ao Banco do Bra-
sil ou a qualquer outro banco. O Uni-
co caso em que ha obrigatoriedade
da anuéncia do credor da hipoteca é
o do Sistema Financeiro de Habita-
¢do ou, ainda, no caso de se tratar
de hipoteca constituida em cédulas
de crédito. Com a escritura e o regis-
tro, 0 novo proprietario, depositando
odinheiro, valor integral da divida em
Juizo, quita o débito, através da acao
de consignacao em pagamento.

Registro de incorporacio.
Usufruto sobre o imovel.

R- Nada impede que um imé-
vel, sobre o qual exista usufruto,
direito real em favor de terceiro,
seja incorporado. Segundo o art.
32, § 5° da Lei 4591/64, em todos
os documentos expedidos pelo Re-
gistro, deverd constar a existéncia
de tal direito real.

Partilha. Parcelamento.
Usufruto para uma pessoa e
nua propriedade para
outras.

R- Na partilha feita em inventa-
rio ou arrolamento, nada impede que
se parcele a propriedade de forma a
se atribuir o usufruto para uma pes-
s0a, vilvo, ou herdeiro e a nua pro-
priedade para outras. A incidéncia ou
nao do imposto pela constituigao do
usufruto depende do exame do caso
concreto, do valor dos quinhdes, da
estimativa dos imoveis, matéria que,
em tese, deve ser objeto de exame
pelo contador do Juizo.

Contrato particular de c/v
de produtos com garantia
de penhor rural.

R- O penhor rural, segundo o art.
178, VI da Lei de Registros Publicos
¢ registrado no Livro 3 de Registro
de Imoveis.

Formal de partilha.
Transmissao a concubina.
ITBL

R- No registro de formal de par-

tilha nada impede gue uma pessoa,
dentre varias contempladas no titu-
lo, peca o registro da parte que lhe
foi atribuida. Para evitar futura ale-
gacao de que foi feito o registro
parcial, deve ser exigido requeri-
mento especificando o que se quer
registrar. Na partilha houve o paga-
mento a uma pessoa estranha, re-
presentando transmissao a concu-
bina. Como ndo ha declaracdo ju-
dicial de que ela é conddémina, em
tese é exigivel, para o registro des-
se pagamento, o recolhimento do
imposto de transmissao, ou adita-
mento, para que o Juizo declare o
dominio dela por sentenca transita-
da em julgado.

Cessdo de promessa de c/v.
ITBI.

P- Para o registro de cessao de
promessa de c/v, é necessario o
pagamento do imposto de transmis-
sao de bens imoveis?

R- A cessao é ato oneroso. As-
sim, o imposto deve ser recolhido a
Prefeitura Municipal. Mas s6 a lei
municipal define se incide ou ndo o
imposto, devendo, portanto, ser
examinada.

Loteamento irregular.
Regularizacdo pela
Prefeitura.

R- A regularizacao de loteamen-
to irregular foi dada pelo legislador
federal (art. 40 da Lei 6766/79) ex-
clusivamente a Prefeitura Munici-
pal. Assim, o processo de regulari-
zacao de loteamento deve ser inici-
ado e preparado pela Prefeitura
Municipal, que devera verificar, em
primeiro lugar, quem é o proprieta-
rio da area loteada, através de ob-
tencdo de certidao de propriedade
expedida pelo Registro de Imoveis.
Deve existir, também, uma planta
utilizada para a venda dos lotes. Em
regra o loteador irregular tem essa
planta, muitas vezes até aprovada
pela Prefeitura, mas sem que o lo-
teamento tenha sido registrado. A
sequir, a Prefeitura verificara se fo-
ram executadas no loteamento as
obras que a lei municipal exige. Nao
tendo sido executadas, ao mesmo
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tempo em gue notifica o loteador
para executa-las, a Prefeitura po-
dera requerer ao Oficial o registro
da reqularizacao do loteamento.
Ha duas fases distintas e auténo-
mas de regularizacao, podendo ser
feita uma sem a outra porgue sao
independentes: a) regularizacao
fisica, que é a execucdo das obras,
abertura das ruas, guias, sarjetas,
escoamento de aguas pluviais etc.
b) reqgularizacao juridica, que € ©
registro da regularizacao do lotea-
mento na matricula do imdvel.
Esta ultima, entretanto, s6 pode-
ra ser feita se o loteamento foi
implantado, se os lotes foram ven-
didos por quem era proprietario do
imoével ou, pelo menos, compro-
missario comprador.

Prenotacdo: do titulo ou do
imével?

P- Apresentado a registro titufo
que diz respeito a varios imoveis,
quantas prenotacées devem ser fei-
tas e quantas devem ser cobradas?
A prenctacao se relaciona com o
titulo ou com os imoveis?

R- A prenotacdo ou protocoliza-

................... . —

¢do é do titulo e ndo do imovel.
Pouco importa, quer do aspecto
registrario, quer do aspecto da co-
branca de custas e emolumentos,
quantos imoéveis estejam negoci-
ados no titulo. Admitamos que,
por uma escritura, uma empresa
loteadora venda 600 lotes. A pre-
notacao sera uma Unica, porque
se prenota o titulo. A Lei 6015/73
alterou a sistematica registraria.
Antes se transcrevia o titulo por
inteiro e nunca parte dele. Agora
se abre ou ja se encontra aberta
matricula de cada imovel e em
cada matricula o titulo é registra-
do. Antes o titulo era, obrigatoria-
mente, registrado por inteiro. Se
ele se referisse a dez imoveis a
transcricao era do titulo, reportan-
do-se, portanto, aos dez imdveis.
Hoje, se a empresa vende duzen-
tos iméveis, nada impede que o
adquirente apresente o titulo
acompanhado de requerimento
escrito, postulando o registro de
apenas um dos imoveis. £ o que
©s juristas denominam de cindi-
bilidade do titulo, criada com a
atual lei.

Edificacdo em terreno
alheio. Anuéncia do
proprietario. Dominio do
titular.

P- A, proprietario de um ter-
reno, permitiu que B edificasse
nesse terreno, sendo a benfei-
toria averbada como de proprie-
dade de B.

R- No Cédigo Civil, o terre-
no é o principal e a edificacao
0 acessorio. Assim, o que foi
edificado no terreno ¢ do domi-
nio do titular do terreno. Se
quem edificou o fez de boa-fé,
ou com a anuéncia do titular do
terreno, podera ser indenizado
ao acionar esse proprietario.
Questao de prova, portanto, a
ser dirimida em procedimento
jurisdicional, totalmente estra-
nha ao Registro de Imoveis. A
averbacdo nunca deveria ter
consignado que a benfeitoria foi
edificada por B. Mas o erro nao
altera a situacao juridica. A ven-
de livremente o imdvel compos-
to de casa e terreno. Para B resta
buscar indenizacao pelas despe-
sas feitas com a benfeitoria. m
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