Instituto de Reg_istro Imobil

Boletim do IRIB tem aprovacao

__dps leitores.

Com o objetivo de conhecer o interesse do leitor do Boletim do
IRIB elaboramos uma pesquisa, que esta disponivel no nosso site.
Os primeiros resultados mostram que o caminho que temos busca-

4, do, para informar mais e melhor, esta sendo percebido e reconhe-

cdo.

Para a quase totalidade dos pesquisados, com uma Unica exce-
cao, o novo visual do Boletim do IRIB esta melhor do que o anterior.
Ficamos particularmente satisfeitos em ver que o nosso esforco em
oferecer uma leitura ao mesmo tempo informativa e facilitada pela
segmentacac em editorias especializadas esta sendo bem aceito e
valorizado, como mostra este comentario: “Esta 6timo (o Bl). Com
muita informacao e visual excelente. Muito facil de ler.”

Praticamente todos os pesquisados responderam, ainda, que as
secoes criadas para o Boletim devem continuar. Entre as razGes
para a continuidade, os leitores alegaram que "sdo se¢oes impor-
tantes que devern permanecer para consultas” e que “os artigos e
comentarios tém sido de grande valia para todos os Oficiais e es-
creventes, que acompanham as publicagbes”.

Também recebemos algumas sugestdes interessantes para a
criacao de novas secdes, como um forum de consulta entre regis-
tradores e notdrios com a proposicao de temas, que poderiam ser
debatidos pela Internet.

Entre as secoes que sao lidas primeiro estdao aqguelas voltadas
para as questdes mais praticas da atividade registral imobiliaria
(Irib Responde e Pratica Registral); aquela que mostra o que esta
na Internet (Noticias do nosso site) e este Editorial.

Para 0s nossos leitores a secao que merece mais espaco tam-
bém é, disparada, a Pratica Registral.

A avaliacdo do conceito de cada secdo do Boletim do Irib va-
riou entre excelente e bom, indicando a direcao que deveremos
continuar a seguir. A boa surpresa ficou para a avaliacao geral do
Boletim que, embora variando entre excelente e bom, obteve ex-
celente em mais de 70% das avaliacbes. Recebemos também
mensagens de estimulo (”continuem assim”) e mensagens de lei-
tores informando que tém todos os nimeros encadernados desde
as primeiras edicoes.

Todas as sugestoes estao sendo consideradas e esperamos po-
der atender a maioria delas. Ainda ha tempo para enviar a sua.
Entre no site www.irib.org.br e responda: o que vocé gostaria de
ler no Boletim do Irib?

Lincoln Bueno Alves
Presidente
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Claudio Fioranti faz parte da historia
do IRIB. Saiba por que.

Ele esta na seleta categoria dos registradores que sao ao mesmo tempo admi-
rados pelos colegas veteranos e um estimulo para os novos.

Oficial aposentado compulsoria-
mente do Registro de Imdveis e ane-
xo0s da Comarca de Serra Negra-SP,
em fevereiro Ultimo, Claudio Fioranti
é uma referéncia nacional. Ele conti-
nua atendendo os colegas de todo o
Brasil que o procuram para discutir
assuntos técnicos ligados a pratica
registral, para aconselhamento ou
simplesmente por amizade. Socio
fundador do Irib, sua contribuicao
para a instituicao registraria é valiosa
nao so6 pela dedicacdo de uma vida
ao estudo e conhecimento técnico,
mas principalmente pela iniciativa de
reunir e incentivar seus colegas ao
estudo e aperfeicoamento profissio-
nal. Participa ativamente do Instituto
de Registro Imobiliario do Brasil des-
de a sua criacao, em 1974. Publicou
dois livros sobre préatica registral, um
esta na 67 edicdo e o outro na 32

Em entrevista ao Boletim do Irib,
Claudio Fioranti fala da sua carreira
profissional e da importancia que
teve e tem o Irib para a reunido dos
registradores espalhados no vasto
territério nacional.

Fioranti faz historia no Irib
Oficiais de Registro de Imdveis de
quase todos os estados brasileiros
reuniram-se em Sao Paulo, de 19 a
22 de junho de 1974, para o | En-
contro de Oficiais de Registro de Imo-
veis do Brasil. Entre os 73 colegas que
concretizaram a idéia de congregar,
numa unica entidade representativa
da classe, os Oficiais de Registro Imo-
bilidrio de todo o territério nacional,
com o objetivo “de contribuir para a
ampliacao de conhecimentos profis-
sionais, elevacao da cultura juridica
em geral e a modernizacao de mé-
todos de trabalho"” (Boletim do Irib
n° 1, setembro/76), estava Claudio
Fioranti, participando da elaboracao

e aprovacao dos estatutos sociais do
Instituto de Registro Imobiliario do Bra-
sil, sob a presidéncia de Julio de Oli-
veira Chagas Neto.

No primeiro dia de janeiro de
1976 entrou em vigor a Lei de Regis-
tros Publicos - Lei 6015, de 31/12/73.
Os registradores sansiavam pelo de-
bate mas nesse ano faltava um anfi-
trido para sediar o congresso do Irib.
Depois da realizacao dos dois primei-
ros encontros nacionais em Sao Pau-
lo (74) e Bahia (75), o futuro do Insti-
tuto era incerto. No clima de insegu-
ranca que se seguiu a essa crise, e
que culminou com a renuncia do pre-
sidente Julio Chagas, a atitude de
Claudio Fioranti, oferecendo a cida-
de de Serra Negra para receber os
registradores brasileiros foi decisiva
para a continuidade do recém criado
Instituto e para a realizacao do Il
Encontro dos Oficiais de Registro de
Imoveis do Brasil. “O sucesso do
evento, com a participacao de qua-
se 300 pessoas, deu alma nova ao
Irib”, lembra Fioranti. “Com a rentn-
cia do presidente logo na primeira
gestao o Irib poderia ter afundado,
mas a continuidade era muito impor-
tante e felizmente o Vice Presidente
Jether Sottano (Sao Paulo-SP) assu-
miu a lideranca do Instituto. Antes
do Irib ndo conheciamos ninguém,
nem o colega mais proximo. O Irib
uniu a classe e os colegas passaram
a se conhecer”.

Sob o titulo de “Promocao Vitori-
0sa"”, o Boletim do Irib n® 2 (dezem-
bro/76) noticiou a realizacdo do Il
Encontro dos Oficiais de Registro de
Imoveis do Brasil em Serra Negra-SP,
de 7 a 10/10/1976, destacando a
presenca de “representantes de qua-
se todos os Estados do Brasil” e a
saudacao aos convencionais, em ses-
sao solene de abertura, pelo “Sr. Clau-

dio Fiorante, Oficial do Cartorio de
Registro de Iméveis de Serra Negra”.
Em 1983, durante a gestao do
presidente Elvino Silva Filho, mais
uma vez Serra Negra acolheu o deé-
cimo Encontro do Irib, que foi impor-
tantissimo pela discusséo a respeito
da informética e microfilmagem no
registro de iméveis. Nessa época, sob
ainspiracdo de Claudio Fioranti, nas-
ceu 0 "Seminario”, hoje mais conhe-
cido como pinga-fogo, o grande su-
cesso das reunides do Irib: “Eu dei a
idéia, fazlamos as inscricdes e quem
quisesse participar tirava um cartao-
zinho. Era uma mesa redonda para
discussao, funcionava em uma sala
para vinte pessoas, No maximo.”
Na gestao do presidente Adolfo
de Oliveira (1983/1986), Fioranti foi
o tesoureiro da diretoria que adqui-
riu a sede do Irib na Avenida Paulis-
ta. "Alguns associados nao gueriam
a compra porque achavam o imavel
muito caro e de péssima localizacao.
Eu mesmo fui muito criticado, na épo-
ca, porque era o tesoureiro. Com mui-
to custo houve consenso para a com-
pra e a sede esta ai até hoje.”
Claudio Fioranti recorda com sau-
dade os colegas idealistas e dinami-
cos que fundaram e apoiaram o Irib
durante longo tempo, como Elvino
Silva Filho (Campinas-SP) e Maria He-
lena Leonel Gandol-
fo (Sao Paulo-SP),
aos quais homena-
geou em seu Ultimo
trabalho, além de al-
guns que ja se foram
como Maria Eloiza
Reboucas (Martind- [
polis-SP), Fernando
de Barros Silveira
(Sao Paulo-SP) e Gla-
ci Maria Costi (Porto
Alegre-RS).
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A importancia da criacao
do IRIB

"A integracdac veio com o ad-
vento do Irib. Com a realizacao dos
encontros passou a haver maior con-
fraternizacao. Hoje, conheco cole-
gas de norte a sul do Pais gracas ao
Irib. Além disso, esses encontros
serviram para levar mais conheci-
mento técnico ao registrador. O Irib
conseguiu: com 0s encontros surgiu
a troca de idéias, a discussao dian-
te das novidades como, por exem-
plo, a implantacao da Lei 6015."

Claudio Fioranti sempre acredi-
tou na discussao com os colegas, a
respeito de problemas comuns e
ddvidas técnicas, como um meio
para o crescimento profissional e a
valorizacao da atividade registral.
Por isso levou a idéia do seminario,
ou pinga-fogo, implantada nos en-
contros do Irib, para o seu dia-a-dia
e durante anos realizou reunides tri-
mestrais para os colegas da sua re-
gido. "No inicio compareciam os re-
gistradores das cidades mais préximas:
Serra Negra, Amparo, Socorro, Mogi
Mirim, Mogi Guagu etc. Com o tem-
po, 0s proprios participantes come-
caram a convidar outros colegas e
veio gente de Paulinia, Campinas,
Sumaré, Piracicaba, Porto Feliz e até
Barretos e Catanduva”, conta.

“Geralmente, reuniamos cerca
de cinqlienta pessoas, que passa-
vam o sabado discutindo o registro
de imdéveis. Nossa reuniao tem uma
pauta e a discussao se faz em mesa
redonda, ou seja, com a troca de
idéias. Hoje os seminarios do Irib sao
feitos em plenaria e muitos colegas
tém receio de se levantar e fazer
uma pergunta. Agueles que vao aos
congressos para aprender mais sao
0s que estao precisando de subsi-
dio para a profissao. Muitos tém
dificuldades financeiras, vao | para
aprender mesmo. Entao, nas nos-
sas reunides os colegas ficam mais
avontade para perguntar e também
para responder.”

Claudio Fioranti teve que deixar
essas atividades por um tempo para
cuidar de problemas de saude, mas
ainda atende os que o procuram e ja
prepara uma nova reuniao de con-

fraternizacao dos participantes das
suas reunides.

IRIB: um elogio, uma critica
e uma sugestao.

Para Claudio Fioranti o benefi-
cio mais importante que o Irib trou-
xe para os registradores foi a uniao
da classe e a oportunidade de co-
nhecimento dos colegas: " Antes néo
tinhamos a quem recorrer para in-
terpretar uma nova lei, por exem-
plo, e agora ha constante troca de
idéias. A atividade registral requer
muito estudo e pratica, que é fun-
damental. Quando faco reuniao, dis-
cutimos sempre a prética. E o que
todos querem e precisam saber. O
meu livro estd na 67 edicao e j4 esta
esgotado, porque é um livro pratico
com modelos de escrituras, de aver-
bacdo e de registro”.

“Do ponto de vista da qualifica-
cao profissional e da informacao para
0 associado, o Irib melhorou muito.
Com os boletins, e agora com a In-
ternet, todos tém acesso as informa-
¢des, nessa parte o Irib evoluiu mui-
to. Acho apenas que essas informa-
coes deveriam ser restritas ao associ-
ado, porque é ele quem contribui
para manter a instituicdo. Se todas
as informacdes puderem ser obtidas
Sem que as pessoas se associem,
qualquer dia o Irib acabara perden-
do os socios contribuintes que ja
tém.”

"0 Irib melhorou bastante, acho
apenas que esta ficando muito so-
fisticado. Eu apdio a atual diretoria,
por iSso sugiro que se procure in-
centivar todos os colegas a partici-
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par dos encontros, que poderiam ser
realizados em locais mais acessiveis
aqueles que tém dificuldades finan-
ceiras.”

Obras reeditadas

Como advogado inscrito na Or-
dem dos Advogados do Brasil, Clau-
dio Fiorante presta assessoria juridi-
ca ao Registro de Imdveis de Serra
Negra. Ao mesmo tempo, revisa a
7% edicao do livro “ A pratica nos pro-
cessos e registro de incorporacao
imobilidria, instituicao de condomi-
nio e loteamentos urbanos”, em co-
autoria com Afonso Celso F. de Re-
zende, da Copola Editora.

A preocupacao com o lado pra-
tico do seu oficio levou o experien-
te registrador a escrever um segun-
do livro, que mais uma vez encon-
trou plena receptividade no publico
destinatario, os profissionais do di-
reito notarial e registral imobiliario.
“A pratica nos instrumentos parti-
culares acessiveis ao cartorio de re-
gistro de imoveis” (Conan Editora)
j@ esta na 37 edicao.

Agora, Ficrante finaliza mais
uma obra que devera ser de gran-
de utilidade pratica para os envolvi-
dos com a atividade registral imobi-
lidria e que vai reunir numa Unica
coletanea todas as leis e regulamen-
tos do registro de iméveis desde a
Lei de Registros Publicos (6015/73):.
o registro publico, a transferéncia de
financiamento ao SFH, a lei de con-
dominio, os requisitos da escritura
publica, a escrituracao do registro
de condominio, loteamento (Lei
6766/79 e alteracoes) etcm

Il Encontro de
Oficiais de
Registro de

: Imaveis do Brasil,
| Serra Negra, SP
outubro de 1976

2001



PRESENCA EM TODOS 0S ENCONTROS DO IRIB

“Em 28 anos nao perdi nenhum encontro nacional e participei de varios regionais. Apren-
di bastante, fiquei conhecendo muita gente e, gracas ao Irib, tenho hoje um 6timo relaci-
onamento com meus colegas.”

Além de nao haver perdido um Unico encontro nacional desde a fundacao do Irib até
hoje, Claudio Fioranti apresentou trabalhos em 14 dos 27 congressos realizados, privilegi-
ando sempre os temas ligados a pratica registraria.

TRABALHOS APRESENTADOS NOS ENCONTROS
NACIONAIS DO IRIB

Desmembramentos rurais - Joao Pessoa-PB i
Iméveis e Loteamentos Rurais. ' 1ain OHQ?S o
Cédula de Crédito Industrial, Araxa-MG i
definicao, legislacao e pratica. v 92 14/10/1979 29 pulubm//l
Fracionamento ou desdobro de : Blumenau-5C
lotes ou glebas. v 5 a 10/10/1980 41 - ool
Loteamentos e _ _
desmembramentos: diferenca Fortaleza-CE ;
entre as duas modalidades de Vi 4.28/10/1981 52 outubioat
parcelamento de terras.
Loteamentos e Serra Negra-SP. :
desmembramentos. X - 9315/10/1983 _77 - outubro/e3
Condominios regulados pé[o : Brasilia-DF i ]
CC e leis especiais. ol 1.a 6/9/1984 86 setembio/B
, Recife-PE '
Instrumentos pamczt.;fa_res. X 12 4 17/10/1985 101 - outubro/85
Loteamento: as restricoes do ' Gramido e : : _
loteador em face do Poder XVl 14 3 19/9/1989 148 - setembro/89,
Pablico Municipal. : :
; o Caxambu-MG '

Bens de uso comum do povo. L XV 17 a 21/9/1990 161 - outubro/90
Citacdes de acoes reais ou XIX ' Cacn _
pessoais reipersecutorias (Encontro Gilberto 14 a 18/9/1992 184 - setembro/92
relativas a iméveis. Valente da Silva) : ; G
Cedulas de Crédito Rural, .
Industrial, & Exportacao e XXI 530 Luis-MA 207 - agosto/94

it : 8a12/8/1994
Comercial, - .
A nova lei do inquilinato e o : Cuiaba-MT L
registro de imoveis, sl 7a11/8/1995 2:19 : agostoﬁQE_i
A incorporacao e a instituicao i ; Recifse—PE : :
de condominio - analise de XXVI 268 - setembro/99

. 27/9 a 1/10/1999 - .
Cas0s. :
A pratica nos' registros de VitOra-ES
imoveis em face do regime de XXVl g 279 - agosto/2000
Sl 7 a 11/8/2000

bens nos casamentos civis. : : 3 : :
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Criptografia assimétrica
A falacia da "neutralidade” na assinatura digital

Augusto Marcacini e Marcos da Costa*

O Projeto de Lei n° 1.589/99,
da Camara dos Deputados, esta-
wbelece, em seu artigo 14, que
“considera-se original o documen-
to eletrénico assinado pelo seu au-
tor mediante sistema criptografico
de chave publica”. Com isso, equi-
para o documento eletrénico ao
documento tradicionalmente co-
nhecido, desde que tenha sido as-
sinado por criptografia de chave pd-
blica, outro nome pelo qual tam-
bém é conhecida a criptografia as-
simétrica.

Curiosamente, desde que 0 An-
teprojeto foi entregue a Camara
pela OAB-SP, que o redigiu, apare-
ceram criticas aqui e ali no sentido
de que tal dispositivo iria “enges-
sar a tecnologia”, ou que o proje-
to nao seria “tecnologicamente
neutro”, ao "optar” pela criptogra-
fia assimétrica como Unico meio de
produzir assinaturas digitais, em de-
trimento de outras "novas tecno-
logias”, ainda inexistentes, mas
gue poderiam vir a ser criadas.

Essa critica nunca vem acom-
panhada de qualquer argumenta-
¢do, valendo-se apenas de frases
de efeito, apelando para o uso de
uma palavra extremamente sono-
ra nestes nossos dias: “tecnologia”.
Com o uso desta palavra magica,
fica facil cativar o interlocutor e,
assim, desmerecer o PLC 1.589/99.
Entretanto, uma analise mais deti-
da verificaria que o argumento ca-

rece de qualquer fundamento, seja
do ponto de vista técnico - ou tec-
noldgico, se quiserem -, juridico,
econémico ou politico.

Analisando a questao, primeira-
mente do ponto de vista técnico,
nao se pode deixar de explicar o
que é criptografia, ou o que é esta
sua variante chamada de “cripto-
grafia assimétrica”. Nao poucas ve-
zes vimos a critica partir da boca
de quem - eventualmente de boa-
fé - sequer sabia exatamente o que
é criptografia assimétrica.

A criptografia é tdo antiga quan-
to a propria escrita, ndo é uma
“tecnologia” que surgiu com a in-
formatica, e nisto reside o primeiro
equivoco de quem levanta tal criti-
ca. Teve, a criptografia, ao longo
da Histéria, aplicacao praticamen-
te exclusiva a esfera militar, mas
hoje é considerada uma ciéncia,
ramo da Criptologia, que por sua
vez & um ramo das Ciéncias Exa-
tas. Na nova sociedade da informa-
cao, a criptografia tem demonstra-
do imprescindivel utilidade para a
protecdo da transmissao e armaze-
namento de informacdes e para a
seguranca de sistemas computado-
rizados. O estudo dos métodos e
técnicas de codificar uma mensa-
gem € o objeto de estudo da Crip-
tografia. O outro ramo da Criptolo-
gia se chama Criptoanalise, e tem
por objeto o estudo cientifico dos
métodos para “quebrar” a mensa-

(*) Augusto Tavares Rosa Marcacini ¢ vice-presidente da Comissao Especial de
Informatica Juridica da OAB-SP e Coordenador da Subcomissdao de Certificacao
Eletrénica. Mestre e Doutor em Direito pela Faculdade de Direito da USP. Professor
de Direito Processual Civil da Universidade Sao Judas Tadeu. Marcos da Costa é
Presidente da Comissao de Informatica do Conselho Federal da OAB-SP. Presidente
da Comissdo de Informatica Juridica da OAB-5SP. Professor do Curso de Negocios na

Era Digital da FGV-PEC
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gem cifrada sem conhecer a senha.

Em principio, todas as formas de
cifrar e decifrar uma mensagem uti-
lizavam uma mesma chave, para
ambas as funcdes. Um exemplo
milenar deste tipo de criptografia é
o chamado “cifrado de César”: para
cifrar um texto, cada letra era subs-
tituida pela terceira letra sequinte
no alfabeto; para decifrar, utiliza-
se a mesma chave - trés -, utilizan-
do uma funcao inversa - recuar le-
tras no alfabeto. Nos nossos dias,
estes cifrados sdo realizados medi-
ante complexas formulas matema-
ticas, mas seguem o mesmo princi-
pio: para cifrar, usa-se uma fungao
matematica que tem como varia-
veis a mensagem original e a cha-
ve, resultando na mensagem cifra-
da; para decifrar, emprega-se uma
funcao inversa, que tem como va-
ridveis a mensagem cifrada e a
mesma chave utilizada para cifrar,

Firewall - cidadelas fortificadas
no cyberspace.
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0 que retorna a mensagem origi-
nal. Esta forma de cifrar é chama-
da de criptografia simétrica.

Uma dificuldade que sempre
existiu na utilizacao da criptografia
simétrica é a necessidade de com-
binarem previamente os interlocu-
tores qual sera a chave, precisan-
do, para isso, de um primeiro canal
seguro de comunicacao, imune a
interceptacao por terceiros. Para
contornar esta dificuldade, ha tem-
pos ja se perseguia uma forma de
criptografar a mensagem sem ter
que compartilhar a chave secreta
com o interlocutor; ou seja, uma
forma de codificacao que utilizasse
duas chaves, uma para cifrar - a
chave publica -, e outra para deci-
frar - a chave privada.

Distribuida livremente a chave
publica, qualguer um pode cifrar a
mensagem dirigida ao titular da
chave privada, mas sé este podera
decifra-la. Somente em 1976, po-
rém, a partir de profundo desenvol-
vimento da teoria dos numeros,
este modelo conseguiu ser imple-
mentado por Whitfield Diffie e Mar-
tin Hellman, que descobriram o al-
goritmo conhecido por Diffie-Hell-
man. Em 1977, foi descoberto ou-
tro algoritmo de criptografia assime-
trica, o RSA. Passados 25 anos,
poucos algoritmos mais foram en-
contrados, dado que sdo raras e di-
ficeis as operacdes matematicas
gue permitem esta engenhosa ma-
neira de cifrar e decifrar. Varios
deles se mostraram inseguros, ou
pouco praticos, de modo que, para
gerar assinaturas, sao normalmen-
te utilizados apenas os algoritmos
RSA, DSA e El-Gamal.

A assinatura digital, no caso,
é produzida cifrando-se a mensa-
gem com a chave privada, de
modo a poder ser conferida com
a chave publica; isto é, se a cha-
ve publica decifrar a mensagem,
isto significa que ela provém da-
quele que detém a chave priva-
da.

Criptografia assimétrica, pois,
nao é mais uma tecnologia passa-

geira. A expressao
“tecnologia” estaria
mais adequada se se
referisse as técnicas
pelas quais a cripto-
grafia assimétrica
pode ser implementa-
da: os algoritmos
RSA, DSA e El-Gamal
poderiam ser chama-
dos de “tecnologias”.
O Projeto 1.589/99,
entdo, ndo "engessa a tecnologia”,
pois nao estabelece que somente
possam ser utilizados os algoritmos
hoje conhecidos. Descobertos ou-
tros algoritmos assimétricos - e de-
monstrado que 530 segures -, cer-
tamente poderao ser utilizados.
Por outro lado, argumentar que
uma "“nova tecnologia” possa pro-
duzir assinaturas digitais sem cifrar
o documento eletrénico, mais pa-
rece um argumento falacioso. Re-
gistros eletronicos sao facilmente al-
teraveis, dai a dificuldade inicial em
aceita-los como prova documental,
A Unica maneira de evitar que se-
jam adulterados é criptografa-los.
Se o documento eletroénico nao for
de modo algum cifrado, poderé ser
fraudado. Por sua vez, se utilizada
a mesma chave para cifrar e deci-
frar - criptografia simétrica, portan-
to -, ndo se consegue demonstrar a
autoria do documento eletrénico,
porgue ambos os interlocutores co-
nhecem a chave secreta, podendo,
tanto um como o outro, ter gerado
aquele registro cifrado. O que so-
bra? A criptografia assimétrica!
Criptografia assimétrica, portan-
to, € um modelo, um conceito, que
pode ser implementado de manei-
ras - ou tecnologias - diferentes, e
que tem suas bases em teorias
matematicas longamente experi-
mentadas e desenvolvidas. Dai o
ceticismo quanto a possibilidade de
“novas tecnologias”, sem utilizar
criptografia, surgirem do nada, sem
estarem calcadas em teorias de-
monstradas. Nem se concebe, por
outro lado, que o documento ele-
trénico possa ter sua autenticidade

Globalizacdo - Quem comanda decisbes
e mutacdes instantaneas?

e integridade protegidas e demons-
tradas sem a utilizacao deste mo-
delo, ou alguma variante dele.
Algumas "“tecnologias” que se
esbocam como “alternativa” a crip-
tografia assimétrica, ou distorcem
a esséncia do conceito de docu-
mento, ou mistificam técnicas que
Nao sdo apropriadas para gerar as-
sinaturas. Assim, enviar o docu-
mento para uma terceira pessoa,
que ficaria encarregada de receber,
por meio de alguma “nova tecno-
logia”, a aprovacao do outro inter-
locutor, como alguns ja chegaram
a propor, & uma idéia que, mesmao
realizada de modo seguro e por um
terceiro confiavel, ndo pode ser com-
parada a prova documental.
Nenhum registro inalteravel é
produzido nesta relacao, que pos-
sa ser assemelhado ao papel firma-
do com assinatura manual. Isto, na

& ‘Se queremos uma lei para atender

a necessidade de seguranca da

sociedade, dos consumidores e

empresarios, esta lei s6 deve admitir

como prova judicial aquilo que seja
reconhecidamente seguro. Estamos

lidando com uma questao bastante

delicada, ao atribuir forca probatéria a

registros eletrénicos., 2
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Eniac, Electronic Numerical Integrator
and Computer, EUA, 1946. Hoje

uma calculadora de bolso tem maior
poténcia de calculo.

verdade, poderia ser equiparado a
uma prova testemunhal, consisten-
te na afirmacao do terceiro de que
“presenciou” o contato entre as
partes. Ca entre nds, uma prova
bastante fragil! A biometria, por sua
vez, Nao permite a geracao de as-
sinaturas digitais, embora muitos
pensem justamente o contrario. Bru-
ce Schneier, um dos mais respeita-
dos profissionais de seguranca de
computadores do mundo, autor de
livros que venderam dezenas de mi-
Ihares de copias, esclarece, em seu
boletim mensal, que “dados bio-
métricos sao poderosos e Uteis, mas
eles ndo sao chaves.

Eles sao Uteis em situacoes onde
hd um caminho confiavel entre o
leitor e o verificador; nestes casos

6 ‘Afinal, quem pode ser contra a
“tecnologia”? E quem nao é
“neutro”, sé pode ser tendencioso,
malicioso, oportunista, sabe-se 1d o
que... Todavia, a expressao
"neutralidade tecnolédgica” esconde,
na verdade, a protecdo a interesses

politicos nada neutros., )

S o

tudo o que vocé precisa é um iden-
tificador Unico. Eles nao sao Uteis
quando vocé precisa das caracte-
risticas de uma chave: sigilo, alea-
toriedade, a habilidade de atuali-
zar e destruir”.

Noutras palavras, dados biomé-
tricos sao muito Uteis para contro-
lar o acesso a uma sala reservada,
por meio de um sistema fechado,
que esteja protegido e situado den-
tro desta mesma sala; mas nao ser-
vem como assinaturas.

Por amor a argumentacao, acei-
temos a hipdtese de que amanha
uma “nova tecnologia” possa ser
inventada, para produzir uma assi-
natura digital sem de modo algum
cifrar o arquivo eletronico. Neste
€aso, passemos ao argumento juri-
dico. Nao se entende que mal ha-
veria em legislar mais uma vez,
para acrescentar no sistema juridi-
co esta nova possibilidade tecnolé-
gica. Esta, alids, seria a opcao mais
salutar.

Contratos realizados por meio
eletrénico ja sao plenamente vali-
dos perante o nosso sistema juridi-
Co, ja que os atos juridicos ndo de-
pendem de forma especial, sendo
quando a lei expressamente o exi-
gir. O problema com tais negécios
é a questdo da prova da celebra-
cdo destes atos juridicos.

O gue a sociedade precisa, por-
tanto, é de uma lei que atribua se-
guranca juridica quanto a validade,
come prova judicial, dos registros
eletrénicos com gue se documen-
tam estas transacbes. Se a Unica
maneira hoje existente de se atri-
buir autenticidade e integridade ao
documento eletrénico é por meio
da criptografia assimétrica, a lei s6
deve prestigiar esta possibilidade,
sinalizando aos contratantes, mas
também aos julgadores, que so-
mente quando assinados por crip-
tografia assimétrica os registros ele-
trénicos podem servir como prova.

Deixar de dizé-lo na lei significa
manter a mesma inseguranga que
j@ impera: nem as partes saberdo
como documentar suas manifesta-
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¢Oes de vontade, nem terdo certe-
za se 0 juiz, no caso de eventual
litigio, reconheceréd aqueles regis-
tros eletroénicos como prova.

Nem se pense, por outro lado,
gue a descoberta de uma “nova tec-
nologia”, num futuro préximo, va
exigir imediata alteracao da lei. E
gue esta “nova tecnologia” soé po-
deria ser considerada segura, do
ponto de vista técnico, depois de
exaustivamente testada e aprova-
da, ndo apenas por quem a vende,
mas pela comunidade cientifica in-
dependente.

Se o Projeto 1.589/99 consa-
grou o uso de criptografia assimé-
trica, o fez porgue os sistemas que
a implementam sao publicos, e tém
resistido as tentativas de criptoana-
lise realizadas pela comunidade ci-
entifica ao longo de duas décadas.
Dessa resisténcia a tais “ataques”
é que advém a confianca do legis-
lador na sua seguranca, para po-
der comparar a assinatura digital a
assinatura manual. Destague-se que
testar a funcionalidade de sistemas
de seguranca ndo é o mesmo que
testar outros tipos de produto ou de
software.

Agui, uma comparacao com os
automaveis pode ser ilustrativa: o
conforto, a poténcia, ou o prazer
de dirigir um automaovel podem bem
ser testados pelo proprio consumi-
dor; o cinto de seguranca, porém,
aparentemente funciona, mas s6
podera ter sua eficacia compro-
vada pelo usuario comum no dia
em que se chocar de frente com
outro veiculo. Ou o alarme anti-
furto: o vendedor demonstra que
se tocar aqui, forcar ali, ou balan-
car acola, o alarme disparara es-
tridentemente como que anunci-
ando uma invasao de seres extra-
terrenos; aos nossos olhos parece
seguro, até o dia em que ndo en-
contramos o veiculo no local em
gue estava estacionado...

Se gqueremos uma lei para
atender a necessidade de segu-
ranca da sociedade, dos consumi-
dores e empresarios, esta lei s
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pactuadas junto a construtora em dezembro de 1994.

Ao contestar a execucao do instrumento parti-
cular de confissao de divida (titulo extrajudicial), Nalin
apresentou embargos a execucao nos guais susten-
tou que estd arcando sozinho com a negligéncia
da construtora, que violou o dever de informacao
(art.46 do CDCQ), e ainda estd sendo submetido a
encargos contratuais abusivos, com cobranca de
taxas ilegais, em razao da nao aplicacao do Codigo
de Defesa do Consumidor, tanto pela sentenca de
primeiro grau quanto pelo acérdao do Tribunal de
Alcada do Parand, que julgou inaplicavel aos con-
tratos de financiamento de imével as normas do
cDC.

Segundo o relator do recurso, ministro Ruy Ro-
sado de Aguiar, o contrato de promessa de com-
pra e venda de imovel rege-se pela Lei 4.591/64,
no gque tem de especifico para a incorporacao e

Penhora. Moradia familiar. Imovel

O Unico bem imodvel de propriedade do casal,
destinado a moradia da familia, pode ser penhora-
do para garantir o0 pagamento de divida proveni-
ente de negécio desfeito com o proprio imével. A
decisdo da Quarta Turma do Superior Tribunal de
Justica favoreceu o aposentado Heribaldo Oliveira
Padua, comprador de um apartamento na Asa
Norte, em Brasilia. O negocio foi desfeito judicial-
mente, o0 aposentado entrou com acao para rece-
ber o sinal pago e a penhora recaiu sobre o imdvel
objeto do contrato. Nessas circunstancias, o imével
ficou excluido da protecao da lei de impenhorabili-
dade do bem de familia.

Em junho de 1989, o aposentado adquiriu, por
meio de contrato de compra e venda, o apartamen-
to de propriedade do casal Jaércio e Claudete Barbo-
sa Pereira. Os vendedores receberam sinal de NCZ 50
mil, atualizados para R$ 48 mil em marco do ano
passado. O casal desistiu do negdcio, mas se recusou
a devolver o valor recebido. Houve tentativa de con-
ciliacdo, com o aposentado concordando em rece-
ber a quantia paga. Os vendedores, no entanto, ofe-
receram apenas R$ 6 mil, quando a atualizacao do
pagamento efetuado alcancava R$ 32 mil.

A Justica do Distrito Federal decidiu desfazer o
negocio e em seguida o aposentado entrou com
acao de execucao de sentenca, para receber o si-
nal. O apartamento foi alvo de penhora e o casal
recorreu com a pretensao de excluir o imovel da
garantia do pagamento da divida. O TJDF decidiu
que a impenhorabilidade do imdével da familia pre-
vista na Lei 8.009/90 "nao alcanca as hipéteses em
que a divida é proveniente da compra do imovel

construcdo de imoveis e pelas normas do Codigo
de Defesa do Consumidor, aplicavel para definicao
do comportamento das partes quanto aos deveres
de informacdo e preservacaoc da equivaléncia das
prestacoes. “No caso dos autos, o embargante fun-
dou seu pedido na falta de informacao a que esta-
ria obrigada a construtora a respeito das condicdes
e requisitos para o financiamento do imével e na
existéncia de clausulas que podem ser definidas
como abusivas a luz do CDC" afirmou o relator
para, em sequida, determinar que o Tribunal de
Alcada do Parana reaprecie os embargos a execu-
cao, onde Nalin pede a restituicdo em dobro dos
valores pagos ilegalmente, a declaracao de inefica-
cia do titulo ou a sua revisao e adequacao ao prazo
e condicdes de financiamento do SFH. Processo:
RESP 299445 (Noticias do ST, 23/5/01, STJ: Codi-
go de Defesa do Consumidor aplica-se aos contra-
tos de compra e venda de imoveis)

objeto de contrato desfeito.

objeto da constricao. A finalidade do legislador era
resguardar o imovel de dividas contraidas pelos seus
proprietarios, porém, se a condenacao decorre de
um contrato de compra e venda do préprio imo-
vel, afasta-se tal protecao”.

Ao julgar recurso dos vendedores, o relator do
processo no STJ, ministro Ruy Rosado de Aguiar,
concordou com a decisdo anterior. “E bem verda-
de que se trata da moradia do casal, mas também
nao ha nenhuma duvida sobre o pagamento do
sinal, a boa-fé do comprador e seu direito a rece-
ber a devolucdo, uma vez que o negdcio foi desfei-
to judicialmente”.

Segundo o relator, a impenhorabilidade do apar-
tamento significaria dizer que contratos sobre imo-
veis destinados a moradia da familia poderiam ser
descumpridos sem possibilidade de recebimento dos
valores pagos. “Quando tais negécios fossem fei-
tos por proprietarios de apenas imovel residencial,
a promessa de venda poderia ser descumprida sem
qualquer sancao econdmica sobre os promitentes
vendedores, desobrigados de devolucdo do recebi-
do, ou do pagamento de eventual indenizacdo”. A
seu ver, "haveria enriquecimento indevido dos ven-
dedores, a quem se reconheceria o direito de em-
bolsarem as importancias pagas pelo outro contra-
tante e, desistindo aqueles do negdcio, ficarem com
0 pagamento e o imoével”. O ministro-relator deci-
diu pelo reconhecimento da possibilidade de pe-
nhora, no que foi seguido pelos demais integran-
tes da Quarta Turma. Processo: Resp 294754 (Noti-
cias do STJ, 25/5/2001, imovel familiar pode ser pe-
nhorado caso sefa objeto de contrato desfeito) m
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Noticias do nosso sife === e e

Estas e outras noticias de
interesse dos registradores
imobilidrios foram
divulgadas pelo Boletim
Eletrénico do Irib/
Anoreg-SP durante o més
de maio. Assine gratuita-
mente este informativo
diario no site

www.irib.org.br

Ocupacéo irregular por meio de sentencas de usucapido.

Depoimento do cartorério de Labrea, AM, a CPI da Grilagem. Sobre o
assunto, veja o comentario de Sérgio Jacomino na mesma edicao, ou no
Boletim do Irib n® 287, pg.102. (www.irib.org.br — Notas&Noticias, 8/5/01, “Ocu-
pacao irreqular de 8 milhdes de hectares foi feita por intermédio de sen-
tencas de usucapido” - diz relator da CPl da Grilagem de Terras.)

Retificacdo de registro para aumento de area.

O STJ entendeu que a retificacdo de registro para aumento da area do
imdvel pode ser feita pelo procedimento administrativo previsto na LRP.
(www.irib.org.br — Notas&Noticias, 8/5/01, ST/ reafirma: retificacdo de
registro para aumento de drea é cabivel.)

CND da Receita é exigivel em averbacdo de acessoes?

Parecer do consultor juridico da Arisp - Associagdo dos Registrado-
res Imobilidrios de S&o Paulo, Dr. José de Mello Junqueira, sobre a seguin-
te questdo: é devida (ou nao) a apresentacdo da certidao negativa de
débitos da Receita Federal para a averbacdo de construcdes, quando o
proprietdrio da obra é pessoa juridica? Publicado no Bl 287, pg. 100.
(wwwy.irib.org.br — Notas&Noticias, 8/5/01, CND da Receita Federal - exi-
gibilidade em averbacao de acessées)

Conclusées do Xlll Congresso do Cinder

Conclusdes dos registradores reunidos no XlIl Congresso Internacional
de Direito Registral (publicadas também no Bl 286, pg. 66), patrocinado
pelo Cinder - Centro Internacional de Direito Registral. (www.irib.org.br -
Notas & Naticias, 9/5/01, Xlif Congresso Internacional de Direito Registral)

Parceria civil no Registro de Iméveis

Pelo substitutivo ao projeto de lei da deputada Marta Suplicy (PL 1151,
de 1995), os contratos de parceria, quando tratarem de bens patrimoniais,
deverdo ser lavrados por notarios e registrados no registro civil de pessoas
naturais e no Registro de Imdveis competentes. (www.irib.org.br - Notas
&Noticias, 11/5/01, Unido civil de pessoas do mesmo sexo: contratos de-
vem ser registrados no Registro Civil e de Imoveis)

Faca a sua reserva de hotel em Foz do Iguacu

O Hotel Bourbon, em Foz do Iguagu, Parand, ja esta recebendo as
reservas dos congressistas do IRIB para o XXVIIl Encontro dos Oficiais de
Registro de Iméveis do Brasil, que sera realizado de 17 a 21 de setembro/01.
(www.irib.org.br — Notas&Noticias, 15/5/01, XXVIif Encontro dos Oficiais
de Registro de Imoveis. Foz do fguacu, Parana, espera registradores de
todo o Brasif)

Cartérios na nova economia

“Um dos fatores de maior importancia para o sucesso da nova econo-
mia é a seguranca. Enquanto a rede eletrénica estiver sujeita as chuvas e
trovoadas de virus, ataques de hackers e simplismos juvenis, a sociedade
vai optar pelos meios tradicionais, conhecidos e sequros de gue dispde na
velha economia.” (www.irib.org.br — Notas&Noticias, 15/5/01, Cartorios
na nova economia - Paulo Roberto G. Ferreira) B
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Tribunais Superiores

Selecdo: Sérgio Jacomino

A jurisprudéncia completa dos tribunais superiores, no que se refere a assuntos
de interesse de registradores e notarios, é coletada do Diario da Justi¢a da Uniao
(DJV) e divulgada pelo Boletim Eletrénico do Irib/Anoreg-SP. Assine gratuita-

mente esse informativo diario no site www.irib.org.br

Contrato de d/v e mutuo.
Anulacdo. Contrato de
adesao. Vigéncia retroativa
- impossibilidade.

Decisao. O Tribunal a quo ne-
gou provimento a apelacao interpos-
ta pela Caixa Econémica Federal
confirmando a sentenca que decla-
rou a nulidade da clausula contra-
tual relativa a fixacao do preco do
imovel, objeto do contrato de finan-
ciamento pelo Sistema Financeiro de
Habitacdo. A decisdo estd assim
ementada:

"Ementa. Civil e processual ci-
vil. Anulacao de contrato de com-
pra e venda e mutuo com obriga-
¢Oes e quitacao parcial. Preco ex-
cessivo. Contrato de adesao. Vicio
de vontade. Lesao contratual. Vi-
géncia retroativa. Impossibilidade.
llegitimidade passiva da Cohab. Nao
participacao no contrato de compra
e venda celebrado entre os auto-
res, a CEF e a construtora. Exclusao
da lide. Sentenca. Alegativa de nu-
lidade por auséncia de motivacao.
Improcedéncia.

Gl

3. Impde-se a revisao da clausu-
la contratual gue fixa valor excessi-
vamente elevado para imoével obje-
to de financiamento de Programa
Social de Habitacao mormente
quando a majoracao deu-se ao ta-
lante do agente financeiro e da cons-
trutora, e com o desconhecimento
do mutuaric que, ainda quando nao
tenha sido compulsoriamente com-
pelido a firmar o pacto de adesao,
teve sua vontade viciada, posto que
foi levado a realizar negécio que lhe
foi extremamente desfavoravel.
Aplicacao, a espécie, do principio
da lesao parcial do contrato.

4. E nula a clausula do contrato
de financiamento de imovel pelo
Sisterna Financeiro da Habitacao,
que obrigue o0 mutuario a assumir
obrigacdes pretéritas e que nado lhe
dizem respeito, situacdo gue, se
prevalente, importaria em locuple-
tamento ilicito do agente financei-
ro. O contrato deve regular, pros-
pectivamente, as obrigacdes das
partes.

5. Preliminar rejeitada. Apelacdo
improvida.” (fls.)

2. Negado provimento aos em-
bargos de declaragdo opostos, a
Caixa Econdmica Federal interpos
recurso especial - a que se negou
seguimento as fls. 369/371 - e ex-
traordinario. Neste Ultimo, sustenta
haver o aresto recorrido vulnerado
os dispositivos contidos nos artigos
5, incisos XXXVl e LV e 93, inciso [X
da Constituicac Federal. Argumen-
ta a recorrente gue as decisoes or-
dinarias ndo estdo suficientemente
fundamentadas, dado que cumpria
aos autores e nao a instituicdo ban-
cdria provar que a omissao dolosa
foi determinante para a celebracao
do contrato.

3. O extraordinério foi admitido
na origem e, devidamente proces-
sado, subiu a esta Corte.

4. [sic] Observo, preliminarmen-
te, gue ndo se encontram preques-
tionadas as normas trazidas pela
recorrente, o que faz com gue inci-
dam as Sumulas 282 e 356 deste
Tribunal.

5. De qualquer forma, o acor-
dao recorrido dirimiu a controvérsia
a luz das normas infraconstitucionais
e dos termos da avenca firmada
entre as partes. Assim a violacio a
norma constitucional, se houvesse,

SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL

seria indireta e reflexa, o que nao
autoriza o seu conhecimento. Por
outro lado, para chegar-se a con-
clusao contraria aquela do acérdao
impugnado, seria imprescindivel o
reexame das clausulas contratuais,
inadmissivel nesta instancia (Sumu-
la 45 - STF).

Ante o exposto com fundamen-
to no artigo 21, § 1° RISTF nao co-
nheco do recurso.

Brasilia 25/10/2000. Relator:
Ministro Mauricio Corréa. (Recurso
Extraordinario n® 280.982-9/RN; DJU
22/11/2000; pg. 68)

Desapropriacao para
reforma agraria. Falta de
notificacdo prévia. Ofensa:
devido processo legal -
contraditoério - ampla
defesa.

Ementa. Mandado de seguran-
¢a. Desapropriacao para reforma
agraria. Impugnac¢ao da avaliacao
da produtividade do imével, da clas-
sificacdo de reserva florestal como
area aproveitavel e nao utilizada e
da nao-publicacao da instrugao nor-
mativa Incra n® 08/93. Inexisténcia
de notificacao prévia para a visto-
ria: declaracéo incidenter tantum de
inconstitucionalidade do artigo 4° da
medida provisoria n® 2027-39/2000,
na parte que alterou a redacéo do
§ 2° do artigo 2° da Lei n° 8.629/93.

1. Inadequagao do mandado de
seguranca para rever possivel erro
de avaliacdo da produtividade do
imovel, por exigir dilacdo probato-
ria. Precedente.

2. A dlassificacao das areas des-
tinadas a reserva florestal é maté-
ria de fato complexa e controverti-
da, insuscetivel de ser examinada
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em mandado de seguranca. Ade-
mais, nao foi demonstrado que a
exclusdo dessa drea alteraria as con-
clusdes do relatério pericial. Prece-
dente.

3. Irrelevéncia da falta de publi-
cacao da instrucao normativa Incra
n° 08/93 se nao restou provado que
outra seria a conclusdo do laudo
caso ocorrida a publicacdo; maté-
ria regida pela Lei n°® 8.629/93.

4. A vistoria preparatoria de ex-
propriacao para fins de reforma
agraria nao dispensa a notificacao
prévia dos proprietarios, que tem por
fim assegurar-lhes o acompanha-

e Tribunais Superiores s

mento dos procedimentos prelimi-
nares de apuracgao de dados e in-
formacoes relativas ao imovel.

A falta desta notificacao prévia
ofende, ao mesmo tempo, os pos-
tulados constitucionais do devido
processo legal, contraditério e am-
pla defesa (CF, artigo 5°, LIV e LV).

N&o se considera prévia a notifi-
cacdo para a vistoria e avaliacao do
imovel recebida pelos proprietarios
no dia do seu inicio.

5. Declaracao incidenter tantum
de inconstitucionalidade da altera-
cao introduzida pela Medida Provi-
soria n°® 1.577/97, reeditada até a

Medida Proviséria n® 2.027-39, de
1.6.2000 (artigo 4°), que substituiu
aexpressao “notificacdo prévia” por
“comunicagao escrita”, contida no
§ 2° do artigo 2° da Lei n® 8.629/93.

Seguranca concedida, em par-
te, para anular o decreto do Presi-
dente da Republica, de 1.8.1999,
que declarou de interesse social
para fins de reforma agréria o imo-
vel de propriedade dos impetrantes.

Ministro Mauricio Corréa, Rela-
tor. (Mandado de Seguranca n°
23.562/TO; Informativo STF n® 210;
22/11/2000; pg. 2)

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Acao publica. Patrimonio
publico municipal. Area
inalienavel. Dominio do
Municipio.

Decisao. Trata-se de recurso es-
pecial manifestado por M.M., com
fundamento nas alineas “a” e “c”
do permissivo constitucional, visan-
do a reforma de v. acérdao do Tri-
bunal de Justica do Estado de Goi-
as, que restou assim ementado, in
verbis:

“Acao civil pablica. Legitimida-
de do Ministério Publico. Ato lesivo
ao patriménio publico municipal.
Doacao de area publica pelo lotea-
dor, apds a aprovacdo do loteamen-
to pelo Prefeito Municipal. Area ina-
lienavel, inicialmente, passando,
posteriormente, ao dominio do
Municipio. Aprovacdo de construcao
de casas, por particulares, em area
do dominio publico, com reflexos
negativos ao meio ambiente.

| - O Ministério Publico Estadual
¢ parte legitima para propor acao
civil publica para anular ato lesivo
ao patriménio publico e gue impli-
cou na mudanca de destinacao de
area de uso comum do povo.

Il - O loteador, uma vez aprova-
do o loteamento pelo chefe do Po-
der Executivo Municipal, perde o
dominio sobre as dreas destinadas
as vias de comunicacdo e espacos
livres constantes do memorial da

planta.

Il - Nulo é o ato do Prefeito
Municipal que aprova a construcao
de casas, por particular, em areas
do dominio publico e com evidente
degradacao do meioc ambiente.

Apelacdes improvidas.”

Sustenta o recorrente ter o v.
aresto acoimado malferido os arts.
130, 165 e 458, inc. Il, do Cadigo
de Processo Civil, ao argumento,
em suma, de que ausente a reque-
rida motivacao e fundamentacao da
decisdo judicial.

Compulsando os autos verifico
que os dispositivos legais concernen-
tes a matéria dita controvertida nao
foram objeto de analise, sequer
implicita, pela Corte a quo, pelo que
nao cognoscivel o recurso especial
vertente, ante a auséncia do pre-
questionamento viabilizador da
abertura das instancias extraordina-
rias. Incidéncia, in casu, da simula
n. 211/ST).

Consoante o entendimento ju-
risprudencial macico desta Colenda
Corte, o fato de as supostas afron-
tas a legislacdo infraconstitucional
terem surgido na prépria decisdo
hostilizada, ndo torna prescindivel
a analise da questdo pelo Tribunal
de origem. Destarte, uma vez rejei-
tados os embargos de declaracdo
que opos, mister se faria que o re-
corrente, visando a tornar plausivel
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a interposicao do apelo especial,
indicasse como violado o art. 535
do Estatuto Processual Civil, jamais
aos artigos de lei ora indicados.

Tais as razoes expendidas, nego
seguimento ao recurso, com arrimo
no art. 557, caput, do Cddigo de
Processo Civil.

Brasilia 9/10/2000. Relator: Mi-
nistro Francisco Falcdo. (Recurso
Especial n.® 202.070/GO; DJU 19/
10/2000; pg. 132)

Execucdo fiscal. Sécio - bem
penhorado. Falta de citacido
prévia. Embargos de
terceiro.

Decisdo. Trata-se de agravo de
instrumento contra decisdo que ne-
gou seguimento a recurso especial
interposto com fundamento no art.
105, inciso lll, alineas “a” e “c”, da
Carta Magna, contra acérdao assim
ementado, verbis:

“Embargos a execucdo fiscal.
Sécio que tem bem penhorado sem
ser citado na execucao.

1. O sécio que sofre constri-
¢ao judicial pela penhora de seus
bens particulares, sem que previa-
mente tenha sido citado na execu-
¢ao fiscal para pagar o débito ou
garantir o juizo para discuti-lo em
sede de embargos do devedor la-
bora com acerto ac interpor embar-
gos de terceiro.
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2. Inexistindo citacao, resultam
nulos todos os demais atos subse-
quientes do processo, com o levan-
tamento da penhora efetuada.”

Nas razdes de recurso especial,
o recorrente sustenta a violagao,
pelo v. acérddo, do art. 135, inciso
lll do Codigo Tributédrio Nacional,
bem como a ocorréncia de dissidio
jurisprudencial.

Relatados, decido.

Tenho como inadmissivel a su-
plica do agravante, eis gue o recur-
so especial ndo preenche condigbes
de apreciacao pela alinea "a”. Com
efeito, verifica-se que o artigo su-
pramencionado, tido como violado,
nao foi abordado, em nenhum mo-
mento, pelo v. acdérdao hostilizado,
nem tampouco foram opostos em-
bargos de declaracdo objetivando
suprir aquela omissao, incidindo, na
espécie, as sumulas n°s 282 e 356
do Pretdrio Excelso. Como se de-
preende da pura analise da emen-
ta acima transcrita, o Tribunal a quo
fundamentou seu entendimento na
falta de citacdo do ora agravado.

Quanto ao processamento do
recurso com base na alinea “c” do
permissivo constitucional, igualmen-
te ndo vislumbro possibilidade de
éxito, eis que o aresto trazido como
paradigma ndo se refere a hipotese
dos autos, nao tendo sido cumpri-
das as exigéncias contidas no art.
255 do RISTJ, especificamente no
gue diz respeito ao cotejo analitico
com a mencao das circunstancias
que identifiguem ou assemelhem os
casos confrontados ou as teses de
direito defendidas pelos arestos con-
siderados paradigmas.

Ante o exposto, com esteio no
art. 557, caput, do Cédigo de Pro-
cesso Civil, nego seguimento ao
presente agravo.

Brasilia 5/10/2000.Ministro Fran-
cisco Falcdo, Relator. (Agravo de Ins-
trumento n® 324.853/PR; DJU 19/10/
2000; pg. 192)

Cédula rural pignoraticia.
Execucgido. Assinatura de
testemunhas.

Decisdo. M.L. interpds agravo de
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instrumento de decisao gue negou
seguimento ao recurso especial, ali-
neas “a" e "c¢”, interposto contra
acodrdao da eg. Sétima Camara Ci-
vil do Tribunal de Alcada de Minas
Gerais, no qual alega ofensa aos
arts. 583, 585, Il, 586 e 618, | do
CPC, 30 e seguintes do Decreto
57663/66 e 1° da Lei 8009/90, bem
como dissidio jurisprudencial.

O agravante deixou de juntar aos
autos cépia da certiddo de intima-
¢ao do acérdao recorrido, peca obri-
gatoria para a formacao do instru-
mento de agravo, conforme enten-
dimento jurisprudencial consolidado
no ambito deste STJ e constante do
enunciado da sumula 223, motivo
suficiente para o ndo conhecimen-
to do recurso, tendo em vista que a
instancia especial ndo comporta di-
ligéncia de complementagao do
traslado (AGA 215100/SP 4° Turma,
rel. em. Min. Aldir Passarinho, DJ
3.11.99; AGA's 231183/5P e
234688/RJ, 42 Turma, rel. em. Min.
Salvio de Figueiredo Teixeira, DJ
11.10.99 e 20.9.99).

Observo que a assinatura de tes-
ternunhas na cédula de crédito ru-
ral nao é requisito necessario para
garantir-lhe executividade, confor-
me tranqlilo entendimento deste
STJ, in verbis:

“Crédito rural. Cédula rural pig-
noraticia. Desnecessidade da assi-
natura de duas testemunhas (art. 14
do DL num. 167/67). Corre¢do mo-
netaria e capitalizacdo mensal pac-
tuadas. Demais temas néo preques-
tionados. Recurso ndo conhecido. ”
(REsp 149726/GO, 4% Turma, de
minha relatoria, DJ 29.6.98); “4. O
Del. 167/67 ndo exige que a cédu-
la rural pignoraticia, para caracteri-
zar como titulo executivo, contenha
a assinatura de duas testemunhas.”
(AGA 128306/GO, 3* Turma, rel.
em. Min. Carlos Alberto Menezes
Direito, DJ 13.10.97). Confira-se,
também: REsp 134247/MG, 4° Tur-
ma, rel. em. Min. Aldir Passarinho
Junior, DJ 27.3.2000; AGA 137533/
GO, 32 Turma, rel. em. Min. Eduar-
do Ribeiro, DJ 6.10.97. Quanto a
divergéncia jurisprudencial, incide o

enunciado da sumula 83/STJ.

O cabimento do aval em cédulas
de crédito rural decorre simplesmen-
te da aplicacao da norma contida no
art. 60 do Decreto-lei 167/67, nac
podendo haver qualguer repreensao
ao acordao. Nesse sentido vide
AGA 55562/GO0, 42 Turma, rel. em.
Min. Anténioc Torreao Braz, DJ
20.2.95.

O beneficio da Lei 8009/90 foi
afastado pela eg. Camara ante a
auséncia de prova de que o imével
se constitui bem de familia. A ques-
tdo, assim colocada, envolve discus-
sao acerca de matéria eminente-
mente fatica, que ndo cabe ser exa-
minada em sede de recurso especi-
al, ante o obice da Sumula 7/ST).

Diante do exposto, nego provi-
mento ao agravo.

Brasilia 9/10/2000. Ministro Ruy
Rosado de Aguiar, Relator. (Agravo
de Instrumento n° 314.580/MG;
DJU 19/10/2000; pg. 288)

Propriedade - auséncia de .
prova. Titulos antigos -
especialidade. Nova
matricula sem
procedimento de
retificacao.

Decisdo. Trata-se de agravo de
instrumento de decisdo que negou
seguimento ao recurso especial, ali-
nea “a”, interposto contra acédrdao
da eg. Décima Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao
Paulo, cuja ementa é a seguinte:

“Reivindicatoria. Falta de prova
plena de propriedade, por estar fun-
damentada em titulos antigos de
descrigdes imprecisas e nova matri-
cula com area e limites precisos,
criada sem procedimento de retifi-
cacao. Regularizacao de loteamen-
to realizado em desacordo com os
principios que a autorizam. Prescri-
¢ao aquisitiva reconhecida. Acdo
procedente em parte. Apelacdo dos
réus provida e recurso dos autores
prejudicado”.

Alega-se ofensa aos arts. 492,
500, 524, 530, |, 533, 589, | e 859
do CC 42, §3° 128, 219, 302, 364
e 535, lell, do CPC e 252 da Lei
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Os recorrentes afirmam que o
lote reivindicado é originario de lo-
teamento decorrente do imével de
matricula 40.765, tendo a eg. Ca-
mara afirmado, a esse respeito, que
“Nao ha a menor indicacao da re-
gularidade do procedimento de
abertura da matricula de n® 40.765,
porque a fragilidade das descricoes
de imdveis anteriores e a incerteza
das metragens nele contidas nao
permitiam sem o adequado proce-
dimento administrativo ou conten-
cioso fosse feita a unificacao das
diversas transcricbes e conferida
nova descricao ao imével”. “Basta,
entretanto, a leitura do teor das
transcricoes unificadas para se cons-
tatar qualguer elemento de certeza
quanto a propriedade e a identifi-
cacao das areas, sua extensao, lo-
calizacao, enfim, o necessario para
sua efetiva existéncia juridica”.

Argumentam, ainda, quanto a
inocorréncia da prescricao aquisiti-
va, gue entendem estar devidamen-
te demonstrada pelas provas dos
autos, embora tenha o v. aresto re-
corrido admitido o contrario, bem
como quanto & litigiosidade da area
possuida pelos ora agravados, o que
contradiz a prova pericial sob a qual
formou-se o juizo de convicgao do
d. colegiado.

Como se vé, cuida-se de ques-
tdes eminentemente faticas, que
requerem a discussdo acerca da
matéria probatdria que instrui o pro-
cesso, a qual nao cabe ser reexa-
minada em sede de recurso especi-
al, conforme enunciado da Sumula
7/5T).

Por fim, o acérddo nao foi omis-
so, tendo prestado a tutela jurisdici-
onal na forma em que pleiteada,
nao se furtando ao exame das ques-
tdes controvertidas, decididas con-
forme os elementos dos autos e o
direito aplicavel a espécie, ainda
que contrariamente ao interesse da
parte.

Diante do exposto, nego provi-
mento ao agravo.

Brasilia 9/10/2000. Ministro Ruy
Rosado de Aguiar, Relator. (Agravo

de Instrumento n® 309.612/SP; DJU
19/10/2000; pg. 287)

SFH. Compromisso de c/v
anterior ao CDC. Rescisdo.
Devolucdo das parcelas
pagas. Possibilidade.

Ementa. Cédigo civil. Compro-
misso de compra e venda de im6-
vel celebrado antes do advento da
Lei n® 8.078/90. Rescisdo. Devolu-
cao das parcelas pagas pelo com-
prador . Possibilidade. Cadigo Civil,
artigo 924. Aplicacao. Dissidio ju-
risprudencial.

| - Nos casos de rescisao de con-
trato de promessa de compra e ven-
da de imével, pode o juiz, ao deter-
minar a devolugdo das parcelas pa-
gas e com fundamento no artigo 924
do Codigo Civil, reduzi-las ao pata-
mar mais justo com o objetivo de
evitar o enriquecimento sem causa
de qualquer uma das partes.

Il - Precedentes desta Corte.

lll- Recurso especial n&o conhe-
cido.

Decisao.

Trata-se de recurso especial in-
terposto pelas alineas “a” “c” do
permissivo constitucional, contra
acordéo assim ementado:

“Nas acbes de rescisao de con-
trato de compromisso de compra e
venda pelo SFH, deve-se restituir, se
anterior a vigéncia do Cédigo de
Defesa do Consumidor, o equivalen-
te a 90% do valor das prestacbes
pagas, ficando com a parte inocen-
te o equivalente a 10% a titulo de
clausula penal do artigo 924 do
Codigo Civil.

Para configuracao da mora de-
bitoris é de rigor a interpelagao, ain-
da que ndo registrado o pré-contra-
to.

As perdas e danos, previstas no
Cédigo Civil, devem ser demonstra-
das, ndo bastando a alegacao de
serem devidas.

Recurso parcialmente provido”

Alega a recorrente violacdo ao
disposto nos arts. 159, 916, 918, 924,
927, 956, paragrafo tnico, 1.056,
1.059 e 1.092, todos do Caédigoe Ci-
vil; nos arts. 128, 334, l e ll, e 460
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do CPC, além de divergéncia juris-
prudencial.

Admitido o recurso subiram os
autos.

Nao ha como prosperar o recur-
so. O acérdao recorrido esta em
consonancia com o entendimento
desta Corte, como se pode ver das
seguintes ementas:

“Promessa de compra e venda.
Restituicdo das importancias pagas.
Clausula de decaimento de 90%.
Modificacdo judicial.

Na vigéncia do Codigo de Defe-
sa do Consumidor, é abusiva a cla-
usula de decaimento de 90% das
importancias pagas pela promissa-
ria compradora de imovel.

Cabe ao juiz alterar a disposi-
¢ao contratual, para adequa-la aos
principios do Direito das Obrigacoes
e as circunstancias do contrato.

Acdo proposta pela promissaria
compradora inadimplente. Artigos
51 e 53 do Codecon. Art. 924 do
C. Civil.

Recurso conhecido e provido,
para permitir a retencac pela pro-
mitente vendedora de 10% das
prestacdes pagas” (REsp n°® 94.640-
DF - Rel. Min. Ruy Rosado de Agui-
ar - DJ de 7/10/1996).

“Nula é a clausula que prevé a
perda das prestacoes pagas, em dis-
trato de compromisso de compra e
venda celebrado na vigéncia do
Codigo de Defesa do Consumidor,
podendo a parte inadimplente re-
guerer a restituicao do guantum
pago, com correcdo monetaria des-
de cada desembolso, autorizada a
retencao de importancia fixada pe-
las instancias ordinarias em razao
do descumprimento do contrato”
(REsp n° 241.636-DF — Rel. Min.
Sélvio de Figueiredo Teixeira - DJ de
3/4/2000).

No mesmo sentido, acérddo da
minha relatoria, julgado em 22/8/00

e assim ementado:

de

“Codigo Civil. Compromisso de
compra e venda de imovel celebra-
do antes do advento da Lei n°®
8.078/90. Rescisao. Devolugao das
parcelas pagas pelo comprador.
Possibilidade. Codigo Civil, artigo
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924. Aplicacdo. Dissidio jurispruden-
cial.

| - Nos casos de rescisdo de con-
trato de promessa de compra e ven-
da de imével, pode o juiz, ac deter-
minar a devolucao das parcelas pa-
gas e com fundamento no artigo 924
do Codigo Civil, reduzi-las ac pata-
mar mais justo com o objetivo de
evitar o enriguecimento sem causa
de qualguer uma das partes.

Il - Precedentes desta Corte.

lIl- Recurso especial nao conhe-
cido” (REsp n® 155.313/MG).

Ante o exposto, com base no
artigo 557 do CPC, nego provimen-
10 ao recurso.

Brasilia 14/9/2000. Relator: Mi-
nistro Anténio de Padua Ribeiro.
(Recurso Especial n® 188.371/SP;
DJU 20/10/2000; pg. 314)

Promessa de c/v. Rescisdo.
Clausula abusiva. Nulidade -
CDC.

Decisao. A Encol S/A Engenha-
ria Comércio e Industria interpde
recurso especial contra acorddo pro-
ferido pelo Tribunal de Justica do
Distrito Federal e territérios que, nos
autos de acdo de resolucao contra-
tual, reconheceu, com base no art.
53 do Cédigo de Defesa do Consu-
midor, a nulidade da clausula que
impunha a perda de 90% (noventa
por cento) das prestacdes pagas pela
promitente compradora. O acérddo
recorrido estd assim ementado:

“Rescisao de promessa de com-
pra e venda por culpa do adquiren-
te. Clausula de perda de 90% (no-
venta por cento) das prestacdes
pagas. Nulidade. Verba de sucum-
béncia.

A clausula que confere ao ven-
dedor o direito, no caso de rescisao
do contrato de promessa de com-
pra e venda por culpa do compra-
dor, de se apropriar de 90% (no-
venta por cento) das importancias
pagas é nula de pleno direito, por
configurar quebra de equilibrio en-
tre as partes contratantes, ferindo
frontalmente o Cédigo de Defesa
do Consumidor (art. 53).

Correta a divisdo proporcional
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entre as partes dos consectarios da
sucumbéncia se nao houve decai-
mento do autor na maior parte dos
pedidos, sendo certo que sua pre-
tensao principal - devolucao das
parcelas pagas - restou plenamen-
te atendida.

Recurso conhecido e improvido.
Unénime.”

A pretensao recursal encontra-
se embasada na divergéncia preto-
riana e na alegacdo de ofensa aos
arts. 916 a 927 do Codigo Civil.

O prazo para contra-razdes
transcorreu in albis. Admitido na
origem, O recurso ascendeu a esta
Superior Instancia, vindo-me os au-
tos conclusos.

Verifico, no entanto, gue o in-
conformismo ndo alenta perspecti-
va de éxito.

Sucede que, os dispositivos le-
gais tidos por violados nao foram
objeto de debate no tribunal a guo,
e nem tampouco opostos os embar-
gos declaratérios. Nesta perspecti-
va, nao vislumbro como afastar a
aplicagdo, na especie, das sumulas
282 e 356 do STF.

Além disso, a recorrente apenas
menciona que houve afronta a lei
federal (arts. 916 a2 927 do CC) sem
demonstrar de que forma o colegi-
ado de origem teria incorrido em tal
violagdo. Como é cedico, a simples
alegacao, desacompanhada de
maiores razdes, de que a lei fede-
ral foi ofendida dificulta a apreen-
sao do exato sentido da controvér-
sia, de medo a ensejar a incidéncia
da stimula 284/STF.

Quanto a divergéncia jurispru-
dencial, o dissidio ndo restou de-
monstrado, mediante o cotejo ana-
Iitico entre o acorddo paradigma e
a decisao recorrida que limitou-se a
examinar a validade de clausula
contratual, a luz do que dispde o
art. 53 do CDC.

Tal fundamentacao nao restou
sequer abalada nas razdes recursais.
Assim, o obice erigido pela sumula
283/STF também esta a impedir o
conhecimento do recurso.

Ainda assim, a orientacao chan-
celada no aresto objurgado estd em

harmonia com a jurisprudéncia do-
minante desta Corte. A titulo ilus-
trativo, confira-se, dentre outros, 0s
seguintes precedentes : REsp n°
124.146/MG - DJ. 18/10/99 - rel.
Min. César Asfor Rocha; REsp n®
132.903/SP - DJ. 19/12/97 - rel.
Min. Ruy Rosado De Aguiar; REsp
n° 149.399/DF — 29/3/99 - rel. Min.
Carlos Alberto Menezes Direito;
REsp n® 115.671/RS DJ. 2/10/00 -
de minha relatoria, este ultimo as-
sim ementado:

“Promessa de compra e venda
de imével. Pacto celebrado na vi-
géncia do Codecon - Clausula abu-
siva. Agdo proposta pelo compra-
dor.

| - O comprador inadimplente
pode pleitear em juizo a devolucdo
das prestacdes pagas e a rescisao
do pacto, em face do desequilibrio
financeiro resultante da aplicacao
dos sucessivos planos econémicos.

Il - Na exegese dos arts. 51 e 53
do Cédigo do Consumidor sao abu-
sivas as clausulas que, em contrato
de natureza adesivo, estabelecam,
rescindido este, tenha o promissa-
rio que perder as prestacoes pagas,
sem que do negdcio tenha auferido
qualguer vantagem.

Il - Invidvel discussao em torno
de deducao de quantias pagas a ti-
tulo de despesas arcadas pela ven-
dedora, por incidéncia da Stamula
n® 07/ST. '

IV - Recurso ndo conhecido *

Aplicavel, pois, in casu, o ver-
bete sumular 83/STJ. Frise-se, por
oportuno, que o art. 924 do Codigo
Civil ndo foi objeto de prequestio-
namento no tribunal a quo, aten-
do-se a decisdo recorrida, tao so-
mente a reconhecer que o Cédigo
de Defesa do Consumidor nao au-
toriza a clausula que estipula a per-
da integral, ou guase integral das
prestacoes pagas.

Forte em tais lineamentos, com
respaldo nos arts. 557 do CPC, 38
da Lei n® 8.038/90 e 34, XVII do
RISTJ, nego seguimento ao recurso
para manter o acordao recorrido.

Brasilia 10/10/2000. Relator:
Ministro Waldemar Zveiter. (Recur-
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so Especial n°® 189.672/DF; DJU
20/10/00; pg. 314)

Incorporacao. Troca de
terreno por area
construida. Promessa de cfv
- defeito.

Ementa. Civil. Incorporacao imo-
bilidria. Troca de terreno por area
construida. Metragem da cota-par-
te do imdvel correspondente a edi-
ficacao.

Na troca do terreno por érea
construida, a cota-parte do terreno
correspondente a edificacdo deve
constar em todos os documentos do
ajuste (Lei n°® 4.591/64, art. 39, II).
Hipotese em que o contrato de pro-
messa de compra e venda fez refe-
réncia a cota-parte pela técnica da
remissao, aludindo aos termos em
que a incorporacao foi registrada no
Oficio Imobilidrio. Defeito que po-
deria autorizar a rescisao do con-
trato, ndo a devolucao do que foi
pago pela fracdo ideal do terreno
(Unico objeto do pedido), porque isto
alteraria as bases econdmicas do
negdcio, induzindo o enriquecimen-
to injustificado dos adquirentes das
unidades imobiliarias, que pagariam
apenas o preco da edificacao.

Recurso especial ndo conhecido.

Brasilia 13/6/2000 (data do jul-
gamento). Relator: Ministro Ari Par-
gendler. (Recurso Especial n°
120.349/MG; DJU 23/10/2000; pg.
132)

Bem de familia.
Impenhorabilidade.
Beneficio estendido a
qualquer integrante da
entidade familiar.

Agravo de instrumento. Embar-
gos do devedor a execucdo. Bem
de familia. Impenhorabilidade. Lei
8.009/90.

As expressbes “casal” e “enti-
dade familiar” constantes do art. 1°
da Lei 8.009/90 devem ser interpre-
tadas consoante o sentido social da
norma, devendo a familia ser ca-
racterizada como instituicao social
de pessoas que se agrupam por la-
cos de casamento, unido estavel ou
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descendéncia. Considerando que a
lei ndo se dirige a um grupo de pes-
soas, mas permite que se proteja
cada individuo como membro da
instituicao em aprego, mister se faz
estender os seus beneficios a qual-
quer pessoa integrante da entidade
familiar, seja ela casada, solteira,
vilva, desquitada ou divorciada,
uma vez que o amparo legal é dado
para que seja a esses assegurado
um lugar para morar. Precedentes
desta Corte.

Decisao. Cuida-se de agravo de
instrumento interposto por A.S.P.S.
contra decisao monocratica que
negou seguimento a recurso espe-
cial arrimado no art. 105, inc. IIl,
alineas “a” e “c” da Constituicao
Federal, sob os fundamentos de in-
cidéncia da simula 7 e auséncia de
demonstracéo de dissenso pretoria-
no.

A ora agravante op&s embargos
do devedor a execucado que lhe
move o agravado, lastreada em ti-
tulo executivo extrajudicial. Alegou
nulidade da penhora por auséncia
de citacdo do outro executado. Sus-
tentou também a impenhorabilida-
de do imovel, por se tratar de sua
Unica residéncia, dizendo-se ampa-
rada pela Lei n. 8.009/90.

Os embargos foram julgados
improcedentes. Inconformada, a
agravante recorreu ao eg. Tribunal
a quo. O v. acdrdao restou assim
ementado:

“Cambial. Notas promissorias.
Embargos ofertados pela avalista e
julgados improcedentes.

Penhora. Lei 8.009/90. Imovel
que ja foi dado ao mesmo credor
em garantia hipotecéria. Artigo 756
do Cédigo Civil. Bem alienavel. Re-
curso improvido.”

Irresignada, interpds recurso es-
pecial alegando contrariedade ao
art. 756 do CPC e a Lei n. 8.009/90,
além de dissidio jurisprudencial.

Em gue se pese a alegacao de
dissidio jurisprudencial, é forcoso
assinalar que nao se verificou com-
provacao da divergéncia jurispruden-
cial, exigida nos termos dos arts.
541, paragrafo Unico, do CPC, e
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255, 82°, do RISTJ. A agravante li-
mitou-se a colacionar julgados a sua
peca especial, ndo realizando a
necessdria confrontacao analitica
entre os arestos, de modo a eviden-
ciar o efetivo dissenso pretoriano.

Mister se faz transcrever trecho
do v. aresto hostilizado, em que tra-
ta da impenhorabilidade do bem em
questéo:

“No caso, o imovel é ocupado,
segundo se depreende, apenas pela
apelante e que ostenta estado civil
de vitva. Ora, a par de inexistente
qualquer subsidio que indique a exis-
téncia de outro parente ou depen-
dente que com ela viva sob o mes-
mo teto, bem se vé que o art. 1°da
Lei n. 8.009/90 pressupde bens pos-
suidos pelo casal ou pela entidade
familiar. A lei, como j& destacou o
E. Superior Tribunal de Justica, no
julgamento do recurso especial
67.112-4, relator o Ministro Barros
Monteiro, ‘destina-se a proteger,
nao o devedor, mas a sua familia.
Assim, a impenhorabilidade nele
prevista abrange o imével residen-
cial do casal ou da entidade famili-
ar, ndo alcancando o devedor sol-
teiro, que reside solitario’. Idéntica
é a situagado da mulher viava.”

0 art. 1° da Lei n. 8.009/90 as-
sim dispde:

“Art. 1.° O imovel residencial
préprio do casal, ou da entidade
familiar, € impenhorével e néo res-
pondera por gualquer tipo de divi-
da civil, comercial, fiscal, previden-
ciaria ou de outra natureza, contra-
idas pelos conjuges ou pelos pais e
filhos que sejam seus proprietarios
e nele residam, salvo nas hipéteses
previstas nesta lei.”

O v. aresto hostilizado, ao equi-
parar a pessoa solteira a pessoa vi-
Uva, decidiu que a agravante nao
encontra-se sob o amparo da Lei n.
8.009/90, por ndo restar caracteri-
zado que o imével penhorado é re-
sidéncia de casal ou de entidade
familiar.

Contudo, assim prevé o art. 226,
§4°, da Magna Carta:

"Art. 226. ...

§4° Entende-se, também, como
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entidade familiar a comunidade for-
mada por qualquer dos pais e seus
descendentes.”

Registre-se, contrariamente, ao
entendimento explicitado no v. acor-
dao recorrido, trecho do voto profe-
rido pelo em. Ministro Luiz Vicente
Cernicchiaro, relator do Recurso Es-
pecial 182.223, DJ de 10/5/1999:

“Q diploma legal referido preci-
sa ser interpretado consoante o sen-
tido social do texto. Estabelece li-
mitacao a regra draconiana de o
patriménio do devedor responder
por suas obrigagoes patrimoniais.

O incentivo & casa propria bus-
ca proteger as pessoas, garantindo-
lhes o lugar para morar.

Familia, no contexto, significa
instituicao social de pessoas que se
agrupam, normalmente por lagos de
casamento, unido estavel ou des-
cendéncia. Ndo se olvidem ainda os
ascendentes. Seja o parentesco ci-
vil, ou natural. Compreende ainda
a familia substitutiva.

Nessa linha, conservada a tele-
ologia da norma, o solteiro deve
receber o mesmo tratamento. Tam-
bém o celibatério é digno dessa pro-
tecao. E mais. Também o vitvo, ain-
da que seus descendentes hajam
constituido outras familias, e como,
normalmente acontece, passam a
residir em outras casas.

Data venia, a Lei n. 8.009/90
nao esta dirigida a numero de pes-
soas. Ao contrario - & pessoa. Sol-
teira, casada, vilva, desquitada,
divorciada, poucc importa. O senti-
do social da norma busca garantir
um teto para cada pessoa. SO essa
finalidade, data venia, pbe sobre a
mesa a exata extensao da lei. Caso
contrario, sacrificar-se-a a interpre-
tacao teleoldgica para prevalecer a
insuficiente interpretacao literal.

Nessa extensao, desnecessario,
na hipotese sub judice, fazer inves-
tigacdo probatéria. O v. acordao
repeliu a pretensao do recorrente
tao so porgue solteiro.”

No mesmo sentido esta o recur-
so especial 218.377, Rel. Min. Bar-
ros Monteiro, DJ de 11/9/2000.

Assim sendo, mister se faz reco-
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nhecer a impenhorabilidade do bem
em que reside a agravante. Quanto
ao fato de ja estar o imével grava-
do com hipoteca, trata-se de 6nus
advindo de titulo diverso do emba-
sador da execucao embargada. In-
viavel, assim, a invocacao do art.
3° inc. V. da Lei n. 8.009/90.

Forte em tais razdes, conheco do
agravo para dar provimento ao re-
curso especial, com fulcro no art.
557, §1° - A, do CPC, pela alinea
“a" do permissivo constitucional,
para julgar procedentes os embar-
gos do devedor a execucdo em tela,
invertendo-se o 6nus sucumbenci-
ais.

Brasilia 11/10/2000. Ministra
Nancy Andrighi, Relatora. (Agravo
de Instrumento n® 240.297/SP; DJU
24/10/2000; pg. 202/203)

Condominio. Cobranca.
Contrato nao registrado.
Responsabilidade dos
atuais condominos.

Ementa. Civil. Condominio.
Acdo sumaria. Cotas em atraso.
Cobranca feita ao antigo condémi-
no. Iméveis alienados mediante con-
tratos nao registrados. Valores rela-
tivos a periodo posterior. Responsa-
bilidade dos atuais condoéminos. Lei
n. 4.591/64, arts. 4°, 9° e 12° na
redacao da Lei n. 7.182/84.

| - A inexisténcia de registro do
titulo aquisitivo da unidade residen-
cial ndo afasta a responsabilidade
dos novos adquirentes pelo paga-
mento das cotas condominiais rela-
tivamente ao periodo posterior a
compra, sendo indevida a cobran-
¢a feita ao antigo conddmino.

Il - Precedentes do Superior Tri-
bunal de Justica.

IIl - Recurso conhecido e provido.

Brasilia 5/10/2000 (data do jul-
gamento). Relator: Ministro Aldir
Passarinho Junior. (Recurso Especial
n° 269.263/SP; DJU 20/11/2000; pg.
303)

Compromisso de d/v ndo

registrado. Adjudicacao

compulsdria. Possibilidade.
Ementa. Direito civil. Adjudica-

cao compulséria. Compromisso de
compra e venda. Registro imobilia-
rio. Desnecessidade. Sumula/STJ.
Recurso nao conhecido.

- Nos termos do enunciado n°
239 da sumula/STJ, o direito a ad-
judicacao compulsoria nao se con-
diciona ao registro do compromisso
de compra e venda no cartério de
imoveis.

Brasilia 10/10/2000 (data do jul-
gamento). Relator: Ministro Salvio
de Figueiredo Teixeira. (Recurso Es-
pecial n® 188.172/SP; DIU 20/11/
2000; pg. 299

Fraude a execucdo. Acdo de
execucdo - ciéncia. Segunda
alienacdo - mesmo vicio.
Boa-fé - irrelevante.

Despacho. Fazendas Reunidas
Rolla interpde agravo de instrumen-
to contra o despacho que nao ad-
mitiu recurso especial assentado em
contrariedade aos artigos 535, Il, e
593, Il, do Cédigo de Processo Ci-
vil, além de dissidio jurisprudencial.

Insurge-se contra acérdao assim
ementado:

“Embargos de terceiro. Fraude
a execucdo. Onus da prova.

- Para que se caracterize a frau-
de de bens alienados pelo executa-
do apds a citagao, mas antes da
constricao judicial, mister se faz a
prova da insclvéncia e da ciéncia
do adquirente guanto a existéncia
da acao, provas estas a cargo do
exeqlente.

- E irrelevante, em se tratando
de negdcio realizado em fraude a
execucao, ter o adguirente se pos-
tado com boa-fé no ato de sua rea-
lizacdo, pois, em relacdo ao credor,
tal negdcio é inoperante.

Recurso improvido. "

Decido.

Alirresignagao naoc merece pros-
perar.

Devidamente esclarecido no
acérdao que “provado esta o esta-
do de insolvéncia da devedora-exe-
cutada, Sra. 0.S.P.”. Afirmado, ain-
da, ndo haver “nos autos qualguer
prova ou indicio de que a Sra. O.S.P.
possua bens passiveis de penhora,
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de modo a que se garanta o juizo
da execugdo, razao pela qual a con-
clusao de que estd insolvente se
imp&e”. Da sentenca proferida nos
embargos de terceiro, extrai-se, ain-
da, que “com a alienacdo em refe-
réncia a executada O.S.P. ficou em
estado de insolvéncia”.

Quanto a suposta alegacdo de
que a ora agravante teria agido de
boa-fé, entendeu o Tribunal ser ir-
relevante tal aspecto, vez que pre-
enchidos os requisitos necessarios a
caracterizacao da fraude a execu-
¢ao e estar provado que a "apelan-
te tinha plena ciéncia da existéncia
da acao de execucdo movida pelos
ora apelados a referida Sra. O.S.P.”.
Considerou o Tribunal, também,
gue “a segunda e ultima alienacao
ocorrida esta igualmente inquinada
do vicio que contamina a primeira,
qual seja, o de ter sido realizado em
auténtica fraude a execucao”.

Nao ha falar, portanto, em ne-
gativa de prestacao jurisdicional. O
Tribunal decidiu, fundamentalmen-
te, as questdes pertinentes ao jul-
gamento, ndo se podendo cogitar
de omissao. O acordao relata que a
alienacao ocorreu apoés o ajuiza-
mento da acdo de cobranca e da
prépria execucao. Vejamos:

“...a acdo de cobranca foi pro-
posta pelos apelados em face da
executada (O.S.P.) em 16 de junho
de 1981; que a execucdo teve ini-
cio em 1988, sendo efetivada a pri-
meira penhora em outubro daque-
le ano; que a primeira hasta publi-
ca se deu em 29/10/93, e, ainda,
que as escrituras de compra e ven-
da foram lavradas e passadas em
18/8/93 e 16/7/94, efetivando-se os
registros em 3/9/93 e 8/8/94, scma-
do a tudo o mais que dos autos
consta, vejo que a sentenca mono-
cratica nao esta a merecer reparo
algum, pois deu o correto desate ao
litfgio havido entre as partes.”

Também perde relevancia a ale-
gacdo de que na segunda aliena-
¢ao nao teria sido o imével adquiri-
do diretamente da executada, pois,
segundo o Tribunal a quo, analisan-
do as provas dos autos, a adquiren-
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te tinha ciéncia da acao proposta,
mormente porque os representan-
tes da embargante eram familiares
da executada e, também porque
“possuia a empresa-embargante
terras limitrofes as ora debatidas,
adquiridas da prépria executada (Fa-
zendas Pimenteiras e Quebra
Osso)”. Sendo assim, e, ainda, re-
conhecida a insolvéncia da devedo-
ra, caracterizada esta a fraude a
execucao.

Para ilustrar, trago os seguintes
precedentes desta Corte:

“Processo civil. Fraude de exe-
cucdo. Art. 593, Il CPC. Bem alie-
nado quando ja fora o devedor ci-
tado em acao de prestacao de con-
tas. Acdrdao que afirma o estado
de insolvéncia do executado. Veto
sumular. Enunciado n® 7 da sumu-
la/STJ. Recurso ndo conhecido.

| - Se ao tempo da alienacao do
bem ja se achava em curso a acdo
de prestacdo de contas que gerou
a execucao, a demonstracao da in-
solvéncia do devedor é indispensa-
vel para caracterizar-se a fraude de
execucdo fundamentada no art.
593, Il, CPC.

Il - Afirmando o acérdao recorri-
do haver restado caracterizada a
insolvéncia do executado-alienante,
ao tempo da alienacao, nao é o
recurso especial sede adequada a
desconstituicao desse entendimen-
to, mercé do veto contido no enun-
ciado n® 7 da sumula desta Corte.

Il - A fraude de execucdo, se
contenta com a insolvéncia de
fato.” (REsp n® 224.264/SP, 4° Tur-
ma, Relator o Ministro Salvio de Fi-
gueiredo Teixeira, DJ de 13/12/99)

“Fraude de execucdo. Citacao.
C.PC. art. 593, Il

A alienacdo de bens ndo penho-
rados configura fraude de execucio
quando, além de acarretar a insol-
véncia do devedor, ja exista acao
em curso. Para que se tenha como
atendido esse ultimo requisito ne-
cessario haja ocorrido a citacdo.”
(REsp n°® 202.084/PR, 32 Turma, Re-
lator o Ministro Eduardo Ribeiro, DJ
de 21/8/2000)

“Processual civil. Fraude a exe-
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cugao. Art. 593, Il, do CPC. Inocor-
réncia. Impugnacao ao valor da cau-
sa. Agravo. Reexame de prova.
Auséncia de preguestionamento.
Divergéncia nao configurada.

Quando nao se trata, como no
caso, de notdria divergéncia, a sim-
ples citacdo de ementa é insufici-
ente para caracterizacdo do dissi-
dio jurisprudencial.

Para que se tenha como de frau-
de a execucéo a alienagao de bens,
de gue trata o inciso Il, do art. 593
do CPC, & necessaria a presenca
concomitante dos seguintes ele-
mentos: a) que a acao ja tenha sido
aforada; b) que o adquirente saiba
da existéncia da acdo ou por ja cons-
tar no cartério imobiliario algum re-
gistro dando conta de sua existén-
cia (presuncao juris et de jure con-
tra o adquirente), ou porque o exe-
guente, por outros meios, provou
que do aforamento da acdo o ad-
quirente tinha ciéncia; e ¢) que a
alienacao ou a oneracao dos bens
seja capaz de reduzir o devedor &
insolvéncia, militando em favor do
exeqlente a presungao juris tantum.

Inocorrente, na hipotese, o se-
gundo elemento supra indicado, ndo
se configurou a fraude a execucao.

Entendimento contrério geraria
intranquilidade nos atos negociais,
conspiraria contra o comeércio juri-
dico, e atingiria a confiabilidade nos
registros publicos.

‘A pretensao de simples reexa-
me de prova nao enseja recurso
especial’ (Sum. 7/STJ).

£ admissivel a oposicao de em-
bargos de terceiro fundados na ale-
gacao de posse advinda de compro-
misso de compra e venda de imo-
vel, ainda que desprovida do regis-
tro’ (Sum. 84/STJ).

Falta de prequestionamento.

E cabivel o agravo retido para
atacar decisao na impugnac¢ao ao
valor da causa.

Recurso especial parcialmente
conhecido e, nessa parte, provido.”
(REsp n® 41. 128/SP, 4° Turma, Re-
lator o Ministro Cesar Asfor Rocha,
DJ de 18/5/98)

Por fim, ultrapassar os fundamen-
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tos do acordao e acatar a tese de
que nao houve insolvéncia, bem
como que a agravante nao tinha
ciéncia da acdo proposta quando da
alienacao do imoével, inevitavel o
reexame de provas. Incidéncia da
sumula n® 07/ST1.

Do exposto, nego provimento ao
agravo.

Brasilia 10/11/2000. Ministro
Carlos Alberto Menezes Direito,
Relator. (Agravo de Instrumento n°
321.145/MG,; DJU 21/11/2000; pg.
253)

Condominio. Cobranca -
posse direta do imovel.
llegitimidade passiva.

Despacho. Condominio Edificio
Maria Izabel interpde agravo de ins-
trumento contra o despacho gue
nao admitiu recurso especial.

Insurge-se, no apelo extremo,
contra aresto assim ementado:

“Despesas de condomnio. Co-
branca. llegitimidade passiva. As
despesas condominiais, em regra,
devem ser cobradas de quem lhes
deu causa e tem a posse direta do
imaével. Sentenca reformada. Recur-
so provido.”

Decido. O agravante interpds
recurso especial sem, cantudo, in-
dicar dispositivos legais que porven-
tura teriam sido violados ou trazer
precedentes para comprovar a di-
vergéncia jurisprudencial.

Ante 0 exposto, nego provimen-
to ao agravo.

Brasilia 10/11/2000. Ministro
Carlos Alberto Menezes Direito,
Relater. (Agravo de Instrumento n®
335.982/SP; DJU 24/11/2000; pg.
386)

Loteamento fechado -
condominio. Cobranca.
Discricionariedade do
administrador publico.

Recurso especial. Pressupostos
de admissibilidade. Preguestiona-
mento. Aplicacao das sumulas 282
e 356. Violacdo a lei federal. Diss!-
dio jurisprudencial. Configuracao.
Requisitos. Art. 255 RIST) e 541 do
CPC.

| - A Corte Estadual deduziu fun-
damentacao consentanea com o
entendimento de que loteamentos
fechados constituem modalidade de
condominio. Neste diapasac, deu
aplicabilidade ao art. 275 do CPC
ao sujeitar a acdo de cobranca dos
respectivos encargos ao rito suma-
rio. Se correto ou nao o julgado,
caberia a agravante té-lo atacado
no especial, veiculando ofensa as
leis federais sobre loteamento. Dei-
xando de fazé-lo inexiste tema fe-
deral apto a ensejar o pronuncia-
mento deste Eg. Sodalicio.

Il - Se uma das teses elisivas da
responsabilidade do recorrente fun-
da-se na obrigatoriedade de licita-
¢do prévia as permissoes e o acor-
dao recorrido nao examina a ques-
tao a luz da lei federal, nem expli-
cita as razdes pelas quais compre-
ende vélido o ato administrativo
concretizado com transgressao a
respectiva exigéncia, faz-se impres-
cindivel que o recorrente oponha
embargos declaratérios. Nao o fa-
zendo, torna-se inviavel o conheci-
mento do recursc especial, por fal-
ta de prequestionamento.

Il - A divergéncia jurisprudenci-
al apta a ensejar a abertura da via
especial é aquela gue atende aos
pressupostos exigidos pelo art. 541,
§ Unico do CPC c/c art. 255 e para-
grafos do RIST).

Decisao.

Cuida-se de Recurso especial
interposto por M.S.Z., com fulcro no
art. 105, inciso Il alineas "a" e "c”
contra acérdao proferido pelo Se-
gundo Tribunal de Alcada Civil de
Sao Paulo, assim ementado:

“Loteamento fechado. Condo-
minio. Cobranca. Débitos inadim-
plidos. Afastada a alegada incons-
titucionalidade do decreto munici-
pal. Rito sumario. Aplicacdo do art.
275, inc. Il, “B" do CPC. Improvi-
mento ao agravo retido e ao recur-
so".

Versam os autos a respeito de
acao de cobranga de encargos con-
dominiais reclamados por Chacaras
Castelo Country Club - Associacao
Civil sem fins lucrativos, envolven-

do taxas de agua, asfalto de area
comum, esgoto, etc.

A titulo de defesa apta a elidir a
cobranca efetuada, procura o recor-
rente:

a) descaraterizar que a matéria
versada nos autos envolvam condo-
minio vertical, ou horizontal,

b) declarar a inconstitucionalida-
de do decreto municipal que confe-
riu a recorrida a qualidade de per-
missionaria de obras publicas e ser-
vicos para manutenir, conservar e
melhorar as vias publicas, os logra-
douros e demais areas determina-
das como publicas na planta do lo-
teamento, por nao ter sido precedi-
da de licitacao;

¢) nulificar o processo por cerce-
amento de defesa, ja que adotado
erroneamente o rito processual su-
mario, ficou o recorrente privado do
direito de arrolar testemunhas apos
0 exame da réplica da recorrida.

Para tanto, alega o recorrente
violacdo ao art. 275 do CPC, assim
como, ao art. 2° da Lei 8.666/93,
bem como, divergéncia jurispruden-
cial.

O recurso especial ndo se desti-
na a corrigir eventual error in iudr-
cando verificado no acordao recor-
rido.

Assim, se a Corte estadual de-
duz fundamentacdo consentanea
com o entendimento de que lotea-
mentos fechados constituem moda-
lidade de condominio e o autor ndo
veicula ofensa as leis federais que
tratam do parcelamento urbanisti-
co do solo, ndo ha que se falar em
violacdo ac art. 275 do CPC. Eis que,
o aresto impugnado, ao sujeitar a
acao de cobranca dos encargos con-
dominiais ao rito sumario, nada
mais fez que dar aplicabilidade ao
referido artigo na medida exata da
compreensao que manifestou a res-
peito da matéria. Se correto ou nao
0 julgadc, caberia a agravante té-
lo atacado no especial, mediante
impugnacao as leis compativeis com
sua tese. Deixando de fazé-lo ine-
xiste tema federal apto a ensejar o
pronunciamento deste Eg. Sodalicio.

No que pertine, a alegagao de
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violacdo ao art. 2° da Lei 8.666/93
ha gue se ter em vista que o acor-
dao recorrido examinou a questao
a luz da Constituicdo Federal, asse-
verando que:

"Descabe, de outra parte, o ar-
razoado no sentido da inconstituci-
onalidade do Decreto Municipal n.
3.240/95, sob o pélio de que o mes-
mo colide com o disposto no art. 2°
da Lei n.8.666/93."

Alias a fundamentacao do dou-
to sentenciante, neste sentido, ao
invés de tautolégica, como vem de
afirmar o réu vencido, é assaz es-
clarecedora, guando, embasada em
arguto raciocinio assevera:

“ A alegacao de inconstituciona-
lidade do referido decreto nao pro-
cede, uma vez que nao feriu qual-
quer principio da legalidade. Ade-
mais, também nao é nulo o ato que
outorgou a autora o uso das areas
publicas do loteamento para gue (a
autora) realizasse conservacao,
manutencao e melhoramentos,
uma vez que a permissaoc concedi-
da pelo Poder Publico é valida”.

Qra, 0 que o magistrado afirmou,
ao proclamar ser valida a permis-
sao concedida pela Administracdo
Publica Municipal, foi no sentido de
gue dentro dos critérios de oportu-
nidade e conveniéncia, tem o ad-
ministrador publico a discricionarie-
dade de, por ato unilateral, estabe-
lecer os requisitos, cometer a exe-
cucao de tais ou quais servicos aos
particulares.”

Ademais, como transparece do
acordao recorrido, este ndo se pro-
nunciou a respeito da obrigatorie-
dade da realizacdo de prévio certa-
me licitatério para outorga da per-
missao.

De certa forma, tal compreen-
sao foi identificada pelo préprio re-
corrente guando afirma:

“Como se V&, a citacao da obra
do mestre publicista foi feita, data
vénia, de modo incompleto no v
aresto atacado, pois, tivesse o l. Juiz
Relator alongado-se por mais um
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simples paragrafo em sua citacéo,
teria-se deparado com a clara e
objetiva licho do mestre ora trans-
crita, na qual, ndo obstante reco-
nhecer o carater precario da permis-
sao e sua natureza de ato discricio-
nario da Administragdo Publica, afir-

ma categoricamente que, diante da

nova ordem constitucional vigente
no Pais com o advento da Carta de
1988, mesmo para permissoes exi-
ge-se a prévia licitacao.

Havendo omissao no acérdao,
recorrido, ndo sanada pela interpo-
sicdo de embargos de declaracao,
inexiste prequestionamento apto a
ensejar a abertura do Recurso Es-
pecial.

Destarte, imperiosc é reconhe-
cer a incidéncia das stimulas 282 e
356 do Supremo Tribunal Federal

Pelo exposto, constata-se que o
recurso nao supera o ambito de sua
admissibilidade pela alinea “a", do
permissivo constitucional.

Por outro lado, o dissidio preto-
riano autorizador do recurso espe-
cial ao palio da letra “c”, nao fol
demonstrado, nos termos da exigén-
cia positivada no art. 541, paragra-
fo dnico, do CPC, c/c art. 255 do
RISTI.

Nestes termos, inviavel se afigu-
ra o seu conhecimento.

Forte nestas razdes, com espe-
que no art. 557, “caput” do CPC
nego seguimento ao recurso espe-
cial.

Brasilia 13/11/2000. Relator:

" Ministra Nancy Andrighi. (Recurso

Especial n® 280.660/SP; DJU 24/11/
2000; pg. 375/376)

Condominio em area rural.
Lei n® 6.766/79. '
Parcelamento ilegal do solo.

Decisado.

Agravo de instrumento contra
inadmissao de recurso especial in-
terposto por Francisco de Souza,
com fundamento no artigo 105, in-
ciso lll, alineas "a” e "c”, da Cons-

tituicao Federal, impugnando o acor-
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dao da Segunda Turma Criminal do
Tribunal de Justica do Distrito Fede-
ral e dos Territorios, assim ementa-

do;

de

“Penal. Parcelamento ilegal do
solo para fim de edificacdo urbana.
Lei n® 6.766/79. Nulidade da sen-
tenca. Suspensao condicional do
processo. Area de posse e dominio
particular. Condominio em area ru-
ral. Aplicabilidade da Lei 6.766/79.

- Nao é nula a sentenca quando
se deixa de aplicar a suspensao con-
dicional do processo, em virtude de
o réu responder a inUmeros outros
processos. Ademais, as penas “in
concreto”, superiores a 1 ano, re-
forcam a oportuna denegacao da
suspensao processual.

- Incabfvel 0 argumento de que
nao se aplica a Lei 6.766/79 quan-
do se tratar de loteamento em solo
rural, pois o que é relevante para a
aplicacdo desta lei é a destinacdo a
ser dada aos lotes irregularmente
criados. O que importa para a ca-
racterizacdo do crime é o parcela-
mento do solo, sem autorizacdo da
autoridade competente, para fins
urbanos.

- O fato de a érea loteada nao
ser area publica ou desapropriada
nao afasta a tipificacao do crime,
pois mesmo as terras particulares
estdo subordinadas a Lei 6.766/79."

Além da divergéncia jurispru-
dencial, a insurgéncia especial esta
fundada na violagao do artigo 89
da Lei n® 9.099/95.

Alegam os recorrentes a nulida-
de do processo, por ndo ter sido
aplicada a suspensao do processo.

Tudo visto e examinado, decido.

Preenchidos os requisitos legais,
dou provimento ao agravo de ins-
trumento, determinando a subida
dos autos principais, para melhor
exame da questdo federal, que se
oferece relevante na espécie.

Brasilia 5/10/2000. Ministro Ha-
milton Carvalhido, Relator. (Agravo
de Instrumento n° 304.417/DF; DJU
24/10/2000; pg. 247)
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TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO

Penhora. Bem vinculado a
cédula de crédito rural.
Preferéncia do crédito
trabalhista.

Decisao. Por unanimidade, nao
conhecer dos Embargos.

Ementa. Embargos em recurso
de revista. Execucao. Embargos de
terceiro. Possibilidade de penhora de
bem vinculado a cédula de credito
rural - O art. 186 do Cédigo Tributa-
rio Nacional assegura a preferéncia
do crédito decorrente da legislacao
do trabalho sobre qualguer outro,
inclusive sobre o crédito tributario.
Nesse sentido, é valida a penhora
efetivada em sede de execucao tra-
balhista sobre bem vinculado a cé-
dula de crédito rural, pois o crédito
trabalhista, por sua natureza salari-
al, ndo poderia ser preterido em
relacdo ao interesse da entidade
bancaria financiadora da atividade
rural. Diferentemente da cédula de
crédito industrial garantida por alie-

nacao fiduciaria, na cédula rural pig-
noraticia ou hipotecaria o bem per-
manece no dominio do devedor, ora
executado, nao constituindo obice
a penhora na esfera trabalhista.
(Arts. 69 do Decreto-Lei n°167/67,
889 da CLT, 10 e 30 da Lei n® 6.830/
80). Recurso de embargos nao co-
nhecidos.

Ministro Carlos Alberto Reis de
Paula, Relator. (Processo E-RR-
517.130/1998.3 - TRT 67 Regiao;
DJU 24/11/2000; pg. 503)

Penhora. Bem vinculado a
cédula de crédito industrial.
Hipoteca. Privilégio do
crédito trabalhista.

Decisao. Por unanimidade, nao
conhecer dos embargos.

Ementa. Penhorabilidade de
bem vinculado a cédula de crédito
industrial gravado por hipoteca. O
bem vinculado a cédula de crédito
industrial pode ser objeto de penho-

ra na execucdo trabalhista, em face
da natureza privilegiada do crédito
trabalhista, & execucao da hipétese
em que a garantia real se constitui
através de alienacao fiduciaria, o que
nao é o caso dos autos, que tratam
de penhora de bem gravado por hi-
poteca, a propriedade do bem na
alienacao fiducidria é transferida a
entidade financiadora da atividade
industrial, que nao faz parte da execu-
cdo como devedor. Assim, estando o
bem objeto da presente discussao gra-
vado par hipoteca e nao por alienacao
fiducidria, tem preferéncia o crédito
trabalhista, por sua natureza salarial.
Inteligéncia dos artigos 186 do Cédigo
Tributario Nacional; 57 do Decreto-Lei
n°413/69, 889 daClTe 10e 30 dalei
n°®6.830/80. Recurso de embargos ndo
conhedido.

Ministro Vantuil Abdala, Rela-
tor. (Processo E-RR-553.550/1999.5
—TRT 232 Regiao; DJU 27/10/2000;
pg. 545)m

Tribunal de Justica — Minas Gerais*

Retificacdo de area -
divergéncia entre medida
real e registro. Area
adquirida ad corpus. LRP.
Embargos infringentes.

Ementa: Registro de Imoveis.
Retificacdo de area. Imovel rural
adquirido “ad corpus”, com divisas
certas e respeitadas pelos lindeiros.
Retificacdo garantida pelos artigos
860 do Codigo Civil, 212 e 213 da
Lei de Registros Publicos n° 6.015/73.

Comprovada divergéncia entre
as medidas reais contidas nos limi-
tes certos da propriedade rural e as
lancadas no assento do registro pu-
blico, tem o proprietério direito a sua
retificacdo, nas garantias do art. 860
do Caédigo Civil e dos artigos 212 e
213 da Lei de Registros Publicos n®
6.015/73.

Embargos Infringentes (C. Civeis)
N® 000.164.027-5/01 na apelagao
civel n® 164.027-5/00, Comarca de
Brumadinho. Embargante(s): Mario
Cerne Ribeiro e s/m Aracy Ferber

Teixeira Cerne Ribeiro. Embarga-
do(s): Id da Comarca de Brumadi-
nho. Relator: Exmo. Sr. Des. Orlan-
do Carvalho.

Acordao.

Vistos etc., acorda a Primeira
Cémara Civel do Tribunal de Justi-
ca do Estado de Minas Gerais, in-
corporando neste o relatorio de fls.,
na conformidade da ata dos julga-
mentos e das notas taquigréaficas, a
unanimidade de votos, em acolher
0s embargos, vencido o revisor.

Belo Horizonte, 26 de setembro
de 2000. Des. Orlando Carvalho, Re-
lator.

Notas taquigraficas.

Assistiu ao julgamento, pelos
embargantes, o Dr. Alexandre Va-
ladares.

O Sr. Des. Orlando Carvalho:
Consoante relatdrio, cuida-se de
embargos infringentes interpostos
buscando a prevaléncia do voto ven-
cido do Em. Vogal, Des. José Bran-
dao de Resende, que da provimen-

to ao recurso, "para deferir a retifi-
cacao, nos termos da peticao de
ingresso dos apelantes”, consideran-
do cabivel o pedido de retificacao de
area de sua propriedade rural, nas
garantias dos artigos 212 da Lei n.°
6.015/73 e 860 do Codigo Civil, ven-
do satisfeitas as condicdes do § 2°
do artigo 213 da Lei n ® 6.015/73,
dando por inviavel o manejo da
acgao de usucapiao, ante as exigén-
cias do art. 924 do CPC, j4 estando
o imovel registrado em nome do
proprio autor (fls. 84/87).

Ja o voto predominante do Em.
Relator, Des. Antdnio Hélio Silva,
apoiado pelo Em. Revisor, Des. Gar-
cia Leao, negou provimento a ape-
lacdo, entendendo que a retificacao
de area s¢ é permitida para corrigir
erro resultante de divergéncia en-
tre anotacoes do registro e as cons-
tantes do titulo aquisitivo, “sendo
improprio o procedimento escolhi-
do pelos requerentes, os quais, so-
mente em acdo especifica, pode-
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rao alcancar o resultado pretendi-
do”, vindo o V. acérdao ementado:

"Oerrodequetrataoartigo 213
da Lei n.° 6.015/73 é o do registro,
quando este estiver em descompas-
so com o titulo aquisitivo. Havendo
identidade entre um e outro, improé-
prio se torna o pedido retificatério,
eis que transforma tal expediente
em nova forma de adquirir a propri-
edade, nao prevista no Cédigo Ci-
vil”. (fls.80).

Data venia do Prolator do voto
predominante, Em. Relator Anténio
Hélio Silva, apoiado pelo Em. Revi-
sor, Des. Garcia Ledo, ponho-me de
acordo com o voto vencido do Em.
Vogal, Des. José Branddo de Resen-
de, gue d& provimento ao recurso
para deferir a retificacdo pretendi-
da da éarea.

Com efeito, a retificacdo do Re-
gistro Imobiliario, ajustando-o a re-
alidade encontrada nos lindes da
area adquirida ad corpus, originari-
as de mensuras diversas ("litro”,
“quarta”, "alqueire mineiro e pau-
lista”) é direito garantido no artigo
860 do Cdodigo Civil: “Se o teor de
registro do imovel ndo exprimir a
verdade, poderd o prejudicado re-
clamar que se retifique”, termos
legais reiterados no art. 212 da Lei
de Registros Publicos, sem qualguer
limitacdo guanto ao tamanho do
acréscimo.

Os Autores-apelantes-embar-
gantes ndo buscam qualquer acrés-
cimo na drea de sua propriedade,
mas tdo-so ajusta-la a mensura real
existente nos limites definidos, co-
nhecidos e respeitados por todos os
lindeiros. Nao se trata de “aquisi-
¢ao”, de “aumento” da drea, mas
da "retificacgo” no registro imobili-
ario da real mensura existente na
area cujo dominio e posse ja lhes
tocam ha muito tempo.

Ora, o art. 860 do Cadigo Civil,
repetido no art. 212 da Lei de Re-
gistros Publicos n.° 6.015/73, garan-
te a pretensao dos autores ora em-
bargantes, estando satisfeitas as
exigéncias do § 2° do art. 213 da
Lei n.° 6.015/73, sendo irrelevante
0 aumento nominal dos hectares.

Com a maestria habitual, o ilus-
tre Mestre e Magistrado, Des. Hum-
berto Theodoro Junior, ao relatar a
apelacao civel n.° 69.719 - Comar-
ca de Coromandel, assentou, com
apoio dos seus Pares:

"As regras pertinentes a venda
ad corpus ou ad mensuram cuidam
das relagdes entre comprador e tém
em mira facultar ou ndo ao adqui-
rente a exigéncia de areas comple-
mentares, apds o encerramento do
negocio e tradicao da coisa aliena-
da".

No caso dos autos, nao é isso
que se discute, pois nao ha litigio
algum entre vendedor e comprador.
A pretensac deduzida em juizo é
puramente administrativa, ou seja,
a de coadunar os dados do assento
do Registro Publico com a realida-
de, porguanto o terreno negociado
e matriculado tem, de fato, superfi-
cie maior do que a constante de seu
registro.

Ora, "segundo a sistematica da
Lei n.° 6.015/73, o contetudo da
matricula do imével deve espelhar
a realidade, de sorte que ocorren-
do divergéncia dos dados do assen-
to com os verdadeiros elementos da
propriedade, licito sera ac interes-
sado obter, por ordem judicial, a
retificacao, seja de confrontacoes,
seja de area do imdvel” (TIMG,
Apel. 67.219, ac. de 28.8.85, in
DIMG de 23.4.86).

“Dai a conclusao irrespondivel
do parecer da douta Procuradoria
de Justica, subscrito pelo ilustre Dr.
René Ferras”.

“Verificada a correta metragem
da éarea, através de servico de agri-
mensura, impunha-se o deferimen-
to do pedido, nos termos do art. 213
da Lei n.° 6.015/73 (fls. 53)" (Apud
“Contratos Jurisprudéncia”, AIDE
Editora, RJ, 1° ed., 1988, Vol. |,
p.160).

Idéntico entendimento palmilhou
o preclaro Des. Garcia Ledo, lumi-
nar desta 12 Camara, no julgamen-
to da apelagao civel n.? 32.057-2. ,
Com. de ltajuba, julgada em
23.8.94, perorando seu irretorquivel
arrazoado, reportandc-se a majori-
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tarios julgados de nossos tribunais,
espelhados pela ementa:

“ ... Registro de Imdveis. Gleba
de Terra. Area de 30 ou 40 alquei-
res mais ou menos. Retificacdo plei-
teada no Registro de Iméveis. Pedi-
do julgado improcedente pelo juiz.
Violagao do art. 860 do Codigo Ci-
vil. Acdo Resciséria procedente.
Embargos Infringentes rejeitados”.

“Para o fim de retificacdo de
inscricao, nao importa que seja
grande a diferenca entre a realida-
de da area de terra e a constante
do registro de iméveis. O art. 860
do Cédigo Civil ndo faz nenhuma
limitacdo para que seja possivel a
retificacao. (Embargos Infringentes
em acao rescisoria 163.415, RT 440/
130)".

Razao ainda assiste aos Autores-
apelantes-embargantes, ao asseve-
rarem a impropriedade da acao de
usucapiao ou outra para a preten-
sao buscada, eis que o imovel obje-
to da retificacdo ja esta registrado
em seu nome, portanto ja lhes to-
cando o dominio e a posse, nao pre-
tendendo a aquisicdo dominial,
como, alias, assentado no voto ven-
cido, cujo apoio lhe empresto.

Néo se ha de confundir os insti-
tutos da retificacdo de area e for-
mas de aquisicao de propriedade,
entre elas a comprae avends e 0
usucapiao, pelos quais se visa a
aquisicac do titulo dominial, en-
guanto que o instituto da retifica-
¢ao do registro de iméveis busca o
conserto do titulo dominial ja tido,
apenas sem constar toda a area ja
possuida e com dominio real ja
constituido.

A pretensao é adequar o regis-
tro publico imobilidrio a realidade
fatica da propriedade. E tendo ocor-
rido a aquisicdo como corpo certo
(venda ad corpus), a area toda foi
objeto de compra e venda, razao
por qué nao cabe falar-se em ne-
cessidade de usucapido ou outra
forma de aquisicao.

Atente-se a informacao de que
o imével sempre foi cercado e os
Autores, ora Embargantes, ininter-
ruptamente exerceram a posse e o
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dominio, ha mais de 20 anos.

Ora, se a retificacdo é de area
cercada, dentro das divisas certas e
respeitadas pelos lindeiros, nao ha
como se negar a retificacao no re-
gistro, sob pena de se negar vigén-
cia ao disposto nos artigos 860 do
Codigo Civile 212 e 213 da Lein.®
6.015/73.

Assim, rogando vénia aos prola-
tores do voto majoritario, acolho os
embargos, para dar minha adesao
ao voto vencido, adotando-lhe a

Consultas respondidas
pelo Assessor

Juridico do IRIB,

Dr. Gilberto

Valente da Silva.

Fax: (11) 5092-3048. Vocé
também pode enviar sua
consulta através do nosso
site: www.irib.org.br
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conclusao, dando provimento ao
recurso apelatério.

O Sr. Des. Anténio Hélio Silva:
Com a devida vénia rejeito os em-
bargos nos mesmos termos proferi-
dos por ocasiao do julgamento da
apelacao.

O Sr. Des. Garcia Ledo: Embora
tenha sido o meu voto vencedor
quando do julgamento da apelacao,
vou rever a minha posicao e acom-
panhar o em. Relator.

O Sr. Des. José Brandao de Re-

Conferéncia de bens.
Instrumento particular. Lei
8934/94.

R - A conferéncia de bens de
uma empresa (sociedade por cotas
de respansabilidade limitada) para
outra de mesma natureza juridica
esta regulada pelo art. 64 da Lei
8.934/94. Essa lei permite que a
conferéncia de bens para a forma-
¢ao ou aumento de capital social
de pessoa juridica, que tenha seus
atos constitutivos registrados na Jun-
ta Comercial, seja feita por instru-
mento particular (instrumento de
constituicao da nova empresa ou de
alteracdo do seu capital social). Para
acesso da conferéncia ao Registro
de Imaoveis, & necessaria a apresen-
tacao das certiddes negativas do
INSS e Receita Federal, ou prova de
que foram apresentadas na Junta
Comercial.

Alienacao de benfeitoria.
Construcdo averbada em
imovel de terceiro.

P — Imovel registrado em nome
de pessoa fisica japonesa, tendo sido
averbada uma construcao edificada
por pessoa juridica. Agora é apresen-
tada uma escritura publica em que a
pessoa juridica aliena a benfeitoria
para outra pessoa juridica.

R - No direito brasileiro, o terre-
no é o principal e a edificacdo o
acessorio. Quem edifica em terre-
no alheio, se de boa-fé, podera ter
direito a indenizacdo, mas nao se

sende: Acompanho o em. Relator
na mesma linha do voto que deu
causa aos presentes embargos.

O Sr. Des. Paris Peixoto Pena: Ja
tive ocasiao de ser Relator em inu-
MEeros recursos em que se tratou da
matéria e 0 meu posicionamentao é
exatamente o posicionamento do
em. Relator a quem acompanho.

Sumula: acolheram os embar-
gos, vencido o revisor.

* Acordao enviado pelo Regis-
trador Délcio da Fonseca Malta. ®

torna proprietario da construcao.
Assim, nac pode ser registrada e
nunca deveria ter sido lavrada a
escritura de venda da benfeitoria.

Imével com duas penhoras:
execucao fiscal e
reclamacdo trabalhista.

P - Sobre 0 mesmo imdvel fo-
ram registradas duas penhoras, a
primeira delas em execucdo fiscal
movida pela Fazenda do Estado e,
a sequnda, em reclamacdo traba-
thista. Neste tltimo processo, 0 imo-
vel foi arrematado. A carta pode ser
registrada?

R - A carta pode e deve ser re-
gistrada e o crédito fiscal da Fazen-
da deve ser habilitado no preco da
arrematacao, estabelecendo-se ali
um concurso de credores.

Dacdo em pagamento para
quitacao de divida.
Escritura publica.

P — Pessoa furidica credora de
imovel dado em garantia hipoteca-
ria adquire o bem para pagamento
da divida.

R - E da esséncia do ato de da-
cdo em pagamento, forma de sal-
dar a divida, a escritura publica, nos
termos do art. 134 do Codigo Civil.
Apds o registro da escritura publica
de dacao em pagamento, averba-
se o0 cancelamento do registro da
hipoteca porque ocorreu a confusao.
Confusao é instituto juridico medi-
ante o qual se relnem numa so
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pessoa, as condicdes de credor e
devedor. Quando a empresa rece-
be o imével em pagamento, ela que
era a credora, ficando proprietaria,
fica devedora também, incidindo a
confusao, que enseja a averbacao
de cancelamento da hipoteca.

Aquisicao de imoével urbano
por estrangeiro.

P - Um estrangeiro casado no
Brasil, com brasileira, pode adquirir
imoveis urbanos?

R — Nao ha qualquer restricao
para que estrangeiro adquira imo-
vel urbano no Brasil. Quanto aos
imoveis rurais, lei especial regula
situacao. :

Lote registrado em nome de
pessoas fisicas e juridica.
Averbacao de construcao.

P - Lote de terreno registrado
em nome de varias pessoas fisicas
e uma juridica. Apresentacdo de
alvara para averbar a construcdo de
um prédio. Tendo em vista a revo-
gacao da instrucdo normativa 93/
93, e sendo esta pessoa juridica
apenas conddémina, devem ser exi-
gidas as certidoes negativas da se-
guridade social da empresa, além
do CND do INSS relativo a obra?

R - A instrucdo normativa foi
revogada, porém a Lei 8.212/91,
que criou a exigéncia, ainda vigora
e deve ser exigida a certidao nega-
tiva de débitos da pessoa juridica,
quer em relacdo ao INSS quer em
relacdo a Receita Federal.

Incorporacao por pessoa
fisica.

P - Incorporagéo por pessoa fisi-
ca deve apresentar as certiddes ne-
gativas da Seguridade Social?

R - A resposta é afirmativa, sal-
VO se essa pessoa fisica declarar que
nao se vincula a Seguridade Social.

Usucapido. Viabilidade
juridica do pedido.

R — Nas acoes de usucapido o
processo vai ao Registro de Iméveis
para informar se o imével esta trans-
crito ou registrado em matricula, ou
se ha registros em nome dos indigi-

IRIB Responde S

tados confrontantes. Nao é funcao
do Oficial pronunciar-se sobre a via-
bilidade juridica do pedido, matéria
gue é de atribuicdo do Juiz. Assim,
penso que o Oficial nao deve ingres-
sar nesta esfera, limitando-se aos
demais itens.

Contrato de locacéo -
direito de preferéncia.
Cédula hipotecaria anterior.

P - Contrato de locacao com
direito de preferéncia do inquilino,
sendo que ha registro anterior de
cédula de crédito industrial hipote-
caria. E necessaria a anuéncia do
credor hipotecario?

R - O registro do contrato de
locacdo com a cldusula de vigéncia
pode ser feito, a despeito de existir
registrada cédula de crédito hipote-
cario. A locacdo é direito pessoal e
0 registro apenas assegura ao loca-
tario o direito de continuar na loca-
¢a0, que devera ser respeitada pelo
adquirente. A averbacdo assegura
a preferéncia apenas em caso de
alienacdo voluntaria pelo locador.

Uniao estavel. Acesso ao
Registro de Imoveis.

R — A Unido estavel foi regula-
mentada por lei. A Lei 9.278/96,
que regulou a aguisicao de bens
pelos conviventes, estabelece a pre-
suncdo de sociedade de fato, com
propriedade em condominio, de
ambos, salvo no caso do § 1° do
art. 5°. Nao ha dispositivo que per-
mita ou proiba que os futuros con-
viventes facam instrumentar escri-
tura publica de convengao, que va-
lera entre eles, sem, entretanto, ter
acesso ao Registro de Imaveis. Igual-
mente ndo se averba a existéncia
da sociedade de fato.

Escritura publica com pacto
de retrovenda.

R — A escritura publica de com-
pra e venda pode ser registrada, se
formalmente em ordem e se o alie-
nante for o proprietario do bem
transmitido. A previsao para o re-
gistro estd no art. 167 da Lei de
Registros Publicos. O pacto de re-
trovenda e o pacto comissorio sao
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pactos anexados a compra e venda
gue nao a desnaturam, apenas con-
figuram condicoes. Alguns doutrina-
dores que tratam da matéria: Wa-
shington de Barras Monteiro, Silvio
Rodrigues, Maria Helena Diniz, Caio
Mario da Silva Pereira, Orlando
Gomes. No livro Direito Registral
Imobiliario, recém-editado pela Co-
lecdo /RIB em Debate, o Registra-
dor Ademar Fioranelli trata exausti-
vamente do assunto.

Escritura de reti-ratificacao
para prolongamento do
prazo de escritura de
retrovenda.

R - Na escritura de compra e
venda com pacto de retrovenda o
prazo de retrato é fixado pelas par-
tes e nao pode ser alterado, ainda
gue por outra escritura. O vendedor
tem o prazo acordado para o exer-
cicio do direito e esse prazo, a meu
aviso, nao pode ser alterado.

Extincdo de usufruto -
cancelamento de registro.

R - O usufruto se extingue com
a morte. Assim, deve ser cancela-
do o seu registro porque, em con-
seqliéncia de sua extincao, o exer-
cicio, cedido a terceiro, também se
extingue.

Oficio ordenando a
manutencao de hipotecas
canceladas por ordem do
mesmo Juizo.

P - Oficio expedido pelo Juizo
da Comarca ordenou o cancelamen-
to de hipotecas e gravames inciden-
tes sobre varios iméveis de uma
empresa. Cumprida a ordem, o Re-
gistro de Imoveis recebeu um segun-
do oficio, do mesmo Juizo, para
manter os registros que foram can-
celados.

R - Os cancelamentos de atos
de registro, mesmo quando ordena-
dos pelo Poder Judiciario, estao sub-
metidos & Lei de Registros Publicos
que em seu art. 250, |, dispde que
os cancelamentos poderao ser fei-
tos em virtude de sentenca transi-
tada em julgado. Nem sempre a
decisao que ordena o cancelamen-
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to é sentenca, podendo até ser
mero despacho, liminar ou interlo-
cutdrio. S6 que, a vista do art. 259
da mesma Lei, sé podem ser aten-
didas as ordens de cancelamento
de registro se delas constar que a
decisao, sentenca ou despacho in-
terlocutorio, transitou em julgado ou
que nao foi atacada por recurso. No
€aso, cumpriu-se a ordem do can-
celamento sem se exigir que do
expediente constasse a auséncia de
recurso, como estabelece a lei. Em
tese, registro cancelado nao se re-
compoe, nao se refaz, nao se reva-
lida, ou para usar a expressao téc-
nica correta, nao se “ripristina”.
Mas, tendo em vista o erro cometi-
do, cancelando o que ndo poderia
cancelar, deve o Oficial, a meu avi-
so, revalidar os registros e tomar
cautela para nao fazer novos can-
celamentos sem que do expedien-
te, oficio ou mandado que lhe for
apresentado, conste a auséncia de
recurso contra a decisdo que orde-
na cancelamento ou transito em
julgado.

Retificacdo. Identificacdo
apenas no mandado.

P — Imovel dividido por estrada.
Procedimento retificatorio: necessi-
dade de abertura de duas matricu-
la. Na matricula existente ndo apa-
recem os numeros dos documen-
tos de identificacdo dos proprieta-
rios, mas estes constam do manda-
do ou das pecas.

R - A meu aviso, 0s nUmMeros
dos documentos de identificacdo
devem ser averbados na matricula
preexistente para que as duas no-
vas matriculas ja sejam abertas com
os documentos. Se o Juizo aceitou
essa identificacao como sendo das
partes, que se atribuem o dominio
do imovel, ndo é o Oficial que vai
negar.

Doacédo de area
institucional pela Prefeitura
ao Governo do Estado.

R - Nada impede que a reque-
rimento da Prefeitura se averbe o
desmembramento da area institu-
cional (art. 246 da Lei de Registros

Publicos). Mas, para o registro da
doacao sera indispensavel a desa-
fetacdo da parte a ser doada, trans-
formando a &rea que atualmente é
bem publico de uso comum em
bem patrimonial da Prefeitura.

Hipoteca - alteracao de
prazo e valor. Registro ou
averbacido?

P - Hipoteca. Em seguida, trés
penhoras. Uma quarta penhora nao
foi registrada, aguardando-se o pa-
gamento dos emolumentos. Agora
é apresentado um instrumento de
alteracao do prazo da hipoteca e
aumento da divida. Como proceder
com a penhora nao registrada?

R - N&o ha correlacao de grau
entre penhora e hipoteca. A primei-
ra é constri¢cao judicial. A segunda
é garantia do pagamento de um dé-
bito. Quanto a hipoteca, trata-se de
registro e ndo de averbacdo, dado
que se altera prazo e valor, forma
de pagamento etc. Ha, entretanto,
juristas de escol que sustentam que
se trata da mesma hipoteca, sobre
a qual houve alteracao, mediante
acordo, devendo ser feita apenas
averbacdo. A corrente que defen-
de a averbacao tem mais adeptos
e 0s julgados ficam com ela. Aver-
be-se, pois. E, desde que informa-
do o Juizo de que os emolumentos
nao foram pagos, a penhora nédo
registrada por falta de pagamento
de custas e emolumentos deve ser
cancelada apds os 30 dias da pre-
notacdo, devolvendo-se ao Juizo o
mandado.

Pessoa juridica pode
adquirir imovel para
pessoa fisica?

R - Ninguém adquire imével
para terceiro, seja pessoa fisica ou
juridica. O que é possivel é a for-
malizacao de escritura publica de
compra e venda em que terceiro,
pessoa fisica ou juridica, compare-
ce doando o dinheiro.

Termo de convencao
administrativa.
Regularizacdo de Registro
Imobiliario de Terras

Devolutas.

R - a) Se ha matricula do imo-
vel (4rea maior) e nela figura a Fa-
zenda do Estado como proprieta-
ria, nao se pode discutir sua valida-
de, especialmente considerando o
que dispde o art. 252 da Lei de Re-
gistros Publicos. b) A transmissdo
do Poder Publico para particular e
até mesmo para outra pessoa de
Direito Publico Interno (da Unido
para o Estado ou Municipio; do Es-
tado para o Municipio), segundo os
ensinamentos de Afranio de Carva-
lho em sua obra Registro de Imo-
veis (editora Forense), pode ser fei-
ta através de titulo de transmissao
ou concessao do dominio. Esse ti-
tulo sujeita-se a obediéncia e satis-
facao dos principios registrarios nor-
mais, como os da especialidade,
continuidade, disponibilidade, lega-
lidade, merecendo a qualificacao
normal. C) No que diz respeito a
especialidade, ndo ha fundamento
para que o Oficial exija das partes
e, em conseqiéncia, do proprio
Poder Publico, a localizacdo da par-
te dentro do todo. Para facilitar seu
trabalho, ele apenas poderia solici-
tar a planta com a plotacao da par-
te destacada e transmitida. d) O
valor da transmissao nao é indispen-
sdvel, tratando-se de doacdo. Até
seria possivel postular o pagamen-
to de emolumentos, dos guais ©
Oficial poderd abrir mao, em fun-
¢ao da destinacao.

“Habite-se”. Apresentacio
do CND do INSS.

P — A Prefeitura ndo expede "ha-
bite-se” sem a apresentacao da
CND do INSS. Toda averbacio de
construcdo deve apresentar o “ha-
bite-se"?

R-ALei 8.212/91, que discipli-
nou a seguridade social determinou
que a Prefeitura ndo pode expedir
0 "habite-se” sem apresentacao da
CND da obra. A excecdo fica para
a construcac com menos de seten-
ta metros quadrados, em regime de
mutirao, sem utilizacao de mao-de-
obra assalariada. O proprietario
abre a matricula do imovel no INSS,
que verifica a construcao e aceita
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a declaracéo de ter sido realizada
sem o uso de méo-de-obra assala-
riada. O INSS expede a CND da
obra, para que o proprietério possa
obter o “habite-se” na Prefeitura
e requerer a averbacgao ao Oficial
do Registro de Imoveis.

Loteamento. Area de mil
metros. Lei 67667

R - No parcelamento de &rea
de 10.000 metros quadrados ou
1000 metros quadrados néo é a di-
mensao do imovel que define a si-
tuacdo. Se forem criadas uma ou
mais vias de circulacdo, para viabi-
lizar o parcelamento, trata-se de lo-
teamento. Depois de aprovado pela
Prefeitura e demais 6rgaos, como
o Estado, devera ser registrado como
ordena o art. 18 da Lei 6766/79. Se
for desmembramento é preciso ve-
rificar quais as determinactes da
Corregedoria do Estado. Em tese,
todo parcelamento de solo, via lo-
teamento ou desmembramento,
deve ser registrado na forma do art.
18 da Lei 6766/79.

Imovel de pessoas fisicas
hipotecado a pessoa
juridica. Transmissao de
parte ideal.

P - Imovel de propriedade de
duas pessoas fisicas hipotecado em
favor de uma pessoa juridica. Uma
delas pretende vender sua parte ide-
al, mas ndo consegue averbar o can-
celamento da hipoteca porque a
credora foi extinta e seus socios se
encontram em lugar incerto e ndo
sabido.

R — A existéncia da hipoteca
nao impede a transmissao do imo-
vel ou de parte ideal do condomi-
nio. Lavrada a escritura, ela sera re-
gistrada, mantida a hipoteca, se o

adquirente concordar com a medi-,

da. Caso contrario, o devedor de-
verd procurar um advogado para re-
solver seu problema, que nao é re-
gistrario.

Desmembramento de
terrenos e edificacdes.

P - Construcao composta de
dois saldes comerciais, divididos por

" Fo-vonic B

paredes de tijolos, sem ligacdo en-
tre ambos, com saida direta para
via publica. O proprietario preten-
de vender um dos saldes e seu ter-
reno.

R - Se foram feitas duas edifi-
cacoes vizinhas, com paredes de
meacao e telhados, recebendo a
aprovacao da Prefeitura Municipal
como unidades distintas, diferentes
e separadas, elas podem ser vendi-
das, hipotecadas ou negociadas se-
paradamente. Se a Prefeitura apro-
VOU a construcao e aprova o des-
membramento dos terrenos, base
fisica de cada uma das edificacges,
nada impede que se abra uma ma-
tricula por construcao e respectivo
terreno, registrando-se a venda de
cada uma delas.

Pacto comissorio. Rescisao
de contrato. ITBI.

R - O pacto comissorio é venda
sujeita a um evento futuro e certo,
isto é, sob condicdo. Se ambas as
partes assinam documento rescin-
dindo a venda, feita sob essa con-
dicao, o cancelamento pode e deve
ser feito sem recolhimento de im-
posto de transmissao porque essa
possibilidade é da esséncia do pac-
to. O requerimento deve ter a fir-
ma reconhecida de todos os envol-
vidos.

Separacao. Imovel
adjudicado em favor da
esposa. Valor pago em
dinheiro ao marido. Meacao
onerosa. ITBL.

P — Um casal proprietario de um
tnico imovel se separou e o imdvel
foi adjudicado a mulher, cabendo
ao marido alguns méveis e guantia
em dinheiro a ser paga por ela. Tra-
ta-se de aquisicao de meagdo de
forma onerosa, devendo ser reco-
lhido o imposto de transmisséo a
Prefeitura ou esse recolhimento de-
veria ser feito ao Estado?

R - Se a virago paga, em di-
nheiro, a diferenca entre o valor do
imovel e a soma dos bens moveis
atribuidos ao marido, houve trans-
missao onerosa de parte da mea-
¢ao, exigindo-se o recolhimento do
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ITBI para a Prefeitura. Apenas nas
transmissoes graciosas € que o im-
posto, quando devido, é pago ao
Estado.

Cédula de crédito rural,
pignoraticia e hipotecaria.
Alienacao fiduciaria.

P — Cédula de crédito rural, pig-
noraticia e hipotecaria, contendo,
ainda, a garantia de bem dado em
alienacdo fiducidria.

R - Trata-se de titulo comum,
que rotineiramente tem sido apre-
sentado aos registradores. Registra-
se a cédula no Registro Auxiliar, a
hipoteca na matricula do imovel
dado em garantia e o contrato de
alienacao fiduciaria é registrado no
Registro de Titulos e Documentos
se se tratar de coisa movel. Se se
tratar de coisa imovel, a alienacdo
fiduciaria é registrada na matricula
do imoével dado em garantia, nos
termos da Lei 9.514/97.

Pessoa juridica vende
imovel a pessoa fisica.
Alienacao fiduciaria.
Instrumento particular.

P - Banco vende imével para
pessoa fisica, para pagamento em
prestacées, com alienacdo fiducia-
ria, através de documento particu-
lar. Pode ser dispensada a escritura
publica? Como se deve interpretar
alei 9.514/97 em relacdo a lei que
criou o SFH?

R - Se o beneficiario da ope-
racao é pessoa fisica, pode ser
usado o instrumento particular
para a formalizacdo, quer da hi-
poteca, quer da alienacao fiduci-
aria em garantia. Nao se trata de
compra e venda em prestacoes,
mas deve ser formalizada a com-
pra e venda de um imovel e o
adquirente da o mesmo imovel em
alienacao fiduciaria ao Banco,
agente financeiro. Sao dois regis-
tros, um da compra e venda e
outro da alienacao fiduciaria. O
instituto da alienacao fiduciaria foi
criado dentro do Sistema Financei-
ro Imobiliario que nada tem a ver
com o Sistema Financeiro de Ha-
bitacao criado pela Lei 4.380/64 ®
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ASSEMBLEIA GERAI.. ORDII\IARIA

dltal de Convocagao

Nos termos do art. 23 combmado com o art 25, paragrafo unico, dos Estatu-
tos do IRIB, ficam convocados todos os Associados para a Assembléia Geral Or-
dinaria a ser realizada no dia 21 de setembro de 2001 (sexta-feira), as 17h30m,
no Hotel Bourbon, Foz do Iguacu, PR, ocasiao em que sera realizado o XXVIil
Encontro dos Oficiais de Registro de Imovens do Brasil, com a seguinte Ordem

do Dia:
l. Discusséo e votacao do Relatério da Diretoria;
Il. Discussao e votacao do Balan¢o Anual;

lli. Discussao e Votacao de modificacdo dos Estatutos: Capitulo 1 - Art.2°.

IV. Outros assuntos que forem propostos.

N&o havendo numero legal, ou seja, dois tercos dos socios efetivos, no uso e
gozo de seus direitos, a Assembléia reunir-se-4 em segunda convocagao, com qual-
quer namero, trinta minutos ap6s a hora marcada para a primeira.

Sao Paulo, 31 de maio de 2001
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