~ Janeiro 2001 — N® 284

Glaci Maria Costi:
homenagem a uma grande
registradora, querida
amiga e cidada exemplar.

Lamentamaos profundamente o falecimento da nossa colega
Glaci Maria Costi, ocorrido no ultimo dia 5 de janeiro, em Nova
York, Estados Unidos.

Glaci Maria Costi, Registradara da 1 Zona do Registro de Imo-
veis da Comarca de Porto Alegre, RS, socia fundadora do Irib,
lutou sempre pelas causas e interesses da classe com empenho e
dedicacao. Participou de varios congressos realizados pelo Institu-
to, contribuindo com valiosos estudos na area do direito registral
imobiliario brasileiro.

No IV Encontro dos Oficiais de Registro de Imoveis do Brasil,
realizado na cidade de Porto Alegre, RS, de 26 de setembro a 1°
de outubro de 1977, presidiu a Segunda Comissao de Estudos,
que teve como tema “Incorporacdo e Condominio”. Na Sessdao
Plenaria de conclusao das comissoes desse Encontro foram apro-
vadas diversas mocoes apresentadas pela registradora Glaci Ma-
ria Costi.

Em 1984, no Xl Encontro (1 a 6 de setembro, em Brasilia), foi
Secretaria do Seminario sobres Temas Urbanos e Rurais. No XIV
Encontro (19 a 24/10/1987, em Foz do Iguacu, PR), assumiu o
cargo de Presidente da Primeira Grande Comissao de Estudos,
tendo como tema “Do Leasing Imobilidrio e do Direito de Superfi-
cie no Registro Imobliario”.

Durante o | Congresso Brasileiro de Direito Notarial e de Regis-
tro, realizado pela Anoreg-RJ e Anoreg-BR (Rio de Janeiro, 17 a
19/11/1999), apresentou excelente palestra sobre o tema “Tutela
dos Direitos Civis do Cidadao — Incorporacao Imobiliaria”, do qual
tivemos a honra de participar, juntamente com o registrador Joao
Baptista Galhardo, Diretor do Irib. (Boletim do frib 272, pgs. 2/8)

Compos a delegacao brasileira que participou do Il Congresso
Internacional de Derecho Registral, realizado em 2 de novembro
de 1977, em San Juan, Porto Rico e expds com grande desenvol-
tura os detalhes da legislacao brasileira que regula os condomi-
nios e as incorporacoes.

Nos trabalhos da Constituinte Federal, em 1988, participou, como
membro efetivo, da Comissao Ministerial presidida pelo constitucio-
nalista mineiro, Professor Raul Machado Horta, juntamente com os
colegas Carlos Fernando Westphalen Santos, ex-presidente do Irib,
Jodo Marques, do Registro de Imoveis de Contagem, MG, Eugénio
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Ultima apresentacdo em publico: |
Congresso Brasileiro de Direito Nota-
rial e de Registro, novembro/99.
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Klein Dutra, do 6° Oficio de Regis-
tro de Imdveis de Belo Horizonte,
MG e Dr. Gilberto Valente da Silva,
Assessor Juridico do Irib.

Sentimos profundamente a per-
da de uma grande mulher, dedica-
da, inteligente e dotada de grande
capacidade juridica, cujo trabalho
esteve sempre voltado para a bus-

ca do profissionalismo e aprimora-
mento dos registradores brasileiros.

Com sabedoria e entusiasmo con-
duziu brilhantemente suas atividades
registrais, tornando-se modelo e ins-
piracac para muitos registradores.
Seu trabalho impar, sua luta incan-
savel, sua dedicacdo e seu carinho
certamente deixarao marcas indelé-

veis no coracao de todos aqueles que
tiveram © privilégio de conhecer e
conviver com Glaci Maria Costi. Ela
jamais sera esquecida pelos registra-
dores brasileiros

Lincoln Bueno Alves
Presidente

“Modelos” para a modernizacao dos registros

Leia com atencgéo estes dois artigos. O primeiro — A modernizagdo do registro publico — foi publicado em
6rgdo de comunicagdo de setor empresarial envolvido com a questdo imobiliaria e da construgao civil,
propondo o que seria uma modernizagao dos servigos notariais e registrais brasileiros; o segundo — Umcerto
pais da Africa - responde aos argumentos desenvolvidos no primeiro texto.

A Modernizacao do Registro Publico

O sistema registral, em uso no
Brasil, @ bastante deficiente, tanto
gue o mesmo foi abandonado no
resto-do mundo, e hoje s6 é utiliza-
do no Brasil e num pais da Africa.

Como o sistema funciona em
outros paises :

Estados Unidos da América — As
escrituras sao confeccionadas por
advogados, que realizam um curso
de especializacdo, montam seus
escritérios e atendem pessoalmen-
te aos interessados; e o registro e
feito na Prefeitura, que j& possui
outros registros de controle e co-
branca de impostos, cuja base de
dados é a mesma.

Argentina/Espanha — o arquivo
de dados é feito em 6rgao publico,
e o atendimento ao publico para
efetuar os registros é efetuado por
cartérios particulares, mas sem ex-
clusividade de area, circunscricao ou
zona,

Canada — Nao existe Cartdrio de
Notas para confeccionar escritura,
0s proprios interessados se dirigem
ao registro de imoveis e requerem
a transferéncia do imaével, num for-
mulario padrao e na presenca do
registrador publico.

No mundo infeiro, menos no Bra-
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sil @ mais 1 ou 2 palises, nao exis-
tem cartérios de distribuicao extra-
Judicial para nenhum tipo de regis-
tro civil,

Muitos estudiosos sugerem a
adocao de um sistema semelhante
ao argentino-espanhol, em que o
arquivo e a sua manipulacao esteja
nas maos de 6rgao estatal. Assim
terfamos um efetivo controle de
nascimentos, obitos, casamentos,
divorcios, titularidade dos imoveis,
titularidade das pessoas juridicas,
etc.

Desta forma os oficios registrais
nao seriam “donos” de uma base
territorial com exclusividade. E se-
ria adotada a existéncia de oficios
registrais tanto privados como pu-
blicos, concomitantemente, permi-
tindo o cumprimento das leis que
beneficiam pessoas carentes.

Sugerem a confeccdo de atos
notariais, por todos os profissionais
habilitados legalmente, sem concur-
so, gerando concorréncia e quali-
dade.

Sugerem a extingao e a proibi-
cao de oficios de distribuicao extra-
judicial, para qualquer area. Nao

janeirao

trazem nenhum beneficio, geram
mais despesas, aumentam a buro-
cracia e 0 tempo despendido, e pre-
miam os oficios ineficientes.

Sugerem gue sejam mantidos os
oficios registrais na sua forma de
delegacao do servico publico, para
contrabalancar a centralizacdo dos
arquivos publicos, mas criando al-
guns oficios registrais publicos.

Em resumo :

1) Arguivo dos Registros em or-
gao publico, centralizado e Unico.

2) Estes arquivos englobariam a
area territorial de cada Estado e do
Distrito Federal.

3) Os usuarios teriam o direito
de livre escolha do Oficio Registral
mais acessivel e eficiente.

4) Cada Oficio para processar/
atender os devidos registros, troca-
ria informacoes e registros com o
arquivo de registros publicos.

5) Esta centralizacdo seria para
todos os registro. Imaoveis, Casa-
mentos, Obitos, etc.

6 ) Extingao e proibicao de Ofi-
cios (Cartorios) de Distribuicao.
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Um certo pais da Africa

Sérgio Jacomino

O artigo acima foi publicado em

- 0rgac gque representa importante

segmenta profissional envolvido com

a problematica imobilidria e da cons-
trucao civil.

Recebi o texto meio a contragos-
to, enviado por um amigo que nao
integra a categoria de notarios e re-
gistradores, mas acompanha com
interesse o desenvolvimento de pro-
postas para modernizagdo dos servi-
cos notariais e registrais brasileiros.

No e-maif enviado, havia o desa-
fio para reptacao dos argumentos ex-
pendidos pelo articulista.

Que artigo! E que articulista!

Numa sintese pra |4 de apertada,
simplesmente nao deixou pedra so-
bre pedra que ndo tenha sido derri-
bada... Sua volupia destruidora nao
poupou o edificio da fé-publica. Nem
daqui, nem de certo “pais da Afri-
ca’..

Fiquei pensando ndo tanto no que
0 artigo expressa, como caudal irre-
sistivel de idéias inateis, mas no que
0 seu cometimento litero-corporati-
vO omite - ou tenta omitir: igualan-
do-nos a certo “pais da Africa”, dei-
Xa antever um sestroso preconceito
cultural-racial, estabelecendo parale-
los que naoc sao la muito lisonjeiros.
Nem com os habitantes de um certo
“pais da Africa”. Nem com nés ou-
tros, brasileiros.

E preciso responder, logo pensei,
pois se ha articulistas, ha leitores,
certo?

“Nem sempre, meu velho!” - as-
segura-me experiente amigo e edi-
tor. Encarregado de editar um heb-
domadario dirigido a certa categoria
profissional, afianca-me que seus
assinantes nao léem os seus periodi-
cos, embora o nimero de subscrito-
res do jornal tenha aumentado a
cada ano. “E mais um desses para-
doxos”, sentencia, como eunucos
gue nao se procriam, mas se repro-
duzem"!

Eu, do lado de ca, ponho a mi-
nha barba de molho. Yo no creo en
lectores, pero que los hay, los hay...

boletim

Dizia o nosso articulista, em cui-
dadosa carta enviada ao amigo, que
levara cinco anos de sua preciosa
vida refletindo sobre o "dilema car-
torial”.

Que espanto! Levou um lustro
para chegar a conviccao do acerto
de suas opinioes. Fico s6 imaginan-
do do que seria capaz falando de
improviso!

Mas a mente caleidoscdpica do
nosso articulista cuidou de baralhar
o0s conceitos, confundiu as especia-
lidades e de quebra provocou boas
gargalhadas neste final de tarde
cacete!

Peco vénia aos assinantes (em
ascensao) deste Boletim para diri-
gir algumas poucas palavras ao
amigo curioso, rogando escusas
pela peroracdo pseudo-técnica e
cultural.

$6 “um sistema semelhante
ao argentino-espanhol para
o Brasil”

Os sistemas a que alude o arti-
culista sao dissimeis - salvo nos pos-
tulados tedricos, ambos fulcrados na
generosa fonte do direito hipoteca-
rios espanhol.

O sistema espanhol ¢ idéntico ao
brasileiro, inclusive funcionando
com registradores nao integrados
na administragdo publica. Tanto 13
como aqui, trata-se de profissionais
do direito que recebem a delega-
céo diretamente do Estado. Exercem
privativamente uma atividade publi-
ca. Nao existe, como sugere o mis-
sivista, um érgao centralizado, uma
nomenkiatura registral. Os registros,
por uma razao légica - que mais
poderia querer nosso articulista? -
organizam-se por circunscrigdes. Os
sistemas nac se distinguem neste
aspecto. Unicamente, que os pro-
prios registradores organizam a pu-
blicidade de maneira a possibilitar
0 acesso de qualquer parte do terri-
torio nacional - e segundo nos afian-
cam os hipotecaristas presentes no
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nosso Congresso - de qualquer par-
te do planeta, via Internet.

O sistema espanhol, em contras-
te com o brasileiro, apresenta algu-
ma distincgo. Sim, ha uma diferen-
ca! Aqui vamos encontrar um plus
na valoracdo que se confere ao ato
de registro - isso por mais parado-
xal que possa parecer. Por estas pla-
gas, a inscricéo ostenta o carater
constitutivo do direito real, diferen-
temente do espanhol, que em re-
gra € meramente declarativo.

Mas os efeitos do registro na Es-
panha, para azar da sociedade bra-
sileira, sdo muito mais importantes.
Nao por razdes de ordem técnica ou
jurfdica - gue nisto nos equiparamos,
seja em virtude de um codigo civil
valioso, seja em virtude de um regu-
lamento de registro bastante adequa-
do as nossas contingéncias sociocul-
turais. Simplesmente, da-se que a so-
ciedade espanhola respeita os regis-
tros publicos, neles enxerga um bem
social. Os tribunais atuam ativamen-
te na salvaguarda dos conteldos do
registro e do que estes publicam. A
forca dos registros encontra amparo
no Poder Judiciario. E mesmo a ad-
ministracdo publica reconhece e va-
loriza os efeitos saneadores e preven-
tivos dos registros de seguranca juri-
dica.

Enfim, de forma racional - que
mais poderia querer o Nosso articu-
lista? - investe-se na valorizacdo da
profilaxia, ndo de mecanismos cura-
tivos da patologia das relacdes juri-
dicas, em grande parte previsiveis.

O nosso articulista parece ser ver-
sado na histéria do direito hipoteca-
rio argentino. Sabera, com certeza,
que depois do advento do Cédigo
Civil, a Lei 1276, de 21 de maio de
1879, criou, para a provincia de Bu-
enos Aires, o primeiro registro inte-
gral de bens imoveis - Registro de
Propriedad, Embargos e Inhibiciones.

Criado em lei, contudo, as ob-
jetivos nao se concretizariam. Foi
extremamente dificil encontrar,
aguela época, pessoas capazes de

de 2 0 01



levar esses registros com profissio-
nalismo e competéncia... (redarguii-
ria ainda recentemente Garcia Coni
- "dificuldade néo de todo supera-
da...").

Parecia estar se cumprindo, as-
sim, o vaticinio de Vélez Sarsfield
nos comentarios ao titulo XIV, Livro
Il do Codigo civil argentino que
verberava com a dificuldade exis-
tente a sua época para “encontrar
personas capaces de llevar esos re-
gistros”.

O marco legal de referéncia
sempre fol o sistema hipotecario
espanhol, ja nos albores deste sé-
culo um fecundo, porém prolixo,
sistema, na avaliacao algo deso-
lada do mesmo Sarsfield: “para
dar cumplimento a leys de esa im-
portancia, se han dictado los re-
glamentos mas prolijos, se ha he-
cho un verdadero codigo del gue
nasceran mas cuestiones gue las
que por esas leys y reglamentos
se han querido evitar. Basta ver la
ley hipotecaria de Espafia, los re-
glamentos que la acompanan, las
explicaciones y comentarios que
lleva, para comprender las dificul-
tades a que dara ocasion todos los
dias”. (apud Américo Atilio Cor-
nejo, Derecho Registral, Astrea,
1994, p. VII)

Em meio a essas dificuldades,
haveria de surgir, enfim, o registro
predial de Buenos Aires... em La Pla-
tal "O maior do mundo”!, na ex-
pressao do tratadista argentino
(Raul R. Garcfa Coni, Registracion
Inmobiliaria Argentina, Depalma,
1983, p. 120).

Logo depois, em 1881, pela Lei
1144, foi criado em Buenos Aires
um registro substitutivo, com carac-
teristicas paraestatais, sendo seu
primeiro diretor Roque Saenz Pena.
Lamentavelmente, logo o registro
de Buenos Aires foi “oficializado”,
e o foi - pasmem! - como meio para
se obter fundos para a construcao
do Palacio dos Tribunais...

Alias, essa expressac equivoca -
“oficializacao” - acabou trasladada
para ca, fez certa fortuna e serviu
de calco para os detratores do re-
gistro predial e notarias brasileiros.

bol et im

 opiniao

Até nisso macaqueando solucoes
argentinas. Expressao desde sempre
estipida, foi criticada por um nota-
vel cearense, Professor Claudio Mar-
tins, que registra: "de burocratiza-
¢do, na verdade, é que se trata, ndo
de oficializacdo, pois oficiais ja sao
[os servicos, of course]”.

Na verdade, depois de estatiza-
do o servico registral argentino - para
cumprir tdo nobres objetivos, como
se viu -, acham-se os operadores do
direito, e a propria sociedade, em
busca de meios mais racionais e
menos custosos para prestacao des-
se servico publico essencial. Assim,
na voz autorizada de Garcia Coni,
“o Poder Executivo nacional reitera
seu proposito de entregar a ativida-
de privada algumas tarefas atipicas
que tanto tém contribuido para asua
hipertrofia burocratica”. E continua
{(em espanhol, especialmente para o
nosso articulista): “Ojala se concre-
ten tan buenas y reclamadas inten-
ciones y se logre un adecuado redi-
mensionamiento del frondoso apara-
to estatal, cuyas prestaciones resul-
tan demasiado caras”.

Garcia Coni chega a sugerir,
com clareza palmar, que "dada
sua madurez institucional - que
supera o se aproxima a una cen-
turia - hay por loa menos dos cole-
gios notariales del pais que pue-
den asumir en plenitud la regen-
cia de los registros inmobiliarios
correspondientes a sua demarca-
cién. Son ellos el de la Capital Fe-
deral y el de la provincia de Bue-
nos Aires, que actualmente admi-
nistran mas del cincuenta por ci-
ento de los recursos con que se
desenvulven en los mencionados
distritos los correspondientes regis-
tros, en los cuales el ochenta por
ciento de la documentacion que
se procesa tiene génesis notarial.”
(op. cit., p. 122).

Sabemos da pouca aptidao para
o Estado gerir atividades que se nao
acham na érbita estrita de suas atri-
buicoes essenciais. Assim, na expe-
riéncia argentina, deu-se o que to-
dos os puristas temiam: um servico
estatizado subsidiado por uma en-
tidade privada! Sim, por assembléia
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de 8 de maio de 1962, o Colégio
de Escrivaes de Buenos Aires obte-
ve autorizacdo de seus membros,
notarios, para tomar a seu cargo a
conducdo do registro predial. Em
1966, autorizado pela Lei 17050, o
tal Colégio ofereceu e mantém
apoio técnico e financeiro ao regis-
tro imobiliario da jurisdicao respec-
tiva. Qualquer coincidéncia com o
registro civil brasileiro € pura seme-
lhanca...

Em suma, compreende-se qual
a razao de se qualificar o sistema
argentino (e agora o brasileiro) de
um verdadeiro fideicomisso...

Eu préprio tenho visitado regis-
tros prediais estatizados nessas mi-
nhas andancas latinas. A parte o ele-
vado nivel dos profissionais envolvi-
dos, funcionam as expensas ou com
a colaboracao indispensavel de no-
térios. Agui mesmo, no Brasil, temos
experiéncias bastante eloglentes de
como a estatizacdo dos servicos no-
tariais e registrais transformou-os
numa verdadeira barafunda.

O sistema argentino, como se
vé, nao deve ser tido por nés como
modelo paradigmatico. Nao so pe-
las confessadas deficiéncias, mas
principalmente porque o registro
predial de um pals, assim como sua
culinaria, ndo deve ser o resultado
de um furioso experimentalismoin-
consequente. O resultado pode ser
impalatavel!

Para se chegar, assim, depois de
quinguenal reflexao, a conviccdo do
acerto da “adocao de um sistema
semelhante ao argentino-espa-
nhol” para o Brasil, é preciso muita
imaginacao. Como o Barao de
Minchausen, foi preciso conceber
um modelo com base num exem-
plo inexistente! E ele conseguiu, o
nosso articulista.

Querido amigo, cujo nome nao
declino, o artigo compde-se de um
conjunto espantoso de toleimas.
Bem visto, trata-se de um amonto-
ado de irrelevancias, falsidades his-
toricas, ignorancia ativa, e certo ran-
cor gue mobiliza nosso querido ar-
ticulista, como um Quixote as aves-
sas, a afrontar realidades concre-
tas que insiste em nao enxergar.
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O que é a atividade notarial
Paulo Roberto G. Ferreira,
26° Tabelido de Notas de Sdo Paulo

O notario, ou tabelido, é o profissional do direito,
dotado de fé publica pelo Estado, a quem é delegado
0 exercicio da atividade notarial. Formaliza atos juridi-
cos de interesse das partes, como uma compra e ven-
da, e a0 mesmo tempo, auxilia o Estado no cumpri-
mento das leis e fiscalizacdo dos impostos.

As vantagens da intervencao notarial sao as seguin-
tes:

1. O notario orienta as partes de forma imparcial,
aconselhando-as e prevenindo-as das conseqiéncias
das decis6es que vao tomar e dos negécios que vao
realizar;

2. Nesse papel, o notério aclara as circunstancias
e conteuido dos contratos;

3. Sao evitadas nulidades e falsidades, pois inter-
vém um técnico qualificado, um fiscal da lei;

4. Os atos que formaliza tém pleno valor probato-
rio e forca executiva, sem qualquer outra formalidade,
0 que acelera e barateia o custo da Justica;

5. Os documentos ficam conservados em seguran-
ca, com possibilidade de facil e fiel reproducao futura;

6. Seus atos servem de meio para alcancar uma
publicidade reconhecivel por terceiros;

7. O notario é responsavel pela redacao e legali-
dade dos documentos que lavra. Provocada a nulida-
de da escritura, respondera pelas perdas e danos que
causar;

8. Finalmente, o notario é um eficaz e responsavel
fiscal das leis e dos tributos devidos ao Estado, sem
qualquer custo para a Fazenda.

Em resumo, a atuacao notarial da seguranca juridi-
ca e auxilia na paz social.

As desvantagens da contratacao privada sao as se-
guintes:

1. E muitas vezes redigida por pessoas que nao
sao peritas, provocando nulidades;

2. Se o documento se extravia, ndo ha possibilida-
de de obter copias;

3. Em caso de nulidade, nao ha responsavel para
a indenizacao das perdas e danos;

4. Nao constitui documento com pleno valor pro-
batorio, nem forca executiva;

5. Geralmente, as clausulas do contrato sao redi-
gidas de modo a favorecer a parte mais poderosa ou
rica, com clausulas muitas vezes abusivas ou nulas;

6. Por tudo isso, geram acoes judiciais.
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O Brasil é o pais dos cartorios?

Sim, assim como mais de 100 paises do globo ter-
restre. Paises como Franca, Canada, Alemanha, Ita-
lia, Japdo, Austria, Albania, Camardes, Hungria, Indo-
nésia, Lituania, Russia, Senegal, Turquia e a China, s6
para citar alguns.

O que tém os paises que nao tem cartorios? Tém
05 Mesmos servicos notariais e registrais prestados, ape-
nas que por entes publicos ou empresas privadas. Os
EUA, por exemplo, tem notdrios como profissionais
liberais e registradores como entes publicos. Via de
regra, pois 13 o sistema varia dependendo do Estado.

Peguemos os Estados Unidos, pois este pais ¢ refe-
rencial de competéncia mundial. L&, os negdcios imo-
biliarios podem ser feitos liviemente. Na pratica, como
0 mercado se protege?

De duas maneiras: em primeiro lugar, intervém o
“escrow”, um profissional que, a exemplo do notario
€ um terceiro imparcial, que recebe a documentacao
do vendedor e o dinheiro do comprador. Estando tudo
de acordo, faz a escritura.

Depois, a seguranca plena do negécio se comple-
menta com o seguro. O adquirente gue quer se res-
guardar de prejuizos na aquisicao, contrata um seguro
de risco pelo valor do bem. Este sequro pode proteger
o comprador ou o credor hipotecério contra riscos do
titulo.

Finalmente, a exemplo daqui, o registro é feito no
County Recorder.

O "Custo Brasil”

Abaixo, apresento um quadro comparativo de pre-
cos da seguranca juridica nos dois paises, Brasil e EUA.
Exclui o preco da corretagem, pois é semelhante: 14
se cobra 6%, podendo ser negociada para 5%, no
minimo. A comparacao foi feita com base nos indica-
dores de duas grandes cidades: no Brasil, Sdo Paulo, e
nos EUA, San Francisco, Califérnia. Os ndmeros de-
monstram que o preco da seguranca juridica, no Bra-
sil, € muito inferior aos padrées norte-americanos. Por
outro lado, a carga tributéaria brasileira & muito superi-
or a dos EUA, apesar dos impostos terem sido calcula-
dos com o tributo da cidade de San Francisco, cujas
aliquotas sao o dobro ou mais em relacdo a outras
cidades.

janeiro de 2001



Em Sao Paulo:

Valor do Notdrio
Imodvel (R$)
25.000 361,20
50.000 541,90
100.000 865,10

200.000 960,20

500.000 1.169,30

1.000.000 1.660,80
2.000.000 2.463,80

E
| _25,93' 243,42
2254 377,81
20,89 536,71
1494 628,54
897 81867
676  1.210,00
556 229320

%":

17,47
15,71
12,96

978

6,28
5,33
482

Tributos
Agregados
(R%)
288,07
483,70
737,63
835,68
1.045,45
1.561,69

2.593,64

Imposto
(ITBI)
(RS)
500,00
1.000,00
2.000,00
4.000,00
10.000,00
20.000,00
40.000,00

%
0

56,58
61,73
166,13
75,27

84,74

87,89
89,61

Total
(R$)

1.392,69
2.403,41
4.139,44
6.424.42
13.033,42
24.532,49

47.530,64

Nota: Os percentuais sdo calculados sobre o preco total da formalizacao juridica e impostos devidos (coluna da direita).
(*) — Somadas as colunas tributcs e imposto (TBI).

Em Sao Francisco:

Valqr do Escrows %
Imovel (RS)

25.000 2.000,00 734
50.000 2.000,00 580
100.000 400000 580
200.000 4.000,00 41,0
500.000 4.000,00 356
1.000.000 6.000,00 29,0
2.000.000 600000 17,0

Seguro
(RS)

500,00
1.000,00
2.000,00
4.000,00
5.000,00
10.000,00

20.000,00

%

18,3
29,0
29,0
41,0
44,4
49,0
57,0

Imposto %. Total
(R$) *) (RS)
22500 83  2.725,00
450,00 13,(5 3.450,00
90000 13,0  6.900,00
1.800,00 180  9.800,00
225000 20,0 11.250,00
450000 220 20.500,00
9.00000 26,0 35.000,00

Observacgoes: Nos EUA, os precos sdo “livremente” pactuados. Os valores aplicados acima sao estimativos.
“Escrows” nao cobram menos de U$ 1.000,00 e raramente passam de U$ 3.000,00 por operacac. O seguro
foi calculado & razao de 1% sobre o valor do negécio. As informactes foram prestadas pelo Prof. Jim Straw,
gue leciona Direito Imabiliario na JFK University, Califarnia.

Num quadro comparativo:

Valor do Imdvel

Brasil

(R$) Notario+Regist.
25.000 604,62
50.000 819,71
100.000 1.401,81

200.000 1.588,74
500.000 1.987 97
1.000.000 2.970,80
2.000.000 4.937,00

%

4340

3827

33,87

2473

15,96

1211
10,39

EUA

Escrow+Seq.

2.500,00
3.000,00
6.000,00
8.000,00
9.000,00
16.000,00
26.000,00

% Tributos (%)
Brasil EUA
91,7 56,58 8,3
| 87,0 61,73 13,0
8?,_0 66,13 13,0
82,0 7527 18,0
80,0 84,74 20,0
78,0 87,89 22,0
74,0 89,61 26,0

Nota: Os percentuais sdo relativos a participacao do cuslo de seguranca juridica nos respectivos paises. O
percentual de tributos, idem.
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O preco do negdcio imobiliario

Podemos, para ter uma visdo completa do preco do
negécio imobilidrio, comparar os custos também da correta-
gem imobiliaria, vez que os profissionais e empresas que
intermediam os negocios sao indiretamente responsabiliza-
dos por sua lei regulamentadora (Lei 6.530/78, art. 20, I)
pelos prejuizos que, por dolo cu culpa, causem aos interes-

Valor do Imével Notdrio+Registro %
25,000 60462 242
50.000 919,71 155;3;{35_:
100.000 1.401,81 o
200.000 158874 079
500.000 1.987,97 03.-_:2405“5.:.
1.000.000 2.970,80 080
2.000.000 4.937,00 -

Vemos que o acréscimo no preco do bem é de
11,57 % para a primeira faixa, reduzindo-se para 8,38%
na ultima faixa, do imével de maior preco.

Na primeira faixa, o corretor recebeu 148% mais
que o tabelido e o registrador juntos! Na Ultima faixa,
o corretor recebeu 2.330% mais que o tabelido e o
registrador juntos.

Ganha demais o corretor? Eu creio que ndo. O corre-
tor é indispensavel no mercado imobiliario e recebe ade-
quada remuneracao a importancia de seu trabalho.

A tabela mostra, contudo, uma distorcao. O noté-
rio e o registrador, profissionais que formalizam o ato e
o registram, conferindo-lhe plena validade e eficacia
legal e, sobretudo, respondendo pessoalmente pelos
danos que eles, ou seus prepostos, causem a terceiros
na pratica profissional, tm remuneracdo que nao con-
diz com esta carga de responsabilidade e é muitissimo
inferior a outros profissionais de igual importancia.

STF - Supremo Tribunal Federal

| . Tpodeagio
Promessa/Compromisso de C/V
Escritura publica de C/V

Total

boletim do | R I B
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ses que |lhe forem confiados. Verificando a totalidade dos
custos incidentes sobre o negdcio —nao s6 os custos notariais
e registrais, podemos também colocar em perspectiva per-
centual, a influéncia de cada um deles no custo da constru-
cao civil e da sociedade brasileira.

Na tabela abaixo, a proporcao percentual de custo
frente ao valor do negdcio juridico efetuado.

Corretagem %  Tributos %
150000 'e'_ffs,if' 78807 | 315
3.000,00 60 148370 | 297
6.000,00 60 2.737,63 274
12.000,00 so 483568 242
30.000,00 80 11.045,45 291
6000000 60 2156169 216
12000000 60 4259364 = 213

Pesquisa jurisprudencial

Fiz uma pesquisa a respeito da existéncia de acoes
sobre contratos particulares e escrituras publicas. Mi-
nha intencao é demonstrar o potencial de litigiosidade
dos contratos particulares.

Inicialmente, uma ressalva: esta é uma pesquisa
meramente quantitativa. Ha distor¢ées resultantes da
falta de leitura dos acérdaos. Por exemplo: varias acoes
a respeito de escritura publica nao se originam de pro-
blemas do ato ou erro imputavel ao tabelido. Havia
muitos litigios que eram a respeito de comissdes de
corretagem ou da recusa em outorgar a escritura publi-
ca. Como é uma distorcao que desfavorece meu argu-
mento, decidi assumir o risco.

A pesquisa envolve acdes no STF, STJ e nos Tribu-
nais de Justica de Sao Paulo e Rio Grande do Sul. Va-
maos aos nUmeros:

::._Q“'ﬁ"ﬁﬁéﬁég 'Ferce“nti}alzj
1464 82,43%
312 17,57%
1776 100,0%
7 janeiro de 2001



Opinido

STJ - Superior Tribunal de Justica (1998-2000)
| Tipo de acao
Promessa/Compromisso de C/V

Escritura publica de C/V
Total

~ Quantidade Percentual
1543 83,58%
303 16,41%
1846 100,0%

Conclusdo: a formalizacdo do negocio por instrumento particular pode elevar em 500% a chance de litigar judicialmente,

de acordo com causas que foram apreciadas pelo STF e STJ.

TISP - Tribunal de Justica de Sao Paulo

_Tiﬁ'oﬁd_e agéo' -
Promessa/Compromisso de CNV
Escritura publica de C/V
Total

. Quantidade Pérce__ntual .
2383 85,23%
413 14,77%
2.796 100,0%

Conclusao; a chance de litigar judicialmente no Tribunal de Justica de Sao Paulo e 500% maior se o negocio for realizado

por contrato particular,

TJRS - Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul (1998-2000)

Tipo de agéo_ |
Promessa/Compromisso de C/V
Escritura publica de C/V
Total

Quantidade Perce ntual
511 76,27%
159 23,73%
670 100,0%

Conclusao: a chance de litigar judicialmente no Tribunal de Justica do RS é 400% maior se o negocio for realizado por

contrato particular.

Conclusao

Este trabalho pretendeu ser um estudo prelimi-
nar sobre o custo da formalizacdo juridica no Brasil em
comparacao com os custos praticados nos EUA, onde
o sistema de seguranca nao envolve o notario de tipo
latino. Quis apresentar, também, nimeros da jurispru-
déncia assentada em alguns tribunais, que indicam uma
maior litigiosidade do instrumento particular em com-
paracao com a escritura publica.

E de ressaltar que a necessidade de regulamentar
em todos os Estados e no Distrito Federal a Lei 10.169/
2000, que trata de emolumentas, é oportunidade uni-
ca para corrigir distorcoes de remuneracdo dos servi-
cos notarials e registrais.

Além disso, é importante preparar a sociedade e as
instituicoes notariais e registrais para uma atuacao mais

(8}
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dindmica, condizente com as formas relacionais e ne-
godiais atuais. Notarios e registradores devem operar
uma mudanca. Devem colocar os cartérios a servico
da construcao civil e da sociedade, devem ser centros
de assessoramento juridico, sempre prontos a auxiliar,
formalizando e registrando os atos e contratos do cons-
trutor, do loteador, do incorporador e das pessoas em
geral.

E trabalho dificil que importa num aumento da res-
ponsabilidade. Mas, sem ele, o valor emocional dos
servicos notariais e registrais, ou seja, aguele gue trans-
parece da importancia que as pessoas subjetivamente
conferem a um produto ou servico, sera sempre des-
prezivel. Sem este preparo, esta mudanca, a socieda-
de querera sempre gastar o minimo indispensavel com
estes servicos, ainda que exija deles responsabilidade
e eficacia plenam
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XXVIll Encontro dos Oficiais de Registro

de Imoveis do Brasil

Foz do lguacu,
Parand — 17 a 21 de
setembro/2001.

Todos os estudiosos do
Direito Registral
Imobiliario e
colaboradores do Irib
estdo convidados a
apresentar seus trabalhos,
que serao aceitos pela
Comissao Examinadora

até 31 de junho de 2001.

boletim do

Programa Provisorio

| — Lei dos Registros Pablicos

Il - Loteamento

Il - Bens de Dominio Publico e o Registro de Iméveis

1. Bens Publicos

1.1. O dominio publico

1.1.1. natureza, critérios para classificacao

1.1.2. bens de uso comum

1.1.3. bens de uso especial

1.1.4. bens dominicais disponiveis

1.1.5. bens dominicais indisponiveis

1.2. Afetacdo e desafetacao de bens publicos

1.2.1. averbacao - requisitos legais

1.2.2. qualificacao registral de atos administrativos - limites
1.3. Matricula de bens publicos

1.4. Desapropriacao e retrocessao

1.5. Servidao administrativa

1.6. Loteamentos e desmembramentos e os bens publicos
1.6.1. condominio fechado e as vias de drculacao — concessao de uso
1.6.2. matriculacao de vias publicas

1.6.3. desafetacao de bens de dominio publico — inconstitucionalidade
1.6.4. parcelamento de 4reas publicas

1.6.5. reservas legais e a nova destinacao em caso de parcelamentos
1.7. Concessao de direito real de uso

1.8. Problemas mais comuns no registro predial

1.8.1. vias publicas e averbacao no registro

1.8.2. seccao de imoveis matriculados por logradouros publicos
1.8.3. Matas ciliares e o registro

1.8.4. Reservas legais

1.8.5. Enfiteuse
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IN SRF 2/2001 comete imprecisoes em relacao

aos servicos registrais

A Instrucao Normativa SRF n°

002, de 2 de janeiro de 2001,

publicada no DOU de 8/1/2001,
aprova instrucdées para a pratica
de atos perante o Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica. O
texto integral do diploma
normativo esta no nosso site:

www.irib.org.br

boletim dgo | RIB 10

Conforme anotado pelo sempre atento Dr. Gil-
berto Valente da Silva, em fax encaminhado a re-
dacao do Boletim do Irib, a Receita Federal editou a
IN'SRF 2/2001, que aprova a prética de atos peran-
te o CNPJ.

Os pontos importantes da extensa Instrucao re-
sidem na obrigatoriedade de obtencao do CNPJ:
pelos servicos notariais e registrais, “mesmo nao
possuindo personalidade juridica” {(art. 14, paragra-
fo 3, inc. VII); pelos condominios, que devem com-
provar o registro da convencao no Registro de Imé-
veis ou o registro de atas no registro publico com-
petente.

Diz a IN SRF 2/2001 que ao pedido de inscricac
de condominio em edificio, “devera ser juntado
cdpia autenticada de sua convencao, devidamente
registrada no Cartério de Registro de Imoveis, e da
ata da assembléia que elegeu o sindico, devida-
mente registrada no Cartorio de Registro Civil das
Pessoas Jurfdicas”. (sic, art. 39, paragrafo 8 e ss.).

Imprecisdes

A Receita Federal, lamentavelmente, comete
algumas imprecisoes.

Em primeira lugar, admite a concessao da CNPJ
mesmo para os condominios que nao tenham “con-
vencao devidamente registrada” (§ 9° do citado
artigo) reproduzindo, aqui, a velha parémia que reza
que o interesse tributario nao se confunde com o
social... Seria o mesmo gue conceder a CNPJ para
sociedades gue nao estejam regularmente inscritas
no registro publico competente. Mas esta é uma
época de minimalismeo juridico e essas tecnicidades
sO servem para atrapalhar mesmo. Afinal, esse ne-
gocio de transubstanciacao juridica que ocorre com
0 ato de inscricdo € mesmo um assunto mistico e
transcendental.

Para suprir a falta do registro do condominio, a
IN SRF 2/2001 indica que o registro de atas de as-
sembléias que elegeram seus “sindicos” sejam de-
vidamente registradas... no Registro Civil de Pesso-
as Juridicas!

Fica, portanto, a adverténcia para os registrado-
res de Titulos e Documentos do Brasil procederem
ao registro dessas atas no registro de titulos e docu-
mentos - nao no registro civil de pessoas juridicas,
como parece obvio. (Sérgio Jacomino)
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Regulamenta o deposi-
10, a garantia e o arrola-
mento de bens para inter-
posicao de recurso volun-
tario no processo adminis-
trativo de determinacéo e
exigéncia de créditos tribu-
tarios da Unido.

O Presidente da Repu-
blica, no uso da atribuicdo
que lhe confere o art. 84,
inciso IV, da Constituicao,
e tendo em vista o dispos-
to no § 52 do art. 33 do
Decreton270.235, de 6 de
marco de 1972,

Decreta:

Art. 12 O depésito, a
prestacao de garantia e o
arrolamento de bens, no
recurso voluntario contra
decisdo nos processos de
determinacao e exigéncia
de crédito tributario da
Unido, serdo efetuados em
conformidade com as dis-
posicoes deste Decreto.

Art. 22 Para seguimen-
to do recurso voluntério a
que se refere o artigo an-
terior, o recorrente devera:

| - comprovar a efetiva-
cao de depdsito de valor
correspondente a, no mi-
nimo, trinta por cento da
exigéncia fiscal definida na
decisdo; ou

Il - prestar garantia de
valor correspondente a, no
minimo, trinta por cento
da exigéncia fiscal defini-
da na decisao; ou

IIl - arrolar, por sua ini-
ciativa, bens e direitos de
valor igual ou superior a
exigéncia fiscal definida na
decisdo.

Art. 32 O deposito sera
efetuado na Caixa Econo-
mica Federal, observados o
Decreto no 2.850, de 27
de novembro de 1998, e
os procedimentos estabe-
lecidos pela Secretaria da
Receita Federal do Minis-
tério da Fazenda.

I BRI B
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Decreto N° 3.717, de 3 de Janeiro de 2001.

Art. 42 A prestacdc de
garantia e o arrolamento
de bens serao realizados,
preferencialmente, com
bens imdveis.

Art. 5 Na prestacao de
garantia, poder&o ser acei-
tas as modalidades de fi-
anca, hipoteca ou seguro.

§ 12 Conforme a mo-
dalidade da garantia, o re-
corrente deverd apresen-
tar:

| - na fianca:

a) proposta aprovada
por instituicado financeira,
que sera renovada sempre
gue necessario, para a fi-
anca bancéria;

b) relacdo de bens do
fiador acompanhada de
certiddes dos cartorios de
protesto e distribuicao,
para os demais tipos de fi-
anca;

Il - na hipoteca:

a) escritura do imdvel
com registro da hipoteca e
a respectiva certidao do
cartorio de registro de imé-
vel devidamente atualiza-
da; e

b} documento de noti-
ficacao ou cobranca do
Imposto Predial Territorial
Urbano - IPTU, acompa-
nhado da prova de quita-
¢ao, ou do Imposto Terri-
torial Rural - ITR.

§ 22 No caso de garan-
tia na modalidade de se-
guro, devera ser apresen-
tada a respectiva apélice.

§ 3% Na hipotese de a
garantia perecer ou desva-
lorizar-se no curso do pro-
Cesso, 0 recorrente serd
intimado para providenci-
ar a sua reposicao ou re-
forgo, sob pena de ser con-
siderada nao prestada a
garantia.

§ 42 Para o calculo do
valor da garantia, os bens
indicados serdo avaliados
pelo valor constante da

janeiro de

contabilidade ou da ultima
dedlaracdo de rendimentos
apresentada pelo sujeito
passivo.

Art. 62 O arrolamento
de bens e direitos, limita-
dos ao ativo permanente
ou ao patriménio, confor-
me o recorrente seja pes-
soa juridica ou pessoa fisi-
ca, avaliados pelo valor
constante da contabilida-
de ou da ultima declaracao
de rendimentos apresenta-
da pelo sujeito passivo,
sera efetuado por iniciati-
va do recorrente, aplican-
do-se as disposicoes dos §§
19 28 32 5°e 82 do art. 64
da Lei n2 9.532, de 10 de
dezembro de 1997.

§ 12 Deverdo ser arro-
lados bens imoveis da pes-
soa fisica ou juridica recor-
rente, integrantes de seu
patriménio, classificados,
no caso de pessoa juridi-
ca, em conta integrante do
ativo permanente, segun-
do as normas fiscais e co-
merciais.

§ 22 Na hipétese de a
pessoa juridica ndo possuir
imoveis passiveis de arro-
lamento, segundo o dis-
posto no paragrafo ante-
rior, deverao ser arrolados
outros bens integrantes de
seu ativo permanente.

Art. 72 A Secretaria da
Receita Federal expedira
normas complementares
para a aplicacdo do dispos-
to neste Decreto.

Art. 82 Este Decreto
entra em vigor na data de
sua publicacao.

Brasilia, de 2001, 1802
da Independéncia e 1132
da Republica.

Fernando Henrique
Cardoso

Pedro Parente

Este texto nao substitui
o publicado no D.O.U. de
4.1.2007
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Lei 10.169 gera impasse sobre a cobranca dos
emolumentos notariais e registrais

O Boletim do Irib entrevistou o Dr. Hélio
Lobo Junior sobre aspectos praticos da aplica-
cao da Lei 10.169/2000 (disponivel no nosso
site: www.irib.org.br), que regula o § 2° do
art, 236 da Constituicdo Federal, estabelecen-
do normas gerais para a fixacdo de emolumen-
tos relativos aos atos praticados pelos servicos
notariais e de registro.

O entrevistado respondeu guestdes sobre
um ponto controvertido da Lei: a aplicacao ime-
diata {(ou ndo) das restricbes contidas no artigo
3°, independentemente de lei superveniente.

O Dr. Hélio Lobo Junior é Juiz do Primeiro
Tribunal de Alcada Civil de Sao Paulo, tendo
sido também Juiz da Vara de Registros Publi-
cos da Capital de Sao Paulo e Juiz-Auxiliar da
Corregedoria-Geral da Justica do Estado. E co-
nhecido dos registradores brasileiros por ser
um estudioso do parcelamento do solo urba-
no e Registro de Imoveis e pela participacao
nos congressos do Irib.

Boletim do Irib (Bl): O advento da lLej
10.169, de 29 de dezembro de 2000, causou
certa perplexidade entre os usuarios dos servi-
¢os e 0s registradores e notarios brasileiros. Es-
pecialmente a redagao do artigo 9°, que trata
das vedacoes estabelecidas na propria lei.
Como o Sr. interpreta a abrangéncia do citado
artigo 9°?

Dr. Hélio Lobo Jr. (HL): De fato, a reda-
cao da Lei da ensejo a interpretacdes confli-
tantes e pode causar, de inicio, certa perplexi-
dade ao intérprete. Mas é preciso atentar mui-
to bem para o real sentido da Lei — o que pode
ser facilmente alcancado a partir de uma exe-
gese mais racional e consentanea com os ob-
jetivos que inspiraram o seu advento. Com efei-
to, se as prescricoes estabelecidas no artigo
terceiro deverdo ser ohservadas desde logo,
entdo a préatica de algumas espécies de atos
notadamente aqueles que se baseiam em
emolumentos fixados com base em percentu-
al incidente sobre o valor do negécio juridico—
estaria simplesmente inviabilizada. E por uma
razao muito simples: a cobranca pela pratica des-
ses atos estaria impossibilitada pela inexisténcia
de tabelas substitutivas, pendentes de edicao.

Bl - Em alguns Estados da Federacao as
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tabelas de custas sao inteiramente calcadas
em percentagens deduzidas do valor dos ne-
gocios juridicos. A entender-se que a Lel exigi-
ria a aplicacdo imediata das suas vedacoes,
estar-se-ia inviabilizando a propria prestacao
dos servicos, o que seria ilogico e representa-
ria indesejavel desequilibrio econdmico e finan-
ceiro para 0s Servicos.

HL - De fato, admitir-se que pelo prazo de
90 dias a pratica desses atos estaria suspensa
é mesmo bastante ilogico. E mesmo conceder
que a cobranca dos emolumentos, nesses ca-
sos, estaria simplesmente vedada. Tal fato in-
fringiria frontalmente a propria lei, que dispoe
que devera ser garantida a "adequada e sufi-
ciente remuneracao dos servicos prestados”.
E nao é so. E oportuno salientar que a latere
da adequada remuneracao desses servicos, a
lei aponta para o carater social dos servicos
notariais e de registro e todos nos sabemos
que ha emolumentos cobrados com base em
percentual para beneficiar justamente os ad-
quirentes de baixa renda. O mesmo se da com
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o registro de conjuntos habitacionais e com
as regras bastante favorecedoras para a la-
vratura do protesto de microempresas, sem
falar na legislacdo de crédito rural, que esta-
belece regras e preceitos que seriam atingi-
dos em cheio por uma interpretacao literalis-
ta e apressada. Depois, ndo se pode negar
que essa conclusao levaria a um paradoxo,
pois se por um lado a lei federal poderia be-
neficiar uma classe de usuarios — coincidente-
mente os de maior poder aquisitivo, agueles
que celebram contratos com valores elevados
— de outro prejudicaria os mais necessitados.
Trata-se de uma inversdo cruel dos objetivos
sociais da lei.

Bl — £ se os Estados e o Distrito Federal
nao editarem no prazo de 90 dias as respecti-
vas normas legais fixando tabelas substituti-
vas?

HL — Esse aspecto é importante para as
conclusdes aqui expendidas. Nao se deve ol-
vidar que as tabelas substitutivas poderao de-
morar mais do que o prazo estabelecido no
artigo 9°. Evidentemente que tal circunstan-
cia nao poderad ser imputada aos usuérios ou
mesmo aos delegados dos servicos notariais e
registrais. Nesse caso pergunta-se: ficara sus-
pensa a pratica dos atos de registro? Ou sua
cobranca sera suspensa por falta de um crité-
rio definidor?

‘ ‘As tabelas substitutivas poderao demorar
mais do que o prazo estabelecido no artigo 9°.
Nesse caso pergunta-se: ficara suspensa a prati-
ca dos atos de regigtro?_, 9

Bl — Nao seria possivel a adocdo de um
critério analdgico para a cobranga desses atos,
aplicando-se a tabela ordindria sempre que
ela se referir a percentagem?

HL - Nao ha analogia em direito tributa-
rio. A melhor exegese da Lei, na minha opi-
niao, devera levar em conta a aplicacdo des-
de logo dos preceitos proibitivos do paragra-
fo Unico do artigo 9°, quando cabiveis. Vale
dizer, quando as novas tabelas de emolumen-
tos, revistas e adaptadas, forem publicadas,
prevalecendo, até entdo, a remuneracao na
forma da legislacdo em vigor nos Estados e
no Distrito Federal, sob pena de se estabele-
cer um vazio normativo incompativel com os
preceitos basicos de nosso sistema juridico. A
redacao da propria lei leva a essa interpreta-
cao quando projeta para mais adiante a proi-
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bicdo de fixacdo de percentuais, vale dizer,
quando estatui comando legal expresso dirigi-
do ao legislador para elaboracdo das futuras
tabelas. Mas note que nao so das tabelas subs-
titutivas do artigo 9°, mas de toda e qualquer
norma legal ou regulamentar, inclusive da pro-
pria Unido, que tenha por objeto a fixacdo de
emolumentos com base em percentual. A lei es-
tabelece um marco definidor de um critério que
devera nortear a atividade legislativa a partir de
seu advento. Istc é, sem cogitar aqui de eventu-
al afronta ao principio federativo desta Lei Fede-
ral, quando se impde aos Estados e Distrito Fe-
deral limites a sua atuacao legislativa e sem le-
var em conta o principio de anualidade para fi-
xacao de tributos ou taxas, como é o caso dos
emolumentos notariais e registrais.

Bl - £ quando as vedacdes se harmonizam
e sdo congruentes com as leis de custas e emo-
lumentos dos Estados?

HL - Bem, se algumas vedacoes se compa-
tibilizarem com a legislacao anterior, sem cau-
sar a paralisia dos atos pela auséncia de requ-
lamentacao, poderao ser, desde logo, aplica-
das. E o exemplo das contidas nos incisos Il e
IV do artigo terceiro. Assim, as normas gerais
previstas na lei n° 10.169, de 29.12.2000, se
nao dependerem da edicao de tabelas com-
plementares pelos Estados e Distrito Federal,
deverdo, desde logo, ser seguidas, mas, se es-
tiverem condicicnadas as novas tabelas, pre-
vistas no artigo nono e paragrafo Unico, de-
penderao de regulamentacao, sob pena de se
instaurar o caos normativo, justamente pela
auséncia de preceitos a observar.

Bl - O senhor sustenta, em conclusdo, que
seria logico e razoavel manterem-se as atuais
regras da cobranca de emolumentos até lei su-
perveniente?

HL - Os atos relativos a situacoes juridicas
com conteudo financeiro, deverao ser estabe-
lecidos conforme percentual incidente sobre o
valor do negécio juridico objeto dos servicos no-
tariais e de registro, até que tabelas editadas pe-
los Estados ou Distrito Federal estabelecam fai-
xas com valores minimos e maximos, nas quais
enquadrar-se-a o valor constante do documen-
to apresentado. A expressao desde logo prevista
no paragrafo Unico devera ser entendida e apli-
cada diante da possibilidade para a sua efetiva-
€ao, pois, caso contrario, até a edicdo das tabe-
las mencionadas no caput do dispositivo, inexis-
tira parametro que permita a cobranca dos emo-
lumentos pelos atos praticados, o que contraria
a légica do razodvel m
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Revogada Instrucao Normativa espanhola
sobre firmas digitais e documentos eletronicos.

Registradores recorrem da nova Instrucao Normativa.

- A Resolucao circular de 26 de
abril de 2000, da Direcao Geral dos
Registros e Notariado da Espanha,
‘que versa sobre o ambito de aplica-
cao do Real-Decreto 14/1999, de 17/
9/1999, sobre firma eletrbnica em
relacac com a atuacao profissional
dos registradores da propriedade e
mercantis da Espanha, foi expres-
samente revogada pela Instrucao de
19 de outubro de 2000, cujo texto
publicamos abaixo.

O texto original da Resolucao de
26 de abril de 2000 foi publicado
no Boletim Eletrénico Irib/Anoreg-SP
n° 212, de 20/6/2000. O mesmo
texto foi traduzido e publicado no
Boletim do Irib de novembro/00 (n®
282, p.264).

A nova Instrugao exige gue no-
trios e registradores da proprieda-
de e mercantis disponham de e-maif
especificamente destinado a emitir
e receber comunicagoes oficiais do
Conselho Geral do Notariado, Co-
légio de Registradores da Proprie-
dade e Mercantis da Espanha e di-
ferentes 6rgaos da Administracao
Publica. Além disso, foi fixado um
prazo de nove meses para gque o
Conselho de Notarios e Colégio de
Registradores constituam-se em
prestadores de servicos de certifica-
céo eletronica. Os notdrios e regis-
tradores espanhois deverdo incorpo-
rar-se ao sistema no prazo maximoe
de trés meses. Os notarios poderdo
testemnunhar em suporte de papel,
sob sua fé publica, as comunicacoes
e notificacoes recebidas pelos regis-
tradores.

A Associacao Profissional de Re-
gistradores-APR anunciou (Noticias
Juridicas, ed. 6, dez/2000), que re-
correra dos termos da nova Instru-
cao, baixada pela Direcao Geral dos
Registros e Notariado, sobre o uso
da firma eletronica dos profissionais
da fé publica, na consideracao de
que tal ferramenta limita a realiza-
cao das comunicacoes.

Instrucdo de 19 de outubro de 2000, da Direcdo Geral dos
Registros e do Notariado, sobre o uso da firma eletrénica

dos fedatarios publicos.

O Real Decreto-lei 14/1999, de
17 de setembro, sobre firma eletré-
nica, estabelece no paragrafo se-
gundo do artigo 1.2 que suas nor-
mas ndo substituem nem modifi-
cam as que regulam as funcoes que
corresponde realizar as pessoas fa-
cuftadas, com base no direito, para
portar fé da firma em documentos
ou para intervir em sua elevacao a
publicos.

Por outro lado, este preceito esta
imbricado no espirito do artigo 1,
paragrafo segundo, da Diretiva
1999/93/CE do Parlamento Europeu
e do Conselho, de 13 de dezembro
de 1999, pela qual se estabelece um
marco comunitario para a firma ele-
tronica, que dispoe: A presente Di-
retiva ndo requla outros aspectos re-
lacionados com a celebracdo e vali-
dade dos contratos ou outras obri-
gacdes legais quando existam requi-
sitos de forma estabelecidos nas le-
gislacées nacionais ou comunitari-
as. nem afetam as normas e limi-
tes, contidos nas fegislacdes nacio-
nais ou comunitarias, que regem o
wso de documentos.

A exclusao da atividade dos or-
gaos da fé publica do &mbito da ci-
tada norma responde a uma ade-
guada ponderacdo das diferencas
que vincam o sistema publico de ga-
rantias consubstanciais a funcao
destes profissionais, das caracteris-
ticas proprias do procedimento de
firma eletrénica e, em concreto, das
que se lhe dotou em nosso ordena-
mento.

Levando em consideracao a or-
dem legal vigente, sem prejuizo de
que deverao empreender-se as ne-
cessarias reformas legislativas, nes-
te momento se avalia gue a unica
faceta da atividade de notarios e re-
gistradores em que a firma eletré-
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nica possa ter uma aplicacao prati-
ca ¢ a relativa a remissao de comu-
nicacoes, prevista nos artigos 175 e
249 do Regulamento Notarial. Nes-
se sentido, longe de supor uma
aposta caprichosa pela técnica, o
uso da firma eletrénica, com os con-
dicionamentos gue se estabelecem,
vem a introduzir importante dose
de seguranca face a que proporci-
ona o telefax em aspectos tao rele-
vantes como a garantia de proce-
déncia e integridade das mensa-
gens.

Por essa razao, com amparo no
artigo 21.1 da Lei de Regime Juridi-
co das Administracoes Publicas e de
Procedimento Administrativo Co-
mum, disponho:

1. Os notarios e registradores da
propriedade e mercantis disporao,
obrigatoriamente, de um endereco
eletrénico (e-mail) especificamente
destinado a emitir e receber comu-
nicagoes oficiais entre eles e o Con-
selho Geral do Notariado e o Colé-
gio de Registradores da Proprieda-
de e Mercantis de Espanha e com
os diferentes ¢rgaos da Administra-
cao Publica. Este e-mail devera ser
comunicado ao Conselho Geral do
Notariado ou ac Colégio de Regis-
tradores da Propriedade e Mercan-
tis da Espanha, respectivamente,
para sua publicacdo em um dire-
torio eletronico.

2. O Conselho Geral do Notari-
ado e o Coléegio de Registradores
da Propriedade e Mercantis da Es-
panha, constituir-se-ao, no prazo
maximo de nove meses contados da
publicacdo desta Instrucao, em
prestadores de servicos de certifi-
cacao, conforme disposto no Real
Decreto-lei 14/1999, de 17 de se-
tembro, sobre firma eletrénica, com
o fim especifico de expedir certifi-
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cados eletrénicos mediante os quais serdo vinculados dados de verificacao
de firma, identidade, qualidade profissional e situacdo administrativa dos
membros em exercicio integrados nas respectivas corporacées. Tais firmas
eletrénicas deverdo basear-se em dispositivos seguros de criacao de firmas.

3. No prazo maximo de trés meses, a contar a partir de quando a respec-
tiva corporacao tenha se constituido em entidade de certificacao, todos os
notdrios e registradores da propriedade e mercantis deverdo obter de sua
corporacao uma firma eletrénica avancada, baseada em certificado reco-
nhecido, com dispositivas sequros de criagao de firmas.

Uma vez implantado o sistema, os notarios e registradores da proprieda-
de e mercantis deverao obter nova firma eletrénica avancada no momento
em que haja a delegacao ou quando se produza a revogacao ou caducidade
do ato de delegacac.

4. Os certificados reconhecidos emitidos pelo Conselho Geral do Notaria-
do e Colégio de Registradores da Propriedade e Mercantis da Espanha, além
de identificar seu titular, deverdo expressar sua condicao de notério ou regis-
trador da propriedade ou mercantil em efetivo exercicio e o local de sua
atividade, devendo indicar que seu uso se encontra limitado a remissao de
comunicagoes entre Notarias e Registros reciprocamente e dos notdrios e
registradores com os érgaos de suas respectivas Corporacdes.

5. Os dispositivos seguros de criacao de firmas deverdo ser gerados com a
intervencao pessoal dosignatario, auxiliado por mecanismos técnicos corres-
pondentes, em presenca do Decano de seu Colégio, no caso dos notarios, ou
Delegade provincial, no caso dos registradores, deixando registro documen-
tal: Em nenhum caso poderdo ser armazenados os dados de criacdo da
“firma.

- Do ato de geragao do dispositivo de criagio de firma e seus correspon-
lentes dados de verificacdo deixar-se-ao registrados em documento subscri-
to com firma autografada por ambos os assistentes. A sequir, proceder-se-a,
pelot!tufar do érgao corporativo anteriormente indicado, a comunicacao por
: com firma eletrénica a geracdo do dispositivo, dados de verificacao de
firma e os demais requisitos para que por sua Corporacao se emita e publi-
gue imediatamente o oportuno certificado com seus correspondentes dados
“de verificacdo de firma.
Conselho Geral do Notariado e o Colégio de Registradores da Proprie-
- dade e Mercantis da Espanha procederao a revogacao imediata, de oficio,
dos certificados relativos a notarios e registradores que deixem de exercer
uas atividades no local indicado nestes.
= 6. Os Notérios e Registradores da Propriedade e Mercantis estarao obri-
‘gados a custodiar pessoalmente, adotando as medidas de seguranca ade-
‘guadas, o dispositivo seguro de criacdo de firma eletrénica que lhes corres-
~ ponda, nao podendo ceder seu uso a qualquer outra pessoa, em hipotese
£ 'nenhuma, devendo denunciar imediatamente a corporacdo emissora do cer-
-~ tificado, pelo procedimento alvitrado por ela, sua perda, extravio, deteriora-
- ¢ao, assim como qualquer situacao ou circunstancia que possam colocar em
risco o segredo ou a unicidade do mecanismo, para que se proceda a sua
SUSPENsao Ou revogacao.

7. O uso da firma eletrénica a que se refere a presente Instrugao estara
limitado as solicitacdes ou comunicacdes contempladas nos artigos 175 e
249 do Regulamento Notarial. Poderao realizar-se por via telematica e com
firma eletrénica avancada a que se refere a presente Instrucao.

8. Os Notarios poderao testemunhar em suporte de papel, portando por
fé, as comunicacdes ou notificacdes recebidas dos Registradores.

9. Fica derrogada a Instrucao desta Direcao Geral de 26 de abril de 2000.

Madri, 19 de outubro de 2000.

A Diretora geral, Ana Lopez-Monis Gallego.

lImos. Srs. Presidente do Conselho Geral do Notariado e Colégio de
Registradores da Propriedade e Mercantis da Espanha.

(Tradugao: S. Jacomino) ®
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Noticias do nosso site

Cadastro Geral de Empregados e
Desempregados (Caged)

A Medida Provisoria n° 2.076-32, de
27.12.2000 - DOU de 28.12.2000 -, alte-
rou o prazo para entrega do Cadastro Ge-
ral de Empregados e Desempregados —
Caged, dando, por meio de seu art. 3°,
nova redacao ao art. 1°da Lei n®4.923, de
23 de dezembro de 1965. (vaww.irib.org.br
- Notas&Naticias, 3/1/01 - Cadastro Geral
de Empregados e Desempregados (caged)
novo prazo para encaminhamento)

Sao Paulo: lei municipal altera
ITBl e Imposto sobre
Transmissao Inter Vivos

integra da lei que altera a legislacao
relativa ao Imposto sobre Transmissao in-
ter vivos, a qualguer titulo, por ato onero-
50, de bens iméveis, por natureza ou aces-
sao fisica, e de direitos reais sobre imoveis,
exceto os de garantia, bem como cessao
de direitos a sua aquisicao — ITBL.
(wawwwv.irib.org.br - Notas&Noticias, 3/1/01
- Lei Municipal n° 13.7107, de 29 de de-
zembro de 2000: Altera a legisiacdo relati-
va ao Imposto sobre Transmissao “inter vi-
vos”, ITBI, e da outras providéncias.

Sao Paulo: lei municipal concede
isencdo e desconto de imposto
predial

(wwwe.irib.org.br - Notas&Noticias,
3/1/01 - Lei Municipal n® 13.106, de
29 de dezembro de 2000: Concede
fsencdo e desconto do Imposto Predial
aos imoveis que especifica, e da outras
providéncias. )

Sao Paulo: lei estadual regula
imposto sobre transmissao
“causa mortis” e doacao.

A Lei paulista n® 10.705, de 28 de de-
zembro de 2000, dispde sobre a institui-
cao do Impaosto sobre Transmissao “Causa
Mortis” e Doacao de Quaisquer Bens ou
Direitos — ITCMD. (www.irib.org.br -
Notas&Noticias, 3/1/01 - Lei n° 10.705, de
28 de dezembro de 2000)
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Sistema eletronico permitira
troca de documentos entre os
ministérios e a Presidéncia da
Republica.

Governo federal anuncia a implemen-
tacao do sistema eletrénico que substi-
tuirad a tramitacdo de documentos em
papel dos ministérios para a Presidéncia
da Republica. (www.irib.org.br -
Notas&Noticias, 3/1/01 - Documentos ele-
trénicos. “Casa Civil funcionara como es-
pécie de cartorio”)

Decreto viabiliza remessa de
documentos do governo federal
por via eletronica.

Dispde sobre a remessa por meio ele-
trénico de documentos a que se refere o
art. 57-A do Decreto no 2.954, de 29 de
janeiro de 1999, e da outras providéncias.

(www.irib.org.br - Notas&Noticias, 5/1/01

- Documentos efetronicos: Decreto n®
3.714, de 3 de janeiro de 2001.)

Sao Paulo: provimento
reorganiza servicos notariais e
registrais.

Integra do Provimento 747/00, do
Conselho Superior da Magistratura do
Estado de Sao Paulo, que dispde sobre a
reorganizacado das delegacoes de regis-
tro e de notas do interior do Estado de
Sao Paulo, mediante a acumulacao e de-
sacumulacao de servicos, extincao e cri-
acao de unidades. (www.irib.org.br -
Notas&Noticias, 16/1/01 - Provimento re-
organiza servicos notariais e registrais em
Sao Paulo.)

Instrucdo Normativa SRF n° 002/
2001

Aprova Instrucdes para a pratica de
atos perante o Cadastro Nacional da Pes-
soa Juridica. (www.irib org.br -
Notas&Noticias, 30/1/01 - Instrucao Nor-
mativa SRF n° 002, de 2 de janeiro de
2001-DOU de 8/1/2001)m
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Registro Juridico

Presidente do STJ suspende prisao de devedor fiduciario.

As ordens judiciais determinando a
prisao civil em casos de alienacao fidu-
cidria sdo improcedentes, uma vez que
o devedor fiduciario ndo é equiparavel
ao depositario infiel, cuja possibilidade
de prisao esta prevista no texto consti-
tucional. Sob este entendimento, o pre-
sidente do Superior Tribunal de Justica,
ministro Paulo Costa Leite, deferiu uma
liminar de habeas-corpus a um comer-
ciante mineiro.

Jorge Anténio Vargas assinou, em
1996, um contrato de muatuo, com
garantia de alienacao fiducidria, jun-
to ao Banco de Crédito de Sao Paulo
S/A. O contrato tinha como objeto o
financiamento para a aguisicao de
um automavel chevrolet, monza, ano
1988. Em abril de 1997, a instituicdo
bancaria ajuizou uma acao de busca

Presidente do STF

e apreensao numa Vara Civel de Belo
Horizonte, sob o argumento de que
nenhuma das prestacoes previstas
havia sido paga.

Uma vez promovida a acao de
busca e apreensao, nem o comerdi-
ante e tampouco o automavel foram
encontrados. O processo correu a re-
velia e foi julgada procedente uma
acao de depdsito com a fixacdo do
prazo de 48 horas para a devolugao
do carro ou a entrega do equivalen-
te em dinheiro. Diante dessa deci-
sd0, 0 Banco recorreu ao Tribunal de
Justica de Minas Gerais e obteve, jun-
to a Sexta Camara Civel, uma ordem
de prisao pelo periodo de trinta dias
contra Jorge Anténio Vargas.

Para suspender o mandado de
prisao, a defesa do comerciante in-

suspende reconducao

de tabeliao aposentado

O presidente do Supremo Tribu-
nal Federal, ministro Carlos Velloso,
concedeu, em 17/01, suspensao de
seguranca (1922) requerida pelo go-
verno de Pernambuco contra decisdo
do Tribunal de Justica do estado que
excluira da aposentadoria compulsé-
ria um ex-tabelido do Sétimo Oficio
de Notas de Recife. No despache, o
ministro Carlos Velloso afirmou que

a jurisprudéncia do STF € no sentido
de que os tabelides sao servidores pu-
blicos, e estdo sujeitos a aposenta-
doria ao completarem 70 anos, con-
forme estabelece a Constituicdo Fe-
deral. Ao conceder o pedido da Pro-
curadoria-geral de Pernambuco, o
presidente do Supremo Tribunal ob-
servou que sua decisao foi tomada
tendo em vista o efeito multiplicador

Desapropriacao. Reforma agraria.
Liminar concedida pelo STF.

O presidente do Supremo Tribu-
nal Federal, ministro Carlos Vello-
so, deferiu, em 30/01, liminares em
trés mandados de seguranca
(23.853, 23.854 e 23.856) benefi-
ciando proprietarios de terra no
Mato Grosso do Sul gue tiveram
imdéveis desapropriados pelo presi-
dente da Republica para fins de re-
forma agraria. No mandado de se-
guranca 23.853, os proprietarios da
Fazenda Sangue Suga, em Miran-

beletim

da, sustentam que herdaram a ter-
ra do pai, Satoshi Ohata, e dividi-
ram a area em quatro, cada uma
delas inscrita separadamente no
registro de iméveis e com cadastro
individual no Incra. Eles alegam que
o Incra, de forma equivocada, er-
rou no calculo do imovel, transfor-
mando uma média propriedade em
grande, "de forma a torna-la sus-
ceptivel a desapropriacao”. O mi-
nistro Carlos Velloso concedeu a li-
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gressou no Superior Tribunal de Justi-
¢a com um habeas-corpus com pedi-
do de liminar, alegando a impossibi-
lidade da prisao civil no caso e que 0
registro do veiculo nao continha o
nome de Jorge Anténio Vargas.

Ao examinar o pedido de liminar,
o presidente do Superior Tribunal de
Justica se apoiou no entendimento
firmado pela Corte Especial do STJ
no sentido da improcedéncia da pri-
sao civil em casos de alienacao fidu-
ciaria. Isto porgue este tipo de con-
trato nao se compara ao que é fir-
mado especificamente para depdsi-
to. Apos o recesso forense, o exame
definitivo do habeas-corpus seré rea-
lizado pela Terceira Turma do STJ.
Processo: HC 15666 (www.stj.gov.br
— noticias, 09/1/01)

da liminar proferida pela justica de
Pernambuco, “gerando varias outras
questoes idénticas, com a recondu-
cdo de serventuarios ja aposentados
por implemento de idade.” A deci-
sdo do TJ/PE impedia que vagas de
serventuarios aposentados fossem
ocupadas por candidatos aprovados
em concurso publico. (www.stf.gov.br
— Ultimas noticias, 17/1/01)

minar suspendendo o ato impugna-
do até o julgamento do mérito da
questao pelo plenario do Supremo.
Nos mandados de sequranca 23.854
e 23.856, os proprietarios alegam
que seus imoveis foram desapropria-
dos sem que eles fossem natificados
previamente para efeito de vistoria
do imaével. (www.stf.gov.br — Gltimas
noticias, 30/1/01 - Velloso concede
liminares a fazendeiros do Mato Gros-
so do Sul)m
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Tribunais Superiores |

A jurisprudéncia dos Tribunais Supe-
riores é coletada do Diario da Justica
da Uniao (DJU) e divulgada pelo Bo-
letim Eletronico do Irib/Anoreg-SP. Para
receber este informativo diario, envie
o seu e-mail para irib@terra.com.br

SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL

IPTU. Tributo de natureza real.
Progressividade.

Despacho.

Trata-se de agravo de instrumento contra despa-
cho do ilustre Senhor Terceiro Vice-Presidente do Tri-
bunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, que ne-
gou seguimento a recurso extraordinario.

2. O agravo nao comporta seguimento.

3. Alega-se no apelo extremo ofensa ao artigo 145,
§ 1°, da Lei Maior,

4. Com efeito, a espécie ja se encontra pacificada,
tendo o Plendrio desta Colenda Suprema Corte, no
julgamento do RE 153.771, firmado o seguinte enten-
dimento:

... 0IPTU, por ser um imposto de natureza real, s6
admite progressividade para o fim extrafiscal de asse-
gurar o cumprimento da funcdo social da proprieda-
de, nos termos dos artigo 156, § 1°e 182 §§ 2° e 4°da
Carta, nao podendo ser graduado em razao da capaci-
dade econdmica do contribuinte.” (cf. Al 175.644-6, in
DJ de 20.02.97, pag. 2614, Rel. Min. Francisco Resek).”

5. Do exposto, com base no art. 38, da Lei 8.038,
de 28 de maio de 1990, combinado com o art. 21, §
1°, do RISTF, nego seguimento ao agravo.

Brasilia, 12/8/2000. Ministro Néri da Silveira, Rela-
tor. (Agravo de Instrumento n® 280.885-5/RJ; DIU 27/
9/2000; pg. 16)

ITBI. Aliquotas progressivas.
Inconstitucionalidade.

Despacho.

Cuida-se de agravo de instrumento contra despa-
cho do ilustre Senhor Presidente do Primeiro Tribunal
de Alcada Civil do Estade de Sao Paulo, que negou
seguimento a recurso extraordinario fundado no arti-
go 102, inciso lll, alinea “a”, da Constituicdo Federal.

2. O agravo nao comporta seguimento.

3. No julgamento do RE 234.105-SP, relator o emi-
nente Ministro Carlos Velloso, a Segunda Turma deste
Tribunal, por unanimidade assim decidiu:

“Ementa: Constitucional. Tributario. Imposto de
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Selecao: Sérgio Jacomino

transmissao de imoveis,

Inter Vivos - ITBI. Aliquotas progressivas. C.E., art.
156, I, § 2°. Lein® 11.154, de 30.12.91, do municipio
de Sao Paulo, SP.

| - Imposto de transmissao de imdveis inter vivos -
ITBI: aliquotas progressivas: a Constituicao Federal nao
autoriza a progressividade das aliquotas, realizando-se
o principio da capacidade contributiva proporcional-
mente ao preco da venda.

Il - R.E. conhecido e provido.”

4. Em face do exposto, estando a decisdo agravada
em consonancia com a jurisprudéncia deste Tribunal,
com apoio no art. 38, da Lei n.® 8.038, de 1990, com-
binadocomoart. 21, § 1°, do Regimento Interno, nego
seguimento ao agravo.

Brasilia, 30/8/2000. Ministro Néri da Silveira, Rela-
tor. (Agravo de Instrumento n® 283.442/SP; DJU 27/9/
2000; pg. 20)

IPTU. Aliquotas progressivas.
Inconstitucionalidade.

Decisdo.

Alega o Municipio de Sao Paulo ser legitima a pro-
gressividade do Imposto Predial e Territorial Urbano
aplicada em funcao do valor venal do imovel.

2. Ajurisprudéncia desta Corte no tema em debate
concluiu que, sendo o IPTU espécie tributaria de natu-
reza real, a capacidade econdmica do contribuinte nao
pode ser utilizada como critério para a sua cobranca
(RE n®153.771, RTJ 162/726).

3. Nessa mesma linha, o Plenario deste Tribunal
entendeu inconstitucional o artigo 7° da Lei n° 6.989/
66, do Municipio de Sao Paulo, com a redacao que lhe
deu a Lei n® 10.921/90, porque instituiu aliquotas pro-
gressivas para a cobranca do IPTU em razao do valor
do imovel. Essa disposicdo legal afrontara a regra do
artigo 182, § 4°, I, da Constituicao Federal, que condi-
ciona a prerrogativa prevista no artigo 156, § 1° da
Carta a edicdo de legislacao federal especifica e a uti-
lizacdo do fator tempo para a graduacéo do tributo
(RE n® 204.827, DJU 25/04/97, p. 15213).

Ante o exposto, com base no artigo 21, § 1° do
RISTF nego seguimento ao agravo.

Brasilia, 4/9/2000. Ministro Mauricio Corréa, Rela-
tor. (Agravo de Instrumento n® 285.424/SP; DJU 27/9/
2000; pg. 25)

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Arrematacao. Nulidade. Bem de familia.
Cuidam os autos de Acao Declaratoria de Nulidade

de Ato Juridico (Arrematacao) ajuizada por PSV e S/M

em face do Banco do Brasil S/A na qual foi pedida an-
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tecipacdo de tutela, concedida pela Décima Primeira
Cé&mara do Primeiro Tribunal de Alcada Civil do Estado
de Sao Paulo, para que os autores permanecessem no
bem imovel arrematado pelo réu em anterior processo
de execucdo movido contra os autores, eis que, “em
tese” impenhoravel, sequndo a Lei 8009/90.

Essa decisao motivou a interposicdo de Recurso Es-
pecial por parte do Banco do Brasil $/A, negado o seu
processamento na origem. Aviado o competente Agra-
vo de Instrumento - Ag. n.? 203695/SP (apenso), deter-
minei a subida dos autos principais para melhor exame.

Ocorre que, durante o tempo de tramitacao destes
autos, foi proferida decisao de mérito na Acdo Decla-
ratéria, desfavoravel a pretensao dos autores, tanto
em primeira como em segunda instancia. Foi, entao,
interposto Recurso Especial, que nesta Corte tomou o
namero 217503/SP, do qual fui relator.

Julgado em 10/04/2000, fiquei vencido, sendo de-
signado para lavrar o acérdao o em. Ministro Ari Par-
gendler, que redigiu a seguinte ementa:

“Processo Civil - Execucdo. Bem de familia. Lei n®
8.009, de 1990. A impenhorabilidade resultante da Lei
n.° 8.009 de 1990 nao pode ser oposta pelo devedor
apos o término da execucdo. Recurso Especial conhe-
cido, mas nao provido.” (DJ de 07/08/2000).

Portanto, estou em que perdeu o objeto a presente
pretensao de ver anulada decisdo concessiva de tutela
antecipada, quando ja julgada a acdo, por seu mérito,
inclusive, por esta Corte, de forma favoravel ao ora
recorrente.

Isto posto, julgo prejudicado o presente Recurso
Especial, por falta de objeto.

Brasilia, 13/9/2000. Relator: Ministro Waldemar
Zveiter. (Recurso Especial n°® 251.058/SP; DJU 26/9/
2000; pg. 309)

Penhora. Execucdo trabalhista.
Qualificacao registral.

Decisao.

Conheco do conflito para declarar competente o
MM, Juiz do Trabalho de Castro, PR, nos termos do
gue foi decidido no CC n® 21.413, SP, Relator p/
acordao o eminente Ministro Barros Monteiro, in
verbis:

“Competéncia. Registro da penhora determinado
em execucao trabalhista. Obstaculo criado pelo serven-
tuario com amparo em decisao proferida pelo juiz cor-
regedor permanente da Comarca. Nao é dado ao Juiz
correcional, no exercicio de sua funcdo administrativa,
opor-se ao que fora ordenado sob o império de deci-
sao proferida em feito jurisdicionalizado. Precedente
do STJ. Conflito conhecido, declarada competente a
suscitante” (DJ.06.09.99).

Brasilia, 12/09/2000. Ministro Ari Pargendler, Rela-
tor (Conflito de Competéncia n.° 29.913/PR; DJU 26/
09/2000; pg. 177)
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Fraude a execucdo. Penhora - registro -
eficacia. Alienacéo - boa-fé.

Despacho.

1. Almari Alves de Santana, Eliane Ramos dos
Santos e José de Araujo Freitas ajuizaram embargos
de terceiro contra o Banco do Estado de Sergipe (Ba-
nese), visando ao reconhecimento da ineficacia da
penhora de um terreno no processo de execugao
movido pelo banco embargado contra Ary Brito Ra-
mos e outros.

Apos a referida penhora, nao levada a registro,
0 executado Ary Brito Ramos efetuou a venda do
imovel em questdo a José Martins. Este, por sua vez,
alienou o bem aos dois Ultimos embargantes, Eliane
Ramos dos Santos e José de Araljo Freitas, que, fi-
nalmente, venderam parte do mesmo a primeira
embargante, Almari Alves de Santana, sendo, des-
sa maneira, o terreno dividido em trés lotes, nos
quais os embargantes construiram suas residéncias.

Em primeiro grau, o pedido foi julgado proce-
dente, reconhecendo a ilustre juiza a ineficacia da
penhora em relacdo aos embargantes.

Apelou o banco embargado, e o Grupo Ill da Ca-
mara Civel do Tribunal de Justica do Estado de Ser-
gipe negou provimento ao recurso:

“Processo Civil. Fraude a execucao. Alienacao
de bem constrito. Auséncia de registro do gravame.
Descaracterizagdo. Inteligéncia do artigo 659, § 4°,
do Codigo de Processo Civil.

| - Nao efetuado o registro da penhora ne carté-
rio imobiliario, ndo ha que se falar em fraude a exe-
cucao, pois a alienacao é eficaz perante o exeqlen-
te, ndo vinculando, portanto, o bem zlienado, ao
processo executivo, haja vista serem inoponiveis os
efeitos da penhora perante o terceiroc adquirente de
boa-fé;

Il - Incumbe ao exeqiiente produzir prova acerca
da méa-fé do adquirente, de modo que, nao se de-
sincumbindo de tal 6nus, é de se reconhecer a pro-
cedéncia do pedido pleiteado em sede de embar-
gos de terceiros;

Il - Recurso conhecido, para imprové-lo.”

Irresignado, o Banese interpds recurso especial,
alineas “a" e “c”, apontando ofensa aocs artigos 593,
600 e 659, § 4°, todos do Codigo de Processo Civil,
bem como divergéncia jurisprudencial. Alega que a
alienacdo do imovel posterior a penhora, ainda que
nao registrada esta, caracteriza a fraude, indepen-
dentemente da prova da ma-fé dos adquirentes, ja
gue aquela exigéncia nao pode ser feita em detri-
mento do credor. Colaciona julgados, para compro-
var o alegado dissidio.

Nao apresentadas as contra-razdes, admitiu-se o
recurso na origem, somente pela alinea “a”, vindo-
me os autos.

2. A discussdo a respeito do tema trazido pelo

janeiro de 2001



2 Tribunais Superiores

recorrente ja se encontra superada. Com efeito, rei-
teradas vezes ja decidiram as Turmas que compdem a
Segunda Secao deste STJ que, inexistindo o registro da
penhora, faz-se necessaria a prova, por parte do exe-
guente/embargado, da ma-fé do adquirente:

“Execucao. Embargos de terceiro. Fraude de exe-
cucao. Adquirente de boa-fé Penhora. Inexisténcia de
registro.

Inexistindo registro da penhora sobre bem aliena-
do a terceiro, incumbe ao exeqliente e embargado fa-
zer a prova de que o terceiro tinha conhecimento da
acao ou.da constricdo. Precedentes. Recurso especial
nao conhecido.” (REsp 66.180/PR, Rel. Min. Barros
Monteiro, 4° T., DJ 30/08/99, p. 71).

"Execucdo. Fraude (inexisténcia). Penhora (falta de
registro). Boa-fé.

De acordo com a orientacao do ST), nao havendo
registro da penhora, ndo ha falar em fraude a execucao,
salvo se aquele que alegar a fraude provar que o terceiro
adquiriu o imével sabendo gue estava penhorado, o que
nao ocorre no presente caso (REsp-140.670, DJ de
9.12.97). De igual modo, Resp's 2.597, 3.259, 55.497,
76.063 e 92.507. Recurso especial conhecido pelo dissi-
dio e provido.” (REsp 131.871/MG, Rel. Min. Nilson Na-
ves, 3* T, DJ 17/04/2000, p. 56).

“Embargos de terceiro. Fraude de execucao. Art. 593,
Il, do CPC.

Para a caracterizacdo da fraude de execucao, na hi-
potese do art, 593, |l, do CPC, é preciso que a alienacao
tenha ocorrido depois da citacao vaélida, estando este
ato devidamente inscrito no registro, ou, na falta de tal
providéncia, havendo prova de que o adquirente sabia
da existéncia da acao.

Precedentes.

Recurso conhecido e provido.” (REsp 212.170/SP. de
minha relatoria, 4° T., DJ 07/02/2000, p. 166).

“Fraude a execucdo. Auséncia de registro. Arresto.
Embargos de terceiro:

1. Nao caracteriza fraude & execucdo a aliena-
cao do bem sem que haja o registro do arresto, da
penhora ou de citacdo valida em acdo real ou pes-
soal, que possa repercutir schre os bens do devedor,
nem se podendo afirmar que o adquirente tivesse
ciéncia da constricdo.

2. Importa reexame de matéria de fato inquirir
sobre a boa-fé do adquirente, quando o acérdao re-
corrido entendeu nao haver provas suficientes nos
autos que caracterizassem o seu conhecimento da
execugdo ou do ato de constricdo.” (REsp 111.899/
RJ, Rel. Min. Eduardo Ribeiro, 3*T., DJ 08/11/79, p.
75).

3. Diante do exposto, a teor do artigo 557, ca-
put, do CPC, nego seguimento ao recursa.

Brasilia, 12/09/2000. Relator: Ministro Ruy Rosa-
do de Aguiar. (Recurso Especial n® 264.837/SE; DJU
27/09/2000; pg. 189)
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Execucdo trabalhista. Corregedoria
permanente. Ordem judicial - qualificacao
registral. Duvida - conflito de competéncia.
Conjuge — intimacdo. Penhora — Fazenda
Nacional. Indisponibilidade.

Competéncia. Conflito. Juizo Laboral e Correicic-
nal. Determinacdo da inscricdo da penhora no Registro
Imobilidrio pelo Juiz trabalhista. Recusa. Duvida julga-
da procedente.

| - O Juizo correcional, ao examinar dlvida suscita-
da por oficial de registra cartorario ndo pode determi-
nar o nao cumprimento de ordem judicial trabalhista,
gue conclama a inscricdo da penhora de bens, vez que,
a atividade que desenvolve tem cunho meramente
administrativo.

Il - Acaso existentes obices registrarios devem estes
ser denunciados a autoridade que determinou o regis-
tro, para esclarecimento ou correcdo.

IIl - Eventual equivoco no comando judicial de cons-
tricdo de bens impenhoraveis ou indisponiveis nao ha-
bilita o juiz corregedor a negar a inscricao da penhora
na tabua registral, cabendo as partes a ela oporem-se
pelos meics de impugnacao préprios.

IvV - Conflito conhecido para determinar a compe-
téncia do juizo trabalhista, o suscitante.

Decisao.

Trava-se conflito positivo de competéncia entre o
Juizo da 12 Vara do Trabalho de Ribeirao Preto/SP sus-
citante, e o Juizo Corregedor Permanente de Ribeirdo
Preto/SP, suscitado.

Versam os autos a respeito de execucao trabalhis-
ta, na qual o juizo suscitante, com base no art. 659, §
4° do Codigo de Processo Civil, determinou o registro
da penhora de parte ideal de imével objeto da matri-
cula 20362 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de
Ribeirdo Preto/SP.

O oficial realizou apenas a prenotacéo da penhora
determinada, recusando-se a proceder ao registro na
matricula do imoével por ndo constar no mandado de
penhora o nome bem como referéncia quanto a inti-
macao da penhora da esposa do representante da exe-
cutada, além de ser o imével objeto de outras penho-
ras em favor do INSS e da Fazenda Nacional, encon-
trando-se, ainda, gravado com hipotecas cedulares.

Examinando a duvida suscitada pelo oficial carto-
rario, deu-se por competente o juizo suscitado para
apreciar a existéncia de eventuais obstaculos registra-
rios, julgando-a, por conseguinte procedente.

Em contrapartida, amparado nos arts. 615, 1l e 619
do Codigo de Processo Civil o suscitante afirma-se com-
petente para decidir sobre a penhorabilidade do bem
objeto da constricao patrimonial e conseglientemen-
te, determinar o registro da penhora.

Assevera, outrossim, gue, conforme consta dos
autos, a esposa do executado fol intimada da pe-
nhora.
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Ressalva que, "os interessados nao estao impedi-
dos de se valer dos meios proprios, observado o devido
processo legal e o contraditério para tentar desconsti-
tuir a penhora, com o consequiente cancelamento pos-
terior do registro, se for o0 caso, mas que o Juizo susci-
tado nao poderia se opor, por meio de mera decisdo
administrativa, ao cumprimento de decisao jurisdicio-
nal, proferida por este Juiz no dmbito de sua compe-
téncia constitucional.”

Postos os fatos, tem-se que a atividade do juizo
correcional, ao examinar dlvida suscitada por oficial
de registro cartorario, € meramente administrativa,
razao pela qual, ndo pode sobrepor-se ao comando do
juiz trabalhista que determina a inscricdo da penhora
na tabua registral.

Ademais, historiam os autos que ordem judicial de
registro de penhora, emanada do juizo trabalhista, foi
obstada pelo Oficial porque no mandado de penhora
nao consta o nome e a intimacao da esposa do repre-
sentante da executada e, nos termos do art. 53 da Lei
8.212 e 57 do Decreto-lei n.° 413/69, ha impenhorabi-
lidade e indisponibilidade dos bens objeto do coman-
do judicial por pesar precedentes penhoras em favor
do INSS e Fazenda Nacional, encontrando-se, ainda,
gravados por hipotecas cedulares.

Compulsando-se os autos verifica-se gue inexiste a
irregularidade da falta de intimacdo alegada.

Outrossim, eventuais dbices registrarios devem ser
denunciados a autoridade que determinou o registro,
para esclarecimento ou correcao.

Quanto as demais questdes ressalva-se a parte inte-
ressada 0s meios préprios para impugnar a indevida cons-
tricdo patrimonial. Por fim, a questao ja foi objeto de
discussao nesta Corte de Justica, tendo sido decidido que:

“Competéncia. Registro da penhora determinado
em execucao trabalhista. Obstaculo criado pelo serven-
tuario com amparo em decisao proferida pelo Juiz Cor-
regedor permanente da Comarca. Nao é dado ao Juiz
correcional, no exercicio de sua funcao administrativa,
opor-se ao que fora ardenado sob o império de deci-
sao proferida em feito jurisdicionalizado. Precedentes
do STJ. Conflito conhecido, declarada competente a
suscitante” (CC 21.413-SP, rel. p/ Acérdao Min. Barros
Monteiro, DUJ: 06.09.99).

"Conflito de Competéncia. Recusa de registro de
penhora. O Juizo correcional, de carater administrati-
vo, nao pode contrariar ato jurisdicional trabalhista que
determina penhora de bens” (CC 21.649, rel. Min.
Eduardo Ribeiro, DJ; 17.12.99).

Competéncia. Registro da penhora determinado e
execucao trabalhista. Obstaculo criado pelo serventu-
ario com amparo em declaracao proferida pelo Juiz
Corregedor Permanente da Comarca.

Nao é dado ao Juiz correcional, no exercicio de sua
funcao administrativa, opor-se ao gue fora ordenado
sob o império de decisdo proferida em feito jurisdicio-
nalizado. Precedente do STJ. Conflito conhecido, de-
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clarada competente a suscitante. (CC 21413/SP; DUJ:
06/09/1999, Rel. Min. Salvio de Figueiredo Teixeira)

CC. n.°29.943 - SP, Rel. Min. Ruy Rosado de Agui-
ar, CC n.? 29.399, Rel.: Min. Carlos Alberto Menezes,
CC n.® 28.363-SP, Rel.: Min. Waldemar Zveiter.

Forte nestas razbes, com espeque no art. 120 pa-
ragrafo Unico do Cédigo de Processo Civil. com a re-
dacéo da Lei n.° 9.756, de 17/12/98, conheco do con-
flito para declarar competente o Juiz da 1#Vara do Tra-
balho de Ribeirao Preto, SP.

Brasilia, 13/09/2000. Ministra Nancy Andrighi, Rela-
tora. (Conflito de Competéncia N° 29.377/SP; DJU 27/
09/2000; pg. 71)

Penhora. Execucao trabalhista.
Corregedoria permanente.

Ordem judicial - qualificacdo registral.
Duvida - conflito de competéncia.

Despacho.

Conflito positivo de competéncia estabelecido en-
tre 0 Juizo da Vara do Trabalho de Capao Bonito/SP
suscitante, e o Juizo de Direito Corregedor Permanen-
te de Capao Bonito/SP, suscitado.

Cuidam os autos de execucéo trabalhista, afirman-
do o suscitante que determinou ao Cartério de Regis-
tro de Imoéveis o registro da penhara. O oficial recusou-
se a proceder ao registro na matricula do imével sob
alegacdo de estar o imoével gravado com 6nus real de
duas cédulas rurais pignoraticias e hipotecarias.

Apds nova determinacao do Juizo suscitante para
que se efetuasse o registro da penhora, o oficial do
cartério cumpriu a ordem, submetendo o assunto a
Juiza Corregedora.

O Juizo de Direito Corregedor, alegando a impe-
nhorabilidade absoluta do bem objeto da cédula rural,
determinou a nulidade da penhora efetivada e decla-
rou o seu cancelamento.

O Juizo da Vara do Trabalho de Capao Bonito/SP,
ante a divergéncia quanto ao cumprimento de ordem
jurisdicional com ordem administrativa, suscitou o con-
flito positivo de competéncia para que seja procedido
o registro da penhora conforme sua determinacao.

Decido.

A materia posta nestes autos ja foi objeto de apre-
ciacao na 27 Secdo desta Corte, a qual decidiu gue a
decisdo de natureza administrativa do Juiz Corregedor
nao pode scbrepor-se a decisao jurisdicional do Juiz da
execucao. Anote-se:

“Competéncia. Registro da penhora determinado
em execucao trabalhista. Obstaculo criado pelo serven-
tudrio com amparo em decisao proferida pelo Juiz
Corregedor Permanente da Comarca.

Nao é dado ao Juiz correicional, no exercicio de sua
funcao administrativa, opor-se ao que fora ordenado
sob o império de decisao proferida em feito jurisdicio-
nalizado. Precedente do STJ.

Conflito conhecido, declarada competente a susci-
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tante.” (CC n® 21.413/SP, 2 Secao, Relator o Ministro
Salvio de Figueiredo Teixeira, DJ de 06/09/99).

“Conflito de competéncia. Recusa de registro de
penhora.

O Juizo correicional, de carater administrativo, ndo
pode contrariar ato jurisdicional trabalhista que deter-
mina penhora de bens.” (CC n® 21.649/SP, 2° Secao,
Relator o Ministro Eduardo Ribeiro, DJ de 17/12/99).

Do exposto, nos termos do art. 120, paragrafo Uni-
co, do Codigo de Processo Civil, com a redacdo da Lel
n°® 9.756, de 17/12/98, conheco do conflito para de-
clarar competente o Jufzo da Vara do Trabalho de Ca-
pao Bonito/SP.

Brasilia, 21/06/2000. Ministro Carlos Alberto Me-
nezes Direito, Relator. (Conflito de Competéncia n.°
30.178/SP; DJU 27/09/2000; pg. 74)

Bem de familia. Impenhorabilidade.

Despacho. Trata-se de agravo de instrumento in-
terposto par Unibanco — Unido de Bancos Brasileiros
S/A, contra decisao que inadmitiu recurso especial com
fundamento na letra “a” do permissivo constitucional,
contra acordao prolatado pelo Colendo Tribunal de Jus-
tica do Estado de Sao Paulo, gque considerou impenho-
ravel o bem de familia sob litigio.

Nao assiste razao ao recorrente. A jurisprudéncia
desta Corte firmou-se em sentido idéntico ao sufraga-
do pelo Tribunal estadual, reconhecendo que a efica-
cia da Lei n. 8.009/90 s6 pode ser afastada nos casos
por ela ressalvados.

“Bem de Familia. Rendncia. Documento particular.

A imunidade assegurada ao bem de familia nao é
passivel de rentncia, podendo ser excluida a protecao
social prevista na lei de ordem publica apenas nos ca-
s0s por ela ressalvados.

Recurso parcialmente conhecido e provido.” (4°
Turma, REsp n® 223.419/SP Rel. Min. Ruy Rosado de
Aguiar, unanime, DJU de 17.12.99)

"Bemn de familia. Impenhorabilidade.

As excecbes a impenhorabilidade sao as expressa-
mente previstas em lel. Ineficaz a renuncia a favor em
documento particular de confissao de divida.” (3 Tur-
ma, REsp n® 205.040/5P Rel. Min. Eduardo Ribeiro, por
maioria, DJU de 13.09.99)

Pelo exposto, nego provimento ao agravo.

Brasilia, 11/09/2000. Ministro Aldir Passarinho Ju-
nior, Relator. (Agravo de Instrumento n.? 276.133/RS;
DJU 03/10/2000 pg. 233)

Bem de familia. Concordancia com o
gravame. Impenhorabilidade.

Despacho. Trata-se de agravo de instrumento inter-
posto por Nossa Caixa - Nosso Banco $/A, contra decisao
que inadmitiu recurso especial com fundamento na letra
"a" do permissivo constitucional, contra acdrdao prola-
tado pelo Colendo Primeire Tribunal de Alcada Civil do
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Estado de Sao Paulo, que considerou insuficiente para
afastar impenharabilidade de bem de familia, o fato de
existir concordancia anterior com o gravame.

N&o assiste razao a recorrente. A jurisprudéncia des-
ta Corte firmou-se em sentido idéntico ao sufragado
pelo Tribunal estadual, reconhecendo que a eficacia
da Lei n. 8.009/90, s¢ pode ser afastada nos casos por
ela ressalvados.

“Bem de Familia. Rentincia. Documento particular.

A imunidade assegurada ao bem de familia nao é
passivel de renuncia, podendo ser excluida a protecao
social prevista na lei de ordem publica apenas nos ca-
sos por ela ressalvados.

Recurso parcialmente conhecido e provido.” (4?
Turma, REsp n® 223.419/SP Rel. Min. Ruy Rosado de
Aguiar, unanime, DJU de 17.12.99)

“Bem de familia. impenhorabilidade.

As excecbes a impenhorabilidade sdo as expressa-
mente previstas em lei. Ineficaz a renlncia a favor em
documento particular de confissao de divida.” (3* Tur-
ma REsp n® 205.040/SP Rel. Min. Eduardo Ribeiro, por
maioria, DJU de 13.09.99)

Pelo exposto, nego provimento ac agravo.

Brasilia, 11/09/2000. Ministro Aldir Passarinho Ju-
nior, Relator. (Agravo do Instrumento n® 299.754/SP;
DJU 03/10/2000; pg. 236)

Acdo declaratdria. Execucao hipotecaria.
Alienacao judicial. Intimacio pessoal do
devedor. Aplicacdo subsidiaria.
Inadmissibilidade.

Processa Civil. Agravo por Instrumento. Acdo dedarato-
ria. Decisao agravada. Auséncia de impugnacdo. Sumula
N. 182/ST). Execucdo hipotecaria. Alienacao judicial. Edital
de praca. Intimacdo pessoal do devedor. SFH. Lei N° 5741/
71, art. 6° e paragrafo tnico. CPC, art. 687, § 5°. Aplicacao
subsidiaria. Inadmissibilidade.

Nao sendo o artigo 687, 8§ 5°, do CPC fex generalis
aplicavel a hipétese, inexiste, por parte do v. aresto aco-
imado, qualquer negativa de vigéncia ao direito federal.

Forte em tais razdes, ndo conheco do agravo por
instrumento, por ser manifestamente inadmissivel.

Brasilia, 22/09/2000. Ministra Nancy Andrighi, Re-
latora. (Agravo de Instrumento n.® 276.377/SP; DJU
03/10/2000; pg. 214)

Bem de familia. Penhora anterior a vigéncia
da lei n° 8.009/90. Impenhorabilidade.

Decisao. Trata-se de Agravo de Instrumento inter-
posto por Comercial Caetano de Abreu Ltda. em face
de decisao que nao acolheu alegacao acerca da impe-
nhorabilidade de imoével caracterizado como bem de
familia, em sede de execucdo proposta pelo Banco do
Estado de Sao Paulo S/A - Banespa.

O acérdao combatido restou assim ementado, ver-
bis: “Penhora. Alegacao de tratar-se de bem de fami-
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lia. Imovel misto. Residencial e ndo Residencial. Pe-
nhorabilidade. Constricao realizada antes da vigéncia
da Lei 8.009/90. Irretroatividade. Representacao pro-
cessual correta. Agravo improvido.”

Ainda inconformada, aviou Recurso Especial, com
fulcro na alinea “c” do permissivo constitucional, sus-
tentando dissidio jurisprudencial com a Sumula 205/
STJ.

Com contra-razdes, o recurso foi admitido e enca-
minhado a esta Corte.

Decido.

Em gue pesem os argumentos adotados pela Co-
lenda Camara, pacificou esta Corte entendimento con-
trario, segundo o qual a Lei n® 8.009/90 aplica-se a
penhora realizada antes de sua vigéncia, a teor do dis-
posto na Stimula 205/STJ. Neste sentido, confiram-se
como exemplos os seguintes precedentes:

"Processual Civil. Execucdo movida ao conjuge va-
rao. Lei n® 8.009/90 suscitada pelo executado e rejei-
tada por decisdo ja preclusa. Embargos de terceiro da
esposa meeira. Reavivamento. Possibilidade. Sumula
n.° 205/ST).

. Inobstante afastada pela instancia ordinaria, com
decisao preclusa, a aplicacao da Lei n. 8.009/90 a pe-
nhora havida nos autos da execu¢do movida ao conju-
ge varao, tem-se que a guestao pode ser reavivada em
embargos de terceiro opostos pela esposa do devedor,
gue ndo integrava aquele processo.

IIl. A Lei n° 8.009/90 aplica-se a penhora realizada
antes de sua vigéncia' (Sumula n® 205 do ST)).

Ill. Protecdo que atinge a inteireza do bem, ainda
que derivada apenas da meacdo da esposa, a fim de
evitar a frustracao do escopo da Lei n°8.009/90, que &
a de evitar o desaparecimento material do lar que abriga
a familia do devedor.

IV. Recurso conhecido e provido, para afastar a pe-
nhora." (REsp 56.754/SP, DJ de 21.08.2000, Rel. Min.
Aldir Passarinho Junior).

“Agravo contra decisac gue deu provimento a Re-
curso Especial. Penhora. Meacao. Bem de familia. Su-
perveniéncia da Lei 8.009/90. Aplicacao. Levantamen-
to da Constricéo.

Na linha do contido no verbete n. 205 da Sumula
desta Corte, a Lei n. 8.009/90 tem aplicacdo imediata,
livrando da constricao judicial o bem de familia.

Agravo improvido.” (AGRESP 174.384/SP, DJ de
14.08.2000, Rel. Min. Cesar Asfor Rocha).

“Bem de familia. Lei n® 8.009/90. Decidiu-se, na ori-
gem, pela “Prevaléncia da tese da penhorabilidade e do
principio da irretroatividade da lei”. Em tal sentido, trata-
se de decisdao em manifesta divergéncia com a Sumula
205: ‘A Lei n° 8.009/90 aplica-se a penhora realizada
antes de sua vigéncia'. Aplicacao do art. 557, § 1°-A do
Céd. de Pr. Civil, na redacéo da Lei n® 9.756/98. Agravo
regimental desprovido.” (AGRESP 179.667/SP, DJ de
01.07.99, Rel. Min. Nilson Naves).
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Desta forma, forcoso é reconhecer a incidéncia das
determinacdes da Lei 8.009/90 ao imdvel constrito, li-
vrando-o da penhora.

Forte em tais lineamentos e com respaldo no artigo
557, § 1°,do CPC, com redagdo dada pela Lein® 9.756/
98, conheco do recurso e dou-lhe provimento para
determinar a incidéncia da Lei 8.009/90 a penhora efe-
tuada e, conseqlientemente, declarar a impenhorabi-
lidade do imovel em guestao.

Brasilia, 22/09/2000. Relator; Ministro Waldemar
Zveiter, (Recurso Especial n° 236.743/SP; DJU 03/10/
2000; pg. 208)

Condominio. Quotas condominiais.
Responsabilidade do promitente
comprador.

Decisdo. O sujeito passivo, natural, na acao de co-
branca de quotas condominiais é o proprietario da unida-
de predial, assim como registrado no Oficio Imobiliario.

O promitente comprador tem legitimidade concor-
rente, ainda gue seu titulo ndo esteja registrado; o re-
conhecimento da legitimidade exclusiva do promiten-
te comprador se sobrepde ao direito positivo, a cujo
teor a obrigacao é, sim, do condémino.

Quer dizer, o promitente comprador, enquanto pos-
suidor, pode ser obrigado ao pagamento das quotas
condominiais. A final, aproveita os servicos prestados
pelo condominio.

Agora, essa legitimidade ad causam, construida ju-
risprudencialmente, nao exclui a do proprietario, que
¢ 0 sujeito primeiro da obrigacao.

Diante dessas consideractes, o acorddo recorrido
nao merece qualquer reforma.

Em todo caso, podem os recorrentes, quando da
execucdo da sentenca, nomear a penhora o imével que
alegam ter vendido a terceiro, pois que, assim, é este
quem arcara com o prejuizo.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo.

Brasilia, 20/09/2000. Ministro Ari Pargendler, Rela-
tor. (Agravo do Instrumento n.° 252.618/SP; DJU 03/
10/2000; pg. 210)

Competéncia. Conflito positivo. Justica
trabalhista e Juizo falimentar. Execucdo de
créditos trabalhistas. Faléncia
superveniente. Juizo universal.
Indivisibilidade. Universalidade.

| - Consoante entendimento de vanguarda da 2°
Secdo o crédito trabalhista sujeita-se a rateio entre os
de igual natureza, pelo que nao se enquadra na exce-
¢do prevista no art. 24, paragrafo 2°, |, do Decreto-Lei
n°7.661/45.

Il - Sobrevindo faléncia, a execucao trabalhista ja
nao pode prosseguir, ainda que haja penhora anterior-
mente realizada, salvo se ja aprazada a praga ou arre-
matado os bens, ao tempo de sua declaracao, sob pena
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de romper-se os principios da indivisibilidade e da uni-
versalidade do juizo da faléncia, com manifesto preju-
izo para os credores.

Il - Conflito conhecido para que seja declarada a
competéncia da Justica Comum.

Decisao.

Trava-se conflito positivo de competéncia entre ©
Juizo da 37 Vara do Trabalho de Feira de Santana, BA,
em face do Juizo de Direito da 5° Vara Civel de Feira de
Santana, objetivando estabelecer qual dentre os juizos
conflitantes é o competente para processar e julgar
executdria trabalhista.

MRF ajuizou acao trabalhista contra Kleber Cons-
trucdo Civil e Montagens Industriais Ltda. perante a 37
Junta de Conciliacao e Julgamento de Camacari, Ba.

A acao foi julgada procedente, tendo o referido ju-
izo expedido carta precatdria a 3 Vara do Trabalho de
Feira de Santana, Ba, sede da empresa reclamada, re-
quisitando o processamento da execugao.

Apods iniciada a execucao, foi decretada a faléncia
da Reclamada pelo Juizo de Direito da 5¢ Vara Civel de
Feira de Santana, tendo o reclamante peticionado ao
juizo de origem pelo prosseguimento da execucao.

No convencimento de que o crédito trabalhista goza
de privilégio altamente destacado, inclusive em rela-
cao aos créditos tributarios, por ter carater alimentar e
nao habilitar-se na faléncia, suscitou a 3* Vara do Tra-
balho de Feira de Santana o presente conflito por en-
tender que a questao encontra-se ligada, inclusive, a
competéncia material da Justica Especializada.

Afirma o juizo suscitante gue seria um contra-sen-
S0 ndo sujeitar o crédito trabalhista assaz privilegiado
aos mesmas privilégios processuais concedidos aos tri-
butéarios, sob pena de tornar inocua a preferéncia que
sobre este é conferida.

Postos os fatos, ao deslinde da controveérsia impor-
ta identificar quais sao os efeitos da sentenca falimen-
tar sobre as execucdes individuais trabalhistas, tendo
em vista a forca atrativa do Juizo Universal da faléncia.

Eis que, segundo dispde o art. 24 do Decreto-lei n.®
7.661/45, as acoes ou execucoes individuais, sobre direi-
tos e interesses relativos a massa falida ficam suspensas
desde a declaracdo da quebra até o seu encerramento.

Entretanto, "Nao se compreendem nas disposicoes
deste artigo, e terao prosseguimento com o sindico, as
acoes e execucdes que antes da faléncia hajam inicia-
do: | - os credores por titulos ndo sujeitos a rateio.”

Urge, pois, saber se o superprivilégio reconhecido
aos créditos trabalhistas permite, como querem os jus-
taboralistas, subsumi-lo a excecdo da regra supramen-
cionada (art. 24, §2°, inciso |, do Decreto-lei n.® 7.661)

Ensina a abalizada doutrina do insigne professor
Amauri Mascaro Nascimento que:

“A faléncia produz efeitos sobre a execucao traba-
Ihista, que decorrem de sua forca atrativa, concentran-
do todas as execucdes em uma so, dai resultando o
processo de execucao coletiva falimentar. Também essa
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regra geral deve prevalecer no processo trabalhista, de
modo que o principic fundamental é o de que, havendo
faléncia de uma empresa, a prestacao jurisdicional tra-
balhista termina com a sentenca proferida na fase de
conhecimento, nao cabendo execucao dessa sentenca
perante a junta. O interessado deve habilitar a seu crédi-
to no juizo falimentar, como credor da massa falida, e
sera pago de acordo com as prescricoes da lei falimen-
tar. Se a sentenca é iliquida, cabe a fase preambular
executoria da liquidacdo da sentenca na Justica do Tra-
balho, porque é evidente que o crédito a ser habilitado
na faléncia deve ter o seu valor estabelecido pela sen-
tenca trabalhista. Apos a liquidacdo, cessa a atuacao do
juizo especial e o empregado, de posse de certidao da
sentenca ou por oficio expedido pelo juiz presidente da
junta, direito ao juizo falimentar, ter o seu crédito exami-
nado pelo sindico da massa falida e habilitado.

A tese, apesar dos seus aspectos positivos, traz con-
seqliéncias praticas que contrariam os fins a gue se pro-
pde, ou seja, a protecdo maior do trabalhador, Admitida
essa dualidade de execucoes, a singular protecdo maior
da trabalhador, Admitida essa dualidade de execucoes,
a singular, para os salarios e 1/3 das indenizacdes dos
empregados gue tém esses direitos, e a coletiva, para os
demais créditos trabalhistas, resultaria uma situacao de
total desprotecao para os empregados cujos créditos te-
rao de ser habilitados na faléncia. Mesmo entre os em-
pregados que tém crédito privilegiado e que continuari-
am suas execucdes singulares na Junta, pode ocorrer,
como de fato ocorreu no caso concreto que deu causa
ao pronunciamento da Corte Suprema, desigualdade de
atendimento, porque os empregados que estavam assis-
tidos por advogados cobraram desde logo os seus crédi-
tos, agueles que estavam desassistidos e cujos processos
ndo correram com a mesma celeridade, ndo puderam
cobrar os seus créditos, porque os primeiros exauriram as
forcas patrimoniais sobre as quais as suas execucoes sin-
gulares exercitaram-se porque da tese resulta a impossi-
bilidade do Juiz do Trabalho determinar a execucao cole-
tiva por rateio, exatamente o tipo de execucdo gue mais
convém nesses casos e gue é falimentar”.

Nao diverge a jurisprudéncia deste Tribunal da es-
séncia deste ensinamento, tendo pacificado seu en-
tendimento no sentido de que o crédito trabalhista esta
sujeito a rateio dentre os de igual natureza, pelo que
nao se enquadra na excecao prevista no art. 24, para-
grafo 27, inciso |, do Decreto-lei n®. 7.661/45.

Neste sentido, verifique-se os seguintes julgados:

Processual. Civil. Acao Trabalhista. Arrematacao.
Empresa reclamada cuja quebra fora decretada anteri-
ormente. Universalidade do juizo falimentar. (Lei n°
7.661/45, arts. 7°, § 2°, 24 e 70, § 4°,

I. A 27 Secdo, em precedentes mais modernos, de-
cidiu gue o crédito decorrente de salario esta sujeito a
rateio dentre os de igual natureza, pelo que nao se
enquadra na excecao prevista no art. 70, paragrafo 2°.
[, da Lei n. 7.661/45.
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Il. Destarte, nao ocorrendo interessados na praca,
se a adjudicacao, pela reclamante, do bem penhorado
em execucao trabalhista, é posterior a decretacao da
quebra da empresa reclamada, o ato fica desfeito em
face da competéncia universal do juizo falimentar, ao
qual cabera processar o credito da ex-empregada, e 0
eventual rateio.

IIl. Conflito conhecido, para declarar competente o
Juizo de Direito suscitado, da 3% Vara Civel de Aracatu-
ba, Estado de Sao Paulo. (CC 269/8/SP; DJ: 03/04/2000,
Rel. Min. Aldir Passarinho Junior)

Conflito positivo de competéncia. Execucao traba-
lhista contra massa falida. Penhora realizada antes da
quebra. Designacdo da praca depois dela pelo juizo
trabalhista. Invalidada. Competéncia do Juizo falimen-
tar para marcar nova hasta publica

Deve ser sustada a hasta publica designada, pelo
juizo trabalhista, depois de decretada a quebra, e ou-
tra ser marcada pelo juizo falimentar, sendo o produto
da alienacao entregue a massa a fim de gue seja efe-
tuado o pagamento, depois do devido rateio, de quan-
tos credores trabalhistas existirem.

Conflito conhecido e declarada a competéncia do

Juizo de Direito da 12 Vara da Fazenda Publica, Falén-
cia e Concordatas de Curitiba, o suscitante. (CC 19929/
PR; DJ: 19/10/1998, Rel. Min. Cesar Asfor Rocha)

Conflito de competéncia. Faléncia. Execucao tra-
balhista.

O julgamento dos litigios entre empregados e em-
pregadores far-se-a na Justica Trabalhista. Entretanto,
decretada a quebra, a alienacao judicial dos bens seré
efetuada no juizo falimentar, a quem cabera decidir
sobre eventual rateio.

Se, quando da faléncia, ja houver praca ou leildo
designado, com publicacdo de editais, proceder-se-a a
alienacao, devendo o respectivo produto ser transferi-
do para a massa. (CC 1943/PE; DJ: 09/11/1998, Rel.
Min. Eduardo Ribeiro)

Forte nestas razdes, com espegue no art.120, pa-
ragrafo Unico, do CPC, introduzido pela Lei n.® 9.756,
de 17.12.98, conheco do conflito e declaro compe-
tente o Juizo de Direito da 5% Vara Civel de Feira de
Santana, o suscitado.

Brasilia, 18/09/2000. Ministra Nancy Andrighi, Re-
latora. (Conflito de Competéncia n.° 29.255/BA; DJU
29/09/2000; pg. 267)m
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consulta através do nosso
site: www.irib.org.br/
pergind.html.
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Desapropriacdo de partes
de imoveis. Apuracio do
remanescente.

P - Desapropriacdo, de varias
partes de varios imoveis, destinada
ao prolongamento de avenida.

R - A desapropriacao é forma
originaria do poder publico adquirir
a propriedade. Pode até ser desapro-
priado imovel que nao esteja trans-
crito ou matriculado em quaquer
nome. No processo expropriatorio res-
ta aos desapropriados, gue tiveram
seus imoveis total ou parcialmente
atingidos pela desapropriacao, discu-
tir apenas o valor da indenizacéo.
Essa a regra que a doutrina, ha mui-
tos anos tracou. Portanto, toma-se a
descricdo do imovel desapropriado,
abre-se a matricula e, se possivel, in-
serem-se 0s nomes dos proprietarios
anteriores e os respectivos titulos de
aquisicao. Assim se procede em re-
lacao a carta de desapropriacdo. Em
consequéncia, surge um problema
sério gue atinge profundamente os
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proprietarios desapropriados: a des-
cricdo do remanescente do imovel
que sofreu desapropriacdo parcial.
Como o poder publico age discricio-
nariamente, como a desapropriacao
¢ forma originaria de aquisicio do
dominio pelo Estado, Unido ou Mu-
nicipio, resta ao expropriado a movi-
mentacao de acdo de retificaco (art.
213, § 2°, da Lei de Registros Publi-
€0s), para apurar a descricao do re-
manescente, de modo gue ele pos-
sa ser objeto de matricula propria e
ser livremente negociado, desmem-
brado, unificado.

Aquisicao de imével.
Regime da comunhdo
parcial de bens. Outorga
marital.

P — Uma pessoa adquiriu o imo-
vel quando solteira e se casou no
regime da comunhao parcial de
bens. Seria correto o marido figurar
como vendedor?

R — O marido, no caso, apenas
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concede sua anuéncia a alienacao
que a mulher faz.

Qualguer que seja o regime de
bens, o marido ou a mulher devem
sempre comparecer ao ato negoci-
al, a escritura, para dar a sua outor-
ga, ainda que o imével nao he per-
tenca em funcao do regime de bens.

Venda de parte de imével.
Descricdo. CCIR e ITR.

P - Imovel perfeitamente des-
crito, com rumos magnéticos e dis-
tancias, perimetro definido. Na es-
critura de venda de parte do imdvel
consta apenas as confrontacdes com
05 nomes das pessoas.

R - O registro deve ser recusa-
do. Para se abrir a matricula, de
imével ou parte dele, deve ser a
parte descrita em todas as suas
medidas perimetrais e area, para
que o Oficial do Registro possa fa-
zer a conferéncia, encartando a
parte no todo. A escritura deve ser
devolvida. E obrigacao do tabelido
exigir que lhe sejam apresentados
o CCIR e a prova de quitacdo do
ITR ou o comprovante de que nos
Ultimos 5 anos ele foi pago. Mas,
se ndo foi feita essa prova ao tabe-
lionato, pode ser feita ao registro.
Se nao for feita, a escritura nao
podera ser registrada.

Reti-ratificacao. Escritura
publica. Troca do objeto de
compra e venda.

P — Pode ser aceita a escritura
publica de reti-ratificacao em que
se troca o objeto da compra e ven-
da?

R - As escrituras podem ser
reti-ratificadas para corrigir erros,
mas nunca em relacao a dados es-
senciais. Compra e venda tem
como elementos essenciais, a coi-
sa, as partes e o preco. Ora, de-
pois de registrada a compra e ven-
da, como alterar o objeto? A coi-
sa objeto do contrato de compra
e venda ndo pode ser modificada
pela simples escritura de reti-rati-
ficacao. Nao vejo, portanto, pos-
sibilidade juridica de se aceitar a
reti-ratificacao.

boletim

Hipoteca em favor do
Estado. Garantia de ICMS.
Comparecimento - credor e
devedor.

P - Ao ser formalizada escritura
publica de hipoteca em favor do
Estado é preciso a representacdo do
Estado, sendo a hipoteca formali-
zada para a garantia do pagamen-
to do ICMS?

R - A hipoteca pressupde gue
alguém confessa um débito e ofe-
rece a garantia. De outro lado, al-
guém concorda com a garantia ofe-
recida. Nao se pode formalizar es-
critura de hipoteca em que compa-
reca apenas o devedor, ofertando
o imovel em hipoteca. Indispensa-
vel gue compareca alguém pelo cre-
dor, no caso, o Estado, aceitando o
bem dado em garantia.

Doacao pelos pais. Filhos
menores. Reserva de
usufruto.

P — Quem representa os meno-
res em caso de doacdo, com reser-
va de usufruto, festa pelos pais?

R - Os menores sao assistidos
pelos pais (quando puberes) e re-
presentados pelos pais, (quando
impUberes) para a aceitacao de do-
acao pura e simples. Atente-se para
o fato de que as doacoes com re-
serva de usufruto, assim como
aquelas em que ha imposicdo de
clausulas (impenhorabilidade etc.)
sao consideradas doacdes puras,
sem necessidade de curador espe-
cial, nomeada pelo Juiz, para repre-
sentar 0s menaores ou assisti-|os,
conforme a condicao.

Imével registrado. Area.
Retificacao em Juizo. LRP.

P - A area de um imdvel pode ser
averbada na transcricdo anterior?

R - A retificacdo de um imovel
transcrito ou matriculado, sem que
conste do registro sua area, ou ain-
da, quando ele muda de circunscri-
¢ao, deve, necessariamente, ser fej-
ta em Juizo, sequndo o que dispde
o art. 213, § 2° da Lei de Registros
Publicos. Esse artigo diz expressa-
mente gue, em tais casos, deverao
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ser citados o alienante e os confron-
tantes. Ora, citacao so se faz em
Juizo, devendo-se exigir, em tese,
apresentacdo de mandado ao Re-
gistro.

Doacao. Inalienabilidade,
incomunicabilidade,
impenhorabilidade.
Servidao de passagem?

P - Um imovel foi doado, com
imposicdo das trés conhecidas clau-
sulas, até a terceira geracao e agora
se pretende grava-la com serviddo de
passagem de rede elétrica (rural),
com a anuéncia da doadora.

R - Em primeiro lugar, a escritu-
ra de doacdo nao poderia ter sido
registrada, tendo em vista que nao
se pode gravar imovel a nao ser
para a primeira geracao que o re-
cebe com as trés clausulas. Nao
podem tais clausulas se transmitir,
gravando o imoével a outras gera-
cOes, a teor do que prescreve o art.
1.723 do Codigo Civil. As clausu-
las, entretanto, que impdem impe-
nhorabilidade, inalienabilidade, in-
comunicabilidade, nao impedem
seja o imoével gravado com servidao
de passagem de rede elétrica ou
outra servidao.

Incorporacdo de uma
empresa por outra.
Transmissao de imovel.

P - Uma empresa que foi extin-
ta, pretende transmitir um imovel
para a empresa que a Incorporou.
Quais os documentos que devemn ser
apresentados ao Registro?

R — Se a empresa foi incorpora-
da por outra, o instrumento de in-
corporacao, devidamente registra-
do na Junta Comercial, &€ compe-
tente e suficiente para que se aver-
be a incorporacao da empresa pro-
prietaria pela outra empresa na
matricula do imovel.

Condominio. Aquisicdo de
terreno. Personalidade
juridica.

P - Condominio adquire terrenc
vizinho.

R - Condominio nao tem perso-



nalidade juridica. De acordo com o
Cadigo Civil s6 se adquire personali-
dade juridica com o registro dos atos
constitutivos na Junta Comercial ou
no Registro Civil das Pessoas Juridi-
cas. O Condominio, segundo os dou-
trinadores, é ficcdo juridica, que ape-
nas tem personalidade juridica peran-
te o fisco (Ministério da Fazenda),
para obter o CNPJ e poder registrar
empregados. Mas nao pode adquirir
imovel, salvo, como esta na lei, nos
casos do art. 63 da Lei 4.591/64.

Imoével hipotecado. Venda.
Anuéncia do credor
hipotecario.

P - Imovel hipotecado pelo pro-
prietario para um banco. Com a
anuéncia do banco, esse proprieta-
rio vende o imovel, pretendendo
formalizar a escritura.

R - E perfeitamente possivel e
valida a formalizacao da escritura
de compra e venda, especialmente
com a anuéncia do credor hipote-
cario. Essa escritura poderia até ser
lavrada sem anuéncia ou interveni-
éncia do credor da hipoteca, dado
que a hipoteca persegue ¢ imovel
contra qualquer que seja o seu pro-
prietdrio. A excecao esta nos casos
em que o imovel estd hipotecado
em garantia de cédula de crédito
rural, industrial, comercial, a expor-
tacao etc. Nesses casos, para a ali-
enacao é indispensavel a anuéncia
do credor hipotecério.

Desapropriacao - quatro
glebas. Trés matriculas e um
remanescente. Descricao.
Via judicial. LRP.

P — Uma transcricdo gerou trés
matriculas, todas relacionadas com
imoveis perfeitamente descritos. Fi-
cou um remanescente, sem descri-
¢do. Agora ¢ apresentado ao Re-
gistro uma carta precatdria em pro-
cesso de desapropriacdo das qua-
tro glebas, sem constar os limites
de nenhuma delas.

R - A desapropriacao é forma
de o Poder PUblico adquirir o domi-
nio. Apresentada a carta de desa-
propriacao, descrevendo (obrigato-

boletim

do | RI B

IRIB Responde S

riamente) a gleba expropriada,
abre-se matricula dessa gleba, des-
se terreno, e se registra a carta. O
eventual remanescente nao descri-
to é problema do proprietario, que
devera apurar a sua descricao, ca-
racteristicos, confrontacées e area
na via judicial, conforme estabele-
ceoart. 213, § 2°, da Lei de Regis-
tros Publicos. Como ja existem as
trés matriculas abertas é preciso
saber se ha elementos seguros para,
nas matriculas dessas glebas, aver-
bar o fato de que, em virtude de
desapropriacao, registrada na ma-
tricula “x” ( a que sera aberta para
o registro da carta de desapropria-
¢ao) elas ficam encerradas.

Venda. Imoével dado em
garantia em cédula rural,
pignoraticia e hipotecaria.
Anuéncia do credor.

P - Proprietario de imdvel dado
em garantia em cédula rural, pig-
noraticia e hipotecaria, vende o re-
ferido imovel com a anuéncia do
banco credor.

R - Na matricula do imovel re-
gistra-se a compra e venda, normal-
mente, cobrando-se pelo valor nor-
mal. Se quiser, o Oficial pode fazer
averbacao para consignar que "o
adquirente se sub-rogou nos débi-
tos da hipoteca registradasobon.®
tal, acima”, o que é desnecessario
porque pela propria natureza da hi-
poteca ela continua gravando o
imével. E conveniente que no cor-
po do registro da compra e venda
se consigne gque a escritura anuiu o
banco credor. No livro 3, onde esté
registrada a cédula, se faz uma
averbacao (sem valor) para consig-
nar que “o adquirente do imével
objeto da matricula n.° tal, se sub-
rogou nos débitos da cédula objeto
deste registro”. Esta averbacao, de
mera remissao, é gratuita.

Imovel hipotecado.
Promessa de c/v.
Arrematacao. Execucao
extrajudicial. Notificacdo.

P — Imovel hipotecado a CEF. O
proprietario devedor prometeu ven-
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dé-lo a terceiro, tendo sido registra-
da a escritura. Foi apresentada a
carta de arrematacao expedida em
execucdo extrajudicial, requlada
pelo Decreto-lei 70, em favor da
credora hipotecaria, tendo como
executado o proprietario, primitivo
devedor hipotecante e promitente
devedor. A carta foi anexada uma
notificacdo, registrada no Registro
de Titulos e Documentos, em que a
CEF notifica a pessoa que se encon-
tra na posse do imovel, que ndo o
promitente comprador, postulando
o registro da carta de arrematagao
com o cancelamento do registro do
compromisso de compra e venda.

R - Como importante elemento
a caracteriza-la, a hipoteca tem o
direito de seqlela, pouco interes-
sando quem seja o titular do domi-
nio (ou o promitente comprador) no
momento da execucdo. Assim, O
credor hipotecario executa a hipo-
teca contra quem seja o titular do
dominio (no caso, o compromissa-
rio comprador). Embora assista ao
credor hipotecario esse direito de
seqliela, ndo se pode registrar a
carta sem que se comprove tenham
sido citados (ou notificados, no caso
de execucao extrajudicial) o propri-
etario e o promitente comprador.
A notificacao feita a um ocupante,
posseiro, do imével, ndo supre a
falta de citacao (ou notificacdo) do
titular do dominio e do promitente
comprador. Portanto, a carta deve
ser devolvida.

Incorporacao. Acdes civeis e
fiscais contra a
incorporadora. Lei 4591/64
nao veda o registro.

P — Memorial de incorporacao
com toda a documentacdo em or-
dem, nos termos do art. 32 da Lei
4.591/64. Entretanto, a incorpora-
dora possui contra ela varias acoes
civeis, fiscais e uma acdo civil pu-
blica por ato de improbidade admi-
nistrativa. E possivel o registro des-
sa incorporacao, tendo em vista que
a Lei de Condominios e as proprias
Normas da Corregedoria ndo ve-
dam o registro pretendido nem pos-
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sibilitarm ao Oficial a suscitacdo de
duvida?

R - Divulga-se, teoricamente,
pela presuncao ficta da publicida-
de do registro da incorporacao, que
a empresa incorporadora, tem con-
tra si as acoes referidas. Nao ha
impedimento para o registro porgue
este s pode ser recusado se hou-
ver amparo legal, inexistente. E la-
mentavel, mas nao ha fundamento
para a negativa do registro. Regis-
tre-se, pois, a incorporacao.

Penhora. Registro. Estado
Civil. Principios da
continuidade e
disponibilidade.

P - Registro de penhora. O pro-
prietario consta da matricula como
casado e do mandado como vitvo.

R - Ha divergéncias a respeito
dessa questdo. Para preservar a con-
tinuidade e respeitar a disponibili-
dade, o ideal seria que se averbas-
se o estado civil com a apresenta-
cao da certiddo de ébito da mulher
do executado. Entretanto, pela pro-
pria existéncia da execugao, o exe-
glente teria enorme dificuldade,
sendo impossibilidade, de obter essa
prova. Por outro lado, trata-se de
questdo processual, que devera (ou

deveria) ser examinada pelo Juiz
do processo e o Oficial ndo pode
adentrar ao exame da regularida-
de do processo. Ha assim, duas
alternativas: a) registrar a penho-
ra, oficiando ao Juiz para informar
que o executado consta na matri-
cula como casado, o que devera
ser observado em caso de even-
tual adjudicacdo ou arrematacao;
b) devolver o mandado.

Desmembramento. Lote
urbanizado.

R - O desmembramento, se-
gundo a Lei n. 6.766/79 esta su-
jeito ao registro de que trata o art.
18. Mas, em se tratando de um
lote urbanizado, cujo parcelamen-
to ndo exige obras por parte do
proprietario ou proprietaria, en-
quadrando-se, portanto, no que
dispbe o Codigo de Normas da
Corregedoria do Estado e dispen-
sado o registro do art. 18, o Ofici-
al deve seguir o que determina o
Codigo de Normas e fazer o des-
membramento por averbagao na
matricula do lote urbanizado,
para, guando houver contratos ou
escrituras relacionados com os lo-
tes, ir abrindo as matriculas des-
tes e fazendo os registros.
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Imével rural transformado
em urbano. Alteracao de
zoneamento. Autonomia
municipal. Anuéncia do
Incra?

P — Imovel situado em area de
expansdo urbana, cadastrada no In-
cra como imovel rural, foi transfor-
mado em urbano por forca de lei
municipal, a fim de ser loteado.
Deve ser obtida anuéncia do Incra?

R - A alteracdo do zoneamento
de um municipio depende exclusi-
vamente de lei municipal, certo que
o Codigo Tributario Nacional esta-
belece os requisitos para se ter zona
urbana. Se o Municipio alterou o
zoneamentag, 0s imoveis que estdao
dentro do novo perimetro urbano
passam a esta condicao, sem ne-
cessidade de anuéncia do Incra, por
se tratar de esfera exclusiva de atri-
buicdo do Municipio, conforme a
Constituicao Federal. Nao incide o
art. 53 da Lei 6.766/79, que so €
aplicavel aos iméveis considerados
rurais, mas dentro do perimetro ur-
bano. Se incidisse, a Lei de Lotea-
mentos fala em “audiéncia” e nao
em “anuéncia”. Essa audiéncia
deve ser pedida pelo Municipio e,
se este nao pedir, o Oficial ndo tem
0 poder-dever de fiscalizarm
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