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O IDEAL PERMANECE:

INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIAR

0 DO BRASII

ADOLFO OLIVEIRA NAO SERA ESQUECIDO

Com o falecimento de Adolfo
Oliveira (R], 26/11/24 — 24/8/99),
perdemos muito mais do que o
colega que aprendemos a admi-
rar e respeitar. Dinamico e idea-
lista, seu nome estd registrado in-
delevelmente na historia do IRIB.

Numa tnica gestao, 1983/
1986, construiu uma obra que de-
monstra claramente sua preocu-
pacao em congregar os registra-
dores imobilidrios numa verda-
deira classe voltada ao estudo, ao
aperfeicoamento profissional e a
discussao dos seus problemas.

Foi Adolfo Ohvmra que

Wﬁr 08 encomn

A idéia foi abracada com entusi-
asmo pelos registradores. A par-
ticipacao crescente de colegas
inscreveu os Encontros Regio—
nais nas realizacoes obrigatorias
do IRIB a partir dai.

Os encontros nacionais tam-
bém foram marcados pela admi-
nistracao Adolfo Oliveira.

No X Encontro dos Oficiais de
Registro de Imdveis do Brasil, em
Serra Negra (1983), pela primeira
vez foi tratado o tema da infor-
matica nos registros de imoveis.

No XI Encontro (Brasilia,
1984),r 0 pl esidente ja mostrava

1| it

como um meio de apmxn‘nacao
de colegas dispersos no vasto
territorio nacional. Aqueles ob-
jetivos iniciais permanecem va-
lidos até hoje: conhecer de per-
to os problemas de cada regiao;
proporcionar oportunidade para
o intercAmbio de informacoes e
experiéncias e buscar solugoes
institucionais comuns para ques-
toes que atingem toda a catego-
ria.

Adolfo realizou os Encontros
Regionais de Assis, SP (1984),
Ponta Pora, MS (1985), Caxambu,
MG (1986) e Gramado, RS (1986).

lldoso levando a abel tura sole—
ne autoridades dos trés poderes,
incluindo o Governador do DF e
até um Ministro de Estado.

O XII Encontro (Recife, 1985)
bateu todos os recordes de pre-
senca registrados até entao: 495
pessoas. O entusiasmo com a
compra da sede propria foi cap-
tado pela reportagem do Boletim
do Irib (n® 10 — outubro/85): “O
antigo sonho, feito realidade,
vem coroar a iniciativa da Dire-
toria do IRIB, tendo sido pesso-
almente encaminhada pelo Pre-
sidente, Dr. Adolfo Oliveira (Pe-

tropolis/R]). Toda a numerosa as-
sembléia aprovou a importante
medida.”

O Encontro de Recife foi sig-
nificativo também pela alteracao
dos estatutos sociais do IRIB. O
voto por procuracao foi substi-
tuido pelo sufragio direto e se-
creto pelo qual lutara seu presi-
dente.

Ao final de seu mandato de
presidente do IRIB, Adolfo Oli-
veira foi eleito Deputado Cons-
tituinte com importante atuacao
na defesa dos registradores e na
aprovacao do art. 236 da Consti-
tuicao Federal de 1988.

Exemplo de dignidade e cole-
guismo, espirito de solidarieda-
de e lealdade, a falta de Adolfo
Oliveira transcende a saudade
que vamos sentir com a perda do
amigo dedicado. Sua passagem
pelo IRIB nao podera ser esque-
cida e seu cardter (inico, idealista
e realizador marcara para sempre
aqueles que tiveram o privilégio
de conhecé-lo. Nossa admiracao
e nosso reconhecimento consti-
tuirao a homenagem com que
reverencaremaos para sempre a
Sua memaoria.

Lincoln Bueno Alves
Presidente



A Firma Individual ¢ 0

Joo Baptista Galhardo

Empresas individuais e
microempresas sao pessoas
fisicas ou juridicas?
Confundem-se os seus
patrimonios? O registrador
paulista, Joao Baptista
Galhardo, comenta essas
questoes enfrentadas por
notarios e registradores.

A doutrina e a jurisprudéncia
sedimentaram ao longo do tem-
po que a empresa individual nao
se reveste de personalidade juri-
dica. O seu titular atua em seu
nome e por sua conta e risco. Seus
bens particulares respondem pe-
las obrigacoes contraidas, inexis-
tindo separacao de patrimonio.

Nao ha distincao entre a pes-
soa fisica e a juridica, pelo sim-
ples motivo de estarem acompa-
nhadas de CIC e CGC, respecti-
vamente. O patrim6nio € comum
a ambas as figuras. Tratando-se
de firma individual, o patrimdnio
confunde-se com o da pessoa na-
tural. Nao ocorre distingao, pos-
to que o patrimonio serve as duas
figuras. A empresa individual nao
tem personalidade juridica propria
e independente da de seu titular,
tratando-se de uma tinica pessoa
(agravo de instrumento n°® 221065-
1 - Pirassununga, Rel. Benini Ca-
bral, CCIV 7, v.u. 30/11/94).

O titular responde pessoal e
automaticamente pelas obriga-
¢oes decorrentes de sua ativida-
de (apelagao civel 2771-5, Sao
Joao da Boa Vista, 8 Camara de
Direito Pablico, Rel. Antonio Vil-
len- 3/9/97).

A empresa individual é mera
ficcao juridica, respondendo seu
representante legal, com seus
bens, por todos os atos pratica-
dos (agravo de instrumento n.
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060.803-5, Santo André, 8% CAma-
ra de Direito Publico, Rel. Celso
Bonilha - 22/10/97, v.u.).

A firma individual é equipa-
rada a pessoa juridica tao somen-
te para fins tributarios. Confun-
de-se com a pessoa de seu titular,
que com seus bens responde in-
tegralmente pela execucao, con-
figurando fraude a alienacao fei-
ta apos sua citacao (agravo de
instrumento 59.185-5, Jau, 4* Ca-
mara de Direito Publico Rel.
Eduardo Braga, 4/12/97, v.u.)

Sendo tnico o patrimonio,
nao havendo dissociagao da pes-
soa civil, ttm nossos tribunais
decretado a invalidade de fianga
prestada por firma individual
sem outorga uxdria (RT622/151).

A firma individual, repita-se,
como ficgao juridica, tem a finali-
dade de habilitar a pessoa fisica a
praticar atos de comércio, conce-
dendo-lhe tratamento especial
de natureza fiscal. Por isso nao ha
biparticao entre a pessoa natural
e a firma por ela constituida. Uma
e outra fundem-se, para todos os
fins de Direito, em um todo ini-
co e indivisivel. Uma estd com-
preendida pela outra. Logo,
quem contratar com uma esta
contratando com a outra e vice
versa (RT 687/ 137). E de ] X. Car-
valho de Mendonca a ligao:
“usando uma firma para exercer
0 comércio o seu nome civil para
atos civis, 0 comerciante, pessoa
natural, ndo se investe de dupla
personalidade; por outra, nao ha
duas personalidades, uma civil e
outra comercial”. “As obrigagoes
contraidas sob a firma comercial
ligam a pessoa civil do comerci-
ante e vice versa”. “A firma do
comerciante singular gira em cir-
culo mais estreito que o nome ci-
vil, pois designa simplesmente o

sujeito que exerce a profissao
mercantil. Existe essa separacao
abstrata, embora os dois nomes
se apliquem a mesma individua-
lidade. Se, em sentido particular,
uma é o desenvolvimento da ou-
tra, é, porém, o mesmo homem
que vive a0 mesmo tempo a vida
civil e a vida comercial” (Tratado
de Direito Comercial Brasileiro,
ed. Freitas Bastos, Rio, 1957, 6" ed.
v. IL, livro I, n® 193, pgs. 166/167) .
Nada impede que se registre
a aquisicdo de um imoével em
nome de firma individual. Entre-
tanto, quando houver alienacao
ou oneracao, devera ser exigida a
averbacao de casamento de seu
titular se casado for, tendo em
vista a unidade de patrimonioea
necessidade do consentimento
do conjuge nos termos dos arts.
235 e 242 do CC, qualquer que
seja o regime de bens. Melhor
seria que o tabelido ao lavrar uma
escritura de aquisicao em nome
de firma individual (acompanha-
do ou nao do ME - micro empre-
sa), com CGC, qualificasse, tam-
bém, o seu titular com seu RG e
CIC, informando, ainda, com
quem o mesmo ¢ casado, desde
quando e em que regime e da exis-
téncia ou ndo de pacto antenup-
cial. E o registrador nao comete-
rda nenhum exagero se inserir to-
dos os dados no registro da com-
pra. Isto porque , no futuro, em
caso de alienagdo ou oneracio,
serao exigidas as certiddes nega-
tivas de débito, dada a sua equi-
paracao a empresa, para fins (tao
somente) tributirios e a necessi-
dade do acompanhamento do
conjuge, por se tratar ao mesmo
tempo de patrimoénio particular.
Se o0 imével estiver em nome
da pessoa fisica qualificada com
seu RG e CIC, estado civil de ca-
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A Firma Individval e o Registro de Imoveis

sada e sendo apresentado para registro mandado
de penhora expedido em execucao contra firma in-
dividual, qualificada com CGC, tendo como titular
aquela pessoa natural, nao deve o registrador dei-
xar de cumprir a ordem, sob alegacao de impres-
cindivel e prévia desconsideracao da personalida-
de juridica, de pessoa juridica inexistente. O juizo
da execucao, sim, deverd precaver o feito, determi-
nando a intimacao do conjuge do titular da firma
individual, nos termos do artigo 669, § 1° do CPC,
sob pena de nulidade da penhora (STJ - Recurso
Especial n.162778/SP DOU 17.5.1999, pg. 199).

Vindo a falecer o titular de uma firma individu-
al, em nome da qual estiver registrada a proprieda-
de, o imével serd acertadamente atribuido ao con-
juge meeiro e filhos, com ingresso trangqjiilo do res-
pectivo formal de partilha no registro imobilirio.

O registrador, a bem da verdade, deverd, quan-
do solicitado, informar ou certificar, sem omissao,
0 que for encontrado em nome de uma pessoa fisi-
ca, esteja ela qualificada, como firma individual e
com CGC ou com CIC.

Assinale-se, de passagem, que o tabelido de pro-
testo nao pode fornecer certidao negativa em nome
de uma pessoa fisica, quando no pedido estiver

qualificada com o seu CIC, tendo protesto contraa
mesma como firma individual qualificada com seu
CGC. Tampouco ao contrario, da mesma forma,
porque se trata da mesma pessoa, com patrimdnio
tnico. O que se protesta é o titulo de crédito (e nao
CGC ou CIC), envolvendo a pessoa responsavel
pelo seu pagamento. Fécil aferir que a desatencdo
em expedir uma certidao negativa, quando deve-
ria ser positiva, sob a alegacao de que a mesma foi
pedida com o “CIC” e nao com o “CGC” ou vice
versa, poderd acarretar irreparavel prejuizo para o
interessado que estiver negociando com a pessoa
responsavel pelo pagamento do titulo protestado.
A sintese destas despretensiosas linhas pode
consubstanciar-se no reiterado ensinamento de
Gilberto Valente da Silva: “o comerciante em nome
proprio ou aquele que se estabelece em nome indi-
vidual, quando adquire bem imével, o faz em nome
proprio, pois, no caso, a pessoa fisica se confunde
com a atividade que ele desempenha, sendo 0 imé-
vel da pessoa fisica. Isto porque quem exercita a
atividade em nome individual, tem seu patrimo-
nio todo a responder pelas dividas contraidas em
nome do que, pretensamente, se entende ser a pes-
soa juridica (Boletim do IRIB n°® 172/4, set. 1991).

O IRIB, a ANOREG-BR e a Associagio Venezuelana de registradores imobilidrios acabam
de assinar um acordo voltado ao estudo comum do direito registral, 4 colaboracio e apoio
mutuo em questoes como “a afirmagio da independéncia dos registradores
em sua funcdo essencial de decisdo sobre a legalidade dos titulos levados a registro”.
Veja o texto do documento firmado pelas trés entidades.

“En Porlamar, a doze de
agosto de mil novecentos e no-
venta e nove.

Reunidos:

Dr. Lincoln Bueno Alves, na
qualidade de Presidente do
IRIB - Instituto de Registro
Imobilidrio do Brasil; Dra. Léa
Emilia Braune Portugal, na qua-
lidade de Presidente da ANO-
REG-BR - Associagao dos No-
tarios e Registradores do Bra-
sil; Don Carlos Velandia San-

chez, na qualidade de Presiden-
te da Associagao de Registrado-
res Subalternos da Venezuela.

Considerando:

1) a antiga e amistosa rela-
gao entre as instituigoes regis-
trais brasileira e venezuelana;

2) as caracteristicas similares
dos registros da propriedade de
ambos os Paises;

3) seu critério e atitude co-
muns dos registradores vene-
zuelanos e brasileiros frente a

funcdo e possibilidade de de-
senvolvimento da instituicao
dos registros;

4) a necessidade de uma co-
laboragao submetida a um cri-
tério institucional adequado as
normas bdsicas de organizacao
dos registros em ambos os Pai-
ses.

Acordam: em firmar o pre-
sente acordo de colaboracao,
com os seguintes pontos:

Primeiro — O regime de co-



IRIB celobra nove convénio infernacional

laboragao descrito no presente
protocolo prolongar-se-a du-
rante os trés anos seguintes a
sua assinatura;

Segundo — Os aspectos refe-
ridos na colaboragao instituci-
onal pautada serdo os seguin-
tes:

a) O desenvolvimento do re-
gistro da propriedade como
instituigao basica de estrutura-
cao social e trafego juridico,
tendo como destinatario funda-
mental o cidadao.

b) A afirmacao da indepen-
déncia dos registradores em sua
funcao essencial de decisao so-
bre a legalidade dos titulos le-
vados a registro no que diz res-
peito as Administragoes Publi-
cas e ao poder politico.

c) O estudo comum de todos
os tipos de questdes de direito
registral no dmbito das novas
necessidades que o desenvolvi-
mento econdmico suscita, espe-
cialmente no que se refere ao
urbanismo e ao acesso a casa
prépria das classes sociais mais
necessitadas.

d) A colaboragao no ambito
internacional com o fim de as-
sessorar, nas suas respectivas
areas geogréficas, a outros Pai-
ses onde a institui¢do registral
nao exista, careca de desenvol-
vimento técnico suficiente ou
da necessaria independéncia em
suas decisoes.

e) A realizacdo de quantas
reunides e consultas sejam ne-
cessarias entre 0s organismos
signatdrios ou seus o6rgaos de
estudo para desenvolver o pre-
sente Acordo.

E, para constar, firmam o
presente, em espanhol e portu-
gués, no local e data assinala-
dos.”

(Assinaturas das entidades.)
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Estudo do registrador Joido Baptista Galhardo, abordando
as implicacbes patrimoniais que advém com o acesso
de pedidos ou mandados judiciais
de restabelecimento de sociedade conjugal.

Seja qual for a causa da separagao, e 0 modo como esta se faca, é
permitido aos conjuges restabelecer a todo tempo a sociedade con-
jugal, nos termos em que fora constituida — contanto que o facam
mediante requerimento nos autos da agao de separagao ou nos autos
do pedido de separagao consensual. A reconciliagao em nada preju-
dicara os direitos de terceiros, adquiridos antes e durante a separa-
céo, seja qual for o regime de bens (Lei 6515/77, art. 46, § unico).

A reconciliagio s6 pode ser feita depois de sentenciada definiti-
vamente a separacao litigiosa ou homologada a consensual. Antes
dessa fase, nao ha que se falar em restabelecimento da sociedade
conjugal. Se houver reconciliagao antes da separacao definitiva, de-
vera ser formalizada a desisténcia do pedido e nao restabelecimento
do casamento no sentido técnico juridico.

O restabelecimento sera feito nos mesmos termos em que
constituida a sociedade conjugal. Nao pode o casal, por exemplo,
restabelecer sob regime de bens diferente. E se o Juiz deferir o resta-
belecimento da sociedade conjugal de forma diferente dos termos
em que constituida, o Ministério Pablico, como fiscal da lei, pode e
deve recorrer da decisao.

Ja a reconciliagao de divorciados s6 pode ser feita mediante novo
casamento (art. 33, Lei 6515/77). Ai, sim, poderao os divorciados esta-
belecer regime de bens diverso do adotado no casamento desfeito.

A sentenga que homologar o restabelecimento da sociedade con-
jugal, deve ser averbada no Registro Civil das Pessoas Naturais (art.
29,§1°,"a”, cc. art. 101 da Lei 6015/73). O registrador civil nao efetu-
ard a averbacao do restabelecimento se ndo estiver antes averbada a
separagao. Nem o Juiz pode homologar o restabelecimento sem a
prova de ja estar ali averbada a separacéo.

Da mesma forma, ndo pode o registrador de iméveis averbar o
restabelecimento sem que esteja averbada a separacao da sociedade
conjugal.

Para a averbacao (art. 167, II, 10 LRP) deverao os conjuges juntar
ao requerimento (art. 246 LRP) a certidao atualizada do Registro Ci-
vil das Pessoas Naturais, da qual conste a averbacao do restabeleci-
mento.

Lembrou, com muita propriedade, o saudoso colega Peri Carlos
Pael Lopes:

”... ¢ muito comum alguns magjistrados brasileiros determinar a
expedicao de mandado judicial determinando o cancelamento do
ato que deu origem a separacao judicial constante do assento imobi-
lidrio e, por conseguinte, a averbacao do restabelecimento da socie-
dade conjugal. Nao ha que expedir mandado para o Registro Imobi-
liario... E o que é pior: alguns registradores o cumprem, colocando na
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0 restabelecimento da unido conjugal
e o registro de imoveis

respectiva averbagao que a proprietdria voltou a
usar o nome de casada, ou seja, esquecendo-se ele,
oficial de registro, das disposigoes contidas no pa-
ragrafo tinico, in fine, do art. 246 da LRP, que precei-
tua que a alteracao do nome s6 podera ser averba-
da quando devidamente comprovada por certidao
do Registro Civil de Pessoas Naturais”. (Atos dos
registradores imobilidrios, 1* edicao, 1995, pag. 243).

O processo 441/97, da Comarca da Capital de
Sao Paulo, da Corregedoria Geral da Justiga do Es-
tado, noticia 0 nao cumprimento de um mandado
judicial determinando o cancelamento de todas as
anotagbes existentes nas matriculas, pertinentes a
separacao e reconciliacdo. E mais ainda, queriam
os recorrentes que depois de canceladas “as anota-
¢oes”, as informacoes fossem omitidas em futuras
certidoes a serem expedidas. Ao recurso foi nega-
do provimento. O Corregedor Geral da Justica do
Estado de Sao Paulo, Desembargador Marcio Mar-
tins Bonilha, em 17/3/1997, aprovou e adotou por
seus fundamentos, minucioso e brilhante parecer
do estudioso Juiz Corregedor Marcelo Fortes Bar-
bosa Filho, que assinalou:

“A questao controvertida, na espécie, diz respeito
a investigacao da persisténcia de um conflito entre
o resguardo ao direito a intimidade e a pratica de
atos de averbacao, referentes a mutacgao do estado
civil”. E continua: “Merece, ainda, ficar esclarecido
que nao houve, de parte do registrador, o descum-
primento a ordem judicial em questao. Com abso-
luta propriedade, Afranio de Carvalho (Registro de
Imoveis, Forense, Rio de Janeiro, 1976, p. 158) ex-
plica que: ‘O cancelamento nao é a destruicao ou
truncamento material da inscricao. Nao ha desfa-
zimento material, mas apenas juridico, da inscri-
¢ao pois apenas se opoe ao assento positivo dela o
assento negativo do cancelamento. Assim como a
inscri¢ao declara que o direito inscrito existe, o can-
celamento declara que deixou de existir. A declara-
gao positiva da inscrigao, constante de um assento,
é anulada pela declaracao negativa do cancelamen-
to, constante de outro. Ao adotar esta forma de can-
celamento, que nao inutiliza ou rasura o assento
cancelado, o registro evita turvar o histérico das
mudancas de situagdo juridica do imével. Assim, o
assento principal é conservado, de modo que pos-
sa ser lido em qualquer tempo, mas com a declara-
cdo de seu cancelamento, e, onde se acrescentar o
sublinhado vermelho do folio alemao, também a

sua marca distintiva’.

Os recorrentes, a evidéncia, portanto, conferi-
ram significado erroneo e equivocado ao vocabulo
‘cancelamento’, o que ja ocorria quando elaborado
o texto do mandado cuja copia se encontra anexa-
da a fls. 11.

Diante do recebimento de uma ordem de can-
celamento, o registrador nao pode, sob pena de se
configurar falta administrativa de gravidade acen-
tuada, promover a destruigio material de um ou
mais assentamentos, mas, isso sim, praticar novo
ato registral, de natureza negativa, tal qual o em-
preendido. Tal ato assume sempre a forma de aver-
bacdo, nos exatos termos do artigo 248 da Lei 6015/
73, na qual, obrigatoriamente, se faz mencao ao ti-
tulo e ao motivo determinantes de sua elaboracao.

Ocorreria uma séria brecha a seguranga do sis-
tema registrario, caso, como o proposto pelos re-
correntes, fosse permitida a destruicao fisica de
assentamentos e ao ser emitida a ordem judicial
em questao, ¢ claro que nao se poderia pretender
fosse empreendido tal proceder.

A ordem, porém, foi instrumentalizada em man-
dado que continha patente impropriedade de re-
dacao, pelo que ao interpretar o comando, cuidou
o registrador de o ajustar a realidade do félio real e
o fez de maneira correta”.

Se, para a averbacao no Servigo Registral, for
apresentado o mandado ou certidao da sentenga
de homologacao, deve, o registrador, exigir, tam-
bém, a certidao atualizada do assento do casamen-
to, com a imprescindivel averbacao, que deve pre-
ceder a do registro imobilirio.

A averbacao sera feita na matricula no sentido
de ficar constando que, por sentenca de tal data,
transitada em julgado, proferida nos autos de se-
paracao judicial (proc.), foi restabelecida a socie-
dade conjugal do casal proprietario, conforme cer-
tidao expedida em (data) pelo Registro Civil das
Pessoas Naturais de (local), extraida do assento do
casamento (nimero), livro (niimero), fls. (folhas),
voltando a requerente a usar 0 nome de casada
(nome).

Havendo registro de partilha, ndo extrapola o
registrador se consignar que fica restaurado o re-
gistro de aquisicao do bem pelo casal. Isto porque,
com o restabelecimento da sociedade conjugal, o
registro da partilha perde sua eficicia, deixando de
produzir — entre os conjuges — os efeitos juridicos
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ento da unido con,ugul

eo reglsm de imoveis

calcados na sentenca dissolutéria, desconstituida
pela reconciliacao legal.

Na pritica, poderao ocorrer hip6teses interes-
santes. Por exemplo: Abelardo e Heloisa adquirem
quatro iméveis, por titulo oneroso, na constincia
do casamento sob o regime da comunhao parcial
de bens. Resolvem se separar, dissolvendo legal-
mente a sociedade conjugal, partilhando os imo6-
veis. Depois de averbada no Registro Civil das Pes-
soas Naturais, vao ao Registro de Imdveis para
averbar a separagao e registrar a partilha nas res-
pectivas matriculas.

Abelardo fica com os iméveis A e B. Heloisa
com CeD.

Abelardo da o imdvel A em hipoteca, para ga-
rantir empréstimo por ele contraido, permanecen-
do o B em seu nome.

Heloisa vende o imével C e se compromete a
vender o D.

Para complicar : Abelardo presta fianca. E Helo-
isa, com o dinheiro da venda do imével C, adquire
o imével E.

Tempos depois, se perdoam e entre juras de amor
renovado, refazem o lar e restabelecem a socieda-
de conjugal. Averbam a sentenca de homologagao
no Registro Civil das Pessoas Naturais e requerem
o mesmo procedimento no Registro Imobiliario.

Na matricula do imével vendido por Heloisa,
nao se procede o ato averbatério porque ja defini-
tivamente transmitida a propriedade.

A averbagdo deve ser procedida nas demais
matriculas, porque os iméveis A, B e D, voltam para
o patriménio do casal. E os dois deverao dar cum-
primento tanto a hipoteca como ao compromisso.
Heloisa nao precisa ratificar a hipoteca. Nem Abe-
lardo o compromisso.

A fianga prestada como separado nao precisa
da ratificacao da esposa. Ela foi prestada com o pre-
enchimento das formalidades do momento.

E como fica a situacao juridica do imdvel E?
Aquele que Heloisa comprou com o dinheiro da
venda do imével C? E bem préprio e incomunicé-
vel a Abelardo?

Restabelecida a sociedade conjugal, passara a
fazer parte do patriménio comum. O estado civil
primitivo se recompde em toda sua plenitude quan-
to aos efeitos pessoais e patrimoniais. A reconcili-
acao produz entre os conjuges efeitos ex tumnc.

Nao é caso de se aplicar o artigo 269, II, do C6-

digo Civil. Nao houve a chamada sub-rogacao real.
Para que tenha esse efeito, “deve o bem ser adqui-
rido com valores exclusivamente pertencentes ao
do bem substituido”, pois, “se com valores dele
concorrerem valores da comunhao ou do outro c6n-
juge estabelecer-se-a um condominio” (Clovis Be-
vilacqua, Cédigo Civil Comentado, 7* ed. v. II, 190,
Rio, Francisco Alves, 1943).

Restabelecido, de direito, o casamento, restau-
ra-se, a partir da data de sua celebragao, como se
nunca desfeito. Como se nunca desmanchado e
nos mesmos termos anteriores. Desta forma entra
na comunhao o imével adquirido na constancia do
casamento por titulo oneroso, ainda que s6 em
nome de um dos conjuges (art. 271 CC.). Nao se
trata, também, de bem incomunicavel nos termos
doart. 272 do CC.,, porque nao teve por titulo uma
causa anterior ao casamento.

Seria bem reservado nos termos do art. 246 do
CC? Também nao. Além de nao se enquadrar nos
requisitos do mencionado artigo, este nao vige mais.
Atualmente, s6 se pode falar — bem reservado —
aquele adquirido daquela forma e antes da atual
Constituicao, uma vez que o art. 246 do Codigo
Civil foi tacitamente revogado pelo art. 226, § 5°,
da Carta Magna. A Corregedoria Geral da Justica
do Estado de Sao Paulo ja se pronunciou pela “im-
possibilidade da aquisicdo de bens reservados pela
mulher casada, no regime da nova ordem constitu-
cional..” (Ap. Civ. 35.020 0/2- DOJ 15.4.997 - S. Paulo
- Relator Des. Marcio Martins Bonilha).

A sentenga dissolutdria perde sua eficacia com
a reconciliagao. Se o bem possuido durante a sepa-
ragao — a titulo oneroso — se comunicava, caso ti-
vesse sido adquirido na constancia do casamento,
nao pode permanecer incomunicavel ou proprio de
apenas um dos conjuges, se restabelecida legal-
mente a sociedade conjugal, sob pena de violagao
do regime de bens originariamente adotado e que
nao pode ser modificado (art.230 do CC.).

Repita-se: a sentenga homologatéria do resta-
belecimento do casamento tem efeitos ex tunc. Nao
pode haver restabelecimento condicionado, ou seja,
p- ex. subordinar a reconciliagao a incomunicabili-
dade de um imével, qualidade que nao existiria em
razao do regime da comunhao parcial. Nem o Juiz
pode estabelecer novas condicoes para a eficacia
do restabelecimento. Se quiserem 0s conjuges es-
tabelecer novo regime, que se divorciem e casem-
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0 restabelecimento da unido conjugal
e o registro de imoveis

se de novo, com outro acordo sobre 0s bens.

Se houve descompensagao patrimonial; se du-
rante a separacao um foi prédigo e péssimo admi-
nistrador e o outro se julgar prejudicado, a solucao
¢ facil: nao restabelecam de direito o casamento.
Reconciliem-se e mantenham o restabelecimento
de fato e nao o legal. Ou entao — divorciem-se —
casem-se de novo - e o prejudicado que exija no-
vas regras quanto aos bens.

Em suma: o que os conjuges contrataram como
separados, deve ser cumprido, porque a lei do di-

vorcio deixa claro que a reconciliagao em nada pre-
judicara os direitos de terceiros, adquiridos antes e
durante a separacao, seja qual for o regime de bens.
E com relacdo aos conjuges, volta a comunicagao
dos direitos e obrigagdes, conforme o estado origi-
nal, porque a unido conjugal é restabelecida nos
mesmos termos em que foi constituida e como se
nunca tivesse sido desfeita.

E como o “vaivém conjugal” virou moda, esta
ai um tema intrigante para o profissional do direi-
to quebrar cabega.

Supremo Tribunal Federal

ANOREG-BR obtém importante vitoria no STF

O STF julgou a liminar, deferindo-a, na ADIn
1778-5, de Minas Gerais, Relator Min. Nelson Jo-
bim, requerida pela ANOREG-BR. Estes sao os dis-
positivos questionados pela ANOREG em face da
Assembléia Legislativa do Estado:

Artigos 35, 36 e 37 da Lei n® 12727, de 30 de de-
zembro de 1997, do Estado de Minas Gerais.

Dispoem sobre contagem, cobranga e pagamen-
to de emolumentos devidos por servigos extraju-
diciais e da outras providéncias .

Art. 35 - O valor total dos emolumentos por
atos extrajudiciais, langados ou nao em livros de
notas e em livros de registros publicos, praticados
pelos Tabelides de Notas, Tabeliaes de Protesto
de Titulos, Oficiais de Registro de Iméveis, Oficiais
de Registro de Titulos e Documentos e Civis das
Pessoas Juridicas e pelos Oficiais de Registro de
Distribuicao de Protestos sera acrescido de 34 %
(Trinta e quatro por cento), percentual este que
constituira receita adicional com destinagao pre-
vista no artigo 37.

§ 1° - A receita adicional prevista na letra “b”
do item 2 da Tabela I e na letra “c” do item 6 da
Tabela 4 sera acrescida de 0,15 % (zero virgula quin-
ze por cento) sobre o valor patrimonial que exce-
der a quantia de R$ 105.090,00 (cento e cinco mil e
noventa reais).

§ 2° - Vetado

Art. 36 - O valor total dos emolumentos por
atos extrajudiciais, lancados ou nao em livros de

registros publicos, praticados pelos Juizes de Paz e
pelos Oficiais de Registro Civil das Pessoas Natu-
rais e de Interdicoes e Tutela sera acrescido de
18% (dezoito por cento), percentual esse que cons-
tituira receita adicional com destinagdo prevista no
artigo 37.

Art. 37 - A distribuicao da receita adicional a
que se referem os artigos 35 e 36 observaré o se-
guinte:

I-92% (noventa e dois por cento) constitui-
rao receita corrente ordindria;

II-8 % (oito por cento) serdo destinados con-
forme os seguintes percentuais;

a) 3,6% (trés virgula seis por cento) para a
Caixa de Assisténcia dos Advogados de Minas
Gerais;

b) 1,1% (um virgula um por cento) para a As-
sociacdo dos Magistrados Mineiros - AMAGIS;

¢) 0,6% (zero virgula seis por cento) para a
Associacao dos Serventuarios da Justiga;

d) 1,1% (um virgula um por cento) para a As-
sociacao Mineira do Ministério Ptblico;

e) 0,4% (zero virgula quatro por cento) para a
Associacao dos Juizes de Paz do Estado de Minas
Gerais;

f) 0,4 % (zero virgula quatro por cento) para o
Instituto dos Advogados de Minas Gerais;

g) 0,2% (zero virgula dois por cento) para a
Associacao dos Advogados de Minas Gerais;

h) 0,04% (zero virgula zero quatro por cento)
para o Sindicato dos Servidores da Justica de 2°? Ins-
tancia do Estado de Minas Gerais;

i) 0,56% (zero virgula cinqiienta e seis por cen-
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to) para o Sindicato dos Servidores da Justica de 1°
Instancia do Estado de Minas Gerais.

§ 1° - Ficam as entidades civis beneficiadas
pelos recursos previstos no inciso II deste artigo,
obrigadas a aplica-los exclusivamente em plano de
assisténcia a satade de seus associados, quando o
percentual a elas destinado exceder 1% (um por
cento), e em atividades de natureza cultural, quan-
do o percentual for igual ou inferior a 1% (um por
cento).

§ 2° - A destinagao do percentual previsto no
inciso II deste artigo extingue-se em 1° de janeiro
de 1999, destinando-se o respectivo valor ao Te-
souro Estadual na forma de receita corrente ordi-
naria.

§ 3° - O valor global do repasse mensal a ser
feito as entidades civis a que se refere o inciso Il
nao ultrapassara o valor global recebido no més
correspondente no exercicio de 1997.

Resultado: Liminar Deferida. Decisio da Li-
minar.

O Tribunal , por unanimidade, deferiu o pedido
de medida liminar, para suspender, até a decisao
final da acao direta , a eficacia dos arts. 35, 36 e 37
da Lei n® 12727, de 30/12/1997, do Estado de Minas
Gerais. Votou o Presidente. Ausente, justificada-
mente, neste julgamento, o Senhor Ministro Car-
los Velloso (Presidente). Presidiu o julgamento o
Senhor Ministro Marco Aurélio (Vice-Presidente).
- Plenario , 16.09.1999 . Data de Julgamento da Li-
minar, Plenario, 16.09.1999.

Propriedade. Restricdes. Fungdo social.
Direito de edificar.

Constitucional. Administrativo. Civil. Limitagao
administrativa. Indenizacao.

I- Se a restricao ao direito de construir advinda
da limitacdo administrativa causa aniquilamento
da propriedade privada, resulta, em favor do pro-
prietério, o direito a indenizagao. Todavia, o direito
de edificar é relativo, dado que condicionado a fun-
cao social da propriedade. Se as restrices decor-
rentes da limitacdo administrativa preexistiam a
aquisicao do terreno, assim ja do conhecimento dos
adquirentes, nao podem estes, com base em tais
restrigoes, pedir indenizagao ao poder ptblico.
~IL. - R.E. nao conhecido. (RE n® 140.436-SP; Rela-
tor: Min. Carlos Velloso; Informativo do STF 156;
12/8/99; noticiado no Informativo 151)

- Tribunais Superiores

Direito ao meio ambiente: reserva legal.

O Tribunal conheceu em parte de agao direta
ajuizada pela Confederagio Nacional da Agricul-
tura — CNA, mas indeferiu o pedido de medida li-
minar contra os §§ 1° a 3° do art. 16 do Cédigo Flo-
restal’ (Lei n° 4.771/65), na redagao dada pela Lei
7.803/89, que estabelecem restricbes quanto a ex-
ploragdo de florestas de dominio privado, deter-
minando uma area de reserva legal de, no minimo,
20% de cada propriedade rural, com a devida aver-
bagao na inscri¢ao de matricula do imével.

O Tribunal entendeu que a tese sustentada pela
autora da agao — ofensa ao direito de propriedade e
aos principios da liberdade de oficio, da fungéo so-
cial da propriedade, do direito adquirido, do devi-
do processo legal, da proporcionalidade, da livre
iniciativa, da fungao social da propriedade rural -
nao possuiria a relevancia juridica suficiente para
ensejar o deferimento da liminar. Ponderou-se que
o art. 225, da CF, impoe ao poder publico o dever de
defender o meio ambiente ecologicamente equili-
brado e preserva-lo para as presentes e futuras ge-
ragoes, incumbindo-lhe, para tanto, definir espa-
¢os territoriais a serem especialmente protegidos
e, também, proteger a fauna e a flora, vedadas as
praticas que coloquem em risco sua funcao ecolo-
gica (CF, art. 225, § 1°, Il e VII). Considerou-se, ain-
da, inocorrente o periculum in mora, porquanto os
dispositivos atacados entraram em vigor ha apro-
ximadamente 10 anos e sua suspensao permitiria a
pratica de atos de dificil reparacao, caso a agao seja
julgada improcedente. ADInMC 1.952-DF; Rel.
Min. Moreira Alves; 12.8.99. (Informativo STF n°
157; 9 a 13/8; pg.1)

Meio-ambiente. Floresta amazoénica.
Direito de propriedade.

Direito constitucional e civil. Meio-ambiente:
Floresta Amazonica. Cédigo florestal. Areas flo-
restais. Areas agricolas. Direito de propriedade.
Medida proviséria: urgéncia. Agao direta de incons-
titucionalidade da Medida Proviséria n® 1.511, de
22.08.1996, e de suas sucessivas reedi¢oes, que de-
ram nova redacao ao art. 44 da lein® 4.771/1965 (Co-
digo Florestal) e dispuseram sobre a proibicao do
incremento da conversdo de areas florestais em
areas agricolas na regiao norte e na parte norte da
regiao centro-oeste. Medida cautelar.

1. A jurisprudéncia do STF tem considerado da
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competéncia da Presidéncia da Reptblica e do Con-
gresso Nacional a avaliacao subjetiva da urgéncia
da Medida Provisoria.

2. E de se excetuar, apenas, a hipotese em que a
falta de urgéncia possa ser constatada objetivamen-
te. E, no caso nao ha evidéncia objetiva da falta de
urgéncia, sendo a relevancia da Medida Provisoria
incontestavel.

3. Embora valido o argumento de que MP nao
pode tratar de matéria submetida pela Constitui-
¢ao Federal a Lei Complementar, € de se considerar
que, no caso, a Constituicao Federal ndo exige Lei
Complementar para alteracoes no Codigo Flores-
tal, ao menos as concernentes a Floresta Amazoni-
ca.

4. Dispoe, com efeito, 0 § 4° do art. 225 da CF: “a
Floresta Amazonica brasileira, a Mata Atlintica, a
Serra do Mar, o Pantanal Mato-Grossense e a Zona
costeira sdo patrimonio nacional, e sua utilizacao
far-se-4, na forma da lei, dentro de condi¢bes que
assegurem a preservacao do meio-ambiente, inclu-
sive quanto ao uso dos recursos naturais.”

5. A lei, a que se refere o paragrafo, € a ordinaria,
j& que nao exige Lei Complementar. E matéria de
Lei ordinaria pode ser tratada em Medida Proviso-
ria, em face do que estabelece o art. 52 da CF.

6. Embora nao despreziveis as alegagbes da ini-
cial, concernentes a possivel violagao do direito de
propriedade, sem prévia e justa indenizacao, € de
se objetar, por outro lado, que a Constituigio deu
tratamento especial a Floresta Amazonica ao inte-
gra-la no patrimoénio nacional, aduzindo que sua
utilizacao se fard, na forma da lei, dentro de condi-
gOes que assegurem a preservacao do meio ambi-
ente, inclusive quanto ao uso dos recursos natu-
rais.

7. Assim, a um primeiro exame, o texto da MP
impugnada nao parece afrontoso a esse § 4° do art.
225 da CF, que regula, especificamente, a utilizacao
da terra na Floresta Amazdnica.

8. Os fundamentos juridicos da agao estao, por-
tanto, seriamente abalados (“fumus boni iuris”).

9. Ausente, por outro lado, o requisito do “peri-
culum in mora”. E que as informagdes da Presidén-
cia da Republica evidenciaram a necessidade e a
urgéncia da MP. Ademais, perigo maior estaria no
deferimento da cautelar, pois poderia tornar irre-
paréveis os danos a0 meio-ambiente e a Floresta
Amazodnica, que a MP visou a evitar.

10. Medida cautelar indeferida. Plenario: deci-
sao por maioria de votos.

ADIn. 1.516-UF Liminar. Relator : Min. Sydney
Sanches (Informativo STF n° 157; 9 a 13/8; pg.2)

Ato do registro de imoveis.
Responsabilidade civil do Estado.

Responsabilidade civil do Estado. Ato pratica-
do por serventudrio de cartério de registro de imo-
veis. Alegacao de ndo se tratar de servidor piiblico.

Esta Corte, quando em vigor a ordem constitu-
cional anterior, firmara entendimento no sentido
de que o serventudrio de serventia nao oficializa-
do era servidor publico e por ato seu respondia o
Estado, com base no art. 107 da EC 1/69. Posterior-
mente, ja sob a égide da Carta vigente, no julga-
mento do RE 178.236, Relator Ministro Octavio
Gallotti, o STF manteve o entendimento de que os
titulares das serventias de notas e registros sao
“ocupantes de cargo ptblico criado por lei, subme-
tido a permanente fiscalizagao do Estado e direta-
mente remunerado a conta da receita ptblica (cus-
tas e emolumentos fixados por lei), bem como pro-
vido por concurso publico...

O acdrdao recorrido, ao reconhecer estar plena-
mente evidendado o nexo de causalidade entre a
consumacao do dano e a negligéncia administrati-
va por parte do prestador de servico publico, fa-
zendo aplicacao da regra previstano art. 37,§6°, da
Constituicao Federal, ndo discrepa da orientagao
firmada pelo Supremo Tribunal Federal no tocante
a responsabilidade civil do Estado por dano catisa-
do por tabeliaes.

Recurso nao conhecido. RE n°® 187.753-PR; Rela-
tor : Min. [Imar Galvao (Informativo STF n® 157; 9
a 13/8; pg. 3)

Superior Tribunal de Justica

Penhora. Fraude a execucdo. Inocorréncia.

Tributério. Execucao fiscal. Embargos de tercei-
ro. Excussao da penhora. Imével estranho a execu-
cao. Fraude a execugao. Inocorréncia.

I - A alienacdo do bem s6 se configura como
fraude a execucao, ap6s a propositura da acao exe-
cutiva e citacdo da executada.

II - Na espécie inocorreu tal hipotese, porquan-
to a escritura de compra e venda do bem alienado



10

Boletim do IRIB 267 (Agosto 99)

pela executada a embargante data de dezembro de
1984, enquanto a execugdo fiscal foi aforada em
setembro de 1997, sendo efetivada a citacao da exe-
cutada em agosto de 1985 e procedida a penhora
do imével em outubro de 1991.

III - Recurso desprovido. Decisdo unanime.

Brasilia, 4/5/99. Relator: Ministro Democrito
Reinaldo (DOU 14/6/99; pg. 119)

Convencdo de condominio.
Prescri¢@o. Inocorréncia.

Civil e processual civil. Condominio. Preceito
Cominatério. Demolicao de unidades habitacionais
erguidas em desacordo com a convengao. Prescri-
¢do. Inocorréncia. Art. 178, § 10, IX, CC. Inaplicabi-
lidade. Recursos desacolhidos.

I - Nao se tratando de agao de indenizagao por
dano ou ofensa a propriedade mas de cumprimen-
to de dispositivo expresso na convencao de con-
dominio, ndo se aplica a prescrigdo qilingiienal pre-
vista no art. 178, § 10, IX, CC.

II - A interpretacao de cldusula da convencao de
condominio que classifica as partes de uso comum
e de uso privativo de cada condémino nao enseja
recurso especial, a teor do enunciado 5 da saimula/
STJ.

III - Nao se examina a configuracao da diver-
géncia jurisprudencial se para a similaridade fatica
€ necessdria a reapreciacio, de prova pericial, inci-
dindo o enunciado 7 da simula/ST].

Brasilia, 23/2/99. Relator: Ministro Salvio de Fi-
gueiredo Teixeira. (Recurso Especial n® 116.268/MG;
DOU 14/6/99; pg.195)

Partilha. Doacdo: falta de registro
ndo impede embargos de terceiro.

Ementa do aresto recorrido (fls. 30): “Embargos
de terceiro. Doagao dos pais em processo de sepa-
racao judicial homologado. Auséncia de registro.
Execugao e penhora posteriores a doagao. Art. 1.046,
§1°, do CPC.

Merecem acolhida os embargos de terceiros
opostos pelo donatério, porquanto, possuidor de
boa fé, vez que recebeu os bens em data bem ante-
rior ao ajuizamento da execucao e da propria pe-
nhora. O registro é necessario para se provar o do-
minio. No entanto, os embargos podem ser agita-
dos também por terceiro senhor e possuidor, ou
apenas possuidor. Inteligéncia do art. 1.046, § 1°,

. Tribunais Superiores

do CPC.

Tendo sido a doagao de pais a filho menor, feita
em juizo, com a aquiescéncia do Ministério Publi-
co, desnecessaria se torna a aceitacio do donata-
rio, para a concretizagao do ato.”

Precedentes no mesmo sentido:

“Processo Civil. Imével adquirido por doacao
nao levada a registro. Bem penhorado. Cabimento
de embargos de terceiro. Recurso desacolhido.

I - Os embargos de terceiro, destinados a prote-
cao da posse, constituem via habil para debater-se
pretensao de excluir da penhora bem adquirido por
doagao nao levada a registro.

II - No confronto entre dois direitos pessoais,
deve-se prestigiar o dos donatérios que se acham
na posse do bem, salvo, por 6bvio, se realizada a
alienacgao em fraude contra credores ou de execu-
cao.” (Resp 11.173-SP, relatado pelo eminente Mi-
nistro Salvio de Figueiredo, DJ 07.12.92.)

“Recurso especial. Embargos de terceiro. Parti-
lha e doagdo nao registradas. Dissidio. Improvi-
mento.

A falta de registro do ato da partilha e doacao
no registro de iméveis nao impede o ajuizamento
de embargos de terceiro. Recurso conhecido pelo
dissidio mas nao provido.” (Resp 7.568-PR, relata-
do pelo eminente Ministro Claudio Santos. D]
25.11.91)

(..) Negado provimento ao agravo.

Brasilia, 4/6/99. Relator: Ministro Cesar Asfor
Rocha (Agravo de Instrumento N° 236.915; DOU
15/6/99; pg. 578)

Créditos tributdrios e frabalhistas
preferem ao credor hipotecario.

Comercial. Faléncia. Leilao de bens gravados
com hipoteca. Embargos a arrematagéo. Intimacao
do credor hipotecério.

1. Ante a existéncia de créditos tributarios e tra-
balhistas torna-se supérflua a intimacgao de even-
tual credor hipotecario, eis que nao podera adjudi-
car o bem objeto do leilao.

2. Recurso especial nao conhecido.

Brasilia, 17/3/98. Relator: Ministro Bueno de
Souza. (Recurso Especial n® 10.044/SP; DOU 14/6/
99; pg.191)

Mulher casada. Execu¢do. Bem indivisivel.
Mulher casada. Meagao. Execucao. Bem indivi-
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sivel. Precedentes da Corte.

1. Na forma de precedente da Corte, o “direito
do meeiro sobre os bens nao pode ser substituido
pelo depésito da metade dos valores obtidos com
a hasta publica”.

2. Recurso especial conhecido e provido. (3° Tur-
ma/ST])

Brasilia, 8/6/99. Relator: Ministro Carlos Alber-
to Menezes Direito (Recurso Especial n® 184.618/
RJ; DOU 1/7/99; pg.174).

Desisténcia da a¢do de desapropriacdo
indireta: impossibilidade.

Administrativo. Desapropriacao indireta. Desis-
téncia da acao. Impossibilidade. Precedentes ST].

A desisténcia da agdo de desapropriagio é im-
possivel desde que, constatadas modificagoes subs-
tanciais no imével, tornando impossivel sua resti-
tuicao no estado anterior, ja que invadido por ter-
ceiros face negligéncia da expropriante.

Recurso nao conhecido.

Brasilia, 18/3/99. Relator: Ministro Francisco Pe-
canha Martins (Recurso Especial 98.560/SP; DOU
14/6/99; pg. 151)

Penhora. Bem impenhoravel. Preclusao.
Auséncia. Renuncia do devedor.

Processual Civil. Penhora. Bem absolutamente
impenhoravel. CPC, art. 649-VI. Nulidade absolu-
ta. Preclusao. Auséncia. Rentncia do devedor. Im-
possibilidade. Recurso parcialmente provido.

I- Em se tratando de nulidade absoluta, a exem-
plo do que se da com os bens absolutamente impe-
nhoraveis (CPC, art. 649), prevalece o interesse de
ordem piblica, podendo ser ela argiiida em qual-
quer fase ou momento, devendo inclusive ser apre-
ciada de oficio.

II - O executado pode alegar a impenhorabili-
dade de bem constrito mesmo quando ja designa-
da a praga e ndo tenha ele suscitado o tema em
outra oportunidade, inclusive em sede de embar-
gos do devedor, pois tal omissao nao significa re-
nuncia a qualquer direito, ressalvada a possibilida-
de de condenacao do devedor nas despesas pelo
retardamento injustificado, sem prejuizo de even-
tual acréscimo na verba honoraria, a final.

Recurso conhecido e parcialmente provido.

Brasilia, 4/5/99. Relator: Min. Salvio de Figuei-
redo Teixeira. (Recurso Especial N° 192.133/MS;

DOU 21/6/99; pg. 165)

Bens de autarquia: penhorabilidade.

Direito administrativo. Bens de autarquia. Rede
Ferroviaria Federal. Penhorabilidade. Privatizacao.

O fato de os bens da Rede Ferroviaria Federal
nao estarem sujeitos a usucapiao nao quer dizer
que eles sejam impenhoréveis. E ela uma autarquia
e, como tal, seus bens sdo suscetiveis de penhora.
Apos a privatizacao, nao ha que se falar em impe-
nhorabilidade.

Recurso provido (17 Turma/ST]).

Brasilia, 29/4/99. Relator: Ministro Garcia Viei-
ra. (Recurso Especial n° 200.399/SP; DOU 21/6/99;

pg- 89)

Compromisso ¢/v sem registro implica
risco assumido.

Agravo de instrumento interposto contra deci-
530 que negou seguimento ao recurso especial fun-
dado nas alineas “a” e “c” da CF. De inicio, ressalto
que o recorrente, em seu apelo extremo, nao ata-
cou fundamento expendido pelo Acérdao recorri-
do quando ali se asseverou que este assumiu o ris-
co ao adquirir imével de quem nao era efetivamente
proprietario, porquanto firmou compromisso com
individuo que lhe apresentou mero instrumento
particular, oriundo de outro documento, também
particular, todos sem a devida inscrigao imobilidria
(fls. 174). Assim € que permanece inc6lume tal as-
sergao, suficiente, por si s, para manter o V. Acor-
dao hostilizado. (...)

Negado provimento ao agravo.

Brasilia, 14/6/99. Relator: Ministro Barros Mon-
teiro. (Agravo de Instrumento n® 225.973/SP; DOU

22/6/99; pg. 129)

Compromisso c/v. Mora.
Cancelamento administrativo.

Civil. Compromisso de compra e venda. Imo-
vel loteado. Cancelamento administrativo do re-
gistro no oficio imobiliario. O registro do compro-
misso de compra e venda de imével pode ser can-
celado administrativamente, desde que, regular-
mente constituido em mora, o devedor nao purga-
la no prazo de trinta dias (Lei no 6.766/79, art. 32,
caput e par. 3° ¢/c o art. 36, III); a constituicao da
mora pode se dar mediante intimagao do Oficial
do Cartério de Registro de Iméveis ou do Oficial

n
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do Cartério de Registro de Titulos e Documentos
(Lei no 6.766/79, art. 32).

Recurso especial nao conhecido (3* Turma do
ST)).

Brasilia, 25/5/99. Relator: Ministro Ari Pargendler.
(Recurso Especial n® 45.779/SP; DOU 1/7/99; pg. 171)

Garagem. Unidade autonoma. Penhorabilidade.

Penhora. Boxe de estacionamento. Penhorabili-
dade.

O boxe de estacionamento, identificado como
unidade autdbnoma em relacao a residéncia do de-
vedor, tendo, inclusive, matricula prépria no regis-
tro de imoveis, nao se enquadra na hipotese pre-
vista no art.1° da Lei n° 8.009/90, sendo, portanto,
penhoravel.

Recurso desprovido (5% Turma do ST]J).

Brasilia, 18/5/99. Relator: Ministro Felix Fischer.
(Recurso Espedial n°® 205.898/SP; DOU 1/7/99; pg. 207).

INSS. Débito parcelado. Situacao
regular para obtencdo de CND.

Trata a hipotese vertente de agravo de instru-
mento manejado contra decisao que inadmitiu re-
curso especial.

Desde ja, assinalo improsperavel a pretensao
recursal. Consoante jurisprudéncia desta Corte, 0
contribuinte que se encontra em débito parcelado
junto ao INSS estd em situacéo regular, pelo que
tem direito a obter Certidao Negativa de Divida,
sem que para isso tenha que apresentar garantias.

A guisa de exemplo, cito as seguintes decisdes:
REsp. n° 83178-DJ 01/04/96 — Primeira Turma e REsp.
n® 87.526 - DJ 17/06/96 - Primeira Turma - Rel. Min.
José Delgado e REsp. n°® 33.498 - D] 27/11/95 - Segun-
da Turma — Ministro Hélio Mosimann, entre outros.

(...) Ante o exposto, nego seguimento ao agra-
vo com arrimo nos arts. 38 da Lei n° 8.038/90 e 34,
XVIII do RIST].

Brasilia, 17/6/99. Ministro Demécrito Reinaldo,
Relator. (Agravo de Instrumento n® 236.779/RS;
DOU 28/6/99; pg. 266)

Penhora. Substituicdo por bens gravados.

Penhora. Substituicao. Precedente da Corte.

1. Afirmando o Acérdao recorrido que a exeqtien-
te ndo aceitou a penhora e que a mesma foi realizada
irregularmente, impunha-se a substituicao.

2. Precedente da Corte ja decidiu que havendo

- Tribunais Superiores

bens gravados, “para garantia do débito, sobre eles
havera de recair a penhora.”

3. Recurso especial nao conhecido. (3* Turma
do STJ).

Brasilia, 8/6/99. Relator: Carlos Alberto Mene-
zes Direito. (Recurso Especial n® 184.063/RO; DOU
1/7/99; pg. 174)

Retificacdo de registro. Prazo para Unido contfestar.

Contestacao. Prazo. Uniao. Retificacao do re-
gistro de imoveis.

Requerida a retificacao do registro de iméveis
com invocacao ao procedimento previsto na Lei
dos Registros Pablicos (art. 213), o prazo para a
Uniao contestar é o quadruplo do prazo previsto
para a hipotese, que é de dez dias (art. 213,§ 2°, da
Lei n°® 6.015/73 ).

Recurso nao conhecido. (4* Turma/STJ)

Brasilia, 6/5/99. Relator: Ministro Ruy Rosado
de Aguiar (Recurso Especial n® 112.147/5P; DOU -
1/7/99; pg. 179)

Imposto de transmissdo causa mortis. Isengdo.

Processual Civil e Tributario. Inventario. Impos-
to de Transmissao causa mortis: Isencao Reconhe-
cida na homologagao dos Calculos. CTN, art. 179.
CPC, arts. 984 e 1013 e § 2°. Lei Estadual n°® 1427/89
(art. 29).

1. Competindo ao Juiz do inventdrio julgar o
calculo do imposto, apreciando questoes de direi-
to e de fato, permite-se-lhe declarar a isengao, mor-
mente quando a Fazenda Estadual concorda com a
avaliacao e calculos, objetos da sentenca homolo-
gatoria. 2. Precedente jurisprudencial,

3. Recurso improvido (17 Turma/ST]).

Brasilia 15/10/98. Relator: Ministro Milton Luiz
Pereira (RESP n° 11.566/RJ; DOU 9/8/99; pg. 153)

Promessa de c/v. Imével ndo loteado. Resciséo.
Necessidade de interpelacao judicial.

Civil. Promessa de compra e venda. Imével nao
loteado. Ineficacia da clausula de resolugao expres-
sa.

A rescisdo de promessa de compra e venda de
imével nao loteado depende de prévia interpela-
¢ao judicial nos termos do Decreto-Lei n® 745, de
1969, sendo ineficaz a clausula de resolugao expres-
sa. Recurso especial nao conhecido(3* Turma/ST]).

Brasilia, 17/6/99. Relator: Ministro Ari Pargen-
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dler (RESP n® 57.795/5P; DOU 9/8/99; pg. 163)

Execucdo hipotecdria. Resgate do bem. Necessi-
dade de nofificar judicialmente o credor.

Execucao hipotecaria. Agao petitoria. Aplicagao
do art. 815 do Cédigo Civil. Dissidio jurisprudenci-
al.

1. O direito a remir o bem é exercido no tempo e
modo previsto no art. 815 do Cédigo Civil, caben-
do ao adquirente notificar judicialmente o seu con-
trato ao credor hipotecario, baldia, assim, a alega-
cao de falta de oportunidade.

2. O dissidio nao tem passagem sem a demons-
tracao analitica da divergéncia.

3. Recurso especial nao conhecido (37 Turma/
STY).

Brasilia, 24/6/99. Relator: Ministro Carlos Alber-
to Menezes Direito. (RESP 164.609/ES; DOU 9/8/
99)

Codigo de defesa do consumidor ndo se aplica
aos contratos anteriores & sua vigéncia.

Competéncia. Acao com pedidos multiplos, as-
sim o cumprimento do contrato, a outorga de es-
critura publica, a entrega de dois terrenos, a aber-
tura de duas avenidas e as perdas e danos pela nao
entrega dos bens e servicos prometidos. Art. 100,
IV, d), do Codigo de Processo Civil. Cédigo de De-
fesa do Consumidor Precedentes da Corte. 1: Tra-
tando-se de acao com pedidos miltiplos, assim o
cumprimento do contrato, a outorga de escritura
publica, a entrega de dois terrenos, a abertura de
duas avenidas e as perdas e danos pela nao entrega
dos bens e servicos prome- tidos, a competéncia é
adoart. 100, IV d), do Codigo de Processo Civil. 2.
Na linha de jurisprudéncia consolidada da Corte, 0
Caodigo de Defesa do Consumidor nao se aplica
aos contratos anteriores a sua vigéncia. 3. Recurso
especial conhecido e provido (3* Turma/ST]).

Brasilia 24/6/99. Relator: Ministro Carlos Alber-
to Menezes Direito. (RESP n® 182.495/SC; DOU 9/
8/99; pg. 168)

Imével penhorado pode ser remido
até a assinatura da arrematagao.

Decisao. Nas execucoes regidas pela Lein® 5.741,
de 1971, é licito ao executado remir o imével pe-
nhorado até a assinatura do auto de arrematacgao
(art. 8°). Na espécie, isso nao ocorreu, tal como de-

monstrado na sentenga (fls. 114/.115) e no acérdao
(fls. 184/185), de modo que ndo se pode cogitar de
violagao a aludida norma legal. Nego, por isso, pro-
vimento ao agravo.

Brasilia, 14/7/99. Ministro Ari Pargendler, Rela-
tor. (Agravo de Instrumento n°® 94.053/R]; DOU ¢/
8/99; pg. 167)

Desapropriacdo indireta. Cancelamento do regis-
fro, de oficio. Impossibilidade.

Decisdo. Apreciando a controvérsia dos autos,
assim decidiu a Primeira Turma desta Corte: “Pro-
cessual civil. Desapropriacao indireta. Decisao “a
quo” fundamentada. Cancelamento do registro e
matriculas dos iméveis, de oficio. Impossibilidade.

A jurisprudéncia assente na Corte impede que,
no ambito do especial, sejam apreciadas questdes
nao decididas nas instancias ordindrias.

Nao se pode acoimar de desfundamentado,
acérdao que, a par de expender, de forma exausti-
va, 0s argumentos em que se estribou para confir-
mar a sentenca de primeiro grau, respondeu, ainda
que sucintamente, as questoes juridicas suscitadas
nos embargos declaratérios.

Em face do sistema legal em vigor, a proprieda-
de imédvel se adquiriu pela transcricio do titulo
aquisitivo no registro imobilidrio, presumindo-se
pertencer o direito real a pessoa em cujo nome es-
teja feita a transcricao (a matricula).

Nega vigéncia ao art. 252 da Lei n°® 6.015/73, a
decisao jurisdicional que determina de oficio (no
ambito de expropriatéria indireta), o cancelamen-
to de registro imobilidrio, sem suporte em pedido
expresso da parte interessada e sem o devido asse-
guramento ao titular do dominio, o contraditério e
a ampla defesa, apanhando-o de surpresa.

Recurso especial parcialmente provido. Decisao
unanime.”

Opostos embargos de declaracao, vieram a ser
rejeitados, em acérdao assim ementado:

“Processual civil. Embargos de declaracao. Al-
teracao do julgado. Impossibilidade.

Os embargos de declaracao constituem o recur-
so adequado para a corrigenda dos defeitos defini-
dos em lei (art. 535 do CPC) e porventura existente
no acérdao embargado.

Contradigao, no sentido juridico processual, é o
conflito existente entre duas proposigdes inseridas
no contexto do mesmo acérdao.

13



14

Boletim do IRIB 267 (Agosto 99)

O reconhecimento, no aresto desafiado, que a
propriedade imével se transmite pela transcricao
(no Registro Imobilidrio) ndo conflita com a acei-
tacao das conclusoes do julgado que reconheceu
encontrar-se a gleba em local inindenizavel - Grilo
Rocautti.

Embargos rejeitados. Decisao unanime.”

Ainda irresignado, Adolfo Gevertz interpoe re-
curso extraordinario, com fundamento na alinea “a”
do permissivo constitucional. Indica como violado
o art. 5°, XXII e LIV, da Constituicao Federal, ale-
gando ofensa ao direito de propriedade, bem como
inobservancia do devido processo legal. Aduz que,
embora reconhecido pelo acérdao o direito de pro-
priedade, foi-lhe negada protecao ao mesmo.

A solucao da controvérsia ocorreu no plano da
interpretagao das normas ordindrias. E, com apoio
nelas, decidiu este Tribunal que, embora existissem
provas de que as terras nao pertenciam ao recor-
rente, o registro deveria prevalecer, pois nao pode-
ria ser cancelado de oficio. Por outro lado, afirmou
nao ser indenizavel a gleba sobre a qual pretendia
indenizacao.

Assim, decorrendo o acérdao da analise da le-
gislacdo infraconstitucional atinente ao tema, in-
viavel se mostra o recurso extraordindrio.

Ressalte-se que eventual ma interpretacao de
tais normas poderia ensejar ofensa a Constituicao
por via reflexa, o que nao ¢ aceito pelo Supremo
Tribunal Federal:

Ante o0 exposto, nao admito o recurso.

Brasilia, 28/7/99, Ministro Costa Leite, Vice-Pre-
sidente. (RESP N° 153828/5P; DOU 20/8/99; pg. 85/
86)

Meagao da mulher casada. Garantia hipotecaria.
Execucao da metade do marido.

Decisao. Ementa do acérdao recorrido:

“Execucao de titulo extrajudicial. Embargos de
Terceiros. Meacao da mulher casada. Prosseguimen-
to da execugao quanto a parte do marido. Garantia
hipotecéria. Posterior oneracao por intermédio de
comodato. Prevaléncia da garantia real. O recebi-
mento de embargos de terceiros oferecidos pela
mulher casada para livrar a sua meagao da penho-
ra, nao tem o condao de suspender a execugao que
deve prosseguir quanto a metade do marido.

Da mesma forma, nao ha como suspender o pro-
cesso de execucao em face de Embargos de Tercei-

. Tribunais Superiores

ros oferecidos por comodatario, cuja oneragao se
deu apds a constituicdo da garantia real e da cita-
¢ao no processo executivo, ficando evidente a au-
séncia de aparéncia de bom direito.

Agravo de Instrumento desprovido.”

Opostos Embargos declaratérios, foram rejei-
tados (fls. 42).

Inconformados, os Autores interpuseram Recur-
so Especial com fulcro em ambas as alineas do per-
missivo constitucional. Alegando ofensa aos arti-
g0s 5%, XXXV, LIV e LV da Constituicao Federal; 7°,
10, 213, 214, 247, 267, 1049, 1052 e 1056, todos do
CPC, além de dissidio pretoriano.

Inviavel a pretensao.

Primeiramente, quanto a afronta de dispositi-
vos constitucionais, existe um caminho préprio,
inviavel na via eleita.

A excecao do artigo 1052 do CPC, os demais ar-
tigos nao foram objeto de deliberagao pelo acér-
dao recorrido nem os embargos opostos, visaram
sanar tal omissao. Incidéncia da Simula 211/ST]J.

No que tange ao artigo 1052, os recorrentes nao
conseguiram demonstrar com clareza a ofensa
apresentada no aresto hostilizado. Nao vislumbro
qualquer nulidade na questao, pois foi aplicado com
correcao o direito. (...)

Isto posto, nego seguimento ao agravo.

Brasilia, 24/6/99. Ministro Waldemar Zveiter,
Relator.

Penhora. Envolvimento de interesses de menor.

Decisao. Nego provimento ao agravo, nos exa-
tos termos da decisao recorrida, in verbis: “ Aconte-
ce que o julgado recorrido nao nega que a constri-
¢ao, em se tratando, como se trata, de execugao hi-
potecéria, recaia sobre o bem dado em garantia.
Apenas assevera que a co-propriedade existente
sobre tal bem - ainda indiviso - envolvia uma me-
nor (...), inevitavelmente atingida em seus interes-
ses pelos efeitos da penhora. Destacaram os julga-
dores que o alvara que autorizou a inventariante
do espdlio a constituir a hipoteca celular de quarto
grau junto ao Banco do Brasil, ressalvara os direi-
tos sucessorios dos demais herdeiros (entre eles, a
menor). Assim, tem-se que o favor hipotecario nao
recaira sobre o quinhao da menor, pelo que nao
pode ele ser alcangado pela penhora (...)"

Brasilia, 26/7/99. (Agravo de Instrumento n°
146.135/DF; DOU 6/8/99; pgs. 171/172)
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Tribunal Superior do Trabalho

Cédula de crédito industrial. Impenhorabilidade.
Crédito trabalhista prefere a qualquer outro.

A Eg.2a Turma desta Corte, mediante o v. acor-
déao de fls. 141/143, ndo conheceu do recurso de re-
vista interposto pelo reclamado quanto ao tema
“Impenhorabilidade do bem vinculado a cédula de
crédito industrial”, sob o fundamento de que o art.
5%, XXXVI, da Constituicao da Republica, apesar de
ter sido alegado em agravo de peticao e nos subse-
quientes embargos de declaracdo, nao foi examina-
do pelo Regional, nao tendo o reclamado argiiido a
prefacial de nulidade do acérdao regional por ne-
gativa de prestacao jurisdicional.

Inconformado, o Banco-reclamado interpoe
embargos a C. SDI, as fls. 145/150, alegando que a
decisdo turmaria, ao ndo conhecer de seu recurso
de revista para desconstituir a penhora que incidiu
sobre bem que lhe foi dado em garantia cedular,
violou o disposto no art. 896, “c”, da CLT, pois ficou
demonstrada a viabilidade do apelo por ofensa ao
art. 5°, XXXVI, da atual Constituicao Federal, em
razao de a decisao regional haver ofendido o direi-
to adquirido e o ato juridico perfeito. Sustenta que
houve ma aplicacao do Enunciado 297 do TST, pois
o Regional examinou explicitamente a matéria e
expds sua tese no sentido de que o crédito traba-
lhista, por sua natureza alimentar, prefere a qual-
quer outro, de acordo com o comando contido no
art. 186 do CNT. O embargante traz arestos para o
confronto de teses.

O Regional, as fls. 82/84, consignou que o crédi-
to trabalhista é privilegiadissimo, dado o seu cara-
ter alimentar, sendo por isso ineficaz a alegagao de
impenhorabilidade de bem dado em garantia de
cédula de crédito industrial. Ap6s, o Eg. TRT, insta-
do via embargos de declaracao, visando a analise
do art. 5°, XXXVI, da Constituigao Federal, expos
que o acérdao foi explicito, nao caracterizando ne-
nhuma omissao, considerando que a matéria levan-
tada nos embargos ja esta implicitamente analisa-
da no acérdao.

Assim, creio que os embargos merecem segui-
mento, para que a C. SDI examine a possibilidade
de ofensa ao artigo 896 da CLT, pois, ao que parece,
houve ma aplicagao da orientagdo contida no Enun-
ciado 297 do TST.

Ante o exposto, defiro os embargos.

Brasilia, 15/6/99. Vantuil Abdala, Ministro-Pre-
sidente da 2% Turma. (Processo no TST-E-RR-
498.169/98.6 — 6 Regiao; DOU 25/6/99; pg. 178)

Execucao trabalhista. Bem vinculado a cédula de
crédito industrial. Penhorabilidade.

Decisao: Unanimemente, ndo conhecer da re-
vista.

Ementa: Execugao de sentenca. Penhorabilida-
de. Bem vinculado a cédula de crédito industrial.
Violagao constitucional nao configurada.

E possivel a penhora de bem vinculado a cédula
de crédito industrial para satisfazer débito traba-
lhista, tendo em vista a natureza alimentar do cré-
dito.

Quando o processo encontra-se em fase de exe-
cugdo, o recurso de revista so é vidvel na hipotese
de demonstragdo inequivoca de violagao direta de
dispositivo da Carta Magna, nos termos do § 4° do
art. 896 da CLT e do Enunciado 266 deste TST.

Recurso de revista nao conhecido. Relator: Juiz
Joao Mathias de Souza Filho. (Processo:RR-517.130/
1998.3 - TRT da 6° Regiao - Ac. 1* Turma; DOU 25/6/
99; pg.113)

Execucdo trabalhista. Bem vinculado
a cédula de crédito industrial. Polémica.

Cuida-se nos autos de execucao trabalhista em
que o Banco do Brasil 5/A, terceiro interessado, pre-
tende desconstituir a penhora realizada, sustentan-
do aimpenhorabilidade de bem vinculado a cédu-
la de crédito industrial, em face do disposto no ar-
tigo 57 do Decreto-Lei n® 413/69.

O recurso de revista interposto pelo banco nao
foi conhecido, sob o fundamento de que, diante
dos estreitos limites de cabimento da revista na
fase de execugao, inviavel o conhecimento do re-
curso, tendo em vista que o Supremo Tribunal Fe-
deral ja havia se manifestado no sentido de que o
tema relativo a penhora de bem vinculado a cédula
de crédito industrial nao prescinde do exame de
normas infraconstitucionais, para que se possa con-
cluir por ofensa reflexa a dispositivos constitucio-
nais (fls. 119/122).

Pelas razoes de fls. 124/134, interpoe o banco
recurso de embargos a e. Subsecao I Especializada
em Dissidios Individuais, com fulcro no artigo 894,
“b”, da CLT. Afirma que o recurso de revista mere-
cia conhecimento, uma vez que o acérdao do Regi-
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onal, ao concluir pelo cabimento de penhora de bem
vinculado a cédula de crédito industrial, teria vul-
nerado o artigo 5°, incisos II, XXXV e XXXV], da
Constituigdo da Republica. Cita acordao do colen-
do Supremo Tribunal Federal em defesa de sua tese
e colaciona paradigmas oriundos de Turmas do TST,
visando, ao processamento dos embargos por di-
vergeéncia jurisprudencial.

A matéria trazida a debate tem suscitado con-
trovérsia, ndo apenas no ambito desta Corte, como
também no Supremo Tribunal Federal. Quanto ao
tema, ha recente decisao proferida no julgamento
do AGRRE-226.887/PE, Relator Ministro Carlos
Velloso, D] 11.12.98, no sentido de que a questao
relativa a penhora de bem vinculado a cédula de
crédito industrial nao integra o contencioso cons-
titucional. No entanto, transcreve o embargante,
em suas razoes recursais, acordao prolatado no RE
n° 163.000-1/PE, Relator Ministro Marco Aurélio,
em que se decidiu que a penhora de bem alcangado
por cédula de crédito industrial afronta o inciso
XXXVI do artigo 5° da atual Constituicao.

Desta forma, recomendével a apreciacao da
matéria pela e. Subsecao I Especializada em Dissi-
dios Individuais, visando, inclusive, prevenir even-
tual violagao do artigo 5°, XXXVI, da Constituicao
Federal. (...)

Brasilia, 22/6/99. Milton de Moura Franca, Presi-
dente da 4* Turma. (Proc. N° TST-E-RR-509.680/98.9
- 6 Regiao; DOU 30/6/99; pg.37).

Crédito fributario prefere a qualquer outro.

A Eg. 22 Turma desta Corte, em acérdao de fls.
173/174, nao conheceu do recurso de revista do de-
mandado quanto ao tema “impenhorabilidade dos
bens”, porque nao se verificava ofensa literal ao
artigo 5°, XXXV, da Constituicao da Republica, pois
o Regional consignou que nao havia como se pre-
cisar no presente caso se 0 bem penhorado encon-
trava-se vinculado a cédula de crédito industrial.

As fls. 176/178, o demandado opds embargos
de declaragao, os quais foram rejeitados, as fls. 181/
182.

Inconformado, o demandado interpoe embar-

~ Tribunais Superiores

gos a SD, as fls. 184/189, suscitando, ao que parece,
preliminar de nulidade por negativa de prestacao
jurisdicional, com violagao do artigo 5°, XXXV, LIV
e LV, da Carta Magna, em razao do nao-conheci-
mento do recurso de revista. (...) Alega, ainda, que
a decisao turmaria ofendeu o disposto no artigo
896 da CLT, (...), pois a penhora, contra a qual se
insurge, recaiu sobre bem gravado por cédula de
crédito industrial, cujo titulo é regulado pelo De-
creto-Lei n® 413/69, sendo que a manutencao da
penhora sobre bens vinculados a referida opera-
¢ao enseja violagao do artigo 5°, I, XXXV, XXXV],
LIV e LV, da Constituicao da Republica.

(...) Porém, mesmo tomando-se por base ape-
nas a indicagao de violagao ao supracitado disposi-
tivo constitucional, observa-se que a decisao tur-
mdria nao ofendeu os incisos citados do artigo 5°
da Carta Magna. (..)

Com relacao ao nao-conhecimento do recurso
de revista, observa-se que nao houve violagao do
artigo 896, § 2°, da CLT, que dispoe:

“Artigo 896, § 2° - Das decisoes proferidas pelos
Tribunais Regionais do Trabalho ou por suas Tur-
mas, em execucao de sentenca, inclusive em pro-
cesso incidente de embargos de terceiro, nao cabe-
rd Recurso de Revista, salvo na hipétese de ofensa
direta e literal de norma da Constituicao Federal.”

Isto porque o Eg. TRT da 6 Regiao, as fls. 124,
defendeu tese com base no artigo 186 do CTN, no
sentido de que o crédito tributério prefere a qual-
quer outro, seja qual for a natureza ou tempo da
constituicao deste, ressalvados os créditos decor-
rentes da legislacao do trabalho. (...)".

Assim é que nao se poderia mesmo ter-se
como violado o artigo 5°, XXXVI, da Constitui-
¢ao da Repriblica, diante da afirmacao do Regio-
nal de que nado havia certeza de que o objeto
penhorado estava vinculado a cédula de crédito
industrial.

Intacto o artigo 896 da CLT. Indefiro os em-
bargos.

Brasilia,24/6/99. Vantuil Abdala, Ministro-Pre-
sidente da 2* Turma. (Proc. TST-E-RR-479.094/
98.8; DOU 30/3/99; pg.21)
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Consultas respondidas pelo Assessor Juridico do IRIB, Dr. Gilberto Valente da Silva.

Averbamento de silo
€ acessorios

P — Num imével rural o pro-
prietario construiu um silo e va-
rios outros acessorios e pretende
averba-los.

R - Conforme a Prefeitura,
expede-se ou nao um documen-
to oficial atestando a construgao.
Se a Prefeitura nao expedir docu-
mento nesse sentido, basta o re-
querimento do proprietario, de-
clarando o tipo da construcao e
apresentando o CND do INSS ,
comprovando o recolhimento
das contribui¢oes devidas pela
mao-de-obra utilizada para a
construgao ou construgoes.

Serventia vaga.
Designacao de substituto.

P - Falecendo o titular, ha
dois substitutos, A e B, sendo A
o0 mais antigo, mas B foi indicado
como primeiro substituto, tendo
sido encaminhado oficio ao Juiz
diretor do Foro.

Quem deve ser designado
para responder pelo expediente
do Registro, até seu provimento
definitivo?

R — H3 dois substitutos, mas
um deles, que nao é o mais anti-
2o, foi designado nos termos do
art. 20, § 5°, da Lei 8.935 /94, en-
quanto o outro tem designacao
de substituto, mas nao com a pos-
sibilidade de substituir o titular,
nas auséncias e impedimentos. O
art. 39 diz que, falecendo o titular
ou em se vagando a serventia ou
o servico sera designado o subs-
tituto mais antigo.

A expressao nao estd bem cla-
ra, pois o substituto mais antigo
podera ser apenas substituto e
nao o do §5°, do art. 20. Admitin-

do-se a existéncia de varios subs-
titutos, sera que o legislador quis
indicar o escrevente que for o
mais antigo naquele Servigo? Ou
devera ser obedecida a regra do
art. 20, § 5°, pouco importando
que o substituto assim designa-
do nao seja o mais antigo? Tém
havido posigdes defendendo
ambas as correntes. O Judiciario
de Sdo Paulo, chamado, em dois
mandados de seguranca, decidiu
que, com a vacancia, a delegagao
retorna ao Poder Judiciario, que
pode designar quem melhor para
exercer a cargo, até mesmo pes-
soa estranha a serventia. Ha re-
cursos para o Superior Tribunal
de Justica ainda nao decididos.

Remembramento

P - Foi apresentado ao regis-
tro pedido de remembramento
(unificacao ou fusao) de cinco are-
as, trés das quais estao matricu-
ladas ou transcritas nesse Regis-
tro e as duas outras na outra Cir-
cunscri¢ao. Como proceder?

R - O pedido de remembra-
mento ou unificagdo deverd ser
apresentado instruido de certidao
da transcricio ou matricula da
outra Circunscricdo. O todo deve
ser descrito para conferéncia, em
conformidade com a descricao
dos cinco imoveis que 0 compoe.
A matricula do imével que se si-
tua em duas circunscrigoes, nos
termos do art. 169, 11, da Lei de
Registros Publicos, deve ser feita
nos dois Registros.

Terras devolutas

P - Area de terras, descrita, em
relagao a qual nao foram encon-
tradas transcricao ou matricula e
que, em seguida, o Estado de

Goids requereu a abertura de
matricula, figurando ele como ti-
tular do dominio.

R - O fato de, com a descrigao
fornecida, nao ser encontrado
nenhum imével transcrito ou
matriculado, a meu aviso, nao
significa que ndo haja, dentro do
perimetro indicado, iméveis de
propriedade de particulares, até
porque tenho conhecimento de
que a Comarca teria sido des-
membrada de outra anterior. Por
outro lado, a discriminatoria ad-
ministrativa nao fornece segu-
ranga e nem € documento habil
para que se reconheca e se abra
matricula em nome do Poder Pt-
blico. A respeito, exige-se a dis-
criminatéria judicial. Sugere-se
consulta ao excelente trabalho do
Dr. Vito José Guglielmi, “As ter-
ras devolutas e seu registro” (Re-
vista do Direito Imobilidrio —
RDJ, n® 29, janeiro-junho/92)

Permuta

P- A, proprietirio de um imé6-
vel com drea de 20.000 metros
quadrados, prometeu vender
para B, uma parte ideal corres-
pondente a 15.000 metros quadra-
dos. B construiria um edificio com
51 unidades (ou casas térreas) e
daria em pagamento, para A, 12
unidades habitacionais, pré-iden-
tificadas. Nao foi registrada a in-
corporacio, mas a obra foi con-
cluida e dispoe de todos os docu-
mentos para averbar a constru-
cao.

R - Trata-se, na realidade, nao
de venda e compra, mas de pro-
messa de permuta de parte ideal
do terreno, por unidades futuras,
atividade licita, prevista na Lei
4.591/64. Entretanto, nao tendo
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sido registrado nem o compro-
misso nem a incorporacao, algu-
mas providéncias sao necessari-
as: a) averbar, na matricula do ter-
reno, o desmembramento, defi-
nindo-se a drea de 15.000 metros
quadrados, que esta certa e de-
terminada e de outro lado, a area
de 5.000 metros. Ambas as matri-
culas devem ser abertas, encer-
rando-se a primitiva; b) na ma-
tricula da 4rea de 15.000 metros
quadrados se registra a permuta
(agora nao mais promessa) da
area, por unidades construidas,
prontas, 0 que exige, antes, a aver-
bagao da construgao e o registro
da instituicao ou especificagao do
condominio (a0 mesmo tempo, a
convencao devera ser registrada
no livro 3) ; c) s6 que, averbada a
construgao, registrada a incorpo-
racao, a permuta € registrada na
matricula mae de um lado, isto é,
na operagao mediante a qual B
recebe o dominio dos 15.000 me-
tros quadrados e, em relagao a
parte que A recebe, nas matricu-
las das unidades que A recebe em
pagamento do preco da venda do
terreno. Essa permuta é tributa-
vel, devendo ser recolhido o im-
posto de transmissao, quer quan-
to ao terreno que vai de A para B,
como das unidades, que vem de
B para A. As partes sao denomi-
nadas permutantes.

Permuta com hipoteca.
Imével adquirido pelo devedor.
P - Permutados dois iméveis
e pesando sobre um deles hipo-
teca, comparece o credor hipote-
cario e se consigna que a hipote-
ca € transportada para o imédvel
adquirido pelo devedor.
R - A meu aviso deve ser can-
celada a hipoteca que gravava o
imével antes na propriedade do

Boletim do IRIB 267 (Agosto 99)

IRIB Responde

devedor e constituida outra, por
outro titulo, para o imdvel que ele
adquire por forca da permuta.
Nao se transporta hipoteca, sem
titulo.

Penhora em execucdo fiscal.
Indisponibilidade.

P — Imével com hipotecas de
1° a 3° grau, conseqiientes de cé-
dulas. Penhoras registradas, in-
clusive de execugao fiscal movi-
da pela Uniao Federal. O credor
da primeira hipoteca executou o
seu crédito e, nao havendo lici-
tantes, adjudicou o imével, apre-
sentando a carta a registro.

R - Entendo que a carta deve-
ria ser registrada porque a hipo-
teca tem o direito de seqiiela. En-
tretanto, havendo penhora em
execugao fiscal, o Conselho Su-
perior da Magistratura de Sao
Paulo decidiu que o imével, nos
termos do art. 53 da Lei. 8.212/91,
se tornou indisponivel e assim,
nada, nem mesmo penhora ou
adjudicacao como no caso, deve-
r4 ou podera ser registrada. O ofi-
cial deve seguir a orientacao do
Conselho, recusando o registro e
sugerindo ao apresentante que
apresente o pedido para a susci-
tagao da davida.

Escritura publica de
confisséio de divida

P - Manoel fornece material
de tecelagem e em conseqiiéncia,
Joao lhe esta devendo R$
5.000,00. Joao tem um imdvel
avaliado em R$ 15.000,00. Preten-
dem que Manoel continue a for-
necer matéria-prima a Joao, até o
montante de R$ 15.000 e Joao lhe
dard o imével em garantia. Qual
o titulo que podera ser elabora-
do. Podera esse titulo ser regis-
trado?

R - Pode-se fazer uma escritu-
ra publica, de confissao da divida
dos R$ 5.000,00, abertura do cré-
dito de Manoel concedendo a
Jodo o crédito de mais R$ 10.000
e, em conseqiiéncia, Joao dando
a Manoel, em hipoteca, o imével
de sua propriedade. Basta apenas
que se estabeleca até quando serd
fornecido o dinheiro (ou a maté-
ria-prima até o valor referido) e
pode até ser fixado o prazo para
0 pagamento do total e, se ndo
for pago, Joao outorgara a escri-
tura de dagdo em pagamento,
quitando a divida.

Reflorestamento. Termo
de responsabilidade.

P - Indaga o Registro se o ter-
mo de responsabilidade de reflo-
restamento é averbado ou se deve
ser registrado no Registro de Ti-
tulos e Documentos.

R -0 termo é documento ofi-
cial entre o proprietario e o IBA-
MA e, nos termos do art. 246 da
Lei de Registros Ptblicos, porque
representa alteracao (ainda que
a ser introduzida) no imével,
deve e pode ser averbada na ma-
tricula.

C/V de imovel. Mudanca
de estado civil.

P — Antonio, solteiro, adquire
um imoével e o aliena, no mesmo
estado civil. Posteriormente se
casa e averba em todos os imé-
veis o pacto antenupcial que foi
registrado no livro 3, estabele-
cendo a comunhdo universal de
bens. Como preceder?

R — O registro deve ser feito,
consignando, por evidente e ne-
cessario, a data da escritura, livro,
fls., tabelido, dando-se destaque
para o fato de a escritura ter sido
formalizada anteriormente ao



casamento. Se € verdade que os
requisitos da escritura, para o re-
gistro, sao os vigentes ao tempo
da apresentacao do titulo, nao é
menos certo que o ttulo é perfei-
to e acabado e que a averbacao
do casamento nao pode atingir o
adquirente, nem exigir reti-rati-
ficacao da escritura, mesmo por-
que foi ela formalizada no esta-
do civil anterior. O tinico detalhe
¢ a necessidade de ser dado des-
taque a que a venda ocorreu en-
quanto Antonio ainda estava no
estado civil de solteiro.

Estrada divide imovel
em duas partes

P - Area de 1 hectare ficou de
um lado da rodovia, seccionan-
do o primitivo imével em duas
partes, ficando o restante do ou-
tro lado da rodovia.

R - Cabe ponderar: a) se a es-
trada cortou o imével em duas ou
mais partes, por apossamento
administrativo ou desapropria-
cao, ficando, de um lado, um imé-
vel com area inferior a da fracao
minima de parcelamento, basta
se averbar, na transcricao ou ma-
tricula da drea primitiva, a aber-
tura da rodovia ou estrada, con-
signando-se suas medidas de
comprimento, largura e area
(para descontar da disponibilida-
de e preservar a continuidade).
Para a averbacdo em questao é
prcciso, entretanto, certidao pre-
cisa e detalhada, expedida pelo
6rgao que implantou a estrada,
consignando, ainda, na certidao,
que a faixa de tantos metros de
comprimento, largura, area, foi
retirada da propriedade de Fula-
no de Tal; b) em tal situacao, a
parte de 1 hectare, inferior a fra-
¢ao minima, podera ter matricula
prépria e alids, deverd, necessa-
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riamente, ter matricula propria,
podendo ser livremente aliena-
da; ¢) a maior questao € que, se-
gundo se deduz da consulta, nao
foi feita a agao de desapropria-
¢ao, o que exige que a averbacao
de abertura de rua s6 possa ser
feita em cumprimento a manda-
do que o Juiz da Comarca faca
expedir, em procedimento espe-
cial requerido pelo titular do do-
minio.

Refificacdo de area

P — Matricula aberta tomou
por base a transcri¢ao nao haven-
do referéncia a drea nem as me-
didas perimetrais. Indaga-se se
bastaria um levantamento topo-
grafico assinado pelo profissio-
nal e pelo proprietirio ou se a
retificacao deve ser feita em Jui-
zo.

R — A retificacao da qual re-
sultar alteragao na descricao das
divisas ou da area do imével de-
verd, obrigatoriamente, ser feita
em Juizo. Néao consigo entender
que se possa afirmar que o erro
foi do Oficial ao fazer ou a trans-
cricao ou a matricula, pois se, na
sequiencia, o imével sempre es-
teve descrito dessa forma (vide
art. 225, § 2° da Lei de Registros
Puablicos) pode se considerar, a
partir da nova lei, uma falha, que
exigiria, entao, a retificacdo da
quase totalidade dos iméveis do
Pais.

Doagdao com usufruto
sem anuéncia de conjuge.

P —Pai faz doacao de dinheiro
a filho, para aquisicao de imével,
reservando para si a totalidade
do usufruto do imével. Em outro
caso, houve apenas a doacao do
dinheiro para o filho adquirir o
imovel. Indaga-se se, em tais ca-

$0s, seria necessaria a qualifica-
cao da mulher do doador e sua
anuéncia.

R = Nem identificacao, nem
qualificacdo, nem anuéncia. A
doacdo ¢ feita pelo pai ou pela
pessoa que tem a livre disponibi-
lidade do numerdario. Nao esta a
doagao em dinheiro condiciona-
da a outorga uxoria, ainda que o
numerario seja destinado a aqui-
sicao de imovel. Como o usufru-
to € livre, ¢ direito personalissi-
mo, o usufrutuario se identifica
como casado, nao sendo da es-
seéncia do ato que seja indicado o
nome da mulher (ou do marido),
jd que o conjuge nao vai haver
direito algum e nao necessita ser
qualificado.

Doacdo de imovel aos netos
com usufruto em favor do filho.

P - Determinado cidadao
doou um imovel aos netos e ins-
tituiu usufruto sobre o mesmo
imovel em favor de seu filho. A
quem compete tributar a institui-
cao do usufruto.

R - Quando o direito real de
usufruto nasce de ato gratuito,
como no caso da instituicao, o
imposto, se devido por forca da
lei, é devido ao Estado. Se o usu-
fruto fosse constituido a titulo
oneroso, isto é, se o instituidor re-
cebesse pela concessao de tal di-
reito, seria devido o imposto a
Prefeitura. Quanto a extingao, se
se operar pela morte do usufru-
tuario, nio existe incidéncia de
imposto. Se, entretanto, ele for
transmitido ao nu proprietario,
graciosamente, quem estabele-
ce a eventual tributacéo é a lei
estadual e se onerosa a trans-
missdo, a eventual tributacao
deverd estar prevista na lei mu-
nicipal.
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Alienacao fiduciaria.

R - Quando o beneficidrio da
alienacao fiducidria é pessoa fisi-
ca, isto é, quando € uma pessoa
fisica, solteira, casada ou viava,
que recebe o dinheiro e, em ga-
rantia, aliena fiduciariamente o
imodvel, pode ser utilizado o ins-
trumento particular quer para a
venda e compra (ele compra)
quer para a alienacao fiduciaria
(ele aliena fiduciariamente). Na
Lei consta que quando o benefi-
ciario é pessoa fisica, os contra-
tos (todos eles), podem ser for-
malizados por instrumento par-
ticular. A respeito, o Boletim do
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Carta de arrematacdo: registro.

P — Carta de arrematacao ex-
pedida pela Justica do Trabalho
é titulo habil a registro?

R — A carta de arrematacao,
expedida pelo Poder Judiciario,
Justica Federal, Justica Estadual
e Justica do Trabalho é titulo ha-
bil para registro por estar expres-
samente elencadano art. 167,1da
Lei de Registros Pablicos.

Rescisdo de doacdo de
terreno pela Prefeitura.

P — Feita a doacao de um ter-
reno com a condicao de ser feita
edificacdo em determinado pra-

zo e nao tendo o donatario cum-
prido a obrigacao imposta, as par-

IRIB n® 249 publicou pequeno
trabalho que escrevi a respeito.
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tes (Prefeitura Municipal e dona-
tario) pretendem rescindir a doa-
¢ao, por forca do inadimplemen-
to da condicao. Pode a revogacao
ser feita por instrumento particu-
lar ou é exigivel a escritura pu-
blica?

R — A escritura ptblica é da
esséncia do ato, mesmo se aten-
tando para que o art. 250, da Lei
de Registros Pablicas, dispoe que
o registro poderd ser cancelado a
requerimento unanime das par-
tes. Tenho que, em se operando o
retorno da propriedade a dona-
taria, incide o art. 134 do Cédigo
Civil e a rescisdao da doacao de-
vera ser instrumentada por escri-
tura pablica.
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