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INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL

INTERACAO COM A COMUNIDADE PODE
ROMPER ISOLAMENTO DOS REGISTROS

Nio € novidade para nenhum registrador que
asociedade brasileira em geral desconhece os funda-
mentos e a importancia das nossas atividades. Todos
sabem, também, que a conseqiiéncia dessa
desinformacao € o desprezo por uma instituicdo
prestigiada em outros paises gracas a seguranga que
oferece na prevencio de conflitos e litigios.

Nesta edi¢ao do Boletim do IRIB resolve-
mos refletir sobre esse fato de forma positiva, buscan-
do saidas para o isolamento a que foi relegada a insti-
tuigdo do registro imobilidrio no Brasil.

Como estabelecer uma comunicacao
interativa com a comunidade, de forma a con-
seguir mostrar os verdadeiros beneficios so-
ciais proporcionados por atividades cuja ra-
zAao de existir ¢ assegurar direitos patrimoniais
e prevenir conflitos?

Procuramos resposta para essa pergunta
junto a profissionais diretamente envolvidos com
a questio e montamos um painel de respeitdveis
opinides, que vocé confere a partir da pagina dois.
Sem a pretensdo de esgotar o assunto, até porque
nao foi possivel ouvir todas as pessoas que gosta-
riamos, acreditamos que o importante € que a dis-
cussdo estd colocada no rumo que nos parece o
mais acertado, ou seja, o da busca de interagdao com
as instituicdes de formag@o académica.

Chama atencao a unanimidade dos en-
trevistados em relagdo a necessidade de inter-
cambio entre os registros e as universidades. Sem
conhecer as respostas uns dos outros, todos per-
cebem que os registros devem ir a academia: para

buscar o aperfeicoamento técnico e académico de
seus profissionais e para levar o conhecimento das
atividades registrdrias aos futuros operadores juri-
dicos. Uma interag@o cada vez mais urgente para o
estabelecimento do desejado didlogo com a comu-
nidade.

O estudo e pesquisa de temas registrais, que
o IRIB sempre estimulou e valorizou, pode sim nos
tirar do 1solamento, através do debate técnico com
diferentes publicos, todos formadores de opinido,
arespeito das nossas atividades.

E os mesmos fundamentos que nos levam até
as institui¢des académicas trazem de volta o embrido
de uma Escola de Registradores. Sua existéncia se
justifica pela dupla finalidade de formar profissionais
mais capacitados para o exercicio da nossa profissao
e de informar tecnicamente o piblico externo, levando
cursos de direito registral as universidades, por exem-
plo. Mais do que necessidade, a Escola comega a ser
uma exigéncia que os registradores mais cedo ou mais
tarde terdo que encarar.

Participe deste debate, enviando a sua opi-
nido sobre a reportagem — Escola: a via da
intercomunicag¢do entre registros e comunidade —
e, principalmente, sobre a criagdo da Escola de
Registradores. O IRIB precisa saber o que os prin-
cipais interessados pensam a respeito do assunto.

Lincoln Bueno Alves
Presidente
e-mail: criaf1 @francanet.com.br
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ESCOLA: A VIA DA INTERCOMUNICACAO
ENTRE REGISTROS E COMUNIDADE

A/

Manuscrito Ars Noiarie, de
Salatiel Bonaniense — Professor
¢ Doutor Notarial em Bolonha
(séc. XIV)

e um lado estdo os notdrios — na sua lide didria de transformar a
vontade dos contratantes em documentos juridicos inatacdveis —
e os registradores, guardides da seguranca juridica do negdécio
realizado, zelando pelos direitos patrimoniais de toda a socieda-
de. Do outro lado estd essa mesma sociedade, que utiliza os ser-
vicos notariais e de registro mas ignora o seu valor, por desco-
nhecimento puro e simples ou total indiferenca, sem imaginar
que estd fragilizando, assim, uma institui¢ao destinada a prote-
ger os seus proprios interesses. Separando os dois lados, o muro
da desinformagao, da estigmatizacdo, do preconceito e do blo-
queio a comunicacgao, representado pelos formadores de opinido,
com a preponderancia praticamente absoluta da imprensa nesse gru-
po. Encontrar interlocutores capacitados para o debate institucional
parece ser o grande desafio de notdrios e registradores.

Mas onde estard a ponte capaz de ultrapassar esse longo
muro e aproximar os registros da comunidade? Para responder a
essa questdo nossa reportagem conversou com notarios, regis-
tradores e seus funciondrios, juristas, educadores e advogados.

Os entrevistados tém em comum uma certeza: a forma-
¢do académica e o intercAmbio de idéias com a universidade sdao
vitais para a sobrevivéncia institucional dos registros e das no-
tas. E mais do que isso: a va-
_ lorizagdo conceitual e de ser-
weplidlea? VIGOS TIOrTAIS € registrais pas-
sa pela catedra do professor,
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ja atuou também na Primeira Vara de Registros
Publicos e na Corregedoria Geral da Justi¢a de Sdo
Paulo. Como grande e reconhecido estudioso dos
registros publicos que €, produziu dezenas de tra-
balhos, que foram apresentados em congressos ou
publicados.

Essa vivéncia, somada a pritica de 25
anos como professor universitdrio, permitiu-lhe
analisar a questdo da utilidade da educagio for-
mal para quem desempenha fungdes meramente
técnicas ou préticas. “Descobri, por exemplo, que
fregiientemente os policiais e investigadores de
policia ndo sdo bons alunos de direito penal. E
comum encontrar escreventes de oficio judicial
que ndo vao bem em processo civil. E coisas assim
dramdticas: oficial de Justi¢a, que cumpre
mandado, ndo sabe escrever sobre manda-
do. Outro, expede as cartas precatorias € ndo
sabe escrever sobre precatorio.”
Observando que a ocorréncia desses fatos
nao era ocasional, o professor Dip observou tam-
bém que esses profissionais sabiam fazer mas eram
incapazes de teorizar justamente sobre aquilo que
mais faziam. E explica que a razdo disso € que os
técnicos ndo param para pensar na propria ativida-
de, por isso a técnica ndo evolul.

“A técnica s6 pode evoluir no dia em que
for racionalizada, que € o passo para a ciéncia.
O técnico (escrevente ou auxiliar) tem a vivéncia
do registro e uma visao técnica de longo alcan-
ce, mas ele pode avancar mais ainda e ter uma
visdo cientifica, uma visdo prudencial e, se pos-
sivel, uma visdo até filos6fica. E essas visoes
ganham em profundidade porque proporcionam
mais do que a simples visdo do registro, propor-
cionam a visao de conjunto do direito. A partir
dai, o técnico € capaz de aprofundar cada passo
que da, ele sabe o que estd fazendo de maneira
melhor. E ao saber isso, aqui vem o ponto fun-
damental, ele salva a teleologia do registro, ou
seja, ele ndo perde de vista qual € a finalidade
do registro”, afirma o professor.

Ao atingir um novo nivel de
inteligibilidade do que faz, o técnico terd condi-
coes de se perguntar: “serd que este modo de
fazer vai atingir a finalidade do registro?”, e de
pensar, “se eu fizer de outro modo posso atingir a

finalidade do registro.”

O professor Dip € categdrico: “Se a pes-
soa que lida diariamente com a técnica tivesse a
parte cientifica para fundamentar o que faz, le-
varia muito mais longe os resultados.”

Escola de Registradores

J& que a técnica ndo evolui por si propria, ela
tem que receber um aporte de fora. O jurista/
professor entende que a referéncia académica,
que falta aos técnicos dos servigos registrais e
que deixa a pratica sem fundamentacéo, poderia
ser oferecida por uma Escola de Registradores.
A escola poderia oferecer treinamento de pesso-
al para os cartdrios. “Mas sem perder a referén-
cia académica”, alerta.

Na experiente opinido do professor, a
evolucdo intuitiva, hoje dependente da
potencialidade e do talento de cada um, pode ser
substituida por um estudo orientado que permi-
ta aumentar o grupo de pessoas capazes de uma
racionalizacio sobre as atividades meramente
técnicas. E dd um exemplo: a técnica para se fa-
zer uma matricula ndo evolui sem a racionaliza-
¢d0. O meio para se chegar a racionaliza¢ao pode
ser individual e penoso, alcan¢ando resultados limi-
tados, ou pode ser orientado didaticamente para
que todos possam contribuir com a evolugao.

Mas a Escola de Registradores pode fa-
zer mais do que isso.

Aprimoramento e informacao

A visdo do professor Dip a respeito da razdo de
existir de uma Escola de Registradores € com-
pleta e abrangente. Ao lado dos cursos técnicos
e tedricos, ele acredita nos cursos abertos ao
publico como forma de reverter a imagem que
hoje tém os formadores de opinido a respeito dos
registros.

“Eu vejo a Escola voltada a duas dire¢des
fundamentais”, diz. “1) Aprimoramento dos re-
gistradores, dos notérios e de seus prepostos. Um
aprimoramento nio s6 técnico, mas também aca-
démico, sem prejuizo de que se possa ensinar a
fazer. 2) Penso também que € indispensdvel um
curso aberto 2 comunidade porque € preciso ven-
cer aimagem negativa que tem a opinido publica a
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respeito dos registros e das notas. E o método mais
propicio para vencer esse fato estd justamente nes-
sa indicac¢do: aprimoramento dos servicos aliada a
informac@o. Essa comunicag@o tem que ser feita aos
operadores juridicos, ou seja, aos alunos das facul-
dades de direito e aos advogados com interesse
em freqilientar cursos de especializagio,
% para que tenham idéia da riqueza conceitual
e dariqueza dos servigos prestados.”
Nutrir a comunidade de conhecimentos
notariais e registrais também contribui para o apri-
moramento dos servigos, através de um fluxo ex-
tremamente positivo e dindmico. “Melhorar a de-
manda é melhorar o servigo porque melhor serd a
solicitacdo e a exigéncia.”

O intercambio com a comunidade passou a
ser essencial. “Hoje a institui¢do estd sendo tdo ata-
cada que o registrador e o notdrio estdo sentindo
cada vez mais essa necessidade de comunicacao
com o publico externo aos registros.”

“Se a comunicagdo esta dificil, em fungio
do bloqueio que existe entre o registrador/notario e
a comunidade, representado por uma imprensa
desinformada e preconceituosa, a escola pode fun-
cionar também como uma ponte entre 0s registros
e a comunidade”, lembra o professor Ricardo Dip.

Caréncia e receptividade

as informacoes

A preocupacio do educador com a caréncia de
informagoes na drea dos registros nio é nova. No
final dos anos 80, em parceria com o entio profes-
sor das Faculdades Metropolitanas Unidas, Marival
Jordao, realizou o primeiro curso de Direito Registral
Imobilidrio na prépria FMU.

“No final de 1996, resolvi fazer ‘um dia de
registro’ na Universidade Paulista — UNIP de
Alphaville (SP), onde sou professor. Com a cola-
boracio das entidades de classe dos registradores
e de outros juizes, amigos meus, foram montados
cartorios dentro da universidade. Quatrocentos alu-
nos da faculdade de direito circularam entre as di-
ferentes salas, a cada 45 minutos, e viram uma
amostra gratis dos servigos notariais e de registro.

Rolandino de’Passageri (1215 (7) —
1300), Mestre dos Notdrios, autor da
Summa Totius Artis Notarie.

O sucesso foi tanto que comegaram a ser cobra-
das novas realizacdes na drea de registro.”

O professor Dip percebeu, entdo, que o
desconhecimento da matéria registral ndo se de-
via a falta de interesse, mas apenas a caréncia de
informacdes nas faculdades: “E preciso dizer
para a mog¢ada que existe uma disciplina chama-
da Direito Registral e uma disciplina chamada
Direito Notarial.”

Em 1997, perseguindo esse objetivo e
formando parceria com o registrador Sérgio
Jacomino e com os juizes Koitsi Chicuta e Vicente
de Abreu Amadei, o professor Ricardo Dip conse-
guiu realizar o primeiro curso de extensao universi-
taria lato sensu sobre direito registral imobilidrio na
UNIP Alphaville, denominado Curso Gilberto Va-
lente da Silva, “numa justa homenagem ao profun-
do conhecedor da prética registral imobilidria que o
Brasil todo admira”, diz.

A preocupacio com uma metodologia dirigida
aos alunos mostrou ser acertada. A utilizagio de lin-
guagem simples, procurando tornar clara uma matéria
pouco conhecida, e a demonstragio pritica do que
era visto em sala de aula, com visitas dos participantes
aos registros de iméveis, deu bons resultados. “Tenho
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trés alunos querendo fazer monografias sobre direito
registral, Euma conquista”, comemora o professor.

No ano passado, o mesmo grupo coordena-
do pelo professor Ricardo Dip levou a experiéncia
a Universidade de Franca — UNIFRAN e a Uni-
versidade de Araraquara — UNIARA, ambas no
Interior paulista. O publico era formado principal-
mente por alunos da pos-graduacgao. Os resultados
foram igualmente satisfatorios e, na avaliagio do
professor Dip, o nivel cientifico foi sendo aperfei-
coado a cada curso.

A notdvel receptividade aos cursos de Direito
Registral pode ser comprovada pelas trezentas inscri-
¢oes na UNIP Alphaville, sendo que na UNIARA o
ntimero de interessados excedeu ao previsto e tive-
ram que recusar inscricoes e, na UNIFRAN, ja se
pensa em fazerum segundo curso.

E a cadeira de Direito Notarial/Registral?
S6 serd instituida quando houver demanda, acredi-
ta o professor Dip. E o caminho para essa
demanda € a comunicagdo desde o curso
secundario. “Os alunos devem ter idéia clara
arespeito da existéncia dessas disciplinas
na drea do direito.”

De volta a Escola
“O mais interessante”, comenta o professor, “€ que
nos testes aplicados, sairam-se melhor os acadé-
micos do que os escreventes e oficiais. A razio ¢
que o tipo de saber era outro. Os oficiais e escre-
ventes tém uma visdo pratica muito boa. Mas na
hora de mudar a referéncia de saber, aparecem as
dificuldades. Isso € que € necessdrio atacar para
aproveitar esse potencial. Ndo sabe explorar o po-
tencial do préprio conhecimento que possui quem
ndo consegue mudar o nivel de inteligibilidade.”
Voltamos, assim, a necessidade da Escola
de Registradores, que pode formar melhores téc-
nicos, suprir as caréncias de formacio de quem ja
atua na drea e atender a necessidade de comunica-
¢do com o publico externo aos registros.

DESMISTIFICAR E INTEGRAR

Desmistificar as atividades notariais e de registro e
integrar notarios e registradores com a comunidade
usuaria de seus servigos € preocupagdo também do
tabelido José Flavio Bueno Fischer de Novo Ham-

burgo, RS. Em 1991, ele ja apresentava o tema
“Notarios e Registradores - uma Visao Integrada”,
no XVIII Encontro dos Oficiais de Registro de Imoé-
veis do Brasil, em Maceid. O trabalho foi publica-
do pela revista Estudos Juridicos, editada pela Uni-
versidade do Rio dos Sinos - UNISINOS, de Sao
Leopoldo, RS, e esta disponivel no site www.tabe-
lionatofischer.com.br. (Os interessados que ndo t€m
acesso a Internet podem solicitar copia do texto ao
IRIB.)

Apaixonado pela matéria notarial e
registral, hd mais de dez anos Fischer concluiu
seu mestrado em direito civil sobre o tema Coi-
sas, na UNISINOS, a mesma universidade onde
prestou concurso publico para a cadeira de re-
gistros publicos, e onde lecionou durante sete anos,
pedindo afastamento apenas para poder atender os
compromissos das presidéncias do Colégio Notarial
do Brasil e do Instituto de Registro de Titulos e
Documentos e de Pessoas Juridicas do Brasil. Ele
conta que foi incentivado pelo criador da cadeira,
desembargador Décio Antonio Erpen, do Tribunal
de Justi¢a do Rio Grande do Sul, para ser seu su-
Cessor.

Mesmo sendo uma cadeira optativa, que
o aluno pode escolher entre dez oferecidas, o
interesse crescente pela disciplina de registros
publicos obrigou a formagdo de duas turmas.

Assim como em Sdo Paulo, a experién-
cia de complementar as aulas teéricas com a pra-
tica das visitas dos alunos aos cartérios foi mui-
to bem sucedida na UNISINOS. Introduzida pelo
Desembargador Erpen, a iniciativa foi mantida
por Fischer gracas ao sucesso junto aos alunos.
“Até hoje, sou muito procurado por ex-alunos,
advogados e outros profissionais do direito cada
vez mais interessados na matéria”, declara. “Pude
constatar o real interesse que existe pelos regis-
tros e notas na faculdade de direito nao sé pela
participacdo dos alunos, mas também pelas se-
guidas homenagens prestadas ao professor de
uma matéria optativa.”

Fischer conta que hoje a responsdvel pela
cadeira de registros publicos da UNISINOS € a
professora Téania Mezzani, outra registradora/
tabelia substituta (Montenegro, RS).

Fiel ao objetivo da intercomunicac@o entre
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o notdrio/registrador e a comunidade, e acreditan-
do na atualiza¢ao de conhecimentos como ferra-
menta cotidiana do trabalho dos registros e notas,
o tabelifo participa de cursos, apresentando traba-
lhos e conferéncias em congressos nacionais e in-
ternacionais da classe ou de outros grupos profissi-
onais. Recentemente, proferiu palestra no Ciclo de
Atualizacdo Profissional para Corretores de Imo-
veis, em Porto Alegre, evento que reuniu arquite-
tos, engenheiros, tabelides e registradores. Em ou-
tubro/98, apresentou o trabalho Deontologia
Notarial, no Congresso da Unido Internacional do
Notariado Latino, em Buenos Aires.

Cursos no Sul
O tabelido Fldvio Fischer informa que ndo € co-
mum a cadeira de registros publicos nas facul-
dades gatichas: “Sei apenas da UNISINOS”, diz.
E completa: “A cadeira de direito notarial nas Fa-
culdades Integradas do Instituto Ritter dos Reis, em
Canoas, RS, foi criada por iniciativa do colega ta-
belido/registrador Eduardo Antpack (1° Tabelionato
de Canoas) e ja existe hd mais de 20 anos.”
Existem também os Cursos de Atualizacdo
Notarial e Registral promovidos pela Forum - Nu-
cleo de Aperfeicoamento Profissional, em Porto
Alegre, sob coordenagio de outro colega, Ayrton
Bernardes de Carvalho Filho, tabelido substituto (1°
Tabelionato de Porto Alegre), dos quais Fischer
também participa como professor. Esse mesmo
curso estd sendo ministrado na Universidade de
Caxias-RS, e ha convite para parcerias com a Uni-
versidade de Pelotas, de Passo Fundo e PUC de
Porto Alegre.

INTERLIGACAO ENTRE ESCOLA

E REALIDADE E ESSENCIAL

O professor de direito notarial e registral da Uni-
versidade SHo Judas Tadeu, uma das trés uni-
versidades brasileiras onde encontramos a dis-
ciplina no curriculo minimo obrigatério dos alu-
nos da faculdade de direito (veja o quadro), € o
juiz Luis Mdrio Galbetti, titular da 33* Vara Civel
do Férum Central da cidade de Sdo Paulo e as-
sessor da 3* Vice-Presidéncia do Tribunal de Justi-
¢a de S@o Paulo. Entre 1994 e 1998, atuou tam-

bém na 1* Vara de Registros Publicos. Mestre em
direito comparado pela “Samford University”, no
Alabama, Estados Unidos, e doutorando em direi-
to comercial, na Universidade de Sdo Paulo — USP,
o juiz/professor Galbetti utiliza todas as “ferramen-
tas” tedricas e praticas que acumulou nesse percur-
so para tornar mais eficaz a sua pedagogia. “A ca-
deira de direito notarial e registral da Universidade
Sao Judas esta afeicoada a atividade pratica do pro-
fissional de registros e notas, permitindo o entrela-
camento de todos os ramos do direito e o conheci-
mento especifico sobre cada um dos servigos dele-
gados extrajudiciais”, conta.
O professor define como “muito gratificante”
a experiéncia de levar um pouco de pratica ao es-
tudante de direito, que durante todo o curso recebe
muito mais carga conceitual, uma vez que o curri-
culo tradicional ndo incentiva a abordagem prética.
“A matéria de direito notarial e registral permite uma
revisdo geral de todos os institutos do direito civil:
direitos da pessoa, familia, sucessdes, obrigagoes,
contratos, direito das coisas. E a visdo especifica
de cada um dos servicos extrajudiciais € igualmente
necessaria ao profissional do direito, que deverd li-
dar com eles diariamente.”
% Para o professor Galbetti nio faz
sentido que o curso de direito permaneca
restrito ao estudo dos doutrinadores classicos. “E
preciso mais”, afirma. “B preciso incentivar a refle-
Xa0 sobre esses textos, segundo a nossa realidade,
até para incentivar as mudancas necessarias. E pre-
ciso Incentivar a pratica e o juizo de valor sobre as
circunstancias que o profissional de direito encon-
trard no dia-a-dia.”

Desempenho profissional
requer armas adequadas
Em seu curso de direito notarial e registral, o pro-
fessor Galbetti privilegia a andlise de escrituras pu-
blicas, compromissos de compra e venda, requisi-
tos para a transmissio de direitos, enﬁrri, procura
proporcionar as armas com as quais os alunos te-
rdo condigoes de enfrentar a vida profissional. “Isto
que eu costumo chamar de ‘ajuste fino’, o resgate
de toda a carga conceitual praticamente despejada
sobre eles durante cinco anos.”

Uma vez que as diversas dreas do direito
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ndo sdo estanques e 1soladas umas das outras, “mos-
trar ao aluno a interligacio que hd entre elas permi-
te seu aprimoramento técnico-tedrico. O resultado
€ um profissional mais adaptado as necessidades
mercadolégicas e mais preparado para o seu pré-
prio desenvolvimento.”

Essa pedagogia, aliando teoria e pritica
dos registros, tem demonstrado atender o que o
professor detecta como expectativa da maioria
dos alunos em relacéo a faculdade de direito. “A
participa¢do académica € to intensa que sou cons-
tantemente procurado por alunos dos primeiros
anos, com os quais ainda nio tive contato, interes-
sados em orientacdo para trabalhos académicos em
direito registral imobilidrio. Eles ji reconhecem,
apenas por informagoes de outros estudantes, a
importancia dessa drea para quem pretende advo-
gar na drea civel”.

Formacao académica e pratica
registral devem andar juntas
Além da cadeira de direito notarial e registral na
graduacgdo do curso de direito, a Universidade
Sao Judas oferece um curso de extensao em di-
reito registral imobilidrio, criado pelo professor
Galbetti com o objetivo de abrir um espaco para
discussdo de temas especificos da drea.
Realizado duas vezes por ano, esse cur-
so é procurado por estudantes e advogados para
complementag¢do do curriculo académico e, prin-
cipalmente, por tabelides, oficiais de registros, es-
creventes e advogados interessados em
reciclagem profissional. A tonica do curso, se-
gundo o professor Galbetti, € trazer notdrios, re-
gistradores e advogados especializados em di-
reito registral para proferir palestras e debater
os temas relativos a drea. “A formagao académi-
ca que ndo ignore as institui¢cdes notariais e de
registro contribuird para que esses temas, inti-
mamente ligados a todas as dreas do direito civil,
possam ter desenvolvimento doutrinério e
conceitual sem se afastar da realidade”, diz. O
resultado da introdugdo desse tipo de estudo nas
faculdades de direito serd “uma melhor compre-
ensdo a respeito da existéncia dos servicos
extrajudiciais, afastando a pecha cartorial, no
sentido mais estigmatizado da palavra, para

prestigiar o aprofundamento das questdes notdrio-
registrarias.”

Do outro lado da mesma moeda dessa
Inter-relacdo estd “a contribuicdo que notdrios e
registradores podem dar ao estudo académico,
através da busca permanente de integragao e atu-
aliza¢do”. O professor Galbetti pensa que a pro-
mog¢do de cursos e simpoésios integrados as uni-
versidades é um meio de levar o conhecimento
da matéria registral para piblico externo aos
registros e, a0 mesmo tempo, desenvolver e apri-
morar os titulares dos servigos e seus fun-
ciondrios. E conclui, com outra sugestao: %
“Podem ainda os notdrios e registradores
incentivar a publicacdo de trabalhos préprios, ou
de seus prepostos, com prémios aos melhores de-
les, engrandecendo a contribuicdo doutrindria, que
por certo alcangara os bancos académicos,
realimentando o ciclo de aperfeicoamento dos ins-
titutos e profissionais dessa drea tdo importante.”

DIREITO REGISTRAL

GANHA FORCA

“O Direito Registral Imobilidrio, como disciplina au-
tobnoma, vem ganhando forga no Brasil e no exteri-
or”, afirma o advogado Frederico Henrique Viegas
de Lima. Professor Adjunto de Direito Civil na
Universidade de Brasilia— UnB, com aulas na gra-
duacdo e no mestrado, e Vice-Diretor da Faculda-
de de Direito, ele acredita que a introdugio do
estudo do direito registral nas universidades brasi-
leiras poderd contribuir para uma maior
profissionalizag¢do dos registradores. Ao mesmo
tempo, as universidades podem tornar-se “celeiros
de novos profissionais da drea”.

Para o professor Frederico, € essencial a cri-
acdo de uma disciplina especifica nas faculdades
de direito, ainda que optativa, para dar aos alunos
a oportunidade de conhecer o direito registral e
notarial . “Na Unb, ja elaboramos um programa para
o lancamento da cadeira de Direito Notarial e
Registral. Falta somente a aprovacdo pelo Conse-
lho da Universidade para que possa ser oferecida
como matéria optativa, o que deve ocorrer ainda
em 1999”, declara.

Outra iniciativa da UnB é um centro de
estudos sobre direito registral e notarial, que estara
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pronto ainda neste semestre. “Para isso, esperamos
contar com a participacdo da Universidade Estadu-
al do Rio de Janeiro — UERJ, conforme intercAmbio
estabelecido em acordo de inten¢oes assinado com o
professor civilista Gustavo Tepedino, Diretor da Fa-
culdade de Direito.”

Hoje, o quase total desconhecimento dos
operadores de direito a respeito do tema faz com
que o universo de interessados em estudos de pos-
graduacio também seja reduzido, em geral limitado
aos profissionais ligados aos Servigos Registrais. O
professor Frederico € orientador de uma monografia
sobre os principios registrarios que estd para ser

defendida na Universidade Estadual Paulista —
UNESP.

Em meio a tanta caréncia informativa, o
professor Frederico Viegas faz o que pode para
divulgar o direito registral. “Tenho realizado confe-
réncias no Brasil e no exterior, principalmente nos
Congressos e Encontros do IRIB e do Centro In-
ternacional de Derecho Registral - CINDER Além
disso, ministro aulas em cursos de p6s-graduacio
lato sensu, em diversas universidades do pais,
quando sempre € possivel abordar matérias e te-
mas registrarios.”

0S REGISTROS NA ESCOLA

Muitos notdrios, registradores, escreventes e auxilia-
res jd descobriram a veracidade das afirmagdes en-
contradas nesta reportagem: o intercambio entre a
universidade e os registros é inevitavel. De um lado,

para o aprimoramento desses profissionais do direito

e de outro, para a comunicagio conceitual dos regis-
tros e das notas anovos e diferentes publicos.

‘Muitos notdrios, registradores, escreventes

e auxiliares ja foram a universidade: 1) para buscar
o aperfeigoamento dos seus estudos em cursos de
pos-graducio; 2) para levar ao  puiblico universitd-
rio dos futuros operadores juridicos o conhecimento
arespeito dos registros e das notas.

- “Penso que a restauragdo e a consolidagio
do prestigio da atividade notarial e registral exige a

participacdo de seus integrantes nas discussdes dos

temas juridicos que envolvem direta ou indireta-

mente aatividade, incluindo a participagdio acadé-

ca”, diz Flauznlmo Araup dos Santos, Oficial de

Reglstro de Imovels;‘RTD e Tabelldo de Protestos :

de Pedreira, SP.

A carreirade Flauzilino comegou em 1969, o

quando comegou a trabalhar como auxiliar no Car-
tério de Registro Civil e Anexos de Teodoro
Sampaio, SP. De 14 para ¢4, sua evolucio :proﬁssm-

- Escola de Notariado de Bolonha: marw da '

- cw:llzm;‘ib européia medieval e da origem do
notarlado latino, tendo Rolandino como seu

cxpoente miximo

.' nal foi aéompanhada pela evolugio nos estudos

académicos. Bacharel em Direito desde 1980, pela
Faculdade de Direito de Presidente Prudente,

:_Flauzmno m]c10u seu me%trado em d1re1to publlco
na PUC-SP. '

Intexrompxdo em fung¢do das segmdas mu-

-dam;as de cidade a que o reglstrador esteve obri-

gado, o curso de pos- graduacdo foi retomado na

4rea de direito civil, na Unlver31dade Paulista —

UNIP de Campinas, SP. Atualme_nte, Fl_auzﬂlno
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conclui os créditos exigidos para a defesa de tese,
marcada para o primeiro semestre do ano que vem.
Ao mesmo tempo, € professor de direito civil na
mesma universidade.

O Registro da Penhora do Bem Imoével é o
tema do seu trabalho de pds-graduagio. “A esco-
lha do assunto objetiva o melhor exercicio de mi-
nhas atividades profissionais ¢ o desenvolvimento
de estudos de interesse da propria drea de regis-
tros.” Afinal, em trinta anos de exercicio profissio-
nal como tabelido de notas e oficial de registro de
imoéveis, Flauzilino assegura que vivenciou “‘situa-
¢Oes concretas em que a desejada e proclamada
‘seguranca juridica’ tem se constituido em letra
morta. Muitos adquirentes de iméveis sao surpre-
endidos por decretos judiciais de aquisi¢ao em frau-
de de execucio, em evidente desprestigio ao trafe-
go imobilidrio do pais e aos institutos de direito que
oinformam.”

Nio ¢é trabalhoso exercer a profissdo de
notario/registrador junto com a de professor e,
ainda, dedicar-se aos estudos da pos-graduagio
e defesa de tese? “Embora seja mais comoda, a
posicdo de mero espectador ndo tem dado gran-
des resultados”, responde Flauzilino.

Registros podem apoiar estudo e pesquisa
Renata Braz de Faria e Tania Corréa de Andrade
trabalham no 2° Registro de Iméveis/RTD e
Tabelionato de Protestos de Franca, SP. Renata
€ escrevente substituta da drea de andlise de ti-
tulos e Ténia € escrevente no Registro de Titu-
los e Documentos. As duas fazem curso de pos-
graduacdo na Universidade Estadual Paulista —
UNESP. Ambas estdao em fase de conclusdo dos
créditos e preparacdo para a defesa de tese. Mera
coincidéncia?

“A idéia da minha especializacdo surgiu
com a necessidade de levar adiante um projeto
do registrador para que o servigo prestado ao pu-
blico seja altamente técnico. Por isso, um dos
requisitos basicos para admissao de funcionari-
0s nesta serventia € que o candidato seja bacha-
rel ou esteja cursando direito. Os bacharéis,
como a maioria dos escreventes e auxiliares, sdo
incentivados a seguir estudos com uma especia-
lizagdo na sua drea de trabalho”, conta Renata. “O

meu tema, por exemplo, trata das servidoes. Meu
interesse pela pesquisa do instituto nasceu da con-
vivénciadidria com os inimeros problemas e difi-
culdades que os profissionais do direito encontram
ao tentar registrar um titulo, especialmente em fun-
¢ao da antigtiidade.”

“Contamos com um programa de incentivo
a pesquisa e ao conhecimento na nossa drea de tra-
balho”, completa Tania. “Além do apoio para a
realizacdo de cursos de graduagdo e pds-gradua-
¢@0 na drea do direito, os funciondrios sao incenti-
vados a participar de eventos na drea registral. Te-
mos flexibilidade de hordrios, o que facilita 0 acompa-
nhamento de cursos, estagios e outras atividades liga-
das ao conhecimento cientifico”.

Ténia informa que o 2° RI de Franca pos-
sui uma excelente biblioteca, que ela tem utili-
zado para a pesquisa de sua dissertacio. O tema
do trabalho — Registros Publicos e Seguranca Juri-
dica: uma Necessidade Social — surgiu ligado a sua
atuacdo profissional, “a partir da verificagio da re-
levancia dos registros ptiblicos para a prevencao
de conflitos na drea jurisdicional”.

Renata e Tania ja participaram de varios
congressos de registros pubiicos, nacionais e in-
ternacionais. No XIII Encuentro del Comite
Latinoamericano de Consulta Registral (Pana-
ma/98), Tania apresentou o trabalho Registro
Pidblico de Empresas Mercantis e Atividades
Afins, desenvolvido em conjunto com Renata e
com o registrador Sérgio Jacomino.

Sancao académica vai

valorizar registros e notas

“E preciso dizer, numa linguagem técnica e erudi-
ta, o que qualquer tabelido ou registrador sabe ha
muitos séculos: somos agentes da seguranga juri-
dica. E preciso que essa afirmaciio positiva seja
sancionada academicamente”.

A manifestacdo ¢ do registrador Sérgio
Jacomino (2° RI e Anexos/Franca, SP). Ao se
dar conta de que ji dedicou trinta anos de sua
vida a carreira cartordria, tendo comecado, ain-
da menino, em 1969, como office-boy na 4* Vara
Distrital de Santana, capital de Sdo Paulo, co-
menta: “acho que ¢ monomania”.

Registrador concursado pelo Tribunal de Jus-
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tica de Sao Paulo, Jacomino foi escrevente durante

dezoito anos e afirma que sempre perseguiu o

aprofundamento de seus conhecimentos. “Ainda

como escrevente em Sao Bernardo, SP, decidi que
era melhor que convergissem os interesses acadeé-
micos e profissionais e fui fazer curso de mestrado
da PUCSP, na drea de Direito Urbanistico. Depois,
com a aprovagao no concurso, fui para o Interior
de Sdo Paulo e interrompi a p6s-graducio, que re-
tomei em 1994, na Universidade Estadual Paulista
— UNESP. :

Concluidos os créditos, o registrador pre-
para-se para defender tese sobre o tema da Quali-
ficacao Registral, na area do direito civil. Ele acre-
dita que os estudos académicos podem ajudar a
explicitar a caracteristica basica das notas e regis-
tros como atividades fundamentais 2 prevencao de
conflitos juridicos na nossa sociedade. “O prestigio
e o respeito profissional de notarios e registradores
mundo afora indicam a importincia de suas fungdes”,

diz. “No Brasil, 0s mecanismos preventivos de con-

flitos sao pouco valorizados e explicam o acanhado
desenvolvimento das institui¢oes notariais e de re-
gistro. Parece que nos preocupa mais a patologia
das relagtes juridicas do que a sua profilaxia.”
Para Jacomino, a introducio do estudo do
direito notarial e registral nas faculdades brasi-
leiras acabar4 por se impor como decorréncia na-
tural do desenvolvimento das ciéncias juridicas.
A propria necessidade social dessas atividades
vai obrigar as universidades a um novo enfoque

académico, “que possa abarcar os fendmenos juri-

dicos sem a valorizaco excessiva dos remédios tra-

dicionais para minorar aquilo que alguém jd chamou
de ‘explosdo litigiosa da sociedade brasileira™’.

A instauraciio de um novo modelo juridico
de fortalecimento dos mecanismos preventivos de
conflitos tem beneficios sociais evidentes: contra a
falta de médicos, de hospitais e de recursos, 0 mais
desejdvel € a auséncia de doentes. Notarios e re-
gistradores podem contribuir com o estudo acadgé-
mico e cientifico que vai escancarar essa verdade
irrefutavel e trazer credibilidade a instituicdo: “Os
notérios sao os profissionais do direito que reco-
lhem dos fatos sociais os elementos para sua
estruturagdo juridica. Material para pesquisa néio
Ihes faltard. O mesmo se pode dizer dos registra-
dores, artifices da seguranca juridica, cujo mister é

- pouquissimo explorado academicamente”.

Sobre a experié_ncia de levar os registros
as faculdades de direito, integrando o grupo coor-
denado pelo juiz Ricardo Dip, que realizou cursos

_de direito registral em universidades paulistas, Sér-

gio Jacomino relata: “Os alunos tiveram a oportu-
nidade de avaliar a importéncia dos registros € no-
tas brasileiros e de confrontar as idéias reacionari-
as que se veiculam na imprensa com os verdadei-
ros fundamentos dessas atividades.” E conclui, oti-
mista, gragas aos resultados obtidos: ““O sucesso
da iniciativa, que se deve ao tirocinio académico
de Ricardo Dip, estd a indicar que o caminho para
a difusdo académica do direito registral e notarial
pode se dar igualmente pela via da pos-graduagao.
Em todos esses cursos a procura surpreendeu os
organizadores.” -

A PALAVRA DA ANOREG-BR

A presidente da ANOREG-BR, Léa Emilia Braune Portugal, também valoriza a formacao
académica para notdrios/registradores e vé como “importantissima” a inclusao das cadei-
ras de direito notarial e direito registral nas faculdades brasileiras. Ela acredita que a ex-
periéncia européia da formagdo de nicleos de estudos do direito notarial/registral, no
meio académico, pode ser um bom inicio para um pais com as dimensoes do Brasil. Quan-
to a criagao das cadeiras de direito notarial e direito registral, afirma: “A ANOREG-BR ja
tem um projeto, que esté tentando apresentar ao Ministério da Educag¢io, com a proposta
de criagao dessas cadeiras como matérias opcionais nas faculdades de direito.”
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Universidade Séo Judas Tadeu

I. Bacharelado em Direito: Cadeira de
Direito Notarial e Registral (obrigatéria)
2. Extensdo: Direito Registral
Imobilidrio

www.saojudas.br

Universidade Federal do Ceard

Bacharelado em Direito: Cadeira de
Direito Imobilidrio (obrigat6ria)

httpJ/elis.npd.ufc br/geral/ufcframe. htm

Faculdades Integradas Instituto
Ritter Reis — Canoas, RS

Bacharelado em Direito: Cadeira de
Direito Notarial (obrigatéria)

www.ritterdosreis.tche.br

Universidade do Rio dos Sinos
— Sdo Leopoldo, RS

Bacharelado em Direito: Cadeira de
Registros Piiblicos (opcional)

Www.unisinos.tche.br

Forum — Niicleo de
Aperfeicoamento Profissional

Curso de Atualizagiio na Area Notarial

fischer @ tabelionatofischer.com.br

Frederico Henrique Viegas
de Lima

Advogado e Professor da UnB,
Brasilia, DF

thviegas @ zaz.com.br

Flauzilino Aratjo dos Santos

Registrador e Professor da UNIP —
Campinas, SP

flau@ correionet.com.br

José Flavio Bueno Fishcer

Notéario e Professor da UNISINOS
— Siio Leopoldo, RS

fischer @ tabelionatofischer.com.br

Léa Emilia Braune Portugal

Registradora e presidente da
ANOREG-BR

leaportugal@ pobox.com

Luis Mario Galbetti

Juiz e Professor da Universidade S.
Judas Tadeu — Sio Paulo, SP

calbetti@uol.com.br

Renata Braz de Faria

Escrevente/2° Rl — Franca, SP

renatabr@ francanet.com.br

Ricardo Henry Marques Dip

Juiz e Professor na UNIP Alphaville
— Sdo Paulo, SP

rdip @ uol.com.br

Sérgio Jacomino

Registrador e Professor na UNESP
— Franca, SP

jacomino @ registral.com.br

Ténia Corréa de Andrade

Escrevente/2° RI — Franca, SP

tdpj @ registral.com.br

Sinais dos notérios: criados no século XII, para identificar o
notdrio e evitar falsificacdes. (Marfa José Justo Martin,
Inventario de Protocolos Notariales La Coruiia: 1563-1894,
Archivo Histérico de Protocolos Tlustre Colegio Notarial de
La Corufia.)
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Regido Brasil € o espaco
reservado para as noticias
regionais. Envie, ao vice-
presidente do seu Estado, ou
a secretaria do IRIB, provi-
mentos da Corregedoria
Geral da Justica, decisoes do
Tribunal de Justica, noticias
sobre reunioes e debates
com os colegas e qualquer
outra noticia que considerar
interessante para publicac¢io.

Regido Brasil

Santa Catarina

Nossa colega Gleci Palma Ribeiro, de Florian6polis, enviou dois pro-
vimentos da Corregedoria Geral de Santa Catarina, que estao orien-
tando as atividades dos registradores no Estado.

1. Extravio de folhas originais

O provimento n° 27/99, de 7 de abril de 1999, assinado pelo
Corregedor Geral de Santa Catarina, desembargador Francisco
José Rodrigues de Oliveira Filho, altera provimento anterior (n°
25/99), que “disciplina o procedimento a ser adotado nos Servi-
¢os Registrais quanto a organizacdo, manutencdo e seguranga do
sistema de folhas soltas ou fichas de matriculas, registros e
averbagoes ...”, atendendo a sugestdo do Colégio Registral de
Santa Catarina. Assim, o artigo 1° caput do provimento n° 25/99
foi alterado para a seguinte redacio:

“Art. 1° - Para possibilitar a reproducdo de todos os atos
registrais efetivados, no caso de extravios de folhas originais, os
Oficiais do Registro de Iméveis sdo obrigados a organizar e man-
ter, em arquivo adequado, todas as segundas vias de qualquer ato
registral realizado — matricula, registros e averbagoes — junta-
mente com todos os documentos referentes a cada matricula,
quando oriundo de instrumento particular.”

2. Impugnacao de valor atribuido a imével

Com o objetivo de esclarecer “eventuais ddvidas interpretativas
acerca do procedimento nas impugnagdes”, e considerando o
Regimento de Custas e Emolumentos do Estado e a legislacio
pertinente, a mesma Corregedoria Geral de Santa Catarina bai-
xou o provimento n° 14/99, determinando:

“Art. 1° - Pode o Notério ou Registrador, impugnar o valor
atribuido a imével constante de Escritura Piblica, contratos ou
outros titulos que versem sobre a transmissdo de dominio, quan-
do a quantia estimada pela parte , na auséncia dos indicadores referi-
dos no caput do artigo 16 da Lei Complementar n® 156, de 15 de
maio de 1997, com redagdo dada pela Lei Complementar n°® 161, de
23 de dezembro de 1997, ou na hipétese de se encontrarem esses
indicadores em dissonancia com o valor real de mercado do bem ou
do negécio.

Art. 2° - Recomendar aos Exmos. Srs. Juizes de Direito
com competéncia em registros publicos, havendo privativo, ou
ao Diretor do Foro, notérios e registradores que adotem o seguin-
te procedimento:
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a) O Notdrio ou registrador apresentard requeri-
mento ao Juiz competente, contendo exposi¢do
do fato e os fundamentos do pedido.

b) O Notario ou Registrador, ao deflagrar a
impugnagao, intimard o interessado por carta re-
gistrada (AR) ou outro meio autorizado em lei,
acompanhada de cOpia da peticao inicial com data
do protocolo mecénico e da indispensavel ad-
verténcia que podera respondé-la em Juizo no
prazo de 10 (dez) dias (Anexo I);

¢) Nos autos deverd ser anexado a peti¢io inicial
documento comprobatorio da intimagdo do im-
pugnado;

d) O prazo para manifestacao do impugnado fluird
a partir da data da juntada do comprovante de
Intimacao;

e) Recebida ou niio a manifesta¢io da parte interes-
sada, o Magistrado designard avaliador judicial que,
no prazo de 48 (quarenta e oito) horas apresentara
olaudo fixando o valor do imovel;

f) Apos, serd dado vista ao Ministério Puiblico;

g) O Magistrado poderé considerar em seu pro-
nunciamento o disposto no art. 436 do Codigo
de Processo Civil;

h) No prazo de 10 (dez) dias, o Magistrado julgara
a impugnac¢do, ndo sendo, porém, obrigado a
observar critério de legalidade estrita, podendo
adotar em cada caso a solug@o que reputar mais
conveniente ou oportuna (ex vi do art. 1109 do
Cédigo Processo Civel).

1) Julgada procedente a impugnagao, cabe ao no-
tario ou registrador recolher a diferenca consta-
tada ao Fundo de Reaparelhamento do Judicia-
rio.

j) A sentenca condenara o vencido nas custas e
despesas do incidente.

k) Dasentenca caberd recurso no prazo de 15 (quin-
ze) dias, dirigido ao Conselho da Magistratura
no efeito devolutivo.

Parana: legalidade da MP 1.635
Decisio da Corregedoria do Foro Extrajudicial da
Comarca de Londrina, datada de 13/11/98 e envia-

da pelo Colega José Augusto Alves Pinto, relativa
aos autos do processo n° 1.206/98, trata da “viabi-
lidade legal da vigénciada MP 1.635, especialmente
em seu art. 23, que estabelece normas gerais de
cobranga de taxas e emolumentos nos registros de
contratos de financiamento, no caso da alinea ‘a’
em programas custeados pelo FGTS, e no caso da
alinea ‘b’, no caso dos demais contratos pactuados
no ambito do SFH”.

O Juiz de Direito, Marco Antonio
Massaneiro, decidiu: “Do texto legal trazido a
colacdo ndo se infere qualquer inconstitucio-
nalidade, pelo menos na andlise perfunctoria le-
vada a efeito nesta oportunidade, posto que o
ambito do procedimento ndo permite maiores
digressoes, sendo certo, porém, que enquanto nao
ocorra a declaracio da alegada inconstitucio-
nalidade pelo tribunal competente, a vigéncia do
dispositivo legal € evidente e devera ser respei-
tada por todos, mormente as serventias
extrajudiciais, que sdo servicos delegados pelo Es-
tado. Assim sendo, acolho o pedido de fls. 02 bem
como a promocao ministerial de fls. 11/12 para
determinar que os oficios do Registro de Imdveis
desta comarca déem integral cuamprimento ao dis-
posto no § 2° da Lei 8.692/93, com a redagio
dada pelo art. 23 da MP n° 1.635-20/98, e suas
posteriores reedigoes, até ulterior disposicao legal
ou judicial alterando tal entendimento, para tanto
expedindo-se os respectivos oficios que deverao
se fazer acompanhar de cépias da presente deci-
sdo.”

Sao Paulo: parecer esclarece alteracao das
normas de servico

O parecer abaixo, do Juiz Auxiliar Marcelo
Martins Berthe, visa tornar mais clara a altera-
¢do do subitem 211.3, “c”, do Capitulo XX, das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica, “* tendo em vista que a redacdo dada ao
apontado item ndo se mostrou suficiente para que
seja compreendida a verdadeira extensdo da nor-
ma, que tem permitido diferentes interpretagdes:

13
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“O provimento 17/97 modificado pelo 11/
98, menciona que serd exigida a aprovacdo do
GRAPROHAB também para os condominios es-
peciais, regulados pela Lei Federal 4.591/64, nos
casos que especifica, porque aquela aprovagio serd
indispensavel sempre que o nticleo habitacional pro-
vocar adensamento de populacio capaz de interfe-
rir na infra-estrutura urbana ou no meio ambiente.
Nao se fez mais distin¢@o entre adensamento pro-
vocado por loteamento urbano ou por grande em-
preendimento habitacional que tenha a mesma con-
seqiiéncia, ndo obstante seja regido pelas normas
aplicaveis aos condominios especiais e ndo a lei que
rege o parcelamento do solo urbano. Ocorre que
um dos pardmetros adotados é o de que tenha mais
de 15.000 m?2, como consta daquele mencionado
item das normas de servico desta Corregedoria
Geral. Tal como redigido, no entanto, esse disposi-
tivo das normas nao explicitou se essa metragem
quadrada se refere a area do terreno destinada a
edificagdo, ou a drea construida do empreendimen-
to. Embora o parecer entdo aprovado ndo dé mar-
gem a outro entendimento, importante seja
explicitado que quando o citado subitem 221.3, ‘¢,
se refere aquela 4rea, estd levando em conta a drea
construida. Com efeito, s6 a drea construida pro-
vocaria aquele aludido adensamento populacional
que se pretende controlar, com a prévia aprovagao
daquele 6rgio competente. A drea de terreno, ao
contrario, quanto maior for, menor sera o
adensamento que se pretende evitar quando a infra-
estrutura urbana ou o meio ambiente ndo compor-
tarem o respectivo impacto que decorrera da im-
plantacdo de nicleo habitacional de grande porte.
Dai porque o parecer € no sentido de sugerir que o
subitem 211.3, ‘c’, do Capitulo XX, Tomo II, das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral passe a
ter a seguinte redagio: ‘seja maior que 15.000 m?
(quinze mil metros quadrados) de drea construida’,
€ nao como constou.”

Tribunais
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Embargos de terceiro. Separa-
cao Consensual. Doacio
de imovel aos filhos.
1. Na linha da juris-
prudéncia consoli-
dada na Sumulan® 84
— STJ, os benefi-
ciarios de doacao
realizada nos autos de sepa-
racdo consensual, devidamente homologada por
sentenca, podem opor embargos de terceiro para
desconstituir penhora, independente do registro
de doacdo no Registro de Imoveis.

2. Recurso ordindrio conhecido e provido.
O relator, Ministro Carlos Alberto Menezes
Direito, julgou prejudicado o recurso,
justificando sua decisdo com os seguintes
argumentos: a) quando os recorrentes
ingressaram com embargos de terceiro,
também com o propdsito de afastar a penhora
relativa ao imdvel objeto da doagido ou da
promessa de doacdo, o Juiz de Direito
indeferiu a pretensao por entender que haveria
simples promessa de doacdo; b) conforme
informagdes complementares, o Tribunal de
Alc¢ada Civel do Estado do Rio de Janeiro (6
Camara) confirmou a sentenca, improvendo
a Apelacdo Civel n° 7.396, sendo certo que o
recurso especial nao foi admitido e os autos
jé foram baixados; ¢) a matéria transitou em
julgado, prejudicando o presente recurso
ordindrio.(Recurso em Mandado de
Seguranga n® 8.866 — Rio de Janeiro; D.O.U.-
24/11/98 — Secdo 1/p. 69)

Os textos completos

encontra: no site

secretaria do IRIB
(011/287-2906).

Unificac¢ao de lotes sem outorga

uxoria: invalida.

Agravo de instrumento contra decisdo que
negou seguimento a recurso especial
assentado em contrariedade aos artigos 131

destas decisdes vocé

www.irib.org.br ou na
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e 458, inciso 11, do Codigo de Processo Civil.
Ementa do Acérddo recorrido: “Venda de coisa
comum. Unificacio de lotes mediante
retificacdo do registro imobiliério.
Procedimento realizado sem outorga uxodria
e sem poderes especificos. Invalidade.
Comunhdo inexistente. Situac@o respeitada
pela Municipalidade ha cerca de 40 anos.
Apelo provido. E invilida a unificagio de lotes
perfeitamente individualizados, com
indicagdes fiscais proprias, procedida
mediante mandato sem poderes bastantes e
sem outorga uxoria, como meio para pedir, em
seguida, a venda de coisa comum, que comum
nao foi nos tltimos 40 anos, pois desdobrados
sem impugnagao do municipio, durante todo esse
tempo, estando um deles, inclusive, hipotecado
a Caixa Econdmica Federal.”

O relator, Ministro Carlos Alberto Menezes
Direito, negou provimento ao recurso,
Justificando que o Acorddo recorrido ndo
viola os dispositivos indicados e que o tribunal
decidiu sobre a questdo posta nos autos.
(Agravo de Instrumento n° 205.365 — Parana;
D.O.U. — 24/11/98-Secaol/p.80)

Sucessao: adjudica¢io a companheira
Direito Civil. Sucessdo. Art. 1.777 do Codi-
go Civil. Imével que ndo cabe no quinhdo de
um dos herdeiros. Venda judicial com repar-
ticdo do produto ou adjudicagdo ao herdeiro
que requerer. Reposi¢do aos outros herdei-
ros, em dinheiro, da diferenca que houver en-
tre o valor do bem e a cota-parte do
adjudicatdrio. Recurso acolhido. Representa-
¢do por estirpe. Sobrinhos-netos. Processo
Civil. Impossibilidade de revolver-se matéria
de fato no recurso especial. Simula/ST]J,
enunciado n° 7. Omissdo alegada em recurso
especial ndo agitada em embargos
declaratérios. Auséncia de prequestio-
namento. Recurso desacolhido.

1. “O 1movel que ndo couber no quinhéo de
um s6 herdeiro, ou ndo admitir divisdo como-
da, serd vendido em hasta ptiblica, dividindo-
se-lhe o preco, exceto se um ou mais herdei-
ros requererem lhes seja adjudicado, repon-
do aos outros, em dinheiro, o que sobrar” —
(art.1.777 — CC). Portanto, é de deferir a ad-
judicagdo a postulante, que viveu cerca de 30
anos como companheira do de cujus.

2. Afirmando o Acérddo que os herdeiros ji
foram contemplados na partilha, ndo hd como
examinar a pretensdo sem o revolvimento dos
fatos da causa (procedimento vedado no ambito
do apelo especial).” (Recurso Especial N°
91.976 - SP; D.O.U.- 18/12/98-Sec¢do 1/p.358)

Alienacao de imovel indiviso

Direito Civil. Alienagdo de quinhdo pelo
conddmino de imdvel indiviso. Direito de pre-
feréncia. Art. 1.139, CC. Inexigéncia da con-
cessdo de prazo para o exercicio da preferén-
cia a tanto por tanto. Recurso desacolhido.

1. O art. 1.139 do Cédigo Civil incumbe o
conddmino que deseja alhear seu quinhio do
imovel indiviso de promover a comunicacao
prévia aos demais, sem determinar o prazo que
lhes deve ser concedido para o exercicio da
preferéncia.

2. Assentado nas instancias ordinarias ter ha-
vido essa comunicacdo, ndo ha que se invocar
violagdo do art. 1.139, CC. (Recurso Especi-
al N° 88.408 — SP; D.O.U.- 18/12/98-Secdo
1/p.358)

Penhora: promessa nio registrada

A Fazenda Nacional interpde agravo de ins-
trumento contra decisdo que inadmitiu recur-
so especial. Ementa do acordao recorrido (3°
Turma do TRF-5* Regido): “Embargos de ter-
ceiro. Penhora de bem imével. Promessa de
compra e venda ndo registrada. Possibilida-
de. Stimula 84, do STJ.
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‘E admissivel a oposicao de embargos de ter-
ceiros fundados em alegacdo de posse advinda
do compromisso de compra e venda de im6-
vel, ainda que desprovido de registro’ — Stimula
84 do STJ”.

A recorrente alega violagdo ao artigo 1046, §
1°, do Cdédigo de Processo Civil. Ndo mere-
ce reforma a decisdo atacada: 1) o artigo
1046/CPC néo foi mencionado no Acérddo
recorrido, o que impede o Recurso Especial;
2) a decisdo recorrida estd em sintonia com a
jurisprudéncia (Sumula 84/STJ). Negado o
provimento ao agravo.(Agravo de Instrumen-
to N° 208.051 — Rio Grande do Norte;
D.O.U.- 2/2/99-Se¢do 1/p.171)

Alienacao de ascendente a descendente
A¢do para anular compra e venda celebrada en-
tre ascendente e descendente, sem o consen-
timento dos demais filhos, por meio de inter-
posta pessoa. Pretensdo acolhida em primei-
ro grau. Negou-se provimento a apelacédo dos
réus em acorddo assim ementado: “Acdo
anulatoria de escritura de compra e venda -
Alienacdo de ascendente a descendente - Si-
mulacido — Coagdo.”

Esclarecimentos encontrados nesse acérdao:
1. Apesar da recomendacdo de audiéncia de
conciliagdo nas a¢Oes sobre direitos disponiveis,
ndo existe na lei processual (Lei 8.952/94, mo-
dificando art.331/CPC) previsdo de nulidade, a
ndo ser em caso de prejuizo a parte.

2. “admissivel o ajuizamento da a¢do para se
obter a declaracdo de nulidade da venda feita pelo
ascendente a outros descendentes, uma vez que
sua legitimidade ativa decorre da infringéncia da
norma do direito das obrigagdes que exige, para
a validade da alienag#o, o prévio consentimento
dos demais descendentes (..)”

3. “Provada a simulacgio pela venda efetuada
com inobservancia do art. 1.132 do CCB, atra-
vés de venda a terceiro (...) € a coa¢do impos-

ta a0 vendedor, correta a decisdo monocratica
ao julgar procedente a a¢do anulatdria.”

4. “Recurso a que, rejeitando as prelimina-
res, se nega provimento.”

(...) O argumento dos ora agravantes € que op-
taram por ndo comparecer a uma “audiéncia
inominada”, para a qual foram intimados, ima-
ginando ser ela de concilia¢do. O acérdao re-
corrido mostra que “os réus tinham ciéncia
de que a audiéncia seria de instrugéo, tendo,
inclusive, sido intimados para prestar depoi-
mento pessoal”. Quanto a alegacdo de nulida-
de do processo em que ndo se realiza concili-
acao, “‘ndo prospera essa assertiva”. Negado o
provimento ao agravo.(Agravo de Instrumen-
to N° 153.659 — Minas Gerais; D.O.U.- 2/2/
99-Secdo 1/p.229)

Indenizacio por apossamento do imével:
alegacio de matricula invalida improcede
A agravante alega que hd equivoco na decisido
agravada. Trecho do ac6rd@o original citado
para consubstanciar a decisdo do STJ: “Des-
crevendo a inicial que houve apossamento
administrativo de parte do imovel (...), devi-
damente transcrito perante o Cartério de Re-
gistro de Iméveis da comarca e mencionando
até mesmo o decreto-estadual de n°® 24.984,
de 15 de abril de 1986, que declarou de utili-
dade publica, inquestiondvel o direito dos agra-
vados no recebimento do indenitdrio a ser afe-
rido na prova pericial, advindo da circunstin-
cia a possibilidade juridica da pretensdo, com
embasamento no artigo 524, do Cédigo Ci-
vil, substituindo a parte do bem imével perdi-
do pela indenizagio correspondente.

Da circunstancia emerge o interesse de agir,
que corresponde a faculdade de ingressar em
Juizo para o fim de recompor o patriménio
desfalcado.

O argumento oposto quanto a falta de pressu-
posto de surgimento e desenvolvimento vali-
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do do processo, por auséncia de certidao atu-
alizada de propriedade e 6nus improcede.
Inexiste dispositivo legal que estabeleca pra-
zo de validade da matricula levada a efeito pe-
rante a Circunscri¢io Imobilidria, pois, na ca-
deia dominial um registro substitui outro por
meio de averbagOes sucessivas, a margem do
mesmo registro e somente certidéio em sentido
contrdrio a ser produzida pelo interessado € ca-
paz de comprometer a eficdcia da primitiva ma-
tricula em nome dos agravados.

S6 o fator tempo € insuficiente para gerar di-
vida quanto a eficdcia de certiddo do Registro
Imobilidrio, estando, portanto, satisfeito o re-
quisito essencial ao desenvolvimento valido
do processo. _

A vistada fundamentacdo deduzida, subsiste a
decisdo saneadora quanto aos itens atacados,
0 que determina o improvimento do recurso.”
A decisdo dos embargos declaratérios inter-
postos também foi citada:

“A decisdao saneadora mantida no acérdao
embargado rejeitou as preliminares levanta-
das pela agravante, destacando que cabe a ré
provar que os autores ndo sdo os proprietdri-
os do imovel, por ndo exibirem certiddo atua-
lizada do dominio. (...) Sabidamente o ressar-
cimento somente é devido ao proprietario e a
longevidade da matricula em nada interfere na
titularidade do dominio da 4rea sobre a qual
recaiu 0 apossamento e 0 acérdao em ponto
algum dispensou os agravados do encargo de
comprovagao do dominio.”

Finalmente, o STJ se pronunciou, afirmando
que para modificar o entendimento das deci-
sOes mencionadas seria necessdrio revolver
a prova, “investigando-se a existéncia de
apossamento ou nao do imovel e se ha ou nédo
transcri¢do vdlida perante o Cartério de Re-
gistro de Imdveis da Comarca.”

Como ndo cabe reexame de prova em recurso
especial (Simula n® 7/STJ) foi negado o pro-

vimento ao agravo de instrumento (art. 544, §
2°, do CPC).

Relator: Ministro José Delgado (Agravo de
Instrumento N°205.371- Sdo Paulo; D.O.U .-
2/2/99-Se¢do 1/p.161)

Posse: admitida a oposicao de

embargos de terceiro

Ementa do acérdio recorrido, da 3* Camara
Civel do Tribunal de Algada de Minas Gerais:
“Embargos de terceiro. Escritura publica de
compra e venda ndo registrada. Legitimidade
ativa comprador. Posse anterior a hipoteca e
execugao desta.

Nao apenas o senhor possuidor, mas também o
mero possuidor, possui legitimidade ativa para
oferecer embargos de terceiro (art. 1.046, § 1°,
do CPC). Sendo o comprador imitido na posse
do imével, ainda que ndo registrada a escritura
publica de compra e venda, € parte legitima para
esta acao.

Inexistindo fraude a execucio, sendo a transa-
¢do imobilidria anterior a hipoteca do imével
pelo vendedor, procedentes sdo os embargos.”
O STIJ entendeu que, “no tocante ao cabimen-
to dos embargos de terceiro, o acorddo esta
em consonancia com o espirito da Stimula n°
84/STI, que estabelece: ‘E admissivel a opo-
sicdo de embargos de terceiro fundados em
alegacdo de posse advinda de compromisso
de compra e venda de imével, ainda que des-
provido do registro.””

Negado o provimento ao agravo. (Agravo de
Instrumento N° 209.442 — Minas Gerais;
D.O.U.- 2/2/99-Sec¢ado 1/p.242)

Condominio — vaga de garagem

Agravo de instrumento contra decisido do Tri-
bunal de Justi¢a do RJ, que negou provimento
ao recurso especial manifestado contra
acorddo assim ementado: “ A¢do declaratéria
de nulidade de escritura de cessdo de vaga de
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garagem cumulada com pedido reintegratdrio. Va-
gas pertencentes ao condominio e ndo a cada pro-
prietdrio. Prescri¢do vintendria. Auséncia de legiti-
midade ad causam do proprietirio de uma unida-
de para propor a agio, isoladamente, contra outro
proprietario que adquiriu a vaga’”.

O recorrente alegou que o aresto impugnado con-
trariou o art. 219, CPC, e sustentou a sua legitimi-
dade ativa ad causam, bem como a aplicacéo do
enunciado n® 106 da Simula/STJ.

O STJ entendeu como inaplicdvel ao caso a Simula
n° 106 porque o recorrente nio promoveu a cita-
¢do, conforme o acordao impugnado. E o que in-
terrompe a prescricdo € a citagdo valida (art.219/
CPC), que retroage a data da propositura, para os
efeitos desse artigo, depois que o réu for
validamente citado (art.263).

Afirmou o STJ que, mesmo “tomando-se o prazo
darealizacao da escritura, como quer o apelante —
(...), tem-se que, ndo se efetivou citagdo vélida den-
tro do prazo prescricional, consumando-se esta ir-
remediavelmente.”

Quanto a questdo da legitimidade, o STJ citou o
aresto impugnado: “Como ele enfatiza na inicial, a
garagem do prédio pertence ao Condominio, de
acordo com a certiddo cartordria de fls. 11, e que
as vagas nela existentes sdo sorteadas entre 0s pro-
prietérios das unidades. Reforca esta posicdo o fato
de que ndo consta na escritura de compra e venda
a existéncia de vaga de garagem. Falta-lhe, entdo,
anecessdria legitimidade para propor agdes ou ar-
giiir direito, isoladamente, tendo por objeto coisa
comum pertencente ao condominio.” Diante des-
ses argumentos, o STJ negou provimento ao agra-
vo. (Agravo de Instrumento N° 205.569 — Rio de
Janeiro; D.O.U.- 9/2/99-Sec¢do 1/p.53)

Registro de acio pessoal - inviabilidade
Ementa do aresto recorrido: “Registro de Iméveis.
Acdo de Conhecimento de natureza pessoal. Cita-
c¢do. Registro junto a matricula. Inviabilidade. De-
cisdo mantida. Recurso improvido, por maioria.”
“E descabido o registro de a¢io de natureza pes-
soal junto a matricula imobilidria, por constituir res-

trigdo ao direito de propriedade garantido pela nor-
ma constitucional (CF/88, art. 5°), admitindo a lei
especial tal providéncia apenas em relagio as agdes
reais ou pessoais reipersecutdrias relativas ao imo-
vel matriculado. (Lei n®6.015/73, art. 167, inc. I,
n°21).”

No apelo especial, os vencidos sustentam, com base
no art. 105, I11, ¢, da CF/88, negativa de vigéncia
aoart. 167, 1, daLei 6.015/73, além de divergén-
cia jurisprudencial.

O STJ decidiu ser invidvel a irresignagao, uma vez
que o acordao recorrido fundamentou-se em ma-
téria constitucional e infraconstitucional, qualquer
delas suficiente para manté-lo, sendo que os recor-
rentes ndo interpuseram o competente Recurso Ex-
traordindrio. Agravo negado, conforme Stimula 126/
STJ. (Agravo de Instrumento N° 208.960 — Parana;
D.O.U.- 23/2/99-Secao 1/p.80)

Registro de formais de partilha

de herdeiros falecidos

Agravo de Instrumento contra decisdo do Terceiro
Vice-Presidente do Tribunal de Justica do Estado
de S@o Paulo, que negou seguimento a recurso es-
pecial, por alegada ofensa aos arts. 1.117, 165, 458,
[Telll,e 515, § 2°, do Codigo de Processo Civil.
Os temas dos artigos tidos como violados nao foram
apreciados pelo acérdao recorrido. Inexistente o
prequestionamento, ficou obstaculizado a via de aces-
so ao apelo excepcional.

No caso, o0 acérdao recorrido apenas asseverou a
“desnecessidade do registro de formais de partilha
de herdeiros condéminos falecidos”, justamente
para aplicar o disposto no art. 1.117 do CPC, cuja
viola¢do ndo restou demonstrada.

O STJ decide: “(...), a argiiida violagao aos arts.
165 e 458 do mesmo diploma ndo subsiste, haja
vista estar o v. acordao recorrido devidamente fun-
damentado, pouco importando se contrariamente
ao entendimento do agravante, sendo certo que
somente a falta de fundamento acarretaria sua nuli-
dade.” Negado o provimento ao agravo. (Agravo
de Instrumento N° 191.900 — Sao Paulo; D.O.U.-
26/2/99-Secao 1/p.276)
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PEDIDOS DE CERTIDOES E INFORMACOES PELA INTERNET

Novos colegas fazem parte da lista das serventias brasileiras que dispoem do servico. Envie o

seu site e e-mail para constar da préxima edicao.

"C_idade_ .

Site

- E-mail

Franca/SP — 1° Rl

www.francanet.com.br/criafl

criafl @ francanet.com.br

Franca/SP — 2° RI

www.registral.com.br

jJacomino @ francanet.com.br

Frutal/MG registroimoveis @ knet.com.br
Itatiba/MG www.itatiba.net webmaster @ itatiba.net
Jundiai/SP www.2rijundiai.com.br ri2jund @ nutecnet.com.br
Sabard/SP www.regimovelsabara.com.br thgusman@regimovel.com.br
Santos/SP WWW.Srisantos.com.br ary @ risantos.com.br

Sao Paulo/SP - ARISP

www.arisp.com.br

Sao Paulo/SP — 4° RI

www.4risp.com.br

4ri.sp @ arisp.com.br

Sdo Paulo/SP — 10° RI

www.decimoregistro.com.br

decimoregistro @ originet.com.br

Sdo Paulo/SP — |8°

www.ods.com.br/1 8ri/index.htm

1 80fri@ ods.com.br

Torres/RS

www.lorres-rs.com.br/cartorio

ritorres @ topsystem.com.br

Bem de Familia - Projeto do Novo

Cadigo Civil

O estudioso escrevente paulista Waldomiro de
Paula Jr., elaborou estudo sobre o bem de fami-
lia no projeto do Cédigo Civil. Aqui um peque-
no extrato:

“Os cdnjuges que no futuro pretendam destinar
parte de seu patrimonio para instituir ‘Bem de
Familia’ deverfio atentar para as modificagdes
que vigorardo se entrar em vigor o ‘Projeto do
Cédigo Civil’, ja aprovado pelo Senado Federal
(em 12 de dezembro de 1997). Pois, se aprova-
do o texto conforme consta do projeto, somente
poderdo fazé-lo até o limite maximo de mil ve-
zes o maior saldrio minimo vigente no Pais. Pelo
Codigo Civil vigente (Lei 3.071, de 1° de janeiro
de 1916), conforme arts. 70 a 73, ndo ha limite de
valor para tal institui¢ao; podendo, os cdnjuges, li-

vremente, eleger o imével de maior valor para que
fique isento de execug@o por dividas posteriores a
sua institui¢do. Veja como ficaria o Codigo Civil no
tocante ao Bem de Familia, se aprovado o projeto
conforme redacio final, enumerada, do Senado
Federal:

Do Bem de Familia - Art. 1.723 - Podem
os conjuges, mediante escritura publicaou testa-
mento, destinar parte de seu patrimdnio para insti-
tuir bem de familia, desde que ndo ultrapasse um
terco do patrimonio ligiiido existente ao tempo da
nstituicdo, até o limite maximo de mil vezes 0 maior
salario minimo vigente no Pais.””

Mais informagdes em: http://www.mirop.net/

Leis do Brasil Império
Dando seguimento ao projeto de reunir, num sé
corpo sistemadtico, a colecdo de leis do Brasil que
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se relacionam, direta ou indiretamente, com o pro-
blema fundidrio, com a propriedade privada e com
as atividades dos notdrios e registradores brasilei-
ros, o IRIB colocou a disposi¢do dos pesquisado-
res os diplomas legais abaixo. N#io deixe de con-
sultar a integra desses interessantes e curiosos do-
cumentos no sife do IRIB ou de pedir c6pia a nos-
sa secretaria.

- Le1 601, 18 de setembro de 1850. Dispde sobre
terras devolutas no Império e acerca das que sao
possuidas por titulo de sesmaria sem preenchimen-
to das condig¢des legais, bem como por simples ti-
tulo de posse mansa e pacifica e determina que,
medidas e demarcadas as primeiras, sejam elas ce-
didas a titulo oneroso para empresas particulares e
para o estabelecimento de colnias de nacionais e
de estrangeiros, autorizado o Governo a promover
a colonizagdo estrangeira na forma que se declara.

- Decisio 60, 25 de Junho de 1850. Laudémio que
devem pagar as trocas de propriedades foreiras em
terrenos de marinha.

- Decisdo 102 (Fazenda), 23 de agosto de 1850.
Nio vigora a obrigacdo de sisa de bens langados
em partilha de herdeiro por cessao dos credores a
quem pagou as dividas.

- Decisdo 110 (Guerra), 4 de setembro de 1850.
Circular de 4 de Setembro de 1850 aos Presiden-
tes das Provincias, exigindo informagdes sobre o
engajamento de “Nacionaes” e Estrangeiros para o
Exército, concedendo-se-lhes terras, além de ou-
tras vantagens.

- Decisao 163 (Fazenda), 12 de Outubro de 1850.
Sobre o cobrar-se a taxa hereditaria dos “fructos”
e rendimentos que as herancas produzem no tempo
de “factura” e processo do inventario.

- Decisdo 13 (Fazenda), 12 de janeiro de 1855.
“Aos Provedores de Capellas, e ndo aos Juizes de
Feitos, cabe o conhecimento das questdes relativa
4 vacancia dos vinculos por commisso, ou por falta
de successdo regular e legitima.”

Projeto do Cédigo Penal prevé

fraude imobiliaria

Entre as importantes alteragdes previstas no proje-
to de reformulacdo e atualizagio do Cédigo Penal
Brasileiro estd a fraude imobilidria, que passa a ser
punida com rigor.

Veja, a seguir, a parte do projeto referente aos
loteamentos, desmembramentos, incorporagdes
e a responsabilidade do registrador que pratica
ato em desacordo com a lei. (O inteiro teor do
projeto pode ser encontrado em: ftp://ftp.mj.gov.br/
pubs/doc/imprensa/antproj.doc - formato WORD
ou ftp://ftp.mj.gov.br/pubs/doc/imprensa/antproj.zip
- formato ZIP)

Titulo XII - dos crimes contra
o ordenamento urbano

Incorporacio indevida

Art. 377. Promover incorporagao imobilidria em
desacordo com norma legal ou por meio frau-
dulento. Pena: reclusio, de um a quatro anos, e
multa.

Fraude imobiliaria

Art. 378. Fazer, em proposta, em qualquer co-
municagdo ao publico ou a interessados, ou em
contrato, afirmac@o falsa ou omitir aquela que
deveria constar, sobre incorpora¢ao imobilidria,
alienagdo das fracdes ideais de terreno ou cons-
trucdo de edifiéagﬁes. Pena: reclusio, de um a
quatro anos, e multa.

Infidelidade gerencial

Art. 379. Desviar, em proveito proprio ou alheio,
dinheiro, bem ou valor destinado a empreendi-
mento imobilidrio do qual € incorporador, cons-
trutor ou administrador de fato ou de direito.
Pena: reclusdo, de dois a oito anos, e multa.

Parcelamento clandestino

ou irregular do solo urbano

Art. 380. Promover loteamento ou qualquer outra
forma de parcelamento do solo urbano sem auto-
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CESSAO DE DIREITOS REAIS:

Via Internet )
TRANSMISSAO DEFINITIVA E ITBI

rizacdo dos 6rgaos competen-
tes ou em desacordo com a au-
torizacdo concedida. Pena: re-

clusido, de um a trés anos, e

Confira o trabalho do Juiz de Direito aposentado, Asdrubal
Nascimbeni, de Sao Paulo: “Cessao de direitos reais sobre
imovel. Sua transmissao definitiva. Incidéncia do imposto

multa.

Fraude em parcelamento do
solo urbano

Art. 381. Fazer, em proposta, em
qualquer comunicagdo ao publi-
co ou a interessados, ou em con-
trato, afirmacéo falsa ou omitir
aquela que deveria constar, so-
bre a legalidade de loteamento ou
de qualquer outra forma de
parcelamento do solo urbano.
Pena: reclusdo, de um a quatro
anos, e multa.

Licenca ilegal

Art. 382. Conceder licenga para
edificac¢do, demolicao, alteracio,
parcelamento do solo, incorpo-
racdo imobilidria ou qualquer ou-
tra forma de ocupacao do solo
urbano, em manifesta contrarie-
dade as normas legais de
ordenamento urbano. Pena: re-
clusdo, de dois a cinco anos, e
multa.

Paragrafo tnico. Incorre na mes-
ma pena quem: I - registra
loteamento ou desmembramento
ndo aprovado pelos 6rgaos com-
petentes, registra 0 compromis-
so de compra e venda, a cessao
ou promessa de cessdo de direi-
tos, ou efetua registro de contra-
to de venda de loteamento ou
desmembramento ndo registrado;
II - faz uso da licenca a que se
refere este artigo.

sobre transmissiao de bens imoveis — ITBL.”

1- Competéncia tributaria e fato gerador.

A vigente Constitui¢cao Federal passou para a compe-
téncia dos Municipios a instituicao de imposto sobre * a trans-
missdo inter vivos, aqualquer titulo, por ato oneroso, de bens
iméveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos sobre
imoveis, exceto os de garantia, bem como cessio de direitos
a sua aquisi¢do.” (art. 156, II)

Idéntica era a redag¢do da norma constitucional ante-
rior, expressa no inciso I do art. 23, da Emenda Constitucio-
nal n. 1, de 17 de outubro de 1.969. Porém, a competéncia
para institui-lo era dos Estados.

No Municipio Sdo Paulo, dispondo sobre o Imposto
sobre Transmisso “inter - vivos” (ITBI ), também conhecido
pela expressao latina “sisa”, vige a Lein. 11.154, de 30 de de-
zembro de 1.991.

O fato gerador desse tributo municipal, claramente
explicitado na norma constitucional, € a transmissdo inter vi-
vos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imoéveis, de
direitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia, bem como
cessao de direitos a sua aquisi¢ao.

Portanto, é inquestiondvel que o fato gerador ocorre
com a transmissao e esta, no Direito Patrio, se dd com a trans-
cricao do titulo no registro de imdveis, competente
territorialmente.

Eo que determina o artigo 676 do Cddigo Civil ao
dispor que “os direitos reais sobre imdveis constituidos ou
transmitidos por atos entre vivos s6 se adquirem depois da
transcri¢ao ou da inscri¢do, no registro de iméveis, dos refe-
ridos titulos (arts. 530, n. I e 856), salvo 0s casos expressos
neste Cédigo”. “Para a aquisicdo da propriedade imovel
ndo basta simples acordo de vontades entre adquirente e
transmitente. O contrato de compra e venda, por exem-
plo, ndo basta por si so, para transmitir o dominio. Essa
transferéncia somente se opera com a transcri¢do do titu-
lo no registro imobilidrio. Dois sdo, portanto, os requisi-
fos para a aquisi¢cdo de bem imével: 1) acordo de vonta-
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des entre adquirente e transmitente, o qual deve
constar obrigatoriamente de escritura piiblica,
se de valor superior a CR$ 10,00 o bem trans-
mitido ( Cod. Civil, art. 134 ); II - registro do
titulo translativo na circunscri¢do imobilidria
competente ( Lei n. 6015, de 31-12-73 )”. ( Wa-
shington de Barros Monteiro - Curso de Direito Civil
- Direito das Coisas — 3° Volume - pag. 104 — 16
Edicdo Saraiva ).

Consagrado esta entre nés o principio da
inscrigdo a indicar que a constitui¢do, transmissao e
extingdo de direitos reais sobre iméveis sé se per-
fazem por atos inter vivos mediante sua inscri¢éo
no competente registro.

O direito de propriedade, portanto, nao
nasce com o titulo aquisitivo, mas sim com a inscri-
¢do dele no Registro de Imdveis. Ou nas palavras
de Afranio de Carvalho:

“Assim, o direito de propriedade, que é o
maior dos direitos reais e, além disso, o pressu-
posto dos demais ndo nasce do titulo tendente a
sua aquisicdo, mas da inscri¢do no Registro de
Imoveis. A inscri¢do desempenha em relacdo aos
imoveis o papel outrora desempenhado pela tra-
dicao, que alids ainda perdura com referéncia
aos moveis: é uma tradig¢do solene.” (in Registro
de Iméveis - Editora Forense - ano 1976 - pg.136).

O direito real imobilidrio nasce da jungéo
de dois elementos, a saber, o titulo que
consubstancia o acordo de vontades (jus ad rem)
e a inscri¢do que opera a mutacao dos jus ad rem,
direito pessoal, em jus in re, direito real.

2 - A cessao de direitos sobre bem
imoveis e a incidéncia do ITBL

A Lei de Registros Publicos (Lei 6.015, de
31.12.73), em seu artigo 167, inciso I, ns. 9, 18 e
20, impde que, na matricula do imével, proceder-
se-4 o registro da cessdo do compromisso de com-
pra e venda (obviamente, desde que este conste do
folio real, sob pena de afronta ao principio da con-
tinuidade) e de promessa de cessao (n.9), dos con-
tratos de Cessdo ou promessa de cessdo de unida-
des condominiais autdbnomas, (Lei 4.591/64) (n.18)
e, finalmente, das cessoes e promessas de cessoes,
com origem em contratos de promessa de compra
e venda de terrenos loteados nos termos do De-

creto - Lei 58/37, desde que o loteamento tenha se
formalizado j4 na vigéncia da Lei 6.015/73.

Ocorre comumente, no entanto, ndo ser o ti-
tulo que consubstancia cessao de direitos levado a re-
gistro, permanecendo em poder dos contratantes.

Sdo esses instrumentos mencionados, en-
tdo, no corpo da escritura definitiva outorgada pelo
titular de dominio ao adquirente do imével. E nesse
momento surge a indagacdo: caberia ao Tabelido
de Notas exigir o recolhimento do ITBI em todas
as cessoes de direitos mencionadas no titulo? Ou,
ndo tendo o tributo sido recolhido, caberia ao Ofi-
cial Registrador recusar o titulo?

A resposta € negativa em ambos 0s casos.

A mera referéncia das cessdes, no corpo
da escritura, para compor seu histérico, ndo cons-
titui hipétese de incidéncia tributdria do ITBI, o que
ocorreria somente se o instrumento de cessio de
direitos fosse levado a registro, momento em que
ocorreria a mutagdo do jus ad rem em jus in re,
cabendo ao registrador o comprovante do recolhi-
mento do tributo, em obediéncia ao que lhe deter-
mina o art. 289 da Lei 6.015/73.

O art. 22 do Dec. Lei 58/37, com a nova
redaciio dada pela Lei 6.014, de 27.12.73, atri-
buiu expressamente direito real oponivel a terceiros
aos contratos, sem cldusula de arrependimento,
de cessdo de direitos de imdveis ndo loteados,
cujo preco tenha sido pago no ato de sua consti-
tui¢do ou deva sé-lo em uma ou mais prestagoes,
desde que inscritos no competente registro de
imoveis.

Portanto, a teor da norma constitucional e
do principio da inscri¢ao adotado pelo Cédigo Ci-
vil, o fato gerador do ITBI s6 nasce com o registro
do titulo na competente circunscricio imobilidria. E
nesse momento que o registrador, por dever de ofi-
cio, em cumprimento ao disposto no artigo 289 da
Lei de Registros Publicos verificara se houve o re-
colhimento do imposto.

O nobre e estudioso do Direito Registrario
em nosso pais, Dr. Ademar Fioraneli, Titular do 7°
Cartério de Registro de Iméveis da comarca da
Capital do Estado de Sao Paulo, abordando o tema
“Da Compra e Venda no Registro Imobilidrio”, em
magnifico trabalho apresentado no XXII Encontro
de Oficiais de Registro de Imoveis do Brasil, em
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Cuiabd, Mato Grosso - 1.995, publicado pelo Ins-
tituto de Registro Imobilidrio do Brasil, através da
editora SAFE, a pg. 76, ao tratar do fato gerador
do ITBI, manifesta o entendimento de que o fato ge-
rador desse tributo s ocorre, em se tratando de con-
tratos intermedidrios, (compromisso de compra e ven-
da e respectivas cessoes), quando do respectivo re-
gistro e assim se expressa:

“Finalmente, a questdo tributdria e de
emolumentos. Hd os que defendem que é o con-
trato celebrado, e ndo o seu registro, o fato ge-
rador do tributo, e daf a exigibilidade de com-
provagao do recolhimento do Imposto de Trans-
missdo. Assim, uma escritura levada a registro
na qual ¢é mencionado um contrato intermedid-
rio, ndo inscrito, terd impedido o seu acesso, jd
que exigivel a prova do recolhimento do imposto.

A nosso ver, ndo assiste razdo aos que
assim pensam. Estabelece o art. 289 da Lei de
Registros Publicos que “no exercicio de suas
fungées, cumpre aos oficiais de registro fazer
rigorosa fiscalizagdo do pagamento dos impos-
tos devidos por forca dos atos que lhes forem
apresentados em razdo do oficio “.

E pacifico que a forma de incidéncia e
de cdlculo desse tributo ocorre quando do regis-
tro do compromisso e respectivas cessoes, com-
petindo ai ao Oficial exercer a prescrita fiscali-
zagdo de regular satisfacdo do débito.”

Ao Tabelido de Notas nio cabe exigir o
comprovante do recolhimento do ITBI no que tan-
ge as cessoes que serdo referidas no corpo da es-
critura e o Municipio, por falta de amparo legal,
também ndo poderd cobrar o tributo e ao registra-
dor ndo cabe opor recusa ao titulo que lhe é enca-
minhado.

3. — Jurisprudéncia: o entendimento do
Colendo Conselho Superior da Magistratura.
O Colendo Conselho Superior da Magistratura do
Estado de Sao Paulo tem manifestado o entendimen-
to no sentido de ndo haver incidéncia do ITBI, por
auséncia de fato gerador, nos instrumentos de cessdo
de direitos ndo levados a registro.
Assim ficou decidido nas Apelagdes Civeis

20.512-0/3 e 20.513-0/3, cujo relator foi o emi-
nente Desembargador Antonio Carlos Alves Braga,
entdo Corregedor Geral da Justi¢a, com votos ven-
cedores dos ilustres Desembargadores, José
Alberto Weiss de Andrade e Yussef Said Cahall,
respectivamente, Presidente ¢ Vice-Presidente do
Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Sao Pau-
lo, in Revista de Direito Imobilidrio ns. 35/36, com
aseguinte ementa:

“Se é certo que ao Oficial incumbe a ve-
rificacdo do recolhimento de tributos relativos
aos atos praticados (e ndo de sua exatiddo), forca
é convir que tanto ndo se estende aos atos néo
submetidos ao seu crivo.

Assim, ndo pode o Oficial recusar acesso
ao registro de uma escritura piiblica de compra
e venda de fragdo ideal de terreno sob funda-
mento da auséncia de comprovacdo do paga-
mento do Imposto de Transmissdo ‘inter-vivos’
relativo a compromisso de cessdo nédo levado a
registro, pois, ndo houve fato gerador. Os direi-
tos decorrentes do compromisso limitam-se a
esfera pessoal.”

A posicao do egrégio

Superior Tribunal de Justica

O Egrégio Superior Tribunal de Justi¢ca tem tido
também o firme entendimento de que o fato gera-
dor do ITBI s6 ocorre com o registro do titulo.

Recurso Especial n. 12.546 — Rio de Janeiro
— Tributéario — Imposto de Transmissio de
Bens Iméveis — Fato gerador — Registro
imobiliario — (c. civil — art. 530).

“A propriedade imobilidria apenas se transfere com
o registro do respectivo titulo  (C. Civil, art.
530). O registro imobilidrio € o fato gerador do
Imposto de Transmissao de Bens Imédveis. Assim a
pretensdo de cobrar o ITBI antes do registro imo-
bilidrio contraria o ordenamento juridico.”

Recurso de kabeas corpus n. 5.178/SP. Penal.
Trancamento. Sonegacio fiscal. ITBL.
Inocorréncia.

“A simples promessa de cessdo de direitos ndo
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gera, na concepgdo juridi-
ca da Egrégia Primeira
Secdo, deste STJ, obriga-
¢do do pagamento do ITBI,
cujo fato gerador é o regis-
tro do respectivo titulo.
Sendo assim, descabe im-
putar o crime de sonega-
¢dofiscal a quem porta, ape-
nas promessa de cessdo de
direitos. Recurso provido.
Habeas corpus deferido.”

4. — A escritura definitiva
e o recolhimento do I'TBI
No Estado de Sao Paulo,
os escreventes, nos Tabe-
lionatos de Notas nio
lavram escritura sem o
simultineo recolhimento
do ITBL

E um procedimento
antigo que, data venia, nao
tem amparo legal.

E uma antecipacio
indevida, ja que, por tudo
0 que se exp0s até aqui, o
fato gerador s6 ocorre com
a transmissido, que se
perfaz com o registro do
titulo.

Assim, nada impede
que se lavre a escritura, sem
orecolhimento da “sisa” que
poderd ser efetuada pelo
adquirente, quando do seu
encaminhamento ao Carto-
rio de Registro de Iméveis.

Obviamente, essa tra-
dicdo s6 podera ser rompi-
da, ou pela via administrati-
va, perante o Meritissimo Juiz
de Direito Corregedor Per-
manente, ou pela via juris-
dicional.
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IRIB Responde

CONSULTAS RESPONDIDAS PELO ASSESSOR JUripico po IRIB,
DR. GILBERTO VALENTE DA SILVA.

Regularizacio de loteamento

P. Indaga o Registro se, no procedimento da regularizagdo de um
loteamento, requerida pela Prefeitura Municipal ao Juizo
Corregedor Permanente do Registro de Iméveis, pode o Magis-
trado admitir a retificacdo da descri¢do do imével ou da parte dele
que foi loteada, sem o procedimento estabelecido no art. 213 §
2°. da Lei de Registros Publicos.

R.E perfeitamente vilida a retificacio da parte do imével que foi
loteado, com ou sem a cita¢ao dos confrontantes. A razdo da dis-
pensa de tal citagcdo estd na existéncia de procedimentos
possessorios (ou reivindicatérios) movidos pelos confinantes quer
contra o loteador quer contra os adquirentes de lotes. Esse fato é
significativo e deve ser visto como prova de que o loteamento ndo
extravasou os limites da propriedade do loteador. Contudo, a de-
cisdio cabe ao Juiz. Se ele admitir e ordenar a retificacdo, o Ofici-
al devera cumprir o mandado sem questionar a ordem porque ndo
lhe é dado verificar a eventual desatencao a lei.

Permuta de usufruto

P. E possivel a permuta de iméveis com usufruto?

R. Néo. Hd expressa proibi¢do do Cédigo Civil para que duas pes-
soas que tenham o direito real de usufruto (metade ideal para cada
um) sobre dois iméveis “permutem” o usufruto de forma que “A”
trogque o usufruto (metade ideal) que ele tem no imével n° 1 com
“B” que lhe dd o usufruto (metade ideal) sobre o imével n° 2. O
usufruto, conforme o art. 717 do Cédigo Civil, s6 pode ser trans-
mitido (a qualquer titulo) a quem for o nu proprietario.

Cédula Rural Hipotecaria: cancelamento e novo registro

P. Registrada Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecdria o Banco
autorizou, posteriormente, o cancelamento do registro da hipote-
ca sem quitacdo da cédula Apds o cancelamento, a mesma cédula
(1 via) foi apresentada para novo registro. A cédula pode ser re-
gistrada?

R. Cancelado o registro e reapresentada a cédula, incide o art.
253 da Lei do Registros Publicos, que possibilita novo registro,
especialmente considerando que ao ensejo do cancelamento ndo
se afirmou a quitacao da divida.
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Cobranca de averbacao

P. Escritura de altera¢do de indice de corre-
cdo de débito hipotecério, reduzindo o valor
da divida: age corretamente o RI que faz uma
averbacdo e pretende cobrar como registro?
R. O ato € de averbacdo. E se averbacdo se
faz, por averbag@o se cobra. A reclamacéo deve
ser feita ao Juiz Corregedor do Registro.

Cessao da cessio

P. Pode ser feita cessdo da cessdo?

R. Ninguém transfere ou pode transferir
mais direitos do que adquiriu. Pode, entre-
tanto, uma pessoa ceder todos os direitos
que tiver adquirido.

Registro em RTD fora do domicilio

P. Contrato de prestacdo de servicos, regis-
trado no Registro de Titulos e Documentos
situado em Comarca diferente daquela de do-
micilio dos contratantes tem efeitos legais?
R. O registro de tal contrato tem, sem divida,
o efeito de comprovar sua existéncia, a data
de sua formalizacao, isto €, em resumo, tem
o efeito da conservacdo, segundo preceitua o
art. 127, VII, da Lei de Registros Publicos.

Atribuicio das unidades

P. Virias pessoas adquirem um terreno e
edificam um prédio, sendo o apartamento.de
cada um determinado por sorteio. Concluida a
construcdo, desejam os condominos averba-la,
j4 designando o apartamento de cadaum. E o caso
de divisdo do imével, designando a cada um o
seu apartamento, através de escritura publica?
R. Para que se defina sobre qual apartamento
recai a propriedade de cada um, ao ensejo do
registro do memorial de institui¢ao do con-
dominio deve, também, ser apresentado o ins-
trumento (que pode ser particular) de atribui-
¢do das unidades. Ndo se trata de divisdo, por-

que este € conceito matematico e apds a divi-
sdo o todo deixa de existir dando origem as
partes. No Condominio, o nome técnico é
“atribui¢do”. Nao ha imposto a recolher. Ve-
rificar o art. 167, [, n. 23 da Lei de Registro
Publicos. (A secretaria do IRIB dispde de tra-
balho que apresentei, sobre essa matéria, no
XIV Encontro dos Oficiais de Registro de
Imoveis do Brasil , realizado em Foz do
Iguacu/1.987.)

Dacio em pagamento

P. Escritura de confissdo de divida e hipote-
ca. Consta da escritura que ndo sendo paga a
divida haveria a dacdo em pagamento do imo-
vel hipotecado. A divida estd vencida. O que
deve fazer o credor para se tornar proprieta-
rio do imével?

R. Chamar os dadores da garantia paraa ou-
torga da escritura de dacdo em pagamento e,
sendo negada ou recusada, procurar advogado
para executar a divida.

Venda de imével penhorado

de pai para filho

P. Registro de escritura de compra e venda, na
qual o proprietario vende a seu filho menor
(impubere), um imével com registro de penho-
ra para garantia de obrigacdo. Como o adquirente
¢ menor o RI exigiu que a transacdo fosse auto-
rizada por alvara judicial. Esta correto?

R. Na venda de im6vel do pai para o filho, estan-
do o imével penhorado, parece-me bastante pru-
dente e cautelosa a posi¢@o adotada, a vista do
que dispde o art. 386 do Codigo Civil e também
do art. 240 da Lei de Registros Publicos.

Registro de formal de partilha

P. Registro de formal de partilha. Na matri-
cula do imdvel objeto da partilha o autor da
heranca aparece como casado e sem filhos e
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no formal consta que € desquitado. A separa-
¢do nao foi averbada e, com a morte do pro-
prietario, o imével foi partilhado entre os trés
filhos que teve com sua companheira.

R. O formal de partilha referido ndo pode, por
enquanto, ser registrado. E preciso, em pri-
meiro lugar, a certiddo de casamento com a
averbagdo do desquite para se averbar a alte-
racdo do estado civil dos proprietdrios. Em
segundo lugar € preciso registrar a partilha
feita no desquite. E, se o imovel foi partilha-
do ou atribuido ao vardo, af sim se poder4 re-
gistrar a partilha aos filhos. Indispensavel a
averbacdo do desquite e o registro da parti-
lha. Se no desquite o imovel ficou metade
para o vardo € metade para a mulher, deve-se
corrigir, aditando-se a partilha de agora, para
que ela objetive apenas o que era de proprie-
dade do inventariado.

Alienacao de imével penhorado

P. Quatro penhoras sobre um imdvel, cada
uma em execucdo de um credor diferente.
Cada penhora tem ndmero certo de hectares,
mas as quatro, juntas, atingem toda a drea de

2.700 ha. Feito acordo com um dos credores,

a area que fora penhorada na execucédo que ele
movia estd sendo a ele transmitida por escri-
tura piiblica. O registro pode ser feito? E
exigivel a anuéncia dos demais credores? O
cancelamento dessa penhora serd feito com a
apresentacdo de mandado?

R. A escritura pode e deve ser registrada. Se
as areas penhoradas nas demais execug¢Oes nao
sdo atingidas pela venda ou transmissao, nada
tém tais credores com o registro. Ademais,
penhora ndo impede a alienacdo do imével
salvo quando feita em execugdo fiscal da
Unido. E se o credor exeqiiente recebe o imo-
vel penhorado, cancela-se a penhora pela con-
fusdo, sem necessidade de mandado.

Impenhorabilidade

P. Indaga-se se € possivel registrar escritura
publica de confissdo de divida com garantia
hipotecdria, considerando que o imével jd esta
gravado com hipoteca cedular (cédula de cré-
dito industrial) em favor do Banco do Brasil.
R. Os imo6veis hipotecados para garantia de
cédulas sao impenhoraveis e inalienaveis, sal-
vo em havendo anuéncia do credor hipoteca-
rio. O art. 756 do Cadigo Civil estabelece que
quem ndo pode alienar ndo pode hipotecar.
Assim, a escritura referida na consulta s6 po-
dera ser registrada: se a nova hipoteca foi es-
tipulada em favor do mesmo credor, isto € o
Banco do Brasil; se o Banco, sendo outro o
credor da nova hipoteca, por escrito, concor-
dar com o registro.

Exigéncias em relacgio a terceiros

P. O Rl solicita parecer do IRIB em relacdo a
suscitacao de duvida referente a registro de
escritura publica de compra e venda.

R. Tecnicamente, a consulta estd em ordem.
Entretanto, temos um Brasil real e um Brasil
legal. O R.I. ndo pode desconhecer, em pri-
meiro lugar, o art. 252 da Lei de Registros
Publicos, que transcrevo: “O registro, enquan-
to ndo cancelado, produz todos os seus efei-
tos legais ainda que, por outra maneira, se pro-
ve que o titulo estd desfeito, anulado, extinto
ou rescindido”. Por outro lado, se a constru-
¢do estd averbada em transcri¢do ou matricu-
la e da averbacfo ndo consta o total da area
construida nio se pode impor a um dos
adquirentes de parte ideal de um imével, com
matricula aberta na anterior Comarca, que pro-
videncie a averbacao do total das vérias cons-
trugdes que, no correr dos anos, antes mes-
mo da Lei 6.015/73, foram averbadas. A
averbacgao de construcio sempre foi feita, re-
ferindo o Oficial que no imével da transcri-
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cao foi edificado um prédio (uma casa) com
o n°. tal, sem preocupacdo com a consigna-
cdo da drea construida. A matricula aberta na
anterior comarca era omissa nos seguintes
itens: a) nome da mulher ou marido do
condémino; b) regime de bens de casamento;
¢) n°s. de documentos de identificacdo. E as-
sim foi feito porque ao ser aberta a matricula
de imo6vel em condominio o registro anterior
ndo tinha fundamento legal, como ndo tem o
atual Oficial, para exigir de um dos
adquirentes ou de um dos condéminos, que
satisfaga requisitos, junte documentos, em
relacdo a terceiros. Cicero dizia summer jus,
summa injuria, querendo dizer que o exces-
so de formalismo afasta a Justica. Desta for-
ma, se assiste razao ao Oficial, ele est4 trans-
formando o seu “Cartorio” em local de “ndo
registro”, colocando seu saber juridico aci-
ma e além da realidade.

Utilizacdo de FGTS

e instrumento particular

P. Pode ser celebrado contrato particular de
venda e compra, com fundamento na Lei
4.380, que criou o Sistema Financeiro de
Habitacao quando € levantado o numerdrio do
FGTS do adquirente?

R. A liberagdo do FGTS s6 pode ser feita com
a interveniéncia de um agente financeiro do
SFH. Como os bancos ndo tém interesse eco-
nomico em tais operacdes, restou a Caixa
Econémica Federal essa atuacdo. A Lei
4.380/64 diz que t€m valor, efeito de escritu-
ra publica, os contratos particulares em que
sejam partes agentes financeiros vinculados
ao SFH. Resta, portanto, verificar se a CEF €
parte no contrato ou ndo. No processo civil
brasileiro sdo partes as pessoas que pedem
ou em relag@o as pessoas de quem se pede
algo, em juizo. Nos contratos em questdo a CEF

ndo € mera espectadora. Sem sua interveniéncia,
0 FGTS néo € liberado. Embora ndo seja parte
no negoécio juridico — venda e compra do imo-
vel —a sua intervengdo € obrigatdria. Serd dificil
sustentar, portanto, que em tais casos as partes
contratantes deverdo, obrigatoriamente se utili-
zar da escritura publica. Ademais, foi a partir da
referida Lei 4.380 que se iniciou a faléncia do
notariado, abrindo o caminho para a constante e
continua substituicdo de escritura publica por
instrumento particular.

Desmembramento de imével rural e
anuéncia do credor

P. E possivel a averbacio do desmembra-
mento de um imével rural que esta hipoteca-
do em uma cédula de crédito rural, sem a
anuéncia do credor hipotecério?

R. O desmembramento de imével rural, com
a abertura da matricula para a parte
desmembrada, exige que seja apresentada ao
Registro um titulo (escritura publica ou ins-
trumento particular) mediante o qual uma parte
desse imdvel esteja sendo alienada ou prome-
tida & venda e em tal caso, é obrigatoria a
anuéncia do credor hipotecério. Imovel rural,
transcrito ou matriculado em nome de A, pode
ser desmembrado, desde que respeitada a fra-
cdo minima de parcelamento, mas a abertura
da matricula da parte destacada esta condici-
onada e s6 pode ser feita se houver, como dito
acima, alienacdo ou promessa de transmis-
sdo de parte (respeitada a fragdo minima de
parcelamento). O proprietdrio de um imdvel
de 600 hectares ndo pode pedir a abertura de
20 matriculas de iméveis de 30 hectares, sem
ato de registro a ser praticado com essas par-
tes, especialmente considerando que ndo ha-
vendo aliena¢ao ou promessa, esse pretenso
desmembramento violenta toda a estrutura do
Estatuto da Terra.
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Aquisicio de imével rural por brasileira casada com estrangeiro

P. Brasileira casada com estrangeiro residente fora do Pais adquiriu, com seus irmdos, gleba
rural inferior a trés modulos.

R. Brasileiro(a) casado(a) com estrangeiro no regime da comunhéo de bens ndo pode adqui-
rir imével rural, especialmente se o estrangeiro nao € residente do Pafs. Nesse sentido o
parecer do Consultor Geral da Republica, aprovado pelo Presidente da Reptiblica, publicado
no Didrio Oficial da Unido de 12 de fevereiro de 1.982, pag. 2635. Tais pareceres tém forca
de lei e os brasileiros sdo obrigados a respeita-los.

Responsabilidade Civil

P. Notdrio e registrador aposentado, remunerado pelo Estado, pode ser penalizado por sentenga
judicial para pagar, ao novo notdrio, emolumentos por ato protocolado e pago que deixou de
ser lavrado no respectivo livro de registro?

R. O Oficial, ainda que aposentado, responde pelo dinheiro que recebeu para a pratica do ato
de registro que lhe foi solicitado e que ele ndo praticou, por qualquer motivo. A
responsabilidade civil desse tipo estd na Lei de Registros Publicos, art. 28 e no art. 22 da Lei
8.935/94. A omissdo do Notdrio ou Registrador ndo pode gerar enriquecimento ilicito para
ele e prejuizo para o seu sucessor.




	

