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A ocupacao do territdrio brasileiro foi ini-
ciada a partir da chegada dos primeiros colo-
nizadores portugueses no seculo XVI. Hoje,
500 anos depois, pode-se afirmar que essa
ocupagao ainda nao se encontra concluida.
Grandes areas da superficie nacional nao tém
proprietarios, outras terras sao ocupadas sob
a forma de posse, sem legalizacao ou segu-
ranca juridica da propriedade. Estima-se que
o percentual de areas com titulos publicos é
relativamente pequeno quando comparado
ao imenso espaco territorial deste Pais.

Paraesses imdveis, registrados segundo a
Lei 6.015/73, ou lei antecessora, existe clare-
za juridica sobre uma série de dados relacio-
nados ao imével, como o nome do proprieta-
rio, direitos e 6nus. Uma particularidade do
sistema registral brasileiro € a identificagao
do imével, realizada pelo Registro de Imoveis.
Em outros paises, podendo citar com segu-
ranca a Alemanha, essa identificacao é reali-
~zada pelo Cadastro. A informagéo proporcio-
nada pelo Cadastro é entdo utilizada pelo
Registro para o atendimento ao principio da
“éspecialidade que lhe é inerente.

" Peloart. 176, § 12, Il, 3, da atual Lei de Re-
gistros Publicos, “a identificagdo do imdvel,
feita mediante indicagao de suas caracteristi-
cas...esuadesignagao cadastral, se houver”.
Esta ultima informacgao, no entanto, cumpre a
funcao apenas de relacionar o objeto de regis-
tro ao objeto cadastral, sem nenhuma obriga-
¢ao de que as caracteristicas fisicas do imé-
vel, nos dois sistemas de informagéao, sejam

coincidentes. Isto ocorre devido a auséncia
de um Cadastro Imobiliario adequado as
necessidades legais do Registro Publico de
Iméveis.

Em paises com sedimentadas tradigoes
geodésicas, desenvolveu-se desde muito
cedo a identificagcado dos objetos de Registro
tendo por base medicdes de terra. Assim apa-
receu o conceito do famoso “Cadastro Napo-
lebnico”, que hoje, aperfeicoado e moderniza-
do, é adotado em muitos paises como
parceirotécnico paraaidentificacao dos obje-
tos do Registro Imobiliario. O “Cadastro Napo-
lebnico” caracteriza-se:

1. pela divisdo de todo o territorio, publico
ou privado, em unidades de registro cadas-
tral, as denominadas parcelas;

2. pelo levantamento sistematico do terri-
torio por medigoes;

3. pela demarcacéo fisica dos limites de
cada propriedade.

Esse modelo de Cadastro serve hoje como
informacao béasica para o geo-referenciamen-
to de todos os dados técnicos, econémicos ou
sociais que dizemrespeito a propriedade terri-
torial.

Observa-se, nos ultimos anos, uma
crescente preocupacao com a questao territo-
rial, especialmente em paises em desenvolvi-
mento, devido ao rapido aumento populacio-
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nal e conseqlente demanda pela terra, o que
provocaaelevacaodo seuvalordemercado.

Diante desta situagcéao, a Federagao Inter-
nacional de Gedmetras — FIG recomenda aos
seus paises membros, do qual o Brasil é parte
integrante, melhorar o sistema de registros
territoriais legais e técnicos para obter um
maior aproveitamento econémico e social do
recurso “Terra”. No Brasil, o Cadastro munici-
pal, na sua atual interpretacao, esta longe de
possuir o atributo “Napolednico”. Em areas ur-
banas, as Prefeituras limitam esse registro as
necessidades tributarias para o calculo e o
gerenciamento do IPTU. Em areas rurais, por
sua vez, o aspecto declaratério do Cadastro
nado atende anenhuma das caracteristicas aci-
ma assinaladas do “Cadastro Napolednico”.
Uma das conseqléncias dessa limitagao é
que, ao Cadastro instituido unicamente para
fins fiscais, interessam informacdes sobre a
posse (muro, cerca) e nao sobre o dominio (li-
mite legal) do imovel.

O Cadastro municipal, para atender as
necessidades do sistema registral, deve ser
aperfeicoado e modernizado de forma a apre-
sentar um registro tecnico do dominio da pro-
priedade imdvel, no sentido do “Cadastro Na-
polebnico”, onde os dados da posse sao
registrados apenas como mais um “atributo”
das unidades legais, os lotes ou parcelas.

Visando estudar as questdes cadastrais
brasileiras através da busca de alternativas
para o aperfeicoamento do Cadastro Imobilia-
rio, pesquisadores do Departamento de Enge-
nharia Cartografica da UFPE (Recife) criaram
o Grupo de Trabalho sobre Cadastro Imobilia-
rio — GTCI, hoje formado também por pesqui-
sadores do Departamento de Engenharia Civil
da UFSC em Floriandpolis, onde ja existe o
unico curso de Cadastro Multifinalitario em

nivel de pos-graduacdo do Pais. Um dos
pontos fundamentais de interesse dos profis-
sionais envolvidos é a integragéo ou coopera-
céo entre os sistemas cadastrais e registrais.
Desta forma, a participacao de registradores
na discusséo dos temas de interesse comum &
de extrema relevancia para a obtencgao de al-
ternativas viaveis.

Uma das principais pesquisas em anda-
mento é a tese de doutoramento da Prof2 An-
dréa Flavia Tenorio Carneiro, do Departamen-
to de Engenharia Cartografica da UFPE, que
estuda areal situacao do Cadastro brasileiro e
analisa as variaveis influentes numa proposta
de reforma do sistema cadastral, nao apenas
sob o ponto de vista técnico do levantamento
cadastral, mas das questdes legais, adminis-
trativas, e outras que possam terinfluéncia so-
bre o sistema. A analise da integracao entre
Cadastro e Registro de Iméveis é parte impor-
tante dos estudos da Professora, que esteve
em Franca neste més de junho, onde manteve
contatocom o Dr. Sérgio Jacominoecomo Dr.
Lincoln Bueno Alves, Presidente do IRIB, em
busca do apoio juridico necessario a sua
pesquisa. Os resultados desse contato inicial
foram traduzidos na entrevista agora publica-
da, e no interesse demonstrado pelo Dr. Jaco-
mino que hoje temos o prazer de contar em
nosso Grupo de Trabalho. Esperamos, com a
divulgacao dosresultados das nossas pesqui-
sas em periddicos dirigidos aos notarios e
registradores, despertar o interesse de outros
profissionais que possam contribuir com a
discussao que ora propomaos.

Prof. Dr. Eng. JURGEN PHILIPS,
Universidade Federal de Santa Catarina
Dpto. de Engenharia Civil/
Ciéncias Geodésicas

respectivos Autores.

Os artigos publicados neste Boletim, embora autorizados pelo IRIB, sdo de responsabilidade de seus
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CADASTRO - REGISTRO IMOBILIARIO:
UMA INTEGRAGAO NECESSARIA

O Dr. Sérgio Jacomino, Coordenador Edi-
torial das publicacdes do IRIB, entrevistou
para este Boletim, on line, ailustre Profa. Msc.
ANDREA FLAVIA TENORIO CARNEIRO, Enge-
nheira Cartografa, Mestre em Ciéncias Geodé-
sicas, Area de Levantamentos Terrestres, Dou-
toranda em Engenharia de Producéo, Area de
Inovagdes Tecnologicas, desenvolvendo tese
em “Cadastro”. A Dra. Andréa é Professora do
Curso de Engenharia Cartografica da Univer-
sidade Federal de Pernambuco - UFPE e
membro do Grupo de Trabalho em Cadastro
Municipal daquela Instituicdo de ensino.
Desenvolve seus estudos de pods-graduacao
na Universidade Federal de Santa Catarina, e
pesquisa a integracao dos Cadastros fisicos
com o Registro Imobiliario, sob orientacao do
Prof. Dr. Eng. Jurgen Philips, da UFSC.

Como ambos - entrevistada e entrevista-
dor —séo expertos na matéria, o assunto se re-
veste da maior importéncia para a classe re-
gistradora, pois traz a tona pontos essenciais
do que se refere a Cadastro. Na opinido da
Dra. Andréa, é possivel a perfeita cooperacéao
entre instituicdbes que tenham finalidades e
objetivos especificos, porém com amplas
areas de interesse comum, o que pode favore-
cer um entendimento que vise ao aperfeigcoa-
mento do sistema.

Eis, na integra, a entrevista, com as Per-
guntas formuladas, com muita oportunidade,
pelo Dr. Sérgio Jacomino, e as Respostas,
oferecidas com precisao, pela Profa. Andréa
Flavia Tendrio Carneiro, que foi a fundo na
matéria, jaexpostanas paginas do IRIB na/n-
ternet:

1. No éambito do grupo de Experts on Cadas-

tral Surveying and Land Information das
Nagodes Unidas, estima-se que o Registro Imo-
biliario e o Cadastro complementam-se, reco-
nhecida a especificidade e importédncia de
cada instituicdo. Como a Professora vé o aper-
feicoamento do Cadastro e do Registro, manti-
das suas especificidades e integridade?

R. Oreferido grupo das Nagoes Unidas reco-

nhece a necessidade premente de que
paises em desenvolvimento possuam sis-
temas eficientes de gerenciamento territorial.
Neste contexto, sistemas cadastrais e regis-
traisformam abase de informacdes territoriais
para um sistema de multiplas aplicagoes. A
forma como esses sistemas coexistem em
cada pais depende de fatores culturais, so-
ciais e econdmicos, bem como da evolugéao
desses fatores ao longo do tempo, nao sendo
aconselhado, portanto, a “importacao”, sem
analise critica, de modelos que funcionam em
outros paises. A eficiéncia dos dois sistemas,
portanto, independe da sua ligacao ou inter-
dependéncia administrativa.

2. Ha propostas apressadas de atrair o Re-

gistro Imobiliario brasileiro para as Pre-
feituras municipais. Como a senhora, vé tais
propostas? O Cadastro pode suprimir o Re-
gistro Imobiliario? Pode o Registro transfor-
mar-se num grande Cadastro Juridico, manti-
do e tocado por cartégrafos e funcionarios
burocraticos?

R. Segundo nossavisao, o Cadastro e o Re-

gistro sao complementares, e devem ope-
rar como sistemas interativos. O Cadastro, no
Brasil, apresenta diversos problemas, entre
eles a inexisténcia de uma legislagao especi-
fica que trate do assunto, ou até mesmo de
normas técnicas que orientem os procedimen-
tos técnicos envolvidos. Dessa forma, obser-
va-se uma grande variacao nos Cadastros
mantidos pelas diferentes Prefeituras, além
da influéncia do componente politico na
implantacao e desenvolvimento dos sistemas
cadastrais. Assim, o gerenciamento do Regis-
tro Imobiliario pelas Prefeituras nao nos pare-
ce adequado, umavez que ele corre o risco de
padecer dos mesmos problemas. Serd uma
carga a mais para as Prefeituras, além de nao
ser prudente uma modificacao taoradical num
sistema que tem cumprido as fung¢des para as
quais foi criado.

(Continua na pagina seguinte)
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3. Fala-se amitde de um Cadastro Multifina-

litdrio como espécie de panacéia para as
varias e sentidas necessidades de um Cadas-
tro Imobiliario bem organizado. Em que con-
siste precisamente o Cadastro Multifinalitario?
Como compatibilizar a idéia de um Cadastro
dessa natureza, sabendo-se que aos Munici-
pios interessa a situacgdo fisica dos bens imo-
veis, aos Registros a situagdo dominial, o que
leva a demandas diferenciadas (posse x regis-
tro)?

R. O Cadastro Multifinalitario pode ser

entendido como um sistema de informa-
coes dirigido a diferentes aplicacoes relativas
ao gerenciamento e planejamento territorial.
A base de um Cadastro Multifinalitario deve
ser um Cadastro Imobiliario tendo como uni-
dade a parcela (ou imovel), e informacdes
descritivas relativas a cada imoével: localiza-
¢cao, tamanho, valor, situagao legal. No Brasil,
o Cadastro mantido pelas Prefeituras é essen-
cialmente um Cadastro Fiscal, dai o interesse
imediato na situacéao fisica dos imoveis, em
detrimento da sua situacao legal. Esse Cadas-
tro, instituido para fins de tributagao, nao re-
presenta uma suporte adequado para um Ca-
dastro Multifinalitario, ja que as exigéncias
geométricas de um Cadastro Fiscal sao meno-
res do que as necessarias para determinadas
aplicacoes. As informacdes desse Cadastro,
no entanto, tém servido de base para os Ca-
dastros Multifinalitarios até entao desenvol-
vidos neste Pais, que, na maioria das vezes,
nao se mostram adequados as atividades do
Registro de Imoveis, o qual exige uma preci-
sdo da definicao da situacao fisica corres-
pondente a situacao legal.

4. Em que medida um Cadastro Imobiliario
pode aperfeicoaro Registro Imobiliario?

R. O papel do Cadastro Imobiliario € propor-

cionar uma descricao clara e precisa do
imoével. A representacao dos imoveis é feita
através de medicoes e mapas de grande esca-
la possuindo um identificador Gnico, que pode
ser utilizado pelo Registro para indicar o obje-
tolegalde uma maneira particular, simples e li-
vre de ambiguidades, atendendo ao principio
de especialidade que deve estar presente no
registro. O Cadastro Imobiliario pode, assim,
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proporcionar uma garantia dos limites e locali-
zacao do imovel.

5. Em que medida pode o Registro Imobilia-
rio servir ao Cadastro?

R. O Registro Imobiliario pode proporcionar

ao Cadastro informagdes relativas a pro-
priedade do imdvel (quem é proprietario) e in-
formacodes relativas aos direitos reais (como
dispde), informacodes estas que servirao a di-
versas aplicagdes de um Cadastro Multifinali-
tario. Também pode informar ao Cadastro a
existéncia de direitos de terceiros, como no
caso das hipotecas.

6. Qual sua opinido sobre a descrigdo dos

bens imoveis nas matriculas? Em seu en-
tender, o sistema brasileiro atende as necessi-
dades sociais?

R. Paranoés, o ponto fraco do sistema regis-

tral brasileiro reside exatamente na des-
cricdo do imével. Embora a Lei de Registros
Publicos tenha se preocupado em definir
algumas caracteristicas do imovel que deve-
rao constar na matricula, essas caracteristi-
cas nao definem o imével de forma inequivo-
ca. A auséncia de um referenciamento unico
cria situagdes de descricdes vagas e confu-
sas, que escapam ao entendimento até
mesmo daqueles que trabalham no registro, o
que dizer do proprietario leigo, que aceita a
descricao sem entender exatamente o que
esta significa. Esta situagcao € mais comum em
areas rurais. Em zonas urbanas, por outro
lado, a indefinicao na localizagao provoca so-
breposicdes e incapacidade de utilizagao dos
levantamentos feitos pelos loteadores pelo
Cadastro municipal.

7. Como a Professora avalia o Registro Imo-
biliario brasileiro? '
R. Nao tenho duvidas de que o sistema
atende as necessidades de garantia da
propriedade de um imdvel. As ressalvas feitas
anteriormente cabem mais como uma oportu-
nidade de aperfeicoamento do sistema, consi-
derando as facilidades hoje existentes com a
utilizagao da informatica, o que possibilita a li-
gacao entre banco de dados e atroca de infor-
macoes entre as instituicoes envolvidas. Pen-
s0, no entanto, que falta uma maior divulga-
g¢ao dos beneficios proporcionados pelo re-
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gistro do imével. E significativo o niamero de
pessoas que deixam de realizar o registro por
mero desconhecimento ou consciéncia do
seu valor.

8. Qual o objetivo de sua pesquisa? Quais
s&o as preocupagoes do Grupo que a se-
nhora integra na Universidade?

R. O objetivo principal da minha pesquisa é

realizar um diagnostico claro e preciso
do sistema cadastral brasileiro, a fim de indi-
car alternativas viaveis para uma reforma ca-
dastral. Neste contexto, a questao da cone-
xao, ou cooperacao, entre os sistemas
cadastrais e registrais tém uma importancia
fundamental, considerando o conceito inter-
nacionalmente difundido, no Brasil nunca
praticado, do Cadastro como um instrumento
para a garantia dos limites de propriedade. O
Grupode Trabalho sobre Cadastro Municipal,
do Departamento de Engenharia Cartografi-
ca da UFPE, do qual fago parte, preocupa-se
com a melhoria do Cadastro brasileiro e en-
tende que o caminho a ser percorrido envolve
a definicao de normas técnicas para a execu-
cao dos procedimentos e o estudo das tecno-
logias disponiveis ao aperfeicoamento do
sistema.

9. Emque medida pode a Universidade con-
tribuir para o aperfeigoamento técnico e
profissional dos registradores?

R. O papel da Universidade neste sentido

pode ser desempenhado de varias
formas, seja desenvolvendo modelos de aper-
feicoamento do sistema cadastral, para que
este atenda as necessidades do registro, seja
habilitando adequadamente profissionais de
levantamento (engenheiros cartégrafos e
agrimensores) de forma que estes possam,
como acontece em paises desenvolvidos, tra-
balhar na execucao da Geodésia e da Topo-
grafia, dentro de umarotina pre-definida pelas
instituicoes legalmente participantes. E fun-
damental, no entanto, que haja uma comuni-
cacao constante entre os registradores e os
grupos de trabalho envolvidos, de forma que

possamos melhor identificar as necessidades
de cadasistema, e trabalhar em prol da melho-
ria deles. Com relagado ao aperfeicoamento
técnico propriamente dito dos profissionais
de registro, a Universidade oferece cursos,
congressos, debates, dos quais esses profis-
sionais podem participar ativamente e neles
tomar ciéncia dos resultados dos estudos
desenvolvidos.

10. Quetipo de contribui¢cédo a Professora es-

pera do IRIB?

R. O objetivo da minha visita a Franca foi es-

tabelecer um contato mais proximo com
os registradores, bem como plantar aidéia de
um trabalho conjunto a ser desenvolvido em
prol do aperfeicoamento dos sistemas cadas-
tral e registral. O resultado satisfatorio da mi-
nha pesquisa depende do conhecimento obti-
do através da experiéncia dos profissionais
que trabalham efetivamente no registro e con-
vivem com os problemas praticos do dia a dia.
O IRIB, como entidade representativa dos
registradores brasileiros, contribui muito para
nosso trabalho, divulgando as idéias e abrin-
do espaco para o debate e esclarecimento
delas a quem tiver interesse.

11. A senhora teria algo mais a acrescentar,
para elucidar a matéria?

R. Para finalizar, agradeco o apoio e acolhi-

da recebidos dos Drs. Lincoln Bueno Al-
ves e Sérgio Jacomino, de Franca’, e Gleci Pal-
ma Ribeiro Melo, de Floriandpolis, que
abriram as porta de seus Registros, para que
eu pudesse exercitar meu conhecimento tedri-
co do sistema registral brasileiro. Gostaria
também de solicitar aos profissionais que te-
nham sugestdes, criticas, ou qualquer contri-
buicao para o nosso trabalho, que me conta-
tem pelo e-mail carneiro@eps.ufsc.br e desde
jafico muito agradecida. Aproveito ainda o en-
sejo para convidartodos os interessados para
participarem do 32 Congresso Brasileiro de
Cadastro Técnico Multifinalitario - COBRAC
98, a serrealizado proximamente em Floriano-
polis-SC, no periodo de 18 a 22 de outubro.

* ADra. Andrea esteve em visita aos Registros Imobiliarios da Comarca de Franca-SP, oportunidade em que o Presidente do IRIB
formalizou convite para que o Grupo universitario participe do XXV Encontro Nacional, em setembro.
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ESTATUTOS DO IRIB
SAO ALTERADOS

Conforme Convocacao no Boletim do IRIB
n. 250, realizou-se, dia 12 do corrente, uma As-
sembléia Geral Extraordinaria do IRIB, nas
dependéncias do SINOREG, oportunidade em
que foram deliberadas alteracoes dos Estatutos
da Entidade. As alteracdes aprovadas sao as se-
guintes:

Capitulo | - DA DENOMINACAO, SEDE,
DURAGAO E FINALIDADE - Art. 12—~ O INSTI-
TUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL
- IRIB é uma sociedade civil, sem intuitos lu-
crativos, criada por tempo indeterminado,
com sede e foro na cidade de Sao Paulo, Capi-
tal do Estado de Sao Paulo, com atuacao em
todo o Pais; Art. 22 - a) zelar no sentido de que
todos os associados desempenhem fielmente
os deveres impostos ao seu cargo, visando
enaltecer, prestigiar a classe e vigiar pelo de-
coro daclasse e definirnormas de ética profis-
sional; e) — assessorar as autoridades publi-
cas em geral sobre os assuntos da
especialidade registraria. Capitulo 1l - OR-
GAOS DO INSTITUTO DE REGISTRO IMOBI-
LIARIO DO BRASIL - IRIB Art. 52 — a) — Para-
grafo Unico — Os componentes da Diretoria
Executiva, nomeados pelo Presidente, com a
aprovacao do Conselho Deliberativo, sao de-
missiveis ad nutum. b) — O Conselho Delibera-
tivo, constituido pelos 27(vinte e sete) Vice-
-Presidentes, dos quais um porunidade da Fe-
deracgao. Art. 62 — Sera de 3 (trés) anos o man-
dato de todos os integrantes dos 6rgaos de
gestao do INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILI-
ARIO DO BRASIL - IRIB. Segao 3 - Do Conse-
lho Deliberativo — Art. 17 — O Conselho Deli-
berativo escolhera por eleicao o Presidente do
orgao que, naforma do art. 82 e seu paragrafo
Unico, substituira ou sucedera o Presidente do
INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO
BRASIL - IRIB. Paragrafo unico — O Secretario
sera escolhido pelo Presidente com a aprova-
cao do Conselho Deliberativo. Art. 19 — Com-
pete ao Conselho Deliberativo: f) — funcionar,
quando provocado, como instancia recursal
das decisdes do Presidente; g) —decidir os ca-
sos omissos nos presentes Estatutos, quando
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encaminhados pelo Presidente do INSTITUTO
DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL -
IRIB. Paragrafo tnico— O Conselho Deliberati-
vo podera reunir-se e deliberar com a presen-
¢a de no minimo 1/3 (um terco) de seus inte-
grantes. Nos demais casos reunir-se-a e
deliberara com a maioria simples dos presen-
tes. Capitulo 11l - DA ASSEMBLEIA GERAL -
Art. 28 - Compete a Assembléia Geral: b) —ele-
ger e proclamar eleitos o Presidente, o Conse-
Ilho Deliberativo, o Conselho Fiscal e o Conse-
lho de Etica; e) — reformar ou emendar estes
Estatutos, quando especial e expressamente
convocado para esse fim. Capitulo IV - DOS
SOCIOS - Art. 30 — Serao associados efetivos
do INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO
DO BRASIL - IRIB aqueles que exergam o car-
go de Oficial de Registro de Imoveis na quali-
dade de titulares, seus substitutos legais de-
signados na forma do art. 20, § 52, da Lei
8.935/94, e os Oficiais de Registro de Imoveis
aposentados, anteriormente associados, re-
gularmente inscritos, em dia com as contribui-
cOes a que estiverem sujeitos. Capitulo V -
DAS ELEICOES - Art. 36 — Serao eleitos pelo
voto direto e secreto dos associados efetivos
da Entidade o Presidente do INSTITUTO DE
REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL-IRIB, os
integrantes do Conselho Deliberativo e os
membros do Conselho Fiscal e de Etica com
os respectivos suplentes. Paragrafo tnico -
As eleicoes obedecerao ao principio da cédu-
la Unica, votando cada associado em um can-
didato a Presidente, nos candidatos a Vice-
-Presidentes, dos quais apenas um por Uni-
dade da Federacao, 5 (cinco) integrantes do
Conselho Fiscal e 3 (trés) do Conselho de Eti-
ca,comosrespectivos suplentes, consideran-
do-se eleitos 0os que obtiverem a maioria
simples dos votos validos apurados. Art. 37 -
As eleicbes teraolugarnodia 12de dezembro,
de 3 (trés) em 3(trés) anos, devendo pelo
menos 2/3 (dois tercos) dos candidatos a Vi-
ce-Presidentes requerer ou autorizar sua ins-
crigao a Diretoria Executiva até 60 (sessenta)
dias antes do pleito. Restando Unidade de Fe-
deracao sem Vice- presidente, cabera ao Pre-
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sidente eleito com a aprovacéao do Conselho
Deliberativo designa-lo. Capitulo VIII - DAS
DISPOSICOES TRANSITORIAS - Art. 49 - Os
presentes Estatutos entrardo em vigor dia 12
de junho de 1998.

Ao final, o Presidente Lincoln Bueno Alves
consignou um agradecimento a proposta de alte-

ragoes e reforma dos Estatutos do IRIB apresen-
tadas pelo Dr. Carlos Fernando Westphalen San-
tos, Gnico ex-Presidente a enviar sugestoes, que
foram analisadas e acatadas pela Assembléia.

A Atafoilavrada pela Dra. Gleci Palma Ribei-
ro Melo, Presidente do Conselho Deliberativo, e
assinada pelo Dr. Lincoln Bueno Alves, Presi-
dente do IRIB.

LANCAMENTO DE LIVRO DEBATE
A SEGURANCA NOS REGISTROS

Realizou-se dia 18 do corrente o langamento
do livro Registros Publicos e Segurancga Publica,
de autoria de cinco Juizes: José Renato Nalini,
Kioitsi Chicuta, Narciso Orlandi Neto, Ricardo
Henry Marques Dip e Vicente de Abreu Amadei.

A obra, editada e patrocinada por Sergio An-
tonio Fabris Editor, de Porto Alegre, teve tarde de
autégrafos no auditério do Renaissance Sao
Paulo Hotel, Al. Santos, 2.233, na Capital paulis-
ta, e contou com o comparecimento de expressi-
vas figuras do mundo juridico e social.

Em seguida, houve um encontro entre os Au-
tores e o publico presente, com debate sobre o

assunto do livro, que trata do tema da seguranca
juridica sob enfoques distintos, e dos efeitos ne-
gativos da possivel extincao ou transferéncia dos
Registros Publicos para 6rgaos estatais.

Apbs o debate, foi servido um Jantar nas
dependéncias do Renaissance aos adquirentes
da obra.

ACONTECIMENTO JURIDICO

Todos os cinco Autores, profundos conhece-
dores de tudo que se refere a Registros Publicos,
passaram pelas Varas de Registros Publicos e

A Mesa que presidiu aos debates sobre a Seguranca dos Registros, vendo-se, da esquerda para a
direita, os Drs. Lincoln Bueno Alves, Hélio Lébo Jr., Narciso Orlandi Neto, José Horacio Cintra Pereira,
Des. Marcio Martins Bonilha, Des. Sérgio Augusto Nigro Conceicao, Des. Dirceu de Mello, Drs. Ricardo
Henry Marques Dip, José Renato Nalini, Carlos de Assungédo Neves Filho, Léa Emilia Braune Portugal,
Kioitsi Chicuta e Vicente de Abreu Amadei (foto de Carlos Petelinkar).

(Continua na pagina seguinte)
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Os Drs. Lincoln Bueno Alves, Hélio Lobo Jr., Narciso Orlandi Neto e Léa Emilia Braune Portugal
(foto de Carlos Petelinkar).

pela Corregedoria-Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo, e tém trabalhos de alta indagacéo ju-
ridica publicados no Brasil e no Exterior. Partici-
pam assiduamente dos Encontros e outras inicia-
tivas do [RIB; sao colaboradores deste Boletim e
da Revista de Direito Imobilidrio, entre outras
publicacbes especializadas.

O langamento do livro foi promovido pela
Associacao dos Notarios e Registradores do
Estado de Sao Paulo - ANOREG-SP, presidida
pelo Dr. Ary José de Lima, e pelo Sindicato dos
- Notéarios e Registradores do Estado de Sao Paulo
- SINOREG-SP, presidido pelo Dr. Paulo Tupi-
namba Vampré.

Vinda especialmente de Brasilia-DF para o
importante acontecimento, compareceu a Dra.
Léa Emilia Braune Portugal, Presidente da ANO-
REG-BR.

O evento teve o apoio de varias entidades
congéneres, entre elas o [RIB, representado
pelos Drs. Lincoln Bueno Alves, Presidente, Gil-
berto Valente da Silva, Assessor Juridico, e Sér-
gio Jacomino, Coordenador Editorial, presentes
também muitos Associados.

Altas personalidades do Poder Judiciario
prestigiaram o lancamento com sua presenca,
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entre elas: Des. Dirceu de Mello, Presidente do
Tribunal de Justica de Sao Paulo; Des. Sérgio Au-
gusto Nigro Conceicao, Corregedor-Geral da
Justica; Des. Marcio Martins Bonilha; Dr. Carlos
de Assuncado Neves Filho, Vice-Presidente do Tri-
bunal de Alcada Criminal; Dr. José Horacio Cin-
tra G. Ferreira, Presidente do 2° Tribunal de Alca-
da Civil; os Drs. Carlos Eduardo Donega
Morandini, Carlos Eduardo Cauduro Padin, Wal-
dir de Souza José, Marcelo Martins Berthe e
Francisco Anténio Bianco Neto — Juizes assesso-
res do Corregedor Geral da Justica.

O DEBATE

O livro traz diferentes estudos dos Autores:
Narciso Orlandi Neto aborda o Registro de Imé6-
veis; José Renato Nalini, o Registro Civil; Kioitsi
Chicuta, o Registro de Titulos e Documentos; Vi-
cente de Abreu Amadei, o Protesto de Letras e Ti-
tulos; e Ricardo Henry Marques Dip, as Notas.
Este Gltimo, que foi o Organizador dos estudos,
antecede a obra conjunta com uma introducao
geral acerca do tema, intitulada “Uma Festa do
Direito”.

O Prefacio é do ilustre Min. Salvio de Figuei-
redo Teixeira, do Superior Tribunal de Justica,
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que assim finaliza sua oportuna apreciacao da
obra: “Por essa gama de relevantes aspectos, e
outros mais, tratados por esses talentosos espe-
cialistas com erudicao e conhecimento de causa,
é derecomendar-se com entusiasmo a obra cole-
tiva que ora vem a ser publicada pela Sergio Fa-
bris, uma editora que se impoe pela qualidade.
Obra que representa, antes de mais nada, inesti-
mavel contribuicao no tema e um salto qualitati-
vo no seu debate, cada vez mais presente na
atual sociedade brasileira”.

O debate dos Autores com o seleto auditério
foi dos mais concorridos, pois compareceram
cerca de 350 pessoas, de 56 cidades de nossa
hinterlandia e de 12 Estados do Brasil, a maioria
profissionais do Direito Registral e do Notariado,
além de autoridades, universitarios e jornalistas.

O principal ponto ventilado foi a questao da
seguranca juridica no caso de uma eventual ex-
tincao dos Cartérios de Registro Civil das Pes-
soas Naturais, Registro de Iméveis, Tabelionato
de Notas, Tabelionato de Protesto de Titulos, Re-
gistro de Titulos e Documentos e Registro Civil
das Pessoas Juridicas — érgaos preventivos que,
através da fé publica e da publicidade, assegu-
ram e protegem os direitos dos cidadaos. Sao
todas instituicoes capazes de oferecer eficacia e

seguranca juridica a coletividade, através dos
atos praticados, e esta nada teria a ganhar em re-
ceber servigos meramente burocraticos.

Foilembrado que os Registros Publicos brasi-
leiros vém servindo de exemplo a outros paises,
inclusive os da antiga Uniao Soviética, que, mal
sucedidos com a estatizacao, estao agora cuidan-
do de proceder a privatizagao, para maior segu-
ranca de seu sistema. Concluiu-se, enfim, pela
necessidade de se preservar instituicbes que vém
dando, comprovadamente, a seguranca juridica
necessaria, através do sistema privado e de um
ordenamento legal, que garantem a protecao dos
direitos em todas as dreas dos Registros Publicos.

DISTRIBUICAO DO LIVRO

O livro Registros Publicos e Seguranca Juri-
dica pode ser encontrado em livrarias juridicas,
ou ser solicitado a ANOREG-SP pelo telefax
(011) 3106-3176, ou ainda pela homepage:
anoregsp(@anoregsp.org.br

O custo do exemplar é de R$20,00, mais des-
pesas de postagem. A Sergio Antonio Fabris Editor
tem sede na Rua Miguel Couto, 745 — CEP 90850-
050 Porto Alegre-RS, Caixa Postal: 4.001 - CEP
90631-970 Porto Alegre-RS, tel. (051) 233-2681.

SAO TRACADAS AS NORMAS TECNICAS PARA A
INFORMATIZAGAO DO REGISTRO IMOBILIARIO

Como anunciado no Boletim do IRIB n. 242,
p. 18, o IRIB vem incrementando, junto a USP, as
tratativas para a celebracao de um acordo de coo-
peracao cientifica para o estabelecimento de cri-
térios e normas técnicas para a informatizagao
do Registro Imobiliario brasileiro, com vistas a
criacao do “Selo de Qualidade USP-IRIB”.

Dia 18 do corrente, os Drs. Lincoln Bueno Al-
ves, Presidente do IRIB, e Sérgio Jacomino, Coor-
denador Editorial, receberam na sede deste Insti-
tuto o Prof. Dr. Melvin Cymbalista, Diretor
Vice-Presidente da Fundagao Vanzolini, para
novas conversacgoes a respeito do assunto. Ficou
acertada, nesse ensejo, a divulgacao dos termos

do projeto e a formulacao de convite para que as
empresas que atuam no mercado sejam convida-
das a participar de trabalhos técnicos. Eis o do-
cumento ora concretizado:

MINUTA DE ESTUDO DE CRITERIOS
E NORMAS TECNICAS PARA
INFORMATIZACAO DO REGISTRO
IMOBILIARIO BRASILEIRO

1. MOTIVOS

Ha um uso crescente da Informatica pelos
Cartérios e Institutos de Registro Imobiliario.

(Conclui na pagina seguinte)
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Esta informatizagdo néo se fez acompanhar
de normas e critérios coerentes.

Toda evolugao tecnoldgica sé é viavel se
adotadas normas e padrbes por todos os
usuarios da nova tecnologia. A recente explo-
sao de uso da/nternet é um excelente exemplo
disso, uma vez que o crescimento da rede s6
foi possivel devido a adocao de padrdes uni-
versais de transmissao de dados.

Na informatizacao do Registro Imobiliario,
é evidente a necessidade de normas que per-
mitam atroca de informacdes e que barateiem
0 seu registro, uma vez que todos os equipa-
mentos e softwares deverao seguir 0s
mesmos padroes.

Além das normas, critérios de avaliacao
das formas de registro, dos equipamentos e
softwares necessarios, do ponto de vista qua-
lidade e eficiéncia, ajudardao a medir resulta-
dos e a escolher solugdes.

2. OBJETIVO DO ESTUDO

Este trabalho visa definir normas e crité-
rios para informatizacao do Registro Imobilia-
rio brasileiro. Abrange:

A - Normas

Determinar as necessidades da area, as so-
lucoes técnicas em funcao do estado da arte e
da evolucao tecnoldgica previsivel e as solu-
¢Oes ja adotadas no Brasil e no Exterior. Fazer
um estudo comparativo e produzir uma reco-
mendagdo de adogao de norma ou normas
para registro de informagdes imobiliarias.

Formular estas normas de maneira que
possam ser adotadas como norma padrao
brasileiro pela ABNT.

B - Critérios

Definir critérios de avaliagao de produtos,
hardware, software, suporte fisico e servigos
para registro de informacg6es imobiliarias.

Entre os varios critérios a serem definidos
estardo critérios de adequacao, critérios de
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qualidade, critérios de seguranga e criterios
de desempenho.

Os critérios deverao necessariamente,
além da anadlise qualitativa de recursos, com-
portar uma quantificagao.

Para cada critério serao definidos parame-
tros minimos para aprovacao do produto ou
Servico.

C - Roteiros

Produzir roteiros de avaliagao de produtos
e servicos de mercado, dentro dos critérios
definidos.

Estes roteiros servirdo de guia para com-
paracao de produtos e de guia para verifica-
¢ao de adequacao dos produtos a seus obje-
tivos.

D - Selo de aprovacéao

Um produto deste estudo sera a definigao
de regras para atribuir a produtos que satisfa-
cam os critérios definidos pelo estudo um selo
de conformidade.

Este selo facilitara a adogao de produtos e
servicos pelo mercado e propiciara um melhor
nivel de qualidade dos servicos de Registro
Imobiliario.

E - Legislagao

Como um dos resultados deste estudo
seraproduzidaumarecomendacao de legisla-
cao a ser adotada para informatizagao do Re-
gistro Imobiliario, com padrées e critérios de
avaliagao.

3. FORMA DE TRABALHO

Este estudo sera desenvolvido pela Fun-
dagao Vanzolini para o Instituto de Registro
Imobiliario do Brasil, através de reunides, con-
sultas, estudos, analise, comparacgodes e ela-
boracao de relatorios.

Estes relatérios seréo discutidos e avalia-
dos por comissao técnica formada por regis-
tradores e professores.



IRIB PRESTIGIA ELEICAO DA ANOREG-SP

No ultimo dia 25, foi eleita e empossada a
nova Diretoria da Associacao dos Notérios e
Registradores do Estado de Sao Paulo - ANO-
REG-SP para o biénio 1998/2000.

A Chapa Unica teve o apoio de profissionais
de todo o Estado de Sao Paulo, que fizeram
questéo de comparecer para prestigiar a eleigao,
entre os quais o Presidente do IRIB, Lincoln Bue-
no Alves, que foi saudado pelo novo Presidente
da ANOREG-SP com um agradecimento espe-
cial, registrado em ata.

Os nomes aprovados sao os seguintes: — Di-
retoria Executiva: Presidente — Ary José de
Lima (22 Rl/Santos), Vice-Presidente — Clévis La-
pastina Camargo (RI/Anexos — Santa Rita do Pas-
sa Quatro), 12 Secretario — Waldeci Wanderley
Rosada (13¢ Rl/Capital), 22 Secretério - José An-
tonio Rodrigues Francisco (RI/Anexos/Sertaozi-
nho), 12 Tesoureiro — José Anténio Michaluat (7¢

RTD/Capital), 2¢ Tesoureiro — Plinio Francisco
Oliveira Barbosa (RC/Cubatao), Diretor de No-
tas — Osvaldo Canheo (42 Notas/Capital), Diretor
de Registro de Imdveis — Sérgio Jacomino (2°
Rl/Franca), Diretor de Protesto de Titulos — Tho-
maz Cléovis Marchetti (42 Prot. Tits./Capital), Dire-
tor de Registro Civil — Mateus Brandao Machado
(R. Civil/Diadema); Conselho Fiscal Efetivo:
Nélson Pereira Lopes Filho (RI/Anexos/Porto Fer-
reira), Nivaldo Lucato de Souza (3¢ Rl/Santos),
Yoshinori Tomiyoshi (22 RI/Anexos/Jai); Conse-
lho Fiscal Suplente — Alvaro Benedito Torrezan
(RI/Anexos/Jaboticabal), Mauro Spinola Castro
(22 RI/Anexos/Sao José do Rio Preto), José Carlos
Capra (12 RI/Anexos/Catanduva).

A ANOREG-SP tem sede na Rua Quintino
Bocaiuva, 107 - 8%a.-01004-010 Sao Paulo-SP,
telefax 3106-3176 e 3105-8767, Internet:

www.anoregsp.org.br

APROXIMA-SE A DATA DO ENCONTRO NACIONAL

Estdo sendo ultimados os preparativos para
o XXV Encontro dos Oficiais de Registro de Imé-
veis do Brasil, a realizar-se desta vez em Sao
Paulo, sede do IRIB, de 14 a 18 de setembro pré-
Ximo.

As passagens aéreas, assim como as reservas
de hospedagem no Renaissance Palace Hotel,
que sediara o evento, deverao ser feitas pelos
préprios participantes, o quanto antes. O telefo-
ne do Renaissance é (011) 3069-2233.

Como anunciado, o Temério inclui apenas
dois itens — 1 — Pratica da Lei 6.015/73; Il — Alie-
nacao Fiduciaria. Como sempre, havera isencéao
de taxa de inscricdo para os que apresentarem
trabalhos.

O Prof. Dr. Eng. Jirgen Philips, da Univer-
sidade Federal de Santa Catarina, orientador
datese sobre “Cadastro” da Dra. Andréa Flavia
Tendrio Carneiro, ja comunicou ao IRIB que
participara do Encontro a fim de debater os se-
guintes pontos: 1. O “Estado da Arte” dos mé-

O Des. Sérgio Augusto Nigro Conceigdo,
Corregedor-Geral da Justica de Sao Paulo, ja
confirmou sua ilustre presenga no XXV
Encontro Nacional (foto de Carlos Petelinkar).

(Continua na pagina seguinte)
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todos técnicos da descricao geométrica de lotes e
parcelas; 2. O “Cadastro parcelar alemao” e sua
interligacao com o “Grundbuch” (Registro Publi-
co): 3. Alternativas da interconexao dos Cadas-
tros fisicos com os registros juridicos; 4. A funcao
“multifinalitaria® de um moderno Cadastro de
parcelas.

O Des. Sérgio Augusto Nigro Conceigao,
Corregedor-Geral da Justica de Sao Paulo, entre
outras personalidades, ja confirmou seu honroso
comparecimento no XXV Encontro Nacional.

ROTEIRO CULTURAL PAULISTA

Para alguns momentos de lazer entre as Ple-
narias do congresso, e como distracao para os
acompanhantes, Sao Paulo oferece uma série de
atrativos. Um deles é o Memorial da América La-
tina, que merece ser visitado. Inaugurado em
1989, representa um conjunto de integracao cul-
tural, politica, econémica e social da América
Latina, palco também de muitos acontecimentos
na area musical. Projetado pelo Arq. Oscar Nie-
meyer, localiza-se na Av. Mario de Andrade, 664,
Barra Funda, tel. 3823-9664. Computados
todos os edificios que o compoem, soma area
construida de 20.000m2. O simbolo do Memorial
¢é a grande mao de concreto, espalmada, com o
mapa da América Latina pintado em vermelho.
Possui um Centro de Documentacao e Arte Po-
pular, Centro de Estudos, Pavilhao da Criativi-
dade, Biblioteca com 30.000 volumes e uma se-
cao de Mdsica, e o Auditério Simén Bolivar, com
1.800 lugares. Ha esculturas de artistas famosos
nos pavilhdes, espelhos d'agua e pragas no Me-
morial. Na lojinha local podem ser adquiridos
CDs raros de artistas tradicionais de varias par-
tes do mundo. O Memorial fica aberto de terca a
domingo, das 9:00 as 18:00h, e as vezes tem
eventos a noite.

A Casa do Bandeirante, na Praga Monteiro
Lobato, Butanta, tel. 211-0920, é a antiga resi-
déncia de Afonso Sardinha, uma construcao ru-
ral tipica de Sao Paulo do século XVII. Em anexo,
ostenta monjolos, casas de farinha e moendas de
cana — pecgas caracteristicas das fazendas da
época. Abre de terca a domingo, das 9:00 as
17:00h, com entrada franca.
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No memorial da América Latina, a grande mao
espalmada, que representa o sentimento da
unidade latino-americana (foto de Amaryllis
Schloenbach).

No mesmo bairro, Av. Dr. Vital Brasil, 1.500,
tel. 813-7222, encontra-se o Instituto Butanta,
aberto de terca a domingo, das 9:00 as 17:00h.
Ingresso para adultos, R$1,50; criancas, R$1,00.
O médico Vital Brasil, nascido em 1865 em Cam-
panha-MG, foi o fundador e primeiro Diretor
dessa notéavel instituicao. Quando clinicava em
Botucatu-SP, tornou-se conhecido por sua preo-
cupacgao em lidar com cobras, e delas extraiu o
veneno que pode ser mortal. Em S&ao Paulo, no
Instituto Bacteriolégico, sob direcao de Adolfo
Lutz, prep'arou 0s primeiros soros contra o vene-
no de cobra e criou o Instituto Butanta em 1889.
Este, numa area verde de 790.000m2, possui vi-
veiros com centenas de cobras, escorpides e ara-
nhas venenosas; dois Museus — um de Animais
Pegonhentos, e outro Histérico. Além de soros,
produz diversos tipos de vacinas e desenvolve
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pesquisas, cursos e estagios, para a formacao de
novos técnicos.

Vale a pena também uma visita ao Museu
Paulista, mais conhecido como Museu do Ipiran-
ga, no Parque da Independéncia, s/n., tel. 215-
4588, aberto de terca a domingo, das 9:00 as
16:30h, ingressos a R$2,00. Grupos devem levar
um requerimento dirigido ao seu Diretor, Prof.
Sebastiao Witter. Pecas de arte, mobilidrio anti-
go, numismatica —tudo que se refere a histériado
Brasil pode ser encontrado nesse Museu, junto a
um bonito jardim.

Para quem quiser fazer um programa diferen-
te, sem sair das proximidades do Centro, lem-
bre-se uma visita ao Planetario do Parque do Ibi-
rapuera, Av. Pedro Alvares Cabral, s/n., acesso
pelo Portao 10, com exibicado didéatica de estre-
las, planetas e constelacoes por 50 minutos,
aberto sabados, domingos e feriados, das 15:30
as 17:30h. Grupos podem também ser agenda-
dos, durante a semana, das 14:00 as 20:00h,
pelo tel. 575-5425. Ingressos a R$5,00; meno-

res, R$2,50 (sé podem entrar maioresde 5 anos).
Chegar uma hora antes do espetaculo.

Sao Paulo ganhou ainda um novo Planetério,
na Rua Huet Bacelar, 407, Ipiranga, tel. 6914-
1198, aberto normalmente aos sabados e do-
mingos as 16:00h, com visitas de preferéncia
marcadas, que podem ser em grupos, inclusive
durante a semana, a manha e a tarde. Chama-se
“Mundo Estelar”, montado para funcionar como
espetaculo. Nao utiliza imagens gravadas do
céu, mas reprodugdes dos planetas, e fibras 6ti-
cas de iluminagao. E narrada a origem do sis-
tema solar e da formacédo dos planetas. O preco
basico da entrada é de R$10,00.

Também vale a pena conhecer, entre outros,
o Jockey Club de Sao Paulo, na Cidade Jardim,
um imponente local de lazer para os que apreciam
corridas de cavalos; os estddios do Pacaembu e
do Sao Paulo Futebol Clube, este no Morumbi, e,
ainda nesse bairro, o Palacio dos Bandeirantes,
sede do governo estadual, o qual apresenta

7

Nostermosdoart. 23 combinadocomo
art. 25, paragrafo unico, dos Estatutos do
IRIB, ficam convocados todos os Associa-
dos para a Assembléia Geral Ordinaria a
ser realizada no dia 17 de setembro de
1998 (quinta-feira), as 17:45 horas, no Re-
naissance Sao Paulo Hotel, em Sao Paulo-
SP, ocasidao em que serd realizado o XXV
Encontro dos Oficiais de Registro de Imo-
veis do Brasil, com a seguinte

ORDEM DO DIA:

I. Discussao e votagao do Relatorio da

\Diretoria;

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
Edital de Convocacao

muitas pecas de arte.

Il. Discussao e votagao do Balango
Anual;

[ll. Outros assuntos que forem pro-
postos.

Nao havendo numero legal, ou seja,
dois tercos dos Socios efetivos, nouso e
gozo de seus direitos, a Assembléia reu-
nir-se-a em segunda convocagao, com
qualquer nimero, trinta minutos apdés a
hora marcada para a primeira.

Sao Paulo 30 de junho de 1998

LINCOLN BUENO ALVES
Presidente

Y
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ARARAQUARA PROMOVE
CURSO DE DIREITO REGISTRAL

O Centro Universitario de Araraquara -
UNIARA promove um Curso de Direito Registral
Imobiliario, de Extensao Universitaria, nos dias
25 e 26 de setembroe 9, 10, 23 e 24 de outubro

préximo.

O Curso tem como Convidado Especial o Dr.
Joao Baptista Galhardo, Titular do 12 Registro de
Iméveis de Araraquara, que desfruta do mais
alto conceito juridico e social. E Diretor de Publi-
cidade e Divulgacao do IRIB e Redator deste Bo-
letim.

Darao aulas ainda os Juizes Ricardo Henry
Marques Dip, também o Coordenador Cientifi-
co, Kioitsi Chicuta, Vicente de Abreu Amadei e
Narciso Orlandi Neto, e o Dr. Sérgio Jacomino -
todos mestres experientes e de reconhecido sa-
ber. A Coordenagao Geral estd a cargo do Prof.
Fernando Passos, e a Coordenacao Pedagégica,
do Prof. Wagner Corréa, ambos do UNIARA.

As inscricoes devem ser feitas, até 22 de se-
tembro, no Campus 1, Rua Voluntarios da Patria,
1.309 - CEP 14801-320 Araraquara-SP, tel.
(016) 222-0499 e Fax (016) 232-1921. Apre-
sentar cépia autenticada da Cédula de Identida-
de e do CPF, para confeccao do Certificado de
Participacao. A carga horaria do Curso é de 30
horas, com 70 vagas.

Eis o contetdo das aulas:

« Visédo panoramica do Registro de Imdveis
no Brasil;

+ Introducéo a teoria geral dos registros;

* Principios de Direito Registral: inscricao,
legitimacgao registral, rogagao ou instancia,
prioridade, continuidade, especialidade;

« Matricula - f6lio real;
* Retificacao de registro imobiliario;
+ Qualificagao registral;

» Dividas e os procedimentos judiciais de
averbacao no Registro de Iméveis.

O Curso contara também com uma parte pra-
tica, que inclui visita ao 1° Registro de Iméveis de
Araraquara. Pretende-se, com isso, a visualiza-
cao do chamado “caminho do titulo”, a verifica-
cao dos livros de protocolo; o cotejo entre os
livros de transcricao e as matriculas; o exame de
autos de procedimento de registro de parcela-
mento do solo urbano e de registro de incorpora-
¢ao (e instituicdo) de condominios.

Esse Curso de Direito Registral Imobiliario é
dirigido a Advogados, Magistrados, Promotores
Publicos, Registradores, Notarios, Escreventes e
Auxiliares de Notas e de Registro de Iméveis,
Académicos de Direito e demais profissionais do
Direito.

Tem como objetivo atender as necessidades
de conhecimento e atualizacéo dos interessados
emvirtude da importancia do tema para o desen-
volvimento das relacdes juridicas privadas e a se-
guranga juridica que delas advém.

Continuam abertas as inscrigoes para o
Prémio IRIB de Estudos de Registro de Imé-
veis, agora para todos os interessados,
desde que bacharéis em Direito. O prazo foi

Prémio
IRIB

PREMIO IRIB ATE 31.12.98

prorrogado até 31 de dezembro deste ano,
valendo o carimbo do correio. Os trabalhos
devem ser encaminhados, em seis vias, & Se-
cretaria do IRIB.
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JURISPRUDENCIA & LEGISLACAO
SERGIO JACOMINO

JURISPRUDENCIA DOS
TRIBUNAIS SUPERIORES

STJ - SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agravodeinstrumenton. 178.973-RJ (98/0011697-4)
Relator: O Exmo. Sr. Min. César Asfor Rocha
Agravantes: Carmem do Nascimento Dias e outros
Agravado: Flabiano Alvares Augusto

Advogados: Drs. Nélson Alves Corréa e outros
Drs. Nilton R. Bittar e outro

DJU 3.6.98

DECISAQ

Vistos etc.
Recebidos no dia 12 de abril do corrente ano.

Cuida-se de agravo de instrumento interposto
contra decisdo do Vice-Presidente do Tribunal de
Alcada Civel do Estado do Rio de Janeiro, que ne-
gou seguimento a recurso especial fundado nas
alineas “a” e “c¢” do permissivo constitucional, por
alegada ofensa aos arts. 167,1elll, e 176, ll, da Lei
de Registros Publicos, art. 22 do Decreto-Lei 58/37
e arts. 293, 295, V, 460, 639,640 e 641 do Codigo de
Processo Civil, além de divergéncia pretoriana.

Verifica-se que os temas insertos nos artigos
apontados como violados nao foram apreciados
pelo v. acérdéo recorrido, estando ausentes os in-
dispensaveis debate e decisao prévios. Inexistente
o prequestionamento, obstaculizada a via de
acesso ao apelo excepcional.

Acrescente-se que a sugerida vulneragao a lei
federal tem amparo em substratos exclusivamente
faticos, consubstanciados em escritura publica ce-
lebrada entre as partes, cujos termos pretende-se
rediscutir. Assim sendo, o acolhimento do recurso
demandaria ndo s6 o reexame do conjunto proba-
tério, como também a exegese da escritura publi-
ca, tarefas estas imunes ao crivo do Superior Tribu-
nal de Justica, consoante a orientagdo sumulada
nos verbetes ns. 5e 7.

Insubsistentes, pelo mesmo motivo, a admissi-
bilidade dorecurso especial pelaalinea“c”, inc. Ill,
do art. 105 da Constituicao Federal, eis que a so-

lugao discrepante esbarra no exame de matéria fa-
tica, além do disposto na escritura publica.
Reclama-se, outrossim, a comprovacao do dis-
sidio pretoriano em conformidade com o paragrafo
Unico do art. 541 do Cadigo de Processo Civil, con-
juntamente como art. 255, §§ 12e 22, do RISTJ, exi-
géncia ndo cumprida na hipétese vertente, eis que
naohouve ademonstragaoanaliticado dissidio.
Nego provimento ao agravo. Publique-se.

Brasilia, 22 de maio de 1998 — Min. CESAR AS-
FOR ROCHA

Agravo deinstrumenton. 179.564 —RS (98/0012687-2)
Relator : O Exmo. Sr. Min. César Asfor Rocha

Agravante : Ritter Engenharia Indistria e Comércio
Ltda.

Agravado: Carlos César Reis de Oliveira

Advogados: Drs. Roberto|. Soeiro de Souza e outros
Dr. Flavio Roberto Stefani

DJU 3.6.98

DECISAO

Vistos etc.
Recebidos no dia 13 de abril do corrente ano.

Cuida-se de agravo de instrumento interposto
contra decisao do Vice-Presidente do Tribunal de
Alcada do Estado do Rio Grande do Sul, que negou
seguimento a recurso especial fundado na alinea
“c” do permissivo constitucional por alegada diver-
géncia com julgados de outros tribunais.

O v. acordao recorrido restou assim ementado
(fls. 41):

“Adjudicagcao Compulsdria.

Compromisso de compra e venda. Instru-
mento particular ndo registrado. Possibilidade
juridica do pedido. A propositura da ag¢dao de
adjudicagdo compulsoria contra o promitente
vendedor independe do registro do contrato.
Possibilidade juridica do pedido - Arts. 639 e

(Continua na pagina seguinte)
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641 do CPC - Lei n. 6.766 de 19.12.1979, art.
27. Apelo improvido.”

Nao merece prosperar o inconformismo.

O v. aresto recorrido encontra-se em perfeita
harmonia com a jurisprudéncia desta Corte, a
exemplo dos seguintes acordaos:

“Civil. Processual civil. Compromisso de com-
pra e venda. Adjudicagdo compulséria. Regis-
tro. Inexigéncia.

Cuidando-se de obrigagdo pessoal, ndo se
exige o registro do compromisso como condi-
céo para o exercicio da acao de adjudicagao
compulséria, senao para a constituigao de di-
reito real, oponivel a terceiros.

Por unanimidade ndo conhecer do recurso
especial." (REsp 40.665 — SP, Rel. o eminente
Min. Dias Trindade, DJ 4.4.1994)

“Promessa de compra e venda - Instrumento nao
registrado. O direito do promitente comprador, a
adjudicacao compulsdria, é de carater pessoal,
restrito aos contratantes. Nao se condiciona a efi-
cacia da obligatio faciendi ao registro do instru-
mento em que se consubstanciou a promessa.

Tratando-se de imoével, o que faz necessa-
rio o registro para aquisicao da propriedade, a
sentenca de adjudicagdo traduz, ultima ana-
lise, suprimento da omissao do promitente ven-
dedor em outorgar o contrato. Dai nao haver re-
levo, nas circunstancias, de ter-se pedido a
adjudicacao e nao a execugao especifica da
obrigacao de contratar.

Por unanimidade, conhecer do recurso
especial e negar-lhe provimento.” (REsp
12.613-MT, Rel. o eminente Min. Eduardo Ri-
beiro, DJ 10.9.1991).

Inafastavel, destarte, aincidénciado verbeten.
83 deste Pretorio, bem anotada pelo Juizo primeiro
de admissibilidade.

Posto isso, nego provimento ao agravo. Publi-
que-se.

Brasilia, 22 de maio de 1998

Recurso especial n. 164.774-SP (98/0011952-3)

Relator: Sr. Min. Eduardo Ribeiro

Recorrentes: Aptﬁnio Augusto Siqueira Neves e
conjuge

Recorrido: Condominio Edificio Elie Sarfaty

Advogados: Drs. Jacob Boimel e outro
Drs. Anténio Margues Neto e outros
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DJU 8.6.98
EMENTA

Condominio. Cobranca de despesas condomi-
niais. Legitimidade passiva do promitente com-
prador. Compromisso de compra e venda nao
registrado no Cartério de Iméveis.

E o promitente comprador parte legitima
para figurar no pélo passivo de agédo de cobran-
¢a de despesas condominiais, mesmo que nao
registrado no Cartério de Iméveis o compromis-
so de compra e venda.

Recurso especial conhecido e provido.
ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos,
acordam os Srs. Ministros da 32 Turma do Superior
Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e

das notas taquigraficas a seguir, por unanimidade,
conhecerdorecurso especial e lhe dar provimento.

Participaram do julgamento os Sr. Mins. MENE-
ZES DIREITO e COSTA LEITE.

Ausentes, justificadamente, os Srs. Mins. Nil-
son Naves e Waldemar Zveiter.

Brasilia, 27 de abril de 1998 (data do julgamento)

Agravo de instrumento n. 185.622 — Minas Gerais -
(98.27475-8) - (5.818)

Relator: O Exmo. Sr. Min. Carlos Alberto Menezes Direito

Agravante: Mundivest Financeira S.A. Crédito Fi-
nanciamento e Investimento

Agravados: Pio Eustaquio Hordones e conjuge

Advogados: Drs. Anténio Carlos Botelho Gongal-
ves e outros
Drs. Rogeério Vieira Santiago e outros

DJU 24.6.98
DESPACHO

Vistos.

Mundivest Financeira S.A. Crédito Financia-
mento e Investimento interpbe agravo de instru-
mento contra despacho que nao admitiu recurso
especial assentado em contrariedade aos arts.
130, 330,331,451 e 452 do Cddigo de Processo Ci-
vil e 530 do Cdédigo Civil.

Insistem os recorrentes na ocorréncia de cer-
ceamento de defesa e, ainda, que a alienacao de
bem imdvel s6 se consuma com o registro, ndo po-
dendo, assim, ser declarada insubsistente a cons-
tricdo judicial sobre o imével em questéo.
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Decido.
Airresignagao ndo merece prosperar.

Notocante aoalegado cerceamento de defesa,
considerou o Tribunal a guo que, “no caso verten-
te, rogata venia, ndo ha que se falar em cerceamen-
to de defesa, eis que, frente a matéria debatidae a
moderna processualistica, restou evidenciada a
desnecessidade de produgao de prova, tendo agi-
docom acerto o Juiza quo quando julgou antecipa-
damente a lide. Além do mais, é de se notar que a
apelante insiste nadilagao probatdria, mas nao de-
clinou o tipo de prova que objetivava produzir, ndo
se podendo, por isso, agasalhar sua alegacao de
cerceamento de defesa” (fls. 9-10).

Reexaminar esses aspectos encontra ébice na
Sumulan. 7/STJ. Ademais, neste mesmo sentido ja
decidiu esta Corte:

“Processual civil. Agravo regimental.

1. Alegagao de cerceamento de defesa,
cuja apreciacdo convocaria reexame do con-
junto probatério dos autos (Sumula 7/STJ).

2. Agravo regimental desprovido.” (AgRgAg
n.12.073/SP, 42 Turma, Rel. Min. Bueno de Sou-
za, DJ de 13.9.93)

Por fim, com relagao ao art. 530 do Cadigo de
Processo Civil, 0 acérdao decidiu em consonancia
com o entendimento jurisprudencial desta Corte,
nos termos da Sumula n. 84/STJ e dos seguintes
precedentes que transcrevo:

“Embargos de terceiro. Fraude a execuc¢ao. Con-
trato de promessa de compra e venda nao regis-
trado. Simula n. 84 da Corte. Precedentes da
Corte.

1. Na esteira de precedentes da Corte, 0s
embargos de terceiro podem ser opostos ainda
que o compromisso particularde compra e ven-
da ndo esteja devidamente registrado.

2. Nao ha fraude a execugao quando no mo-
mento do compromisso particular ndo existia a
constrigao, merecendo protegido o direito pes-
soal dos promissarios-compradores.

3. Recurso especial conhecido e provido.”
(REsp n. 76.608/SC, 32 Turma, Rel. Min. Carlos
Alberto Menezes Direito, DJ de 29.9.97)

“Promessade vendaecompra. Embargos de ter-
ceiro. Ausénciaderegistro.Desnecessidade.

O compromissario-comprador, imitido na

posse do imovel, podera defendé-la pela via
dos embargos de terceiro, ainda que a pro-

messa de venda e compra nao esteja registra-
da. Aplicagao da Sum. 84/STJ. Recurso espe-
cial conhecido e provido.” (REsp n.
104.826/SP, 42 Turma, Rel. Min. Barros Montei-
ro, DJ de 16.12.96)

Ante o exposto, nego provimento ao agravo. In-
time-se.

Brasilia, 15 de junho de 1998 — Min. CARLOS
ALBERTO MENEZES DIREITO

Recurso especial n. 130.620 (97/0031263-1) - CE
Relator: Min. Salvio de Figueiredo Teixeira
Recorrente: Eronildes Nobre Pereira

Recorrldo: Banco Bozano Simonsen S.A.

Advogados: Dr. Valmir José da Costa
Drs. Roberta Cristina Ribeiro de Cas-
tro Queiroz e outros

DJU 29.6.98

EMENTA

Processo civil. Compra e venda nao registrada.
Bem penhorado. Cabimento de embargos de ter-
ceiro. Precedentes. Recurso conhecido e provido.

| - Os embargos de terceiro, destinados a
protegdo da posse, constituem via habil para
debater-se pretensao de excluir da penhora
bem adquirido por meio de compra e venda néo
registrada.

Il = No confronto entre dois direitos
pessoais, deve-se prestigiar o do comprador
gue se acha na posse do bem, com quitagao de
suas obrigagdes, salvo, por 6bvio, se realizada
a alienagao em fraude contra credores ou em
fraude de execucgéo.

11l - Aplica-se a compra e venda néo regis-
trada o mesmo entendimento cristalizado no
enunciado n. 84 da Sumula/STJ, gue concerne
a promessa de compra e venda.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos,
acordam os Ministros da 42 Turma do Superior Tri-
bunal de Justica, na conformidade dos votos e das
notas taquigraficas a seguir, por unanimidade,
conhecer do recurso e dar-lhe provimento. Vota-
ram com o Relator os Mins. BARROS MONTEIRO,
CESAR ASFOR ROCHA, RUY ROSADO DE AGUIAR
e BUENO DE SOUZA.

Brasilia, 12 de maio de 1998 (data do julgamento)
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O DECRETO 433/92 TEM
DISPOSITIVOS ALTERADOS

O Decreto 2.614, de 3.6.98, publicado
no DOU de 4.6.98, Secéao 1, altera a reda-
cao do Decreto 433/92, que dispOe sobre
a aquisicao de imoveis rurais, para fins de
reforma agraria, por meio de compra e
venda, que sera feita ad mensuram. A por-
taria que autorizar a aquisicao do imovel
devera conter, entre outros requisitos, a
descricao do imovel com sua denomina-
cdo, caracteristicas e confrontacgoes,
area, localizacao, numero do cadastro do
INCRA e da matricula no Registro de Imé-
veis competente. Eis o Decreto 2.614/98,
na integra:

DECRETO N. 2.614,
DE 3 DE JUNHO DE 1998

Altera aredacao do Decreton. 433, de 24 de
janeiro de 1992, que dispde sobre a aquisi-
céo de imoveis rurais, para fins de reforma
agraria, por meio de compra e venda.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da atri-
buicdo que Ihe confere o art. 84, inciso IV, da Cons-
tituicao, e tendo em vista o disposto nos arts. 29, §
29, alinea “a”, e 17, alinea ¢, da Lei n. 4.504, de 30
de novembro de 1964, e na Lei n. 8.629, de 25 de
fevereiro de 1993,

DECRETA:

Art. 12 O Decreto n. 433, de 24 de janeiro de
1992, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 12 Observadas as normas deste De-
creto, o Instituto Nacional de Colonizacéo e Re-
forma Agraria - INCRA fica autorizado a adqui-
rir, mediante compra e venda, imdveis rurais
destinados a implantagdo de projetos inte-
grantes do programa de reforma agraria, nos
termos das Leis ns. 4.504, de 30 de novembro
de 1964,e8.629,de 25 defevereirode 1993,

§ 12 A compra e venda autorizada por este
Decreto realizar-se-a ad mensuram, na forma
estabelecida pela legislagao civil.

§ 29 E vedada a aquisigao de iméveis rurais
que, pelas suas caracteristicas, nao sejam
adequados a implantacao de projetos inte-
grantes do programa de reforma agraria.
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Art. 22 A aquisicao imobiliaria de que trata
este Decreto ocorrera, preferencialmente, em
areas de manifesta tensao social para o assen-
tamento de trabalhadores rurais, visando
atender a funcgao social da propriedade.

Paragrafo unico. Compete ao INCRA definir
e priorizar as regides do Pais consideradas pre-
ferenciais para os fins do disposto neste artigo.

Art. 32 Revogado.

Art, 42 Definidas as regides do Pais que
atendem ao disposto no art. 29, 0 INCRA proce-
deraaselecaodosimadveis rurais que pretende
adquirir por compra e venda, a fim de neles im-
plantar projetos integrantes do programa de
reforma agréria, destinados a reduzir deman-
das de acesso a terra ou a aliviar tensoes so-
ciais ocorrentes na area.

§ 12 A selecao prevista neste artigo sera
precedida da publicagado e da divulgacao de
edital de chamamento de proprietarios rurais
interessados na alienacao dos iméveis de que
tém o dominio.

§ 22 Observadas as instrugdes pertinentes,
a serem baixadas pelo INCRA, o Edital de que
trata este artigo devera conter, pelo menos,
dados e informacgoes relativas as seguintes ca-
racteristicas exigidas dos iméveis passiveis de
selecao:

| - area minima em hectare;
Il - qualidade dos solos;
Ill - recursos hidricos e vias de acesso.

Art. 42A - Feita a selecdo de um ou mais
iméveis, o INCRA poderé proceder a abertura
de processo administrativo destinado a adqui-
ri-los por compra e venda.

§ 12 Cada processo administrativo de aqui-
sicdo tera por objeto um Unico imoével, e sera
instaurado com a oferta de venda formulada
pelo titular do dominio ou por seu representan-
telegal ou com a proposta de compra de inicia-
tiva do INCRA, que poderao abranger a totali-
dade ou parte da gleba.

§ 2° A oferta de venda formulada pelo pro-
prietario ou por seurepresentante legal devera
conter o pre¢o pedido, aforma e as condicbes
de seu pagamento, e expressa permissao para
que o INCRA proceda a vistoria e avaliagao do
imdvel ofertado.
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§ 32 Além da oferta de venda ou da pro-
posta de compra, os processos administrati-
vos de aquisicao de iméveis serao instruidos
pelos seguintes documentos:

| - copia autenticada da carteira de identi-
dade e do CPF do proprietario do imovel, se
pessoa fisica;

Il - no caso de o dominio pertencer a pes-
soa juridica, certidao de depdsito ou de regis-
tro dos respectivos contratos e atos constituti-
vos, devidamente atualizados, cépia autentica-
da dos documentos comprobatdrios de sua
representacao legal e de sua inscrigao no Ca-
dastro Geral de Contribuintes;

Il - certidao de registro do imavel;

IV - certidao de dominio vintenario do imo-
vel, que podera abranger prazo inferior a vinte
anos, desde que a cadeia dominial tenha inicio
em titulo expedido pelo Poder Publico, ou em
decisao judicial transitada em julgado, nao
mais sujeita a agao rescisoria;

V - certiddes negativas de énus, gravames
e de distribuicao de agdes reais e pessoais rei-
persecutdrias, relativas ao imével;

VI — certidoes de inscricao cadastral do
imovel e de regularidade de sua situacao fiscal
junto as fazendas federal, estadual e munici-
pal;

VIl — planta geral e individual do imével e
memorial descritivo que o caracterize, com in-
dicagao dasvias que lhe dao acesso e dos prin-
cipais cursos d’'agua nele existentes;

VIl — declaracao do proprietario manifes-
tando sua concordancia com as condicdes es-
tabelecidas por este Decreto.

Art. 52 Concluida e regularizada a instru-
cao do processo administrativo de aquisicao
imobiliaria, o INCRA realizara a vistoria e ava-
liagao do imovel rural objeto dos autos, em
conformidade com o disposto na Lei n. 8.629,
de 1993, nas instrugdes que houver baixado a
respeito e nas normas técnicas editadas pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT.

§ 12 O INCRA podera atribuir atécnicos nao
integrantes do seu quadro de pessoal arealiza-
cao da vistoria e da avaliagao previstas neste
artigo, respeitada a habilitagao profissional le-
galmente exigida para a pratica dos respecti-
vos atos e procedimentos.

§ 22 Mediante convénio, podera ser delega-
da aos Estados, no A&mbito dos respectivos ter-
ritorios, a realizagao da vistoria e da avaliacao
de imodveis rurais previamente selecionados
para compra e venda, que se destinem a
implantacdo de projetos integrantes do pro-
grama de reforma agréria.

Art. 62 Revogado.
Art. 72 Revogado.
Art. 82 Revogado.
Art. 92 Revogado.

Art. 10. Realizadas a vistoria e a avaliacao
do imével rural, o Presidente do INCRA, me-
diante deliberagdo do Conselho Diretor da Au-
tarquia, podera baixar portaria, autorizando
seja ele adquirido por compra e venda.

Paragrafo Unico. A portaria que autorizar a
aquisigcao do imével devera conter:

| — os fundamentos legais que amparam
sua edicéao;

Il - os motivos determinantes da aquisicao;

Il - adescricdo doimoével com sua denomi-
nagao, caracteristicas e confrontacoes, area,
localizagao, nimero do cadastro do INCRA e da
matriculano registrodeimoveis competente;

IV — a qualificagao do proprietario rural e
sua manifestacao de concordancia com o pre-
¢o e a forma de seu pagamento;

V - o preco e a forma de seu pagamento,
conforme previamente acertado entre o INCRA
e o proprietario do imoével;

VI — a destinagao a ser dada ao imdvel.

Art. 10.A - Para os fins deste Decreto, deve-
r4 constar, das escrituras publicas de comprae
venda, que é de exclusiva responsabilidade do
promitente vendedor o integral pagamento dos
encargos e das obrigagoes trabalhistas decor-
rentes de eventuais vinculos empregaticios
mantidos com os empregados que trabalham
ou tenham trabalhado no imével sob aquisi-
cdo, e por quaisquer outras reclamacoes de
terceiros, inclusive aquelas relativas a indeni-
zagbes por benfeitorias, bem como pelo paga-
mento das taxas, custas, impostos e emolu-
mentos pertinentes a pratica dos atos
necessarios a transmissao do dominio.

Art. 11. O pagamento do preco contratado
somente seré efetuado apos o registro da es-
critura publica no registro de imdveis compe-
tente.
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§ 12 O pagamento sera efetuado de forma
escalonada, em Titulos da Divida Agraria, res-
gataveis em parcelas anuais, iguais e sucessi-
vas, a partir do segundo ano de sua emissao,
observadas as seguintes condigdes:

| — imdveis com area de até trés mil hecta-
res, no prazo de cinco anos;

[l — imo6veis com area superior a trés mil
hectares:

a) o valor relativo aos primeiros trés mil
hectares, no prazo de cinco anos;

b) o valor relativo & area superior a trés mil
e até dez mil hectares, em dez anos;

c) o valor relativo a area superior a dez mil
até quinze mil hectares, em quinze anos;

d) o valor da area que exceder quinze mil
hectares, em vinte anos,

§ 22 Os prazos previstos no paragrafo ante-
rior, quando iguais ou superiores a dez anos,
poderao ser reduzidos em cinco anos, desde
que o proprietario concorde em receber o pa-
gamento das benfeitorias Gteis e necessarias
em Titulos da Divida Agraria.

§ 32 Aceito o pagamento das benfeitorias
uteis e necessarias em Titulos da Divida Agra-
ria, os prazos de resgate dos respectivos titulos
serao fixados mantendo-se a mesma proporcio-
nalidade estabelecida para aqueles relativos ao
valor da terra e suas acessoes naturais.

Art. 12. Revogado.

ALIENACAO DE

O Secretario da Receita Federal baixou
alnstrucao Normativa 51, de 3.6.98, sobre
apuracao de ganho de capital na aliena-
¢ao de imovel rural, publicada no DOU de
5.6.98, Secédo 1, como segue:

INSTRUGCAO NORMATIVA N. 51,
DE 3 DE JUNHO DE 1998

Dispde sobre a apuragao de ganho de ca-
pital na alienacao de imével rural,

O SECRETARIO DA RECEITA FEDERAL, no uso
de suas atribui¢des e tendo em vista o disposto na
Lei n. 9.393, de 19 de dezembro de 1996, resolve:
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Art. 13.
Art. 14,
Art. 15.
Art. 16.

Revogado.
Revogado.
Revogado.
Revogado.

Art. 17. O Presidente do INCRA baixara as
instrugées necessarias ao fiel cumprimento
deste Decreto.

Art. 18. Revogado.

Art. 19. O disposto neste Decreto aplica-
-se, no que couber, aos processos de aquisi-
cédo de imoéveis rurais em curso no INCRA, que
deverdo serreexaminados e adaptados as nor-
mas por ele estabelecidas, com aproveitamen-
to dos atos ja praticados.

Art. 20. Este Decreto entra em vigor na data
de sua publicacao.

Art. 21. Revoga-se o Decreto n. 236, de 23
de outubro de 1991.”

Art. 22 Este Decreto entra em vigor na data de
sua publicacao.

Art. 32 Ficam revogados os arts. 32, 62, 79, 89,
92,612,13,14,15,16 e 18 do Decreto n. 433, de 24
de janeiro de 1992.

Brasilia, 3 de junho de 1998; 1772 da Indepen-
déncia e 1102 da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDQSOQO
Raul Belens Jungmann Pinto

IMOVEL RURAL

Art. 12 Para efeito do dispostonosarts 82e 16, §
19, da Instrugao Normativa SRF n. 048, de 26 de
maio de 1998, a apuragao de ganho de capital, na
alienacao de imdvel rural, por contribuinte que nao
houver apresentado o Documento de Informacéao e
Apuracao do Imposto sobre a Propriedade Territo-
rial Rural — DIAT, relativo ao ano da alienagao ou da
aquisicdo, ou a ambos, far-se-a mediante a utiliza-
cao dos valores constantes dos respectivos docu-
mentos de aquisicdo e de alienagéo.

Art. 22 Esta Instrugdo Normativa entra em vigor
na data de sua publicacao.

EVERARDO MACIEL



NOVACAO DE FINANCIAMENTO
DESTINADO A CASA PROPRIA

A Medida Provisoria 1.635-22, de
10.6.98, que dispoe sobre anovagao de di-
vidas e responsabilidades do FCVS, altera
o Decreto-Lei 2.406/88, e as Leis 8.004/90,
8.100/90 e 8.692/93, publicadano DOU de
12.6.98, Secao 1, convalida os atos publi-
cados com base na MP 1.635-21, de
12.5.98. No Boletimdo IRIBn.252,pp.19a
27, publicamos na integra a MP 1.635-21.
Houve, porém, alteragdes, com acréscimo
de dois artigos, mas passamos a transcre-
ver apenas o art. 23 (antes art. 22), que se
refere ao § 22 do art. 21 da Lei 8.692, de
28.7.93, a qual “define planos de reajusta-
mento dos encargos mensais e dos saldos
devedores nos contratos de financiamen-
tos habitacionais no ambito do Sistema Fi-
nanceiro da Habitagdo”, pois o mencio-
nado art. 23 interessa de perto a classe
registradora:

MEDIDA PROVISORIA N. 1.635-22,
DE 10 DE JUNHO DE 1998

Disp6e sobre a novagéo de dividas e res-
ponsabilidades do Fundo de Compensa-
¢ao de Variacdes Salariais - FCVS; altera
o Decreto-Lei n. 2.406, de 5 de janeiro de
1988, e as Leis ns. 8.004, 8.100 e 8.692,
de 14 de marco de 1990, 5 de dezembro

de 1990, e 28 de julho de 1993, respecti-
vamente; e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da
atribuicdo que lhe confere o art. 62 da Constitui-
cao, adota a seguinte Medida Provisoria, com for-
ca de lei:

Art. 23. O § 29 do art. 21 da Lei n. 8.692, de
1993, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“§ 22 Para efeito de registro e averbacao de
contratos de financiamentos para moradia, as
taxas e emolumentos serao cobrados de
acordo com os seguintes critérios:

a) até zero virgula um por cento sobre o va-
lor do financiamento, quando os contratos fo-
rem celebrados no d&mbito de programas cus-
teados com recursos do FGTS, compreendidos
ou nao noc SFH;

b) até um por cento incidente sobre o valor
do negbcio juridico, incluindo as parcelas fi-
nanciadas e nao financiadas, nos demais con-
tratos pactuados no ambito do SFH.”

Brasilia, 10 de junho de 1998; 1772 da Indepen-
déncia e 1102 da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Pedro Pullen Parente
Antonio Augusto Junho Anastasia
Paulo Paiva

ENTREGA DAS DECLARACOES DO ITR

Em vista do disposto na Lei 9.393/96,
relativa ao ITR, o Secretario da Receita Fe-
deral baixou a Instrucdo Normativa 55, de
22.6.98, publicadano DOU de 24.6.98, Se-
cao 1, a qual dispde sobre a entrega das
Declaracbes do ITR, nos seguintes
termos, a serem observados principal-
mente pelos escreventes:

INSTRUGAO NORMATIVA N. 55,
DE 22 DE JUNHO DE 1998

Dispde sobre a entrega das Declaracoes
do Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural - ITR e d& outras providéncias.

O SECRETARIO DA RECEITA FEDERAL, no
uso de suas atribuigoes e tendo em vista o dispos-

(Continua na pdgina seguinte)
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to na Lei n. 9.393, de 19 de dezembro de 1996, re-
solve:

Declaracdo do ITR

Art. 12 A Declaracdo do ITR compde-se dos se-
guintes documentos:

| - Documento de Informacéo e Atualizagéo Ca-
dastral — DIAC;

Il - Documento de Informagao e Apuracao do
ITR — DIAT.

§ 120 DIAC destina-se a coletade informagoes
cadastrais sobre o imdvel rural e seu titular.

§22 O DIAT destina-se a apuragao do imposto.

Entrega da Declaracao

Art. 22 Esta obrigado a entregar a Declaragéao
do ITR o contribuinte que, em relagao ao imével ru-
ral a ser declarado, seja, na data da entrega:

| — proprietério;

[l - titular do dominio Gtil;

Il — possuidor por usufruto:

IV — possuidor a qualquer titulo.

Paragrafo Gnico. Considera-se imével rural a
area continua, formada de uma ou mais parcelas
de terras, localizada na zona rural do municipio,
ainda que, em relagao a alguma parte do imével, o
declarante detenha apenas a posse.

Declaragao em Disquete ou em Formulario

Art. 32 Esta obrigado a entregar a Declaracao
do ITR exclusivamente em disquete o contribuinte
que possua imaével rural sujeito & apuracao do im-
posto com area igual ou superior a:

| — 1.000ha, se localizado em municipio com-
preendido na Amazoénia Ocidental ou no Pantanal
Mato-grossense e Sul mato-grossense;

Il — 500ha, se localizado em municipio com-
preendido no Poligono das Secas ou na Amazdnia
Oriental;

[l - 200ha, se localizado em qualquer outro
municipio.

§ 12 Os contribuintes do ITR em relacao ao de-
mais imoéveis rurais, inclusive os imunes ou isentos
de que tratam os arts. 22 e 32 da IN SRF n. 43, de 7
de maio do 1997, poderao optar pela entrega da
Declaracao do ITR em disquete ou em formulério.

§ 29 Os referidos municipios estao relacio-
nados no Anexo IV da IN SRF n. 43, de 1997.
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§ 392 A Declaragao do ITR sera apresentada:

a) quando em disquete, acompanhada de reci-
boem duasvias, gerado pelo sistemaeletronico;
b) quando em formulario, em duas vias.

§ 42 A segunda via do recibo ou do formulario,
apo6s aposto o carimbo de recepgao, sera devolvi-
daao contribuinte como comprovante de entrega.

Declaragao via INTERNET

Art. 42 Fica autorizada a entrega da Declaragao
do ITR por meio de processo de transmissao ele-
trénica de dados da INTERNET.

§ 12 O Servigo Federal de Processamento de
Dados - SERPRO fica autorizado a receber as De-
claragGes transmitidas, na forma deste artigo, do
territdrio nacional e do exterior.

§ 22 O SERPRO emitira, no ato da recepcéo, o
recibo de entrega com o carimbo eletrénico, infor-
mando o numero do protocolo de entrega, a datae
a hora darecepcao.

Cadastro - DIAC

Art. 52 Esta obrigado a cadastrar o seu imével
rural, inclusive o imune e o isento do ITR, por meio
do DIAC, o contribuinte que, na data da entrega da
Declaragéao, se enquadre nas hipoteses de que tra-
ta o art. 29.

Apuracdo do ITR - DIAT

Art. 62 A apuracéo do ITR sera efetuada pelo
contribuinte, por meio do DIAT.

§ 12 Esta obrigado a preencher o DIAT o contri-
buinte que, em relagdo aoimdvel rural a ser declara-
do, se enquadre nas hipdteses de que trata o art. 22.

§ 2° Estao dispensados de preencher o DIAT o
proprietario, o titular do dominio Gtil e o possuidor
aqualquertitulo de imével rural imune ou isento do
ITR, de que tratam os arts. 22 e 32 da IN SRF n. 43,
de 1997.

§ 32 Os contribuintes obrigados a entregar a
Declaragdo em disquete prestardo informacgdes
adicionais sobre a atividade pecuaria e extrativa,
com afinalidade de aplicagédo de indices de produ-
tividade.

Entrega do ADA

Art.72 O contribuinte deverad providenciar,
junto ao IBAMA, no prazo de seis meses, contado
da data da entrega da declaragao do ITR, o Ato De-
claratério Ambiental — ADA, a que se refere o § 42

(Conclui na pédgina seguinte)
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do art. 10 da IN SRF n. 43, de 1997, do exercicio a
que se referir a declaragao, se:

| — o imdvel teve alterada a area de interesse
ambiental em relagao a declarada para o exercicio
anterior;

Il — o imovel estiver sendo declarado pela pri-
meira vez.

Disposigdes Finais

Art. 82 Esta Instrugao Normativa entra em vigor
na data de sua publicacgéo.

EVERARDO MACIEL

DECLARACAO
DO ITR DE 1998

Ainda tendo em vista o disposto na Lei
9.393/96, o0 Secretario da Receita Federal
baixou também a Instrugdo Normativa 56,
de 22.6.98, publicada igualmente no DOU
de 24.6.98, Segao 1, a qual aprova o for-
mulario da Declaragcao do ITR relativa a
1998, como segue:

INSTRUCAO NORMATIVA N. 56,
DE 22 DE JUNHO DE 1998

Aprova o formulario da Declaragao do Im-
posto sobre a Propriedade Territorial Ru-
ral - ITR, relativa ao exercicio de 1998 e
da outras providéncias.

O SECRETARIO DA RECEITA FEDERAL, no
uso de suas atribuigdes e tendo em vista o dis-
postonalein.9.393,de 19 de dezembro de 1996,
resolve:

Formulario da Declaracao do ITR

Art. 19 Ficaaprovado, para o exercicio de 1998,
o formulario da Declaragao do ITR, constante do
Anexo Unico, que apresenta:

| - no anverso, o DIAC;
Il - no verso, o DIAT.

§ 12 O formulario da Declaragao do ITR, de que
trata o Anexo Unico, devera serimpresso em papel
ofsete branco, de primeira qualidade, na gramatu-
ra 75g9/m?, com duas paginas, no formato A4 (210
mm x 297mm), na cor verde seda escuro cédigo
“Supercor” 66.0692 ou similar.

§ 22 As empresas interessadas ficam autoriza-
das aimprimir e comercializar o formulario de que
trata esta Instrugao Normativa.

§ 32 A matriz do formuléario paraimpressao sera
fornecida pela Divisdo de Tecnologia e Sistemas
de Informacgdes — DITEC das Superintendéncias
Regionais da Receita Federal.

§ 42 Os formularios destinados a comercia-
lizagdo deverdo conter, no rodapé, o nome e o
namero de inscrigcdo no Cadastro Geral de Contri-
buintes - CGC da empresa impressora.

§ 52 Os formularios que nao se enquadrarem
nas especificagcbes aprovadas neste ato sujei-
tam-se & apreensao pelas autoridades da Secreta-
ria da Receita Federal.

Prazo da Entrega da Declaracéao

Art. 22 Observadas as demais disposi¢gbes daIN
SRF n. 100, de 30.12.97, a Declaracao do ITR, em
formulario ou em disquete, devera ser entregue nas
unidades administrativas da Secretaria da Receita
Federal ou nas agéncias bancarias autorizadas, no
periodode 21 deagostoa21 desetembrode 1998.

Entrega do ADA

Art. 32 O Ato Declaratério Ambiental referente
ao exercicio de 1997 devera ser entregue ate 21 de
setembro de 1998.

Disposicdes Finais

Art. 42 Esta Instrugao Normativa entra em vigor
na data de sua publicagéao.

EVERARDO MACIEL

(SEGUE O ANEXO UNICO)
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MEDIDAS RELACIONADAS
COM O SFH

A Medida Provisoéria 1.691-1, de
29.6.98, publicadano DOU de 30.6.98, Se-
cao 1, que dispoe sobre medidas relacio-
nadas com o SFH, altera as Leis 4.380/64,
que, entre outras coisas, institui a corre-
cao monetaria nos contratos imobiliarios
de interesse social, o sistema financeiro
para aquisicao de casa propria e cria o
BNH; 8.036/90, que dispde sobre o FGTS;
e 8.692/93, que define planos de reajusta-
mento dos encargos mensais e dos saldos
devedores nos contratos de financiamen-
tos habitacionais no ambito do SFH; - con-
valida os atos praticados com base na MP
1.671, de 24.6.98. Segundo essa MP, ad-
mite-se agora a celebracao de contratos
de financiamento com planos de reajusta-
mento do encargo mensal diferentes dos
previstos na Lei8.692/93. Ei-la, naintegra:

MEDIDA PROVISORIA N. 1.691-1,
DE 29 DE JUNHO DE 1998

Dispbée sobre a adocao de medidas rela-
cionadas com o Sistema Financeiro da
Habitacao - SFH, altera as Leis ns. 4.380,
de 21 de agosto de 1964, 8.036, de 11 de
maio de 1990, e 8.692, de 28 de julho de
1993, e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da
atribuicao que lhe confere o art. 62 da Constitui-
cao, adota a seguinte Medida Proviséria, com for-
ca de lei:

Art, 12 Sera admitida, no &mbito do Sistema Fi-
nanceiro de Habitacao - SFH, a celebragao de con-
tratos de financiamento com planos de reajusta-
mento do encargo mensal diferentes daqueles
previstos na Lei n. 8.692, de 28 de julho de 1993.

Paragrafo Unico. Nas operacdes de financia-
mento habitacional realizadas com recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigco - FGTS, o
Conselho Curador do FGTS podera definir os pla-
nos de reajustamento do encargo mensal a serem
nelas aplicados.

Art. 22 Os agentes financeiros do SFH poderao
contratar financiamentos onde a cobertura securi-
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taria dar-se-a em apdlice diferente do Seguro Habi-
tacional do Sistema Financeiro da Habitacao,
desde que a operagao preveja, obrigatoriamente,
no minimo, a cobertura relativa aosriscos de morte
e invalidez permanente.

Art. 320 art. 25da Lein. 8.692, de 1993, passa
a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 25. Nosfinanciamentos celebrados no
ambito do Sistema Financeiro da Habitacéao, a
taxa efetiva de juros sera de, no maximo, doze
por cento ao ano.”

Art. 42 O inciso lll do art. 18 da Lei n. 4.380, de
21 de agosto de 1964, passa a vigorar com a se-
guinte redacgao:

“lll - estabelecer as condicoes gerais a que
deverao satisfazer as aplicacées do Sistema
Financeiro da Habitacdo quanto a garantias,
juros, prazos, limites de risco e valores maxi-
mos de financiamento e de aquisicdo dos imo-
veis financiados no d&mbito do Sistema Finan-
ceiro da Habitagao.”

Art.520 art. 92dalLein. 8.036,de 11 demaio de
1990, passa a vigorar acrescido dos seguintes pa-
ragrafos:

“§ 62 Mantida arentabilidade média de que
trata 0 § 19, as aplicacdes em habitagao popu-
lar poderao contemplar sistematica de descon-
to, direcionada em fungao da renda familiar do
beneficiario, onde o valor do beneficio seja
concedido mediante redugao no valor das
prestacoes aserem pagas pelo mutuario ou pa-
gamento de parte da aquisi¢cao ou construgao
de imovel, dentre outras, a critério do Conse-
Iho Curador do FGTS.

§ 72 Osrecursos necessarios para a conse-
cucao dasistematica de desconto serao desta-
cados, anualmente, do orgamento de aplica-
caoderecursos do FGTS, constituindo reserva
especifica, com contabilizacao prépria.”

Art. 62 O art. 20 da Lei n. 8.036, de 1990, passa
a vigorar acrescido do seguinte paragrafo:

“§ 17. Fica vedada a movimentagao da
contavinculadado FGTS nas modalidades pre-
vistas nos incisos V, VI e VIl deste artigo, nas
operagOes firmadas, a partir de 25 de junho de
1998, no caso em que o adquirente ja seja pro-
prietario ou promitente comprador de imdvel
localizado no municipio onde resida, bem
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como no caso em gque o adquirente ja detenha,
em qualquer parte do Pais, pelo menos um fi-

nanciamento nas condigées do SFH.”

Art. 72 Ficam convalidados os atos praticados

23 dalein. 8.692,de 28 dejulho de 1993, e a Medi-
da Provisérian. 1.671, de 24 de junho de 1998.

Brasilia, 29 de junho de 1998; 177%da Indepen-

com base na Medida Provisdria n. 1.671, de 24 de

junho de 1998.

Art. 82 Esta Medida Provisdria entra em vigor

na data de sua publicagao.

Art. 92 Ficam revogados o § 12do art. 92 e o art.
14 da Lei n. 4.380, de 21 de agosto de 1964, o art.

déncia e 1102 da Replblica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO

Pedro Malan
Edward Amadeo
Paulo Paiva

PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Podemascédulasdecré-
dito serregistradas em Ti-
tulos e Documentos?

R. As cédulas de credito,

TODAS, por expressa
disposicao legal, devem ser re-
gistradas no Livro n. 3, de Regis-
tro Auxiliar, no Servigo Registral.

G. V. S.

P. Havendo termo de res-

ponsabilidade de preser-
vagdo de florestas averbado
na matricula, necessita a ven-
da de parte do imével de auto-
rizacdo do IBAMA?

R. Na&ao. Areserva florestal é
averbada na matriculado
imovel, devendo ser descrita.
Nao pode ser em percentual,
isto é, consignar-se que 20%
da area do imovel foram desti-
nados a reserva florestal.

Quando davendade parte
do imovel, a escritura devera,
obrigatoriamente, dizer se a
parte vendida contem toda a
reserva ou parte dela. Se con-
signar que contém parte,

essa parte devera ser descri-
ta, cabendo ao Oficial conferir
essa descricao, porque ao
menos em parte ela devera
coincidir com a descrigao
constante da matricula.

Nada tem o IBAMA com a
transmissao ou oneracao do
imovel em que ha aaverbagéao
da reserva florestal.

G. V. S.

P. Com amparo na Resolu-
¢do 2.148 do Banco Cen-
tral, foi apresentada a registro
cédula de crédito rural pigno-
raticia e hipotecaria, com va-
lor estipulado em délares. Em
vista da Medida Provisoria
1.540, como proceder?

R. A Medida Provisoéria proi-
be e fulmina de nulidade
0s contratos firmados em
moeda estrangeira, salvo oS
casos de numerario oriundo
de recursos obtidos fora do
Pais. E exatamente este o
caso. Registre-se a cédula.

G. V. &

P. Pode a compra e venda

de um imdvel, cujo prego
tenha sido pago com uso do
FGTS do adquirente, ser ins-
trumentada por documento
particular?

R. A condicdo para a libe-

racao do FGTS é que in-
tervenha no contrato uma en-
tidade vinculada ao SFH. No
caso, sempre funciona a CE-
FERAL como agente liberador.

Pela lei que criou 0 antigo
Banco Nacional da Habita-
¢ao, hoje absorvido pela CE-
FERAL, todo o contrato em
que for parte entidade vincu-
lada ao SFH pode ser instru-
mentado por documento par-
ticular, que tem forca de
escritura publica.

G V. 8.

P. Em escritura publica de

compra e venda de imo-
velrural, comparece apenas o
marido. Consta da escritura
que o imovel esta gravado de
hipoteca e ha penhora regis-
trada. Deve ser negado o re-

{Continua na pagina seguinte)
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gistro por falta da mulher do
comprador?

R. A anuéncia da mulher,

qualquer que seja o regi-
me de bens do casamento, &
exigivel nas alienacdes e nas
oneracdes do imdvel; nunca
na aquisicao. O titulo deve ser
registrado, e, ao se certificar
o ato formalizado, certifica-se
a existéncia da hipoteca e da
penhora.

G. V. S.

P. A Prefeitura Municipal,

proprietaria de uma qua-
dra, composta de varios lotes,
abriu uma rua dentro da qua-
dra, e aprovou o ato, por de-
creto, como desmembramen-
to. Como proceder?

R. O art. 12 da Lei 6.766/79
conceitua loteamento e
desmembramento, diferencian-
do um do outro. No desmem-
bramento se aproveita o sis-
tema viario existente anterior-
mente; no loteamento se
CRIA a via de circulagao.

Ora, asimples abertura de
rua dentro da quadra, ainda
que com aproveitamento do
sistema viario existente, con-
figura loteamento.

G. V. 8.

P. Um imével foi varias ve-
zes penhorado, em par-
tes ideais, as quais, somadas,
ultrapassam os 100% da pro-
priedade. Como proceder?

R. Nadaimpedequeumimo-

vel, por inteiro, isto &, os
100% da propriedade, seja pe-
nhorado varias vezes. O pro-
blema esta no registro das ar-
rematacdes e adjudicacgoes.
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Quando se atingir a transmis-
sdao do dominio, via de arre-
matacao, dos 100%, nao mais
se registrard penhora, e as
demais, eventualmente ainda
registradas, vao poder ser
canceladas (claro que
através de mandados, expe-
didos pelos Juizos das execu-
coes).

G. V. S.

P. Em edificio em condomi-

nio, ha possibilidade de
se averbar a construgao de
cada apartamento?

R. Nao, para averbagao da

construcao, deve ser
apresentada a CND de TODA
a obra, com a area TOTAL
construida. Ainda que regula-
mentos ou instru¢cbes norma-
tivas do INSS possibilitem a
expedicao de CND para cada
conddmino, da area que ele
construiu ou pagou custean-
do a construcao, esse docu-
mento nao tem acesso ao Re-
gistro, valendo apenas para o
conddbmino se resguardar
quer contra a incorporadora,
quercontraoproprioINSS.

Nao se pode averbar a
construgao (conclusao da
obra) de um apartamento em
tal andar e ir-se averbando a
conclusao dos demais aparta-
mentos dos demais andares.
O que se averba é a conclusao
de toda a obra, incluindo as
AREAS COMUNS, que sao di-
vididas proporcionalmente
entre os conddminos.

G. V. §

P. Foi apresentado ao Ser-
vigo Registral mandado

de registro de penhora feita
em reclamagao trabalhista,
mediante o qual foi penhora-
do o imovel matriculado sob o
n. tal. A reclamacéao foi pro-
posta contra Romeu Silva e
Maria Silva. Entretanto, tais
proprietarios, reclamados e
executados, venderam o imo-
vel a Teruko Same. Deve-se
proceder ao registro da pe-
nhora ou deve-se devolver o
mandado pelo fato de o imo-
vel ndo mais se encontrar na
disponibilidade dos reclama-
dos executados?

R. A penhora nao pode ser

registrada porque os exe-
cutados nao sao mais pro-
prietarios do imoével. Restara
ao reclamante exequente pe-
dir ao Juiz do Trabalho, se for
0 caso, ou que declare a inefi-
caciadaalienacao, oquesera
averbado, permitindo o regis-
tro da penhora, ou que decla-
re que a venda foi feita em
fraude a execucado e mande
cancelar o seu registro, o que
também permitira o registro
da penhora.

O Oficial deve ficar atento
se lhe for apresentado o man-
dado de cancelamento,
porque este deve conter, obri-
gatoriamente, a data da sen-
tenca (ou decisao) que deter-
minou o cancelamento e que
contra ela ndo foi interposto
recurso (transito em julgado),
conforme estabelecem os
arts. 250, 1, e 259 da Lei de Re-
gistros Publicos.

G. V. S.

P. A Prefeitura local esta doan-

do iméveis a pessoas ca-
rentes e fazendo-o através de
instrumentos particulares,

(Conclui na pagina seguinte)



(Conclusdo da pagina anterior)

dando aos citados iméveis o
valor de R$1,00. Como proce-
der a respeito?

R. Tendo em vista que nao

tem sido atualizado o va-
lor estabelecido pelo Cédigo
Civil que possibilitaria a utili-
zacao do instrumento particu-
lar e considerando as suces-
sivas desvalorizacdes da
moeda, hoje nao existe valor
que possa permitir a instru-
mentacao de transmissao de
dominio, por doacéao ou ven-
da, porinstrumento particular.

Entretanto, Afranio de
Carvalho, em sua obra Regis-
tro de Imoéveis, Ed. Forense,
afirma a possibilidade de se-
rem expedidos titulos de do-
minio pelo Poder Publico
(Uniao, Estados e Munici-
pios), sendo no caso o instru-
mento aceitavel, desde que
recolhido, como é devido, o
Imposto de Transmissao ao
Estado (transmissao graciosa).

O quedeve, porém, serve-
rificado é se a Prefeitura tem
titulo de dominio registrado
em seu nome.

G. V. S.

P. Pode serregistrada carta

de adjudicagdo expedida
em conseqliéncia de leilao ex-
trajudicial? E como fazer para
dar baixa na hipoteca (cance-
la-la)?

R. Registra-se a carta e se

averba o cancelamento
da hipoteca, porque ela
deixou de existir quando, em
sua execugao, se expediu a
carta de adjudicacao.

Entretanto, alerto para
que hipotecas e penhoras sé
sejam canceladas quando re-
gistradas adjudicacbes e ar-
rematacoes feitas em proces-
sos em que elas (hipotecas,
penhoras) foram feitas. Fora
de tais casos, 0s registros s6
podem ser cancelados em
cumprimento a mandado judi-
cial, observados os arts. 250,
l,e259 daLeide Registros Pu-
blicos.

G. V. S.

P. Apresentadauma partilha

para registro, verifica-se
que o imével objetivado esta
gravado com hipoteca de ce-
dula em favor do Banco do
Estado. Pode a partilha ser re-
gistrada?

R. Sim,néohaimpedimento

para isso. O registro da
hipoteca conseqlente de cé-
dulaimpede oregistrode alie-
nagcdo voluntaria do imovel
sem a anuéncia do credor hi-
potecario, mas nao impede,
com a morte do devedor, o re-
gistro da partilha. O imédvel
continua gravado, garantindo
os direitos do credor hipote-
cario.

G. V. 8.

P. No caso de mandado de

registro de penhora, ex-
pedido em execugdo fiscal
objetivando imoével hipoteca-
do como garantia de cédula
de crédito, pode ser feito o re-
gistro dessa penhora?

R. Oimovel que esta hipote-
cado como garantia de
cédula (de qualquer natu-

reza) € impenhoravel, deven-
do, portanto, ser recusado o
registro da penhora na exe-
cucgao fiscal.

G. V. S.

P. E possivel a unificagao

de dois imoveis distintos
em que um deles é da proprie-
dade de uma unica pessoa,
Haroldo, também condbmina
no outro, havendo neste mais
trés condéminos - Pedro,
José e Jodo?

R. A resposta é, evidente-
mente, negativa, pois a
unificacao pressupoe que se-
jam dois ou mais iméveis dos
MESMOS PROPRIETARIOS.

0 que pode ser feito € a
aquisicao, por Pedro, José e
Jodo, de partes ideais, ainda
que muito pequenas, do imoé-
vel atualmente apenas de pro-
priedade de Haroldo.

Para a unificacao, nao im-
porta que percentual cada
condébmino tenha nos
imoéveis, mas é necessario
que sejam todos condéminos
nestes (dois ou mais).

G. V. S.

P. Pode o Registro aceitar,

como negativa, certidao
positiva do INSS com débitos
parcelados?

R. Apartedevedorase com-

pée com o INSS (ou outro
orgao fiscal) e parcela o débi-
to. Emtais casos, com o apoio
do Coédigo Tributario Nacio-
nal, considera-se a certidao
positiva com eficacia negati-
va, de tal sorte que, para fins
registrarios, ela vale como
certidao negativa de débitos.
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