INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL

BOLETIMDO IRIB

SETEMBRO DE 1994 — N. 208

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O mercado imobiliario acaba de receber
incentive, no sentido do seu desenvolvimento,
com reflexos no Registro de Imoveis.

Ocorre que, atendendo aos anseios de
empresarios do setor, o Congresso Nacional
aprovou e o Presidente da Republica sancio-
nou a Lei 8.668, de 25.6.93, instituindo os
Fundos de Investimento Imobiliario.

Conforme dispdoe o art. 2° dessa Lei,

“O Fundo de Investimento Imobiliario destinar-
-se-a ao desenvolvimento de empreendimentos imoe-
biliarios, tais como construgédo de imoveis, aquisicao
de imdveis prontos, ou investimentos em projetos
visando viabilizar o acesso a habitagio e servigos
urbanos, inclusive em areas rurais, para posterior
alienagao, locagdo ou arrendamento”.

Tais Fundos nao tém personalidade juri-
dica; contardo com recursos captados por
meio do Sistema de Distribuicdo de Valores
Mobiliarios, de acordo com a Lei 6.385, de
7.12.76, e serao constituidos sob a forma ‘de
condominio fechado.

Suas quotas constituem valores mobilia-
rios, sujeitos ao regime da citada Lei, e serao
geridos e administrados por instituicdo admi-
nistradora autorizada pela Comissao de Valo-
res Mobiliarios.

Esclarece o art. 6° da Lei 8.668 que o
patriménio do Fundo sera constituido pelos
bens e direitos adquiridos pela instituicdo
administradora, em carater fiduciario, acres-
centando o art. 7° que eles, assim como seus
frutos e rendimentos, ndo se comunicam com
o patrimdénio desta, observadas as seguintes
restricbes:

“| — ndo integrem o ativo da administradora;
“ll — nao respondam direta ou indiretamente por
qualquer obrigacdo da instituicdo administradora;

“lll — ndo componham a lista de bens e direitos
da administradora, para efeito de liquidagao judicial
ou extrajudicial;

“IV — n&o possam ser dados em garantia de
débito de operacdo da instituicdo administradora;

“WY — nado sejam passiveis de execugdo por
quaisquer credores da administradora, por mais privi-
legiados que possam ser;

“VI — ndo possam ser constituidos quaisquer
6nus reais sobre os imoveis”.

A partir deste momento, o assunto comega
a interessar aos registradores e também aos
notarios.

Saliente-se, de inicio,” que nao tendo, os
Fundos, personalidade juridica, os bens for-
madores do seu patriménio serdao adquiridos
em nome da instituicdo administradora. E ela,
portanto, que figurara na escritura e no regis-
tro, como adquirente.

O paragrafo 1° traz a determinagao de que
as restricbes acima devem constar do titulo
aquisitivo, destacando-se que o bem adquirido
constitui patriménio do fundo, acrescentando
o paragrafo 2° que tais restricdes, assim como
o citado destaque, serao averbados na matri-
cula do imovel adquirido.

N&do custa lembrar a importancia dessa
averbacgédo, ndo so para efeito de publicidade,
como, também, para diferenciar o bem regis-
trado dos que formam o ativo da administra-
dora.

Outro aspecto que nos diz respeito é a
dispensa da apresentagcdo da CND expedida
pelo INSS e da certiddo negativa da Secre-
taria da Receita Federal, pela administradora,
guando alienar imoéveis integrantes do patriménio
do Fundo (V. paragrafo 3°).
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Considerando que a aludida dispensa s6
vale para a transmissdo de iméveis do Fundo,
o Oficial registrador deve acautelar-se quando
da apresentagdo de escritura para registro na
qual figure como alienante a administradora,
no sentido de verificar se ndo se trata de
imével integrante do seu ativo, devendo, no
caso positivo, exigir normalmente aquelas duas
certiddes.

Também nos diz respeito o art. 9°, o qual
determina que a alienacdo de imével do Fundo
implica cancelamento das restricdes e desta-
que contidos no art. 7°, competindo ao Oficial
anota-lo na matricula correspondente.

Ainda com reflexo no Registro Imobiliario,
o paragrafo 4° do art. 11 reza o seguinte:

“A sucessio da propriedade fiduciaria de bem
imovel integrante de patriménio de Fundo de Investi-

mento Imobiliario n&o constitui transferéncia de pro-
priedade”.

Parecem confusos os termos deste dispo-
sitivo legal, mas examinando-o com cuidado
da para entender que a substituicao de uma
administradora por outra, a que titulo for, ndo
implica transferéncia de dominio do imovel
integrante do Fundo, devendo o registrador
simplesmente averbar o fato, mediante docu-
mento habil.

Finalmente, anotamos que a Comisséao de
Valores Mobiliarios do Ministério da Fazenda
regulamenta a constituigao e o funcionamento
dos Fundos através das Instrugdes 205 e 206,
de 14.1.94, publicadas na Lex de fevereiro do
corrente ano.

ULYSSES DA SILVA
Oficial do 8° Cartério de Registro de
Imoveis da Capital de Sdo Paulo

seus respectivos autores.

Os artigos publicados neste Boletim, embora autorizados pelo IRIB, sdo de responsabilidade de

LEl QUE INSTITUI A CEDULA DE PRODUTO RURAL

Por ser de interesse da classe registrado-
ra, damos abaixo a Lei 8.929, de 22.8.94:

LEI N. 8.929 — DE 22 DE AGOSTO DE 1994

Institui a Cédula de Produto Rural, e da outras
providéncias

O Presidente da Republica.

Faco saber que o Congresso Nacional
decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° — Fica instituida a .Cédula de
Produto Rural — CPR, representativa de pro-
messa de entrega de produtos rurais, com ou
sem garantia cedularmente constituida.

Art. 2° — Tém legitimagao para emitir CPR
o produtor rural e suas associagoes, inclusive
cooperativas.

Art. 3° — A CPR contera os seguintes
requisitos, lancados em seu contexto:

| — denominacao Cédula de Produto Rural;

Il — data da entrega;

[l — nome do credor e clausula a ordem;

IV — promessa pura e simples de entregar
o produto, sua indicagdo e as especificagdes
de qualidade e quantidade;

V — local e condigdes da entrega;

VI — descricdo dos bens cedularmente
vinculados em garantia;
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VIl — data e lugar da emisséao;

VIlIl — assinatura do emitente.

§ 1° — Sem carater de requisito essencial,
a CPR podera conter outras clausulas langadas
em seu contexto, as quais poderao constar de
documento a parte, com a assinatura do
emitente, fazendo-se, na cédula, mencao a
essa circunstancia.

§ 2° — A descrigdo dos bens vinculados
em garantia pode ser feita em documento a
parte, assinado pelo emitente, fazendo-se, na
cédula, mengao a essa circunstancia.

§ 3° — A descricdo do bem sera feita de
modo simplificado e, quando for o caso, este
sera identificado pela sua numeragao propria,
e pelos numeros de registro ou matricula no
registro oficial competente, dispensada, no
caso de imoveis, a indicagao das respectivas
confrontacodes.

Art. 4° — A CPR é titulo liquido e certo,
exigivel pela quantidade e qualidade de pro-
duto nela previsto.

Paragrafo unico — O cumprimento parcial
da obrigacé@o de entrega sera anotado, suces-
sivamente, no verso da cédula, tornando-se
exigivel apenas o saldo.
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Art. 5° — A garantia cedular da obrigagao
podera consistir em:

I — hipoteca;

Il — penhor;

Il — alienagao fiduciaria.

Art. 6° — Podem ser objeto de hipoteca
cedular imoveis rurais e urbanos.

Paragrafo unico — Aplicam-se a hipoteca
cedular os preceitos da legislagdo sobre hi-
poteca, no que n&o colidirem com esta Lei.

Art. 7° — Podem ser objeto de penhor
cedular, nas condicoes desta Lei, os bens
suscetiveis de penhor rural e de penhor
mercantil, bem como os bens suscetiveis de
penhor cedular.

§ 1° — Salvo se se tratar de titulos de
crédito, os bens apenhados continuam na
posse imediata do emitente ou do terceiro
prestador da garantia, que responde por sua
guarda e conservagdo como fiel depositario.

§ 2° — Cuidando-se de penhor constituido
por terceiro, o emitente da cédula respondera
solidariamente com o empenhador pela guar-
da e conservacao dos bens.

§ 3° — Aplicam-se ao penhor constituido
por CPR, conforme o caso, os preceitos da
legislagcdo sobre penhor, inclusive o mercantil,
o rural e o constituido por meio de cedulas,
no que nao colidirem com os desta Lei.

Art. 8° — A nao identificagdo dos bens
objeto de alienacdo fiduciaria nao retira a
eficacia da garantia, que podera incidir sobre
outros do mesmo género, qualidade e quan-
tidade, de propriedade do garante.

Art. 9° — A CPR podera ser aditada,
ratificada e retificada por aditivos, que a
integram, datados e assinados pelo emitente
e pelo credor, fazendo-se, na cédula, mengao
a essa circunstancia.

Art. 10 — Aplicam-se a CPR, no que forem
cabiveis, as normas de direito cambial, com
as seguintes modificagoes:

| — os endossos devem ser completos;

Il — os endossantes nao respondem pela
entrega do produto, mas, tdo-somente, pela
existéncia da obrigagao; _

Il — é dispensado o protesto cambial
para assegurar o direito de regresso contra
avalistas.

Art. 11 — Além de responder pela evicgao,
ndo pode o emitente da CPR invocar em seu
beneficio o caso fortuito ou de forga maior.

Art. 12 — A CPR, para ter eficécia contra
terceiros, inscreve-se no Cartorio de Registro
de Iméveis do domicilio do emitente.

§ 1° — Em caso de -hipoteca e penhor,
a CPR devera também ser averbada na matricula
do imovel hipotecado e no Cartério de locali-
zacado dos bens apenhados.

§ 2° — A inscrigdo ou averbagado da CPR
ou dos respectivos aditivos serao efetuadas
no prazo de trés dias uteis, a contar da
apresentagdo do titulo, sob pena de respon-
sabilidade funcional do oficial encarregado de
promover os atos necessarios.

Art. 13 — A entrega do produto antes da
data prevista na cédula depende da anuéncia
do credor.

Art. 14 — A CPR podera ser considerada
vencida na hipotese de inadimplemento de
qualquer das obrigagbes do emitente.

Art. 15 — Para cobrangca da CPR, cabe
a agado de execugdo para entrega de coisa
incerta.

Art. 16 — A busca e apreensao do bem
alienado fiduciariamente, promovida pelo cre-
dor, ndo elide posterior execucgao, inclusive da
hipoteca e do penhor constituido na mesma
cédula, para satisfagdo do crédito remanes-
cente.

Paragrafo unico — No caso a que se
refere o presente artigo, o credor tem direito
ao desentranhamento do titulo, apds efetuada
a busca e apreensao, para instruir a cobranga
do saldo devedor em acao propria.

Art. 17 — Pratica crime de estelionato
aquele que fizer declaragdes falsas ou inexa-
tas acerca de bens oferecidos em garantia da
CPR, inclusive omitir declaracé@o de ja estarem
eles sujeitos a outros 6nus ou responsabili-
dade de qualquer espécie, até mesmo de
natureza fiscal.

Art. 18 — Os bens vinculados a CPR nao
serdo penhorados ou seqliestrados por outras
dividas do emitente ou do terceiro prestador
da garantia real, cumprindo a qualquer deles
denunciar a existéncia da cédula as autorida-
des incumbidas da diligéncia, ou a guem a
determinou, sob pena de.responderem pelos
prejuizos resultantes de sua omissao.

Art. 19 — A CPR podera ser negociada
nos mercados de bolsas e de balcio.

§ 1° — O registro da CPR em sistema de
registro e de liquidacao financeira, administra-
do por entidade autorizada pelo Banco Central

(Conclui na pagina seguinte)
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do Brasil, € condicao indispensavel para a
negociagdo referida neste artigo.

§ 2° — Nas ocorréncias da negociacio
referida neste artigo, a CPR sera considerada
ativo financeiro e ndo havera incidéncia do
Imposto sobre Operagées de Crédito, CAmbio

e Seguro, ou Relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Art. 20 — Esta Lei entra em vigor na data
de sua publicagao.

ITAMAR FRANCO — Presidente da Repuiblica.
RUBENS RICUPERO.
SYNVAL GUAZZELLI.

IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL
RURAL — ITR
COMPROVAGAO DE RECOLHIMENTO

Transcrevemos, a seguir, a Instrugéo
Normativa SRF 33, de 13.5.94, publicada no
DOU-I de 17.5.94, que acreditamos interessar
aos Oficiais de Registro de Imoveis:

INSTRUGAO NORMATIVA N. 33, de 13 DE
MAIO DE 1994

O SECRETARIO DA RECEITA FEDERAL,
no uso de suas atribuicoes, resolve: ‘

Art. 1° — A comprovacao de recolhimento
do Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural-ITR a que se refere o art. 21 da Lei n.
8.847, de 28 de janeiro de 1994, sera feita
mediante apresentacdo de comprovante de
pagamento dos ultimos cinco exercicios ou, na
sua falta, de Certidao de Quitacdo de Tributos
e Contribuicbes Federais.

Art. 2° — Quando se tratar de imoveis com
area inferior a 200 (duzentos) hectares, a
comprovagao prevista no artigo anterior pode-
ra ser substituida por declaragdo firmada pelo
proprio interessado ou procurador bastante,
sob as penas da lei, informando ndo existir
debito relativo ao imdvel objeto de financia-
mento referente aos ultimos cinco exercicios
ou que o debito se acha pendente de decisdo
administrativa ou judicial.

Art. 3° — Aplica-se o disposto nesta Ins-
trucdo Normativa aos créditos tomados pelas
cooperativas para repasse aos seus coopera-
dos, bem como aos tomados para uso préprio.

Art. 4° — As instituicdes financeiras en-
caminhardo a Unidade local da Receita Fede-
ral que as jurisdicionarem, para fins de veri-
ficacdo de veracidade, as declaragdes firma-
das nos termos do art. 2° desta Instrucio.

§ 1° — A remessa & Receita Federal
devera ser efetuada até o dia 10 do més
subsequente aquele em que tiverem sido fir-
madas as declaragodes.

§ 2° — Se comprovadamente falsa a
declaragéo, o declarante ficard sujeito as
sancdes civis, administrativas e criminais pre-
vistas em lei.

§ 3° — A declaragdo devera conter, além
dos dados que identifiquem a instituicao finan-
ceira, o numero de inscrigdo do imovel na
Receita Federal, o nome e o numero de
inscricdo no CPF/CGC do tomador do crédito.

Art. 5° — Esta Instrugdo Normativa entra
em vigor na data de sua ‘publicacéo.
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