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DATA DO REGISTRO ANTERIOR:

IMPORTANTE INOVAGCAO NAS MATRICULAS

A Corregedoria Geral da Justica de Sao
Paulo acolheu representagdao formulada pela
registradora Maria Helena Leonel Gandolfo,
baixando provimento segundo o qual, por oca-
sidao da abertura de matricula, devera o Car-
tério langar o numero e a data do registro
anterior. Essa medida permitira, com o tempo,
a eliminagdo das certidées vintenarias.

Fruto Positivo do XX Encontro

A idéia nasceu de trabalho apresentado ao
XX Encontro dos Oficiais de Registro de Imo-
veis do Brasil, realizado em setembro ultimo
em Blumenau, no qual sustentou aquela
serventuaria que as matriculas deveriam, obri-
gatoriamente, mencionar a data do registro
anterior, porquanto tal indicagdo seria suficien-
te para eliminar, em grande numero de casos,
a necessidade de expedicdo de certidoes
vintenarias complementares.

Estimulada com a receptividade encontrada
pela idéia entre os participantes do Encontro,
Maria Helena Leonel Gandolfo submeteu-a a
Corregedoria Geral, em representagao na qual
salientou:

“Com efeito, se da matricula constar que
o registro anterior foi efetuado ha mais de
vinte anos, a certidao respectiva constituira,
automaticamente, uma vintenaria, posto que
todos os atos juridicos concernentes ao
imovel, a partir daquela data, estarao neces-
sariamente referidos, seja na averbacao de-
terminada pelo art. 230 da Lei 6.015/73,
seja nos registros e averbagdes posteriores
a abertura da matricula. A cadeia filiatoria
estara demostrada diretamente, tornando dis-
pensavel qualquer outro acréscimo”.

Prosseguindo, acentuou:

“No futuro, quando todas as matricu-
las se reportarem a registros anteriores —
ou contiverem averbagdes ou registros pro-
cedidos em data anterior a vinte anos —
estara definitivamente eliminada aquela mo-
dalidade de certiddo, o que importara
irrecusavel racionalizagdo dos servigos
dos cartdrios, sem qualquer redugdo da
seguranga que deve ser proporcionada
aos seus usuarios”.

O Provimento da CGJ de Sao Paulo

E o seguinte o texto do Provimento CG
20/93, publicado no DJ de 11.11.93:

PROVIMENTO CG N. 20/93

Altera a redagdo da alinea “e”, do item 47, do
Capitulo XX, Tomo IlI, das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justiga.

O DESEMBARGADOR JOSE ALBERTO WEISS DE
ANDRADE, CORREGEDOR GERAL DA JUSTIGA DO
ESTADO DE SAO PAULO, no uso das atribuigdes que
a lei Ihe confere, e

CONSIDERANDO a proposta formulada pela DD.
Oficial do 10° Cartdrio de Registro de Iméveis da Co-
marca da Capital;

CONSIDERANDO a oportunidade de se introduzir
alteragdo na referéncia ao registro anterior por ocasido
da abertura de matriculas;

CONSIDERANDO que a alteragdo possibilitara —
decorridos vinte anos do registro anterior — seja a
certiddo da matricula aceita como vintenaria;

CONSIDERANDO que tal pratica facilitara o usuario
e trara maior seguranga ao sistema, possibilitando a
expedi¢do da certiddo vintendria por meio reprografico,
e o decidido no Proc. CG 88.453/89,

RESOLVE:

Artigo 12 — Dar nova redagdo & alinea “e”, do item
47, do Capitulo XX, Tomo Il, das Normas de Servigo da

(Conclui na pédgina seguinta)
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{Concluso da pdgina anterior)

Corregedoria Geral da Justiga, nos seguintes termos:

“47. ...

a)

b)

c)

d)

e) o numero e a data do registro anterior ou, em
se tratando de imdvel oriundo de loteamento, o nimero
do registro ou inscrigdo do loteamento”.

Artigo 22 — Este Provimento entrara em vigor na
data de sua publicagdo.

Sdo Paulo, 29 de outubro de 1993

X CONGRESSO

Promovido pelo CINDER — Centro Interna-
cional de Derecho Registral, realiza-se, de 5 a
9 de setembro deste ano (segunda a sexta-
-feira), em Paris, o X Congresso Internacional
de Direito Registral, com organizagao da
Association Mutuelle des Conservateurs des
Hypoteques.

O temaric a ser desenvolvido esta sujeito
a dois temas: 1) Fungao da Hipoteca no Sis-
tema Financeiro, e, 2) Principios Fundamentais
da Hipoteca. :

O Secretario Geral do CINDER, Eugenio
Fernandez Cabaleiro, enviou ac IRIB um ante-
-projeto das conclusdes referentes ao tema
primeiro, cujo item 1 consiste na ratificagao das
conclusoes do V Congresso de Roma, sobre
Aspectos Financeiros do Direito Real de Hipo-
teca: a Mobilizagdo de Ativos Hipotecarios, as
quais se completam e ampliam com outros
itens. Enviou, também, um questionario relativo
ao tema segundo, ao qual deverao ajustar sua
exposicao os diferentes Institutos membros do
CINDER, e os porta-vozes dos paises partici-
pantes do Congresso, elementos esses que
estao a disposigao dos interessados na Secre-

UMA PERDA

(a) JOSE ALBERTO WEISS DE ANDRADE — COR-
REGEDOR GERAL DA JUSTIGA.

REPUBLICAGAO DO ITEM 47 DO CAPITULO XX DAS
NORMAS DE SERVICO DA CORREGEDORIA GERAL DA
JUSTICA, COM A ALTERAGCAO DA REDAGCAO DA ALINEA
“E”, DETERMINADA PELO PROVIMENTO CG N. 20/93:

“47. Sdo requisitos da matricula:

a) o nimero da ordem, que seguira ao infinito;

b) a data;

c) a identificagdo e a caracterizagdo do imdvel;

d) o nome e a qualificagdo do proprietério;

e) o niumero e a data do registro anterior ou, em
se tratando de imdvel oriundo de loteamento, o nlimero
do registro ou inscrigdo do loteamento”.

INTERNACIONAL

taria do IRIB.

O X Congresso Internacional de Direito
Registral tera como sede o Hotel Inter-Conti-
nental, situado na Rue de Castiglione, na
Capital francesa.

O enderego da entidade organizadora é: 6
Rue Paganini 75972 Paris, cedex 20.

O CINDER Centro Internacional de
Derecho Registral tem sua Secretaria Geral em
Madrid-6, Espana, Principe de Vergara, 72 —
12 — tels. (91) 411-1013, 411-1097 e 411-0213.

Os que desejarem participar do X Congres-
so Internacional de Derecho Registral deverao
comunicar, o quanto antes, seu intento a re-
gistradora Léa Emilia Braune Portugal, Presi-
dente da Comissao que representara o Instituto
no X Congresso, a fim de que, por seu inter-
médio, o CINDER seja informado do numero
provavel de associados do IRIB presentes ao
evento. O enderego é o seguinte: Dra. Leéa
Emilia Braune Portugal — 22 Oficio de Registro
de Imdéveis — SC/SUL — Q. 8 — BIl. “B” —
N. 60 — s/140C — S.C.Ven. 2000 — CEP
70333-900 Brasilia-DF, com o telefone (061)
224-3708.

LAMENTAVEL

Apods pertinaz moléstia, faleceu dia 11 de dezembro dltimo um de nossos mais operosos e antigos
associados, o registrador Mauricio de Nassau Arantes Lisboa, Presidente do IRIB pelo Estado de

Goias.

O extinto era Oficial do Cartério de Registro de Imoveis de Rio Verde, e foi o Coordenador da

Comissdo Organizadora do XIX Encontro dos Oficiais de Registro de Iméveis do Brasil, intitulado
Encontro Gilberto Valente da Silva, que se revestiu de grande sucesso, seja pelo expressivo numero
de participantes, seja pelo elevado numero de trabalhos apresentados.

Com seu desaparecimento, fica viilva D.Neide Macedo Arantes, e o IRIB, desfalcado de um de
seus elementos mais atuantes. Mauricio de Nassau Arantes Lisboa era associado desde 5.10.80,
e foi substituido, na presidéncia do Estado de Goias, pelo seu suplente, registrador Clenon de Barros
Loyola Filho, Oficial do Cartério de Registro de Imdveis de Goiénia, que também trabalhou ativamente
para o éxito do Encontro realizado em setembro de 1992.
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Pode uma pessoa,

através da apresen-
tagdo de instrumentos pu-
blicos, representar, ao
mesmo tempo, os transmi-
tentes, os adquirentes e os
anuentes?

R. Nada impede que uma

pessoa, desde que munida
de procurag@o com poderes es-
pecificos, assuma as trés posi-
coes, isto é, represente tanto
transmitentes, como adquiren-
tes e anuentes.

O que nao pode € o man-
datario se utilizar da procura-
¢ao conferida pelo mandante e
contratar com ele proprio, isto
é, figurando ele como procura-
dor do transmitente e, ao
mesmo tempo, como adquiren-
te.

Aqui é ele mandatario das
trés partes que, através dele,
por instrumentos distintos, se
fazem representar.

G. V. S.

P. Nos |oteamentos,

por ocasido dos re-
gistros, sdo deixadas dreas
livres, destinadas a esco-
las, centros de saude etc.
E preciso abrir-lhes matri-
culas e, neste caso, deve-
-se averbar a destinagao?
Quando o Municipio desa-
feta essas dreas, elas
mudam de denominagdo?

R. Se se abrir matricula das

areas em questido, que
sdo denominadas areas institu-
cionais, destinadas a equipa-
mentos urbanos ou comunita-
rios, & correto averbar-se a
destinagéo.

Quando a Prefeitura desafe-
tar uma ou mais dessas areas,
averba-se a desafetacdo na
matricula, indicando-se o nime-
ro e a data da lei que desafetou.
Como a desafetagdo implica
mudar a situagdo juridica do

imével, de bem publico de uso
comum para bem patrimonial, a
simples averbagéao da desafeta-
¢ao faz, automaticamente, can-
celar a destinagao.

G. V. S.

P. Ao se abrir a matri-
cula de um aparta-
mento (unidade auténoma),
deve ser descrito o terreno
em que estda o prédio?

R. Nao ha necessidade. Ao
se abrir a matricula, ini-
cia-se dizendo: “Unidade auto-
noma n. ..., situada no ... andar
do Edificio..., construido na
Rua..., n. ..., e objeto da Incor-
poragao (ou Instituigdo, confor-
me o caso) registrada sob o n.
.., ha matricula n. ... (matricu-
la do terreno onde foi ou sera
averbada a construgao), com
area util de X metros quadra-
dos, tanto de participagao nas
coisas de uso comum, corres-
pondendo-lhe no terreno a fra-

¢cao ideal de ...%". '
G. V. S.

P. Jodo Costa vendeu

parte de seu imovel
a uma pessoa, e, ao ser
lavrada a escritura, por erro
do Tabelido, esta foi feita
como se tivesse sido vendi-
do o imével todo. Verificado
o equivoco, foi lavrada es-
critura de reti-ratificagdo para
constar a venda de apenas
parte do imével. Como deve
o Oficio proceder para cor-
rigir o equivoco?

R. E necessario verificar se

o parcelamento (trata-se
de venda de parte) foi aprova-
do pela Prefeitura. Se nao foi,
nada podera ser feito. Se foi,
procede-se, na matricula, a
uma averbagado, dando conta
de que, por escritura de tal
data, de tal Servigco Notarial,
retificando e ratificando a es-

critura que gerou o registro n.
tal (mencionar o numero do
registro da totalidade, que esta
na matricula), verifica-se que a
alienagao disse respeito ape-
nas a uma parte do imdvel, de
tal sorte que a escritura e a de
reti-ratificagao estao sendo,
nesta data, registradas na
matricula da parte desmembra-
da, sob o n. tal, aberta nesta
data.

G. V. S.

P. Uma drea de 800ha

foi desmembrada,
dela se retirando 150ha. A
area primitiva esta perfei-
tamente descrita, assim
como a parte desmembra-
da. E necessdrio descre-
ver a area remanescente?

R. Nao ha, na Lei de Regis-

tros Publicos, dispositivo
legal que obrigue o proprieta-
rio a descrever o remanescen-
te do imovel, de tal sorte que,
sem base legal, ndo pode o
Servigo Registral Imobiliario fa-
zer essa exigéncia, devendo
abrir matricula para a parte
desmembrada, nela registran-
do a transmissao e averbando,
na matricula da primitiva gleba,
o desmembramento, apenas re-
ferindo que “parte do imodvel
dessa matricula, com area de
Xha, foi desmembrada, sendo
matriculada nesta data, sob o

n. tal (art. 246 da Lei de
Registros Publicos)”.

G. V. S.

P. Como proceder para

se inserir Memorial
descritivo relacionado a um
imével que estava descrito
apenas com referéncia aos
nomes dos confrontantes
ao Norte, Sul, Leste e
Oeste?

R. A forma correta de se in-

(Conclui na pdgina seguints)
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(Conclusfo da pégina anterior)

serir medidas, caracteris-
ticos e confrontagées em uma
matricula ou transcricao de um
imovel que esta precariamente
descrito é a retificagdo judicial,
nos termos do art. 213, § 29,
da Lei de Registros Publicos.

G. V. s.

P. Podem ser unifica-
dos dois iméveis, um
situado na zona suburbana

e outro na rural?

A Lei de Registros Publi-
cos, em seu art. 235, ao
prever e possibilitar a unifica-
¢cao de imoveis, com abertura
de matricula (nica, nédo faz
nenhuma restricdo a unificagao
pretendida.

Cabera ao Servigo Registral
Imobiliario verificar, entretanto, a
descrigao do todo, para ver se
ela se harmoniza com a descri-
¢ao das partes, evitando-se que,
a pretexto de unificagao, se faga
retificagao de medidas, de des-
cricao de divisas ou area, sem
o procedimento retificatério pre-

R.

visto no art. 213, § 2% da Lei
6.015/73.

G.V.S.

P. Em uma escritura de

doagdo, comparece-
ram Jodo de Almeida e sua
mulher Aparecida Silva de
Almeida como .doadores.

Entretanto, no registro aqui-
sitivo, a mulher figurou com
0 nome apenas de
Aparecida Silva. O Oficial
sugeriu retificagdo, de acor-
do com o art. 213, § 12, da
Lei de Registros Pdblicos,
mas foi lavrada escritura
de reti-ratificagdo, em que
se consignou que a mulher
usava os dois nomes, ten-
do sido o traslado apre-
sentado com a certiddo de
casamento. Como deve o
Oficio proceder?

R. Trata-se de retificagdo a
requerimento do interes-
sado, instruido de documento

habil, que néo prejudica tercei-
ros. Assim, de acordo com o
§ 12 do art. 213 da Lei 6.015/
73, deve ser atendido.
G.V.S.

P. Foi lavrada escritura
de compra e venda
consignando-se um valor
(CR$2.000.000,00); em se-
guida e antes do registro
foi lavrada outra, de reti-
-ratificagdo, mediante a qual
o preg¢o da venda foi alte-
rado para CR$5.000.000,00,
sendo recolhida a sisa da
diferenca.

Pode o registro ser
feito?

R. O registro pode e deve
ser feito, consignando-se que

se registra escritura de compra
e venda de tal data, livro tal,
fls. tais, de tal Oficio, reti-
-ratificada por outra, de tal data,
de tal Oficio, livro tal, fls. tais,
e conS|gnando -se 0 prego de
CR$5.000.000,00.

G.V.S.

P. Um imdvel com area
de cerca de

120.000m2 esta matricula-

do e dele foram feitos, no
correr dos anos, varios des-
membramentos. A Prefei-
tura vai desapropriar, atra-
vés de escritura plblica
amigavel, 27.000m2 desse
remanescente. Deve o Ofi-
cio registrar a escritura?
Tratando-se de forma ori-
ginaria de aquisigdo do do-
minio, podem ser dispen-
sados os principios infor-
mativos do registro imobi-
ligrio?
R. O registro deve ser feito
desde que o imodvel este-
ja descrito em suas medidas
perimetrais e area.

Os demais principios regis-
trarios (especialidade objetiva da
parte desmembrada, em rela-
¢ado a um remanescente cujas
medidas nao se sabe) devem
ser dispensados, abrindo-se a
matricula do que foi desapro-
priado e registrando-se o titulo.

G.V.S.
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