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PRESTANDO CONTAS

Neste primeiro nimero de 1979,
néo pretende o BOLETIM, apenas, for-
mular a todos os associados do |RI8 os
votos de um novo ano que lhes traga
tude o que almejari, individual e pro-
fissionalmente. Mais do que isso, a
oportunidade vale para um balanco das
atividades e servicos prestados pelo
Instituto, no ano que passou, traba-
thando no sentido de cada vez mais
unir os Oficiais de Registro de Imdéveis
e de contribuir para seu aperfeigoa-
mento funcional.

Indiscutivelmente, 1978 foi um ano
de acentuado desenvolvimento do
IRIB, que passou a contar 759 associa-
dos, distribuidos por quase todas as
unidades da Federacdo, conforme se
mostra no quadro publicado nesta edi-
gdo. Por ele é fdcil verificar a necessi-
dade de apoio por parte dos colegas
cujos Estados tém menor representa-
¢d0, apoio esse que pode ser concreti-
zado através da divulgacdo da existén-
cia do Instituto e das suas atividades
em favor da classe.

Para ressaltar apenas as mais rele-
vantes, podem ser enumeracdas as se-
guintes:

Fobram editados dois volumes da
“Revista de Direito Imobilidrio” (vols.
1 e 2 da nova fase da antiga “Revista

. do Instituto de Registro Imobilidrio do

Brasil”’), Gnica publicacdo especializada
no assunto, no Pais cujo alto nivel e
cuidadosa selecdo da matéria tém-se re-
fletido na procura cada vez maior de
assinaturas, por parte de magistrados,
advogados e outros interessados, sendo
a Revista distribuida gratuitamente aos
associados do IRIB.

Este BOLETIM, a partir de 1978,
passou a ser distribuido mensalmente a
todos os sdcios, também gratuita-
mente, registrando-se inumeras solici-

tacoes de assinaturas por outras pes-
soas. Sua preocupagdo é a de manter
permanentemente atualizados os lei-
tores, informando-os de todos os as-
suntos de interesse proiissional e.abor-
dando temas de atualidade prética, es-
pecialmente airavés da segdo de “Per-
guntas & Respostas”, que procura dar
solugdo as questdes formuladas pelos
sécios. Além disso, uma equipe se ocu-
pa da correspondéncia dirigida ao Ins-
tituto, atendendo casos particulares e
de interesse especifico dos consulen-
tes.

O /RIB promoveu o V Encontro
dos Oficiais de Registro de Imdveis do
Brasil, no més de outubro, com o mes-
mo sucesso das reunioes anteriores.
Colegas de todo o Pais se reuniram
durante uma semana, em Jodo Pessoa,
no Estado da Pararba, participando de
proveitosos debates suscitados pela ex-
posicdo de vdrios trabalhos apresen-
tados. Esses trabalhos e as reunides
plendrias, versando temas de inegavel
interesse prdtico para a atividade da
classe, resultaram extremamente uteis
para seus participantes.

Além dessas atividades, o IRIB
manteve-se atento também no dmbito
legisiativo, acompanhando e formulan-
do criticas e sugestoes a profetos de lef
apresentados no Congresso Nacional
sobre assuntos relativos ao Registro de
Imdveis, demonstrando sempre que
possivel sua preocupacdo de aperfej-
coar a legislagdo e os servicos prestados
pela classe, como seu auténtico porta-
-voz perante os poderes publicos. Foi
nessa qualidade, ainda, que represen-
tou ao Ministério da Fazenda sobre a
regulamentagdo das “declaracoes sobre
operacOes. imobilidrias”, conseguindo a
reformulacdo parcial das instrucoes
baixadas a respeito, com o intuito de
facilitar o trabalho dos Oficiais de Re-
gistro de Imdveis.

Tudo o que tem sido feito é o resul-
tado inegdvel da coesido dos compa-
nheiros de todo o Pais em torno de seu
orgdo representativo. Mais ainda: do
apoio que o Instituto tem recehido,
sem o qual indteis seriam os seus esfor-
¢os. Por isso, 0 momento € de agrade-
cer aos companheiros. Mas é, também,
o de lhes solicitar que procurem cola-
borar para o crescimento do IRIB, tra-
zendo novos colegas para 10ss0s qua-
dros, porquanto a expressdo do Insti-
tuto crescerd na medida em que repre-
sentar maior namero de colegas de to-
do o Brasil.

SOCI0S DO IRIB EM 1978
SaoPaulo . ............. 248
Rio Grandedo Sul ........ 94
Santa Catarina .......... 72
Minas Gerais . ........... 70
Parand ................ 65
Bahia ................ 41
GoIaS! o oo cvvsien s e 26
Pernambuco ............ 23
Mato Grosso ..... e . 20
Paraiba ........ V Eh R 20
Riode Janeiro .......... 16
EspiritoSanto . ......... 14
Pard o vo snivws o 80 saas e 19
Ceard . ........0iuvuns 9
Plall «om on wivwes o5 o vmean 8
Maranhdo ............... 6
Distrito Federal ........... b
Alagoas . ............... 5
Rio Grande do Norte ....... 5
SENGIPe. s cumiis e 5 aeieens 3
TOTAL ............... 759




IAPAS SUCEDE INPS "

Por se tratar de assunto de in-
teressse geral, este BOLETIM
transcreve a seguir o oficio enviado
pelo Instituto de Administragdo
Financeira da Previdéncia e Assis-
téncia Social — Geréncia Regio-
nal no Estado de S3o Paulo, a
Corregedoria Geral da Justica
desse Estado, publicado no “Dia-
rio da Justiga' de 16.12,1978:

’Senhor Corregedor Geral,

"Temos a honra de nos dirigir
a V. Exa. para solicitar a divulga-
¢do dos esclarecimentos e orien-
tacdo, no objetivo de uniformizar
os procedimentos com referéncia
aos Certificados de Quitagdo
(CQ) e de Regularidade de Situa-
¢do (CRS) expedidos pelos oOr-
gdos do |APAS.

“Diante do que dispde o art.
142 da Lei n. 3.807, de
26.8.1960 e o contido no art,

E FUNRURAL

152 da Consolidagdo das Leis da
Previdéncia Social — CLPS, expe-
dida pelo Decreto n. 77.077, de
24.1.1976 e ainda o art. 4.9 da

Lei n. 5.757, de 3.12.1971, fo-
ram cometidos ao |APAS — |nsti-
tuto de Administragdo Finan-
ceira da Previdéncia e Assisténcia
Social os poderes, competéncia e
atribuicdes do INPS originério e
do extinto FUNRURAL, no to-
cante a observdncia das normas
legais pertinentes as obrigages e
direitos dos contribuintes, con-
forme o disposto no art. 13 da
Lei n. 6.439, de 1.9.1977, que
institui o Sistema Nacional de
Previdéncia e Assisténcia Social
— SINPAS,

“’Deste modo, em consonancia
com essa legislagdo, os Certifi-
cados acima referidos, a serem
fornecidos aos contribuintes do

INPS origindrio e do extinto
FUNRURAL, tém embasamento
normativo na legislacdo de previ-
déncia geral, cabendo, em conse-
giiéncia, ao |APAS, como foi di-
to, pelas suas Agéncias de Previ-
déncia Social e, ainda, aos Repre-
sentantes Locais do
FUNRURAL, a expedigdo dos
Certificados de Quitagdo (CQ) e
de Regularidade de Situagdo
(CRS), a partir de fevereiro pro-
ximo, como Certificados do

‘| APAS, deixando-se, portanto,

de mencionar Certificados do
INPS ou FUNRURAL.

“Queremos, ainda, esclarecer a
Vossa Exceléncia que cabe ao
IAPAS, através da Secretaria Re-
gional de Arrecadacdo e Fiscali-
zacdo desta Superintendéncia, a
fixacdo de rotinas uniformes de
processamento dos documentos
referidos.”

REGISTRO DE BENS

A Lei n. 6.584, de
24.10.1978, prorrogou até 31 de
dezembro de 1988 o prazo esta-
belecido no art. 1.0 da Lei n.
5.972, de 11.12.1973, que regula
o procedimento para o registro
de propriedade de bens imdveis,
discriminados administrativa-

* mcnte ou possuidos pela Unido.

Para conhecimento dos asso-
ciados, este BOLETIM publica,
em seguida, o texto da Lei n.

- 5,972, ja com as alteragOes nesta

introduzidas pela Lei n. 6.584
{que .apenas modificou a redacao
do art. 1.0, para prorrogar o pra-
zo mencionado e acrescentou um
paragrafo Unico ao art. 2.0 da
primeira lei citada).
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DA UNIAO

LEI N. 6.584, DE 24.10.1978

Art. 1.0 O Poder Executivo
promovera até o dia 31 de de-
zembro de 1988 o registro da
propriedade dos bens imoveis da
Unido:

| — discriminados administrati-
vamente, de acordc com a legisla-
¢do vigente;

|| — possuidos ou ocupados por
orgdos da Administracdo Federal
e por unidades militares, durante
vinte anos, sem interrupgdo nem
oposicdo.

Art. 2.0 O requerimento da
Unido, firmado pelo Procurador
da Fazenda Nacional e dirigido
ao Oficial do Registro da circuns-

cricdo imobiliaria da situagdo do
imovel, serd instruido com:

| — decreto do Porder Executi-

vo, discriminando o imovel,
cujo texto consigne: ‘

1.0 a circunscrigdo judiciéria
ou administrativa, em que esta si-
tuado o imével, conforme o cri-
tério adotado pela legislagdo lo-
cal;

2.0 a denominagdo do imodvel,
se rural; rua e nimero, se urbano;

3.0 as caracteristicas e as con-
frontagoes do imovel;

4.0 o titulo de transmissdo ou
a declaragdo da destinagdo publi-
ca do imdvel nos Gltimos vinte
anos;

—



%)

5.0 quaisquer outras circuns-
tincias de necessaria publicidade
e que possam afetar direito de
terceiros;

Il — certidao lavrada pelo Ser-
vico do Patrimdénio da Uniado
(SPU)}, atestando a inexisténcia
de contestagdo ou de reclamagdo
feita administrativamente, por
terceiros, quanto ao dominio e &

. posse do imével registrando.

Paréagrafo Gnico. A transcri¢do
do decreto mencionado neste ar-
tigo independera do prévio regis-
tro do titulo anterior quando
inexistente ou quando for ante-
rior ao Coédigo Civil (Lei n.
3.071, de 1.9 de janeiro de
1916).

Art. 3.9 Nos quinze dias se-
guintes a data do protocolo do
requerimento da Unido, o Oficial
do Registro verificara se o imovel

descrito se acha langado em no-
me de outrem. Inexistindo regis-
tro anterior, o oficial procederd
imediatamente & transcrigdo do
decreto de que trata o art. 2.0
que servira de titulo aquisitivo da
propriedade do imdvel pela Uni-
do. Estando o imovel langado em

nome de outrem, o Oficial do

Registro, dentro dos cinco dias
seguintes ao vencimento daquele
prazo, remetera o requerimento
da Unido, com a declaragdo de
divida ao Juiz Federal compe-

tente para decidi-la,

Art. 4.0 Ressalvadas as disposi-
cOes especiais constantes desta
Lei, a duvida suscitada pelo Ofi-
cial ser4 processada e decidida
nos termos previstos na legislagdo
sobre Registros Publicos, poden-
do o Juizo ordenar, de oficio ou
a requerimento da Unido, a noti-
ficagdo de terceiro para, no prazo

de dez dias, impugnar o registro
com os documentos que
entender.

Art, 5,0 Decidindo o Juiz que
a davida improcede, o respectivo
escrivdo remetera, incontinenti,
certiddo de despacho ao Oficial,
que procedera logo ao registro do
imovel, declarando, na coluna
das anotagdes, que a duvida se
houve como improcedente, ar-
quivando-se 0 respectivo proces-
s0.

Art. 6.0 A sentenga proferida
da davida ndo impedira ao inte-
ressado o recurso a via judiciaria,
para a defesa de seus legitimos
interesses.

Art. 7.0 Esta Lei entrard em
vigor na data de sua publicagdo,
revogadas as disposigdes em con-
trério.

PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Para registrar um loteamento cuja
drea abrange trés terrenos contiguos
pertencentes a proprietdrios diversos,
deve-se fazer unificacdo ou condomi-
nio? Nas vendas, deverdo comparecer
os trés, ou cada um na sua parte cor-
respondente?

R. Pelos termos da pergunta, infere-se
que foi apresentada uma Unica planta
abrangendo terrenos pertencentes a
trés proprietérios, terrenos esses que
aparentemente formam um sé todo,
objeto do loteamento. Assim conside-
rando, hé necessidade de ser feita uma
escritura de permuta de partes ideais
(proporcionais) entre os proprietdrios,

- estabelecendo-se a comunho na 4rea a

ser loteada. A venda de cada lote de-
mandara o comparecimento dos trés
co-proprietérios, posto que passaram a
ser proprietirios dos lotes, em comum,
cada qual com sua parte ideal.

P. Os sucessores do proprietdrio de um
imdvel rural lavraram uma escritura de
partitha amigdvel e cada qual registrou
sua gparte, depois de terem sido abertas
as matriculas de cada uma, obedecido
o minimo exigido pelo INCRA, Toda-

via, o inventdrio do “de cujus” nao foi
requerido, ndo tendo sido, portanto,
homologada essa partiltha. Como fazer,
agora, para regula izar a situacédo?

R. Houve falha do tabelido que lavrou
a escritura, pois deveria ter exigido
prova de que os herdeiros haviam re-
querido o inventdrio dos bens do ‘“‘de
cujus’’.

E certo que o art. 1.773 do Cédigo
Civil autoriza os herdeiros maiores e
capazes a promoverem partilha amigé-
vel por escritura pablica, termo nos au-
tos de inventdrio, ou escrito particular,
sendo, porém, em qualquer caso, ne-
cessdria a homologagdo do Juizo ("Re-
vista de Direito Imobilidrio”, vol. 1,
pég. 73).

O art. 982 do Cbdigo de Processo
Civil, por sua vez, determina gque se
proceda ao inventério judicial ainda
que todas as partes sejam capazes.

No caso, entendemos que, para re-
gularizar a situagdo, deva-se requerer
ao Juizo competente (mesmo fora do
prazo) a abertura do inventério, apre-
sentando a escritura de partiltha, ja re-
gistrada, para que scja homologada.
Depois, requerer ao Oficial do Registro

que averbe o ocorrido nas matriculas,
a vista da carta de sentenca.

P. Estando um imdvel hipotecado, po-

de ser vendido sem anuéncia do cre-
dor?

R. Pode. O credor ndo precisa anuir
pois continua garantido. A hipoteca,
como direito real que é, vincula o imo-
vel acompanhando-o sempre. Surge daf
o direito de seqliela, isto &, o direito de
o credor, na hip4tese do ndo cumpri-
mento das obrigagdes, perseguir o imo-
vel em maos de quem estiver.

P. Qual deve ser o procedimento do
oficial quando lhe é apresentada escri-
tura da qual conste a descricdo perimé-
trica de um imdvel rural, o qual jd estd
matriculado com a descrigao resumida,
embora nao tenha havido aumento de
drea?

R. A Lei n. 6.015, em seu art. 225, §
2.9, diz que sdo considerados "irregu-
lares, para efeito de matricula, os titu-
los nos quais a caracterizagdo do imo-
vel ndo coincida com a que consta do
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registro anterior’’. Da mesma maneira,
por analogia, devemos considerar irre-
gulares os titulos cuja descrigdo do
imbvel ndo coincida com a constante
da matricula. Assim é que, no caso
exposto, embora ndo tenha havido au-
mento de 4rea, o titulo s6 podera ser
registrado se o interessado cuidar pre-
viamente da retificacdo do imdvel ma-
triculado.

P. Numa escritura de empréstimo com
garantia hipotecdria, uma firma obteve
um empréstimo em dblares, no valor
de US$ 3.000.000,00, correspondendo
em moeda nacional a Cr$§
57.500.000.00, tendo sido dados em
garantia dois imdveis avaliados em Cr$
182.000.000,00. Os emolumentos de-
verdo ser cobrados sobre Cr¥
57.600.000,00 (valor do empréstimo)
ou sobre Cr$ 182.000.000,00 (valor
dado na escritura para efeitos legais)?

R. O: emolumentocs devemn ser cobra-
dos sobre o valor do empréstimo e ndo
sobre o valor da garantia. Este é dado
apenas para ser dispensada a avaliagdo
judicial do imdvel em caso de execu-
¢do da divida hipotecéria. E preciso
considerar que, mesmo nao constando
da escritura o valor do imével, ela en-
contra-se completa ¢ perfeita para o re-
gistro.

P. O contrato particular de arrenda-
mento pode ser registrado se dele cons-
tar cldusula de vigéncia no caso de alie-
nagdo?

R. Pode. O arrendamento e a locagdo
constituem, praticamente, um unico
instituto. Geralmente emprega-se o ter-
mo Jocafdo quando se trata de imoveis

urbanos e arrendamente no caso de
imoveis rurais {Estatuto da Terra — Lei
n. 4.504, de 1964, art. 95).

P. Pode o Oficial impugnar o valor
constante de uma escritura publica de
compra e venda, por julgd-lo muito in-
ferior ao valor real? Se possivel, qual
o embasamento juridico?

R. Ao Oficial ndo cabe impugnar o va-

lor constante de uma escritura publica -

de venda e compra, pois isso seria da
competéncia do 6rgdo arrecadador do
imposto de transmissdo. A declaragdo
do valor real tem interesse no que con-
cerne aos emolumentos. O Regimento
de Custas do Estado de Sdo Paulo pre-
vé, para esses casos, a possibilidade de
cobranga pelo valor venal langado pela
Prefeitura ou pelo INCRA, se este for
superior ao declarado no titulo. Mas
temos que considerar que nem essa so-
lugdo satisfaz, uma vez que o valor ve-
nal, via de regra, fica muito aquém do
valor real.

P. Passando um imovel a pertencer a
outra Comarca, had possibilidade (néo
obrigatoriedade) da transferéncia do
registro, ou simplesmente da abertura
da matricula no cartério da nova cir-
cunscricdo a que o imdvel passou a
pertencer?

R.Ndo ha possibilidade da trans-
feréncia do registro, que devera subsis-
tir no antigo cartério onde foi feito.
Somente podera ser aberta a matricula
no cartoério da nova circunscrigdo por
ocasido de um novo registro referente
ao imovel ou, entdo, nas seguintes cir-
cunstancias: a) se o proprietario reque-
rer a fusdo com outro imovel, nos ter-
mos do art. 234 da Lei n. 6.015; b)
ndo havendo espaco para eventual

of
averbac3o a ser feita no antigo Livro
de Transcrigdo das Transmissdes d

cartorio a que pertencia o imével (art,
292, paragrafo Gnico, da citada lei).

P. E possivel registrar-se no Livro 3 —
Registro Auxiliar — um contrato em
que os condéminos de um imével rural
convencionam delimitar suas partes
ideais, inferiores ao mddulo ou a fra-
cdo minima de parcelamento cons-
tante do Certificado de Cadastro expe-
dido pelo INCRA, com o objetivo de
aproveitamento Gtil do imdvel (cons-
trucdo de benfeitorias, plantagdes
etc.)?

R. No Livro 3, além dos titulos enu-
merados nos incisos | a VI do art. 178
da Lei n. 6,015, sd poderao ser acolhi-
dos (inciso V1) aqueles que, a requeri-
mento do interessado, forem registra-
dos no seu inteiro teor, sem prejuizo
do ato praticado no Livro 2.

Isso significa que, no caso expostn,
como tal contrato ndo poderia ser re-
gistrado no Livro 2, uma vez que equi-
valeria a uma divisdo da qual resulta-
riam éreas inferiores ao mbdulo ou a
fragio minima de parcelamento permi-
tida pelo INCRA, também ndo pode
ser registrado no Livro 3.

P. E possivel averbar a retificacdo da
drea de um imovel, para menos, so-
mente mediante requerimento do pro-
prietdrio ?

R. Entendemos que sim. Somente a re-
tificacio que objetive o aumento da
drea do imodvel necessitard de procedi-
mento judicial, pois envolve interesse
de terceiros, ou seja, os confrontantes,
que devem ser ouvidos.
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