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SYLVIO PAULO DUARTE MARQUES:
A PRESENCA DO FUTURO

A tantos os que conhecemos Sylvio Paulo Duarte
Marques, a nds assombra-nos que uma tamanha
vistosidade intelectual e moral possa des-estar no meio
dos estudiosos e estudantes do registro imobilidrio. E
uma auséncia dificil de compreender, uma falta com que
humanamente néo pode haver conformidade. Perdemos
todos nosso grande ouvidor e critico. Os registradores,
um de seus mais dignificantes profissionais. A ciéncia
registral, um pesquisador de amplissimo espectro e
profundezas. Eu — permitam-me dizer-lhes — perdi a
confortante presenca terrena de um de meus melhores
amigos.

Conhecemo-nos no Recife, em 1985. Por entao,
nao nos reparamos. Dois anos depois, reencontramo-
-nos no Rio de Janeiro, onde se realizaria um congresso
internacional de registradores: acabara eu de chegar ao
Rio e, nédo sei se Ademar Fioraneli ou Jersé Rodrigues
da Silva, um dos dois me avisou que Sylvio Paulo estava
a minha procura, e, de fato, ndo tardou que, sentados
sob o caramanchédo no Copacabana Palace, conversas-
semos, Sylvio Paulo e eu, por cerca de duas horas. Digo
mal: ndo é bem que conversamos; ele perguntava, eu
respondia — foi um inquérito, uma prodigiosa investi-
gagdo, uma dessas enquétes de itinerario intelectual,
doutrinario, que foi parar no tomismo e andou perpas-
sando pelos meus débitos culturais. Ficamos de ime-
diato bons amigos; minha mulher, que a tudo assistiu,
nédo se tinha supreendido menos do que eu: duas horas
bastaram para revelar uma conjungdo de ideias, de
principios, de fé: a conjungdo de almas importa-se
pouco ou nada com o tempo. Vinha a calhar a glosa
de Manuel Bernardes a um texto do Eclesiastico: os
amigos “s@o mui raros, e andam escondidos”; eu tive
entdo a felicidade de encontrar um verdadeiro amigo
— amicus fidelis protectio fortis.

Reencontro, ao acaso da memodria, duas visitas que
Sylvio Paulo me fez. Na primeira delas, fiz questao de

“Noi no potemo perfetta vita avere senza amici” (Dante)

leva-lo a conhecer Dinio Garcia, que depois foi Corregedor
Geral da Justiga paulista; Sylvio Paulo pos-se a indagar
e ouvir, @ eu, eu que estava ali todos os dias, ouvi,
naquele encontro de duas almas de eleicdo, ligdes
memoraveis, que, antes, eu nao tinha podido ou sabido
ouvir. Na outra, foi-me, com Nicolau Balbino, fazer uma
visita inesperada no Férum de Pinheiros; foi esse, nao
€ caso de nomear as circunstancias, o testemunho mais
expressivo de sua fidelidade.

Recebeu-nos depois, a mim e a minha mulher, em
Porto Alegre, num congresso dos registradores gatchos.
Hospedou-nos em sua casa. (Ndo sei que dizer, nunca
sei que falar quando alguém me faz conviver no circulo
mais proximo de sua caridade fraterna, quando me
sento & mesa para repartir a solidarissima conjugacéo
dessas almas soldadas no verdadeiro amor familiar,
esse amor intensamente, desinteressadamente franco.)
Harmoniosa familia essa, centrada na figura do pai,
sabio ordenador daquelas virtudes e simpatias: nao sei
que fardao sem sua presenga didria. Sylvio Paulo ouviu-
-me a palestra publica e as reflexbes que a marginaram:
eram umas primeiras linhas acerca da prudéncia do
registrador (foi o primeiro a conhecer os desenvolvimen-
tos que dali eu trataria de fazer). Conto-lhes isso, por
que vejam o muito que me ligava — digo-o melhor: que
me liga a Sylvio Paulo — e o quanto, de um tal amigo
fiel, discreto confidente, conselheiro sabio, sou confesso
devedor.

Deixo aqui correr a imaginag@o. Parece-me olhar
agora o plenario de futuros encontros do Instituto de
Registro Imobilidrio do Brasil. Na primeira fila, poe-se
uma cadeira em que ninguém assenta; ela permanece
vazia, numa espera que ja ndo estd no tempo; ela é
o simbolo de uma auséncia doida e o do respeito dos
registradores do Pais a uma presenga do passado
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(aproveito-me da expressdo agostiniana). Ali ninguém
se sentara, e todos se advertirdo da eternidade, da
presenga do futuro. Ali se adivinhara a dignidade, ali
se adivinhara a grandeza do coragao, ali se adivinharé
a profundeza de um intelecto, ali se adivinhara a
fidelidade, e a benevoléncia, e a afabilidade. Ali, naquele
vazio, se reunirio o assombro e a saudade. Quanto
engano ndo ha em pensar que a morte desata os lagos
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da amizade e da gratidaol Longe de os romper, disse
Royo Marin, a morte mais os firma e prende. O coragéo
parece entdo ouvir os hosanas. E a presenga do
presente: reunamos nossas vozes destoadas de dor:
pe¢amos a Deus que Ele recompense por nds o que
tanto devemos a Sylvio Paulo!

RICARDO HENRY MARQUES DIP
Juiz de Direito em Sao Paulo

ENCONTRO REGIONAL

SERA EM CAMPO GRANDE

Realiza-se de 18 a 20 de junho préximo (sexta-
-feira a domingo), em Campo Grande-MS, o 112 En-
contro Regional dos Oficiais de Registro de Iméveis,
quando varios assuntos de interesse da classe regis-
tradora serao ventilados.

A sede do Encontro sera o Hotel Campo Grande,
localizado na Rua 13 de Maio, 2.825, com o tel. (067)
384-6061, Fax (067) 624-8349.

Campo Grande, Capital de Mato Grosso do Sul,
que se situa na regido Centro-Oeste, tem uma locali-
zacdo geografica privilegiada, pois se encontra na parte
intermediaria entre o Tridngulo Mineiro e a regido Sul
do Estado. Oficializada a divisdo de Mato Grosso em
janeiro de 1979, Campo Grande tornou-se a Capital do
novo Estado.

Em relagao a Sao Paulo, Campo Grande tem uma
diferenga de fuso horario de uma hora para menos, em

UMA CIDADE
PARA SEDE DO

Blumenau, que se tornou mais conhecida pela
realizagdo da Oktoberfest, uma réplica da tradicional
festa realizada em Munique, na Alemanha, foi a cidade
escolhida para sede do Encontro Maria Helena Leonel
Gandolfo, a realizar-se em Santa Catarina, de 13 a 17
de setembro proximo (segunda a sexta-feira).

O temario para o XX Encontro dos Oficiais de
Registro de Imodveis do Brasil ja esta definido:

Tema | — A Matricula do Imoével
Tema || — Das Retificagbes de Registro
Tema Illl — Titulos Judiciais

Tema |V — Pratica da Lei 6.015/73
Como das vezes anteriores, ficardo isentos do
pagamento de inscrigdo os que apresentarem trabalhos
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conseqiéncia de estar quatro horas atrasado em rela-
¢cao ao horério oficial de Greenwich.

Como atividades econdmicas bdsicas, Campo
Grande tem a agricultura, horticultura e pecuaria. Conta
com mais de 1.500 estabelecimentos industriais e de
3.000 comerciais; mais de 50 agéncias bancérias.

Oficialmente fundada em 1899, em territorio
desmembrado do Municipio de Nioague, seu povoamen-
to expandiu-se a partir de 1875; a vila foi elevada a
categoria de cidade em 1918.

O campo-grandense é amavel e hospitaleiro, sem-
pre pronto a receber seus irmaos de outras partes do
Pais com alegria e entusiasmo.

Por tudo isso, o Encontro Regional de Campo
Grande sera, com certeza, mais um Ssucesso nhas
iniciativas do |RIB.

PITORESCA
XX ENCONTRO

sobre os temas mencionados, a serem encaminhados
a Secretaria do IRIB até 20 de agosto, com sinopse
quando contiverem mais de 50 pAaginas.

Blumenau é uma cidade com muitos atrativos. Além
do variado comércio local e dos bons restaurantes, onde
predomina a comida alema, com pratos a base de porco,
salsicha, marreco, pato ou galinha, da ensejo a grande
numero de passeios interessantes, pelo que o turismo
representa a terceira fonte de renda local. E uma cidade
ideal para a realizagio de eventos, como o XX Encontro,
pois esta preparada para sediar exposigdes, feiras,
congressos e semindrios, para o que conta, também,
com um excelente parque hoteleiro, dotado de amplos
espagos.



“‘PINGA-FOGO”

Tanto nos Encontros Regionais e Nacionais, como
nos Cursos de Aperfeicoamento, o “pinga-fogo” motiva
sobremaneira os trabalhos do |RIB, trazendo sempre
novos pontos a serem discutidos, o que & um dos
objetivos da Entidade.

ASSOCIADOS

Agora, mais do que nunca, se tem dado uma
atengdo especial aos idosos, que ja contam com isengéo
de pagamento em transportes e filas especiais em
muitos lugares, como nos Bancos.

O IRIB, também, preocupando-se com os registra-
dores aposentados, que durante tantos anos deram uma
cota para o Instituto e colaboraram para a sua manu-
tengdo, vem agora de estabelecer, para eles, uma
contribuicdo anual simbdlica, de apenas Cr$300.000,00.

Os aposentados gozardo, ainda, de uma taxa de
inscrigio especial nos Encontros Regionais e Nacionais.

Sera, porém, de maior utilidade para a movimen-
tacdo desses trabalhos que as perguntas, sempre que
possivel, sejam levadas por escrito e entregues a
Secretaria do evento. O IRIB pede, assim, aos seus
Associados que observem essa recomendagéo.

APOSENTADOS

E um prémio justo aqueles que durante muito
tempo deram de si em prol da Entidade e contribuiram
para o seu crescente progresso.

O IRIB espera, também, que essa resolugdo de sua
Diretoria seja um estimulo para os registradores de mais
idade, que nem por isso deixam de ser participantes
e interessados nos destinos da Entidade.

E da experiéncia dos mais velhos que os mais
jovens necessitam, no debate de assuntos que preo-
cupam a classe e muitas vezes exigem um conhecimen-
to juridico mais profundo.

PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Duas pessoas, proprie-

tdrias exclusivas de dois ter-
renos, contiquos, aprovaram na
Prefeitura Municipal a sua unifi-
cagdo e lavraram escritura de
instituicdo de condominio nesse
terreno unificado, de forma a que
cada um seja titular de 50% do
todo. Requereram ao Oficio a
unificagdo dos imoéveis e o regis-
tro da instituicdo do condominio.
Esse procedimento esta correto?

R. O art. 524 do Cddigo Civil

assegura a cada proprietario o
direito de usar, gozar e dispor do
seu dominio. Mas o art. 235 da Lei
de Registros Publicos exige que,
para a unificagdo de terrenos, com
abertura de matricula Unica, sejam
os terrenos contiguos (e séo) e do
mesmo/s proprietariof/s (0 que nao
ocorre), o que impede a unificagao.

A escritura de instituicdo do
condominio que foi lavrada nao é
juridicamente possivel, & falta de
previsdo legal. Para que haja con-
dominio é preciso que coexistam
dois ou mais proprietarios sobre um
mesmo bem, movel ou imédvel. A
escritura, em que cada um, titular
exclusivo de seu imovel, institui esse

imével em condominio com outra
pessoa, igualmente titular exclusivo
de propriedade de um outro imével,
ndo existe juridicamente.

A se estabelecer o condomi-
nio como se pretende, cada um
deve adquirir um percentual no
imovel do outro (esse percentual
pode ser irrisério, por exemplo,
0,0000000000000000001%). Mas
devera haver a transmissdo de
um para o outro de uma parte
ideal e do outro para o um de
uma parte ideal. Registradas as
transmissdes das partes ideais (a
titulo de venda e compra, permu-
ta etc.), poder-se-a, entao, unifi-
car as matriculas, com abertura de
uma unica, em que eles serdo con-
dominos, satisfazendo-se exigéncia
do art. 235 da Lei 6.015/73.

E a Unica forma de proceder.
Qualquer outra devera ser recusada
pelo Registro de Imoveis.

G. V. 8.

P. Pode ser registrada car-

ta de sentenga expedida
em processo judicial de diviséo,
mediante a qual apenas se
excluiu da comunhdo um dos

condéminos, com o respectivo
quinhdo?

R. Trata-se de extingao parcial do
condominio, julgada por senten-
ca e transitada em julgado. A extingao
pode ser total ou parcial, como no
caso, nada impedindo que se abra
matricula de um quinhao, atribuido a
varios condéminos, e de outro, atri-
buido exclusivamente a um deles.

G. V. &

P. Tendo em vista a nova Lei

Orgénica da Seguridade
Social, quais os documentos
que devem ser apresentados
para a averbagdo de constru-
gbes de areas inferiores a 70
metros quadrados?

R. Toda construgao, para ser

averbada, depende de requeri-
mento do interessado, instruido do
alvara de licenga ou “habite-se” ex-
pedido pela Prefeitura Municipal, tudo
instruido da CND do INSS relativa
a obra.

Quando, entretanto, se tratar de
edificacado construida sem mao-de-
-obra assalariada e que néo ultrapas-

(Conclui na pdgina seguinte)

Boletim do IRIB 191 (Abril 93) — 3



(conclusdio da pégina anterior)

se 70 metros quadrados, pode o©
interessado requerer a averbacéo, de-
clarando que a construgéo foi feita
sem méao-de-obra assalariada, sob as
penas da lei, mais o “habite-se”, dis-
pensando-se, nesse caso, a CND da
obra DESDE que o interessado com-
prove que matriculou a obra no INSS.

Assim, ndo basta a simples
declaragdo do interessado e o “ha-
bite-se”, mas deve ser comprovado
que ele matriculou a obra no INSS.

G. V. S.

P. Determinada empresa in-

corporou, para constituicdo
ou aumento do Capital Social,
um imével de um de seus s6-
cios. Em seguida, em 1978,
esse imovel foi loteado, em
milhares de lotes. Agora, depois
de alienados todos os lotes, em
virtude de agdo promovida para
anular a conferéncia de bens,
julgada procedente, foram con-
siderados nulos todos os atos
subseqlentes & referida
transmissdo do bem imdvel, do
sécio para a empresa. Como
deve o Oficio proceder?

Lamentavelmente a sentenga
ndo comporta discussdo. Ex-
pedido o mandado para o cancela-
mento do registro (transcrigdo ou
registro em matricula) do ato de
conferéncia de bens, mandado esse
que deve conter a data da sentenga
e que ela transitou em julgado (ou
foi confirmada por acérddo), nos
termos dos arts. 250, |, e 256 da Lei
de Registros Publicos, devera ser
feita a averbagdo do cancelamento

R.

do ato de registro E DE TODOS OS
QUE SE LHE SEGUIRAM, inclusive
do registro do loteamento, cancelan-
do-se todos os atos de transmissao,
oneragéo ou compromissos de com-
pra e venda e até mesmo as pro-
prias matriculas.

O Servigo Registral Imobilidrio
podera, verbalmente e por cautela,
quando receber o mandado, por seu
Oficial, comunicar os fatos verbal-
mente ao Juiz de Direito, mas nao
ha como recusar o cumprimento do
mandado.

G. V. S.

P. Pode ser registrada ou

averbada escritura de con-
fissdo da inexisténcia de servi-
déo de luz e outras avengas?

R. Pela escritura, uma das par-
tes, que edificou um prédio,
declara que abriu irregularmente ja-
nelas para o terreno da outra. Re-
conhece a irregularidade e declara
que a mera tolerancia néo significa
a instituicdo de serviddao e que, a
qualquer momento, desde que cha-
mada a fazé-lo, reconhecera, como
reconhecs, o direito de o proprietario
do prédio vizinho edificar mesmo
tapando as janelas.

Trata-se de pacto, de transagéo
entre as partes, que nio pode me-
recer acesso, por falta de previsdo
legal, ao Registro Imobilidrio, quer
para registro, quer para averbagéo.

Os atos passiveis de registro
estdo elencados no art. 167, |, da
Lei de Registros Publicos, e os de
averbagéo no art. 167, I, do mesmo
Diploma legal.

O art. 246 da Lei questionada
permite averbagdes relativamente as
alteragdes no estado civil das pes-
soas ou nos imoveis, tais como
construgéo, reforma, demoligéo, mas
nao cabe, em nenhum dos disposi-
tivos acima referidos, a escritura de
transacéo que foi formalizada.

Assim, ndo pode ser ela aceita
no Registro Imobilidrio.

G. V. S.

P. Como proceder quando, em

escritura ptblica de diviséo,
apurar-se que os imoéveis divi-
dendos estdo em mais de uma
Comarca?

R.  Se os iméveis dividendos estiao
em mais de uma Comarca, teorica-
mente devem estar registrados em
todas elas, por forga do art. 169 da
Lei de Registros Publicos.

Se néo estiverem transcritos nas
duas ou mais Comarcas, cada qui-
nhéo, resultante da divisdo, devera
ser matriculado nafs Comarca/s de
sua situagdo, apresentando-se cer-
tiddo do registro (transcricio ou
registro em matricula) anterior, com
negativa de énus e alienagbes (Lei
de Registros Publicos, arts. 229 e
230), para a abertura de matricula
e registro da divisdo.

Se houver quinhdo que se situe
em uma sé Comarca, tera matricula
unica no Servigo Registral Imobiliario
desta; se um quinhdo se situar em
mais de uma Comarca, devera, POR
INTEIRO, isto &, com a sua descri-
¢ao total, ser matriculado nas duas
Comarcas, e, nas duas matriculas,
ser feito o registro da divisdo.

G. V. S,
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