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Na féto, de Humberto Mendes, aspecto geral da mesa na abertura do 10® Encontro, vendo-se, da esquerda para
a direita; Mauro Souza Lima, Maria América Pina Nascimento, Dr. Gilberto Valente da Silva, Manuel Nicanor Nascimento,
Maria Helena Leonel Gandolfo, Dimas Souto Pedrosa, Des. Aluisio de Abreu Lima, Prof. Luiz Bispo e Léa Emilia Braune

Portugal.

Foi dos mais uteis e proveitosos o 10% Encontro
Regional dos Oficiais de Registro de Iméveis, realizado
em Aracaju-SE, nos dias 19 a 21 de margo corrente
(sexta-feira a domingo), quando foram discutidos varios
assuntos de grande importancia para a classe registra-
dora.

No inicio dos trabalhos, usou da palavra o Presidente
do IRIB, Dimas Souto Pedrosa, que chamou para compor
a mesa os seguintes nomes: Des. Aluisio de Abreu Lima,
Presidente do Tribunal de Justiga; Prof. Luiz Bispo,
Procurador do Municipio e representante do Prefeito
Jackson Barreto de Lima; Dr. Gilberto Valente da Silva,
Assessor Juridico do |IRIB; Maria Helena Leonel Gandolfo,
Vice-Presidente do IRIB; Maria Ameérica Pina Nascimento,
Vice-Presidente do IRIB pelo Estado de Sergipe e

organizadora do evento; Léa Emilia Braune Portugal, Vice-
-Presidente do IRIB pelo Distrito Federal, Mauro Souza
Lima, Diretor Social e de Eventos do IRIB; e o associado
Manuel Nicanor Nascimento.

ABERTURA DOS TRABALHOS

Declarado aberto o 102 Encontro, o Presidente
passou a palavra a anfitrioa, Maria América Pina
Nascimento, que formulou a todos os votos de
boas vindas au evento, destacando a expressiva
presenga de registradores e acompanhantes repre-
sentando os Estados de Alagoas, Bahia, Mato
Grosso do Sul, Minas Gerais, Pernambuco, Rio de
Janeiro, Rio Grande do Norte, Santa Catarina, Sao

Paulo, Sergipe e também do Distrito Federal. Maria
(Conclul na pégina seguints)
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América destacou ainda o comparecimento do
grande numero de autoridades.

Falou novamente o Presidente do IRIB, Dimas
Souto Pedrosa, lembrando que vai cumprir o compro-
misso assumido em sua posse, qual seja lutar para o
engrandecimento da classe dos registradores e debater
assuntos de interesse comum. Conta, para isso, com
uma pléiade de nomes ilustres, que apdiam o IRIB em
suas realizagbes, muitos ali presentes.

O 102 Encontro Regional teve 52 participantes e
26 acompanhantes, num total de 78 pessoas.

PROGRAMAGAO

O 10° Encontro Regional obedeceu a uma bem
cuidada programagdo, assim esquematizada: dia 19,
sexta-feira — das 9:00 as 17:00h — Inscriges e Entrega
de Credenciais; 14:00h — Primeira Sessdo Plenaria;
20:30h — Sessao de Instalagdo; 21:00h — Coquetel de
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Abertura, a beira da piscina do Del Mar Hotel, sede do
evento; dia 20, sabado — as 9:00h — Segunda Sessdo
Plenaria; 14:00h — Terceira Sessdo Plenaria; dia 21,
domingo — as 9:00h — Sessédo Plendria de Concluséo
dos Trabalhos; 13:00h — Almogo de Confraternizagao e
Encerramento, oferecido pelo Dr. Jodo Alves Filho, Go-
vernador do Estado de Sergipe, no Tropeiro.

TRABALHOS APRESENTADOS

Foram apresentados dois trabalhos ao 10¢ Encontro
Regional: Breves Anotagdes sobre a Hipoteca, por Maria
Helena Leonel Gandolfo, Oficiala do 102 Cartorio de
Registro de Iméveis de Sédo Paulo; e Da Venda de
Loteamento como um Todo, de autoria de Nicolau
Balbino Filho, Paulo de Carvalho Balbino e Moema de
Carvalho Balbino, de Guaxupé. Aos que se interessa-
rem, a Secretaria do IRIB podera fornecer copias
reprograficas desses trabalhos, mediante o seu ressar-
cimento e o das despesas postais.

DEFINIDO O TEMARIO PARA O
ENCONTRO MARIA HELENA LEONEL GANDOLFO

O IRIB ja se prepara para a realizagao do XX
Encontro dos Oficiais de Registro de Imdveis do Brasil,
intitulado “Encontro Maria Helena Leonel Gandolfo”, em
homenagem a dinamica Vice-Presidente da Entidade.

O evento sera realizado de 13 a 17 de setembro
préximo, de segunda a sexta-feira, em Blumenau-SC.

Ja foi definido o temario para o XX Encontro, que
é o seguinte:

Tema | — A Matricula do Imodvel
Tema _|Il — Das Retificagbes de Registro
Tema Il — Titulos Judiciais

Tema IV — Pratica da Lei 6.015/73

Como das outras vezes, o IRIB isentara do paga-
mento de inscricdo ao Encontro os estudiosos que
apresentarem teses sobre os Temas propostos.

Os trabalhos poderdo ser encaminhados a Secre-
taria da Entidade até o dia 20 de agosto préximo, sexta-
-feira, para apreciagao pela Comiss@o do Encontro. Os
que contiverem mais de 50 paginas deverao ser acom-
panhados de sinopse.

Através deste Boletim, o IRIB conclama seus
associados para uma presenga expressiva ao XX En-
contro, a fim de homenagear sua Vice-Presidente, que
ha anos da o melhor de seus esforgcos para a classe
registradora. Maria Helena Leonel Gandolfo foi quem”
realizou, até o n. 15, a Revista de Direito Imobiliario,
e, até o n. 93, conduziu o Boletim do IRIB, o que fez
apenas por espirito de colaboragao. Prestigia, normal-
mente, todas as realizagoes do IRIB, tendo dado notavel
contribuigdo aos Cursos de Aperfeicoamento, com seu
alto saber juridico e experiéncia a frente do 10¢ Cartério
de Registro de Imdveis de Sao Paulo.

ENCONTRO PROMOVIDO PELO COLEGIO REGISTRAL

Promovido pelo Colégio Registral de Santa Catarina,
realizou-se dias 19 a 21 de margo corrente (sexta-feira
a domingo), no Balneario de Cambori, o Encontro
Regional do Vale daquele Estado.

O Encontro, que apresentou otimos resultados,
contou com a participagao maciga de registradores de
Santa Catarina e de alguns do Parana e outros Estados.

Especialmente convidado, compareceu ao evento o
ex-Presidente do IRIB, Elvino Silva Filho, Oficial do 12
Registro de Imdveis de Campinas, que proferiu duas
importantes palestras.
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PROGRAMAGAO

Foi desenvolvido o seguinte programa: dia 19,
sexta-feira — as 20:00h — Abertura e Perguntas e
Respostas (“pinga-fogo”); dia 20, sdbado — 9:00h —
Palestra: “As Novas Formas da Propriedade Condominial
— a) O Apart-Hotel ou Flat-Service; b) A Multipropriedade
ou Propriedade Temporaria ou Time Sharing; c) O
Condominio Deitado”; 14:00h — Palestra: “As Vagas de
Garagem nos Edificios de Apartamento”; dia 21, domingo

(Conclul na pdgina seguints)
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— 9:30h — Perguntas e Respostas (“pinga-fogo”) e
encerramento dos trabalhos.

Dia 20, apos o término da aplaudida palestra e apés
as respostas dadas por Elvino Silva Filho as numerosas
perguntas formuladas, Carlos Fernando Westphalen
Santos, ex-Presidente do IRIB, fez minuciosa explanagao
sobre a tramitag@o, no Congresso Nacional, do projeto
de lei complementar 4.573 C/90, que regulamenta o art.
236 da Constituigao Federal de 1988.

O Encontro contou com a diregéo efetiva e
entusidstica de Glecl Palma Ribeiro de Melo, Presidente
do Colégio Registral de Santa Catarina, coadjuvada por

todos os componentes da Diretoria desse Orgdo. Essa
registradora vem desenvolvendo expressivo trabalho,
com visita pessoal a todos os seus colegas desse
Estado, com o fim de promover o incentivo da uniédo
da classe e o aprimoramento cultural do Direito da
Propriedade Imobiliaria, uma das garantias individuais
do cidadao brasileiro.

NOVOS ENCONTROS

Estdo previstos pelo Colégio Registral de Santa
Catarina outros Encontros Regionais, a saber: Sul —
em Criciima, dias 25 a 27 de junho; e Norte — em
Joinville, dias 22 a 24 de outubro, ambos no decorrer
deste ano, de sexta-feira a domingo.

PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Pode uma escritura ser re-

gistrada apenas em rela-
gdo a um do imoveis, ja que por
ela varios foram transmitidos?

R. As escrituras sdo registradas
nas matriculas dos imoveis.
Assim, como cada imdvel deve ter
a sua matricula (prin¢ipio da unita-
riedade), a escritura, a requerimento
do interessado, pode ser registrada
em relagdo a apenas um deles ou a
mais de um, deixando-se a escritura,
em relagdo aos outros, para regis-

tros futuros.
G. V. S

P. No Servigo Registral Imo-

biliario, foi feito, pelo anti-
go Oficial, o registro n. 4 na
matrfcula 345 (usufruto) e o n.
3, registro relativo & compra e
venda. O Oficial deixou de
assinar o registro. Tendo em
vista o seu falecimento, como
deve o Oficio proceder?

R. Os fatos deverdo, em petigao
singela, acompanhada de cépia
da matricula, ser comunicados ao
Juiz Corregedor Permanente, ao qual
se solicitara autorizagdo para que o
atual Oficial assine os atos.

G. V. S.

P. Como fazer a incorpora-

¢do de uma sociedade por
outra? Como se cobram os
emolumentos?

R. A incorporagdo de uma socie-

dade civil por outra se faz por
instrumento particular, pouco impor-
tando que no acervo da incorporada

existam imoveis. O instrumento de
extingdo, conseqiiente a incorpora-
¢ado que gera, também, a alteragédo
dos estatutos sociais da associagéo
incorporada, deve ser averbado, com
a CND do INSS, no Cartério em que
registrada a associagdo que desapa-
rece. A alteracao dos estatutos
sociais da que incorpora deve ser
averbada no registro competente,
tudo sem necessidade de publicagédo
no Diadrio Oficial.

Uma vez formalizada a incorpo-
ragéo, no Registro de Imdveis ape-
nas se averba a incorporagido da
proprietaria pela nova entidade. O
valor da averbagao esta diretamente
ligado ao valor venal do imovel do
patriménioc que desaparece de uma
sociedade e, pela incorporagao, vai
para a outra.

G. V. S.

P. Um imével rural é de pro-

priedade de trés casais.
Foram feitas trés cedulas de
crédito rural, em que cada um
hipoteca, com a anuéncia dos
demais comunheiros, todo o
imével. Seria o caso de cada
um hipotecar apenas a sua parte
ideal, comparecendo os demais
como intervenientes garantes?

R. Poderia cada um hipotecar ape-
nas a sua parte ideal, sem a
anuéncia dos demais, que néo te-
riam por que interferir. Mas se pre-
feriram fazer como fizeram, ao Oficio

ndo é dado objetar.
G. V. S.

P. WNos planos de loteamen-

tos, as dreas livres, desti-
nadas a equipamentos urbanos,
dreas institucionais, sdo em
regra nomeadas pelos loteado-
res, como dreas destinadas a
escolas, hospitais etc. Ao ser
aberta a matricula de tais areas,
deve ser mencionada a destina-
¢do que consta das plantas?
Como proceder quando elas sao
desafetadas?

R. As areas verdes, institucionais,

as chamadas areas publicas
dos loteamentos, passam para a
condigido de bens publicos de usu
comum (do povo). Sao elas afetadas
pela destinagdo que lhes é dada nos
planos de loteamento e ficam sob a
guarda do Municipio, de acordo com
o art. 22 da Lei 6.766/79.

Nao ha necessidade de ser
aberta matricula de cada uma delas,
mas, se for feita a abertura da
matricula, deve constar, por averba-
¢ao, a sua destinagao.

Se for feita a desafetagao,
averba-se a desafetagdo, referindo-
-se 0 numero e a data da lei mu-
nicipal que assim determinou, nao
havendo necessidade de ser altera-
do o nome ou a destinagdo, dado
que passa, com a desafetagdo, o
imével & condigéo de bem patrimonial
do Municipio.

G. V. S.

P. Quando se abre matricula
para uma fragdo ideal
(apartamento), deve-se descre-
{Conclul na pagina seguinte)
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ver o terreno onde esta edificado
o prédio?

R. Abre-se a matricula da unidade
autbnoma (apartamento) a qual
corresponde uma fragao ideal (erra-
do fazer-se o inverso). Consigna-se
nessa matricula tudo quanto carac-
terizar a unidade, referindo-se, por
derradeiro, que a unidade se encarta
no edificio tal, situado a rua tal
nimero tanto, sem necessidade de
se descrever o terreno em que se
assenta o edificio.
i G. V. S.

P. Falecendo o compromissa-

rio comprador de um imoé-
vel, no inventario foi partilhado
o imével em lugar dos direitos
de compromissdrio comprador.
Pode o formal de partilha ser
registrado?

H. Ninguém transmite (mesmo por
morte) mais direitos do que os
que possuia. Se o falecido era titular

de direitos de comprpomissario com-

prador, sdo esses direitos que de-
inventariados, e, se a
partilha diz respeito ao dominio, o
registro nao pode ser feito porque o

falecido ndo era proprietario.

G. V. S

P. Qual instrumento legal

que deve ser apresentado
ao Servigo Registral Imobilidrio
pelas Prefeituras recentemente
criadas, para que se possa
fazer a transferéncia dos prédios
publicos que, situados no terri-
tério do novo Municlpio, antes
eram e ainda estdo registrados

em nome do Municipio ante-
rior? O Municipio anterior pre-
cisa intervir?

R. Criado o Municipio, a ele se
transferem os bens publicos de
uso comum sob a guarda do Muni-
cipio anterior (Lei 6.766/79, art. 22,
e Decreto-Lei 58/37, art. 39), assim
como os bens situados no territorio
do novo Municipio ou nos distritos
do novo Municipio, que eram
patrimoniais da Prefeitura anterior,
por forga da lei que criou o novo
Municipio e independente de titulo
ou intervengao do anterior Municipio.
Lembre-se que o Poder Publico (e
o novo Municipio, como tal, & Poder
Publico) ndo adquire exclusivamente
pela transcrigdo do titulo de dominio
no Registro de Imodveis, sendao que
ha uma série enorme de formas de
ele adquirir.
G. V. S.

P. E possivel o registro de

carta de sentenga expedida
em processo de separagdo
consensual, em que os cénju-
ges estabeleceram que o imo-
vel de propriedade do casal é
doado aos filhos, cabendo a
nua-propriedade a separanda?

R. Entende-se que tanto €& escri-

vao o do Juizo quanto o tabe-
lido, e gue o instrumento publico
judicial é tao valido quanto o instru-
mento publico notarial.

Assim, a forma de transmissao
pode e deve ser aceita pelo Oficial
registrador, que. cuidard, entretanto,
de verificar o recolhimento do impos-
to devido pela transmissao.

G. V. S.

R

P. Pode ser registrada escri-
tura mediante a qual me-
nores, adquirindo imével com
dinheiro fornecido pelos pais,
instituem em favor destes, o
respectivo usufruto? Trata-se de
doagdo pura e simples? Deve
ser exigido alvara judicial?

R. A instituicao de usufruto repre-
senta oneragao do imdvel, crian-
do-se direito real na coisa alheia. Os
menores, para poderem fazer essa
instituicao, deverdo estar autoriza-
dos por alvara judicial. Nao ha que
se falar em doagdo (no caso, foi
doagédo apenas do dinheiro). A so-
lugéo é reti-ratificar-se a escritura e
os pais adquirirem o usufruto para
si @ darem o dinheiro para que os
menores adquiram a nua-proprieda-
de. Como esta, a escritura devera
ser reti-ratificada por outra em que
os menores estejam representados
ou assistidos, devidamente autoriza-

dos por alvara.
G. V. S.

P. Qual a eficdcia juridica do

Livro de Registro do Viga-
rio, criado pelo Decreto-Lei
1.318, de 30.1.1854? O registro
nele efetuado vale como prova
da transmissdo de imovel da
Unido para particular?

R. O registro paroquial @ mera

prova de posse e nao vale
como prova de dominio. A sua fina- -
lidade era meramente cadastral, néo
servindo como titulo habil a permitir
a seqléncia de registros.

No Estado de Sao Paulo, em
nivel de Corregedoria Permanente,
ha vérias decisdes nesse sentido.

G. V. S
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