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GRANDE SUCESSO EM MACEIO

Durante os cinco dias da realizagdo do XVIII
Encontro dos Oficiais de Registro de Imoveis do Bra-
sil, denominado “Encontro Elvino Silva Filho", em
Maceio-AL, foram atingidos plenamente os objetivos
de estudo e confraternizagdo propostos pelo IRIB.

Os numeros comprovam a consolidagao da En-
tidade como 6rgao representative dos registradores
brasileiros: estiveram presentes 566 pessoas, das
quais 351 participantes e 215 acompanhantes, de
vinte e quatro Estados do Pais.

Foram os seguintes os trabalhos apresentados
durante as sessdes plenarias do Encontro:

Tema | — Os Notarios e os Registradores

“O Notaric e o Oficial do Registro peran-
te a Propriedade Imdvel” — 66 paginas
Autor; Elvino Silva Filho — Oficial do
12 Cartério de Registro de Imdveis de
Campinas-SP

“Notarios e Registradores — uma Viséao
Integrada” — 18 paginas

Autor: José Flavio Bueno Fischer —
Tabelido em Novo Hamburgo-RS

Tema Il — As Servidées e o Registro de Imdveis

“Notas sobre as Servidoes e o Registro
de Imoveis” — 12 paginas

Autor: José Roberto Ferreira Gouvéa
— 12 Curador de Registros Publicos de
Sao Paulo-SP

Tema |ll — Loteamentos Urbanos e Rurais

“O Registrador e sua Jurisdigdo nos
Loteamentos Urbanos: Fiscalizagao e
Poder Urbanistico” — 24 paginas
Autor; Arthur Rios — Advogado em
Goiania-GO

Tema IV — A Qualificagdo dos Titulos apresentados
a Registro

“Sobre a Qualificagdo no Registro de
Imoveis” — 80 paginas

Autor: Ricardo Henry Marques Dip —
Juiz de Direito em Sao Paulo-SP

Tema V — A Pratica no Registro Imobiliario

“As Terras Devolutas e seu Registro”
— 67 paginas

Autor: Vito José Guglielmi — Juiz de
Direito em Sao Paulo-SP

“A Matricula na Incorporagéo Imobilia-
ria” — 28 paginas

Autores: Marcelo Terra — Advogado
em Sao Paulo-SP e Waldyr Walder —
Oficial do 5° Registro de Imoveis de Sao
Paulo-SP

“As Vagas de Garagem” — 32 pdginas

Autor: Frederico Henrique Viegas de
Lima — Advogado em Brasilia-DF

Os que se interessarem na aquisig@o de copias
dos trabalhos acima especificados, poderdo entrar
em contato com a Secretaria do IRIB, pelos tels.
(011) 287-2906 e 284-6058, ou FAX 0112846958.

“CURSO DE APERFEICOAMENTO”

Além das sessbes plenarias e dos Seminarios
Urbano e Rural, ambos concorridissimos, houve, na
categoria de atividade paralela, o langamento do “Cur-
so de Aperfeicoamento”, que alcangou pleno éxito,
com 120 inscrigdes, e a seguinte programagao:

“Principio da Publicidade e da Instancia”

Expositor: Elvino Silva Filho — Oficial do 12 Car-
torio de Registro de Iméveis de Campinas-SP

(Continua na pdgina seguinte)
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“Principio da Disponibilidade”

“Principio da Especialidade”
Expositor: Ricardo Henry Marques Dip — Juiz
de Direito em Sao Paulo-SP

Expositor: Kioitsi Chicuta — Juiz de Direito da

12 Vara de Registros Publicos de Sao Paulo-SP

“Principio da Prioridade”

Expositor; José Roberto Ferreira Gouvéa —
12 Curador de Registros Publicos de Sao Pau-

lo-SP

“Principio da Continuidade”

Expositora: Maria Helena Leonel Gandolfo —
Oficiala do 102 Cartdrio de Registro de Imdveis

de Sao Paulo-SP

Estao sendo preparadas as apostilas do curso

ministrado e, assim que prontas, o IRIB dara maiores
informagbes sobre a aquisigao do material.

Através deste Boletim, a Entidade agradece a
todos os que compareceram em Maceio, colaboran-

do para o brilhantismo do evento, e, em especial, ao
homenageado, Dr. Elvino Silva Filho. Os que néo
puderam estar presentes, terao oportunidade de rever

seus companheiros em Goiénia-GO, no XIX Encon-
tro dos Oficiais de Registro de Imdveis do Brasil, em

data a ser proximamente determinada.

PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Pode o Oficio Imobiliario
registrar escritura de
compra e venda em que o
transmitente é pessoa juridi-
ca, sem a apresentagdo da
CND do INSS (antigo IAPAS),
desde que no titulo conste
que o adquirente se sub-roga
nos eventuais debjtos para
com o referido Instituto?

R. Lavrar-se escritura sem a apre-

sentacdo da CND do INSS
constitui grave irregularidade, e a
Lei Organica da Previdéncia Soci-
al inquina de nulo o ato.

O Oficio nao pode, a qualquer
titulo, registrar escritura em que o
transmitente seja vinculado ao Ins-
tituto, sem a apresentagcdo da
CND ao Tabelidao, salvo nas exce-
¢bes legais (imovel nao integran-
te do ativo imobilizado de empre-
sa que comercializa imével).

G.V.8.

P. Quando uma repartigéo

publica expede certidao
positiva de é6nus, pode o com-
prador declarar no titulo que
tem conhecimento do 6nus e
o Oficio registrd-la?

R. Onus é direito real na coisa

alheia. Débito do proprietério
ou do imovel para com os 6érgéos
publicos ndo s&o, na linguagem
técnica, 6nus.
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A Lei 7.433/85 estabelece
que, se ha débitos fiscais, agdes,
deve o adquirente se manifestar,
e, se de acordo, a existéncia de
débitos nédo impede o registro,
mas frise-se que ndo se trata de
onus, senao de débitos do titular
do imovel ou deste.

G.V.S.

P. Titulos formalizados em
Juizo, quando apresenta-
dos ao Servigo Registral Imo-
bilidrio, revelam omissées de
elementos essenciais para
que possam ser registrados.
As devolugbes tém irritado o
Magistrado e os Advogados.
Como se deve proceder?

R. Os titulos judiciais, na ligao

do mestre SERPA LOPES,
nao estdo isentos do cumprimen-
to de todos os requisitos da Lei
de Registros Publicos. O préprio
art. 225, § 22, da Lei 6.015/73 evi-
dencia a necessidade de atendi-
mento aos principios registrarios.

Ha um excelente trabalho do

Dr. ELVINO SILVA FILHO sobre

os titulos judiciais, que poderia

ser levado ao conhecimento do
Magistrado.

G.V.S.

P. O Servigo de Registro de
Iméveis se tem indispos-
to com Tabelido que omite o

numero da Guia do Recolhi-
mento do ITBl nas escrituras,
assim como a data, gerando
problemas entre ambos. Tem
razdo no seu procedimento?

R. O Oficial do Servigo Registral
Imobiliario é fiscal do recolhi-
mento dos impostos. Assim pre-
ceitua o art. 298 da Lei de Regis-
tros Publicos, e o Oficio devera,
se possivel amistosamente, fazer
com que o Tabelido cumpra a sua
parte, juntando, inclusive, no tras-
lado, ¢ comprovante do recolhi-
mento do Imposto. Se o Tabelido
nao aceitar, o registro deve ser
recusado, cabendo ao interessado
postular a suscitagdo de duvida,
de acordo com o art. 198 da Lei

6.015/73.
G.V.S.

P. Uma drea de 12.500,00m?2

era de propriedade da
empresa Monumento S.A.,
que aprovou projeto para a
construgdo de 45 residénci-
as, abrindo duas ruas, deno-
minadas A e B.

Posteriormente, a pro-
prietaria alienou a gleba a
COHAB. N&o houve regis-
tro de nenhum projeto.
Como tratar a questdo?

R. E evidente que se cuida de
projeto de loteamento, pois sio
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criadas duas vias de circulagéo.
Assim, em principio, deveria ser
registrade o loteamento, segundo
os preceitos do art. 18 da Lei
6.766/79.

Nao cabe ao Servico Registral
Imobiliario fiscalizar a Prefeitura e
verificar se ela exigiu ou recebeu
ou ndo os 35% de areas livres.
Além do mais, em se tratando de
projeto de interesse social, pode a
Prefeitura fazer certas concessoes
(art. 42, inc. Il, da Lei de Parce-
lamento do Solo Urbano). Mas cabe
ao Oficio exigir o registro do
loteamento, nos termos do art. 18
da citada Lei, devendo, pela pro-
prietaria, ser depositados todos os
documentos enumerados nesse dis-
positivo legal, publicado o edital e
feito o registro.

Entretanto, em se tratando de
conjunto habitacional efetuado ou
a ser construido por Cooperativa
Habitacional, o que pode ser feito
8, quando concluido o conjunto, a
Cooperativa requerer a sua AVER-
BACAO, apresentando a planta e
o Memorial descritivo de cada re-
sidéncia. Nesse caso, dado que
se trata de empresa publica, nao
ha necessidade de ser registrado
o loteamento, que visa a protegéo
do adquirente, o qual, na espécie,
ja esta protegido, quer pela
liquidez do dominio, quer pela se-
guranga que tais cooperativas dao
aos adquirentes-cooperados.

Pouco importa em nome de
quem foi aprovado o projeto, se o
imovel esta transcrito ou registra-
do em nome da COHAB. Pouco
importa quem a Cooperativa con-
trate para construir as casas.

No caso das Cooperativas,
elas ndo tém isencdo do IAPAS,
salvo se as casas forem cons-
truidas no sistema de mutirdo e
nao ultrapassarem 70,00m2 de
area construida. Aplica-se, quan-
to as custas, o art. 290 da Lei de
Registros Publicos, calculando-se
o valor do registro pelas dimen-
sOes das residéncias.

G.V.S.

P. A, proprietdria de uma
gleba de terras com drea
de 1.185.650,00 m? vendeu a

B uma fragdo ideal com area
de 125.400,00m?, que B ven-
deu a C e este a D, e este
finalmente a E, tendo sido re-
gistradas todas as escrituras.

Agora foi apresentada ao
Oficio, para registro, em um
Unico instrumento, reti-ratifica-
¢do de todas aquelas escritu-
ras, para consignar que nao
se trata de compra e venda
de parte ideal, mas sim de
parte determinada.

Pode ser feita a averba-
¢do da escritura de reti-ratifi-
cagdo e, em caso positivo,
como proceder em relagéo
aos registros ja efetuados?
Deve ser aberta matricula
para a parte certa?

R. Com apoio na escritura ago-

ra apresentada, faz-se uma
Unica averbagao para consignar
que a parte ideal objeto dos Re-
gistros tais e tais, conforme es-
critura de retificagao e ratificagao
a que acorreram todas as partes
envolvidas nos titulos que gera-
ram tais registros, na realidade &

uma parte certa e determinada,

que nesta oportunidade esta sen-
do desmembrada da matricula e
objeto da Matricula n? ...(que sera
aberta na mesma oportunidade).

Abre-se a matricula da parte
certa e determinada e, ao se proce-
der a Av. 1, se declarara que, por
escritura publica de tal data, reti-
ratificando as escrituras que gera-
ram os Registros tais na Matricula
tal (da area maior), o imovel da
matricula foi vendido a Fulano de
Tal (E) por tantos cruzeiros.

G.V.S.

P. Determinada Cooperativa

construiy um conjunto
habitacional com 280 unida-
des, com financiamento ga-
rantido por hipoteca em favor
do credor, caucionada ao
BNH.

A Cooperativa e o BNH
outorgaram procuragdo ao
agente financeiro para firmar
os instrumentos de compra e
venda com os mutuarios.

O agente financeiro teve
decretada a sua liquidagéo, e

o liquidante assinou diversos
atos, lavrados antes da liqui-
dagédo, representando os man-
dantes. Nos instrumentos foi
aposto carimbo declarando
que a assinatura era aposta
conforme o §1° do art. 16 da
Lei 6.024 e autorizada pelo
Banco Central.

Tem o liquidante pode-
res para assinar os contra-
tos? Com a liquidagdo, os
poderes conferidos ao agente
financeiro sdo considerados
transferidos com efeijto retro-
ativo ao liquidante?

R. A procuragdo era para a em-

presa (financeira), pouco im-
portande quem sado ou eram o0s
seus responsaveis ou represen-
tantes. Se esse agente financeiro
teve decretada a sua liquidagao,
ele passou a ser gerido por um
liguidante designado pelo Ban-
co Central, que pratica todos os
atos de gestac para que a com-
panhia continue girando. A liqui-
dagado implica intervengdo, e o
liguidante pratica todos os atos
como se fosse o representante
legal da financeira. O fato de
esse liquidante ter assinado con-
tratos formalizados em data an-
terior & liquidagao e, conseqiien-
temente, a sua gestdo, nao deve
impedir o registro, considerando
que a sua atuagao é exatamen-
te para corrigir as falhas.

G.V.S.

P. Em 2 de margo de 71990,

o Tabelido lavrou escri-
tura de venda da nua-pro-
priedade para uma pessoa
e o direito real de usufruto
para Domingas Pereira, bra-
sileira, do lar, R.G. e C.I.C.,
sem indicar o nome de seu
marido, pois fora qualifica-
da como casada.

Recusado o registro,
pela omissdo do nome do
marido da adquirente do
usufrutoe, agora é apresen-
tada novamente a escritura,
acompanhada de certiddo do
casamento dela, com a ano-
tagdo do 6bito do marido.
Pode ser aceito o registro?

{Conclul na pdgine seguinte)
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R. A exigéncia da insergao do
nome do marido da adquirente
do usufruto na escritura parece
desarrazoada, tendo em vista que
o direito de usufruto é perso-
nalissimo e nédo se transmite ao
conjuge; a ele nao se comunica,
qualquer que seja o regime de
bens.

A meu aviso, a escritura pode
ser registrada, sem que se cogite
da averbagao do nome do marido
da usufrutuaria e mesmo do seu
falecimento posterior.

G.V.S.

P. Determinada area foi lo-

teada, devidamente re-
gistrada. Do plano, entretan-
to, uma das quadras néo foi
parcelada, ficando inteira,
como se fosse um Unico lote.
Agora a empresa pretende
solicitar o seu desdobro
(desmembramento), de forma
a destacar uma 4drea de
930m2. Como deve o Oficio
proceder?

R. E vedado ao loteador vender

lotes em divergéncia com o
plano do loteamento aprovado e re-
gistrado. Assim, ao loteador néo &
dado fazer alteragdo no plano de
loteamento, sem prévia aprovagao
da Prefeitura Municipal e sua
averbagédo na matricula em que re-
gistrado o loteamento, de acordo
com o art. 28 da Lei 6.766/79.

O Oficio, portanto, deve re-
cusar o registro do titulo de trans-

missdo ou de compromisso de
compra e venda do lote destaca-
do da quadra.

G.V.S.

P. Apos a averbagao na

matricula do imdvel, con-
seqlente da notificagdo ou
intimagdo judicial, pode o pro-
prietario alienar o imovel?

R. Se a averbagao é da indis-
ponibilidade do bem, eviden-
te que o proprietario é atingido
pela paralisagdo do bem e néo
pode alinea-lo. Mas, em regra, as
medidas judiciais ndo impedem a
alienagao do imovel, ficando, en-
tretanto, o adquirente sujeito as
que estiverem registradas (penho-
ra, arresto, seqlestro etc.).
G.V.S.

P. Escritura publica de re-

membramento ou unifica-
g¢do de imoveis deve ser
averbada ou registrada no Li-
vro 2?

R. O pedido de unificagao, fusao

ot remembramento de imo-
veis, desde que contiguos e dofs
mesmo/fs proprietariofs, nos ter-
mos do art. 250, incs. | e Il, da
Lei de Registros Publicos, pode
ser feito a simples requerimento
do/s titular/fes de dominio, sem ne-
cessidade de escritura publica,
que so onera e prejudica a parte.
Especialmente se o Oficio Imobi-
liario tiver o Anexo de Tabelionato
nao deve lavrar escritura nesse

sentido, para ndo ser acusado de
estar instrumentando atos nota-
riais desnecessarios para aumen-
tar a renda da Serventia.

Uma vez apresentado o re-
querimento, verificando-se que os
imoveis sao contiguos e dofs
mesmo/s proprietdriofs, abre-se a
matricula do todo, ndo havendo
ato de registro a ser praticado
nela. Nas matriculas efou trans-
crigbes dos imoveis que geraram
aquele unificado se averba a aber-
tura da nova matricula. Se for/em
matricula/s, procede-se ao encer-

ramento dela/s.
G.V.S.

P. A situagdo da transmis-

sdo, através de escritura
de doagdo, de duas unidades
auténomas distintas, a duas
pessoas diferentes, na qual se
apurou, posteriormente, ter
havido erro ou inversédo dos
iméveis, pode ser resolvida
através da escritura de reti-
-ratificagdo a que compare-
cem doador e donatarias?

R. O Oficial do Servigo de Re-

gistro de Imoveis nao pode
presumir a fraude ou a ma fe,
especialmente considerando que
as partes estao de acordo, e a
retificagao podera ser feita, por-
tanto, a requerimento dos inte-
ressados, sem prejuizo de tercei-
ros, nos termos do art. 213, §
12, da Lei de Registros Publicos.

G.V.S.
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