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CARTAS DE DATA

A 19 de abril de 1702, dois séculos apos
o descobrimento do Brasil, D. Jodo V fez expedir o
conhecido Regimento Mineral, que era também um
ato misto, visando, além da administracido das minas,
a concessédo de dalas.

O Regimento mandava demarcar datas para a
Fazenda Real e com elas aquinhoava os descobridores
das minas. Esse ato importava em transmissdo da
propriedade, no qual ndo intervinha o tabelido ou o
escrivdo do judicial. Era o guarda-mor incumbido da
lavratura do instrumento translativo da propriedade e
para isso tinha um livro especial 1.

O regime de datas foi o ponto de partida da so-
ciedade mineira, que permitiu uma inconfundive! de-
mocracia de mineradores 2,

Depois da descoberta das minas gerais dos Ca-
taguds, descobriram-se outras, como a do ribeiro do
Campo, a do ribeiro da Roga dos Penteados e a de
Nossa Senhora do Cabo, cujo descobridor foi o sar-
gento-mor Domingos Rodrigues da Fonseca, e a prin-
cipal do rio das Velhas é a do cerro de Sabarabugu,
descoberta pelo tenente Manuel Borba Gato, paulista
que foi o primeiro que se apoderou dela e do seu
territério.

ANDRE JOAQO ANTONIL?® relata-nos, com preci-
séo, o inicio da concessdo de datas: “Para evitar con-
fusdo, o tumulto e as mortes que haveria no desco-
brimento dos ribeiros do ouro, se assentou o que
pertence as reparticoes desta sorte. Tem o desco-
bridor a primeira data, como descobridor, e outra
como mineiro; segue-se a que cabe a El-Rei, e, atras
desta, a do guarda-mor; as outras se distribuem por
sortes. As que chamam datas inteiras sio de trinta
bracas em quadra, e tais sdo a de El-Rei, e as do
descobridor e guarda-mor. As outras, que se dao por
sortes, tém a extensdo proporcionada ao nimero dos
escravos que trazem para catar, dando duas bracas
em quadra por cada escravo ou indio, de que se ser-
vem nas catas; € assim, a quem tem quinze escravos
se da uma data inteira de trinta bracas em quadra.

Para ser admitido a reparticdo por sortes, & necessa-
rio fazer peticdo ao superintendente das ditas repar-
tigdes, ao qual se da pelo despacho da peticdo uma
oitava de ouro e outra ao seu escrivdo; e as vezes
acontece oferecerem-se quinhentas peticbes e leva-
rem o repartidor e o escrivio mil oitavas e ndo ti-
rarem todos os mineiros juntos outro tanto de tais
datas, por falharem no seu rendimento; e, por isso,
procuram outras datas, havendo descobrimento de
novos ribeiros. A data de El-Rei logo se vende a quem
mais oferece e pode também qualquer vender ou tro-
car a sua data; e nisto se viram e veem a cada passo
vérios e diferentes sucessos, tirando uns mineiros
de poucas bragas muito ouro, e outros, de muitas,
pouco; e ja houve quem por pouco mais de mil oita-
vas vendeu data, da qual o comprador tirou sete ar-
robas de ouro. Pelo que se tem por jogo de bem ou
mal afortunado, o tirar ou néo tirar ouro das datas’.

A segunda noticia que temos, foi a adotada pela
Municipalidade de Sao Paulo, regulada pelo Cédigo
de Posturas Municipais de 6.10.1886.

A Camara concedia a particulares datas de ter-
renos do seu patrimdnio, ou dos caidos em comisso,
para edificacdo de casas dentro das povoagdes do
municipio, pela quantia predeterminada em sua recei-
ta. As cartas de data eram passadas pelo secretério
e assinadas pelo presidente.

Nao se outorgava, 2 mesma pessoa, e a0 mesmo
tempo, duas datas de terreno, e nem se lhe permitia
a segunda, sem ter concluido a edificagdo na pri-
meira.

As dimensdes de cada data de terreno nédo po-
diam exceder a 15,00 metros de frente e 35,00 metros
da frente aos fundos, nas novas ruas, largos e tra-
vessas que se formassem. As que se concedessem
em continuagdo e alinhamento das j& formadas ou
principiadas, deveriam ter a metragem da frente aos
fundos corespondente a das casas situadas no mes-
mo lado.

(Conelui na pégina seguinte)
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(Conclus@o da pagina anterior)

As datas concedidas fora dos recintos das povoa-
¢oes poderiam ter até 80,00 metros da frente aos fun-
dos, e tanto umas quanto outras néo poderiam ser
concedidas em lugares que pudessem prejudicar as
serviddes publicas de caminhos, fontes, pontes ou
quaisquer outras necessarias.

As cartas de data sofreriam pena de caducidade
se, decorridos seis meses da data da concesséao, os
adquirentes ndo houvessem dado inicio as obras.

J. O. DE LIMA PEREIRA ¢ faz acerbas criticas ao
Cédigo de Posturas do Municipio de S&o Paulo, di-
zendo que “o texto legal exorbita de uma lei munici-
pal, quando permite a transferéncia da propriedade
por meio de cartas de data passadas pelo secretdrio
e assinadas pelo presidente. A carta de data repre-
senta, nada mais, nada menos, que um contrato de
compra e venda, e esta deve obedecer aos preceitos
da lei substantiva, celebrando-se por escritura publi-
ca ou particular, conforme o valor da coisa vendida”.

Aduz, ainda, o sobredito autor, que “apds a Lei
n. 601, de 1850, a alienacdo dos bens piblicos patri-
moniais ficou subordinada as regras comuns do di-
reito civil. Alids, investigando-se os textos, desde os
mais antigos, da legislagdo nacional sobre terras de-
volutas, n3o se encontra um, sequer, que atribua as
cdmaras municipais a faculdade de realizar conces-
sOes ou praticar atos de transferéncia de tais bens,
mediante carta de sesmaria, carta de data ou por qual-
quer outra forma, que ndo seja a escritura publica
ou particular, segundo o valor dos bens transferidos.

“Apesar disso, o uso das cartas de data vém de
muito longe. As posturas de 1875 ja o consagravam.

“Em 1893, a lei municipal n.° 39, de 24 de maio,
artigo 4.°, proibiu a concessédo de data, assim como
a relevacdo da pena de comisso em que elas incor-
ressem”’.

AS CARTAS DE DATA AINDA EM NOSSOS DIAS

Desconhecemos a legislagdo pertinente s cartas
de data em outros Estados, todavia, cumpre-nos rela-
tar que, vez ou outra, vém algumas as nossas maos e
geralmente sdo acolhidas no Registro a nosso cargo.

E préprio do nosso povo, parece indole do brasi-
leiro arraigar-se aos costumes, mormente quando a
tendéncia é para facilitar o andamento de papéis e
dos negdcios em geral, sendo intenso o afluxo da-
queles que gravitam na drbita registraria.

Até hoje as Prefeituras de pequenas cidades pro-
movem loteamentos e, previamente autorizadas por
leis municipais, os prefeitos concedem cartas de data
que sdo passadas pelos secretdrios, em beneficio da-
queles que desejam construir, figurando como trans-
‘mitente a municipalidade. O valor atribuido aos imo-
veis é sempre compativel com o permitido para a
lavratura dos instrumentos particulares. E dai ndo se
consegue extinguir essa antiga forma de transmisséo
da propriedade imével.
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Convém ressaltar que, no caso em apreco, se
trata geralmente de plano de estabilizagdo social, ten-
do em vista a premente necessidade de moradias para
as pessoas, sem levar em conta a classificagao de
seus rendimentos.

Quando o poder publico municipal possui bens
dominicais e os quer alienar, ensina HELY LOPES
MEIRELLES #, pode fazé-lo desde que satisfaca as exi-
géncias administrativas para o contrato de alienagéo
e atenda aos requisitos predeterminados pelo institu-
to escolhido.

Como & curial, toda alienagao de bem pblico de-
pende de lei especifica que a autorize, de licitagédo e
de avaliagdo da coisa a ser alienada; mas ha exce-
¢bes que demonstram a inexigibilidade dessas forma-
lidades por incompativeis com a natureza do contrato
a ser celebrado.

Face ao disposto no artigo 67 do Cddigo Civil,
os bens publicos s6 perderéo a inalienabilidade que
Ihes é prGpria nos casos e formas que a lei prescre-
ver. Essa norma, conforme entendimento doutrinario
e jurisprudencial, objetiva apenas os bens publicos
de uso comum do povo e os de uso especial, visto
serem os bens dominicais, em principio, alienaveis,
eis que, comparada aos demais proprietarios, a en-
tidade publica pode dispor de seus bens iméveis na
forma em que a lei estabelecer (Cédigo Civil, art. 524).

Tratando-se de terreno aliendvel, em seguida se-
ra4 necessario o consentimento legal para: a) realizar-
-se o loteamento; b) formalizar-se os contratos de
compra e venda ou de promessa de compra e venda,
mediante prévia avaliagdo; c) inaplicar-se-do & espé-
cie as regras de licitacdo, visto que a demanda, no
caso de loteamentos, em si mesma encerra uma con-
corréncia natural, que atende aos objetivos do le-
gislador.

Convém esclarecer que, ao assumir a posic¢ao de
loteador, 0 Municipio deverd observar na realizagao
do loteamento, além das préprias disposicdes sobre
a matéria, as da Lei 6.766, de 19.12.79, e de toda
a legislagdo subsididria pertinente.

E, para rematar, é indiferente o rétulo que se apli-
que ao contrato. Desde que ele atenda as exigéncias
da lei, ndo ha motivo para a recusa nos Oficios Imo-
bilidrios.

NICOLAU BALBINO FILHO
Registrador da Propriedade Imével em Guaxupé-MG

BASILIA AMELIA M. C. BALBINO
Registradora substituta
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EM OUTUBRO, O ENCONTRO DE MACEIO

O XVIII Encontro dos Oficiais de Registro de Imé-
veis do Brasil sera realizado no periodo de 21 a 25
de outubro deste ano (de segunda a sexta-feira), na
cidade de Maceid, Capital de Alagoas, no aprazivel
Maceié Mar Hotel.

O IRIB pleiteou e obteve um desconto de 25%
nas didrias de hospedagem, o qual serd inteiramente
repassado aos associados, uma vez que as reservas
ficaréo a cargo de sua Secretaria. Outros pormenores
serdo divulgados oportunamente.

O Temario do XVIII Encontro também sera anun-
ciado em breve, para que os estudiosos possam de-
senvolver trabalhos a respeito dos assuntos em pauta.

A programacdo do evento ja esta sendo prepara-
da e o IRIB tomara todas as providéncias com a devida
antecipagdo. Os preparativos serdo divulgados pelo
Boletim do IRIB ou por circulares, a serem expedidas
aos socios em tempo habil.

O IRIB espera, mais uma vez, maci¢co compareci-
mento ao Encontro, ndo sé de congressistas mas de
seus acompanhantes, que terdo muito a desfrutar das
belezas daquela cidade do Nordeste, famosa também
pelo encanto de suas praias e pela delicia de seus
peixes.

Em Maceid, a temperatura oscila entre 22 e 28
graus, o que torna o clima extremamente agradave!.

PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Fulano de Tal houve, a titulo

de doacdo, quando solteiro,
um imovel. Depois, na condigdo
de casado no regime da comu-
nhao parcial de bens, no advento
da Lei 6.515/77, houve um outro
imovel contiguo ao primeiro. Em
seguida, requereu ao Oficio a
fusdo desses dois iméveis. E
possivel a fusédo?

R. Os requisitos para a fusdo de

matriculas, em face da unifica-
cdo de imoveis, pelo que dispdem
os arts. 234 e 235 da Lei 6.015/73,
€ que deverd@o ser contiguos e per-
tencer ao mesmo proprietdrio (ob-
servando, portanto, a mesma pro-
porgcao aquisitiva).

O terreno adquirido em primeiro
lugar, embora contiguo, exclui-se
da comunhdo do casal (art. 269,
inc. 1, do Cédigo Civil). E impossi-
vel a unificagdo dos terrenos e
conseqiiente fusido das matriculas
sem se constituir uma equiparacao
de proporg¢do aquisitiva, evitando,
assim, infringir os principios da
continuidade e da disponibilidade.

J.R.S.

P. Fulanoc de Tal, casado com

Beltrana de Tal no regime da
comunhdo de bens, antes do ad-
vento da lei 6.515/77, adquiriu
para si um imével através de
escritura ptiblica, levada a regis-
tro. O Servico Registral Imobilia-

rio, porém, fez nota de Devolu-
¢do, exigindo a re-ratificacdo des-
sa escritura (por qualquer moti-
vo). Nesse interim, a esposa do
comprador falece. Para a lavra-
tura de re-ratificacdo, deve-se
chamar o comprador na condicao
de viuvo ou exigir-se-d Alvard
Judicial para essa lavratura?

R. Sim, o comprador deverd, evi-
dentemente, comparecer na la-
vratura do ato notarial declarando
o seu atual estado civil, e também
a figura do Espolio, representada
por seu inventariante, autorizada

por Alvara Judicial.
J.R.S.

P. “A” e “B" houveram, a titulo

de doacdo, um imdvel grava-
do com a cldusula de inalienabi-
lidade. Agora, sem o cancela-
mento da dita cldusula, desejam
lavrar escritura de divisdo ami-
gdvel, para que cada um figue
com o seu quinh3o. Isso é possi-
vel?

R. Sim. A todo tempo sera licito ao

conddmino exigir a divisdo de
coisa comum. Tal ato juridico é
simplesmente declaratério e néao
atributivo de propriedade; o regis-
tro € indispensavel para que o ex-
-comunheiro tenha disponibilidade
da area individualizada. O registro
posterior da divisdo, com referén-
cia expressa ao gravame, nio alte-

ra a subordinacdo do ato juridico
translativo, imposta pelo doador
aos donatérios.

J.R.S.

P. Fulano de Tal, qualificado co-

mo filho de Beltrano de Tal e
de Sicrana de Tal, adquiriu um
imével. Mais tarde, esse adqui-
rente requereu ao Servico de Re-
gistro de Imdveis a retificacdo
de seu nome, apresentando como
prova a sua certiddo de nasci-
mento. Tendo como base o art.
246, par. unico, da Lei 6.015/73,
isso € possivel?

R. Sim, desde que devidamente
comprovada por certiddo do Re-
gistro Civil, de que conste, 4 mar-
gem de seu termo, a averbacéo da
retificagdo, mencionando-se a data
da sentenca e seu tréansito em jul-
gado e 0 nome do Juiz que a de-

terminou.
J.R.S.

P. Na extingdo de uma socieda-

de civil limitada, foi lavrada
uma escritura atribuindo os imo-
veis dessa empresa aos seus so-
cios. Agora existe a necessidade
da lavratura da escritura de re-
ratificacdo. A sociedade (que foi
extinta e, portanto, ndo tem per-
sonalidade juridica) deverd ser
autorizada por Alvard Judicial pa-
ra comparecer nesta dltima?

{Conclui na pdgina seguinte)
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{Conclusdo da pdgina anterior)

R. DISSOLVE-SE ou extingue-se a
sociedade nos seguintes casos:

1) Pelo consenso undnime dos
socios.

2) Pelo falecimento de um sécio
de sociedade constituida por dois
sécios, ainda que o estatuto social
estabeleca a continuidade. Nesta
hipétese, tem-se por constituida
nova sociedade entre o sécio re-
manescente e os herdeiros do fa-
lecido. Mesmo porque nosso direi-
to ndo conhece a sociedade unipes-
soal. E pressuposto de qualquer

sociedade a pluralidade de s6cios.
ﬁ
3) Independentemente da vonta-

de dos sécios, ou seja, de pleno
direito: 1| — pelo termo do prazo
social ajustado; Il — por morte de
algum sécio da sociedade por pra-
zo indeterminado.

Afora a andnima, toda sociedade
se dissolve por morte do sécio.
Licita, porém, a clausula de que
continue ela com os sobreviventes,
devendo, todavia, tal clausula ser
expressa.

4) Por sentenca judicial: | — no
caso de faléncia; Il — no caso de
ser pleiteada, judicialmente, a li-
quidacdo pelo sécio, sendo indeter-
minado o prazo da sociedade.

Se o contrato nada dispuser a
respeito, intervém na liquidacéo o
sindico, para que sejam pagos 0s

bens e haveres do falido ou do
morto.

5) Antes do termo fixado no con-
trato, por efeito de acéo intentada
por qualquer sécio (ndo é pleno de
direito), por exemplo, por desvio
da finalidade social, por inabilida-
de de algum sécio, por abuso, pre-
varicacao, fuga ou falta do cumpri-
mento das obrigagdes sociais.

Geralmente, cabe aos sodcios
prever a hipétese de regular a for-
ma de liquidacdo da sociedade e
partilha do acervo social, indicando
o liguidante ou a forma de sua es-
colha. :

De qualquer modo, a sentenga
que declara ou decreta dissolvida
a sociedade, nomeia a pessoa a
quem, pelo contrato, pelo estatuto
ou pela lei, compita liquida-la: é o
LIQUIDANTE. Nomeado o liquidan-
te, pelo Juiz, presta ele compromis-
so, assumindo as obrigacdes de
fiel depositario dos bens da socie-
dade liquidada e passa a adminis-
tra-los.

O liguidante, seja s6cio ou ter-
ceiro, uma vez nomeado pelo Juiz
e assinado 0 compromisso, empos-
sa-se de todo o acervo social, sen-
do o representante da sociedade
em Juizo e fora dele: | — levanta
o inventario dos bens, realizando o
balanco; Il — promove a cobranca
das dividas; Ill — vende, se e quan-
do autorizado pelo Juiz, os bens da

de-se que esta,

sociedade; IV — promove a parti-
Ilha e respectivo formal.

Como se vé, o liquidante res-
ponde por sua gestdo, ultimando
os negocios da sociedade, mesmo
no caso de ser ela extinta ou de
achar-se dissolvida.

Se, por extincdo da sociedade
comercial por quotas de responsa-
bilidade limitada, forem partilha-
dos os iméveis aos socios, e, ha-
vendo necessidade de posterior
escritura de re-ratificacdo, enten-
a escritura de
re-ratificacdo, se faz necesséria pa-
ra ultimar a partilha, entdo efetua-
da entre os socios, naturalmente
com o comparecimento do liqui-
dante, sendo, portanto, desneces-
sario Alvarad Judicial para tal fina-
lidade.

Alias, entende-se que o liqui-
dante responde, civil e criminal-
mente, pelos atos e excessos,
eventualmente praticados, sendo,
portanto, dispenséavel sempre o Al-
varé Judicial. Mesmo que se trate
de faléncia, em que o Juiz autorize
a venda de imovel, ainda assim
dispensavel se faz a transcricao,
na escritura, do respectivo Alvara,
pelo motivo ja apontado da respon-
sabilidade do liquidante. Este, ge-
ralmente, é acompanhado, em sua
atuacdo, pelos sdcios, podendo ser
destituido e responsabilizado em
qualquer tempo, ex vi legis.

J.R.S.

e
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