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Ao aproximar-se o Ano Novo, queremos levar a todos os Associados do
IRIB a nossa mensagem de fé, de crenga em um mundo melhor, sempre e cada vez
mais unidos, com o aprimoramento de nossos trabalhos, com a realizagdo de salu-
tares empreendimentos.

Possamos estar todos juntos em 1990, dentro de um verdadeiro congraca-
mento, apertando os lagos de amizade e de interesse comum que juntam, num sé
ideal, toda a classe registradora!

Tenham todos alegria em sua vida pessoal e profissional, entusiasmo e co-
ragem para continuar a luta pelo engrandecimento do nosso Instituto!

Desejamos que os caminhos do IRIB, e de cada um em particular junto a
seus familiares, se iluminem com a chama do sucesso.

Esta nova Diretoria estd segura de prosseguir nos nobres caminhos trilha-
dos por seus antecessores. A todos,

BOAS FESTAS E FELIZ ANO NOVO!

ITALO CONTI JUNIOR

Presidente
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IRIB TEM NOVA DIRETORIA

No dia 1° de dezembro em curso, as 13:00 ho-
ras, em sua sede em Sao Paulo, teve inicio a eleicéo
da nova Diretoria do IRIB — INSTITUTO DE REGIS-
TRO IMOBILIARIO DO BRASIL, para o triénio 1990/
1992. A votagdo transcorreu de forma organizada e
tranqgiila até a hora previamente estipulada, quando
foi aberta a urna na presenca de todos os que ali se
encontravam. Iniciou-se entédo a apurag@o, com o se-
guinte resultado final: nimero de votos apurados:
552, dos quais 545 véalidos e 7 em branco.

OS NOVOS DIRETORES

Foram eleitos os seguintes Diretores: Presiden-
" te — [talo Conti Junior-PR; Conselho Deliberativo:
Jodo Figueiredo Guimaraes-AC, Stélio Darci Cerquei-
ra de Albuquerque-AL, Ivan Esteves Ribeiro-AM,
Vivaldo Affonso do Rego-BA, Ana Tereza Aradjo Mel-
lo Fitza-CE, Léa Emilia Braune Portugal-DF, Antdnio
Carlos Loureiro-ES, Mauricio de Nassau Arantes Lis-
boa-GO, Jurandy de Castro Leite-MA, Nizete Asvo-
linsque Cavallaro-MT, Nélson Pereira Seba-MS, Dél-
cio da Fonseca Malta-MG, Cleto Acreano Meirelles
de Moura-PA, Maria Emilia Coutinho Torres de Frei-
tas-PB, José Augusto Alves Pinto-PR, Mauro Souza
Lima-PE, Guido Gayoso Castelo Branco Barbosa-Pl,
Adilson Alves Mendes-RJ, Armando de Lima Fagun-
des-RN, Carlos Fernando Westphalen Santos-RS, Dé-
cio José de Lima Bueno-RO, Otto Baier-SC, Maria
Helena Leonel Gandolfo-SP, Maria América Pina Nas-
cimento-SE e Ercilia Maria Moraes Soares-TO; Con-
selho Fiscal: Célia Nogueira de Rezende Campos-MG,
Dimas Souto Pedrosa-PE, Fernando de Barros Silvei-
ra-SP, Luiz Fernando de Araijo Costa-PR e Oly Eri-
co da Costa Fachin-RS; Suplentes do Conselho Fiscal:
Décio Alves da Silva-GO, Haroldo Canavarros Serra-
MT e Rubens Costa-SC: Conselho de Etica: Benedito
da Costa Coelho Jinior-PR, Elvino Silva Filho-SP e
Oswaldo de Oliveira Penna-SP; Suplentes do Conse-
lho de Etica: Gilma Teixeira Machado-MG, Roberto
Baier-SC e Therezinha de Jesus Azeredo-RS.

INSTALACAO DO CONSELHO DELIBERATIVO

No mesmo dia, as 19:30 horas, realizou-se a Reu-
nido de instalagdo do Conselho Deliberativo, com a
seguinte Ordem do Dia: 1) Eleigcdo do Conselheiro
que substituird ou sucederéd o Presidente do IRIB;
2) Eleigéo do Presidente e do Secretério do 6rgéo; 3)
Apreciagdo, com aprova¢do ou nao, dos nomes dos
integrantes da Diretoria Executiva, indicados pelo

2 — Boletim do IRIB 151 (Dezembro 89)

Presidente do IRIB, e 4) Indicagao, por escrito, de um
suplente, associado efetivo do IRIB, do mesmo Esta-
do do indicante.

Na ocasido, foi eleito, por aclamacgao, Carlos
Fernando Westphalen Santos como Vice-Presidente
do IRIB e Presidente do Conselho Deliberativo. Ma-
ria Helena Leonel Gandolfo foi escolhida para Secre-
téria do Conselho.

Para compor a Diretoria Executiva, foram apro-
vados os seguintes nomes — Secretdrio Geral: ED-
SON DE OLIVEIRA ANDRADE-SP; 1.° Secretdrio: JER-
SE RODRIGUES DA SILVA-SP; 2.° Secretdrio: FRAN-
CISCO DE ASSIS C. MOREIRA-MG; Tesoureiro Geral:
VIRGINIO PINZAN-SP; 1.° Tesoureiro: VANDA MARIA
DE OLIVEIRA PENNA ANTUNES DA CRUZ-SP; 2.° Te-
soureiro: ANTONIO CARLOS CARVALHAES-SP; Dire-
tor Social e de Eventos: RICARDO BASTO DA COSTA
COELHO-PR; Diretor de Publicidade e Divulgagéo:
ADEMAR FIORANELI-SP; Diretor de Assisténcia aos
Associados: GERALDO CEZAR TORRES CARPES-MS;
e Diretor Legislativo: JOAO PEDRO LAMANA PAI-
VA-RS.

POSSE SOLENE DA NOVA DIRETORIA

As 20:30 horas, realizou-se a cerimdnia de posse
da nova Diretoria do IRIB, no Hotel Brasilton Séo
Paulo, na Capital paulista, com o comparecimento dos
membros da antiga e da nova Diretorias e expressivo
nimero de sdcios.

Instalados os trabalhos pelo Diretor Social e de
Eventos, Ricardo Basto da Costa Coelho, o entdo
Conselheiro do IRIB, Oswaldo de Oliveira Penna, usou
da palavra para homenagear o Presidente Carlos Fer-
nando Westphalen Santos e saudar o Presidente em-
possado, [talo Conti Junior.

Em seguida, o Conselheiro Mauricio de Nassau
Arantes Lisboa-GO fez uso da palavra e elogiou, calo-
rosamente, o trabalho desenvolvido por Carlos Fer-
nando Westphalen Santos em prol da Entidade, a
quem entregou uma placa de homenagem em nome
dos associados do Estado de Goias.

O entdo Presidente Carlos Fernando Westphalen
Santos disse da enorme satisfagdo que teve em pre-
sidir ao IRIB durante os trés anos do seu mandato e
agradeceu a colaboragéo de todos os que o ajudaram
na dura jornada para o engrandecimento da classe
registradora e para o fortalecimento e consolidagéo
do Instituto. Transmitiu, entdo, o cargo ao Presidente
eleito [talo Conti Jinior.

{Conclul na pégina seguinte)



{Conclusdo da pdgina anterior}

O Presidente empossado proferiu emocionante
discurso, quando louvou a atuacdo dos ex-Presidentes
do IRIB, Julio de Oliveira Chagas Neto — o fundador,
Jéther Sottano, Elvino Silva Filho, Adolfo Oliveira e
Carlos Fernando Westphalen Santos, ilustres perso-
nalidades que solidificaram a criagdo do IRIB com
muito trabalho, esforgo e dedicagéo.

Em seguida, falou o assessor juridico do IRIB,
Gilberto Valente da Silva, também vivamente aplau-

dido.

No Hotel Brasilton Sdo Paulo foi servido aos pre-
sentes um lauto jantar, constituindo também, a posse
da nova Diretoria do IRIB, um importante evento so-
cial, pelo comparecimento dos registradores acompa-
nhados, na maioria, de seus familiares, numa elegan-

te noite, que ficard gravada na memoria de todos.

W

PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Foram apresentadas ao Ofi-

cio Imobilidrio escrituras de
venda e compra de salas de um
edificio sem que este tivesse si-
do averbado e sem o registro
prévio da Instituicao do Condo-
minio. Tendo falecido alguns de-
tentores dessas salas, ao serem
inventariados os seus bens, in-
cluiram-se as referidas unida-
des, consumando-se atos de re-
gistro. Agora, herdeiros e ou-
tros adquirentes daquelas salas
pretendem vendé-las, juntamen-
te com as fracées ideais corres-
pondentes. Entretanto, como 0s
procedimentos anteriores foram
irregulares, os pretendentes ad-
quirentes estdo a exigir a regu-
laridade da situacdo desses imo-
veis. Qual o procedimento cor-
reto para sanar essa situacdo?

R. A Lei 4.591/64, que disciplina o

condominio em edificagbes e
as incorporagdes imobiliarias, vi-
ge desde 1964. Os atos praticados
e que envolvem essas salas viola-
ram esse diploma legal. Agora, o
que se pretende é encontrar uma
solugdo no sentido de serem corri-
gidos os erros praticados e se dar
a essas propriedades a regularida-
de desejada.

Primeiramente, torna-se indis-
pensavel obter-se da Prefeitura
Municipal um documento que pos-
sibilite a averbacdo da construgao
do edificio em que se localizam as
salas: o auto de vistoria, o “habi-
te-se” ou a certiddo que comprove

a edificagdo. Ao mesmo tempo,
deve ser providenciada a obtencgéo
da CND do IAPAS relativa a cons-
trugédo, para possibilitar a respec-
tiva averbaciéo.

Com uma planta da construgéo
(de preferéncia a que foi aprovada
sela Prefeitura Municipal) conten-
do a especificacdo de todas as sa-
las e demais dependéncias da
sonstrucéo, localizar-se-80 os de-
tentores das diversas partes do
prédio.

Em seguida, deve ser elaborado
um instrumento particular de Insti-
tuicdo do Condominio, no qual se
descreverdo todas as unidades
(salas, apartamentos etc.), com a
sua respectiva érea util, participa-
¢80 nas coisas de uso comum e
com a respectiva fracdo ideal do
terreno.

Esse instrumento particular de-
verd ser assinado por todos os

- atuais proprietarios. Admitindo-se

que alguns desses tenham falecido
e nédo tendo os formais de parti-
lha sido registrados, subscreverio
o instrumento particular os respec-
tivos inventariantes.

Torna-se necessério, igualmente,
a elaboragdo de um instrumento de
Convencao do Condominio.

Reunida toda a documentagido
arrolada, proceder-se-a & abertura
da matricula do imével, descreven-
do-se apenas o terreno, figurando
como proprietérios todos os que
detém o dominio das salas, apar-

tamentos etc., indicando-se como
registros anteriores 0s numeros
das transcricdes ou registros em
matriculas corespondentes as aqui-
sicoes.

Nessa matricula se procedera a
averbacdo do prédio.

Feita a averbagédo da edificagéo,
sera registrado o instrumento par-
ticular de Instituicdo do Condomi-
nio, para constar que o prédio
averbado é constituido de tan-
tas unidades (salas, apartamentos
etc.), cada uma com sua respecti-
va numeracao, com a indicagio da
area de partinipacdo nas coisas de
uso comum e respectivas fragbes
ideais do terreno constantes do
instrumento que ficara arquivado
no Registro de Imadveis.

Logo apés, far-se-4 uma averba-
¢do para constar que, em face dos
registros da transmissdo das uni-
dades, feitos de forma isolada, an-
tes da averbacéao do prédio e antes
do registro da Institui¢do do Con-
dominio, deixa de ser registrada a
atribuicdo das unidades, ja que
elas sdo de dominio individual,
consoante indicagdo feita na plan-
ta.

Como medida complementar,
sera elaborada uma ficha auxiliar
para constar a abertura da matri-
cula de cada unidade, nos seguin-
tes termos:

“Sala n.o 1
Sala n° 2

Matriculan.? ..

Matriculan.® ..
{Conclui na pagina seguinte}
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(Conclusdo da pégina anterior)

Apartamento n° . Matriculane.”
e assim sucessivamente. Essa fi-
cha auxiliar serd arquivada junta-
mente com a ficha de matricula do
imével.

Abrir-se-d0 ~ matriculas indivi-
duais para cada uma das unidades
(salas, apartamentos etc.), cujos
nimeros serdo igualmente lanca-
dos na ficha auxiliar.

Em cada ficha auxiliar se indica-
ré o nome do proprietédrio com o
respectivo nimero do registro
aquisitivo (transcrigdo ou nilmero
de registro em matricula).

Aberta a matricula, far-se-4 uma
averbagéo para constar o seguinte:

“Av. 1 — Procede-se a esta aver-
bagao para consignar a abertura
desta matricula nesta data, ten-
do em vista o registro da Insti-
tuicdo do Condominio nesta da-
ta, sob o n° na Matricula

., com a finalidade de regu-
larizar a situagdo juridica do
Edificio ..."

No Livro 3 se registrara a Con-
vencao do Condominio, fazendo-se
na matricula onde se averbou a
construcao do prédio uma averha-
cdo para constar que "‘a Convengéo

do Condominio foi registrada sob
o n° ... no Livro 3, em data
de ...".

E importante observar que o ins-
trumento de Instituicdo do Condo-
minio deverd ser assinado por

~TODOS os titulares das salas e

respectivas mulheres, quando ca-
sados.

Ao ser aberta a matricula de ca-
da unidade, devera ser observada
a descricdo da sala ou apartamen-
to, conforme constar do instru-
mento de Instituicdo do Condomi-
nio.

G.V.S.

P. Um imdével foi doado a uma

pessoa com a cldusula de in-
comunicabilidade. Falecendo es-
ta, sem deixar herdeiros, o imo-
vel foi adjudicado & vidva. E
possivel o registro da carta de
adjudicacédo, tendo em vista que
a viuva nenhum direito tinha so-
bre o imével em fungéo da cléu-
sula referida?

R. Se o falecido tivesse outros

herdeiros, a estes — filhos, pais,
irmaos — seria transmitido o imé-
vel.

Mas, ndo deixando herdeiros, a
sua sucessora é a vilva, que, nes-

te caso, mesmo diante da existén-
cia da cldusula de incomunicabili-
dade, recebe o imével, livre, ja
gue com a morte cessa a clausula.

A vilva, portanto, ndo recebe o
imével como meeira, ja que havia
a incomunicabilidade, mas como
Unica pessoa a suceder ao fale-
cido.

O registro, a meu aviso, pode
ser feito.

G.V.S.

P. Pode ser averbada na matri-

cula (ou transcrigdo) a desti-
nacdo de parte de imovel para
reserva técnica, nos termos do
Decr.-Lei 73/667

R. A destinagdo do imdvel ou de

parte dele para compor reserva
técnica pode e deve ser averbada
em sua matricula (ou transcrigédo),
tendo em vista o disposto no De-
creto referido e ainda o que dispde
o art. 246 da Lei de Registros Pu-
blicos.

As Normas de Servigo da Cor-
regedoria Geral da Justica de Séo
Paulo, recentemente publicadas no
DQJ, dispbem expressamente so-
bre essa averbagao.

G.V.S.

r

INSTITUTO DE REGISTRO
IMOBILIARIO DO BRASIL

Diretoria, Presidente, Iitale Contl Jdnior (PR); Vi-
ce-Presidente, Carlos Fernando Westphalen Santos
{RS); Secretdrio Geral, Edson de Oliveira Andra-
de (SP); 1.° Secretério, Jersé Rodrigues da Silva
(SP); 2.° Secretério, Francisco de Assis C. Mo-
reira (MG); Tesoureiro Geral, Virginio Pinzan (SP);
1.9 Tesoureiro, Vanda Maria de Oliveira Penna
Antunes da Cruz; 2.° Tesoureiro, Antdnio Carlos
Carvalhaes (SP); Diretor Social e de Eventos, Ri-
cardo Basto da Costa Coelho (PR); Diretor de
Publicidade e Divulgago, Ademar Fioraneli (SP);
Diretor de Assisténcia aos Associados, Geraldo
Cezar Torres Carpes (MT); Diretor Legislativo,
Joio Pedro Lamana Paiva (RS); Conseilho Dellbe-
rativo, Presidente, Carlos Fernando Waestphalen
Santos (RS); Secretdria, Maria Helena Leonel
Gandolfo (SP); demai bros — Jo#io Figuei-
\ redo Guimarfies (AC), Stélio Darci Cerqueira de

Albuquerque (AL), Ivan Esteves Ribeiro {hM}‘
Vivalde Affonso do Rego (BA), Ana Tereza Arad-
jo Mello Fidza (CE), Léa Emilia_Braune Portugal
(DF), Anténio Carlos Loureiro (ES), Mauricio de
Nassau Arantes Lisboa (GO), Jurandy de Castro
Leite (MA), Nizete Asvolinsque Cavallaro (MT),
Nélson Pereira Seba (MS), Délcio da Fonseca
Malta (MG), Cleio Acreano Meirelles de Moura
(PA), Maria Emilia Coutinho Torres de Freltas
(PB), José Augusto Alves Pinto (PR), Mauro Souza
Lima (PE), Guido Gayoso Castelo Branco Barbo-
sa (Pl), Adilson Alves Mendes (RJ), Armando de
Lima Fagundes (RN), Décio José de Lima Bueno
(RO), Otto Baier (SC), Maria América Pina Nas-
cimento (SE) e Ercilia Maria Moraes Soares (TO):
Conselho Fiscal, Célia Nogueira de Rezende Cam-
pos (MG), Dimas Souto Pedrosa (PE), Fernando
de Barros Silveira {(SP), Luiz Fernando de Araljo
Costa (PR} e Oly Erico da Costa Fachin (RS):
Suplentes do Conselho Fiscal: Décio Alves da
Silva (GO), Haroldo Canavarros Serra (MT) e Ru-
bens Costa (SC); Conselho de Etica: Benedito
da Costa Coelho Janior (PR), Elvino Silva Filtho
(SP) e Oswaldo de Oliveira Penna (SP); Suplen-
tes do Conselho de Etica: Gilma Teixelra Ma-
chado (MG), Roberto Baier (SC) e Therezinha de
Jesus Azeredo (RS).
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