INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL

BOLETIM DO IRIB

AGOSTO DE 1978 — N. 15

V ENCONTRO EM JOAO PESSOA

Reiteramos o convite anteriormente
feito por circular, para nos reunirmos
em Jodo Pessoa, na Paraiba, de 1.0a 7
de outubro préximo, quando sera rea-
lizado o V Encontro dos Oficiais de
Registro de Imdveis do Brasil.

Inicialmente programado para a se-
gunda quinzena de novembro, foi ante-
cipado para essa data por deliberagdo
da Diretoria. Motivaram essa decisao as
ponderagdes do nosso colega Dimas
Souto Pedrosa, de Correntes (PE), so-
bre a inconveniéncia daquele periodo,
dada a realizagdo de eleigdes gerais no
dia 15 de novembro, o que acarretaria
para muitos colegas encargos na apura-
¢do das eleigBes, impossibilitando-os
de se ausentarem das respectivas sedes
no periodo mencionado.

Inscrigbes

Face & exigliidade do tempo e le-
vando em conta que este Boietim es-
tard sendo distribuido em fins de agos-
to, a Diretoria do IRIB houve por bem
prorrogar o prazo das inscrigbes sem
taxa de acréscimo até 10 de setembro.
Portanto, até essa data, a inscricdo seré
de Cr$ 2.000,00 para congressistas e
Cr$ 1.000,00 para acompanhantes.

Lembramos que também poderdo
inscrever-se escreventes, oficiais substi-
tutos, advogados e outras pessoas que
militem no campo do Registro Imobi-
lidrio.

Abertura

Domingo, dia 1.0 a partir das "10 h.

da manhd, tera inicio a entrega das cre-
denciais. Os congressistas poderdo,
assim, aproveitar o resto do dia para
descansar, rever 0s amigos e passear pe-
la cidade.

A noite havera a solenidade da aber-
tura, sequida de um coquetel.

Programacdo

Os temas de estudo, como ja foi pu-
blicado no Boletim anterior, versardo
sobre a pratica da Lei n. 6.015, proble-
mas atinentes a imodveis rurais, aspec-
tos praticos de condominios rurais e
urbanos e incorporagoes.

Teremos quatro dias intensivos de
palestras e debates: 2.4, 3.8, ba e
6.2 feira.

A experiéncia dos Encontros ante-
riores mostrou-nos a necessidade de
uma interrupcdo para que os trabalhos
sejam retomados com mais entusias-
mo.

Assim é que, 4.2 feira, haverd uma
excursdo a Natal, com saida as 7 h, e
retorno as 17 h. Serd uma 6tima opor-
tunidade para conhecermos essa capi-
tal, com suas belissimas praias e atra-
cdes turisticas, como o Forte dos Reis
Magos, primeira construgdo da antiga
Capitania do Rio Grande, atualmente
tombado pelo patrimodnio historico na-
cional.

Além disso, foi programado para
uma das noites um passeio a cidade
portudria de Cabedelo, onde assisti-
remos a um impressionante espetaculo:
chegada e corte da baleia. Também,
para distracdo dos congressistas e

acompanhantes, serd apresentado, em
outra noite, o conjunto folclérico de
Dona Dada Gadelha, com dangas de
xaxado, cirandas etc.

Opgao para depois do Encontro

Aqueles que se interessarem pode-
rdo, uma vez terminado o Encontro,
aproveitar o sdbado e domingo (dias 7
e 8) para uma visita a Recife e Olinda.
Essa excursdo, que sera organizada pe-
la agéncia de turismo Planetur, ndo se
inclui, todavia, na taxa de inscrigédo.
Maiores detalhes serdo dados durante
os dias do conclave.

Reserva de hotéis

As reservas, que serdo feitas pelos
proprios interessados, deverdo men-
cionar no pedido que se destinam a
membro do V Encontro dos Oficiais
de Registro de Imoveis do Brasil.

Insistimos para que sejam feitas
com a maior brevidade . possivel a
fim de evitar contratempos por falta
de acomodagbes. O pedido deverd es-
pecificar os dias previstos para chegada
e saida e ser acompanhado do paga-
mento de uma diaria.

Relacionamos abaixo a lista dos
possiveis hotéis, lembrando que os pre-
cos poderdo sofrer ocasional alteracdo
até outubro e que sobre o total das
despesas incidem 10% de taxa de ser-
vigo.

Para os que ndo se hospedarem no
Tambal (local do Encontro}, havera
servico de transporte de onibus.
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RELACAO DOS HOTEIS DE JOAO PESSOA

HOTEL TAMBAU (local do Encontro)

Reservas: Jodo Pessoa, tel. (083)
226-3660 e 226-3670
Sao Paulo, tel, (011) 227-7311
Apartamentos; frente para o mar  frente p/o jardim
Solteiro Cr$ 523,00 Cr$ 422,00
Casal Cr$ 655,00 Cr$ 531,00
Triplo Cr$ 800,00 Cr$ 689,00
Suite Cr$ 1.113,00 Cr$ 909,00

MANAIRA HOTEL
(praia de Tambai, a 2 km do Hotel Tambad)

somente a partir de 15.9.78:

Jodo Pessoa, tel. (083) 226-1565,
226-1566, 226-1567

Apartarhehtos: Didrias ainda sem previsdo, por se encon-
trar o hotel em fase final de acabamento.
Serdo, provavelmente, equivalente as do
Hotel Tambad.

Reservas:

TROPICANA CABRAL HOTEL
{Centro da cidade, sujeito a condugdo p/ Tambati)

GAMELEIRA HOTEL
{a meia quadra do Hotel Tambad)

Reservas: Jodo Pessoa tel. (083) 221-8444 Reservas: Jodo Pessoa, tel. (083) 226-1576
(Rua Alice Azevedo n. 461) (Av. Jodo Mauricio n. 157)
Apartamentos : simples especial Apartamentos: solteiro Cr$ 220,00
Solteiro Cr$ 339,00  Cr$ 369,00 casal  Cr$ 320,00
Casal Cr$ 454,00 Cr$ 484,00
Suite - Cr$ 630,00

CONTRIBUINTES COM RENDIMENTOS DA CEDULA «D»

A Secretaria da Receita Federal do
Ministério da Fazenda, em seu Parecer
Normativo n. 60, de 20 de junho do
corrente ano, admite que sejam dedu-
zidos os gastos decorrentes do compa-
recimento a encontros cientificos, por
parte de contribuintes com rendi-

mentos na cédula “D", obrigados a,

manter Livro Caixa.
E a seguinte a integra do item 6 do
citado parecer:

DEDUGAO POSSIVEL

“Com relagdo as despesas efetuadas
para comparecimento 3 encontros ci-
entificos como congressos, seminérios,
simpésios, nada obsta sua deducio,
desde que guardem estreita relacio
com a atividade desenvolvida pelo con-
tribuinte, observada, inclusive, a sua
especializacdo profissional. Todavia,
somente serdo admitidos os gastos di-
retamente vinculados aos estudos e tra-
balhos, tais como: taxas de inscricdo e

comparecimento, aquisicio de impres-
sos e livros técnicos, materiais de estu-
dos e trabalho etc.; considerando-se
também, incluidos nesse conceito, os
gastos despendidos na aquisicdo das
passagens indispenséveis ao transporte
de ida e volta do local da reunido; de-
vendo ainda, ser guardado, pelo prazo
prescricional, certificado de compare-
cimento dado pelos organizadores dos
encontros cientificos.

PRATICA DO REGISTRO DAS DESAPROPRIACOES

Nogoes Gerais

Antes de enfocarmos o aspecto pré-
tico, isto é, as desapropria¢tes naquilo
que interessam ao Registro de Imoveis,
seriam oportunas algumas reflexoes de
ordem doutrindria.

Pela desapropriagdo ndo ocorre uma
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transferéncia, mas sim a perda da pro-
priedade. Isto é, a Administracdo, com
fundamento na necessidade ptblica,
utilidade pablica ou interesse social,
retira do proprietdrio um determinado
bem, e o faz por ato do Poder Executi-
vo (Federal, Estadual ou Municipal)
gue pode, todavia, outorgar compe-

téncia a entidades da Administragdo
indireta, como, por exemplo, as autar-
quias, bem como a concessionarias de
servicos pablicos.

O procedimento expropriatorio
compreende duas fases: a declatéria,
consubstanciada na declaragdo de utili-
dade plblica, e a executdria, corres-



pondente as providéncias concretas
para efetivar a manifestagdo de von-
tade do Poder Publico.

A segunda fase — executdria — po-
de transcorrer num plano extrajudicial,
se 0 poder expropriante e o expro-
priado acordam com relagdo a indeni-
zagdo. Assim sendo, é lavrada uma es-
critura piblica de desapropriacdo ami-
gavel. Ndo havende acordo quanto ao
valor da indenizagdo, o expropriante
ingressa em juizo, com a propasitura
da acdo expropriatoria. Nesse caso, o
preco é fixado apbs arbitramento e,
uma vez paga a indenizagdo, é expe-
dida carta de adjudicagdo em favor do
expropriante.

A chamada desapropriagdo indireta,
ou irregular, ocorre quando a Adminis-
tracdo se apossa de um bem particular
antes de que ele seja declarado de utili-
dade piblica. Cabe, entdo, ao proprie-
tario, mover agdo ordindria de indeni-
zacdo para ressarcir-se do dano sofrido.

De tudo o que foi dito acima, con-
cluimos que podem ser apresentadas
para registro trés espécies de titulos:
carta de adjudicagdo expedida em pro-
cesso de desapropriagdo, carta de adju-
dicagdo expedida nos autos de agdo or-
dinaria de indenizagdo e escritura pa-
blica de desapropriagdo amigavel.

Procedimento

Com freqgliéncia, as cartas de adju-
dicacdo ndo contém todos os elemen-

tos para abertura da matricula e regis-
tro, exigidos no art. 176 da Lei n.
6.015. As vezes é desconhecido o pro-
prietdrio do imdvel ou mencionado no-
me diverso daquele que consta, no Car-
torio, como titular do dominio. Tal fa-
to ndo deve constituir motivo de devo-
lugdo do titulo, uma vez que a desa-
propriagdo, sendo forma origindria de
aquisicdo, ndo se vincula ao titulo an-
terior. Mesmo que o imdvel nado esteja
registrado (ou transcrito) em nome do
desapropriado, e ainda que ndo conste
qual a transcricdo ou registro anterior,
a carta de adjudicacdo sera registrada.

Apds abrir-se a matricula, descre-
vendo o imovel, que deve estar per-
feitamente caracterizado, faz-se cons-
tar como proprietirio aguele mencio-
nado no processo, ou, simplesmente,
ndo o havendo, deixa-se o espaco em
branco. Sabendo-se qual o registro {ou
transcrigdo) anterior, coloca-se seu ni-
mero. Do contrario, anota-se: ‘'ndo ha”

Embora sejam dois os requisitos
para que ocorra a desapropriagdo — a
declaragdo de utilidade pablica e o pa-
gamento da indenizagdo — ndo ha ne-
cessidade de que constem expressa-
mente do titulo, pois se presume que a
carta de adjudicagdo so seja expedida
depois de cumpridas tais formalidades.

No Cartério do qual somos titular,
costumamos usar redagdes diferentes
para o registro. das desapropriagses,
conforme se trate de um ou de outro
caso.

A titulo de contiibuigdo— e acei-
tando sugestOes para novas redagGes
— passamos a transcrever cada uma de-
las.

Desapropriagédo

Pela carta de adjudicagdo expedida
em {data) pelo Juizoda...... 3 Vara

desapropriagdo (proc. n....... ) movi-
da contra o proprietdrio (ou contra
Fulano de tal), o imobvel foi declarado
desapropriado em favor de {nome do
expropriante), mediante a indenizacdo
do Cr¥ ivwincnvins

Desapropriacdo amigdvel

Pela escritura de (data) do ...0
Cartério de Notas desta Capital
(LO ..fls..), os proprietdrios trans-
mitiram o imovel, a titulo de desapro-
priagdo amigéavel, a (nome do expro-
priante), mediante ‘a indenizagdo de
CrE . e e e

Desapropriagcdo indireta

Conforme carta de adjudicagéo ex-
pedida em (data), pelo Juizo da . . .3
NVara: oo s imreismss § , nos autos
de acdo ordindria de indenizagdo
(proc. n......... ) promovida por
Fulano de tal, o imbvel, avaliado em
61 L ST S , foi adjudicado a (no-
me do expropriante).

M.H.L.G.

CANCELAMENTO DE CLAUSULAS

Assemelham-se o cancelamento do
usufruto e o cancelamento de clau-
sulas.

Para o primeiro, ja tivemos uma ori-
entagdo  através do Boletim n. 8,
complementada no Boletim n. 14.

A mesma orientagdo deve ser se-
guida com relagdo ao cancelamento
das clausulas de incomunicabilidade,
impenhorabilidade e inalienabilidade.

Em sentenga proferida em 1.9 de
junho do corrente ano, assim se mani-
festou o Juiz de Direito da 1.2 Varade
Registros Piblicos de Sdo Paulo, Dr.
Gilberto Valente da Silva: ""A matéria
(...) deve merecer solugdo idéntica
aquela dada aos casos de extingdo de
usufruto, especialmente aqui onde a

segunda parte do art. 1.723 do Codigo
Civil dispde expressamente que as clau-
sulas ndo obstardo a livre transmissdo
do bem, desembaragado, aos herdeiros.

"A guestdo que se coloca perante o
Juizo é meramente formal, isto &, con-
siste em dirimir a controvérsia no sen-
tido de se saber se para o cancela-
mento das clausulas referidas é indis-
pensavel ou ndo a exibicdo de manda-
do judicial.

“Tenho que duas hipoteses devem
ser cogitadas, a saber: a primeira, em
que a pessoa que as impds e quem re-
cebeu o imbvel com elas vinculado,
comparecem em conjunto ao cartorio,
mediante requerimento e postulam o
cancelamento, o que pode ser feito
com esteio no art. 250, n. I, da Lei de

Registros Piblicos; a segunda, em que
o interessado se apresenta munido de
documento habil a permitir o cance-
lamento (idem, inciso I1).

“Nesse Gltimo caso é que se en-
quadra a presente divida, visto como o
documento habil, isto é a prova da
morte da donatdria que recebeu os
bens vinculados, foi feita no inventario
no qual foi expedido o formal de par-
tilha ou carta de adjudicagdo que origi-
nou a abertura das matriculas e o seu
registro.

"“Como, nos termos do art. 1.723
citado, o bem se transmite livre e de-
sembaragado aos herdeiros, feita a pro-
va da morte, o cancelamento se deve
operar, independentemente da inter-
vengdo judicial”’.
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Um contrato particular de compro-
misso de compra e venda do qual nao
participe entidade integrante do Siste-
ma Financeiro da Habitagdo pode esta-
belecer, no prego, forma de pagamento
equivalente a UPC?

R. A Lei n. 6.423, de 17 de junho de
1977, admite como (nica base para
corre¢cdo monetaria prevista nos con-
tratos, a variagdo nominal da Obri-
gacdo Reajustavel do Tesouro Nacional
(ORTN).

Porém, uma vez que a UPC do BNH
equivale 3 ORTN do 1.0 més de cada
trimestre civil, entendemos que os con-
tratos, mesmo firmados entre particu-
lares que ndo integram o Sistema Fi-
nanceiro da Habitagdo, podem ser vin-
culados 3s unidades padroes do BNH,
como forma de estipulagdo do prego a
ser pago pelo imovel transacionado.

P. E permitida a cessdo do grau de
prioridade de hipoteca?

R. A cessdo do grau da hipoteca é per-
feitamente admissivel. Trata-se de uma
convencdo pela qual um credor hipo-
tecério cede a outro credor, que tenha
hipoteca sobre o mesmo imovel, o lu-
gar que |he pertence na ordem de prio-
ridade.

Segundo os tratadistas, existem
duas modalidades de cessdo:
a) posposicdo ou posterga¢do de grau;
b) permuta de grau.

A primeira consiste na troca de grau

entre dois credores hipotecérios, cuja
posicdo seja imedita e sucessiva (por
exemplo, Fulano, credor em primeiro
grau, e Beltrano, credor em segundo
grau, convencionam trocar as suas po-
sicoes, ficando Beltrano em primeiro
grau e Fulano em segundo grau. Com
isso, ndo ha prejufzo algum para ou-
tros credores que estejam colocados
em terceiro grau ou mais abaixo da-
queles dois).

Na permuta de grau, credores que
ndo sdo imediatamente sucessiveis tro-
cam entre si o grau hipotecério (por
exemplo, Fulano, credor em primeiro
grau, permuta sua posi¢do com Bel-
trano, credor em terceiro grau, ficando
Beltrano em primeiro grau e Fulano
em terceiro grau). Neste caso, os direi-
tos hipotecérios de cada um perma-
necem subordinados ao valor do cré-
dito de que eram titulares, para que
ndo haja prejuizo aos outros credores.
No exemplo dado, se Fulano era cre-

dor em primeiro grau de um crédito de
Cr$ 100.000,00 e permuta sua posi¢do
com Beltrano, que era credor em ter-
ceiro grau de um crédito de Cr$§
300.000,00, este Gltimo sb terd pre-
feréncia, em primeiro grau, até o mon-
tante de Cr$ 100.000,00, para ndo
prejudicar o segundo credor.

P. Pode ser aceita para registro uma es-
critura cujo imével menciona drea su-
perior a constante do registro anterior,
alegando o interessado que a diferenca

ndo excede os 5% (1/20) previstos no
art. 1,136 do Cdédigo Civi!?

R. Entendemos que tal escritura ndo
pode ser registrada. A Lei n. 6.015, em
seu art, 225, § 2.9, é bem clara: ““Con-
sideram-se irregulares, para efeito de
matricula, os titulos nos quais a carac-
terizacdo do imovel ndo coincida com
a que consta no registro anterior”’. Por-
tanto, o interessado deve cuidar, para
que seu titulo possa ser registrado, da
prévia retificagdo da area do imovel.

O art. 1.136 do Cédigo Civil diz res-
peito ao relacionamento entre as par-
tes e ndo pode ser aplicado ao registro
imobiliario, onde devem ser obser-
vados os principios da disponibilidade
e da continuidade.

P. E possivel permutar-se imével por
direitos de compromisso de venda e
compra?

R. A permuta tem grande analogia
com a compra e venda. Todavia, en-
quanto esta significa alienar uma coisa
contra certo prego, na permuta (ou
troca) o preco & substituido por outra
coisa. Portanto, é possivel permutar
um imovel por direitos. Podemos afir-
mar que qualquer coisa ou objeto é
suscetivel de permuta: moveis por mo-
veis, moveis por imdveis, imdveis por
imoveis, coisa por coisa, coisa por di-
reito, direito por direito. Tudo o que
pode ser vendido pode ser trocado ou
permutado.
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