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XVI ENCONTRO EM GRAMADO:
MAIS UM EXITO -

Dentro de um clima de ampla confraternizacao e
com o expressivo comparecimento de cerca de 350
participantes e acompanhantes, realizou-se na cidade
gaicha de Gramado, de 14 a 19 do corrente, o XVI
ENCONTRO DOS OFICIAIS DE REGISTRO DE IMOVEIS
DO BRASIL.

Mantendo a tradicdo dos anteriores, o XVI EN-
CONTRO constituiu-se em mais uma etapa vitoriosa
desta Entidade. Registrou-se uma presenca significa-
tiva de Oficiais de Registro de Imdveis de todos os
recantos do Pais, que, além de consolidarem o espi-
rito de classe, cada vez mais fortificado, tiveram
novamente a oportunidade de debater intensamente
relevantes assuntos do registro imobilidrio, sempre
preocupados com o aperfeigoamento desse ramo do
Direito, diante do dinamismo do transito proporcio-
nado pelo mercado imobilidrio, a exigir dos registra-
dores um constante melhoramento funcional.

A cidade de Gramado, tradicional pélo turistico
brasileiro, incrustrada na encantadora serra gatcha,
com todas as suas atragdes, foi um local excelente
para o desenvolvimento desse XVI ENCONTRO. Ao
atualizado temario, motivo de amplas e proveitosas
discussbes, com importantes conclusfes a serem
oportunamente divulgadas, aliou-se um ambiente de
muita amizade e coleguismo, que cada vez mais se
impde entre os associados do IRIB.

Ao XVI ENCONTRO foram apresentados cinco tra-
balhos, que motivaram os participantes a calorosos
debates, e cujos titulos sdo os seguintes: “Lotea-
mento: as Restricdes do Loteador em face do Poder
Pablico Municipal”’, de Claudio Fiorante, Serra Ne-
gra-SP; O Regime de Casamento”, do mesmo autor;

"0 Estado Civil e Alguns Aspectos de sua Influéncia
no Registro de Iméveis”, de Ademar Fioraneli, Séo
Paulo-SP; “As Restricoes do Loteamento — A Prefei-
tura Municipal e o Registro de Iméveis”, de Gilberto
Valente da Silva, S&o Paulo-SP; e "“A Fé Piblica Re-
gistral”, de Marcelo Terra, Sdao Paulo-SP. Os interes-
sados poderdo adquirir esses trabalhos junto & Secre-
taria do IRIB, mediante ressarcimento do custo das
xerocopias e despesas postais.

Por ser o primeiro Encontro realizado apds a pro-
mulgacao da nova Constituicdo Brasileira, num amplo
e movimentado painel foi analisada a nova situagéo
dos registradores, em face da condigéo privatizada
instituida pelo texto constitucional, bem como os an-
teprojetos de lei que resultardo na futura lei ordinéria
disciplinadora da atividade de registro.

Em vista da participacdo de todos, que movimen-
taram com entusiasmo as sessOes plendrias e os se-
minéarios, e com o desenrolar de uma agraddvel pro-
gramacgao social, pode-se afirmar que o XVI ENCON-
TRO alcancou os objetivos previstos e correspondeu
3 expectativa, consistindo em mais um momento de
grandiosidade do IRIB, que ao passar dos anos mais
se consolida com o prestigio dado pelos associados
de uma forma geral e, especialmente, por aqueles
que, deslocando-se dos pontos mais longinquos do
territério nacional, sempre acorrem as promogdes da
Entidade, as quais, com método, esforgo e muito tra-
balho, as Diretorias do Instituto tém sabido organizar.

Certamente, nas préximas iniciativas, ocorrera o
continuado interesse de todos os associados, cuja
participacao nos eventos servird para manter o IRIB
sempre engrandecido.
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| ' PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Como proceder quanto ao in-

gresso no Servigco de Regis-
tro de Imdveis dos termos de
preservagdo de floresta, espe-
cialmente considerando que no
art. 167, ll, da Lei de Registros
Publicos nao consta previsédo
para a averbacédo?

R. O Cddigo Florestal prevé a ins-

cricdo ou registro dos termos
de responsabilidade pela preserva-
¢do de florestas. _Eniretanto. trata-
-se de ato tipico de averbagéo, uma
vez que ndo se transfere dominio
(transcricdo) nem se cria direito
real na coisa alheia (inscricéo). Tra:
ta-se pura e simplesmente de aver-

bar uma alteracdo no imével, isto

é, que parte dele ira ter sua flo-
resta preservada.

A previsédo legal esta no Cédigo
Florestal, que deve ser interpreta-
do em harmonia. e em conjunto
com o art. 246 da Lei de Registros
Piblicos.

N&o ha necessidade de desmem-
bramento, nem este poderia ser

feito, porque ndo ocorre transmis-

sdo do dominio. A averbacdo se faz
a requerimento do interessado, ins-
truido do termo de compromisso
que ele firmar com o IBDF, na MA-
TRICULA do imével.

Nos casos de alienacdo futura,
os registros dos titulos de trans-
missdo serdo feitos, mas a averba-
¢do de preservagdo permaneceri

para publicidade, isto &, conheci-
mento dos adquirentes. Para o can-

celamento dessa averbacdo, s6 re-
querimento dos interessados, ins-
truido de comprovagido de que o
IBDF concorda com o cancelamen-
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to, ou requerimento conjunto- do
proprietério e do IBDF.

G.V.S.

P. De uma gleba de terras rurais,

o proprietdrio passou aefe-
tuar venda de fragées, identifi-
cadas como lotes, com a indica-
¢do de quadras e outros carac-
teristicos, sem o prévio registro
do loteamento, tendo como base
uma simples planta particular.
Como proceder com as futuras
vendas, jé que a Prefeitura Mu-
“nicipal fornece certidoes refe-
rindo que esses “lotes” estio
cadastrados anteriormente & Lei
6.766/79? Podem ser averbadas
essas circunstancias no regis-
tro?

R. Trata-se de flagrante loteamento
irregular, e, enquanto nédo regu-
larizado, o ‘Registro de Iméveis ndo
deve proceder ao registro de ne-
nhum titulo, nem mesmo a averba-
¢ao de quaisquer referéncias.

G. V. S.

P. E o Oficio Imobiliario obriga-

do a fornecer certiddo que
diga respeito a um terreno de
400m?, de um imodvel que tem
1.550m*, sem que tenha sido

aprovado, registrado ou averba-
do desmembramento?

R. Fornece-se certiddo do registro,

afirmando-se propriedade, ne-
gando-se ou confirmando-se-6nus e
alienagGes. Pode-se fornecer cer-

“tiddo vintenaria, fazendo-se o rela-
to da vida do imovel nesse periodo,

indicando-se todos os  titulos de
transmisséo, dnus, mesmo ja can-
celados.

Ndo se pode, porém, fornecer
certiddo parcial de propriedade,
com afirmacéo ou negativa de dnus
de parte do imédvel, especialmente
considerando-se a existéncia de um
imével de 1.550m?2,

G. V.S.

P. Pode o marido transmitir imé-

vel.a mulher quando o casal
foi constituido sob regime de
separacéo?

R. Duas sdo as situagdes: a de se-
paragao legal e a de separagdo

- voluntéria. No primeiro caso, a ven-

da é impossivel, ja que dita trans-
missdo estabeleceria comunicagéo
dos bens, consumando a venda da
metade ideal. No regime da sepa-
ragdo voluntaria, eleita pelos con-
juges e estabelecida através de
pacto antenupcial, tal transmissao
é possivel.

G. V. S.

P. Deve ser exigida a CND do
IAPAS para averbacdo de
construcdo em-imovel rural?

R. A lei néo faz distincdo. Ha4 uma
Ordem de Servico, de n.° 5/85,
do IAPAS, tornando obrigatéria a
apresentacao da CND para a aver-
bagdo de construcdo em imdveis
rurais. '

Ha, entretanto, algumas decistes
em sentido contrério. Do ponto de
vista do Servigo de Registro de
Imoveis, entendo conveniente que
a exigéncia seja feita, para ressal-
var sua responsabilidade.

G. V. 8.

(Continua na pégina seguinte)



{Continuagao da pégina anterior)

P. £ obrigatéria a descricdo do

remanescente nas escrituras
de transmissdo de partes de
imoveis rurais?

R. Ndo ha necessidade de descri-

¢ao do remanescente de imovel
que sofre desmembramento. Nem
pode o Oficio fazer tal exigéncia,
que nao tem base legal.

G. V. 8.

P. Foi apresentado ao Oficio

Imobilidrio, para registro, um
formal de partilha tendo por
objeto um imével de 6.700m2,
RURAL. Veriticando-se o regis-
tro anterior, apurou-se que ele

dizia respeito a um imével de
12.000m2.

Hé alegacdo de que 5.300m?
compbem um imével que foi
vendido pelo inventariado, anos
antes, ndo tendo o titulo, entre-
tanto, sido apresentado a regis-
tro. Como deve o Oficio pro-
ceder?

R. Em primeiro lugar é importante

se apurar qual a data da venda
dos 5.300m2. Se anterior ao Esta-
tuto da Terra, o problema podera
ser resolvido; se a venda, entre-
tanto, tiver sido posterior a 1964,
o formal ndo poderd ser regis-
trado, isto porque a venda de
parte de ‘imével rural inferior ao
mddulo nunca podera ser registra-
da. Assim, aquela escritura de
transmisséo dos 5.300m?2 nunca po-
dera ser registrada.

Se a venda tiver sido efetuada
antes de 1964, mesmo que a escri-
tura ndo seja apresentada a regis-
tro, abrir-se-a matricula do rema-
nescente e se registrara o formal
de partilha, consignando-se, por
averbagao, antes do registro do for-
mal, que o imdvel da matricula é o

remanescente de &rea maior, cuja
parte, alienada em tal data, nao foi
apresentada a registro. O Oficio
Imobilidrio devera verificar a des-
cricdo desse remanescente, em
harmonia com o registro anterior,
pois nédo podera abrir matricula “‘do
remanescente de um imovel..."”
Sem que esse remanescente esteja
perfeitamente descrito e com con-
dicdes de conferéncia com a des-
cricdo da area maior.

Repito: se a venda daquela parte
foi posterior ao Estatuto da Terra,
como era nula a venda de parte de
imével rural que fosse inferior ao
moédulo, aquela escritura nunca po-
derd ser registrada, e, assim, o que
deve ser inventariado é o todo (os
12.000m?2),

G. V. S.

P. Foi apresentada ao Registro

de Imdveis escritura de doa-
¢do na qual se omitiu o regime
de bens do casamento dos do-
natdrios. Solicitados esclareci-
mentos, apurou-se que o regime
de bens era o da separagdo obri-
gatoria de bens, em virtude de
escritura de pacto antenupcial.
Examinada a escritura de pacto,
apurou-se que o regime era obri-
gatorio, isto é, que a separacdo
de bens era obrigatéria mesmo
sem o pacto antenupcial.

Entretanto, na referida escri-
tura consta que a separacido
abrangeria apenas os bens ante-
riores ao casamento e que 0s
posteriores se comunicariam.

A ver do Oficio, seria nula
essa escritura de pacto antenup-
cial e, até que se decidisse so-
bre a sua validade, o registro
ndo poderia ser feito. Estd cor-
reto este entendimento?

R. No regime da separagéo obriga-
téria de bens, aqueles que fo-
rem havidos depois do casamento

se comunicam, por for¢a do que
dispde a Stimula n.-327 do Supremo
Tribunal Federal.

Assim, mesmo que ndo houves-
se a escritura de pacto, considera-
do o regime da separacgédo legal de
bens, aqueles havidos na constan-
cia do casamento se comunicam,
como se o casamento fosse cele-
brado no regime da comunhdo de
bens.

Desse mado, o registro da escri-
tura de doagdo pode e deve ser
feito.

G. V. S.

P. Apresentado o mandado de

usucapiao, o Servigo Regis-
tral Imobilidrio, em exame preli-
minar, informou a parte da im-
possibilidade de registro. Esta
teria levado a nota ao Juiz, que
se mostrou irritado com as exi-
géncias. Foi correto o procedi-
mento do Oficio?

R. O mandado de usucapido deve

conter 0s mesmos requisitos de
outros titulos. Assim, a qualifica-
¢ao das partes era e é indispensa-
vel e, quanto ao autor da agdo que
€ casado, deverig constar o nome
de sua mulher e o regime de
bens do casamento, esclarecendo-
se, ainda, se o casamento é ante-
rior ou posterior a Lei 6.515/75.
Se posterior e o regime de bens
for diverso do legal, deve ser indi-
cado o registro do pacto antenup-
cial ou ele deve ser previamente
registrado.

Quando 2 descrigdo dos iméveis,
estes devem ser descritos segun-
do esta no art. 225 da Lei de Regis-
tros Puablicos, além de outros dis-
positivos, em especial o que esta-
belece os requisitos para a matri-
cula.

Se o mandado for reapresentado,
0 Registro de Imoveis cuidara de

(Continua na pégina seguinte)
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(Conclusdo da pdgina anterior)

devolvé-lo com o oficio ao Juiz, de-
licadamente, demonstrando que as
exigéncias decorrem da Lei e néo
da posicdo da Serventia.

G. V. S.

P. Ao Servico Registral Imobi-
ligrio foi apresentado manda-
do, expedido nos autos de sepa-
racdo judicial consensual, deter-
minando que se proceda a aver-
bacdo e registro'para que fique
constando que, na partilha dos
bens, coube ao suplicante um
- imével e & suplicante, outra. O
Juiz homologou a separacéo e a
partilha. Esta o mandado apto
para registro e devera ele ficar
arquivado no Cartdrio?

R. A alteracio do estado civil do
casal que se separa pode ser
averbada através de mandado ex-
pedido pelo Juizo que processou a
separag@o consensual, como pode
ser averbada com apoio em certi-
ddo de casamento em que essa
separacéo esteja averbada.

Os bens que sdo partilhados
entre 0s cOnjuges, entretanto, a
eles se transferem através de ato
de registro, e esse registro deve
ser fundado em titulo habil — no

caso, o formal de partilha ou a
carta de adjudicacéo.

Por mandado nédo se transfere a
propriedade, de tal sorte que o ti-
tulo habil ao registro de partilha
operada seria o formal de partilha.

Quando apresentado o titulo cor-
reto (o formal de partilha ou a
carta de adjudicagédo), registrado,
ele é devolvido a parte, com a cer-
tiddo dos atos praticados.

Quando, entretanto, o Registro
de Imdveis o recebe e cumpre, o
mandado fica nele arquivado.

G. V. S.

P. Como proceder para cancelar

loteamento urbano? Posterior-
mente, a gleba loteada serd ane-
xada a duas outras, rurais, que
também estdo sendo adquiridas
pelo mesmo proprietario.

R. O cancelamento do registro de

loteamento esta previsto no art.
23 da Lei 6.766/79 e deve ser feito
por via judicial.

O Oficio Imobiliario cancelara o
registro do loteamento a vista de
mandado expedido pelo Juiz.

A anexagao de imdveis, um ur-
bano e dois rurais, é possivel e
permitida, ndo havendo na Lei de

Registros Publicos nada que o
proiba.

G. V. S.

P. £ dado ao Municipio, valida-

mente, editar lei que dispen-
se a destinagcdo de dreas ver-
des nos parcelamentos (des-
membramentos ou loteamentos)
de dreas inferiores a 10.000m??

R. Dentro da amplitude de autono-

mia de que goza o Municipio,
parece valida a lei. Se, entretanto,
o Oficio Imobilidrio entender de
forma diversa, quando lhe for re-
querido o registro o recusara, invo-
cando a falta de destinag@o e pos-
sibilitando a suscitagéo de duivida.

G. V. S.

P. Deve o Oficio Imobilidrio, ao

fazer a averbagdo de constru-
cdo, comunicar o valor desta,
constante da certiddo expedida
pela Prefeitura Municipal, @ Re-
ceita Federal?

R. Ndo ha dispositivo que deter-
mine essa comunicagdo. Ja sao
tantas as atribuigbes esdrixulas
conferidas aos Servicos de Regis:
tro de Iméveis, que ndo convém
arranjar-lhes ‘'mais uma. '

G. V. S.
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Mauricio de Nassau Arantes Lisboa (GO), Ju-
randy de Castro Leite (MA), Nizete Asvolins-
que Cavallaro (MT), MNélson Pereira Seba
(MS), Carlos Henrique Sales (MG), Cleto
Acreano Meirelles de Moura (PA), Maria Emi-
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Diretoria. Presidente, Carlos Fernando West-
phalen Santos (RS); Secretdrio Geral, Roberto
Sant'Anna (SP); Tesoureiro Geral, Virginio
Pinzan (SP); Diretor Social e de Eventos, Ri-
cardo Basto da Costa Coelho (PR); Diretor
de Publicidade e Divulgagfo, Ademar Fiora-
neli (SP); Diretor de Assisténcia aos Assocla-
dos, Gilma Teixeira Machado (MG); Diretor
Legislativo, Geraldo Cezar Torres Carpes (MS);
Conselho Deliberative, Jodo Figueiredo Guil-
marfies (AC), Stélioc Darci Cerqueira de Albu-
querque (AL), lvan Esteves Ribeiro (AM),
Vivaldo Affonso do Rego (BA), Ana Tereza
Araljo Melo Fiiza (CE), Léa Emllia Braune
k Portugal (DF), lgndcio Américo Rodor  (ES),
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lia Coutinho Torres de Freitas (PB), [talo
Conti Junior (PR), Dimas Souto Pedrosa
(PE), Naila Waquim Bucar de Arruda (PI),
Fernando Bezerra Falcdo (RJ), Armando de
Lima Fagundes (RN), JoZc Pedro Lamana
Paiva (RS), Décio José de Lima Bueno (RO),
Otta Baier (SC), Bernardo Oswaldo Francez
{(SP), Jo#o Hora Neto (SE); Conselho Fiscal,
Oswaldo de Oliveira Penna (SP), Arnaldo
Vosgerau (PR), Clévis Vassimon (SP), Hum-
berto Eustdquio Lisboa Frederico (MG), Er-
cilia Maria Morees Soares (GO):; Suplentes
do Conselho Fiscal, Délcio da Fonseca Malta
(MG), Lucy Martins Vilella (PR), Walter Ulys-
ses de Carvalho (PB); Conselho de Elica,
Fernando de Barros Silveira (SP), Roberto
Baier (SC), Manuei Nicanor do Nascimento
(SE); Suplentes do Conselho de Etica, Mauro
Souza Lima (PE), Lauro Walfredo Bertoli (SC),
Shirley ‘Bica Ramos (RS).
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