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E, quando menos nos apercebemos, trés lustros
se passaram!

O IRIB chega aos seus quinze anos de vida ativa
e determinada, sempre voltado para a busca da uni-
formizagdo de um elevado grau de preparo profissio-
nal e para a difusdo da consciéncia de responsabili-
dade dos Oficiais de Registro de Iméveis brasileiros,
com o propésito de elevar o estagio de um aperfei-
coamento cultural digno do relevante papel que exer-
citam perante o povo e a Nagéo.

LEIBNIZ tinha razdo quando ensinou que ‘“‘nada
acontece sem que haja uma causa ou, pelo menos, um
motivo determinante, alguma coisa que possa explicar
aprioristicamente, porque algo existe em vez de nao
existir".

A necessidade de envidar esforgos objetivando a
melhoria da sistemética do Registro de Imoéveis e a
necessidade de congregar os registradores imobilia-
rios fez surgir o IRIB, engajado na arrojada meta do
novo destino nacional, alicergado pelo impulso que
movimenta a esfera dos negdcios imobiliarios, cuja
tranqiilidade juridica é assegurada por nossos servi-
cos de registro, que constituem a efetividade dos di-
reitos reais.

O IRIB ja nasceu predestinado pelo idealismo puro
e combativo de JULIO DE OLIVEIRA CHAGAS NETO,
que com rara perspicécia vislumbrou novos horizontes
para o estudo do Direito Imobilidrio, na imensa geo-
grafia brasileira, a fim de especular, nas suas fontes
e na sua universalidade, a propria evolugdo permanen-
te de suas nuangas.

Transpondo os interesses adstritos a classe, o
IRIB ao longo do tempo langou profundos alicerces
que serviram para iluminar a solugéo das dificuldades
que as veredas da versatilidade do Registro de Imé-
veis requerem, a fim de estabelecer com responsabili-
dade a manutencéo de um estado de seguranca e tran-
quilidade no regime dos principios que informam a le-
gislagdo especifica da propriedade imobilidria e todos
os fatos que lhe sdo adjacentes.

Nossa instituicdo nasceu de um ideal que se fez
vitorioso e transpareceu ao longo destes quinze anos
pujantes de sua existéncia, na solidez de uma classe
que na corrida do tempo nao perdeu o fdlego, afei-
coando-se as mutagdes que cada vez mais reclamam
formas de aperfeigoamento.

Podemos dizer que sempre fomos uma entidade
com vida, que motivou todos a meditacao sobre o seu
dignificante papel no trabalho de adaptagdo as trans-
formacgées sociais, de sincronizagdo com 0S nNovos ru-
mos da sociedade, que j& vé de perto o amanhecer
magico de um novo século.

O IRIB, que surgiu de uma idéia iluminada, trans-
formou-se numa instituicdo com alma e manteve-se
vigilante ao cuidar com extremado zelo de um direito
muito rente a vida, adentrando o campo de novas téc-
nicas, procurando caminhar a passos largos na supe-
ragdo de velhos métodos, sem esquecer, contudo, que
um espirito jamais perece: o da primazia do Direito!

Como um grande auditério de cardter nacional,
nossa Entidade, numa viva demonstragdo de resguar-
dar a capacidade dos profissionais dos Servigos de
Registro de Iméveis, transformou-se num espléndido
centro de vinculacdo com os estudos permanentes
para desvendar, ao longo de sua importante missao,
novos caminhos do sistema de registro.

Assim procedendo, o IRIB alcangou um patamar
de grandiosidade, consagrando-se respeitavel no con-
ceito do universo juridico brasileiro. Agregou as suas
finalidades a posicéo de lideranga no plano da espe-
cializacdo e disseminagéo da técnica de registro, que
envolve enorme dimensédo diante dos fendmenos juri-
dico-sociais, englobados na trepidante multiplicac@o
da propriedade imobiliaria.

Dos cendarios de nossos Encontros emergiram as
bases para promissoras realizagdes e para a objetiva-
¢do de magnificas conquistas, resultantes de uma
idéia brilhante e definidora de um pugilo de homens
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que, por jamais perderem a chama do ideal, mantém
iluminado o seu coracao.

Reafirmamos nossa confianga e nossa fé naque-
les que tiveram a primazia de criar o IRIB, naqueles
que, ao correr destes quinze anos de intenso labor,
lhe deram corpo e grandeza, estimulando o amplo con-
gracamento; que transformaram uma semente numa
frondosa &rvore, cuja sombra agasalha a mais pura
vibragdo de nossos ideais.

O IRIB que haveremos de manter altaneiro, perfi-
lado nos melhores propésitos de cooperagdo com as
demais organizagdes congéneres, na permanente cola-
boragé@o com as autoridades, disposto a servir a cole-

tividade e aos governantes, oferece o testemunho de
sua sincera intengdo de manter-se como um odrgédo
atuante e eficiente, honrando as tradiges da classe
dos Oficiais de Registro de Imdveis do Brasil.

Nesse eloqiiente esforgo vamos manter gloriosas
as conquistas que ji alcangamos através de lutas e
sacrificios!

Continuemos para a frente, fazendo prosperar o
idedrio de nossos pioneiros na larga estrada da ver-
dade, do sucesso e do Direito!

CARLOS FERNANDO WESTPHALEN SANTOS

Presidente

DETALHE JURIDICO NAO OBSERVADO NO REGISTRO DE IMOVEIS

O estudo e a atualizagdo do direito, em virtude da sua
constante evolugdo, devem ser gradativos e permanentes
para atingir o seu aperfeigoamento.

Em consideragbOes genéricas e
elementares, pode-se afirmar que,
no campo do direito, o nascituro ao
nascer com vida adquire personali-
dade e torna-se titular de direitos,
0s quais terminam com a morte.
No momento em que expira, cessa
sua aptidao para ser titular de di-
reitos e, dessa forma, seus bens se
transmitem, incontinenti, a seus
herdeiros, conforme conceitos fixa-
dos nos arts. 4°, 10.° e 1.572 do
Cédigo Civil Brasileiro.

“A sucessdo hereditéria
abre-se com a morte do autor
da heranga. Desde esse mo-
mento, opera-se a transmisséo
da propriedade e da posse dos
bens, substituindo-se os sujei-
tos das relagdes juridicas; no
instante, que precede a morte,
0 sujeito dessas relagbes juri-
dicas é o de cujus, no instante
que se segue & morte, 0 sujei-
to é o herdeiro”,

conforme nos ensina CLOVIS BEVI-
LAQUA em comentdrio ao artigo ci-
tado, de n.° 1.572.

Posto isso, cabe, preliminarmen-
te, conceituar o disposto no art.
859 do nosso CC, para depois aden-
trarmos em um segundo e terceiro
planos, sendo este ultimo o contex-
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to principal que enseja o titulo su-
pra. Assim, fixa o referido artigo:

“Presume-se pertencer o di-
reito real & pessoa, em cujo
nome se inscreveu, ou trans-
creveu'.

Segundo, ainda, o sempre lem-
brado Clévis Bevilaqua:

"0 Cédigo quis dar a publi-
cidade do registro predial sig-
nificagéo juridica de maior im-
portancia. O registro nao de-
clara, simplesmente, que al-
guém realizou certo ato tras-
ladativo da propriedade, ou
constitutivo de direito real.
Afirma que o ato se realizou,
e apresenta-lhe o titulo porque
é o registro que gera o direito
real. Os direitos reais sobre
iméveis ndo se consideram
existentes, sendo depois de
transcritos ou inscritos. Con-
seqiientemente, uma vez re-
gistrado o titulo, entende-se
que o direito pertence aquele
a quem o registro o atribui”.

Estabelece-se, pelo exposto, a
primeira premissa ou premissa
maior de um verdadeiro silogismo
légico, que ora se monta, e que
tem como segunda premissa ou
premissa menor a concepgéo con-

sistente em que s6 pode legalmen-
te transmitir quem adquiriu e re-
gistrou o seu titulo. £ o que os dou-
tos chamam de principio da conti-
nuidade e sobre que AFRANIG:DE
CARVALHO tdo bem preleciona:

“O principio de continuida-
de que se apdia no da espe-
cialidade, quer dizer que, em
relagdo a cada imdvel, ade-
quadamente individuado, deve
existir uma cadeia de titulari-
dade a vista da qual s6 se fara
a inscricdo de um direito se o
outorgante dele aparecer no
registro como seu titular. As-
sim, as sucessivas transmis-
sOes, que derivam uma das
outras, asseguram sempre a
preexisténcia de imével no pa-
triménio do transferente.

“Ao exigir-se que todo aque-
le que dispde de um direito es-
teja inscrito como seu titular
no registro, impede-se que o
néo titular dele disponha”.

Alids, esse principio estéa consa-
grado no art. 195 da Lei 6.015/73,
o qual prescreve:

“Se o imdvel ndo estiver
matriculado ou registrado em
nome do outorgante, o oficial
exigirda a prévia matricula e
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o registro do titulo anterior,
qualquer que seja a sua natu-
reza, para manter a continui-
dade do registro’.

Em resumo: os direitos reais so
existem depois de registrados, e
s6 pode transmitir quem adquiriu
e registrou o seu titulo.

A conclusdo silogistica decor-
rente dessas duas afirmacdes ver-
dadeiras e incontestdveis nos con-
duz ao titulo supra, consistente em
que existe um detalhe juridico nao
observado no Registro de Imdveis.
E o que se propde a esclarecer e
comprovar. Mas, ainda aqui, ha ne-
‘cessidade de definir-se, primeira-
mente, o que €& espodlio e para tan-
to nada melhor do que socorrer-se
do Vocabuldrio Juridico de De Pla-
cido e Silva, o qual registra:

“Espdlio — embora deriva-
do de spolium, de que se for-
mou. 0 verbo latina spoliare,
de que se formou também es-
poliar, espoliagdo, na signifi-
cagdo juridica, ndo obstante
ser também tido como despo-
jo, ndo tem significagdo de es-
bulho. Para este melhor se re-
servou a espoliacdo. Espdlio,
como sentido do que resta,
que fica, significa a soma ou
a totalidade de bens deixados
por uma pessoa, ap6s sua mor-
te. Hoje lhe dao sentido am-
plo, indicando o acervo heredi-
tario ou simplesmente os bens
deixados pelo falecido. Espé-
lio, assim, é a massa de bens,
deixada pelo de cujus e que
constitui os bens da heranca".

Dessa forma, ndo se lhe pode
atribuir personalidade juridica, con-
tudo, conforme disposto no Acér-
déo da AC 9.266-09 do E. CSM de
Séo Paulo:

“Ao espdlio se reconhece
nao sé o direito de estar em
juizo, como igualmente, em de-
terminadas circunstancias, a
faculdade de se postar como
sujeito de direitos e obriga-
¢Oes. E verdade que todos os
atos juridicos em que interve-

nha a pessoa formal do espd-
lio h&o de ser compreendidos
como convergentes para a fi-
nalidade para que existe ope
legis aquele ente abstrato,
qual seja a de ulterior atribui-
¢édo de bens e direitos por oca-
sido da partilha".

Assim considerando, verifica-se,
pelos conceitos fixados no Cédigo
de Processo Civil, que existe a pos-
sibilidade, em determinados casos,
da reunido de inventarios, como
medida de economia processual,
da qual sé vantagens surtira, isto
é, mais rapidez, menos custas e
avaliacbes e menos atos proces-
suais. E 0 que se encontra previs-
to nos arts. 1.043 e segs.

Em se tratando das disposigoes
do art. 1.043, em que o cdnjuge su-
pérstite venha a falecer no curso
do inventario do ¢cGnjuge premorto,
as duas herancas serdo cumulati-
vamente inventariadas e partilha-
das, se os cdnjuges forem meeiros
e se os herdeiros forem os mes-
mos. O § 1.° desse artigo assinala
que haverda um s6 inventariante
para os dois inventarios e seu § 2.°
fixa que o segundo inventério serd
distribuido por dependéncia, pro-
cessando-se em apenso ao primei-
ro. Nessas circunstancias, se ape-
nas um dos conjuges figurar no Re-
gistro Imobilidrio como adquirente,
basta averbar-se o casamento de
ambos, para que o ndo figurante
no registro venha também a adqui-
rir e nele figurar, pois trata-se de
conjuges meeiros. Desse modo,
apesar de ser um (nico inventério,
os dois espdlios devem figurar co-
mo transmitentes, quer na parti-
lha, quer por transmisséo feita no
decurso do inventdrio conjunto,
quando entdo o alvara correta-
mente devera manter e mencionar
os dois espdlios, embora seja uma
sé a massa de bens; todavia, os
dois conjuges séo proprietdrios
meeiros.

Ocorre, entretanto, que, quando.

vem a falecer algum herdeiro na
pendéncia do inventario em que foi
admitido como herdeiro e nao pos-

suindo outros bens além do seu
quinhdo na heranga, poderd tam-
bém ser no mesmo inventario, co-
mo determina o art. 1.044 do CPC.
Nesse caso, alids como no primei-
ro também, se, por motivos os

‘mais variados, o espdlio se vé com-

pelido a alienar um bem imdvel, ha
ngcessidade de obedecer-se as dis-
posigbes do art. 992 do mesmo Co-
digo, pelo qual o inventariante sé
com autorizagdo do Juiz pode alie-
nar, essa autorizagédo na pratica de-
nomina-se alvara judicial.

Na hipétese acima configurada,
o alvara judicial menciona invaria-
velmente os dois espélios, o pri-
meiro propriamente dito e o segun-
do distribuido por dependéncia .e
cumulativamente processado. Por
sua vez, a escritura de venda, ou
outra constitutiva de direito real,
também consigna os dois espdlios
como outorgantes, € o Cartdrio de
Registro de Imoveis os acompanha
nesse formalismo no ato registral.
Contudo, verifica-se que o segundo
inventariado néo figura no registro
anterior, ele formalmente nédo ad-
quiriu, por conseguinte ndo podera
transmitir ou constituir qualquer
outro direito real. Essa a concluséo
légica a que se chega; o segundo
inventariado ndo tendo adquirido e
registrado o seu titulo ndo pode
aparecer como outorgante transmi-
tente ou devedor. Ha erro em men-
cionar-se o espdlio do segundo fa-
lecido como outorgante transmiten-
te ou devedor. O mesmo erro §é,
também, verificado por ocasiéo do
registro da partilha; o segundo in-
ventariado ndo deve aparecer no
registro, pois seus herdeiros rece-
bem por sucessdo diretamente do
primeiro. Ademais, como se disse
de inicio, o herdeiro ou segundo
de cujus, com sua morte, deixou de
ser titular de direitos, sendo entéo
substituido pelos seus herdeiros,
0s quais recebem do primeiro in-
ventariado que formalmente no Re-
gistro de Imdveis adquiriu e pode
assim transmitir. Por outro lado, ha
que se considerar que o inventa-
riante € o mesmo, a massa de
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bens, como ja foi afirmado, é uma
s6, logo o espdlio é um dnico.

Cabe aqui a ligdo do insigne Juiz

"'Ricardo Henry. Marques Dip:

“Muita vez, uma precipita-

da consideragéo de justica ma-

terial (em todo caso, aporéti-

ca) pode conduzir ao erro de

que, a seu pretexto e sem a

garantia da jurisdicionalidade,
se assole a seguranga juridica,
olvidando-se exatamente que
esta exsurge para garantia for-
mal, desfrutando efeitos in-
dissociaveis do direito norma-
tivo. Ora bem, a atividade do
registrador e, com ela, a dos
Juizes superiores de hierar-
quia interna ou externa, séo

ambas essencialmente atua-
coes de legalidade formal, su-
balternadas ao estrito direito
normativo, sem o predicado
mais nobre da jurisdicionalida-
de" (Proc. 239/89 - Sent.
10-4-89). ¢

JETHER SOTTANO

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

Edital de Convocacao

Nos termos do art. 23 combinado com o art. 25, paragrafo linico, e o art. 45 dos Estatutos
do IRIB, ficam convocados todos os assaciados para a Assembléia Geral Ordindria a ser realizada
no dia 19 de setembro de 1989 (terca-feira), as 10:00 horas, no Hotel Serra Azul, em Grama-
do-RS, ocasido em que seréd realizado o XVI Encontro Nacional dos Oficiais de Registro de Imé-
veis do Brasil, com a seguinte Ordem do Dia:

I. Discussdo e votacdo do Relatério da Diretoria;

Il. Discussado e votagdo do Balango Anual;

Ill. Discussdo e votagdo do Projeto de Reforma dos Estatutos do IRIB;

IV. Outros assuntos que forem propostos

Nao havendo numero legal, ou seja, dois tergos dos sécios efetivos, no uso e gozo de seus
direitos, a Assembléia reunir-se-4 em segunda convocacao com qualquer nimero, trinta minutos
ap6s a hora marcada para a primeira.

Sdo Paulo, 1.° de junho de 1989
CARLOS FERNANDO WESTPHALEN SANTOS

Presidente /

REVISTA DE DIREITO IMOBILIARIO

Nos préximos dias, os nossos associados estardo recebendo o n.° 22 da Revista de Direito Imobiliario,
referente a julho/dezembro 88, com ‘artigos-assinados por Elvino Silva Filho, Afrdnio de Carvalho, Ademar
Fioraneli e Ricardo Henry Marques Dip, além de importante jurisprudéncia para o setor.

A Revista n° 23 ja foi elaborada e entregue a

remeté-la.

a grafica; dentro de algum tempo esperamos também poder

-

IMOBILIARIO DO BRASH.

Diretoria. Presidente, Carlos Fernando Waest-
phalen Santos (RS); Secretério Geral, Roberto
Sant’Anna (SP); Tesoureiro Geral, Virginio
Pinzan (SP); Diretor Social e de Eventos, Ri-
cardo Basto da Costa Coelho (PR); Diretor
de Publicidade e Divulgagfio, Ademar Fiora-
neli {SP); Diretor de Assisténcia aocs Associa-
dos, Gilma Teixeira Machado (MG); Diretor
Legislativo, Geraldo Cezar Torres Carpes (MS);
Conselho Deliberative, Jo#o Figueiredo Gui-
mardes (AC), Stélio Darci Cerqueira de Albu-
querque (AL), Ivan Esteves Ribeiro (AM),
Vivaldo Affonso ,do Rego (BA), Ana Tereza
Aradjo Melo Fioza (CE), Léa Emilia Braune
k Portugal (DF), lIgnécle Américo Rodor (ES),

INSTITUTO DE REGISTRO |

Maurfcio de Massau Arantes Lisboa (GO), Ju-
randy de Castro Leite (MA), Nizete Asvolins-
que Cavallaro (MT), Nélson Pereira Seba
(MS), Carlos Henrique Sales (MG), Cleto
Acreano Meirelles de Moura (PA), Maria Emi-
lia Coutinho Torres de Freitas (PB), [talo
Conti Jonior (PR), Dimas Souto Pedrosa
(PE), MNaila Waquim Bucar de Arruda (PI),
Fernando Bezerra Falcio (RJ), Armando de
Lima Fagundes (RN), Jo#io Pedro Lamana
Paiva (RS), Décio José de Lima Bueno (RO},
Otto Baier (SC), Bernardo Oswaldo Francez
(SP), Jo#io Hora Neto (SE); Consslho Fiscal,
Oswaldo de Oliveira Penna (SP), Arnaldo
Vosgerau (PR), Clévis Vassimon (SP), Hum-
berto Eustdquio Lisboa Frederico (MG), Er-
cilia Maria Moraes Soares (GO); Suplentes
do Conselho Fiscal, Déicio da Fonseca Malta
{MG), Lucy Martins Vilella (PR), Walter Ulys-
ses de Carvalho (PB); Conselho de Etlica,
Fernando de Barros Silvalra (SP}. Roberto
Baier (SC), Manuel Ni do imento
(SE); Suplentes do . Conullle de Elicl. Mauro
Souza Lima (PE), Lauro Walfredo Bertoll (SC},
Shirley Bica Ramos (RS).
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