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PROJETO DE LEI PARA REGULAMENTAR
0S SERVICOS NOTARIAIS E DE REGISTRO

Ap6s reunido preliminar em 27 de abril dltimo,
notérios e registradores estiveram novamente reuni-
dos no Rio de Janeiro dia 9 de maio, para concluséo
do anteprojeto de lei que disciplina e regulamenta os
servigos notariais e de registro, em decorréncia do
artigo 236 da nova Constituicdo Federal.

A partir dos textos propostos pelo Ministério da
Justica, contidos na Portaria 771/88, publicada no
Didrio Oficial da Unido de 30-12-88, e do projeto elabo-
rado pelo Deputado Adolfo Oliveira (PL-RJ), conheci-
do como “Oliveira IIl", Comissdo de notérios e regis-
tradores, integrantes das Diretorias das diversas En-
tidades que congregam essas categorias, de forma
unanime, chegou a concluséo de um projeto que pro-
pée o ordenamento de todos os segmentos profissio-
nais de que trata o mencionado artigo 236.

Estiveram presentes os registradores Antdnio
Carlos Leite Penteado, Coordenador da Associag@o
dos Titulares de Serventias Extrajudiciais do Brasil
— ATEB; Léo Almada, Claudio Margal Freire, Antdnio
Augusto Smith Junqueira, José Alberto da Rocha Brito
e Luiz Méarcio Ferreira de Carvalho, pelo Instituto de
Estudos de Protestos de Titulos do Brasil; Tullio For-
micola, Presidente do Conselho Federal do Colégio
Notarial do Brasil; Carlos Fernando Westphalen San-
tos, Presidente do Instituto de Registro Imobilidrio do
Brasil — IRIB; Germano Carvalho Toscano Brito, Pre-
sidente do Colégio Notarial do Brasil — Secgdo da
Paraiba; Nélson Seba, Vice-Presidente do IRIB-MS;
José Maria Siviero, Presidente do Instituto de Re-
gistro de Titulos e Documentos e de Pessoas Juridi-
cas do Brasil; Ricardo Pinto de Oliveira Neto, pelo
Colégio Registral do Registro Civil das Pessoas Na-
turais do Brasil; Oly Erico da Costa Fachin, pelo Co-
légio Registral-RS; e os registradores Francisco José
Bias Fortes-MG e Adilson Mendes-RJ e o notério José
Augusto Proenca Nunes-RJ.

Em seguida a amplos e aprofundados estudos
dos textos propostos, ficou, por unanimidade, conso-
lidado um projeto de lei cuja redagido representa o
consenso de todas as categorias de registradores e
notarios, representados por suas respectivas Enti-
dades. '

Esse projeto de lei foi entregue dia 11 de maio,
em audiéncia mantida com o Ministro da Justica,
Oscar Dias Corréa, com a presenga dos Presidentes
e membros das Diretorias das diversas Entidades.

Na oportunidade, o Ministro Dias Corréa teceu
elogios ao trabalho desenvolvido e, sobretudo, ao
espirito de unidade demonstrado por notdrios e re-
gistradores, e assegurou a constituicdo de uma Co-
missdo Especial para a apreciagéo do projeto.

Anexo a este Boletim, segue exemplar do proje-
to entregue ao Ministério da Justiga. O texto elabo-
rado tem como maior caracteristica e fundamentagao
o sentido de unidade de todas as categorias, que re-
vela o alto grau de capacitagdo profissional alcangado
por notérios e registradores em nosso Pais.

A classe acredita que a Comisséo Especial a ser
constituida naquele Ministério iniciard logo os tra-
balhos, para que, em pouco tempo, se tenha por defi-
nitivo o projeto a ser encaminhado ao Congresso Na-
cional.

Ressalte-se, mais uma vez, que na elaboragao
do projeto apresentado ao Ministério da Justica ficou
ratificada a unido de todas as categorias, fator de-
cisivo para o trabalho concludente dessa proposigéo.

Com muita unidade e agao, serdo consolidados,
etapa por etapa, os novos tempos dos profissionais
do notariado e dos registros publicos no Brasil.
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7.0 ENCONTRO REGIONAL DE GARANHUNS: MAIS UM EXITO DO IRIB

Com o 7.° Encontro Regional dos Oficiais de Re-
gistro de Iméveis, realizado de 5 a 7 de maio, na
aprazivel cidade pernambucana de Garanhuns, o IRiB
encerra com chave de ouro a gestao 1986-1989, com
a interiorizag@o de sua atividade, que tantos resulta-
dos tem somado desde a sua implantagao.

Este Gltimo se destacou por uma marcante pre-
senca, com o comparecimento de 104 participantes.
Essa freqiiéncia merece registro especial, pois, em-
bora programado para ser um Encontro Regional,
além de pernambucanos, acorreram a Garanhuns re-
gistradores do Amazonas, Piaui, Rio Grande do Norte,
Ceara, Paraiba, Alagoas, Minas Gerais, Sdo Paulo,
Parand e Rio Grande do Sul.

Foram trés dias de produtivos e intensos traba-
lhos, que levaram a solugéo de numerosos problemas
de técnica de registro imobiliario, dando ensejo, igual-
mente, a ampla confraternizagdo dos que dele parti-
ciparam.

Nesse 7.° Encontro Regional foi apresentado um
trabalho do dedicado registrador Nicolau Balbino Fi-
lho: “Da Necessidade de Caracterizacdo do Rema-
nescente no Desmembramento de Imdveis’.

Integrou a programacgéo social um movimentado
coquetel de abertura e uma animada noite de queijos
e vinhos.

Durante o almogco de encerramento ocorreram
momentos de muita emogdo, quando foram homena-
geados, pelos organizadores do evento, sob a coor-
denacdo de Mauro de Souza Lima, o Presidente do
IRIB, Carlos Fernando Westphalen Santos, e o Con-
sultor Juridico, Dr. Gilberto Valente da Silva, agra-
ciados com placas de bronze simbolizando o reconhe-
cimento e a gratiddo pelo trabalho que ambos vém'
desenvolvendo pela Entidade. Todos foram, igual-
mente, brindados com uma garrafa da tradicional
pinga pernambucana — PITU.

Merece os maiores elogios a Comissdo QOrgani-
zadora do 7.° Encontro Regional, que esteve consti-
tuida pelos associados Mauro Souza Lima, membro
do Conselho de Etica, Dimas Souto Pedrosa, Vice-
-Presidente pelo Estado de Pernambuco, Natalicio
Gomes da Silva e Eva Tenério de Brito. Igualmente,
constituiu-se motivo de prestigio a presenca dos De-
sembargadores Mauro Jorddo de Vasconcelos, ilustre
Presidente do Tribunal de Justica de Pernambuco, e
Carlos Xavier Paes Barreto Sobrinho, dindmico Cor-
regedor Geral da Justica, daquele Estado.

O 7.° Encontro Regional dos Oficiais de Registro
de Iméveis ficard indelevelmente marcado pelo su-
cesso alcangado e permanecera bem vivo na memé-
ria dos que dele participaram.

S
PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Havendo vdrias penhoras re-

gistradas e registrada a car-
ta de arrematacédo, cancelam-se
automaticamente todas as pe-
nhoras?

R. Cancela-se apenas a penhora

da acdo que.gerou a carta de
arrematacdo, permanecendo vali-
das as demais.

G. V. S.

P. Ao conferir Escritura Pdblica

de Compra e Venda, o Oficio
‘Imobilidgrio verificou que no ti-
tulo ndo constava o nimero do
documento de identidade da mu-
lher do transmitente, embora ti-
vesse sido referido seu ndmero
de inscri¢do no Cadastro de Pes-
soas Fisicas do Ministério da
Fazenda. O titulo foi recusado
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para registro, e a parte requereu
suscitagdo de duvida. Foi corre-
to o procedimento adotado pelo
Servigo Registral?

R. A Lei de Registros Publicos exi-

ge que dos titulos conste o nu-
mero do documento de identidade
(RG) ou de inscrigcdo no Cadastro
de Pessoas Fisicas do Ministério
da Fazenda, como reza o art. 176,
lll, “a”. No caso referido, o titulo
satisfez a exigéncia contida no dis-
positivo legal, ja que a indicagéo do
CPF da condigdes de o titulo ser
registrado.

No entanto, em alguns Estados
existem normas das Corregedorias
Gerais de Justica determinando a
tabeliaes e registradores a exigén-
cia de TODOS os documentos. Nao
hé desacordo a Lei a indicagdo so-
mente do ndmero do CPF, como

nesse caso, que habilita o registro
do titulo.

G.V.S..

P. Ao proceder a um testamen-

to, o proprietario de dois im6-
veis legou um deles, nada dis-
pondo com relacdo ao outro.
Pode ser alienado o imével so-
bre o qual nada dispés o testa-
mento?

R. A consulta ndo envolve ato de
registro. Entretanto, esclarego
que nada obsta a que o testador
aliene imével de sua propriedade,
mesmo que em relagdo ao mesmo
tenha feito testamento. Caso tenha
alienado todos os seus iméveis, in-
cluidos ou néo no testamento, este
quando dispuser sobre eles é que
determinara a eficicia, uma vez
que sO terad valor em relagéo aos
{Continua na pdgina seguinte)



{Continuagdo da pégina anterior)

imoéveis do dominio do testador por
ocasido de sua morte.
G.V.S.

P. Determinada empresa regis-

trou um loteamento. Poste-
riormente, em virtude de cisé@o,
parte dos lotes foram transmiti-
dos a empresa cindida e parte
permaneceu no dominio da pri-
mitiva loteadora; ocorreu, ainda,
a venda de alguns lotes. Agora,
a titular dos lotes recebidos
pela cisdo pretende unificd-los
num tnico lote para venda a ter-
ceiros. Entende o Oficio Imo-
bilidgrio ser possivel a unifica-
¢do das quadras. Contudo, pare-
ce-lhe impossivel a unificacdo
numa unica gleba, por resultar
no desaparecimento das vias pti-
blicas existentes. Qual o enten-
dimento correto?

R. O Oficio Imobilidrio esta cor-

reto. As vias publicas passam a
integrar o dominio do Municipio
(pablico) com o registro do lotea-
mento. Dessa forma, néo pode ser
feita nenhuma averbagéo para uni-
ficar todos os lotes, salvo aqueles
que formem uma quadra, sem inter-
ferir nas vias publicas.

G.V.S.

P. £ possivel o desmembramen-

to de imével rural em &drea
_menor do que a do médulo, para
anexacdo a outro imdvel rural
confrontante?

R. O desmembramento de imoével

rurat em parte inferior ao
médulo, para anexagdo a ou-
tro, confrontante, s6 pode ser

feito se o confrontante preexistir,
isto é, se ja estiver no dominio de
quem vai adquiri-lo.

No exemplo figurado entendi que
uma pessoa vai adquirir um hecta-
re de um proprietdrio e um hectare
de outro, para formar um imével de
2ha, de acordo com o médulo. En-
tretanto, quando a lei fala em ane-
xacao ao confrontante é preciso
entender-se que o imével ao qual
vai ser feita a anexacdo deve
preexistir. A operacao que se pre-
tende e que estd no exemplo é
ilegal.

A regra é que s6 se pode des-
membrar em medida inferior ao
mddulo para anexacgéo a outro imé-
vel que ja exista no dominio do
adquirente, o que nio ocorreria no
exemplo dado, pois a pessoa for-
maria o imével novo com a soma-
toria das duas partes adquiridas
agora.

G.V.S.

P. Pode ser aceita a retificacdo

de imovel feita no correr e
dentro dos autos de inventdrio
(ou arrolamento}? Neste, houve
retificacao da caracterizacdo do
imdvel e, na partilha, com a divi-
sdo do imével primitivo, houve
aumento da drea, Isto €, a soma
das partes resultantes da divi-
540 € maior do que a drea cons-
tante do registro.

R. O formal de partilha ou as car-

tas de adjudicagdo expedidas
no arrolamento ndo podem ser re-
gistradas.

O inventério ou arrolamento nao
é procedimento adequado para reti-
ficacao de descrigdo de iméveis:
devem as partes providenciar o
procedimento adequado, especial
e distinto, previsto no art. 213, §
2.°, da Lei de Registros Pablicos.

Feita a retificagao, o Juiz expedi-
rda mandado para averbagio desta,
e, em seguida, o Oficio podera re-
gistrar os titulos expedidos no in-
ventério ou arrolamento. N3o os
deve registrar antes de se retificar,
pela via citada, a transcrigdo ou a
matricula.

G.V.S.

P. Um casal recebeu, por doa-

¢do, um imdvel. Posterior-
mente, permutou-o por outro, de
drea maior. Falecendo o vardo,
pretende o advogado seja aver-
bada a sua morte para aplicagéo
do disposto no art. 1.178 do CC,
de tal sorte que o imével fique
integralmente no dominio da mu-
ther, sem necessidade de inven-
tdrio. Estaria correto o procedi-
mento?

R. A doagdo a casal é sempre feita

com a clausula de acrescer, se-
gundo preceitua o mencionado arti-
go 1.178 do CC. Mas, se o casal
aliena o imdvel, a qualquer titulo
inclusive, permutando-o com outro,

ndo mais se aplica esse disposi-
tivo.

A resposta a indagagao &, pois,
negativa; deve ser exigido o inven-
tario.

G.V.S.

P. Pode ser desmembrado um

lote com 13,50m de fren-
te por 29,.30m da frente aos
fundos, de forma a que a parte
desmembrada ou a parte rema-
nescente tenha menos de 5,00m
de frente e menos de 125,00m*
de drea, desde que a Prefeitura
tenha aprovado o parcelamento?

R. Se a Prefeitura Municipal apro-

var 0 desmembramento (ou des-
dobro), pode ser aberta matricula
da parte desmembrada e feito o re-
gistro do titulo que for apresenta-
do. Em primeiro lugar, porque os
parcelamentos estdo sujeitos ex-
clusivamente & aprovagao da Pre-
feitura Municipal (salvo nos casos
das regioes metropolitanas, segun-
do o art. 13 da Lei 6.766/79). Em
segundo lugar, porque entende que
o dispositivo da Lei em questéo,
que determina medida minima de
frente e area minima do lote, por
interferir com a autonomia do Mu-
nicipio, é inconstitucional.

G.V.S.

P. Foi apresentado ao Oficio

Imobilidario, para registro, um
contrato de locagdo em que figu-
ra como locadora apenas a es-
posa. O imdvel é de proprieda-
de de ambos os cbnjuges, casa-
dos no regime da comunhéo de
bens.

Em face do art. 233, Il, do CC,
sempre foi aceito o contrato de
locacdo firmado pelo marido,
mas diante da igualdade de di-
reitos na nova Constituicdo, que
reza que na sociedade conjugal
os direitos sdo exercidos tanto
pelo homem como pela mulher,
pode um so deles firmar o con-
trato de locacdo ou é exigivel
que os dois o fagcam?

R. Diante da igualdade completa,
ampla, de direitos, que tanto o
homem quanto a mulher detém so-
bre os bens imdveis que compdem
o patrimdnio do casal, o contrato
{Conclul na pégina seguinta)
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(Conclus#o da pégina anterior)

de locagdo firmado por qualquer
um dos conjuges pode ser regis-
trado.

G. V. S.

P. A Prefeitura desafetou vérias

4reas publicas de um lotea-
mento. Parcelou cada uma des-
sas dreas em vdrios lotes —
trés ou quatro — e pretende
vendé-los a vista. Impde-se o re-
gistro previsto no art. 18 da Lei
6.766/79? Em caso afirmativo,
devem ser feitos vdrios proces-
sos de registro ou pode ser feito
um Unico?

R. Para pequenos parcelamentos,
basta a aprovagdo do projeto,
do plano de desmembramento pela
Prefeitura Municipal, dispensével
o processo previsto no art. 18 da
Lei de Parcelamento do Solo Urba-
no. Entretanto, se a soma dos lo-
tes resultantes dos varios des-
membramentos dos vérios lotes
(areas livres desafetadas) ultra-
passar o nimero de 10, por caute-
la, deve ser exigido o processo do
mencionado art. 18, com a aprova-
¢do da CETESB para o projeto, a
fim de evitar problemas futuros
para o Servigo Registral Imobilié-

rio.
G. V. S.

P. Podem ser abertas duas ma-

triculas correspondentes as
duas partes em que a Prefeitura
Municipal autorizou o desmem-
bramento de um imdvel, sem

que se tenha ato de registro a
praticar? -

R. E possivel a abertura de matri-

culas das partes resultantes
de desmembramento devidamente
aprovado pela Prefeitura Munici-
pal. Na matricula do primitivo im6-
vel, averba-se a aprovagéo do pro-
jeto de desmembramento, abrem-
.se as duas matriculas e encerra-se
a primitiva.

G.V.S.

P. Tendo recebido de seus pais,

por doagdo, um imdvel, ne-
cessita o cOnjuge vardo casado
no regime da separacao parcial
de bens, para aliend-lo, da auto-
rizacdo da mulher?

R. Qualquer que seja o regime de

bens do casamento, ndo podem,
tanto o homem quanto a mulher,
alienar imével sem a anuéncia do
outro conjuge. Pouco importa, pois,
que o regime do casamento seja
o da comunhéo parcial, pois a mu-
lher deve, necessariamente, com-
parecer na escritura.

G. V. S.

P. Um casal de proprietdrios
transmite um imdével a tercei-
ro, reservando para si o respecti-
vo usufruto de forma vitalicia. O
adquirente agora pretende trans-
mitir o imével. Necessita da
anuéncia dos usufrutudrios?

R. A venda, no caso, néo é da pro-
priedade com reserva de usu-
fruto, mas sim e simplesmente

da nua-propriedade. Registra-se a
transmissdo da nua-propriedade, e
registra-se a reserva do usufruto.
Sso dois registros distintos, va-
lendo ler o trabalho do Dr. Ademar
Fioraneli — “O direito real de usu-
fruto”, apresentado ao XIV Encon-
tro dos Oficiais de Registro de
Iméveis do Brasil, realizado em
1987 em Foz do lguagu-PR, publica-
do na Revista de Direito Imobilia-
rio n® 21, jan./jun. 88.

O nu-proprietdrio ndo necessita
da anuéncia dos usufrutuérios para
aliena-lo a terceiro. O usufrutuério
é que ndo pode transmitir o usu-
fruto a quem ndo seja o nu-proprie-
tario.

G. V. S.

P-Marido e esposa tém cinco fi-

lhos e doaram um imével a
apenas um deles, ndo constando
que deva ser levado a colagao.
Pode ser feito o registro? Como
fica a situacdo dos demais fi-
lhos?

R. A doagdo a apenas um dos fi-
lhos, com preterigcdo dos outros,
obriga a que, falecidos os doado-
res ou um deles, o imével seja le-
vado a inventério. Ndo é problema
registrério. A circunstdncia néo
impede o registro, como néo o im-
pede o fato de terem sido preteri-
dos os demais filhos, cabendo a
estes, na ocasido oportuna e nas
vias adequadas, mover agdes cor-
respondentes para anular o ato.

G. V. S.

/_
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