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4 NOYO SUCESSO NO ENCONTRO DE GUARAPARI )

Em clima de grande confraternizagéo e com proveitosos debates, realizou-se o 6.°‘ Encontro
Regional de Oficiais de Registro de Iméveis, de 29 de abril a 1.° de maio, na hospitaleira cidade de
Guarapari, Estado do Espirito Santo.

Assim, como nos anteriores, foi de muita utilidade para todos os participantes a discussao
de temas e questoes diversificadas sobre a matéria registral imobiliadria. Através de trocas de
idéias e esclarecimentos, foi possivel a todos encontrar solugbes para o bom desenvolvimento da
atividade cartoraria, com que o IRIB, dentro das metas tragadas, especialmente aquela de buscar
a uniformidade de nossos procedimentos, vem alcangando resultados compensadores.

Ao 6.° Encontro Regional de Guarapari, estiveram presentes 82 participantes e 27 acompa-
nhantes, num total de 109 pessoas. Fato a merecer particular consideracdo foi o de, embora tra-
tando-se de um encontro com caracteristicas regionais, a ele acorreram colegas de outros Esta-
'dos, além dos capixabas. Assim é que |4 estiveram registradores de Sao Paulo, Minas Gerais, Rio
Grande do Sul, Parana, Santa Catarina e, até mesmo, um coilega do distante Rio Grande do Norte.

O evento teve o prestigio das autoridades judicidrias do Estado do Espirito Santo, com a
importante presenga do Desembargador Ewerly Grandi Ribeiro, ilustre Corregedor Geral da Jus-
tica daquele Estado, que se mostrou muito ativo. Assim, também, o Desembargador Décio Antdnio
Erpen, eminente magistrado galtcho e uma das grandes autoridades brasileiras do direito regis-
tral imobilidrio, que apresentou o interessante trabalho “Da promessa de doar nas separagbes
judiciais”

Marcaram também presenga, pela sua intensa participacdo, o Dr. William Couto Gongalves,
Juiz de Direito da Vara Civel de Guarapari, e o Dr. Elcy de Souza, Promotor de Justiga local. Deve
ser ressaltada, ainda, a participa¢do destacada dos colegas Jodo Pedro Lamana Paiva, Maria Helena
Leonel Gandolfo, Roberto Sant'Anna e, como sempre acontece, a sempre expressiva, conselheira
e amiga presencga do Dr. Gilberto Valente da Silva, que, com sua vasta cultura juridico-registral, foi
figura preeminente de mais esse Encontro, no qual apresentou o trabalho “Penhora”.

Estamos cada vez mais convencidos da necessidade de serem esses Enccntros permanente-
mente ativados, porque é justamente em momentos informais em que ocorre a oportunidade para de-
bates mais estreitos e descontraidos. E justamente quando afloram aquelas situagdes vividas por nos-
sos colegas do interior brasileiro, sempre muito peculiares e que identificam a grandeza do universo

- de nossa atividade, cujo aperfeicoamento serd objetivado com o alargamento da participagdo mais
intensa de todos que, debrugados sobre a legislagdo, a doutrina e a jurisprudéncia, melhor esta-
rdo preparados para enfrentar as dificuldades com que os registradores se deparam diariamente.

Desejamos louvar o esfor¢o dos organizadores desse 6.° Encontro, os colegas Ignicio Amé-
rico Rodor, Vice-Presidente do IRIB pelo Espirito Santo, Antdnio Carlos Loureiro, José Soares da
Silva e, de modo muito especial, a carinhosa acolhida da colega anfitrioa Sonia Lucide Bromana de
Moreno, que foram incansdveis em gentilezas, com o que se estabeleceu um clima de muita ami-
zade e ampla confraternizagéo.

A diretoria do IRIB continua entusiasmada com o ambiente de receptividade desses Encon-
tros, gos quais nossa classe tem saido mais fortalecida, o que consagra nosso idedrio de UNIDADE
E AGAO!

CARLOS FERNANDO WESTPHALEN SANTOS

k Presidente

Boletim do IRIB 132 (Maio 88) — 1




VITORIA, SEDE DO PROXIMO ENCONTRO NACIONAL

O IRIB chega ao décimo-quinto ano dos sempre

aguardados Encontros Nacionais, a esperada opor-

tunidade para aprofundar estudos, para abordar as
novidades surgidas no direito registral imobiliario,
enfim, para a grande confraternizagdo anual.

O 6.° Encontro Regional de Guarapari ensejou a
possibilidade de se eleger como sede do XV Encon-
tro de Oficiais de Registro de Iméveis do Brasil a
bela capital capixaba, tdo acolhedora e atraente.

Muitos fatores levaram a essa escolha e, de
modo muito especial, o entusiasmo dos registradores
do Espirito Santo, que ja estdo trabalhando intensa-

mente para que o XV Encontro alcance o sucesso
almejado.

Assim, o préximo Encontro Nacional tera como
sede o magnifico Hotel Porto do Sol e se desenvol-
vera de 23 a 28 de setembro préximo.

Mais uma vez, deverd ser alcangada uma pre-
senca macica dos registradores, atraidos também

_pelas belezas da terra capixaba, pelo clima tropical

que faz a delicia de suas praias encantadoras.

O IRIB ja esta pondo em pratica todo um trabalho
preparatério e logo serdo enviados prospectos do
XV Encontro a todos os associados.
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Certas serventias tém rece-

bido oficios relativos ao cum-
primento da legislagao florestal,
no sentido de que seja exigida
a apresentacdo de certiddo ne-
gativa de dividas, relativas a
multas previstas nessa legisla-
¢do, para o registro de imdveis
rurais. Deve essa certiddo ser

exigida como condigdo para o
registro?

R. Para a lavratura de escrituras,

e, consegilentemente, seu re-
gistro, devem ser exibidas certi-
does negativas de débitos fiscais
incidentes sobre o imdvel objeto
do titulo.

Esse tipo de multa ndo incide
sobre o imdvel, mas pode ter sido
aplicado & pessoa — proprietério,
posseiro, arrendatério, parceiro —
que violou a legislagdo florestal.
Nao se trata, portanto, de imposto
que incida sobre o imdvel.

Na maioria dos Estados, a res-
ponsabilidade pelos débitos fiscais
incidentes sobre o imével é soli-
dariamente assumida pelas partes,
no ato notarial, dispensada a trans-
crigdo na escritura ou sua apre-
sentacdo no Registro de Imdveis,
referente a certiddes negativas de
tais débitos.

Assim, se as partes assumem
tal responsabilidade, o titulo pode
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ser registrado. Caso contrério, de-
vem exibir certiddo negativa do
INCRA, que é o unico imposto fis-
cal incidente sobre o imoével.

G.V.S.

P. O Cartério informa que, no
Anexo de Notas, lavrou es-
critura de hipoteca de parte de
terras rurais, determinada, des-
tacada de drea maior, que foi
descrita no titulo, tendo sido re-
cusado o registro. E consulta: é
possivel o registro dessa escri-
tura sem prévio desmembra-
mento da drea hipotecada?

R. A mim parece perfeitamente va-

lido o registro de hipoteca de
parte de um imével rural. Tanto
pode ser hipotecada parte ideal
como parte determinada. A (nica
restricéo é que essa parte determi-
nada seja igual ou superior ao mo-
dulo da regido, pois, em caso de
ser executada a hipoteca e arrema-
tado o bem hipotecado, é indispen-
savel que a arrematagdo possa ter
acesso ao registro.

G. V.S,

P. Determinada pessoa adquiriu

um imdvel utilizando-se para
tanto do depdsito em sua conta
do FGTS. Pode ela, de imediato,

alienar o imdvel ou deve ob-
servar periodo de caréncia, para
transmiti-lo?

R. Nenhuma restricdo existe para
a transmissdo de imdvel adqui-
rido com recursos do FGTS; é va-
lida a alienacdo imediata que o

adquirente faga.
G.V.S.

P. No caso de imdvel adquirido

pelo Sistema Financeiro da
Habitacdo, qual o célculo para
o recolhimento do imposto de
transmissdo?

R. O imposto de transmisséo inter

vivos, incidente sobre imodveis
urbanos ou rurais, é disciplinado
por lei estadual.

O percentual é fixado pela legis-
lacdo de cada Estado, mas, em sé
tratando de imdvel adquirido pelo
SFH, qualquer seja o percentual fi-
xado pela lei estadual, ele é redu-
zido 4 metade, de acordo com a lei
que instituiu esse Sistema.

Trata-se da mesma lei que possi-
bilitou que, nos contratos em que
sejam partes entidades vincuia-
das ao Sistema, o instrumento par-
ticular tem forgca de escritura pu-
blica.

G.V.S.

(Centinua na pdgina seguinte}



{Continuagdo da pdgina anterior)

P. Existe um loteamento regis-

trado, e o lote 16 da quadra D
foi vendido a ""X". Este, por sua
vez, vendeu metade do lote a
“Y", passando o lote a pertencer
a ambos, que buscam escrituras
separadas para regularizar a si-
tuagao, sem formacéo de condo-
minio. Como deve o Cartério
proceder?

R. O loteador nao pode outorgar

escritura de meio lote a uma
pesoa e de outro meio lote a outra,
pois, se assim o fizer, estara des-
respeitando o plano de loteamento
aprovado e registrado.

Para fazé-lo deverda, em primeiro
lugar, aprovar junto a Prefeitura
Municipal a alteragdo do plano do
loteamento e averbar a modifica-
¢éo junto ao respectivo registro,
de acordo com o art. 22 da Lei
6.766/79.

Pode, entretanto, cur'nprir 0 com-
promisso lavrando a escritura de
venda e compra para ‘X" e "Y" em
comum, e estes, na mesma escri-
tura, ou em ato notarial distinto,
efetuam a divisdo de forma a que
cada um fique com sua parte.

Como, entretanto, a divisdo im-
plica parcelamento do solo, este
deve ser previamente aprovado pe-
la Prefeitura Municipal.

G.V.S.

P. Desde que a drea ou fragdo

ideal alienada permanega em
comunhédo dentro do todo maior,
pode ser lavrada e registrada es-
critura de compra e venda de
imovel rural com fragéo inferior
ao mddulo?

R. A venda de fragao ideal de imé-

vel rural pode ser registrada
mesmo que, transformada em me-
tros quadrados, seja essa fragéo
ideal inferior ao médulo.

O mddulo é a fragdo minima para
desmembramento, ndo para trans-
missdo de parte ideal que néo gere
desmembramento.

Mas a venda de parte ideal que
por erro € descrita, dando-se a pos-
se do adquirente, ndo pode ser re-

gistrada, porque a parte ideal se
projeta em todo o imdvel e nio so-
bre parte dele.

O engano consiste em se fazer a
alienagdo de uma parte certa, de-
terminada, definida, descrita, infe-
rior ao mddulo, e dizer que essa
parte continua integrando o todo.
Se a parte é certa, desmembra-se
do todo, e, para ser desmembrada,
€ preciso que seja igual ou supe-
rior ao médulo rural,

G.V.S.

P. Foi apresentado ao Cartdrio

um mandado para averbar a
separacdo de um casal, do qual
consta que o imovel de sua pro-
priedade fica atribuido na pro-
por¢do de 50% para cada cén-
juge. Em seguida o Juiz expediu
outro mandado de averbacdo
dividindo o imdvel distintamen-
te. O Cartdrio entende que néo
deve suscitar divida, j4 que ne-
nhuma divida tem. Como pro-
ceder?

R. Em primeiro lugar, o0 mandado

contém um erro, pois o que se
averba é a alteracao do estado civil
das pessoas (Lei 6.015/73, art.
246). Se se averbar apenas a alte-
racao do estado civil, como os dois
eram proprietarios do imdvel, con-
tinuam nessa condigdo, ndo mais
como marido e mulher, mas como
s6cios ou condéminos.

E. portanto, um equivoco expe-
dir mandado para que seja averba-
da a partilha do imével. Se houve

auto de partilha e esta foi homo- .

logada, expedido o titulo (formal
de partilha ou folha de pagamento),
REGISTRAR-SE-A esse titulo.

Depois, quanto ao mandado de-
terminando averbagdo da divisao
do imével, cometeu-se outro erro.
Se houve divisao fisica, geodésica
do imével, isto &, se ele foi des-
membrado em duas partes, o titulo
hébil seria a escritura publica, ja
que a divisdo nao pode ser feita
nos autos da separagio.

Por outro lado, a divisdo deve
ser registrada na matricula do img-
vel (parte da area maior) e nao
averbada.

Finalmente, quanto a duvida, ha
engano do consulente. O Cartdrio
recusa o registro pedido pela par-
te, e esta, se nao se conformar
com as razdes da recusa, requer a
suscitagdo da duavida. Mesmo ten-
do certeza — e é o que normal-
mente ocorre — de que o registro
nao pode ser feito, o Cartério NAQ
PODE deixar de suscitar a davida.

G.V.S.

P. Selma se casou com Quirino

e depois se desquitaram. Co-
mo desquitada, ela adquiriu um
imdvel e, em seguida, divorciou-
se, vindo a casar com Jurandir
pelo regime da separacio de
bens. Faleceu Jurandir, sem dei-
xar testamento nem bens, e
constou da certiddo de 6bito que
foi sepultado em campos de sua
propriedade.

Como averbar o estado civil
de Selma, que ainda consta co-
mo desquitada do primeiro ma-
rido, sem ferir o principio da
continuidade, especialmente em
se considerando que nao foi re-
gistrado o formal de partilha do
inventdrio? Caso se possa aver-
bar o estado civil de Selma co-
mo vidva, como ficam os herdei-
ros quanto a sua parte na heran-
ca?

R. Em primeiro lugar, da pergunta
nao consta que Selma e Quirino
tivessem bens. Em caso afirmati-
vo, deve ser registrada, na matri-
cula de cada imdvel, a partilha efe-
tuada na separagdo do casal.

Mesmo assim, no caso do imé-
vel adquirido por Selma na condi-
¢do de desquitada, primeiramente
é preciso averbar-se o seu divércio
e, em seguida, o seu casamento
com Jurandir.

Quanto a esse casamento, a cer-
tiddo nao indica se o regime de
bens era o da separagao legal ou
voluntéria, o que teria reflexos em
bens adquiridos por Jurandir ou
por Selma na constancia do casa-
mento. Se o regime era o da sepa-
ragdo legal, os bens havidos por
qualquer um deles na vigéncia do

(Continua na pdgina seguinte)
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{Continvagdo da pdgina anterior)

casamento se comunicariam e de-
veriam ser levados a inventério.

Mas, no caso do bem havido por
Selma antes do segundo casamen-
to, ap6s a alteragdo do seu estado
civil, de desquitada para divorcia-
da, averbar-se-4 o seu novo casa-
mento e, em sequida, o falecimen-
to do segundo marido.

Ndo se ha de cogitar de herdei-
ros, ja que Selma continua viva e,
sendo o bem exclusivo dela, néo héa
herdeiros de Jurandir que concor-
ram a esse bem.

G. V. S.

P. Foi registrada pelo Cartdrio

uma escritura publica de
constituicdo de sociedade por
quotas de responsabilidade limi-
tada, na qual, para a integraliza-
¢da do capital social, os sdcios
fizeram conferéncia de bens
imdveis.

A sociedade nao fora ainda re-
gistrada, quer na Junta Comer-
cial, quer no Registro Civil das
Pessoas Juridicas.

“Em face do art. 115 da Lei
6.015/73, hd necessidade de o
titulo estar registrado no Regis-
tro Civil das Pessoas Juridicas?
Apds esses registros (no Re-
gistro Civil das Pessoas Juridi-
cas e na Junta Comercial), deve
esse registro (da pessoa juridi-
ca) ser mencionado no Registro
Imobiliario?

R. Em primeiro lugar, houve, de fa-

to, um erro do Cartério. O regis-
tro da escritura de conferéncia de
bens sé poderia ter sido feito de-
pois de a sociedade ter existéncia
legal.

Essa existéncia legal surge com
o registro dos atos constitutivos
ou na Junta Comercial ou no Re-
gistro Civil das Pessoas Juridicas.
Na primeira, sdo registradas as
pessoas juridicas que revistam a
forma comercial, e, no segundo, as
demais pessoas juridicas.

Apenas depois do registro dos
atos constitutivos é que, na matri-
cula do imovel, se faria o registro

‘da transmissao dos bens, das pes-

soas fisicas para a pessoa juridica,
certo que no corpo desse registro
deve ser indicado onde, sob que
namero e em que data foi a pessoa
juridica legalmente constituida.
Agora, coino o registro ja foi fei-
to, o que pode ser praticado, para
corrigir o erro, é averbar-se o re-
gistro da pessoa juridica logo apds
o registro da transmissdo do bem.
O que me pareceu estranho e,
para tanto, chamo a atengdo do
Cartorio, é quanto a referéncia de
terem sido feitos dois registros,
um no Registro Civil das Pessoas
Juridicas e outro na Junta Comer-
cial, o que estad errado. Ou a pes-
soa juridica se registra em um ou
em outro drgdo, conforme a sua
natureza. Nos dois é que néao pode

“ N

ser registrada, pena de ser nulo
um dos registros.
G. V. S.

P. Um cidaddo adquiriu dois lo-

tes de terreno. No primeiro
construiu um prédio de dois pa-
vimentos, que tomou o n.° 33,
e fez a averbagdo da edificagéao.
No segundo construiu um prédio
de quatro pavimentos, que to-
mou o n.° 23, tendo sido aver-
bada a construcdo. Agora pre-
tende construir mais dois pavi-
mentos sobre os dois antes
existentes no n.° 33 e, para a
utilizacdo, serdo aproveitados
hall e escadas do prédio n.° 23.
Tendo em vista que o proprieta-
rio pretende averbar o aumento
da construgdo do prédio n.° 33,
como deve o Cartério proceder?

R. A pura e simples averbagdo do
aumento dos dois pavimentos
do prédio n° 33 podera ser feita
apenas com requerimento, “habite-
se”" e CND do IAPAS. Entretanto,
a questdo da utilizagdo s6 podera
ser resolvida através da instituicéo
de servidao ou da unificagao dos
dois terrenos e prédios, com a ins-
tituicdo do condominio. Mesmo
que o proprietdrio ndo pretenda
vender unidades agora, ele devera
se lembrar que é mortal e poderd
deixar um mostrengo juridico para

seus herdeiros.
G.V.S.
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