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PRESTIGIE O 6.° ENCONTRO, EM GUARAPARI!

|
|

Em prosseguimento ao intenso programa de atividades que estamos desenvolvendo para um
méximo de aperfeicoamento de nossos trabalhos e procurando envolver cada vez mais a participa-
cdo de nimero sempre crescente de associados, o IRIB vai promover, de 29 de abril a 1.° de maio
deste ano, o 6.° Encontro Regional. '

Desta vez serd no Estado do Espirito Santo, na bela e atraente Guarapari, famosa por suas
arelas monaziticas, suas paisagens agrestes, sua enorme variedade de peixes — cidade que tem,
atraido ndo s6 turistas de todos os Estados do Brasil mas também do mundo inteiro. i

| Ja ficou anteriormente demonstrada a utilidade da realizacdo desses Encontros que, além de
promoverem o congracamento'da classe, tdo necessario a solidificacdo de lagos de amizade, tém
servido para que alcancemos uma forma de uniformizagao dos procedimentos cartordrios, que sé
trard beneficios.

Assis, Ponta Pora, Caxambu, Gramado e Cuiaba foram experiéncias valiosissimas, e nos con-
ferem plena certeza de que a iniciativa de Adolfo Oliveira, precursor da idéia, frutificou largamente,
o que se depreende do entusiasmo com que os colegas acorrem a esses Encontros, sempre motivo
para estreitar o coleguismo e ampliar o ambito de conhecimento de cada um.

Assim, por trés dias, de uma sexta-feira a domingo, estaremos novamente juntos, e, de modo
informal mas objetivo, continuaremos a discorrer sobre assuntos ligados® & nossa atividade regis-
tral imobiliaria; @ procura de solugdes.

Embora se trate de um Encontro Regional, a oportunidade estara aberta a quantos queiram la
comparecer. As inscrigdes serdo feitas diretamente na Secretaria do IRIB em Sao Paulo, com a uti-
lizagdo da ficha que cada colega ja deve ter recebido.

Os colegas Ignacio Américo Rodor, Antdnio Carlos Loureiro, José Soares da Silva e o anfitrido
local Taine Guilherme de Moreno estédo liderando a organizagdo do 6.° Encontro que, podemos as
segurar, serd inteiramente vitorioso.

ricaremos instalados no confortdvel Hotel Coronado, sede do Encontro, localizado entre as
Praias do Meio e da Areia Preta. Assim, a becira-mar, junto as miraculosas praias da encantadora
Guarapari, vamos novamente usufruir momentos de boa camaradagem, além de ampliarmos ndssa
troca de experiéncias na area do direito registral.

Vamos fazer do 6.° Encontro Regional o maior de todos até agora, e, para isso, contamos com
a sua adesdo e presencga. Até |a!

k CARLOS FERNANDO WESTPHALEN SANTOS
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AFORAMENTO E OCUPACAO DE TERRENOS DA UNIAO

Em vista do alto interesse que
representa para a classe dos regis-
tradores, transcrevemos abaixo, na
integra, o Decreto 95.760, de
1.°-3-88, publicado no DOU de
2-3-88: * .

" DECRETO N.° 95.760,
DE 1. DE MARGO DE 1988

Regulamenta o art. 3.° do De-
creto-lei n.° 2.398, de 21 de
dezembro de 1987, e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA,
no uso da atribuigdo que lhe con-
fere o art. 81, item Ill, da Consti-
tuigéo,

DECRETA:

Art. 1.° A transferéncia onerosa,
entre vivos, do dominio util do ter-
reno da Unido (aforamento) ou de
direitos sobre benfeitorias nele
construidas (ocupacgéo) e a cessao
de direito a ele relativas regem-se
pelo disposto neste Decreto.

Art. 2° O alienante, foreiro ou
ocupante, regularmente inscrito
efetuara a transferéncia, sem a
prévia autorizagdo do Servigo do
Patrim6nio da Unido — SPU, desde
que cumpridas as seguintes for-
malidades:

| — recolhimento do laudémio
ao Tesouro Nacional, por meio da
rede bancéria, mediante Documen-
to de Arrecadagdo de Receitas
Federais (DRF);

Il — apresentagdo, ao Cartério
de Notas, dos seguintes documen-
tos, em nome do alienante:

a) comprovante do pagamento
do laudémio; e

b) no caso de aforamento, o res-
pectivo contrato, com as eventuais
averbagBes ou termo de transfe-
réncia, se houver; ou, no caso de
ocupacgdo, a certiddao de inscrigao.

§ 1.° Da escritura publica, deve-
ré constar referéncia aos documen-
tos apresentados, especificando-se,
quanto ao DARF, o valor pago, a
data do recolhimento, o banco e a
agéncia arrecadadora.

§ 2° No caso de transferéncia
de aforamento, o interessado de-
vera apresentar ao Registro de
Iméveis, junto com o traslado da
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escritura, copia autenticada, pelo
Cartério de Notas, dos documentos
mencionados no item Il deste arti-
go, bem assim dos comprovantes
de pagamento dos foros referentes
aos trés ultimos anos.

Art. 3° O valor do laudémio,
correspondente a cinco por cento
do valor atualizado do dominio ple-
no do terreno da Unido e das ben-
feitorias nele existentes, sera cal-
culado pelo préprio alienante.

§ 1.° Se o alienante nao tiver
elementos para calcular a area fi-
sica pertencente a Unido, para efei-
to do célculo do laudémio, poderéa
solicitar, verbalmente, ao dérgao lo-
cal do SPU que the informe a cota
do terreno que a ela corresponde.

§ 2° O 6rgéo local do SPU de-
vera fornecér os elementos solici-
tados na forma do pardgrafo ante-
rior, no prazo de vinte e quatro
horas, sob pena de responsabili-
dade funcional de quem der causa
a demora.

§ 3.° Nao sera permitido o cél-
culo do laudémio, nem o preenchi-
mento do DARF, em érgéo do SPU
ou por qualquer de seus servido-
res.

Art. 4° O requerimento de trans-
feréncia das obrigagGes enfitéuti-
cas ou relativas a ocupagio sera
remetido ao SPU por via postal,
com aviso de recebimento, ou en-
tregue pessoalmente, devendo ser
instruido com os documentos refe-
ridos no item Il do art. 2.°, autenti-
cados pelo Cartorio de Notas, e, se
for o caso, a certiddo do registro
de imdveis.

Paragrafo tinico. Na formalizacao
da transferéncia perante o SPU,
observa-se-do o prazo e demais ter-
mos do art. 116 do Decreto-lei n.°
9.760, de 5 de setembro de 1946.

Art. 5° O SPU fara a reviséo do
cédlculo do laudémio e, se apurada
diferenca, procedera da seguinte
forma:

| — sendo a menor, notificara o
interessado a recolhé-la, no prazo
de trinta dias;

Il — sendo a maior, promovera
a sua devolugéo.

§ 1.° O recolhimento da diferen-
ca a menor e a devolugdo da dife-
renca a maior serdo feitos pelos
respectivos valores monetariamen-
te.atualizados de acordo com o in-

dice de variacdo de uma Obrigagéo
do Tesouro Nacional (OTN).

§ 2.° A falta de recolhimento de
diferenca a menor, no prazo fixado
no item | deste artigo, acarretara
a sua cobranga com 0s acréscimos
previstos nos arts. 15 e 16 do
Decreto-lei n.° 2.323, de 26 de feve-
reiro de 1987, conforme a redag@o
dada pelo Decreto-lei n.° 2.331, de
28 de maio de 1987.

Art. 6° Mediante solicitagéo
verbal, as Delegacias do SPU for-
necerdo ao foreiro ou ao ocupante
copias autenticadas dos contratos
de aforamento, extraidas dos livros
de contratos enfitéuticos, suas
eventuais averbagbes ou termos
de transferéncias, ou dos documen-
tos de inscri¢do da ocupagdo, ex-
traidos dos livros, fichas de ins-
crigdo ou certidoes arquivadas em
pastas, de ocordo com o sistema
adotado em cada Delegacia, obser-
vado o disposta no § 2.° do art. 3.°.

Art. 7.° A transferéncia do afo-
ramento ou da ocupagdo ndo po-
dera ser feita, se o imével houver
sido declarado de interesse publi-
co, em Portaria do Diretor-Geral
do SPU.

§ 1.° Para os fins do disposto
neste artigo, as entidades e 6rgaos
interessados deverdo enviar, ao
SPU, manifestagéo prévia. ’

§ 2° Baixada a Portaria a que
alude este artigo, o SPU promove-
r4, por via postal, a notificagdo do
foreiro ou do ocupante.

Art. 8° As transferéncias par-
ciais de aforamento ficardo sujei-
tas a novo foro para a parte
desmembrada, sendo 0 mesmo
procedimento adotado para as
transferéncias de partes restantes
do aforamento primitivo.

Art. 9.° A inobservancia das for-
malidades prescritas no art. 2.° ou
a transferéncia feita em desacordo
com o disposto no art. 7.° autoriza
o SPU, sem prejuizo de outras
sangdes:

| — a indeferir a formalizagao
da transferéncia, no caso de afo-
ramento, inclusive declarando sua
caducidade, se couber; ou

Il — a cancelar a inscrigdo da
ocupagdo, procedendo na forma
dos arts. 63, 132 e 198 do Decreto
n.° 9.760, de 5 de setembro de 1946.

(Conclul na pégina seguinte)
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{Concluséo da pégina anterior)

Parégrafo (nico. A aplicagdo de
qualquer das medidas autorizadas
por este artigo nédo exclui a co-
branga de foros, taxas, laudémios
e multas, monetariamente corrigi-
dos e acrescidos de juros, na for-
ma da lei.

Art. 10. Ficam ratificadas as
transferéncias feitas na conformi-
dade das instrugdes baixadas, an-
teriormente, pelo Diretor-Geral do
SPU, que expedira normas comple-
mentares necessarias & execucgao
deste Decreto.

Art. 11. Este Decreto entra em
vigor na data de sua publicagao.

Art. 12. Revogam-se as disposi-
¢Oes em contrério,

Brasilia, 1.° de margo de 1988:
167.° da Independéncia e 100.° da
Republica.

JOSE SARNEY
Mailson Ferreira da Nébrega

PERGUNTAS & RESP

OSTAS

P. Em titulo de transmissdo de
propriedade e em carta de
aforamento, concedidos pelo
INCRA e pela Prefeitura Munici-
pal, pode ser imposta a cldusula
de inalienabilidade, tendo em
vista que, segundo o art. 1.676
do Cddigo Civil, a imposicao de
cldusulas sé pode ser feita atra-
- vés de testamento ou nas doa-
¢oes?

R. A cldusula de inalienabilidade,

ao contrdario do que consta na
consulta, pode ser imposta em todo
ato de liberalidade, isto €, de trans-
misséo a titulo gracioso. Desde
que a transmissdo se faga por ato
gracioso, pode, pois, o transmiten-
te impor a cldusula.

G. V. S.

P. Da carta de aforamento, ndo

deveriam constar o valor do
foro anual e o da taxa de laudé-
mio a serem pagos?

R. Respondo de forma negativa,
pois o foro é revisto a cada
ano. Por outro lado, recente dis-
positivo legal (Decreto-Lei 2.398, de
21-12-87, e Instrugdo Normativa 1,
de 8-1-88) aboliu o laudémio em
casos de imdveis foreiros da
Unido. Nos demais casos, o lau-
démio deve ser pago e o compro-
vante do pagamento deve vir
acompanhando o titulo.

G. V. S.

P. Um casal preparou sua habili-
tacdo de casamento no regi-
me da comunhdo de bens, mas,
a0 ser realizado o matriménio,
jd vigia a Lei 6.515/77, que esta-
beleceu como regime legal o da
comunhéo parcial de bens.

Posteriormente o casal adqui-
rivu um imdvel, constando da es-
critura o regime como sendo o
da comunhdo de bens, e o Car-
torio exigiu o registro do pacto
antenupcial. Qual a orientacéo a
respeito?

R. Cabe ao casal ou se conformar
que o regime é o da comunhao
parcial, porque ndo houve o pacto,
ou, através de advogado, requerer
ao Juiz que determine a averbacio,
a margem do assento de casamen-
to, no sentido de ser esse consi-
derado no regime da comunhao de
bens. Somente através de manda-
do judicial é que se podera consi-
derar o casamento como celebrado
no regime da comunhdo mesmo

sem o pacto antenupcial.
G. V. S.

P. Como proceder em caso em

que o pacto antenupcial sé te-
nha sido levado a registro anos
apés o casamento e em local di-
verso daquele em que foi reali-
zado?

R. O pacto antenupcial deve ser
registrado no primeiro domici-
lio conjugal, certo que este devera
ser indicado na escritura. Se essa
indicagao ndo tiver sido feita, bas-
tara a apresentagcdo da escritura,
com o requerimento indicando co-
mo primeiro domicilio conjugal
aquele em que se pretender o re-

gistro.
G. V. S.

P. Qual

transcrigdo no titulo, ptiblico
ou particular que seja o instru-
mento, das certidoes apresenta-
das? Em face da Lei 7.433/85 e

a obrigatoriedade de

.

seu Decreto regulamentador, al-
gumas certidées sé&o exigidas,
outras dispensadas, e o Cartd-
rio, no corpo do registro, tem
feito consignar tudo a respeito,
o que aumenta a extensdo do
ato praticado. Estd correto esse
procedimento?

R. O ato de registro, quando pra-

ticado, ndo exige que dele cons-
tem os documentos apresentados,
transcritos ou ndo no titulo. Ao
Cartério cabe verificar se foi pago
0 imposto de transmiss&o, mas ndo
€ preciso consignar essa circuns-
tancia no ato do registro nem ano-
tar que o imposto foi pago; pois,
do contrério, o registro ndo pode-
ria ser feito. .

Assim, pouco importa que do-
cumentos tenham sido apresenta-
dos para a préatica do ato notarial
e quais os que acompanham o ti-
tulo apresentado ao registro.

Se houver condi¢cbes de regis-
tro, este sera feito por extrato,
sem qualquer referéncia a tais do-
cumentos.

G. V. S.

P. Como proceder quando a lo-
teadora é a Prefeitura Muni-
cipal, com respeito ao instru-
mento de garantia da execucéo
das obras de infra-estrutura?

R. M3o se deve exigir sendo o cro-

nograma de obras, pois seria
absurdo pretender que a Prefeitura
desse a ela prépria garantia de que
vai executar as obras de infra-es-
trutura.

G. V. S.

(Conclul na pdgina seguinte)
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{Conclugho da pdgina anterlor)

P. Como proceder em caso de

separagédo consensual em que
um imével que estava em co-
mum, Indivisivel, foi partilhado
de forma a que um dos separan-
dos figurasse como titular de
65% dele e o outro com 35%7?
ApGs o recolhimento do imposto
de transmissdo sobre os 15%
(j4 que cada um detinha 50%]), o
Cartério quer saber se o ato a
ser praticado é de registro ou de
averbacgéo.

R. Averba-se a alteragéo do esta-

do civil e registra-se a partilha.
Apenas ndo se proceda a ato de
registro quando o casal, em se se-
parando, mantém a comunh@o nos
iméveis.

G. V. S.

P. Tendo em vista carta de adju-

dicagdo expedida em agéo de
desapropriagdo movida contra
empresa ferrovidria estatal, o
Cartdrio coloca a seguinte ques-
tdo: A expropriada jd transmiti-
ra partes ideais e partes certas,
todas registradas. Como ndo ha
elementos de conferéncia quan-

to a descricdo do imdvel cons-

tante da carta e a transcri¢do
anterior, deve a carta ser regis-
trada?

R. A desapropriagdo é forma origi-

naria de aquisicdo de proprie-
dade. Abre-se a matricula do imé-
vel e se registra a carta. Se cons-
tar transcrigdo em nome do expro-
priado, seu nome é langado na ma-

tricula e feita referéncia ao titulo
de sua aquisigdo. Se néo constar,
esses dados serdo omitidos na ma-
tricula, mas ndo se impediré o re-

gistro.
G. V. S.

P. Quanto a desmembramentos

ou loteamentos de imdveis
antes rurais, agora urbanos, in-
daga o Cartdrio se, pela autono-
mia dos Municipios, ndo basta a

lei municipal que declara o im6- -

vel dentro do perimetro urbano.
A indagagdo se funda no art.

53 da Lei 6.766/79, que exige

averbacédo da alteragdo da desti-
nacdo do imdvel, de rural para
urbano, com apresentagdo de
certiddo expedida pelo INCRA.

R. A alteragdo da zona urbana de-

pende, exclusivamente, do Mu-
nicipio, que néao estd subordina-
do, para tanto, ao INCRA. Pode,
pois, o Municipio, desde que obe-
decendo a Lei Organica dos Muni-
cipios, alterar a zona urbana. Todos
os imdveis que se situem dentro
do novo limite passardo a se cons-
tituir imdveis situados em zona
urbana, para fins de parcelamento
do solo. A circunstancia devera
merecer averbagdo na matricula
ou transcrigao.

A prévia audiéncia do INCRA,
de que fala o art. 53 da Lei de Par-
celamento do Solo Urbano, a meu
ver, diz respeito ao caso em que se
pretende desmembrar ou lotear
imével rural que néo esteja dentro
da zona urbana, pois apenas nesse
caso haveria alteragdo do imdvel.
Se se entender de forma diversa,

X

Sa

\

o Municipio, para alterar a zona ur-
bana, dependeria de prévia audién-
cia do INCRA, o que seria verda-
deiro absurdo.

Veja-se que a lel fala em audién-
cla e ndo anuéncia. Assim, basta
ouvir o INCRA, mas ndo é neces-
sario obedecer-lhe. E quem tem de
ouvi-lo é a Prefeitura Municipal,
ndo a parte, ndo o proprietério, de
tal sorte que & Prefeitura é que ca-
be, sempre, a tltima palavra.

Quanto & demora do INCRA na
expedicao de certiddo negativa de
débito, tenho que néo hé outra al-
ternativa. A parte é que deve pro-
videnciar, junto ao 6rgdo do INCRA
que existe dentro das Prefeituras,
provando o pagamento das contri-
buicdes devidas nos ultimos anos,
e insistindo para a expedigédo da
certiddo de Inexisténcia de débitos.

Ndo pode o Cart6rio aceitar o
comprovante desses pagamentos
para dispensar a apresentacéo da
certiddo do INCRA se o imdvel,
antes do loteamento, foi rural.

G. V. S.

P. A Prefeitura Municipal cons-

truiu uma quadra de espor-
tes em édrea livre do loteamen-
to. Considerando que nenhuma
construgdo foi feita ainda nos
lotes, é correta. essa atitude?

R. A area livre de loteamento &,
bem publico de uso comum do
povo e do dominio da Prefeitura
(art. 22 da Lei 6.766/79). Ela pode,
portanto, edificar o que quiser n
local, desde que destinado ao uso
de todos.
G. V. S.
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