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SUCESSO ASSEGURADO EM FOZ DO IGUACU

O XIV Encontro dos Oficiais de Registro de
Iméveis do Brasil, programado para 19 a 24 de outu-
bro préximo, j4 tem seu sucesso assegurado.

O numero de solicitacoes de reservas & muito
grande e revela o interesse de todos em participarem
de mais esse Encontro Nacional que, além de pro-
porcionar sessoes tematicas e seminarios, se cons-
tituirda em uma grande confraternizacdo da classe.

Foz do lguagu é uma cidade fascinante, nao so
pela sua exuberante beleza natural, como também
pelas suas numerosas atragdes que consistem, sem
sombra de divida, atualmente, no mais movimentado
pélo turistico do Pais.

Nesse verdadeiro paraiso rodeado de majestosas
matas e rios, mas cercados de todo o conforto, em
um atraente contraste, vamos _experimentar momen-
tos agradédveis e descontraidos.

Como ja é do conhecimento de todos, a sede
do XIV Encontro serd o Hotel Carima, maior com-
plexo hoteleiro do Parand, com todas as condicdes
para um evento desse porte e, ainda, para os incon-

taveis programas que estardo & disposi¢do dos par- °

ticipantes.

Pelas solicitacdbes que temos recebido ja se
percebe que o XIV Encontro serd repleto de éxito.
Por isso alertamos os colegas para que providenciem
suas inscrigbes o mais rapido possivel, a fim de ter
sua participacdo assegurada.

Ao ser escolhida a sede do XIV Encontro, acre-
ditdvamos que seria despertado, realmente, um inusi-
tado interesse de nossos colegas, por todos os
inimeros atrativos que a Foz do lguacgu proporciona.

Contudo, é oportuno ressaltar que o XIV Encon-
tro apresenta, também, um temério muito interes-
sante. Os temas foram escolhidos levando-se em
conta as necessidades de elucidacdo sempre argiiidas

ao IRIB, tanto nos Encontros Nacionais anteriores
como em nossos Encontros Regionais e, ainda, nos
volumosos questionamentos dirigidos & nossa con-
sultoria juridica.

Passados todos esses anos, pela propria evolu-
cao do direito registral, do contexto do mundo dos
rnnegocios imobilidrios e da crescente jurisprudéncia
relativa a esse ramo do direito, perdura, ainda, muita
matéria a ser discutida, o que serd feito no XIV
Encontro.

Assim, como ja anunciamos, 5 temas serdo abor-
dados nas sessdes plenarias, a saber:

1 — Cléausulas Especiais de Compra e \lenda

2 — Instituigdo Condominial e Incorporacao:
Teoria e Pratica

3 — Usufruto
4 — Imovel Rural
5 — Certiddo: Aspectos Praticos

Ja se tratou de formar as comissdes e foram
escolhidos os dirigentes dos Semindrios Urbano e
Rural, com todo o cendrio praticamente montado.

Estamos préximos de vivenciar mais um vito-
rioso Encontro Nacional, sempre tdo aguardado por
todos, o que constitui uma tradicio entre nds e
também um periodo marcante no calendério anual
de cada registrador imobilidrio do Brasil.

Com esta expectativa e muito entusiasmo, espe-
ramos encontrar a todos a partir de 19 de outubro,
quando, juntos, além do ensejo para 0 nosso apri-
moramento funcional, teremos a oportunidade de
uma grande confraternizagdo e de uma oportuna
troca de experiéncias.

CARLOS FERNANDO WESTPHALEN SANTOS
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ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
Edital de Convocacao

Nos termos do art. 23 combinado com o art. 25 e seu paragrafo dnico dos Estatutos do IRIB, ficam
convocados todos os associados para a Assembléia Geral Ordindria a ser realizada no dia 23 de outubro
de 1987 (sexta-feira), as 10:00 horas, no Hotel Carimd — Saldo Itamarati —, em Foz do Iguacu — PR,
ocasido em que sera realizado o XIV Encontro dos Oficiais de Registro de Iméveis do Brasil, com a

seguinte Ordem do Dia:

|. Discussdo e Votacdo do Relatério da Diretoria
Il. Discusséo e Votagdo do Balango Anual;
lll. Outros Assuntos que forem propostos.

Nédo havendo nimero legal, ou seja, dois tercos dos sécios efetivos, no uso e gozo de seus direitos,
a Assembléia reunir-se-4 em segunda convocagdo, com qualquer nimero, trinta minutos apés a hora mar-

cada para a primeira.

S&@o Paulo, 1.° de setembro de 1987

CARLOS FERNANDO WESTPHALEN SANTOS

Presidente

PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. No Cartério esta registrado
(transcrito) um imével. O pro-
prietdrio apresenta requerimen-
to, instruido de certiddo expedi-
. da pela Prefeitura Municipal, so-
licitando a averbacédo de que,
em virtude de abertura de ave-
nida, a drea do terreno foi redu-
zida, assim como (evidentemen-
te, embora nao conste da per-
gunta) foram reduzidas as me-
didas do mesmo imdvel.

Pretende o proprietario aver-
bar a reducdo das medidas e
drea baseado tdo-somente na
certiddo da Prefeitura e ao Car-
tério parece indispensdvel o pro-
cedimento judicial retificatério.

R. Diz o art. 213 da Lei de Regis-
tros Puablicos, em primeiro lu-
gar, que as retificagbes que ndo
prejudiquem terceiros podem ser
feitas a requerimento do interes-
sado, instruido de documento habil.
Diz, ainda, no § 2.° que se, da
retificagdo resultar alteragdo da
descricdo das divisas ou da area
do imodvel, deverao ser citados os
confrontantes e o alienante, o que
indica que deve ser movido o pro-
cedimento judicial ‘retificatdrio.
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Os dois dispositivos devem, en-
tretanto, ser entendidos em con-
junto, harmonicamente. Assim, se
o proprietério pretender retificar a
descrigcdo de seu terreno, pura e
simplesmente, ndo basta a certidéo
da Prefeitura, sendo indispensavel
o procedimento judicial. -

Mas, no caso, as alteragdes da
divisa e da area foram conseqiien-
tes de acdo do Poder Publico, que
abriu ou alargou via publica, reti-
rando dominio do particular. Se o
préprio Poder Publico certifica o
fato, indica quanto do imdével foi
desapropriado (ou ocupado) e quan-
to resta, ndo vejo como se exigir
a retificagao judicial, que s6 deve
ser exigida quando alguém afirma
que seu imoével n3o estd conve-
nientemente descrito na transcri-
¢do ou matricula.

Apenas excesso de formalismo
exigiria, na hipdtese, a retificagao
via judicial, pois ha seguros ele-
mentos para que se faga a averba-
¢ao requerida.

G. V. S.

P. Determinada pessoa, possui-
~dora de um imdvel situado
nos limites da cidade, tendo

como confrontantes exclusiva-
mente imdveis rurais, hd mais
ou menos 15 anos efetuou um
loteamento. N&o tinha dominio,
mas vendeu lotes a pessoas
humildes.

Agora, por usucapido, se tor-
nou titular do dominio e preten-
de regularizar o loteamento. En-
tretanto, as ruas tém apenas 6
metros de largura e o loteamen-
to ndo obedece aos preceitos da
Lei n.° 6.766/789. -

Hé condicées de registrar o
loteamento, se a Prefeitura Mu-
nicipal o aprovar?

R. Uma vez aprovado o loteamento

pela Prefeitura e requerido o re-
gistro, de acordo com o art. 18 da
Lei 6.766/79, instruido o pedido
com todos os documentos previs-
tos nesse artigo, o Cartério pode
fazé-lo.

Nesse ponto, o Cartério nédo é
fiscal da Prefeitura e, se esta apro-
vou o loteamento sem observar os
requisitos da Lei Federal, ndo cabe
ao Cartorio entrar nessa indagacio.

Outra saida é a Prefeitura reque-
rer o registro sob a forma de re-

(Continua na pégina seguinte)



(Continuacdc da pégina anlerior)

gularizagéo do loteamento, nos ter-
mos do art. 40 da Lei 6.766/79. A
Prefeitura requer o registro, ins-
truindo seu pedido com a planta
do loteamento, que ela aprovaria.
No requerimento, invocaria o art.
40 citado.

O Cartério faria o registro a re-
querimento da Prefeitura, com con-
dicbes de, em seguida, os compra-
dores registrarem seus contratos
(conf. art. 41 da mesma lei).

G. V. S.

P. Determinado cidaddo, portu-
gués, adquiriu vdrios imoveis
rurais. Os registros foram fei-
tos, tendo sido registradas as
aquisicées no Livro de Registro
de Aquisicdo de Iméveis por es-
trangeiros, comunicada a Gorre-
gedoria Geral e o INCRA.

Agora, pretende adquirir va-
rias outras glebas rurais. O Mi-
nistro da Justica, por Portaria,
concedeu ao referido cidaddo a
igualdade de direitos.

Entende o Cartério que o fato
deve ser consignado na(s) es-
critura(s) a serem lavradas e
questiona apenas quanto a ne-
cessidade de as aquisicbes se-
rem registradas no referido li-
vro e feitas as comunicagbes.

R. Através de tratado, Brasil e Por-

tugal concederam a cidadania
reciproca. Assim, o portugués que
o requerer é considerado brasileiro
e vice-versa.

Se é brasileiro, nao ha restrigéo
para a aquisicdo dos imdveis, néo
devendo ser feitos nem o registro
no Livro Especial nem as comuni-
cagoes ao INCRA ou a Corregedo-
ria Geral da Justiga.

G. V. S.

P. O Cartério vem recebendo
mandado para averbacdo de
caugdo de imdvels para garan-
tia de dividas, mas com um de-
terminado valor no mandado
(Cz$ 600.000,00, por exemplo),
enquanto o valor da causa, na
peticdo, € inferior (como Cz§
10.000,00). Como proceder?

R. As Corregedorias Gerais de Jus-

tica de diversos Estados tém
firmado orientagdo, em diversas
oportunidades, no sentido de que
se deva aplicar para o registro de
penhoras, arrestos e seqiiestros os
mesmos critérios estabelecidos pa-
ra o registro de hipotecas, servindo
como base para o calculo o valor
da execugao ou o da divida hipote-
cdria. Nao pode ser diferente o cri-
tério para a averbagdo da caucéo,
também um direito real de garan-
tia. Evidentemente que, existindo
varios imoveis dados em caucéo
relativamente & mesma divida, de-
veré ocorrer a divisdo dos emolu-
mentos em razdo das midltiplas
averbacoes a serem feitas, isto &,
dividindo-se o valor da divida pelo
nimero de imoveis caucionados.
O que importa, pois, é considerar-
se o valor da divida e ndo o valor
da causa para efeito do céalculo de
emolumentos.

AF./JRS.

P. Mediante escritura publica la-

vrada em 21-6-71, devidamen-
te transcrita em 14-7-71, deter-
minada senhora, assistida de
seu marido, adquiriu imdvel na
Comarca. Por ocasido da aquisi-
¢do, o casal residia na Itilia e
ambos os cbnjuges eram de na-
cionalidade italiana. A aquisicdo
se deu a titulo de compra (one-
rosa).

Tendo falecido o marido, a
vidva deseja vender menciona-
do imével, independente da
abertura de inventdrio, dado o
regime que vigorava para o ca-
sal e o fato de ser este domi-
ciliado na Itdlia.

Acredita a vidva que nada
pode obstar a venda, mas enten-
de o Cartério invidvel o registro
pelo fato de que a aquisicdo se
perfizera a titulo oneroso. Enten-
de o Cartdrio que ndo pode a

adquirente, agora viuva, vender

livremente, tendo em vista que
ocorreu, por ocasido da aquisi-
¢80, a comunicagio dos agiies-
tros. Indispensdvel seria, acre-
dita o Cartério, em preservagédo
ao principio da continuidade, o

registro prévio do inventario do
falecido, para que, sendo a ela
atribuida a propriedade, possa
vendé-la, como vidva. Argumen-
ta esta, porém, que, vigorando
na'ltalia, na época da aquisicéo,
o regime da separagao e residin-
do o casal naquele pais, ndo ha
necessidade da abertura de in-
ventdrio e nada impede que ela
venha a dispor do imdével, em
seu atual estado civil. Como pro-
ceder?

R. Com a devida vénia, entende-

mos que a razédo estd com o Car-
torio. Nao ha duvida de que o re-
gime de bens, no caso da consulta,
era realmente o da separacao. Na
época, vigorava na ltalia o regime
da SEPARACAO, o qual se prolon-
gou até 20.9.75, quando entrou
em vigor a Lei 151, de 10.5.75,
que adotou o regime da comunhéo,
com dois anos de opgao para quem
quisesse permanecer (ou adotar) o
da SEPARACAOQ. Nesse regime per-
maneceram os bens adquiridos an-
tes de 20.9.75. Ndo constando a
ocorréncia de opgédo, permaneceu
o casal sob o REGIME DA SEPA-
RACAO.

A uma primeira aproximagéio,
poder-se-ia inferir, portanto, que o
imovel adquirido pela mulher, por
escritura de 21.6.71, pertencendo-
-lhe com exclusividade, poderia ser
por ela livremente alienado apés o
falecimento do marido, indepen-
dente de inventario.

Acontece, no entanto, que ndo é
propriamente o regime de bens no
casamento que se acha em jogo na
solugdo do problema, e sim um
principio peculiar ao sistema regis-
trario em vigor no Brasil.

Ora, o nosso sistema de regis-
tro imobiliario consagra o princi-
pio da continuidade (arts. 195 e
237 da Lei 6.015/73). Tal continui-
dade vem a ser uma exigéncia
moralizadora, uma cautela contra
possiveis fraudes.

De fato, prevalece entre nés
a idéia da COMUNICACAO dos
AQUESTOS (Cédigo Civil, art. 259).
Nessas condi¢oes, desde que a

{Conclul na pégina seguinte)
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{Conclusdo da pégina anterior)

adquirente figurou na escritura
como casada, morto o marido, com
a abertura de sua sucessdo, im-
poe-se a abertura do inventério,
em que o imével devera ndo sé
ser descrito, como a ela atribuido
em partilha.

A vilva nédo pode subtrair-se a
essa exigéncia que atende, a um
s6 tempo, ao principio da continui-
dade e ao principio da comunica-
¢do dos bens adquiridos na cons-
~ téncia do casamento.

Assim, ndo pode a adquirente,
agora como vitva, dispor do imével
antes de inventaria-lo. Nao se tra-
ta de mero formalismo, mas de
obediéncia ao nosso sistema legal,
a que a interessada estd presa,
visto aqui se situar o bem, que
pretende alienar.

AF./JRS.

P. O Cartério tem exigido que
conste o nome do marido jun-
to ao da esposa na certiddo de
o6nus de imével registrado em
nome da mulher casada. Esta
correto o procedimento?

R..Se o imével alienado foi havido

anteriormente em nome da mu-
Iher, qualificada simplesmente co-
mo CASADA, sem que tenha cons-
tado o nome do marido, necessa-
ria a exigéncia de apresentacao de
certiddo de casamento para com-
provar que o casal outorgante ven-

dedor é o mesmo figurante no re-
gistro precedente. Trata-se de exi-
géncia imposta pela continuidade
registral, j& que ndo pode ser afas-
tada a hipdtese de ocorréncia da
viuvez da figurante no assento imo-
bilidrio e o seu novo casamento,
ou, em uma segunda hipétese, seu
divércio e novas nipcias, o que
representaria fato juridico de evi-
dentes repercussoes patrimoniais.

Merece destaque a r. sentenga
do insigne Juiz NARCISO ORLAN-
DI NETO, que, analisando questdo
anéloga, frisou, a certa altura, com
o costumeiro acume, que “'é neces-
sario averbar, prévia — embora
admissivel que concomitantemen-
te com a escritura — o estado ci-
vil do proprietario tabular a data
de sua aquisicdo relativa ao imé6-
vel objeto, bem como indicar, no
registro, quem era seu codnjuge
entdo (em razdo da disponibilida-
de). O fundamento da exigéncia é
o de evitar que, em hipétese de
morte de conjuge, o supérstite,
sem abrir inventario dos bens dei-
xados pelo falecimento daquele,
venha a contrair novas nupcias,
alienando, depois, iméveis, com o
assentimento de quem, sobrevindo
conjuge, ndo era codisponente dos
prédios” (Proc. 217/84, da 1.2 Vara
de Registros Publicos).

Essa indispensavel averbacéo
tanto poderd ser feita no registro
anterior como na matricula a ser

aberta para o registro do titulo
apresentado (art. 169, I, da Lei
6.015/73).

AF./JRS.

P. Regsitrou-se uma escritura

de compra de um terreno fi-
nanciado, para construcdo de
uma casa residencial, com drea
coberta de 210,00m®. Construi-
da a casa, trouxe-se a documen-
tacao para se fazer averbacdo
da construgdo. Verificou-se uma
diferenca na drea coberta, pois
a CND do IAPAS é de uma drea
inferior (142,00m®). O Cartério
faz a averbacdo solicitada ou
pede retificacdo?

R. A CND do IAPAS é documento

exigido por ocasido da averba-
¢do da construgdo do prédio, se-
gundo nova redacdo dada pelo De-
creto-lei 1.958, de 9.9.82. Evidente
que o mesmo certificado devera
especificar o cadastramento do
imdvel, seu endereco e area total
construida, identificando-se esta
com a d4rea construida declarada
no documento municipal (Auto de
Conclusé@o ou Alvard de Conserva-
cdo). Se a érea declarada no refe-
rido certificado for inferior, ndo
poderd o Cartério, como 6rgae fis-
calizador, aceitd-lo, a ndo ser que
a construcédo seja parcial, caso em
que a CND deverd ser expedida
com expressa mencgio da fase em
que se encontra a obra.

AF./JRS.
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Diretoria: Presidente, Carlos Fernando West-
phalen Santos (RS); Secretario Geral, Roberto
Sant'Anna (SP); Tesoureiro Geral, Virginio
Pinzan (SP); Diretor Social e de Eventos, Ri-
cardo Basto da Costa Coelho (PR); Diretor
de Publicidade e Divulgagio, Ademar Fiora-
neli (SP); Diretor de Assisténcia aos Associa-
dos, Gilma Teixeira Machado (MG); Diretor
Legislativo, Geraldo César Torres Carpes (MS);
Conselho Dellberativo, JoSio Figueiredo Gui-
marBes (AC), Stélio Darci Cerqueira de Albu-
querque (AL), Ivan Esteves Ribeiro (AM),
Vivaldo Affonso do Rego (BA), Ana Tereza
Araljo Melo FiGza (CE), Léa Emllia Braune
Portugal (DF), Igndcioc Américo Rodor (ES),
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Mauricio de Massau Arantes Lisboa (GO), Ju-
randy de Castro Leite [MA), Nizete Asvolins-
que Cavallaro (MT), Nelson Pereira Seba (MS),
Carlos Henrique Sales (MG), Cleto Acreano
Meirelles de Moura (PA), Maria Emilia Couti-
nho Torres de Freitas (PB), Benedito da Costa
Coelho Junior (PR), Dimas Souto Pedrosa
(PE), Naila Wequim Bucar de Arruda (PI),
Fernando Bezerra Falcio (RJ), Armando de
Lima Fagundes (RN), Jofo Pedro Lamana
Paiva (RS), Décio José de Lima Bueno (RO),
Otto Bajer (SC), Bernardo Oswaldo Francez
{SP), Joio Hora Neto (SE); Consetho Fiscal,
Oswaldo de Oliveira Penna (SP), Arnaldo
Vosgerau (PR), Clévis Vassimon (SP), Hum-
berto Eustdquio Lisboa Frederico (MG}, Er-
cilia Maria Moraes Soares (GO); Suplentes
do Conselho Fiscal, Délcio da Fonseca Malta
(MG), Lucy Martins Vilella (PR), Walter Ulys-
ses de Carvalho (PB); Conselho de Etica,
Fernando de Barros Silveira (SP),
Baier (SC), Manuel Ni do N
(SE); Suplentes do Conselho de Etica, Mauro
Souza Lima (PE), Lauro Walfredo Bertoli (SC),
Shirley’ Bica Ramos (RS).
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