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O ESPERADO XliIl ENCONTRO NACIONAL

O XIlIl Encontro dos Oficiais de Registro de Imdveis, como vocé sabe, vai
debater e discutir assuntos interessantissimos, todos eles relacionados com a
nossa atividade.

Para comecar, vocé estara no Rio de Janeiro. Mas, temos a certeza de que,
apesar das célebres belezas da cidade, terd o maior interesse em participar de
nossas sessdes plenarias. Sem esquecer de que, de manha, estaremos nos se-
minarios, “pinga-fogo” de idéias e solugoes.

O temario, como sempre, contempla o estudo dos temas permanentes do
Registro de Iméveis, examinando-os dentro da dinamica dos novos tempos,
como enfrenta outros — seguramente inéditos em tais conclaves. Se, de um
lado, continuaremos a discutir a pratica e a sistematica de nossa lei fundamen-
tal, cujo dia-a-dia sempre permite perguntas e respostas, em paralelo, enfren-
taremos a modernidade, ao debater o Shopping Center e o universo das
questdes advindas das fragbes ideais localizadas nos imoéveis rurais. E pros-
seguiremos no estudo mais acurado dos classicos temas: hipoteca, doagéo,
usufruto, convengédo antenupcial e unificagdo ou fusdo de matriculas.

O programa foi elaborado para marcar época.
Finalmente, o Rio. Os hotéis estdo quase repletos. Nao perca tempo.

Faca sua “matricula” no nosso Xlll Encontro. Nao deixe sem “registro”
sua participagcdo nos debates. “Averbe” novos amigos no “indicador” de sua
vida.

Como sempre, ndo havera muito “Protocolo”. ..
LEA EMILIA BRAUNE PORTUGAL

.
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Determinada pessoa é titular

de um terreno e outra reque-
reu a averbacdo de construcdo
que nele fez edificar. Para ven-
dé-lo, devem ambas compare-
cer na escritura? Considerando
que o0 acessorio segue o prin-
cipal, se o titular da benfeitoria
se recusar & venda, como deve
o Cartdrio agir?

R. O ideal seria 0 comparecimento
de ambos na escritura, cada um
vendendo o que lhe pertence. Na
omissédo do titular da benfeitoria,
o titular do terreno pode alienar
casa e terreno, restando a quem
edificou o direito de obter indeni-

zagéo do primeiro.
G.V.S.

P. A locagdo com cldusula de
vigéncia depende de outorga
uxdria?

R. A resposta é negativa, consi-

derando que a locagéc é direito
pessoal e ndo onera o imdvel, bas-
tando que o marido firme o con-
trato. O ingresso do contrato no
Registro de Imdveis, na hipdtese
excepcional de ter sido inserida a
cldusula de vigéncia, nao altera a
natureza juridica do contrato de
locagéo.

O registro de contrato de loca-
¢do com cldusula de vigéncia nao
é considerado 6nus.

G.V.S.

P. Como deve proceder o Car-

torio para cumprir mandados
de arresto ou penhora expedi-
dos em execugbes fiscais, mas
por cOpias reprogréficas sem
autenticagdo? Pode o Oficial
incorrer em responsabilidade
civil?
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R. A Lei das Execugbes Fiscais

alterou a Lei de Registros Pu-
blicos porque dispée que copia
(contra:fé) do mandado de citagéo
e do auto de penhora, exibidos ao
Oficial do Registro Imobiliario, séo
instrumentos habeis ao registro da
penhora.

Cabe ao, Oficial de Justica au-
tenticar a cépia do mandado e do
auto de penhora para permitir o
seu ingresso no Cartério de Regis-
tro de Iméveis, sendo dispensavel
a apresentacdo de certiddo ou de

mandado especifico para o registro

em questdo.

A consulta & Lei das Execugdes
Fiscais (Lei n. 6.830, de 22-9-80)
mostrara essa alteragao.

G.V.S.

P. Partes de lotes de um lotea-

mento de sitios de recreio
foram desapropriadas pelo Po-
der Pdblico e ao Cartdrio foi
apresentado mandado de regis-
tro. A Prefeitura expediu certi-
ddo comprobatéria do desmem-
bramento. Pode ser feito o des-
membramento para o registro
da desapropriacdo sem prévia
aprovacédo da alteracdo do lotea-
mento, nos termos do art. 28
da Lei 6.766/79?

R. A desapropriacdo é forma ori-

gindria de aquisicao da proprie-
dade, e o Poder Publico ndo esta
sujeito ao cumprimento das for-
malidades enunciadas, como apro-
vagdo do desmembramento, aver-
bacao da alteragdo do loteamento,
etc. Tanto isso é verdade que a
carta de adjudicagdo expedida na
desapropriacdo deve ser registra-
da independentemente da pessoa
a quem pertencer o dominio do
imével desapropriado e mesmo que

este ndo esteja sequer registrado
(transcrito) no Cartdrio.

Tenho, entretanto, que o registro
nao pode ser feito a partir de man-
dado, devendo ser apresentada ao
Cartério, para a abertura de ma-
tricula e registro, a carta de adju-
dicacdo expedida nos autos da de-
sapropriacdo. O mandado ndo é
titulo habil a transferéncia do do-
minio.

Assim, uma vez apresentada a
carta, deve ser aberta a matricula
e feito o registro da transmisséo
ao 6rgao publico expropriante.

G.V.S.

P. Uma pessoa é proprietdria

de um imdvel onde consta a
averbagdao da construgdo de
uma residéncia. £ averbada a
construcdo de outra residéncia
no mesmo terreno e em segui-
da apresentado ao Cartério for-
mal de partilha que se refere
apenas a uma das residéncias.
O Cartério o devolveu, solici-
tando a aditamento do formal
para constarem as duas resi-
déncias, mas o apresentante in-
siste no registro argumentando
que a construgcdo da segunda
residéncia foi feita apés o tér-
mino do inventdrio. Foi acertada
a recusa? Ou deve o Cartério
analisar se a averbacéo foi real-
mente posterior a sentenga do
inventdrio e, se feito o registro,
como solicitado, ndo se estaria
atribuindo a propriedade da casa
por presuncdo?

R. E necessario verificar: a data

do “habite-se” e quem requereu
a averbacdo da construgdo. Se o
“habite-se” é posterior ao faleci-
mento do inventariado, evidente-
mente nédo poderia a casa ter sido
edificada por ele, devendo, assim,



ser registrado o formal e nesse
registro constar que a primeira re-
sidéncia e o terreno foram atribui-
dos a tais pessoas.

E preciso verificar também quem
edificou a segunda casa, isto é,
quem requereu essa averbacéo.
Se foi o herdeiro ou os herdeiros
aos quais foi atribuida a primeira
casa e o terreno, tudo bem. Se a
edificagdo foi feita por estranho
ao dominio, a casa deve perma-
necer averbada, presumindo-se per-
tencer, por ser acessério do prin-
cipal, ao proprietario ou proprieta-
rios do terreno.

Para o registro, insisto, é indis-
pensavel verificar se a averbacao
da segunda construcdo é posterior
a morte do falecido, nada impor-
tando, no caso, a data da sentenca
do inventario.

G.V.S.

P. Registrado um loteamento,
este previa destinacdo de
drea verde, dreas institucionais,
vias publicas, etc. Pode a Pre-
feitura Municipal, através de
lei aprovada pela Cdmara Muni-
cipal, permutar o imdvel antes
nessa condicdo de drea livre ou
de lazer ou institucional, com
terceiro, recebendo outro imo-
vel situado em local diverso,
sem anuéncia dos demais pro-
prietarios de lotes?
R. A lei prevé que os bens publi-

cos de uso comum do povo, e
entre estes se situam as ruas, ave-
nidas, pragas, etc., podem ser,
através de lei, DESAFETADAS, pas-
sando a integrar o patriménio da
Prefeitura, e, se esta estiver auto-
rizada a comercializar ou permutar,
pode fazé-lo validamente.

Néo ha necessidade de anuéncia
dos adquirentes de lotes para que
seja vélida a transagao. Tais pro-
prietdrios de lotes s6 tém a seu
dispor a acgdo popular para, com-
provado o prejuizo do Poder Publi-
co, anular a transagéo.

G.V.S.

P. A Prefeitura Municipal rece-

beu, por doagdo, uma gleba
de terras com 20 alqueires, em
1951, e efetuou uma planta ca-
dastral da cidade, passando a
vender lotes e constituir zona
urbana, tendo ficado arquivada
a planta apenas na Prefeitura.
O Cartdrio sempre registrou as
transmissées desses lotes, sem
0 prévio registro do loteamen-
to, e o atual Titular da Serventia
suspendeu o registro de novas
vendas. Estd correto o seu pro-
cedimento?

R. O procedimento agora adotado

estd correto. O Poder Publico
pode lotear e deve lotear quando
parcela terreno (gleba) em lotes.
Mas, para legitimamente poder ven-
der, deve registrar o loteamento.
Assim era pelo Decreto-lei 58/37 e
assim é pela Lei 6.766/79, ora
vigente.

Enquanto a Prefeitura nao regis-
trar o loteamento ndo podem mais
ser lavradas escrituras de venda,
doagdo ou de compromisso e ndo
podem mais ser elas registradas,
pena de o Tabelifo e o Oficial do
Registro de Iméveis incorrerem
nas sancdes penais previstas no
art. 50 e seguintes da Lei 6.766/79.

G.V.S.

P. Nos pedidos de retificagdo

de drea, € devido o imposto
de transmissédo e, no caso, qual
a aliquota? A resposta seria va-
lida para os Estados de Sgo
Paulo e de Mato Groso do Sul?

R. O pedido de retificagdo de area

nédo implica aquisicdo de maior
area. O Juizo o defere se, dentro
dos timites da descricdo do imé6-
vel constante da transcrigdo ou da
matricula, a &area encontrada for
diversa, para mais ou para menos.

Nae had transmissdo de érea
maior nem aquisi¢cado de mais area
pelo titular do dominio que, apenas
com fundamento no art. 860 do
Cddigo Civil e de acordo com o

procedimento especificado no art.
213 da Lei de Registros Puablicos,
corrige 0 erro do registro.
Esse procedimento é valido para
o Pais inteiro.
G.V.S.

P. Como matricular iméveis que

seriam de dominio da Prefei-
tura se esta nao tem registro
anterior?

R. O Poder Piblico ndo adquire

pelo registro, mas para permitir
transmissdo deve provar o domi-
nio, cabendo a Prefeitura o &nus
dessa demonstragdo inequivoca
perante o Cartério de Registro de
Imoéveis.

G.V.S.

P. Pode ser registrado contrato

de abertura de crédito para
capital de giro, por instrumento
particular, se incluida garantia
real? N&o seria da esséncia do
ato o instrumento publico? Po-
deria ser feito sob a forma de
cédula de crédito?

R. O contrato de abertura de cré-
dito, como posto na pergunta,
s6 pode ser registrado em Titulos
e Documentos. Se houver garantia
real, deve ser instrumentado por
escritura publica, salvo o caso de
cédula de crédito, que, por forca
de lei, pode ser feita por instru-

mento particular.
G.V.S.

P. O cabeca do casal recebeu

do pai, por heranca testa-
mentdria, e da mée, por doacéo,
um imével gravado com a clau-
sula de incomunicabilidade com
relagdo & esposa. O casal des-
quitou-se, porém na partilha dos
bens ndo foi relacionado esse
imével. Deveria o imdével ser
relacionado na partilha, cons-
tando, no que coubesse ao va-
rdo, esse imovel, e levado ao
registro imobilidrio, ou pode o
Cartério considerar o varao seu

{Conclui na p. seg.)
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(Conclusdo da p. anterior)

Unico proprietdrio, sem proce-
dimento judicial?

R. Se o imovel foi havido pela pes-
soa com a clausula de incomu-
nicabilidade, ao se desquitar néo
deve ele ser levado a partilha.
Basta averbar-se a alteragido do
estado civil do proprietério, o que
devera ser feito a requerimento
dele, instruido de certiddo de casa-
mento onde conste a averbagéo da

separacao.
~G.V.S.

P. A Municipalidade tem sob

seu dominio e ocupando sem
qualquer contestacdo, desde a
instalagdo do Municipio hd qua-
se 50 anos, algumas dreas de
terrenos urbanos. Como deverd
ser feita a regularizacdo desses
terrenos em nome da Prefeitura
Municipal, perante o Registro
de Iméveis?

R. Se a Prefeitura nao tem titulo
de dominio, s6 pode regularizar
a sua situacdo movendo Acgdo de
Usucapido do imével ou dos imé-
veis. Ndo ha outra solugéo, a menos
que as terras sejam devolutas do
Estado e este as tenha transferido
por qualquer ato (lei, especialmen-
te a Lei Orgénica dos ‘Municipios)
ao dominio do Municipio.
G.V.S.

P. Qual deve ser a posicdo do

Cartdrio no caso de solicita-
¢édo do Estado, por um de seus
6rgdos, para que abra matricula
tinica de uma drea subdividida

R. O principip da unitariedade da
matricula impde que a cada
imdvel corresponda uma tnica ma-
tricula e que a cada matricula cor-
responda um Unico imével.

No caso, o imével é descrito
num tnico perimetro, mas dele séo
excluidas dezenas de lotes. Se nao
houver contigiidade, isto €, se o
imével descrito, com a exclusao
dos lotes, ndo formar um todo con-
tinuo, ndo podera ser objeto de
uma Unica matricula, pena de que-
bra do principio acima enunciado.

O que é indispensavel verificar
é se, de fato, com a excluséo dos
lotes referidos na descricéo, exis-
te um sé imoével ou véarias glebas,
e, neste dltimo caso, deve ser
aberta uma matricula para cada
uma delas.

G.V.S.

P. Recebi para registro uma es-

critura publica de doacédo co-
mo adiantamento de legitima,
com reserva de usufruto e im-
posicdo de gravame (cldusulas
de inalienabilidade e impenho-
rabilidade vitalicias) de imdével,
pavimento superior de um so-
brado ou 1.° andar de prédio ja
averbado neste Cartdrio. Como
proceder?

R. Segundo entendi, a doacdo ob-
jetiva UNIDADE AUTONOMA
constituida do andar superior ou
1.° andar do prédio.
Primeiramente, devera o Oficial
do registro imobiliario observar se
ja ocorreu o registro prévio da
INSTITUICAQ, DISCRIMINACAO ou

ESPECIFICACAO e CONVENGCAO
de condominio do prédio (em sua
totalidade), segundo o que expres-
samente determina a Lei Federal
4.591, de 16-12-64.

E que, enquanto ndo averbada a
conclusdao da obra do edificio e
registrada a mesma discriminacao
ou especificagdo condominial, ndo
pode merecer registro titulo que
verse sobre parte ou unidade auté-
noma de prédio sujeito ao regime
do aludido diploma legal (de dois
ou mais pavimentos).

Assentada esta premissa basica,
nada impede o registro da escritu-
ra, observados, é claro, os demais
requisitos formais a permitirem o
ingresso do titulo a Cartério.

Abrir-se-4 MATRICULA da unida-
de auténoma doada.

Far-se-a, a seguir, o registro da
DOACAOQO (art. 167, Il, 33, da’Lei
6.015/73), esclarecendo no corpo
do mesmo registro a condigdo de
que “‘a doagdo € feita como adian-
tamento de legitima, de acordo
com o art. 1.171 do CC"” e que “'se
ele doador sobreviver ao donata-
rio, se lhe revertera ao patriménio,
automaticamente, sem mais for-
malidades e incontinenti, a coisa
doada”.

A seguir, proceder-se-a ao regis-
tro do USUFRUTO (art. 167, I, 7,
da mesma Lei 6.015/73) em favor
do DOADOR.

Finalmente, averbar-se-do as
clausulas de inalienabilidade e im-
penhorabilidade impostas pelo doa-
dor (art. 167, 11, 11, da Lei 6.015/73).

A.F./J.R.S.

em vdrias glebas?
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