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DEZEMBRO DE 1985 — N. 103

“DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA”

A Secretaria da Receita Federal
emitiu a Instrugdo Normativa n.°
90, de 8-11-85, que “altera o mo-
delo de ‘Declaragdo sobre Opera-
¢do Imobilidria’ e define regras
para sua emiss&o pelos Cartdrios”.

E fez isso “considerando a ne-
cessidade de -mudangas das nor-
mas relacionadas as informacgoes
prestadas a SRF relativas aos do-
cumentos lavrados, anotados, aver-
bados ou registrados em Cartérios,
a fim de se facilitar o processa-
mento eletrénico de dados dessas
informacgoes”.

Conforme item | da referida Ins-
trugdo, o novo modelo de “Decla-
racao sobre Operagéo Imobilidria™
(com ela publicado) serd em “pa-
pel branco tipo AP-24kg, dimensao
A4, impressdo cor Azul Europa Su-
percor 3552 ou equivalente, reti-
cula 20%".

Em continuagéo, o Secretario da
Receita Federal, resolve:

“2. Determinar que o modelo
ora aprovado seja utilizado para
comunicar as operagdes imobilia-
rias realizadas a partir de 1.° de
janeiro de 1986, corresponden-
tes a: '

2.1 Alienagdes de imdveis sem
edificacdo, quando o valor fiscal
da operacdo ultrapassar a 20 Uni-
dades Padrdo de Capital (UPC);

2.2 Alienacdes de iméveis com
edificagdo, quando o valor fiscal
da operagdo ultrapassar a 1.000
Unidades Padrao de Capital (UPC).

3. Determinar que o preenchi-
mento da ‘Declaragéo sobre Ope-
racdo Imobiliaria’ seja feito nos
termos do item 2:

3.1 Pelo Cartorio de Oficio de
Notas, quando da lavratura do ins-
trumento que tenha por objeto a
alienacéo de iméveis, fazendo cons-
tar do respectivo instrumento a
expressdo 'EMITIDA DOl — DE-
CLARACAO SOBRE OPERAGAO
IMOBILIARIA, CONFORME IN-SRF
090/85";

3.2 Pelo Cartério de Registro
de Iméveis, quando o titulo levado
a registro:

3.2.1 Tiver sido celebrado por
instrumento particular;

3.2.2 Tiver sido celebrado por
instrumento particular com forga
de escritura publica;

3.2.3 Tiver sido emitido por
autoridade judicial, em decorréncia
de arrematacdo em hasta publica
ou adjudicagdes, quando o adqui-
rente nao for herdeiro ou legatério.

3.3 Pelo Cartério de Titulos e
Documentos, quando registrar ti-
tulos que envolvam alienagdes de
imdveis, celebrado por instrumen-
to particular.

4. Dispensar os Cartérios de
prestarem as informagdes prescri-
tas nos itens anteriores, nos se-
guintes casos de alienagdo de
iméveis:

4.1 Quando o alienante for pes-
soa juridica de direito publico;

4.2 Quando o alienante for pes-
soa juridica de direito privado in-
tegrante do Sistema Financeiro da
Habitagdo (SFH), o adquirente for
pessoa fisica e a operagéo se en-
quadre:

— No PLANAP — Plano Na-
cional de Habitagdo Po-
pular;

— Em programa de Coopera-
tiva Habitacional; ou

— Em promogéo habitacional
de Institutos de Previdén-
cia Social ou Montepios
de Estados ou de Munici-
pios;

4.3 Quando a compra e venda
se der em cumprimento de pro-
messa de venda, cessdo de direi-
tos ou promessa de cessao, desde
que estes atos tenham sido:

4.3.1 Celebrados ou registra-
dos ha mais de 04 (quatro) anos;

4.3.2 Comunicados a SRF atra-
vés da ‘Declaracdo sobre Opera-
¢ao Imobiliaria’, quando de sua la-
vratura ou registro;

{Conclui na p. seguinte)
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{Conclusdo da p. anterior)

4.4 Quando a Escritura’ de
Compra e Venda tenha sido lavra-
da em Cartério de Notas, sem
emissao de ‘Declaragdo sobre Ope-
ragao Imobilidria’, ha mais de 04
(quatro) anos contados do Regis-
tro em Cartério de Iméveis ou de
Titulos e Documentos.

5. Estabelecer que cada alie-
nagdo imobilidria, exceto nas hipé-
teses referidas no item 4, origine
o preenchimento de um formu-
lario.

6. Determinar que a entrega
dos formulédrios preenchidos du-
rante o0 més seja feita na Unidade
da Secretaria da Receita Federal
jurisdicionante do municipio do
Cartério, até o dia 20 (vinte) do
més subseqiiente da lavratura ou
registro do ato.

7. Delegar as Superintendén-
cias Regionais da Receita Federal
a competéncia para aprovar, atra-
vés das respectivas Divisdes de
Informagdes Econdmico-Fiscais, a
impresséo, distribuigdo e comer-

cializagdo do modelo aprovado por
esta Instrugao.

8. Determinar que a Coorde-
nagdo do Sistema de Informacgoes
Econdmico-Fiscais baixe normas
complementares a presente Instru-
¢éo.

9. Revogar, a partir de 1.° de
janeiro de 1986, as Instrugdes Nor-
mativas SRF n.’s 129, de 02 de
dezembro de 1980 e 055, de 06 de
agosto de 1981.

Luiz Romero Patury Accioly.”

REQUISITOS PARA A LAVRATURA

O Congresso Nacional decretou
e 0 Presidente da Repiblica san-
cionou, no ultimo dia 18 de dezem-
bro, a Lei n.° 7.433, publicada in
DO de 19-12-85, a qual “dispde so-
bre os requisitos para a lavratura
de escrituras publicas e da outras
provid'éncias", a qual reza:

“Art. 1.° — Na lavratura de atos
notariais, inclusive os relativos a
iméveis, além dos documentos de
identificagdo das partes, somente
serdo apresentados os documen-
tos expressamente determinados
nesta Lei.

§ 1.° — O disposto nesta Lei
se estende, onde couber, ao ins-
" trumento particular a que se refe-
re o art. 61, da Lei n° 4.380, de
21 de agosto de 1964, modificada
pela Lei n.° 5.049, de 29 de junho
de 1966.

§ 2° — O Tabelido consignara
no ato notarial, a apresentagéo do
documento comprobatério do pa-
gamento do Imposto de Transmis-
sdo inter vivos, as certidoes fis-
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DE ESCRITURAS PUBLICAS

cais, feitos ajuizados, e 6nus reais,
ficando dispensada sua transcri-
cao.

§ 3.° — Obriga-se o Tabelido a
manter, em Cartério, os documen-
tos e certiddes de que trata o pa-
ragrafo anterior, no original ou em
coOpias autenticadas.

Art. 2.° — Ficam dispensados,
na escritura piblica de iméveis
urbanos, sua descricdo e caracte-
rizagdo, desde que constem, estes
elementos, da certiddo do Cart6-
rio de Registro de Iméveis.

§ 1.° — Na hipétese prevista
neste artigo, o instrumento consig-
nard exclusivamente o nimero do
registro ou matricula no Registro
de Iméveis, sua completa localiza-
cdo, logradouro, ndmero, bairro,
cidade, Estado e os documentos e
certidoes constantes do § 2.° do
art. 1.° desta mesma Lei.

§ 2.° — Para os fins do dispos-
to no pardgrafo Gnico do art. 4.°
da Lei n.° 4591, de 16 de dezem-
bro- de 1964, modificada pela Lei

n.° 7.182, de 27 de margo de 1984,
considerar-se-4 prova de quitacdo
a declaracdo feita pelo alienante
ou seu procurador, sob as penas
da Lei, a ser expressamente con-
signada nos instrumentos de alie-
nacdo ou de transferéncia de di-
reitos.

Art. 3.° — Esta Lei sera aplica-
da, no que couber, aos casos em
que o instrumento puiblico recair
sobre coisas ou bens cuja aquisi-
¢do haja sido feita através de do-
cumento ndo sujeito a matricula
no Registro de Iméveis.

Art. 4° — Esta Lei entra em
vigor na data de sua publicacéo.

Art. 5.° — Revogam-se as dispo-
sicdes em contrario.

Brasilia, em 18 de dezembro de
1985; 164.° da Independéncia e 97.°
da Republica.

JOSE SARNEY
Fernando Lyra
Paulo Lustosa”



~
MUDANCA DE SEDE E NOVO TELEFONE DO IRIB

A partir de 1.° de janeiro entrante, o IRIB ja estara funcionando em sua sede
propria, no Conjunto Nacional, a Av. Paulista n.° 2.073, HORSA |, conjuntos 1.201 e
1.202, CEP 01311 — S&o Paulo-SP, agora com novo telefone: (011) 287-2906.

O telefone antigo (259-3822), em processo de transferéncia, por enquanto esta
desativado.

A inauguragdo da sede prépria estd marcada para 7 de margo préximo, uma
sexta-feira, as quinze horas, quando deveremos estar com nossos servigos perfei-
tamente organizados e completados os preparativos das novas instalagdes, que po-
dem, desde j4, ser visitadas pelos nossos associados.

J

TEMAS A SEREM DEBATIDOS NO Xl ENCONTRO NACIONAL

Na ultima reunido de Diretoria,
realizada em 14 de novembro de
1985, foram propostos, como su-
gestdo, varios temas a serem de-
batidos no XlII ENCONTRO NA-
CIONAL DOS OFICIAIS DE REGIS-
TRO DE IMOVEIS, que tera lugar
no Rio de Janeiro-RJ, Hotel Copa-
cabana, de 14 a 19 de setembro
de 1986.

Em principio, os temas serdo os
seguintes:

a) Das hipotecas legais, judi-
ciais e convencionais.

b) Da doacdo ‘e suas diversas

modalidades. Do usufruto
e das clausulas de inalie-
nabilidade, impenhorabilida-
de e incomunicabilidade;
efeitos e cancelamentos. Da
convengdo antenupcial e do
regime de bens diverso do

legal.

c) Da unificacdo de matriculas
ou de imdveis; do encerra-
mento de matriculas.

d) Das fragées ideais “locali-

zadas de imoveis rurais':
registros antigos e atuais
de transagbes a elas refe-

rentes.

e) Do '"Shopping Center”; dos
contratos de locagéo com ou
sem clausula de vigéncia.

PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Podera o Cartdrio aceitar pa-

ra registro escritura de ven-
da e compra em que se estipu-
lou cldusula de RETRATO ou
RETROVENDA, fixando para a
compra o prego de
Cr$ 100.000.000 e para a re-
compra o de Cr$ 980.000.000,
mais juros e corre¢cdo moneta-
ria, fixado o prazo de um ano,
e, alternativamente, poderda o
vendedor utilizar a cldusula de
retrato se comprovar que qui-
tou débitos de terceiros, indi-

cados no titulo, em vdrias acoes
em andamento, tendo sido vin-
culado, ainda, no mesmo titulo,
que ocorrerd a caducidade do
retrato caso ocorra qualquer
tentativa de anulagcdo de escri-
tura de outro imével que néo
aquele objeto da transac&o?

R. A divida do Cartério reside em

saber se tal cldusula se en-
quadra na tipicidade do art. 1.140
do Cddigo Civil, segundo o qual
"o vendedor pode reservar-se O

direito de recobrar, em certo pra-
zo, o imdvel, que vendeu, restituin-
do o prego, mais as despesas fei-
tas pelo comprador”.

Em nosso entender, a resposta
é negativa e, para fundamenta-la,
permitimo-nos fazer pequena di-
gressdo sobre o instituto.

A retrovenda, clausula especial

a compra e venda, ao lado da ven-

da a contento, perempcdo ou pre-
feréncia, pacto de melhor compra-

dor,-etc., sempre foi alvo de mui-

(Conclui na p. seguinte)

Boletim do IRIB 103 (dez. 85) — 3



(Conclusdo da p. anterior)

tas censuras: a) praticamente re-
presenta a infdncia do direito
creditério; b) ndo passa, assim, de
um auténtico anacronismo; c) fre-
giilentemente aparece como mera
garantia de um empréstimo em
dinheiro, constituindo assim ver-
dadeira manobra simulatéria.

Por essas razdes, tem sido tra-
tada com. rigor.

No caso presente, para poder
exercer o direito de retrato,.o pri-
mitivo vendedor tera de desembol-
sar quantia bem superior 4 que
recebera do comprador, incluindo
assim juros e corregdo monetdria,
que, observe-se, ndo €é matéria
prevista pelo Cédigo Civil, e, com
tal previsdo, descaracterizada fica

a retrovenda.

Tem esta como caracteristica a
devolugdo do mesmo preco. Se
nido é o pregco que se devolve e
sim quantia diversa (oito vezes
mais, além de juros e corregdo
monetdria), ndo ha retrato, e sim
uma nova operagdo, diversa da
primeira. Nao ocorre, entdo, aque-
la ficgdo, a que se referia SA PE-
REIRA: “considerar-se o vendedor
como jamais tendo vendido, o
comprador como jamais tendo
comprado, a transmissdo como
jamais se tendo realizado” (MA-
NUAL, 8/366).

.De igual modo, a alternativa
concedida aos vendedores, isto €,
se comprovarem quitagdo de dé-
bitos de terceiros, em agdes civeis
em andamento, que ndo poderdo
operar-se com a alienacdo ou
constituicdo de quaisquer Onus
sobre imével vinculado a outro ne-
gécio juridico, também desnatura,
por completo, o instituto de retra-
to, restrito a simples devolugéo
do preco, isto é, visa a fazer re-
nascer, para o vendedor, o domi-
nio sobre a prdpria coisa vendida
e a extinguir, para o comprador, a
propriedade resolivel que ele ti-
nha sobre ela, mediante a devolu-
¢édo do mesmo prego.

Néo sfo referidos os montantes
dessas agOes e assim fica no ar,
sine pretio, o quantum do retrato.
Além do mais, introduz-se na es-
critura uma espécie de indisponi-
bilidade no tocante a determinado
bem adquirido por outra escritura.

O pactuado no titulo submetido.
a registro, sem dudvida, mascara
outros negécios paralelos. Nao
mais se trata de retrovenda e sim
de contrato inonimado, com a com-
binagdo e mutua integragédo de ele-
mentos comuns a todos os con-
tratos. O estabelecido ndo guarda
similitude com o modelo estabe-
lecido no art. 1.140 do Cédigo
Civil.

O titulo, portanto, ndo podera
ser registrado, visto que ndo se
pode considerar a venda e compra
separada da retrovenda, por for-
mar um todo organico. Sem essa
finalidade, o contrato ndo tem efi-
cacia. Outra ndo é a licdo de OR-
LANDO GOMES, pela qual “para o
comprador adquirir a propriedade
é necessaria a transcrigdo, no re-
gistro de imdveis, devendo cons-
tar a clausula” (CONTRATOS, 5.
ed., Forense, p. 296).

A.F/J.R.S.

P. Qual deve ser a base de

cédlculos para a cobranga de
custas e emolumentos devidos
pelo registro de cédula de cré-
dito rural: o saldrio minimo de
que fala o Decreto-Lei n.° 413-69
ou o saldrio referéncia, confor-
me a informacdo do Boletim
do IRIB n.° 957

R. Por forga de lei especial, séo
vedados todos os dispositivos
legais que vinculem qualquer con-
trato particular ou qualquer dispo-
sitivo de lei a salério minimo, pas-
sando a ser substituido por salé-
rio referéncia. Prevalece, portanto,
para o registro das cédulas a quan-
tia de ¥4 do salério referéncia.

G.V.S.

s

(RIB]

INSTITUTO DE REGISTRO
IMOBILIARIO DO BRASIL

(RJ): Vice-Presidentes, Benedito da
Costa Coelho_Janior (PR), Adalberto
Tabosa de Almeida (PE), Roberto Baier
(SC), Léa Emilia Braune Portugal (DF),

\

Diretoria: Presidente, Adolfo Oliveira'

Nicolau Balbino Filho (MG), Carlos
Fernando Westphalen Santos (RS); 1.
Secretaria, Maria Eloiza Reboucas
(SP); 2° Secretério, Roberto Sant'Anna
(SP); 1. Tesoureiro, Claudio Fioranti
(SP); 2 Tesoureira, Gilma Teixeira
Machado (MG); Diretor de Relagbes
Pablicas, Oswaldo de Oliveira Penna
(SP); Conselho Fiscal, Nelson Pereira
Seba (MS), Jodo Pedro Lamana Paiva
(RS) Suplentes, Lauro Walfredo Ber-

toli (SC), Alvaro Mello (CE), Meirimar -

Barbosa (SP), Stélio Darci Cerqueira
de Albuquerque (AL).

" BOLETIM DO IRIB\
DEZEMBRO DE 1985 — N. 103

Diretor-Responsavel: Adolfo Oliveira

Redagéio: Ademar Fioraneli

Consultoria Juridica: Gilberto Va-
lente da Silva '

Editora: Maria Thereza Cavalheiro
— Jorn. reg. no M.T. n® 7.797
—SJPESP n.° 2,510

Sede: Av. Paulista, 2.073 - Horsa |
12.° andar — cjs. 1201/1202 —
CEP 01311 — Sdo Paulo, SP
Telefone: (011) 287-2906

¥,

4 — Boletim do IRIB 103 (dez. 85)



	

